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ARA DONEM FINANSAL TABLOLARA iLISKIN SINIRLI DENETIM RAPORU
Re-Pie Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. Yénetim Kurulu'na,
Giris

Asya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun (“Fon”) 30 Haziran 2020 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren aiti aylik hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, toplam
deger/net varlik degeri dedisim tablosu ve nakit akis tablosu ile snemli muhasebe palitikalarinin ézetinin
ve diger agiklayic1 dipnotiann sinirh denetimini yurGtmas bulunuyoruz. Kurucu yénetimi, soz konusu ara
dénem finansal bilgilerin Yatnm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Teblig (1-14.2)
("Teblig") c¢ercevesinde Sermaye Piyasas Kurulw'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile
dizenlenmeyen konularda Turkiye Finansal Raporlama Standartian (“TFRS") hikumlerini igeren; “SPK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati"na uygun olarak tim &nemii yonleriyle gergege uygun bir
bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaphigimiz sinirl denetime dayanarak s6z konusu
ara dénem finansal tablolara iligkin bir sonug bildirmeklir.

Siurh Denetim Kapsami

Yaptigimiz sinich denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dbénem Finansal
Bilgilerin, |sletmenin Yilik Finansal Tablolarimin Bagimsiz Denetimini YarUten Denetgi Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi'ne uygun olarak yiritaimustor. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konulanndan sorumlu kigiler olmak Gzere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve analitik
prosedurler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olugur. Ara ddnem finansal bilgilerin
sinifh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlanina uygun olarak yaptlan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir géris bildirmek ofan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla dnemli digtde dardir.
Saonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirflenebilecek tam snemli hususlara vakif olabilecegine ifigkin bir glvence saglamamaktadir. Bu sebeple
bir bagimsiz denetim gorigh bildirmemekteyiz.

Sonug

Simirll denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal tablolann, Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibanyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren alti aylik doneme iliskin nakit
akiglanmin Turkiye Finansal Raporlama Standartlar’na uygun olarak, ttm onem!i yonleriyle gercege uygun
bir bigimde sunulmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Masavirlik Anonim $irketi
gi-Aem.of Ernst & Young Global Limited

WO

Fatih Polaf, " SMMM
Sorumlu Denetgi
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Asya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren doneme ait finansal durum tablosu
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Sinirli denetimden gecmis

Dipnot

referanslari 30 Haziran 2020
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 3.251
Finansal Varliklar 5 2.232.693
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller 6 34.490.000
Diger Varliklar 7 1.030.114
Toplam Varliklar (A) 37.756.058
Yiikiimliiliikler
Gider Tahakkuklari 8 (5.116)
iligkili Taraflara Borglar 8 (10.981)
Diger Borglar 8 (21.004)
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Harig) (B) (37.101)
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 11 37.718.957

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Asya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

14 Ocak — 30 Haziran 2020 hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Sinirli denetimden gecmis

Dipnot
referanslari 14 Ocak — 30 Haziran 2020

KAR VEYA ZARAR KISMI

Kar Payi Gelirleri 13 -
Finansal Varlik ve Yikimliliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar 14 18.875
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 14 34.258.618
Esas Faaliyet Gelirleri 34.277.493
Yénetim Ucretleri 15/10 (53.898)
Basari Prim Ucretleri 10 -
Saklama Ucretleri 10 (15.496)
Denetim Ucretleri 10 -
Kurul Ucretleri 10 (3.640)
Danigmanlik Ucretleri 10 (1.887)
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 10 (48.220)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 10 (686.733)
Esas Faaliyet Giderleri (809.874)
Esas Faaliyet Kar/Zarari 33.467.619
Finansman Giderleri 16 -
Net Donem Kari/Zarari (A) 33.467.619
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar -
Diger Kapsamli Gelir (B) -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B) 33.467.619

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Asya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 hesap donemine ait toplam deger / net varlik degeri degisim tablosu
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Dipnot

referanslari Sinirh denetimden gecmis

30 Haziran 2020

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Bag) 11 (8.647)
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalis 33.467.619
Temetti Odemeleri (600.000)
Katilma Payi lhrag Tutari (+) 4.859.985
Katilma Payi lade Tutar (-) -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Sonu) 11 37.718.957

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

(4)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Asya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

14 Ocak — 30 Haziran 2020 hesap donemine ait nakit akis tablosu
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Sinirh denetimden gecmis

Dipnot

referanslari 14 Ocak — 30 Haziran 2020
A. igletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari (4.256.734)
Net Dénem Kari/Zarari 33.467.619
Net Dénem Kari/Zarari Mutabakati ile Ilgili Diizeltmeler (34.258.618)
Kar Payi Gelirleri ve Giderleri ile lgili Diizeltmeler -
Kar/Zarar Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler (34.258.618)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (37.724.353)
Borglardaki Artis/Azaligla ilgili Diizeltmeler 37.101
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (37.761.454)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan 34.258.618
Alinan Kar Payi Gelirleri 13 -
Diger Nakit Girigleri/Cikiglari 34.258.618
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari 4.259.985
Katilma Payi ihraglarindan Elde Edilen Nakit 11 4.859.985

Temettli Odemeleri (600.000)
Katilma Payi ladeleri Igin Odenen Nakit -
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit

Benzerlerindeki Net Artig/Azalis (A+B) . 3.251
C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki

Etkisi -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalis (A+B+C) 3.251
D. Dénem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri -
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 3.251

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Asya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici

dipnotlar
(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

Asya Stratejik Gayrimenkul Yatirnm Fonu (“Fon”) RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir.

RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S Asya Stratejik Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nun kurulus izni ve ictiiztgu 7 Ocak 2019 tarihli ve 12233903-315.01.01-E.255 no’lu izin yazisi ile
onaylanmistir. RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Asya Stratejik
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun ihrag belgesi 21 Subat 2019 tarihli ve 12233903-315.01.01-E.2905 sayili
SPK izin yazisi ile onaylanmistir.

Fon’un Kurucu’su, Yoénetici’si ve Saklayici Kurum'u ile ilgili bilgiler agagdidaki gibidir:
Kurucu:

RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Uniq Istanbul Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No:4 /C No:107 34485

Yonetici:

RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Uniq Istanbul Huzur Mah. Maslak Ayazada Cad. No:4 /C No0:107 34485

Saklayici Kurum:

istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. )
Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4 Sariyer 34467 Istanbul’dur.

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fon’un katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, ydnetimi, yénetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin ictlizik ve ihrag belgesi hikimlerine uygun olarak yuratilmesinden Kurucu RE-PIE
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar Gzerinde
kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve ictlizik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya
ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir. Fon portféylindeki para ve sermaye piyasasi aracglarinin
yonetiminden sorumlu portféy yénetimi sirketi olarak istanbul Portfdy Yénetimi A.S. belirlenmistir, fonun
faaliyetlerinin yaritilmesi sirasinda disaridan saglanan hizmetlerden vyararlaniimasi, RE-PIE
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.'nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon
portfoyl, yonetici RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Yonetimi A.S. tarafindan, Sermaye
Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak bu ictlizik ve Tebli§g hidkimleri dahilinde yonetilir.

Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artisi kazanci, alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla;
ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark,
yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goérilen her tirli gayrimenkule yatirirm yapmaktir. Bu amagla
s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve
satis vaadi s6zlesmesi imzalanabilir.

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satis kabiliyetlerinin yiksek olmasi,

¢) Gayrimenkullerin konumlandigi cografi bolgelerin altyapi olarak gelisime agik olup olmamasi,
d) ilgili gayrimenkul tiplerinin ait oldugu pazara ait sektérel gelismeler ve durum tespiti,

e) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli.

(6)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Asya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)

Fon ydnetim uicretleri

Fon portféyl RE-PIE Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan ydnetilmektedir.
Fon'dan karsilanan, portfdy yonetim lcreti ve performans Ucreti dahil tim giderlerin toplaminin fon toplam
degerine gore Ust sinir yillk %20°dir. Fon’un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, aylhk 10.000 TL +
BSMV ydénetim Ucreti tahakkuk ettirilir. Bu Ucret fonun suresi boyunca her takvim yili basinda aylik 1.000
TL + BSMV arttinlir. Bu Ucret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde, kurucuya fondan édenecektir.
Saklama ve denetim licretleri

SPK tarafindan 6 Ocak 2005 tarihli ve 9/1 sayili karar ile 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve badimsiz denetim giderleri dahil, emeklilik yatinm fonlari ve menkul kiymet yatirnm

fonlarinda, fon giderlerinin fon kuruculari tarafindan karsilanmayip, Fon’'un malvarligindan
karsilanmasina karar vermistir.

Denetim Ucretleri cari ddnemde Fon’un mal varligindan aylik olarak tahakkuk ettirilmistir.
Fonun siiresi

Fon suresizdir.

Fon'un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi

Mevzuatta 6ngorilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve surelere
uygun olarak tasfiye edilir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona donustirilemez.
Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

Tasfiyenin sona ermesi Uizerine, Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili’'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul’a bildirilir.

Gayrimenkul sermayesi yatirnmlarina iliskin yatirnrm sinirlamalan

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirnmlarindan olugsmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Tebli§’in 4. Maddesinin Ugunci fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler
dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine goére hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i gayrimenkul yatirnmlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

(7)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Asya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlar

30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan “Yatirirm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (11-14.2) , 26 Subat 2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Yatirnm Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (11-14.2)de
Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (lI-14.2.a)” ile 31 Aralik 2013 tarihinde yururlige girerek yatirim
fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin
(TMS) esas alinmasi hikim altina alinmig ve finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal
tablolar, sorumluluk beyanlari ve portféy raporlari alinmistir. Fon bu tebligde yer verilen esaslara uygun
olarak yillik finansal tablo diizenlemekle yikimltdir. Su kadar ki bir hesap donemi igerisinde bir kereden
fazla katilma payi fiyati aciklayan gayrimenkul yatinm fonlari alti aylik ara dénem finansal tablo
dizenlemekle yakuimlidar. Fiyat raporlari ve portféy dagilim raporlarindan olusan portféy raporlari, fon
portfdylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve
toplam degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak diizenlenmistir. Ayrica SPK s6z konusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

TMS’ye uygunluk beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tiarkiye Denetim Standartlari’na
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayill Resmi
Gazete ‘de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (I1-14.2)
yayimlanan Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercede uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

30 Haziran 2020 tarihli finansal tablolar yayimlanmak tzere 29 Temmuz 2020 tarihinde Kurucu Yénetim
Kurulu tarafindan onaylanmistir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Fon’un mali durumu ve performansi tGzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘igletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan isletme tanimina iligkin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, igletme tanimina iligskin soru isaretlerinin giderilmesinde
sirketlere yardimci olmaktadir.

Deglglkllkler asagidaki gibidir:

Isletme igin minimum gereksinimlerin netlegtiriimesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmasi;

- Isletmelerin edinilen bir siirecin énemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimci olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- Isletme ve cikti tanimlarinin sinirlandiriimasi; ve

- Istege bagli olarak uygulanacak bir gergede uygun deder testinin (yogunluk testi) getirilmesi.

(8)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Asya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri) (devami)

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi Uzerinde énemli bir etkisi olmamigtir.
Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda bagslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak tizere TFRS
9 ve TMS 39da gbsterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ettirilmesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastirici uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylastirici
uygulamalar genel olarak korunan nakit akiglarinin veya korunulan riskin dayandidi veya korunma aracina
iliskin nakit akislarinin dayandigi gdsterge faiz oraninin, goésterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsayilimasini igermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39’da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7 deki dizenleme uyarinca
finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir.

S8z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tzerinde énemli bir etkisi olmamigtir.
Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu degisikliklerin amaci,
“onemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli kisimlarini agikhga
kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya veriimemesi durumunda
finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri kararlari etkileyebilecegi
varsayllabilirse, bilgi 5nemlidir. Degisiklikler, bilginin énemliliginin niteligine, blyukligine veya her ikisine
bagl olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya baska bilgiler ile birlikte kullanildiginda
finansal tablolar Gzerinde ki etkisinin 6nemliligi degerlendirmek ile yukimladur.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillilk hesap doénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi izerinde énemli bir etkisi olmamistir.
Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara
taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri konusunda
muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu muafiyetten yararlanan kiracilarin, kira
6demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin kiralamada
yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hikimleri uyarinca muhasebelestirmesi
gerekmektedir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri) (devami)

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar icin ve yalnizca
asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

¢ Kira ddemelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi
ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen énceki kiralama bedeliyle 6nemli él¢iide ayni olmasi
veya bu bedelden daha digik olmasi,

o Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya 6ncesinde dolan ddemeleri etkilemesi ve

¢ Kiralamanin diger hikim ve kosullarinda énemli dlgtide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tzerinde énemli bir etkisi olmamigtir.
ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin hentiiz
yarirlige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yurirlige girmesinden
sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci isletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglari veya
Katkilan - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistiriimek tzere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini stresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Fon s6z konusu degisikliklerin etkilerini,
bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta sozlesmeleri igcin muhasebelestirme ve 6Olgim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
stzlesmelerinden dogan yikimlultklerin gtincel bilango degerleri ile dlgimuni hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit
akis tahminlerinde ve risk dizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi
dénem boyunca muhasebelestiriimektedir. isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar
veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim
ozelliklerine sahip sigorta s6zlesmelerinin dlgiim ve sunumu igin 6zel yonlendirme icermektedir. TFRS 17,
1 Ocak 2023 veya sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemlerinde yurirlige girecek olup bu tarihte veya
oncesinde TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Misteri S6zlesmelerinden Hasilat't uygulayan isletmeler
icin erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu standardin Fon’un finansal durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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Asya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
Yiukiimluliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak Uzere yapilan bu
degisiklikler yukimlUliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iliskin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler
ve Hatalar” e gbre geriye donuk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri dederlendiriimektedir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi icin henuz yurirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler hentiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir
ve bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olusturmazlar. Fon’un finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yururlige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Gergeve ’ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik, TFRS
3’Un gerekliliklerini énemli sekilde degistirmeden, UMSK’nin Kavramsal Cergeve’sinin eski versiyonuna
(1989 Cergeve) yapilan atift Mart 2018'de yayimlanan gilincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan
atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini
karsilamayan kosullu varliklar tanimlamak icin UFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak
2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin ileriye déntik olarak uygulanacaktir. Eger isletme,
ayni zamanda veya daha erken bir tarihte, UFRS standartlarinda Kavramsal Cergceve (Mart 2018)’ye atifta
bulunan degisikliklerin timine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
UMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varli§i kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Grinlerin
satigsindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden disilmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tur satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yilik hesap donemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donuk olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
doénemi ile karsilastirmali sunulan en erken donemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir. ilk defa UFRS uygulayacaklar igin muafiyet taninmamustir.

S6z konusu degisikliklerin  Fon'un finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici

dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

UMS 37’deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler - S6zlegmeyi yerine getirme
maliyetleri

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler
yapmistir. UMS 37'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa “zarar eden” mi
olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi icin yapiimistir ve ‘direkt ilgili
maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini icermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez
uygulanacagdi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi) isletmenin tim yukumlulUklerini
yerine getirmedigi sdzlesmeler igin geriye doénik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
Yillik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

UMSK tarafindan, Mayis 2020'de “UFRS standartlarina iligkin Yillik iyilestirmeler/2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- UFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
Istirak: Degisiklik, bir bagh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak
birikmis yabanci para g¢evrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakligina da uygulanir.

- UFRS 9 Finansal Araglar- Finansal ylikimliiliiklerin finansal tablo disi birakilmasi igin '%10
testinde dikkate alinan l(cretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yukimllik sartlarinin, orijinal finansal ylUkimlilik sartlarindan 6nemli Olgide farkh olup
olmadigini degerlendirirken dikkate aldigi Ucretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu Ucretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri Ucretler de dahil olmak lzere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri igerir.

- UMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergcege uygun degerin belilenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, UMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin UMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler i¢in yapilan nakit akislarinin dikkate alinmamasina
yonelik hikmu kaldirmistir.

- UFRS 16 Kiralamalar’a ek Aciklayici Ornekler — Kiralama Tesvikleri: Degisiklik, Aciklayici Ornek
13’teki kiraya verenin 6zel maliyetler ile ilgili 6deme yapmasina iligkin 6érnegi ve UFRS 16 kira
tesvikleri yaklasimindaki olasi karisikligi ortadan kaldirmaktadir.

UFRS 16’ya getirilen degisiklik (yayin tarihinde yirurlige girmistir) disindaki degisikliklerin tamami, 1
Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemileri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S0z konusu degisikliklerin/iyilestirmelerin Fon'un finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

2.2 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
doénemde, gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek donemde,

ileriye yonelik olarak, net dénem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalari asadida 6zetlenmistir.

Finansal araglar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gergede uygun piyasa degeri ile alim islemiyle
dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutari Gzerinden muhasebelestirilir. Yatirim araglarinin
ilgili piyasa tarafindan belirlenen slreye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagl olan
finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir veya
kayitlardan ¢ikarilir.

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “gercege uygun
deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar®, “itfa edilmis maliyeti ile élgllen finansal
varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varlidin elde edilme amacina
ve Ozelligine bagh olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz yéntemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca veya uygun
olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi suresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili
finansal varligin tam olarak net buglinkii degerine indirgeyen orandir.

Gercede uyqun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki k&r veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden cikariimasi amaciyla edinildi§i zaman sé6z
konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
tlrev Urlnleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar olarak
siniflandirilirlar.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Gercege Uyqun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goéren borsaya kote 6zkaynak araglari ile bazi
bor¢clanma senetleri gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandirilir ve gergege uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflanan 6zkaynak araclari gergege uygun dederleri guvenilir olarak odlgllemediginde maliyet
degerleriyle gOsteriimektedir. Gelir tablosuna kaydedilen degder dusuklUkleri, etkin faiz yoéntemi
kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutari haricindeki, gergege uygun
degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsaml gelir icinde muhasebelegtirilir
ve finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirrmin elden ¢ikariimasi ya da deger disikltgune
ugramas! durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam ké&r/zarar, gelir tablosuna
siniflandiriimaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarina iligkin
temettller Fon’un temettl alma hakkinin olustugu durumlarda gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gergcege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar gercege uygun dederi ifade edildigi para birimi Gzerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi
sonundaki gecerli kurdan cevrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestiriien kur farki
kazanglari/zararlari, parasal varhidin itfa edilmis maliyet degeri Gzerinden belirlenmektedir. Diger kur farki
kazanglari ve zararlari, diger kapsamli gelir icinde muhasebelestiriimektedir.

itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarinlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar payi 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal
varlik itfa edilmis maliyeti ile 6l¢ilen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir.

itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal varliklar ilk olarak gercede uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢
verim orani yontemi” kullanilarak “Itfa edilmis maliyeti” ile dlgtilmektedir. Itfa edilmis maliyeti ile 6lgllen
finansal varliklar ile ilgili kar payi gelirleri gelir tablosuna yansitiimaktadir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Finansal varliklarda deder disiikligii

Gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger disuUkligine ugradiklarina iliskin g&stergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z
konusu olayn ilgili finansal varlik veya varlik grubunun gavenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki
nakit akimlari Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger dusukligine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gdéstergenin bulunmasi durumunda deger dusukligu zarari olusur. Kredi ve alacaklar
icin deger disUklugu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varhidin etkin faiz orani
Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan buginkl dederi ile defter de@eri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde batin
finansal varliklarda, deger dusukligl dogrudan ilgili finansal varligin kayitl degerinden dusulur. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan dusulerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglari haricinde,
deger dusukligli zarari sonraki doénemde azalirsa ve azalis defer dusUkliglu zararinin
muhasebelestirimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, &6nceden
muhasebelestirilen deger disukligi zarari, deder dusukligindn iptal edilecegi tarihte yatirrmin deger
disUklagu hicbir zaman muhasebelestiriimemis olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini
asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarinin gergege
uygun degerinde deger dusukligli sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan O6zkaynaklarda
muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan ylksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir.

Finansal yikimliiltikler

Fon’un finansal yukumlilikleri ve O6zkaynak araclari, sézlesmeye bagl dizenlemelere, finansal bir
yukumluligun ve 6zkaynaga dayal bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Fon’un tim borglari
dusuldikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayal finansal aragtir.
Belirli finansal yikimlilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar icin uygulanan muhasebe politikalari
asagida belirtilmigtir.

Finansal yukumlultkler gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimlulikler veya
diger finansal yikimlultkler olarak siniflandirihir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Gercege uyqun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal ylkimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yakumlalUkler, ger¢cege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir.
Gergede uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yukimlulik igin édenen faiz tutarini
da kapsar.

Diger finansal yikimldliikler

Diger finansal yukumlulikler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gercede uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yukumlulikler sonraki donemlerde etkin faiz orani Uzerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yukumluligdn itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi stresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
o6demelerini tam olarak ilgili finansal yukimltliguin net buglinki degerine indirgeyen orandir.

Kur degisiminin etkileri

Fon'un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gecgerli para
birimi olan ve finansal tablo igin sunum para birimi olan Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
dovize endeksli parasal varlik ve yikumlultkler bilancgo tarihinde gegerli olan kurlar kullaniimak suretiyle
TL’ye gevrilmektedir.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagh olarak siniflanmayan tum finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borglari, krediler ve finansal yuktumlilikler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yuktumlilikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Yabanci para gevrimi
Fon’un gecgerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TLdir.

Yabanci para islemler, islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlari Gzerinden TL’ye gevrilmistir. Yabanci
paraya dayal parasal varlik ve yuktumlilikler, bilango tarihinde gecerli olan déviz kurlar kullanilarak;
yabanci para cinsinden olan ve maliyet degeri ile 6lglilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki
kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve gergege uygun degerleri ile dlgllen parasal olmayan kalemler
ise gercege uygun degerin tespit edildigi tarihte gecerli olan kurlardan TL’ye gevrilmistir. Cevrimler sonucu
olusan kur farklari Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Yatinm amagh gayrimenkuller

Yatinnm amagch gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin tutulan
gayrimenkullerdir. Yatinm amaclh gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de
iceren maliyet bedelleri ile takip eden dbénemlerde ise gergcege uygun degerleri ile
muhasebelestirimektedir. Ger¢cege uygun deger, piyasa katihmcilari arasinda o6lgim tarihinde
gergeklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.

Yatirrm amach gayrimenkullerin gercede uygun degeri, emsal karsilastirma yontemi kullanilarak
belirlenmistir. Gergcege uygun degderleme g¢alismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet
6demelerini yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatinm amach gayrimenkullerin bakim ve
sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki dagihmi ve yatirrm amach gayrimenkullerin ekonomik émdrleri
dikkate alinarak yapilmistir. Fon’un sahip oldugu yatirnm amagl gayrimenkullerin ger¢cege uygun degeri
SPK’ya kayitl “Gayrimenkul Degerleme Firmalar” listesi icerisinde yer alan bir gayrimenkul degerleme
sirketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile dederleme tarihinden rapor dénemi sonuna kadar ilgili
gayrimenkuller i¢in yapilan harcamalari igermektedir.

Yatirm amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazan¢ veya
kayiplar, olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segcilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Fon’un, bilango tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

Nakit akis tablosu
Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akiglari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir

bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Fon’'un portfdylindeki deger artis ve azaliglarindan
kaynaklanan nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Finansal araglarin netlestiriimesi

Finansal varlik ve yikimlulukler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim gtictine sahip olunmasi
ve s6z konusu varlik ve yuktumlilikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma
niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosteriimektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Satig ve geri alis anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarini dngéren anlasmalar gergevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal
durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portféytnde tutulus amaglarina gore
“Gercede uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandiriimakta ve ait oldugu portfoyin
esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo s6zlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte
“‘Repo borglar1” hesabinda muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen satim ve geri
alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani yontemine gdre gider
reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda édenen faizler kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhtdu ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlasmalari ile belirlenen alim ve geri
satim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden kismi i¢in “Etkin faiz (i¢ verim) orani yéntemi’ne gore
faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “faiz gelirleri”
kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari/borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim islemlerinde satin alma sdzlegsmesi yapiimig
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satiglarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum
tablosunda ayri olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri diginda verilen teminatlar (marjin teminatlar) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portféyinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklari gin itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis ginu degeri (alis bedeli ve satis gliniine kadar olusan deger artis veya
azaliglar toplami) Gzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis glini degeri, ortalama bir deger
olup; ilgili varlik hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bolinmesi suretiyle
hesaplanir. Satis tutari ile satis glini deg@eri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet
satis karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kayit edilmektedir. Satilan menkul
kiymete iliskin “Fon paylari deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma
isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artislari/azaliglari” hesaplarina aktarilir.
Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlk ve
Yikimliliklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar’ hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik
komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.

(18)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Asya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya odendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitiimaktadir. Bununla birlikte, fon yodnetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Kar payi gelir ve gideri

Kar payi gelir ve giderleri ilgili ddnemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gbre muhasebelestiriimektedir. Kar payi geliri sabit veya degisken getirili yatirnm araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini
kapsar.

Temettii geliri

Temetta gelirleri ilgili temettlyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.

Giderler

Tam giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik gercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayil
Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na goére kurulan menkul kiymetler
yatirim fonlari (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile menkul
kiymetler yatirnm ortaliklarinin portféy isletmeciligi kazanclari Gzerinden yapilacak tevkifat orani 1 Ekim
2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistiriimistir.

Katilma paylari

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yukimlulik
olarak degerlendiriimektedir.

Katilma paylari Fon’'un net varlik degeri lzerinden glnlik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme guiniinde
tedavulde olan pay sayisina bolinerek belirlenmektedir.

iliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler ve

Fon’'un portfdy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigi iligkili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.
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2.

2.3

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Fiyatlama Raporuna iligkin Portfoy Degerleme Esaslari

Degerleme her isgunu itibariyle yapilir.
Portféydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(@)

(b)

(©)

Portfdye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alim fiyati satin alma guinindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru ile
carpilmasi suretiyle bulunur.

Alis tarihinden baglamak Uzere portfdydeki varliklardan;

i)

ii)

iv)

Vi)

vii)
viii)

iX)

Borsada islem gorenler degerleme gliniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goéren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada iglem goérmekle birlikte degerleme giininde borsada alim satima konu
olmayan paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve
repolar son islem gintndeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylari, degerleme gunu itibariyle en son acgiklanan fiyatlari esas
alinarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen
doviz alis kuru ile degerlenir.

Tilrev aracglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portféy degeri tablosunda
gOsterilir. Bu varliklar teminatin tirt dikkate alinarak bu maddedeki esaslar
cercevesinde degerlenir.

Borsa disi repo-ters repo s6zlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
glvenilir ve dogrulanabilir bir ydntemle degerlenir.

(i) ila (vii) no’lu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan
TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Dederleme esaslari, yazili karara baglanir.
(vii) ve (viii) no’lu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar Kurucu Yénetim
Kurulu tarafindan alinir

Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan
varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde
belirtilen esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yukumlilikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yukuimlulikleri TCMB
tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle
degderlenir.

Bir payin alig ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina
bélinmesi ile bulunur.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlan

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta
bagli varlik ve yukidmluluklerin tutarlarini ve ilgili ddnem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yénetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik
gOsterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili
notlarda agiklanmaktadir.

3. Bdliimlere gore raporlama

Fon, Fon’un yatinm stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tirevlere yatirm yapmak
amaciyla tek faaliyet béliumu olarak yapilanmistir. Fon’'un tim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve birbirlerine
bagimlidir. Dolayisiyla tim énemli faaliyet kararlari Fon'u tek bir bolim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bélimune iliskin bilgiler Fon’un bir biitlin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine
esittir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detayi asagidaki gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 30 Haziran 2020
Bankalar (*) 3.251
Toplam 3.251

(*) 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle bankalar hesabinda siniflanan 3.251 TL istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S saklama
hesabinda vadesiz mevduat olarak tutulmaktadir.

5. Finansal varliklar

Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle finansal varliklari kira sertifikalari ve katihm paylarindan
olusmaktadir. Kira sertifiklari ve katilim paylarinin detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2020

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal Nominal Piyasa Kayith
varliklar Degeri Degeri Degeri
Kira Sertifikalari 38.826.556 710.216 710.216
Katilim Paylari 1.522.500 1.522.477 1.522.477
Toplam 40.349.056 2.232.693 2.232.693
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici

dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

6. Yatinm amagh gayrimenkuller

1 Ocak Gergege uygun 30 Haziran 2020

2020 acilig bakiyesi Almlar Cikislar deger farki kapanis bakiyesi

Arsa ve araziler - 3.571.051 - 30.918.949 34.490.000
Toplam - 3.571.051 - 30.918.949 34.490.000

Fon’un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle yatirim amacl gayrimenkulleri TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan degerlenmistir. Degerleme sonrasi gayrimenkul portféy biyUkligu 34.490.000 TL'dir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle yatirnm amacli gayrimenkullerin detayi agsagdidaki gibidir:

30 Haziran 2020

Yatinnm amach gayrimenkuller

Gergege Uygun Degeri

Gayrimenkule Dayali Haklar 33.240.000
Arsa ve Arazi-1 1.250.000
Toplam 34.490.000

7. Diger Varliklar

Fon’un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle diger varliklarinin detay asagidaki gibidir;

Diger Varliklar

30 Haziran 2020

Devreden KDV (*) 146.359
Diger Varliklar 883.755
Toplam 1.030.114

(*) Devreden KDV'’nin 12.285 TL’si gayrimenkul alimina iliskin KDV'dir.
8. Diger borglar ve iligkili taraflara borglar, gider tahakkuklari

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle diger borglarin detayi asagidaki gibidir;

Diger Borglar

30 Haziran 2020

Gayrimenkul Degerleme Borglari 20.819
Yoénetim Ucreti (*) 10.981
Gider Tahakkuklari 5.116
Vergi, Resim, Harg ve Tapu Giderleri 185
Toplam 37.101

(*) 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle fon yonetim Ucreti RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yoénetimi A.$.’ye ait borglardan
olusmaktadir. Fondan karsilanan, portféy yonetim Ucreti ve performans Ucreti dahil tim giderlerin toplaminin fon toplam degderine gére
Ust sinirt yillk %20'dir. Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla , aylik 10.000 TL + BSMV ydnetim Ucreti tahakkuk ettirilir. Bu Gcret
fonun siiresi boyunca her takvim yili basinda aylik 1.000 TL + BSMV arttirilir. Bu licret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde, kurucuya
fondan 6denecektir.
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30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

9. Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar

Fon’un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle karsiliklari, kosullu varliklari ve borg¢lari bulunmamaktadir.

10. Niteliklerine gore giderler

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, Esas
faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem Ucretlerinin detay! asagidaki gibidir:

14 Ocak — 30 Haziran 2020

Yonetim Ucretleri 53.898
Saklama Ucretleri 15.496
Kurul Ucretleri 3.640
Danigmanlik Ucretleri 1.887
Toplam 74.921

Komisyon ve diger igslem licretleri detayi;

14 Ocak — 30 Haziran 2020

Aracilik Komisyonu Giderleri 27.966
Banka Komisyon Giderleri 20.254
Toplam 48.220

Esas faaliyetlerden diger giderlerin detayi;

14 Ocak — 30 Haziran 2020

Kira Giderleri 598.475
Portfdy Degerleme Giderleri 37.111
Noter Giderleri 23.026
Vergi, Resim ve Harg Giderleri 21.815
Aidat ve Uyelik Giderleri 3.635
Noter Giderleri 2.671
Toplam 686.733
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11. Toplam deger/ Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artis / azalig

Asagida Fon’un cari dénem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net varlik dederinin detayi
verilmigtir.

30 Haziran 2020

Fon toplam degeri (TL) 37.718.957
Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 3.159.520
Birim pay degeri (TL) 11,938192

Katilma belgeleri hareketleri:

30 Haziran 2020

Adet
Donem basinda dolasimdaki pay sayisi 3.159.520
Dénem iginde satilan katilma belgesi sayisi -
Donem iginde geri alinan katilma belgesi sayisi -
Toplam 3.159.520

12. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri
mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle fon’'un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle finansal
varliklarin finansal durum tablosundaki 37.718.957 TL tutarindaki degerleri Fon’un fiyat raporundaki
finansal varliklarin toplami ile aynidir.

13. Hasilat

Fon’un 14 Ocak — 30 Haziran 2020 hesap dénemi itibariyle hasilati bulunmamaktadir.

14. Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iligkin Gergeklesmis Kar/Zarar

14 Ocak — 30 Haziran 2020

Yatirnm Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Artiglari 30.918.949
Kira Gelirleri 3.208.650
Katihm Payi Alig/Satis Kazanci 18.898
Menkul Kiymet Deger Azalislari (23)
Diger Gelirler 131.019
Toplam 34.127.599

15. Yonetim licretleri

Fon’un 14 Ocak — 30 Haziran 2020 hesap donemi itibariyle ydnetim Ucreti gideri 53.898 TL'dir.
16. Finansman giderleri

Fon’un 14 Ocak — 30 Haziran 2020 hesap donemi itibariyle finansman giderleri bulunmamaktadir.
17. Diger kapsamli gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon’un 14 Ocak — 30 Haziran 2020 hesap donemi itibariyle diger kapsamli gelirleri bulunmamaktadir.
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18. Yiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlar”) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar igin, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadidini ilan etmistir. Fon’un yilsonu finansal tablolari bu karar ¢ergevesinde
hazirlanmistir.

19. Tirev araglar

Fon’un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle portféytinde tlrev finansal araglari bulunmamaktadir.
20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi

Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregdi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine, kur riskine ve
likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk ydnetim amaci Fon'un yatirim stratejileri kapsaminda katilim
paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercege uygun fiyatlar ile dederleyerek
maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinlik olarak takip etmektedir.
Fon Kurulu’'nca, belirli ddnemlerde portféyin yonetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy
yoneticileri tarafindan bu gercevede yodnetiimektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gore
bu limit ve politikalar degisim gdstermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari dizeye
indirilmesine calisiimaktadir.

Yogunlagma riski

Fon ihrag belgesinde belirlenen yéntemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak
Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfdyline orani iglemleri mevzuata, i¢ tlizik ve ihrag
belgesinde belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayi Fon’un faize duyarli finansal
varliklarinin nakit akiglarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. 30 Haziran
2020 tarihi itibariyle fon’un finansal aracglarinda sabit faizli finansal araglar bulunmaktadir. Fon’un faize
duyarhligi finansal araglarin faiz degisimine bagh olarak finansal varliklarin gergege uygun degerlerinde
olacak degisikligi icermektedir. Asagidaki tabloda, diger bitin degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla
Fon’nun portféytndeki finansal varliklarin piyasa fiyatlarinda yasanabilecek %5 deger artig/(azalisinin)
Fon’un varliklari Gzerindeki etkisi gosterilmektedir.

Sabit faizli finansal araglar 30 Haziran 2020
Kira Sertifikasi Katilma Fonlari 710.216
Faiz artigi/(azalisi) Kar zarar lizerindeki etkisi
5% 35.511
-5% (35.511)
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20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Fiyat riski

Sirket piyasa fiyatiyla dederlenen finansal varliklara sahip oldugundan fiyat riskine maruz kalmaktadir.
Asagidaki tabloda, diger bitin degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla Fon’un portfdylindeki finansal

varliklarin piyasa fiyatlarinda %210 deger artis/(azalisinin) Fon'un varliklari Gzerindeki etkisi
gOsterilmektedir.

30 Haziran 2020

GYF Katilim Paylari 1.522.477
BIST 100 Endeksi Kar zarar iizerindeki etkisi
10% 152.248
-10% (152.248)
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varliin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yukumlultklerin yerine getiriimesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya ¢evrilmesine bagli
olarak gunluk nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon’un politikasi varliklarinin en az %0 - %100‘Unu piyasada
hemen satilabilecek likit yatinmlarda tutmaktir. Ayrica Fon’un 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle 3.251 TL
nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir.

30 Haziran 2020

So6zlegsme uyarinca nakit
Defter girigler/cikislar toplami 3aydan 3-12 ay 1-5 yil 5 yildan

Sozlesme uyarinca vadeler degeri (I+1+1T+1V) kisa (1) arasi (Il) arasi (ll) uzun (IV)
iliskili Taraflara Borglar (10.981) (10.981) (10.981)
Gider Tahakkuklari (5.116) (5.116) (5.116)
Diger Borglar (21.004) (21.004) (21.004)
Toplam Net Varhk/Yikimliiliik (37.101) (37.101) (37.101)

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonunda talep edildigi anda paraya gevrilebilmektedir. Ancak yénetim
yukarda sunulan s6zlesmeye bagli vade analizinin gergek nakit akislarini yansitmasini beklememektedir,
zira katilma payi sahipleri katihm paylarini daha uzun surelerde elde tutmaktadir.

Kur riski
Kurlardaki degisimin fon portféyinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit

akiglari veya gercege uygun degerinde yaratacagi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon’'un 30
Haziran 2020 tarihi itibariyle kur riski bulunmamaktadir.
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20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi (devami)
Kredi riski
Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yukimluliginu yerine getirmemesi nedeniyle dider tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak

tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak borglanma araclarina yaptigi yatinmlardan kaynaklanmaktadir. Fon iglemlerini RE-PIE Gayrimenkul ve Girigsim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. araciligiyla gergeklestirmekte olup s6z konusu alacaklara iligkin kredi riski sinirlidir.

Finansal arag tlrleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iligkili Diger iligkili Diger Bankalardaki Finansal
30 Haziran 2020 taraf taraf taraf taraf Mevduat Varliklar Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - - - 3.251 2.232.693 -
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis veya deder dusikligline ugramamis finansal varliklarin net defter degerleri - - - - 3.251 2.232.693 -

B. Kosullari yeniden goérusulmus bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢gmis veya deger dusukligiune ugramis

sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - R
- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - R R

D. Deger dusuklugune ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - R

E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - R

@7)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Asya Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iliskin agiklayici
dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal varlik ve yukumliiliiklerin gergege uygun degeri ile gésterilmesine iligkin agiklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak

ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degderlerinin gercede uygun degerlerini yansittig
varsaylmigtir.

Krediler ve Gergege uygun deger itfa edilmis
alacaklar (nakit farki kar/zarara degerinden
ve nakit yansitilan finansal gosterilen finansal Defter

30 Haziran 2020 benzerleri dahil) varliklar yiikiimliiliikler degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3.251 3.251 4
Finansal Varliklar 2.232.693 - 2.232.693 5
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller - 34.490.000 34.490.000 6
Finansal yikdmldlikler
Gider Tahakkuklari (5.116) (5.116) 8
iligkili Taraflara Borglar (10.981) (10.981) 8
Diger Borglar (21.004) (21.004) 8

b) Finansal tablolarda gergcege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve ytukimldliklerin gergcege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

e  Birinci seviye: Finansal varlik ve ylukamlalikler, élgim tarihinde erigilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (diizeltiimemis olan) ile degerlenmektedir.

. ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, ilgili varlik ya da yukimlGligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

« Uclincii seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, varlk ya da yikimliligin gercede uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amagh finansal
varliklar) devlet i¢ borgclanma senetleri, 6zel sektor tahvilleri ve hisse senetlerinden olusmaktadir ve rayi¢
degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.

30 Haziran 2020
1. Seviye 2. Seviye| 3. Seviye Toplam

Finansal varliklar:
Alim-satim amagli finansal varliklar — Kira sertifikalari 710.216 - - 710.216
Alim-satim amagli finansal varliklar — Katihm paylari 1.522.477 - - 1.522.477
Toplam finansal varliklar 2.232.693 - - 2.232.693
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21. Nakit akig tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeger varliklar déneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlari harig orijinal vadesi ti¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

22. Toplam deger / net varlik degeri degisim tablosuna iligkin agiklamalar
Toplam deger / net varlik dederine iliskin agiklamalar dipnot 11’de agiklanmistir.

23. Finansal tablolari 6nemli dl¢iide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (mukerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (11-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina
iligkin Tebligi (11-14.2)de Degisiklik Yapiimasinda Dair Tebli§ (I1-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatirnm
Fonlar tarafindan dizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallara
uygun olarak hazirlanmistir.

24. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Son dénemde Cin’de ortaya ¢ikan, diinyada gesitli Ulkelere yayilan, potansiyel olarak élumcul solunum
yolu enfeksiyonlarina neden olan Coronaviriis salgini, 6zellikle salgina maruz kalan Ulkelerde
operasyonlarda aksakliklara yol agabilecegi gibi, hem bdlgesel ve hem de kiresel olarak ekonomik
kosullari olumsuz yoénde etkileyebilir. Coronavirlis salgininin nihai siddetinin su anda belirsiz olmasi
sebebiyle Fon’un operasyonlari tizerindeki etkisi makul bir sekilde tahmin edilememektedir.
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