GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

Talep Sahibi KERVANSARAY YATIRIM HOLDING A.S$

Raporu Diizenleyen Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve No 27.02.2020 - Ozel 2020-201

Raporun Konusu Gayrimenkul Deger Tespiti

Mugla ili, Marmaris ilgesi, Armutalan Mahallesi’nde konumlu, 3142
parselde yer alan “3 KATLI BETONARME OTEL VE ARSASI” nitelikli tasinmaz

Degerleme Kapsami ile 3143 parselde yer alan “ALTI KATLI BETONARME OTEL” nitelikli
gayrimenkullerin glincel piyasa kira deger tespitini iceren, 6zel formatta
hazirlanmis gayrimenkul degerleme raporudur.

A is bu rapor, Otuzdokuz 39 sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir biitindiir.
21 Degerleme isleminde gayrimenkuliin mevcut durumu dikkate alinmistir. Rapor, herhangi bir hukuki goriis icermemektedir.

A s bu rapor, sadece degerleme ve danismanlik amaci ile diizenlenmis olup, kisiye dzeldir. Miisteri talebine ve raporun kullanim
amacina bagli kalinarak 6zel formatta hazirlanmistir. SPK mevzuati ve BDDK diizenlemeleri kapsami disinda diizenlenmis olup, SPK
islemlerine konu olamaz.
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RAPOR YONETICi OZETi

Talep Sahibi

Talep Tarihi

Rapor Tarihi

Rapor Numarasi

Degerleme Konusu ve
Kapsami

Tasinmazlarin Adresi

Fiili Kullanim

Kisithlik Hali

(Yikim vb olumsuz karar, zabit,
tutanak, dava durumu veya
tasarrufa engel durumlar)

Nihai Deger Takdiri
(Mevcut Durum Piyasa Degeri)

Aciklama

Raporu Hazirlayan

Mehmet AFSAR
Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 406225

: KERVANSARAY YATIRIM HOLDING A.S

:18.02.2020

:27.02.2020

: Ozel 2020-201

:Bu rapor, misteri talebi Uzerine belirtilen kayitta bulunan
gayrimenkullerin degerleme tarihindeki piyasa kosullari ve
ekonomik gostergeler dogrultusunda glincel kira degerinin
tespitine yonelik olarak, SPK mevzuati kapsami disinda 6zel
formatta hazirlanmistir.

: Merkez Mah. 19. Sok No:55 48706
Armutalan / Marmaris/ Mugla

: Rapora konu parseller lizerinde bulunan binalar “Otel” olarak
kullanilimaktadir. (Kis aylarinda faal degildir.)

Tasinmazlarin tapu kayitlarinda ¢ok sayida haciz/serh
bulunmaktadir. Ayrica parsellerin bulundugu boélgede imar
planlari mahkeme karari ile iptal edilmistir. Detayl bilgi imar
durumu sekmesinde verilmistir.

3142 Parsel ve 3143 Parsel Otel

Toplam Aylik Kira Degeri: 243.750,-TL/Ay
Toplam Yillik Kira Degeri: 2.925.000,-TL/Yil

Degerleme sirecini olumsuz etkileyecek bir durum
olusmamistir. Degerleme tarihi itibariyle, risk yaratacak
herhangi bir unsur bulunmamaktadir.

Rapor Kontrol6rii Raporu Onaylayan
Raci Gokcehan SONER Erdeniz BALIKCIOGLU
Denetmen Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 404622 SPK Lisans No: 401418
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TAPU BILGILERI

iL—ILCE : Mugla-Marmaris
MAHALLE — KOY - MEVKIi : Armutalan

CILT - SAYFANO : 35/3440

ADA - PARSEL :0/3142
YUzOLCUM :1374,33 m2
TASINMAZ ID : 15049320

TASINMAZIN NITELiGi

ANA TASINMAZ NITELiGi

: 3 kath Betonerme Otel ve Arsasi

BLOK — KAT - BAGIMSIZ BOLUM NO

ARSA PAYI 11/1
. . : KERVANSARAY YATIRIM HOLDING A.S / TAM /
MALIK - HISSE Yev: 6578 Tarih: 17/09/2013
iL—ILCE : Mugla-Marmaris
MAHALLE — KOY - MEVKIii : Armutalan
CILT - SAYFA NO :35/3441
ADA - PARSEL : 3143 parsel
Y0zOLCUM 1 6701,36
TASINMAZ ID : 15049321

TASINMAZIN NITELIGi

ANA TASINMAZ NITELIGi

: Alti Katli Betonarme Otel

BLOK — KAT - BAGIMSIZ BOLUM NO

ARSA PAYI

1 1/1

MALIK - HISSE

: KERVANSARAY YATIRIM HOLDING AS/TAM/
Yev: 6578 Tarih: 17/09/2013
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TAPU KAYDI BiLGILERI

TKGM TAKBIS Portal Sistemi’nden 18/02/2020 tarih ve saat 19:01‘de alinan Tapu Kayit Belgeleri’'ne
gore, rapora konu tasinmazlar lizerinde kayitlar mevcuttur.
TAKBIS belgesi, raporun ekler kisminda sunulmustur.

3142 PARSEL

Diger (Konusu: davaci International kervansaray hotel A.S ile davali
KERVANSARAY YATIRIM HOLDING A.S arasina gorilmekte olan tapu kaydina
kira akdinin serhi davasi nedeniyle tapu kaydina mahkemenin 27/12/ 2019
tarihli arar karari geregince DAVALIDIR SERHI KONULMUSTUR. ) Tarih:
30/12/2019 Sayi: 2018/738 E. (30/12/2019 -12252)

Diger (Konusu: INTERNATIONAL KERVANSARAY HOTEL A.S. TEMSILCISI ERTAN
SAYILGAN IN IMZASI TAKLIT EDILEREK SAHTE SEKILDE ANKARA 24. NOTERLIGI
NIN 28.12.2018 TARIHLI VE 50058 YEVMIYE NOLU FESIH IHBARNAMESI
OLDUGUNA DAIR IHTARNAMEDIR. ) Tarih: 04.02.2019 Sayi: 3616 (07/02/2019-
1087)

Beyan Bilgileri

Gayrimenkul Uzerinde 6 adet kamu haczi, 10 adet ihtiyati haciz, 28 adet icrai
haciz bulunmaktadir. Kayitlar ekte TAKBIS belgesinde sunulmustur.

IIK 150/c Md. Geregi ipotegin paraya cevrilmesi icin takibe gecilmistir.
ISTANBUL 10.ICRA MUDURLUGU’niin 15/05/2018 tarih 2018/2473 sayili Resmi
Yazi (24/05/2018-4691)

100000 TL bedel karsiliginda kira sozlesmesi vardir. ( Ankara 24. Noterligi nin
25/11/2013 tarih, 19745 sayili Otel Isletim ve Kira S6zlesmesine gére Teslim
tarihinden itibaren 10 yil sire ile Kira Serhinin Tesisi ) (07/08/2018-6844)

Serh Bilgileri

irtifak Bilgileri Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Denizbank A.S lehine 1. Derece 9.315.000,00 EUR ipotek bulunmaktadir.
(11/11/2011-8215)

Deniz Faktoring A.S lehine 2. Derece 3.700.000,00 TL ipotek bulunmaktadir.
(19/04/2013-2926)

Denizbank A.S lehine 3. Derece 9.315.000,00 EUR ipotek bulunmaktadir.
(03/04/2014-3012)

Rehin Bilgileri

Tasinmaz tapu kaydi Gzerinde ¢ok sayida teferruat bulunmakta olup ekte

Eklenti Bilgileri i g
gosterilmistir.
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3143 PARSEL

Diger (Konusu: davaci International kervansaray hotel A.S ile daval
KERVANSARAY YATIRIM HOLDING A.S arasina gorilmekte olan tapu kaydina
kira akdinin serhi davasi nedeniyle tapu kaydina mahkemenin 27/12/ 2019
tarihli arar karari geregince DAVALIDIR SERHI KONULMUSTUR. ) Tarih:
Beyan Bilgileri 30/12/2019 Sayi: 2018/738 E. (30/12/2019 -12252)

Diger (Konusu: INTERNATIONAL KERVANSARAY HOTEL A.S. TEMSILCISI ERTAN
SAYILGAN IN IMZASI TAKLIT EDILEREK SAHTE SEKILDE ANKARA 24. NOTERLIGI
NIN 28.12.2018 TARIHLI VE 50058 YEVMIYE NOLU FESIH IHBARNAMESI
OLDUGUNA DAIR IHTARNAMEDIR. ) Tarih: 04.02.2019 Sayi: 3616

Gayrimenkul Gzerinde 6 adet kamu haczi, 10 adet ihtiyati haciz, 29 adet icrai
haciz bulunmaktadir. Kayitlar ekte TAKBIS belgesinde sunulmustur.

ISTANBUL 10.ICRA MUDURLUGU’ niin 15/05/2018 tarih 2018/2473 sayili Resmi
Yazi (24/05/2018-4691) 300000 TL bedel karsiliginda kira sézlesmesi vardir. (
Ankara 24. Noterligi nin 25/11/2013 tarih, 19745 sayili Otel Isletim ve Kira
Sozlesmesine gore Teslim tarihinden itibaren 10 yil siire ile Kira Serhinin Tesisi
) (SN:8157234)INTERNATIONAL KERVANSARAY HOTEL(07/08/2018-6844)

Serh Bilgileri

irtifak Bilgileri Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Denizbank A.S lehine 1. Derece 9.315.000,00 EUR ipotek bulunmaktadir.
(11/11/2011-8215)

Deniz Faktoring A.S lehine 2. Derece 3.700.000,00 TL ipotek bulunmaktadir.
(19/04/2013-2926)

Denizbank A.S lehine 3. Derece 9.315.000,00 EUR ipotek bulunmaktadir.
(03/04/2014-3012)

Rehin Bilgileri

Eklenti Bilgileri Tasinmaz tapu kaydi lzerinde ¢ok sayida teferruat bulunmaktadir.

ARSA-ARAZi DURUM BILGILERI

imar Durum Bilgileri ve Plan Notlari

S6z konusu 3142 ve 3143 parseller ile ilgili Marmaris Belediyesi imar servisinde gorevli memurdan
alinan bilgiye gore ;

27.01.2016 tarihinde onaylanan Marmaris ve Cevresi Turizm Alani Armutalan 1/5000 &lgekli Nazim
ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar plani revizyonu, Mugla 2. idare Mahkemesinin 31.05.2018 tarih ve
2018/1262 sayili karari geregi iptal edilmis olup, s6z konusu tasinmazi kapsayan yiirirlikte imar
plani bulunmamaktadir.

Plan Notlari
veya -

Aciklamalar
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Konum Tespiti/CBS Durum Bilgileri

Degerleme konusu tasinmazlarin ada-parsel bazinda konumunun dogrulugu, tarafimiza gosterilen
imar paftasi ve CBS kayitlarindan kontrol edilmistir. Parsellere ait CBS kaydi ve imar paftasi rapor
ekinde sunulmustur.

GAYRIMENKULE AiT YASAL iZINLER, KISITLILIK VE PROJEYE AYKIRILIK DURUMU

Mimari Proje, Ruhsat ve Yapi Kullanma izin Belge Durumlan

Rapora konu 3142 parsel (izerinde bulunan yapiya ait Marmaris Belediyesi arsivinde yer alan
evraklar asagidadir.

Mimari Proje : 16.06.2008 onayli tadilat.

Yapi Ruhsati : 13.02.1998 tarih, 812 sayili,

Tadilat Yapi Ruhsati : 16.06.2008 tarih, 812 sayili, Bodrum + Zemin + 1 Kat, 2238 m2 i¢in

Yapi Kullanim izin Belgesi : 01.05.2007 tarih, 7/15 sayili, Bodrum + Zemin + 1 Kat, 2238 m2 igin
Turizm isletme Belgesi : 03.09.2012 — 13753 sayili 30 Apart {inite (2Y) — 60 Yatak, Satis Unitesi
isyeri Acma Ruhsati : 23.01.2014 / 04 sayili.

Rapora konu 3143 parsel lzerinde bulunan yapiya ait Marmaris Belediyesi arsivinde yer alan
evraklar asagidadir.

Mimari Proje : 07.05.2012 onayli tadilat

Yapi Ruhsati: 25.12.1997 tarih, 801 sayili, 2 Bodrum + Zemin + 3 Kat, 8548 m2 icin

ilave Yapi Ruhsati : 07.05.2012 tarih, 801 sayili, 1345 m2 icin cati ilavesi

Yapi Kullanim izin Belgesi : 21.03.2001 tarih, 801 sayili, 2 Bodrum + Zemin + 3 Kat, 8548 m2 icin
Turizm isletme Belgesi : 27.06.1997 — 6790 sayili 186 Oda (2Y) + 2 Bedensel Engelli Odasi (2Y) — 376
Yatak, idari Personel Lojmani, 200 Kisilik 1. Sinif Lokanta, 60 Kisilik cok amach salon, 50 kisilik cok
amacl salon, acgik-kapali yizme havuzu, havuz bar (2 adet), sauna, tirk hamami, aletli jimnastik
salonu, satis Ginitesi, bay-bayan kuafor, calisma ofisi.

isyeri Acma Ruhsati : 23.01.2014 / 04 sayili.

Yasal Kisithilik Durumu

ilgili Belediyede yapilan incelemelerde sdz konusu parseller iizerinde bulunan yapilara ait herhangi
bir yasal kisitlilik (yikim, ceza, borg vb.) bulunmadigi bilgisi s6zll olarak alinmistir.

Projeye veya imalata Aykirilik Durumu

Rapora konu 3142 parsel ve 3143 parsel Uzerinde bulunan yapilarin mahallinde yapilan
incelemesinde yapi ruhsati ve iskan belgesine aykiri yapilmis herhangi bir bliylime olmadigi tepsit
edilmistir.

Otel olarak kullanilmasi sebebiyle i¢c mahallerde proje disi ihtiyaca gére bolmeler / birlestirmeler
yapilmistir. Basit tadilat ile giderilebilir niteliktedir.
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ANA GAYRIMENKUL VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLERI

Ana Gayrimenkul Ozellikleri

Rapora konu 3142 parsel; tapu kayitlarinda “3 Betonarme Otel ve Arsasi ” vasifli olup 1374,33 m2
ylzolgime sahiptir. Parsel (izerinde halihazirda Kervansaray Otele ait apart odalarin oldugu 3 katli
betonarme yapi bulunmaktadir.

Mahallinde yapilan incelemede ve mimari projesine gore parsel tizerinde bulunan yapi Bodrum +
Zemin + 1 kat + Cat1 kati olup toplamda 2238,00 m2 alana sahiptir. Mimari projesine gére bodrum
katta; 11 adet dubleks oda, personel odalari, zemin katta; bodrum katta bulunan odalarin Gst kati 1.
Kat ve catl katinda ise 18 adet dubleks oda olmak lizere toplamda 30 adet dubleks apart oda
mevcuttur.

Bina igerisinde hol zeminleri granit seramik, duvarlar algi siva (izeri saten boya kaplidir. i¢ mahallerde
oda zeminleri seramik kaplama, duvarlar algi siva tzeri saten boya, tavan algipan asma tavan, islak
zeminlerde duvarlar seramik kaplamadir. Pencereler isi camli pvc dograma, kapilari mobilya kapidir.

Rapora konu 3143 parsel; tapu kayitlarinda “Alti Katli Betonarme otel” vasifh olup 6701,36 m2
ylUzolcime sahiptir. Parsel lizerinde halihazirda Kervansaray Otel binasi, acik havuz, kamelya, yesil
alanlar bulunmaktadir.

Mahallinde yapilan incelemede ve mimari projesine gore parsel lzerinde bulunan yapi Bodrum +
Zemin + 4 kat + Cati kati olup toplamda 9893,00 m2 alana sahiptir. Mimari projesine gore bodrum
katta; kapali yizme havuzu, siginak, depolar, personel yerleri, camasirhane (yaklasik 1453 m2)
zemin katta; otel girisi, lobi, resepsiyon, restaurant, cok amach salon, malzeme deposu, hamam
(yaklasik 1575 m2) normal katlarda ve ¢ati katinda ise odalar mevcuttur. (Her bir normal kat yaklasik
1380 m2, cati kati ise 1345 m2 dir.)

Bina igerisinde hol zeminleri granit seramik, duvarlar algi siva lizeri saten boya kaplidir. i¢ mahallerde
oda zeminleri seramik kaplama, duvarlar alci siva Uzeri saten boya, tavan algipan asma tavan, islak
zeminlerde duvarlar seramik kaplamadir. Pencereler isi camli pvc dograma, kapilari mobilya kapidir.
Bodrum katlarda bulunan islak zeminlerde duvarlar tavana kadar fayans kaplamadir. Isi merkezi
zemini beton kaphdir.

Bagimsiz Boliim Ozellikleri

Degerleme konusu ada parseller lzerinde bulunan yapilarda kat irtifaki kurulmadigi icin bagimsiz
bolim mevcut degildir. Bu sebeple bagimsiz bolim ozelliklerinden bahsedilmemis olup ana
tasinmaz 6zellikleri kisminda yapisal 6zellikler detayli olarak agiklanmistir.
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TASINMAZIN KONUMU, ULASIM VE BULUNDUGU BOLGE ANALIZi

Rapora konu tasinmazlar, Mugla ili, Marmaris ilgesi, Armutalan Mabhallesi sinirlari icerisinde
bulunmaktadir. Tarif olarak tasinmazlara ulasmak icin, Sht. Ahmet Benler Cad. lizerinde ilerlerken
Royal Garden otel 6niinden saga 225. Sokaga girilir. Bu sokagin sonunda sagda ve solda
tasinmazlarin bulundugu 3142 ve 3143 parsellere ulasilir. (Kervansaray Otelleri)

Tasinmazlarin yer aldig1 bolge, oteller, villa tarzi mistakil yapilar ve apartman tarzi sitelerin yogun
olarak bulundugu bir lokasyondur. Ayrica bodlgede az sayida da olsa bos arsalar da goze
carpmaktadir. Genellikle orta ve Ust gelir kesiminin tercih ettigi bélgede kis aylarindan ziyade yazlari
yogunluk olmaktadir. Ginlik ihtiyaglar Marmaris ve Armutalan merkezinden her mevsimde
rahatlikla karsilanabilmektedir. Bolgede mevcut imar yapilasmasi iptal edilmis olup, yeni imar
calismasi yapilmaktadir. Bolgeye ulasim toplu tasim araglariyla ve 6zel arag vasitasiyla kolayca
saglanabilmektedir.

Tasinmazlarin Belirli noktalara uzakliklar;
* Marmaris Merkez :~3 km

* Deniz (Plaj) :~1,5 km

* Marmaris Otogar :~3,5 km

* Dalaman Havalimani : ~100 km

* Bodrum-Milas Havalimani : ~133 km
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Tasinmazin Krokisi ve Koordinat Bilgileri
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Tasinmazin Bolge Gelisimi ve SWOT Analizi

Degerlemeye konu tasinmazlar, Marmaris ilgesi, Armutalan mahallesi sinirlari igerisinde 3142 parsel
ve 3143 parseldir. Bolge geneline bakildiginda yakin ¢cevresinde Armutalan Sehir Mezarligi, mistakil
yapllar, arsalar, oteller ve apart yapilar olusturmaktadir. Aglyl genisletecek olursak kuzey kisminda
Armutalan yerleskesi, dogu kisminda ise Marmaris merkez yerleskesi bulunmaktadir.

Tasinmazlarin Giney Dogu kisimda bulunan oteller denize sifir konumda olup tasinmazlara gore
daha kompleks otellerdir. Tasinmazlarin konumu itibariyle denize uzak olmalari denize sifir otelleri
daha cazip kilmaktadir. Bu dogrultuda bakildiginda gelisim agisindan denize cephesi olan yerler daha
serefiyeli durumdadir.

SWOT Analizi (3142 Parsel)

Olumlu Etkenler Olumsuz Etkenler
Otelin bakimli olmasi Mevcut imarinin iptal olmasi
Ulasimin kolay olmasi. Mezarlik yaninda olmasi

- Otelin kendine ait sosyal alanlarinin olmamasi

- Merkeze ve denize mesafeli olmasi

SWOT Analizi (3143 Parsel)

Olumlu Etkenler Olumsuz Etkenler
Acik /kapali havuzunun olmasi Yapilasmanin az olmasi.
Genel anlamda bakimli olmasi. Mezarlik yaninda olmasi
Ulasimin kolay olmasi. Otelde sosyal alanlarin kisitli olmasi

- Merkeze ve denize mesafeli olmasi

Tasinmaza Ait Diger Bilgiler

Yapi Cinsi Betonarme Karkas Otopark Acik Otopark
Yapi Kalitesi iyi Giivenlik Var

Yapim Yili 1997 - 1998 Manzara/Yesil Alan Var

Lejandi - Deprem Bolgesi 1.
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DEGERLEME YONTEMI, EMSALLER VE DEGER OLUSUMUNA ETKi EDEN FAKTORLER

Emsaller ve Goriis A¢iklamalari

M?/TL q
Durumu Nitelik Yakinhk Kat- Konum Satig Fiyat .. / . lletisim
Birim Fiyat

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede, dogu kisimda bulunan 650 m2,
konut+ticari kullanima uygun, Emsal= 0,50, Hmax : 6,50 m. olarak beyan edilen arsa
Emsal1 | 1.300.000 TL den pazarlikli olarak satiliktir.
(Arsa) | (2.000 TL/m2 x 0,90 Pazarlik =1.800 TL/m2)

Onder Emlak: 0 252 412 26 39

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bolgede, 700 m2, Emsal=0,50 Konut alani
Emsal 2 | oldugu beyan edilen arsa 1.600.000 TL den pazarlikli olarak satiliktir.
(Arsa) | (2:285TL/m2x 0,90 Pazarlik = ~2.055 TL/m2)

Reality World Yali Gayrimenkul: 0 252 412 02 38

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bdlgede, giiney kisimda, 650 m2, konut
Emsal 3 | @laniimarli Emsal=0,50 beyan edilen arsa 1.350.000 TL den pazarlikl olarak satiliktir.
(Arsa) | (2076 TL/m2x 0,90 Pazarlik = ~1.870 TL/m2)

Epa Emlak: 0 252 417 49 60

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede, dogu kisimda, 410 m2 konut alani
Emsal 4 | imarli Emsal=0,50 beyan edilen arsa, 850.000 TL den pazarlikh olarak satiliktir.
(Arsa) (2.073 TL/m2 x 0,90 Pazarlk = ~1.865 TL/m2)

Sahibinden: 0 532 708 27 12

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede, ancak denize yakin kisimda, 402
m2 konut alani imarli Emsal=0,90, 3 kata miuisaadeli oldugu beyan edilen arsa ,
1.250.000 TL den pazarhkli olarak satiliktir.

(3.109 TL/m2 x 0,90 Pazarlik = ~2.800 TL/m2)

Sahibinden: 0 532 708 27 12

Emsal 5
(Arsa)

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bolgede, denize yaklasik 2 km mesafede,
Emsal 6 | 1500 m2 arsa lzerinde, 4000 m2 kapal alani bulunan, 3 yildizh, 70 oda, 150 yatak
(Satihk | kapasiteli, otel 12.000.000 TL den pazarlikli olarak satiliktir.

Otel) (12.000.000 TL x 0,85 Pazarlik = 10.200.000 TL/m2)

Pusula Emlak: 0 252 412 55 22

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bodlgede, ancak denize vylriime
Emsal 7 | mesafesinde, 18 adet 1+1 , 4 adet stiidyo apart dan olusan 45 yatak kapasiteli apart
(Kirallk | tel yillik 350.000 TL den pazarlikli olarak kiraliktir.

Apart) (350.000 TL x 0,90 Pazarlik = 315.000 TL/m2)

Su Emlak: 0 252 412 02 05
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Deger Olusumuna Etki Eden Faktorler

Tarafimizca isleme alindigi tarihteki degerleme konusu gayrimenkulin Mevcut Durum Deger Tespiti;
gayrimenkul mahallinde ve bulundugu boélge genelinde yapilan inceleme ve arastirmaile resmi kurum
ve kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilcenin ve bdlgenin gelisme
trendi, gayrimenkuliin imar durumu, yapinin ve i¢c mekanlarin 6zellikleri, yapi sinifi ve kalitesi,
bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin tesekkil tarzi ile sehir merkezine olan mesafesi,
ana yola olan cephesi, ulasim ve cevre ozellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tim faktorler dikkate
alinarak, bulundugu mubhite gore alici bulup bulamayacagi, bulmasi halinde nispet derecesi gibi
kiymet yikseltici ve kiymet disiriici mispet menfi tim faktorler géz 6nlinde bulundurularak
yapilmistir.

Rapora konu tasinmazlarin bulundugu bélgede yapilan arastirmada bulunan arsa emsallerinde her
ne kadar imar durumu belirtilse de halihazirda bolgede imar iptali bulunmaktadir. Bu sebeple
emsaller taginmazlar ile ayni imar durumuna sahiptir. Ancak istenilen degerler konum, arazi yapisi,
denize mesafesi ve yizolgiime gore degismektedir. Bu durum dikkate alinarak tasinmazlarin arsa
degerine giiniimiin kosullarinda el degistirme bedeli takdir edilmistir. imar durumu netlestikten
sonra raporun revize edilmesi 6nerilmektedir.

Parsellerin imar durumu, lokasyonu, arazi yapisi, lizerinde bulunan binalarin kullanim sekli, bolgede
benzer nitelikli (imarli) cok sayida satilik arsa olmasi, ara sokak tzerinde olmasi, ulasim kolayhgi,
arsanin yuzolgimi, 3143 parselde cevre diizenlemesi (havuz, yesil alanlar, vb.) vb. her tirli
olumlu/olumsuz faktor dikkate alinarak el degistirme bedeli olarak tasinmazlardan 3142 parsel arsa
degerine 1900 TL/m2, 3143 parsel arsa degerine ise 1800 TL/m2 takdir edilmistir. Yapi degeri takdir
edilirken mahallinde yapilan incelemeler ile yapi kaliteleri dogrultusunda Cevre ve Sehircilik Bakanlig
birim insaat yapi degeri takdir edilmistir. Her ne kadar yapilar eski olsa da otel olarak kullaniimasi
sebebiyle gayet bakimhdir.

Ayrica boélgede yapilan arastirmada satilik / kiralik gayrimenkul analizi ile bolgeye hakim
emlakgilardan alinan bilgiler dogrultusunda cevrede villa tipi konutlarda kira amorti stiresinin 17 — 19
Yil arasinda oldugu tespit edilmistir.

MALIYET ANALIZi YONTEMINE GORE

3142 Parsel Degerleme Detayi:

Arsa Degeri : 1374,33 m2 x 1900 TL/m2 = ~2.600.000,00 TL
Yapi Degeri : 2238 m2 x 2485 TL/m2 x 0,95 Amortisman =~5.300.000,00 TL

>>>Toplam Deger =7.900.000,00 TL

3143 Parsel Degerleme Detayi:

Arsa Degeri : 6701,36 m2 x 1800 TL/m2 = ~12.000.000,00 TL
Yapi Degeri : 9893 m2 x 2485 TL/m2 x 0,95 Amortisman =~23.500.000,00 TL

>>> Toplam Deger =35.500.000,00 TL

GENEL TOPLAM : 43.400.000,00 TL dir.
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GELIR ANALIZi YONTEMINE GORE
Gelir yaklasiminda her iki parsel tGzerinde bulunan ve birlikte isletilen Kervansaray Marmaris Otel’e
ait son 5 yillik veriler, misteriden tarafimiza iletilen gelir tablosundan alinmistir. Bu veriler ile birlikte
asagidaki varsayimlar ve kabuller esliginde bir nakit akisi olusturulmus, otel(ler)in bu yonteme gore
piyasa degeri ve kira degeri takdirinde bulunulmustur.
Varsayim ve Kabuller

= Tesislerin 2015-2019 yillarini kapsayan satis ve diger gelirler toplami ile satis maliyetleri ve genel ydnetim
giderleri toplami alinarak ortalama bir hesap yapilmistir. Yillara yaygin bir toplam ve ortalama alinmasi
sebebi ile 2019 yilhna kadar ki yillarin verileri 2019 Aralik ayi enflasyonuna gore gliniimiize getirilerek
hesaplama yapilmistir. Bu hesaplama TCMB enflasyon hesaplayicisi kullanilarak yapilmistir. Buna gore
Kazanglarin ortalamasi yillik 10.159.791,60 TL olarak belirlenmistir.

= Tesislerin maliyeti ise yine yukarida bahsedilen yaklasimla birlikte bir ortalama alinmis boylelikle yillhk
bazda toplam gider ise — 8.731.557,20 TL olarak hesaplanmistir. Boylelikle ortalama gider her yila ait
kazancin ortalama yaklagik %85'’i olarak hesaplanmis ve INA tablosunda belirlenmistir.

= Yillik kazang artis orani ise bolgenin ve bdlgedeki benzer amag ve kapsamda kullanilan gayrimenkuller ile
turizm sektor verileri, tesisin doluluk orani ve isletme yontimi, yillara yaygin ortalama kazang verileri,
ekonomik gostergeler, risk/kriz gibi etkenler dikkate alinarak yillik ortalama %7,50 olarak kabul edilmistir.
Bu nedenle yillik kazang ortalamasi olarak hesaplanan 10.159.791,60 TL olan tutar 2020 yili sonu itibariyle
%7,50 lizerinden artis saglanarak INA tablosunda hesap veri baslangici olarak belirlenmistir. Sonraki her yil
icin ise %7,50 artis saglanmistir.

* Tabloda kullanilan indirgeme/iskonto orani belirlenirken TR 10 yillik devlet tahvili orani ile CDS risk primi
orani ve Ulke sektor riski eklenerek hesaplanmistir. Bu oranlar ise rapor tarihi itibariyle yaklasik 12,50 + 3,0
+ 1,0 olmak Gzere toplamda %16,50 civarindadir. 2020 yili icin ise ortalama %16,00 dan baslanmak lzere
her yil %0,5 puanlik distsle 2026 yilina dek diisiis uygulanmis ve o yildan sonra ise %13,00 sabit olarak
alinmistir. Bunun sebebi ie TCMB, OECD, FED gibi kurumlarin Tirkiye icin bulunduklari ve tahmin ettikleri
faiz oranlarinin yillara gore disis gosterecegi, lilke ekonomik gostergelerinin de bunu dogrular nitelikte
olmasidir. %13,00 olarak sabit alinmasi ise gegmis verilere bakildiginda risksiz faiz oraninin yaklasik %10,00
CDS riskinin ise ortalama %2,00 bandinda bulunmasidir.

* |NA tablosunda indirgeme oranlari her yil bazinda Ustel olarak 0 — 1 - 2... olarak alinmamis 0,5 - 1,5 - 2,5 -
.... olarak alinmistir. Bunun sebebi ise s6z konusu tesisin gelirleri yilin belli bir doneminde (Yaz dénemi ve
yakin tarihleri) faaliyet gostererek nakit akisi saglamasidir. Nakit akisi yil genelinde her ay dizenli
saglanmadigi icin Ustel kuvvetler bu sekilde hesaba dahil edilmistir.

= Kurumlar vergisi giincel olarak %22 olmakla birlikte bu uygulama 2022 yili itibariyle bitecegk olup kisa ve
orta vadeli ekonomik program ile bu siirecteki vergi planlamasinin degisecegi 6n gorisu bulunmaktadir.
Bu sebeple 2022 sonrasi igin vergi orani %20 olarak belirlenmistir.

= Bu isletme igin yaklasik 18 yillik bir kapitalizasyon siiresi ile hesaba dahil edilen cap. rate orani yaklasik
%5,56 ( 0,056) olarak belirlenmistir.

* indirgenmis nakit akisi analizinin uygulanmasinda giincel bir yaklasim olan artik deger; gayrimenkul/tesis
yatirimcisi igin 6ngorilen isletme periyodunun sonrasinda tesisin satildigi varsayimina dayanarak
hesaplanan degerdir. Kapitalizasyon orani yardimiyla yapilan artik deger hesaplamasinda, TIP 1 tarafindan
onerilen, uluslararasi alanda yapilan glincel degerleme galismalarinda oldugu gibi, son dénemi takip eden
yilin gelirinin kullanilmasidir. Projeksiyon periyodunun sonunda tesisi satin alacak olan yatirimcinin da
gelecek yilin gelirine gore, alis fiyatina karar verecegi diisiinilmektedir. Artik deger hesabinda son dénemi
takip eden yilin gelirinin baz alinmasi, elde edilen sonug degeri etkileyen bir unsurdur. Bir baska deyisle
projenin 6n gortlen modelleme periyodunun son yilindan sonsuza kadar olan nakit akislarinin éngorilen
son yila indirgenmis haline artik deger denir. *TIP1: International Valuation Standards Council (IVSC) tarafindan
Temmuz 2013’te Technical Information Paper 1 (TIP 1) Discounted Cash Flow
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Gelir Yaklasimina gore; s6z konusu parseller tizerinde bulunan otel isletmesine ait gayrimenkullerin mevcut
durum piyasa degeri 52.250.000,00-TL olarak takdir edilmistir.

Kira Deger Takdiri: 18 yil geri dons suresi Gzerinden 0,056 kapitalizasyon orani ile hesaplandiginda
52.250.000 TL x 0,056 = ~2.925.000 TL/Y1l olarak takdir edilmistir. Tesislerin toplamda aylik kira degeri ise
243.750 TL/Ay olarak takdir edilmistir.
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SONUC VE NiHAi DEGER TAKDIRI

27/02/2020 itibariyle,

Tarafimizca isleme alindigi tarihteki degerleme konusu tasinmazin Piyasa Deger Tespiti; gayrimenkul
mahallinde ve bulundugu bolge genelinde yapilan inceleme ve arastirma ile resmi kurum ve
kuruluslardan edinilen belge ve bilgi dogrultusunda olusan kanaat, ilgenin ve bolgenin gelisme
trendi, gayrimenkullGn imar durumu ve yapilasma sartlari ile kullanim fonksiyonu, kullanim amacg ve
fonksiyonlugu, arsanin alani, geometrik sekli, topografya durumu, yapi yasi, kalitesi ve i¢ hacimlerin
ozellikleri ile bakimli olma durumlari, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, ¢cevresinin tesekkdl
tarzi ile sehir merkezi ile bolgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara veya
caddeye olan cephesi, ulasim ve cevre 6zellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tiim faktorler dikkate
alinarak, bulundugu muhite gore alici bulup bulamayacagi, bulmasi halinde nispet derecesi gibi
kiymet yikseltici ve kiymet diistrici mispet menfi tim faktérler géz 6ninde bulundurularak
yapilmstir.

S6z konusu tasinmazlar gelir getirici milk kapsaminda degerlendirilmis olup hesaplamalar buna gore
yapilmistir. Ayrica maliyet yontemiyle de bir deger takdir edilmistir. Nihai olarak gelir yontemi kabul
edilmistir ve kira degerine ulagsmak igin ise direkt kapitalizasyon yontemi yardimiyla hesap
yapilmistir.. Boylelikle;

3142 Parsel ve 3143 Parsel Oteller Toplam Kira Degeri
Aylik Kira Degeri: 243.750,- TL/Ay (iki Yiiz Kirk Ug Bin Tiirk Lirasi/Aylk) Yillik Kira Degeri:

2.925.000,- TL/Yil (iki Milyon Dokuz Yiiz Yirmi Bes Bin Tiirk Lirasi/Yillik) olarak takdir edilmistir.

is bu rapor, ekleriyle birlikte Otuz Dokuz (39) sayfadan olusmaktadir.

1. Tespit edilen bu deder tasinmazin pesin satisa yéneliktir.
Nihai deder, KDV Harig dederi ifade eder.
3. Rapor Tarihi itibariyle TCMB Déviz Kuru,

1USD: 6,1797TL ve 1 Euro: 6,7566 TL dir.

N

***Bu rapor sadece degerleme ve danigmanlik amaci ile diizenlenmis olup, kisiye 6zeldir. Hicbir hukuki ve
mali sorunu olmadigi varsayimiyla, talebe bagh kalinarak Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) mevzuati kapsami
disinda hazirlanmis olup, SPK ve BDDK islemlerinde kullanilamaz.
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UYGUNLUK BEYANI

A1 Raporda sunulan bulgular, Degerleme Uzmani’'nin sahip oldugu bilgiler cercevesinde dogrudur.

/1 Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

/1 Degerleme Uzmani’nin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi yoktur ve gelecekte
ilgisi olmayacaktir.

/1 Degerleme Uzmani’nin degerleme konusu gayrimenkul veya ilgili taraflar hakkinda higbir 6nyargisi
bulunmamaktadir.

/1 Degerleme Raporu’nun lcreti raporun herhangi bir bélimine, analiz fikir ve sonuglara bagh
degildir.

/1 Degerleme Uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirmistir.

A Degerleme Uzmani, yeterli mesleki egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

A1 Rapordaki analiz, kanaatler ve sonug¢ degerleri Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDES)

kriterlerine uygun olarak hazirlanmistir.

RAPOR EKLERI

Tapu Kaydi (TAKBIS)
imar Durum ve CBS Belgesi
Mimari Proje Planlari

Yapi Kullanim izin Belgesi

> > S > > >

Taginmaza ait i¢ ve Dis Gérseller
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Tapu Kaydi (TAKBIS Belgesi)

TAPU KAYIT ORNEGI

o142
137433
3 KATLI EETONARNME OTEL VE ARSAS!

Taginmaz ( Sech J Beyan / irtfak )
To (8L M Z =

?&% mwavo\’m’lam H”Lw«s A$ . 943&'5 oan : Mamores

Irura
SN TE26030) IST. 3 5ULH —

Bevan |lapu krpadna ke dodnes davars nedarrde Lpu b a Bvariam Tess Yes!

atamern 27121 mg@& 3+ kvon petetnce ?xymgn HUKUK MAHKEMES| VIR 2292 Tanh 212019

) - \ y
Teferrual
ASrfatadan KU 3342 ve 3343 pansel Loosne Toplam 700 T
Kb 35 75t A va S01.641,70 T4 2echelecs Tefernual Teses 1 0t841 T0 L MSacis TN Taimmnt Van!
-~ :

Asreutadan usuzwsusmwuxmn 0 1400 halam Marmeanis TV Tasmuat Tewsi
U200 Ai3et e 547030 TH isebncs Tesermast Tosts GIRTIEE: ' [soara0 20T Vi B56] Tante B INI01]
Arrrutatan ‘J]!Qw'ﬂumwm Toptam 700 -
Kabern, 20 TOF Adet ve 5011 541,70 TL badebnde Tefermast Tesis ' sOrse T TL Vw37 T TRRIE
AUyectsdan K2yU 3142 ve 3143 parsed (Caom mam 1220 lm Mamearis T Totaruat Tous:
RSG5 Achat va So4 72030 T1 tiadesndis Tefomis Tecss ! S50 20 TL You: B8E3 Tarin: Y1017

Katah Ouguran: AMNET SOMNER Tarh: 14022000 1003

JAna Tagrma a4
1acesizs m (=
o Tageramaz Nt Janixa
NUSLAMARIMARE TI KATL: SETONARME OTEL
| Narmars T
JARPRITAL AN X
|BarAaCax
| ST 3
{3 =
Taginmaz ] ¢ Intrak
R/ AFCSABIAY YATIRIV 10L DING A5 S oo, oo Marmans TM
- s
Earyan Farpauna S Saen SEiTs davses IENTAIZ0E) IST N UL 2 SULH| £ paniann Tess: Ye
Cebarecrtn 27112 2010 01 Mt barn Do af‘fwm HUKUK MASKEME 5 e o
ERHI KONULMUSTUR ) Tarin m’lJ}DlQ ‘ ml&'TJE 3

Teferrual

T T . gy u_—.ﬁ = X 7. it
e T T Yo e |1 oserm o g
Nmtsm&:-;v_?‘:zw 3143 parsal uanne ogtam 1830 kalers 1 ma720 20 TL f;;msm?ehma’a‘,;o
TASKI BWINGO 755 E 1 2302092 TL oyt A 2
TASK] VACUMAT 22 ' ZTE00E TU bt

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr
Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90312 467 0034

Sayfa 17 /39


http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

imar Durum Belgesi/imar Paftasi ve CBS Kaydi

iPTAL OLMADAN ONCEKi iMAR PAFTALARI

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr

Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90 312 467 0034
Sayfa 18 /39


http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr
Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90312 467 0034

Sayfa19 /39



http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

Mimari Proje, Vaziyet Plani, Kat Planlari, BB Listesi
3142 PARSEL EVRAKLAR

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr

Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90 312 467 0034
Sayfa20/39


http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr

Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90 312 467 0034
Sayfa21/39


http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr

Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90 312 467 0034
Sayfa22 /39


http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr
Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90312 467 0034

Sayfa 23 /39



http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr
Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90312 467 0034

Sayfa 24 /39



http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr
Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90312 467 0034

Sayfa 25 /39



http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

3143 PARSEL EVRAKLAR

OYEILAML . B
LTI

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr
Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90312 467 0034

Sayfa 26 /39


http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr
Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90312 467 0034

Sayfa 27 /39



http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr
Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90312 467 0034

Sayfa 28 /39



http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr
Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90312 467 0034

Sayfa29 /39



http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

Jm

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr
Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90312 467 0034

Sayfa30/39


http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr
Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90312 467 0034

Sayfa31/39



http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

3142 PARSEL APART OTEL FOTOGRAFLARI

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr

Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90 312 467 0034
Sayfa32/39


http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr

Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90 312 467 0034
Sayfa33/39


http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr

Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90312 467 0034
Sayfa34 /39


http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

3143 PARSEL OTEL FOTOGRAFLARI

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr

Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90312 467 0034
Sayfa35/39


http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr

Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90312 467 0034
Sayfa 36 /39


http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

e
80 dinsl cind i e =

L".’w-l ’\ ';

Sl
R |

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Web: www.netgd.com.tr - E-Posta: info@netgd.com.tr
Tel: +90 312 467 0061 - Faks: +90312 467 0034

Sayfa37 /39


http://www.netgd.com.tr/
mailto:info@netgd.com.tr

m

T.C.
BASBAKANLIK
Sermayve Piyasasi Kurulu
Say1 :B.02.1SPK.0.15- $3-© th.11172009

Konu :

/

PO

NET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
7. Cad. {Askabat Cad.) 64/8 Bahgelievler-ANKARA

flgi: 25.08.2009 tasihli bagvurunuz.

lgi*de kayith yazimzda: Sirketinizin, Kuralumuzun Seri: VIIL No: 35 sayih "Sermaye
Piyasasi Mevzuatt Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Alnmalarna [ligkin  Esaslar Hakkinda Tebligi™ (Teblig)
cergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek fizere listeye alinma talebinde
bulunulmustur,

Kurulumuz Karar Orgam’'nmin 13.11.2009 tarihli toplantsinda: amlan talebinizin
olumlu karstlanmastna karar verilmistir. Bu ¢ercevede:;

A) Sermaye pivasasi mevzuati uyarinca yapilacak gavrimenkul degerleme faalivetleni
kapsaminda Teblig hilkitmlerine uyulmas: gerekmekte olup, aynca, sermaye pivasas: mevzuaty
uyarinca yapilan degerleme islemlerinde, defierlemeyi yapanlarin 01.05.2006 tarihinde
vurtrloge girmiy bulunan Seri: VIII, No:45 sayih Sermaye Pivasasinda Uluslararas
Degerleme Standartlan Hakkinda Teblif ve bu Tebligin ekinde ver alan Uluslararast
Degerleme Standartlanna aynen uymalannin ve bunian uygulamalanmn zorunlu oldudu,

B) Sermaye  piyasast mevzuan kapsaminda yapilacak gavrimenkul degierleme
faaliyetlerinizin- mevzvata uygunlugunun Kurelumuzea izlenecedi ve mevzuata aykin
uygulamalarimzin  tespit edilmesi halinde Kurulumuoz listesinden cikaniimaniz voiuna
gidilebilecedi.

C)Kurulumuz web sayfasimn gayrimenkul degerleme girketleri boltmtinde “genel
duyurular ve uyarilar” bashkl kismunda yer alan stirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzea hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasinm ilgili
bélimiinde yer verilmesi ve giincel tutulmas: gerektigi,

hususlarinda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.
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