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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Stnirlt Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢memis Gegcmis
VARLIKLAR Not 31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 200.300 155.485
Finansal Yatirimlar 5 2.562.675 3.507.880
Ticari Alacaklar
- 1liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 3-6 180 --
Pesin Odenmis Giderler 8 115.822 --
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 26.871 26.871
Toplam Dénen Varhiklar 2.905.848 3.690.236
Duran Varhklar
Maddi Duran Varliklar 9 25.706 28.015
Kullanim Hakki Varliklari 10 42.437 51.201
Ertelenmis Vergi Varligi 19 466.893 329.645
Toplam Duran Varhklar 535.036 408.861
TOPLAM VARLIKLAR 3.440.884 4.099.097
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 10 35.044 34.123
Ticari Borglar
-Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 13.351 2.223
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 233.122 214.500
Diger Borglar
-Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 7 2.009 --
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 283.526 250.846
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 10 8.470 17.711
Uzun Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Uzun
Vadeli Karsiliklar 12 19.472 B
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 27.942 17.711
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 14 5.000.000 5.000.000
Gegmis Yillar Zararlar (1.169.460) -
Donem Net Zarari (701.124) (1.169.460)
Toplam Ozkaynaklar 3.129.416 3.830.540
TOPLAM KAYNAKLAR 3.440.884 4.099.097

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayicCi pargasini olustururlar.



KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirl
Denetimden
Gegmemis
01 Ocak-
KAR VEYA ZARAR KISMI Not 31 Mart 2020
Hasilat 15 418
Satislarin Maliyeti (-) --
Briit Karv/Zarari 418
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (907.514)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirlerr (-) 1.200
Esas Faaliyet Zarari (905.896)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 18 68.189
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET (837.707)
ZARARI '
Finansman Giderleri (-) (665)
VERGI ONCESi ZARARI (838.372)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri 137.248
Donem Vergi (Gideri)/Geliri 19 --
Ertelenmis Vergi Geliri 19 137.248
DONEM ZARARI (701.124)
Pay Basina Kayip
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kayip 20 (0,1402)
DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar Veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar --
DiGER KAPSAMLI GELIiR/(GIiDER) --
TOPLAM KAPSAMLI GIDER (701.124)

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



KIZILAY GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Birikmis Karlar

Gecmis Yillar

Odenmis Kar/| Donem Net Ozkaynaklar
Sermaye (Zararlan) | Kary/(Zararr) Toplami
01 Ocak 2020 bakiyesi 5.000.000 -- (1.169.460) 3.830.540
Transferler - (1.169.460) 1.169.460 --
Toplam kapsamli gider - -- (701.124) (701.124)
31 Mart 2020 bakiyesi 5.000.000 (1.169.460) (701.124) 3.129.416

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.




KIZILAY GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
Stnirlt
Denetimden
Ge¢cmemis
01 Ocak-
Not 31 Mart 2020
A. Isletme Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar1 (891.406)
Donem zarari (701.124)
Dinem net kary/zarari mutabakat ile ilgili diizeltmeler (106.039)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 9-10 11.072
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili
< 12 19.472
diizeltmeler o
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile Ilgili Diizeltmeler 665
Vergi Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 19 (137.248)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (84.243)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 6 (180)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 8 (115.822)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 6 11.128
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis 12 18.622
(Azalig)
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili
< 7 2.009
Diizeltmeler
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar (891.406)
Vergi 6demeleri --
B. Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit AKkislar: 945.205
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma 5 945.205
Araglarinin Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Girigleri '
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari (8.984)
Kira So6zlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit 10 (8.984)
Cikislari
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) (A+B+C) 44.815
D. Donem Bagsi Nakit Ve Nakit Benzerleri 4 155.485
Doénem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 200.300

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”), 10 Mayis 2019 tarihinde
Istanbul’da kurulmustur.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 22 Agustos 2019 tarihli ve GGSPYS/PY.6/1057 numarali faaliyet yetki
belgesi ile Sirket’in Portfoy Yoneticiligi faaliyetinde bulunulmasi uygun gériilmiistiir.

Sirket’in ana faaliyet konusu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ve ilgili mevzuat hiikiimleri cercevesinde
gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirim fonlariimn kurulmasi ve yonetimidir. Sirket, sermaye piyasasi
mevzuatinda yer alan sartlart saglamak ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan gerekli izin ve/veya yetki
belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfoy yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirim
fonlarin katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetinde bulunabilir.

Sirket’in ana faaliyet merkezi Siitliice Mah. imrahor Cad. No:28 Beyoglu / Istanbul’dur.

Sirket’in 31 Mart 2020 tarihi itibariyla kayith sermaye tavani 5.000.000 TL olup 6denmis sermayesi
5.000.000 TL’dir. Sirket’in ana Sermayedar1 Kizilay Yatirim Holding A.S’dir.

Sirket biinyesinde 31 Mart 2020 tarihinde sona eren donemde ortalama 5 kisi istihdam edilmistir (31 Aralik
2019: 5 Kisi).

Sirket; Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi
Yatirim Fonu’nu ve Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nu yonetmektedir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Temel Esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), Sermaye Piyasasi

Kurulu (“SPK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

Mlisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasas1 Kurulunun (SPK) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri 1l, 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi" (Teblig) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yiiriirlige konulmus olan
Tirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve
yorumlar1 (TMS/TFRS) esas alinmustir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo ornekleri esas alinarak
gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak sunulmustur.

Sirket’in 31 Mart 2020 tarihinde sona eren ii¢ aylik doneme iliskin 6zet finansal tablolar1t TMS 34 Ara
Donem Finansal Raporlama uyarinca hazirlanmistir. Ara donem oOzet finansal tablolar yillik finansal
tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri ve agiklamalar1 igermez ve Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihli
hazirlanan yillik finansal tablolar ile birlikte okunmasi gerekir.



KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devam)

Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile gosterilen finansal varliklar diginda, tarihi maliyet esasina
gore tutulan yasal kayitlara SPK’min 11-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi’ne uygunlugun saglanmasi agisindan gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak TL
olarak hazirlanmistir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik c¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli
para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade
edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari'na (UMS/UFRS uygulamasini benimseyenler dahil) uygun olarak finansal tablo
hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi
uygulamasina son verilmistir.

Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren UMSK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“UMS/TMS 29”) uygulanmamustir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi
Sirket’in 31 Mart 2020 tarihli finansal tablolari, 29 Mayis 2020 tarihli 2020/15 sayili Yonetim Kurulu
toplantisinda onaylanmustir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.2 Netlestirme

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, yasal olarak uygulanabilen bir hak bulunmasi ve islemin net tutarda
gergeklestirilmesi  egiliminin olmasi durumlarinda bilangcoda netlestirilerek net tutar {izerinden
gosterilmektedir.

2.3 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda ve hatalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve
onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmekte, muhasebe tahminlerinde degisiklikler ise cari
donem finansal tablolarinda kéar zarar ile iligkilendirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilmaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.4 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimn Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, sirketin finansal tablolart 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan Kkarsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden smiflandirilir ve onemli
farkliliklar agiklanir.

Sirket’in 10 Mayis 2019 tarihinde kurulmasindan dolay1 kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
ozkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanamamigtir.



KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

31 Mart 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlari disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmugtir.

a) 1 Ocak 2020 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik Ve Yorumlar

TFRS 3 isletme Birlesmelerinde Degisiklikler- isletme Tanim

Bir islemin bir varlik edinimi m1 yoksa bir isletme edinimi ile mi sonuglanacaginin belirlenmesinde
giicliiklerle karsilasilmakta olup, uzun zamandir 6nemli bir mesleki yargi konusu olmustur. UMSK, bu
konuyu netlestirmek {iizere; sirketlerin edindigi faaliyet ve varliklarin bir isletme mi yoksa yalnizca bir
varlik grubu mu olduguna karar vermelerini kolaylastirmak amaciyla “isgletme” tanimini degistirmek
amactyla UFRS 3 Isletme Birlesmelerinde degisiklik yapmistir. KGK tarafindan da 21 Mayis 2019°da
Isletme Tanimi (TFRS 3’te Yapilan Degisiklikler) yayimlanmistir. S6z konusu degisiklikle; bir isletmenin
girdiler ve bir siire¢ icermesi gerektigi teyit edilerek, siirecin asli olmasinin yam sira siire¢ ve girdilerin
birlikte ¢iktilarin olusturulmasina 6nemli katkida bulunmasi gerektigi hususlarma agiklik getirilmistir.
Miisterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelirler tanimina odaklanarak igletme
tanim1 sadelestirilmigtir. Bir sirketin bir isletme mi yoksa bir varlik grubu mu edindigine karar verme
stirecini kolaylastirmak i¢in uygulamasi istege bagli olan bir konsantrasyon testi eklenmistir. Bu uygulama,
varliklarin gergege uygun degerinin biiyiik bir kisminin tek bir tamimlanabilir varhga veya benzer
tanimlanabilir varliklar grubuna yogunlastirilmasi durumunda bir varlik edinilmesine yol acan
basitlestirilmis bir degerlendirmedir. Finansal tablo hazirlayicilar1 konsantrasyon testini uygulamayi
secmezlerse veya test basarisiz olmasi durumunda yapilacak degerlendirme 6nemli bir siirecin varligina
odaklanir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin
gecerlidir. Sirket’in finansal tablolari izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 1 ve TMS 8’deki degisiklikler — “Onemli”nin Tanim

KGK tarafindan 07 Haziran 2019'da yapilan degisiklik ile “Onemli” kavraminin tammini ve nasil
uygulanmasi gerektigini netlestiriyor. Ek olarak, tanimlamaya eslik eden agiklamalar gelistirilmigtir. Son
olarak, degisiklikler ile 6nemli taniminin tiim TFRS Standartlar1 ile tutarli olmasi amaglanmustir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri icin gecerlidir.
Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

Gosterge Faiz Oram Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan Eyliil 2019'da yaymlanan UFRS 9, UMS 39 ve UFRS 7'yi degistiren Gosterge Faiz
Oran1 Reformu, KGK tarafindan da 14 Aralik 2019 tarihinde yaymlanmistir. UMSK 2018 yilinda,
uluslararas1 gosterge faiz oranlarinin degistirilmesinden 6nce ve sonra ele alinacak hususlar1 ayr1 olarak
belirlemis ve bunlar1 degisiklik 6ncesi ve degisiklige iliskin hususlar olarak siniflandirmstir.

Bu degisiklikler sonucunda TFRS 9 ve TMS 39’da yer alan finansal riskten korunma muhasebesi
hiikiimlerinde dort temel konuda istisna saglanmigtir. Bu konular:

e Islemlerin ger¢eklesme ihtimalinin yiiksek olmasina iliskin hiikiim,
e Ileriye yonelik degerlendirmeler,
e Geriye doniik degerlendirmeler ve

e  Ayri olarak tanimlanabilir risk bilesenleridir.
Riskten korunma muhasebesine iliskin diger hiikkiimlerde bir degisiklik olmamistir. Bu degisiklik, 1 Ocak
2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Sirket’in finansal tablolar
iizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.



KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

b) 31 Mart 2020 Tarihi itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirliige Girmemis Ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TFRS 17 — Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yayimlanmistir. Sigorta
sOzlesmeleri i¢in uluslararas1 gecerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatirnmcilarin ve ilgili diger kisilerin
sigortacilarin maruz kaldigi riskleri, karliliklarimi ve finansal durumunu daha iyi anlamalarim
kolaylastiracaktir. TFRS 17, 2004 yilinda gecici bir standart olarak getirilen TFRS 4'in yerini almistir.
TFRS 4, sirketlerin yerel muhasebe standartlarini  kullanarak  sigorta  sozlesmelerinin
muhasebelestirmelerine izin verdiginden uygulamalarda ¢ok ¢esitli muhasebe yaklagimlarinin
kullanilmasina neden olmustur. Bunun sonucu olarak, yatirimcilarin benzer sirketlerin finansal
performanslarini karsilagtirmalart giiglesmistir. TFRS 17, tim sigorta sozlesmelerinin tutarli bir sekilde
muhasebelestirilmesini ve hem yatirimcilar hem de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4’iin yol agtig1
karsilastirilabilirlik sorununu ¢6zmektedir. Yeni standarda goére, sigorta yiikiimliliikleri tarihi maliyet
yerine giincel degerler kullanilarak muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak giincelleneceginden
finansal tablo kullanicilarina daha yararl bilgiler saglayacaktir. TFRS 17’nin yiriirliik tarihi 1 Ocak 2023
tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin
verilmektedir.

TFRS 17°nin uygulanmasimin  Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde Onemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TMS 1 - Yiikiimliiliiklerin Kisa ve Uzun Vade Olarak Simiflandirilmasi

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmustir. 1 Ocak
2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak iizere yapilan
bu degisiklikler yiikiimliiliiklerin uzun ve kisa vade smiflandirilmasina iliskin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler
ve Hatalar” e gore geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket,
degisikligin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

2.6 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yilkiimliliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ucret, Komisyon ve Faiz Gelir/Giderleri

Ucret ve komisyon, gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahakkuk ettikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.



KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omiir, kalinti deger ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gézden gecirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan
kazang veya kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna
dahil edilir.

Mevcut sabit kiymetler i¢in uygulanan amortisman siireleri (ekonomik 6miir) ve uygulanan amortisman
oranlar asagidadir.

Siire (Yil) Amortisman Oram
Demirbaglar 4-5 %20-%25

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, yazilim programlarin1 igermektedir. Maddi olmayan duran varliklar,
maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ile kalict deger kayiplar1 diisiilerek yansitilmaktadir. Maddi
olmayan duran varliklara iliskin itfa paylar kar veya zararda, ilgili varliklarin tahmini faydali 6miirleri olan
3 yil iizerinden, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak hesaplanmasi sonucu muhasebelestirilmektedir.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sinirs1z 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diisiikliigii testi uygulanir.
Itfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazamlmasinin miimkiin olmadigi durum ya da
olaylarin ortaya ¢ikmast halinde deger disiikligii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri
kazanilabilir tutarin1 agsmasi durumunda deger diistikligii karsiligi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis
maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir.
Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi igin varliklar ayri tanimlanabilir nakit akislarinin oldugu en diistik
seviyede gruplanir (nakit tireten birimler). Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan
varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olasi iptali i¢in gézden gegirilir.

Finansal Araclar
Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri, gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklar ve ticari alacaklardan; finansal yiikiimliliikleri ise kisa vadeli borglanmalar, ticari

borglardan ve diger finansal yiikiimliliiklerden olugsmaktadir.

Finansal varliklar

Sirket, finansal varhiklarin1 “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” veya “Itfa
edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklar” olarak simiflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. S6z
konusu finansal varliklar, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan
19 Ocak 2017 tarihli ve 29953 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan finansal araglarin siniflandiriimasi ve
Ol¢timiine iliskin “TFRS 9, Finansal Araglar” standardinin {igiincii béliimiinde yer alan “finansal tablolara
alma ve finansal tablo dis1 birakma” hiikiimlerine gore kayitlara alinmakta veya ¢ikarilmaktadir. Finansal
varliklar ilk kez finansal tablolara alinmasi esnasinda gergege uygun degerinden ol¢iilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimm Ozeti (Devami)
Finansal Araclar (Devami)

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” disindaki finansal varliklarin ilk
Ol¢timiinde igslem maliyetleri de ger¢ege uygun degere ilave edilmekte veya gercege uygun degerden
diistilmektedir. Sirket, finansal bir varligi sadece finansal araca iliskin sézlesme hiikiimlerine taraf
oldugunda finansal durum tablosuna almaktadir. Finansal bir varligin ilk kez finansal tablolara alinmasi
sirasinda, Sirket yonetimi tarafindan belirlenen is modeli ve finansal varligin sozlesmeye bagli nakit
akiglarimin ~ ozellikleri  dikkate alinmaktadir. Sirket yonetimi tarafindan belirlenen is modeli
degistirildiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar yeniden siniflandirilmakta ve yeniden
smiflandirma ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir. Bu tiir durumlarda, daha once finansal tablolara
alinmig olan kazang, kayip veya faizler i¢in herhangi bir diizeltme yapilmamaktadir.

Gercege uyqun deger farki karlzarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, so6zlesmeye bagli nakit akiglarini tahsil
etmek icin elde tutmay1 amaglayan is modeli ile s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve
satilmasin1 amaglayan is modeli disinda kalan diger model ile yonetilen finansal varliklar ile finansal
varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmamasi durumunda; piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve
benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden
bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoylin pargast olan finansal varliklardir.
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, gergege uygun degerleri ile kayda
alinmakta ve kayda alinmalarinm takiben de gercege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir.
Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarma dahil edilmektedir.

Itfa edilmis maliyeti ile olciilen finansal varliklar

Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik
itfa edilmis maliyeti ile olgiilen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir.

Itfa edilmis maliyeti ile dlciilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben
“Etkin faiz (i¢ verim) oram ydntemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile dlgiilmektedir. itfa edilmis
maliyeti ile 6l¢iilen finansal varliklar ile ilgili faiz gelirleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Finansal variiklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gdstergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir
veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun
giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akiglari tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili
finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger
diistikligii zarar olusur. Kredi ve alacaklar igin deger diisiikliigi tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akiglarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir. Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari
alacaklar haricinde biitiin finansal varliklarda, deger disiikligii dogrudan ilgili finansal varligin kayith
degerinden dusiiliir. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan
diistilerek silinir. Kargilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.
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Finansal Araclar (Devami)

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yikimliliikler

Sirket’in finansal yikiimlilikleri ve 6zkaynak araglari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma eSasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim borglart
diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sozlesme 6zkaynaga dayal finansal aragtir.

Diger finansal viikiimliliikler

Diger finansal yiikiimlilikler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis ger¢ege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz oran: tizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu doneme dagitilmas: yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam
olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirketin gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Lirasi ("TL") cinsinden
ifade edilmistir.

Her bir iglemin finansal tablolarinin hazirlanmas: sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal
durum tablosunda yer alan yabanci para cinsinden parasal varlik ve yiikiimliiliikler raporlama dénemi
sonunda gegerli olan kurlar kullanilarak TL'ye ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan
parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, ger¢ege uygun degerin
belirlendigi tarinteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden olgiilen
yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.
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Hisse Basina Kazang

Hisse basina kazang miktari, net donem karinin sirket hisselerinin dénem igindeki agirlikli ortalama pay
adedine boliinmesiyle hesaplanmaktadir.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz
hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayist,
hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunmustur.

Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket’in, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiligiin bulunmasi, yiikiimliligiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yikimlilik tutarmin givenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi
durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliilige iliskin risk ve belirsizlikler goz 6ntinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla ytkimliliigin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yikiimliliigin kargilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akiglarini kullanarak ol¢iilmesi
durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akislarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsihigin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin tigiincti taraflarca

karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen
kesin olmas1 ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
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Kurum Kazane1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi gideri veya geliri, donem igerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile alakali olarak hesaplanan
yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilango yiikiimliiliigi metoduna gore bilango tarihinde gecerli olan vergi oranlar
kullanilarak hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri ile
vergi matrahlar1 arasindaki gegici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate alinarak
yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi
oOl¢giide; tim indirilebilir gegici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlar ile gegmis dénemlere iliskin taginan
mali zararlar i¢in tanimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilanco doneminde gozden gegirilmekte ve
ertelenmis vergi aktifinin ileride kullanilmasi igin yeterli mali karin olusmasimnin miimkiin olmadigi
durumlarda, bilan¢oda taginan degeri azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gegici farklar1 kullanabilecegini
diisiindiigii tarihlerde gecerli olacak vergi oranlar1 —bilango tarihi itibariyla yiiriirliige girmis veya girmesi
kesinlesmis olan oranlar baz alinarak- kullanilmaktadir. Her bilango déneminde Sirket, ertelenmis vergi
varliklarim1  gézden gecirmekte ve gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali g6z Oniine alinarak
muhasebelestirmektedir.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminatlar

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Gilincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“UMS 19”) uyarinca séz konusu tiirdeki 6demeler tanimlannmig emeklilik fayda planlari olarak
nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliliigii, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarimin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bi¢cimde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka
mevduatini icermektedir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

iliskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veya dolayli sermaye ve
yonetim iligkisi i¢inde bulundugu istirakleri ve bagh ortakliklar1 ve bagh ortakliklar1 disindaki kuruluslar,
Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve
sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu tiyesi, genel miidiir gibi yonetici personel, bu kisilerin
yakin aile tiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan sirketler, iligkili taraflar
olarak kabul edilmektedir. Iliskili taraflarla olan islemler finansal tablo dipnotlarinda agiklanir
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Kiralama islemleri

Kiraci olarak

Sirket bir varligin kullanimini kontrol etme hakki, belirli bir siire i¢cin ve belirli bir bedel karsiliginda
devredilmesini iceren sozlesmeleri kiralama sézlesmeleri olarak kabul edip ilgili s6zlesmeye dayali hakki
kullanim hakki varligi olarak muhasebelestirmektedir.

Kullanim hakki varligi, kira ylikiimliliigliniin ilk 6l¢im tutari, kiralama ile ilgili tiim kiralama tesvik ve
indirimleri, katlanilan tiim dogrudan maliyetler ve tanimli varligin sokiilmesi/tasinmastyla ilgili tiim
maliyetleri igermektedir. Sirket baslangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan
ve bir satin alma opsiyonu olmayan varliklar i¢in kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini uygulamaktadir.

Sirket kullanim hakki varligin1 kiralama siiresini dikkate alarak amortismana tabi tutup maliyet degeri ile
degerlemektedir.

Kiralama yiikiimliligii ise kiralamanin fiilen bagladig tarihte, gergeklesmemis olan kira ddemelerinin
bugiinkii degeri tizerinden 6l¢iiliir. Kira 6demeleri, varsa zimni faiz oran1 aksi halde Kiracinin alternatif
borglanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Kiralayan olarak

Operasyonel kiralamada, kiralanan varliklardan kaynakli kira gelirleri kiralama donemi siiresince, dogrusal
yontem ile kar zarar tablosuna yansitilir.

Boliimlere gore raporlama
Sirket’in, tek bir raporlanabilecek faaliyet boliimi bulunmaktadir.
2.8 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimlilik tutarlarini
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama donemi
itibariyle gelir ve gider tutarlarii belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkl olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gbézden gegirilmekte,
gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar. Ancak,
gercek sonuglar, bu sonuglardan farklilik gosterebilmektedir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 géz oniinde bulundurularak
varsayimlar yapar. Kullanilan 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili muhasebe
politikalarinda gosterilmektedir. Baslicalari, asagidaki gibidir:

a) Kidem tazminati yiikiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglar1 ve ¢alisan
ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenir.

b) Ertelenmis vergi varliklar1 gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle gegici farklardan ve birikmis
zararlardan faydalanmanin kuvvetle muhtemel olmasi durumunda kaydedilmektedir. Kaydedilecek olan
ertelenmis vergi varliklarin tutar1 belirlenirken gelecekte olusabilecek olan vergilendirilebilir karlara iligkin
onemli tahminler ve degerlendirmeler yapmak gerekmektedir.

Sirket ertelenmis gelir vergisi varlik ve yiikiimliliklerini, bilangco kalemlerinde Finansal Raporlama
Standartlar1 ve Vergi Usul Kanunu arasindaki farkli degerlendirmelerin sonucunda ortaya ¢ikan gegici
farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir.
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 3 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
a) Borg ve alacak bakiyeleri

Sirket’in iligkili taraflardan olan alacak ve borg¢larin detay1 asagida agiklanmistir.

Mliskili taraflardan ticari alacaklar 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
e . 180 --
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
180
Sirket’in iligkili taraflara bor¢ bakiyesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Yoktur).
b) Als ve satis bakiyeleri
Sirket’in iligkili taraflara olan islemlerinin detay1 asagida agiklanmistir.
01 Ocak —
31 Mart 2020
Satislar Alislar
Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 300 _
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu (*)
Tiirkiye Kizilay Dernegi (**) -- 9.000
300 9.000

(*) Portfoy yonetim komisyon gelirlerinden olusmaktadir. Sirket, Birinci Girisim Sermayesi Yatirim
Fonu’nun kurucusu ve yoneticisidir.
(**) Kira giderinden olusmaktadir. Tiirkiye Kizilay Denegi, Kizilay Yatirrm Holding A.S’nin ana ortagidir.

c) Ust yonetime saglanan menfaatler
Sirket’in 31 Mart 2020 tarihi itibartyla tist yonetime saglanan menfaatlerinin toplam tutari 560.328TL’dir.
Ust yonetim, yonetim kurulu iiyeleri olarak ve genel miidiir olarak belirlenmistir. Ust yonetime saglanan

menfaatler licret ve huzur hakki 6demelerinden olusmaktadir.

NOT 4 - NAKIiT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Mart 2020 31 Arahik 2019

Bankalar
- Vadesiz mevduat 200.300 155.485

200.300 155.485

NOT 5 -FINANSAL YATIRIMLAR

31 Mart 2020 tarihi itibariyla Sirket’in gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklarinin detay: asagidaki gibidir:
31 Mart 2020 31 Arahk 2019

ZPK- Ziraat Portfoy Yonetimi Katilim Fonlar 2.562.675 3.507.880

2.562.675 3.507.880
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 6 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Ticari alacaklar 31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Mliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) (*) 180 -
180 --

(*) Ticari alacaklarinin vadesi 3 aydan kisadir.

Ticari borg¢lar 31 Mart 2020 31 Arahik 2019

Ticari borglar (*) 13.351 2.223
13.351 2.223

(*) Ticari borglarin vadesi 3 aydan kisadir.

NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Mart 2020 tarihi itibariyla Sirket’in diger alacaklart bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Yoktur).

Kisa vadeli diger borg¢lar 31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Diger borglar 2.009 --

2.009 --

NOT 8 - PESIN ODENMIS GiDERLER

Pesin 6denmis giderler 31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Gelecek aylara ait giderler 115.822 -
115.822 -

NOT 9 - MADDIi DURAN VARLIKLAR

10 Mayis 2019 flaveler 31 Aralik 2019 laveler 31 Mart 2020
Maliyet
Demirbaslar -- 37.249 37.249 -- 37.249
-- 37.249 37.249 -- 37.249
Birikmis amortisman
Demirbaglar -- 9.234 9.234 2.309 11.543
-- 9.234 9.234 2.309 11.543
Net kayith degeri -- 28.015 25.706

Donem i¢inde muhasebelestirilen maddi duran varliklara iliskin deger diistikliigii kayb1 bulunmamaktadir.

16



KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 10 - KIRALAMA iSLEMLERI

Kullamim Hakki Varhgi:

10 Mayis 2019 Ilaveler 31 Arahk 2019  ilaveler 31 Mart 2020
Maliyet
Kullanim hakki varlig - 68.268 68.268 -- 68.268
-- 68.268 68.268 -- 68.268
Birikmis amortisman
Kullanim hakki varlig - 17.067 17.067 8.764 25.831
-- 17.067 17.067 8.764 25.831
Net kayith degeri -- 51.201 42.437

Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Kiralama islemlerinden yiikiimliiliikler (Kisa Vade) 35.044 34.123
Kiralama iglemlerinden yiikiimlilikler (Uzun Vade) 8.470 17.711
43.514 51.834

Sirket 01 Ocak- 31 Mart 2020 tarihleri arasinda 8.984 TL kira 6demesi ger¢eklestirmistir.

Kiralama islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliiklerin vade yapisi Dipnot 21°de sunulmustur.

NOT 11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in alinan ve verilen teminat1 bulunmamaktadir.

31 Mart 2020 tarihi itibariyla aktif degerler iizerinde bloke, ipotek veya rehin bulunmamaktadir.

Bilango tarihi itibariyla Sirket aleyhine ve lehine agilmig dava bulunmamaktadir.

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Personele borglar

Odenecek vergi ve fonlar
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri

141.642 133.995
70.800 61.083
20.680 19.422

233.122 214.500

Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar

Yoktur.
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)
Cahsanlara Saglanan Faydalara fliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

Kidem tazminati karsiliginin hareketi asagida sunulmustur:

01 Ocak-

31 Mart 2020

1 Ocak bakiyesi -
Hizmet maliyeti 19.472
Faiz gideri -

Aktiieryal (gelir)/gider --
Odenen kidem tazminat: -

19.472

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti ig¢in goreve gagrilan, vefat eden, erkekler igin 25,
kadinlar i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati
O0demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani agilmamaktadir.

31 Mart 2020 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan aylik
6.730,15 TL tavanindan hesaplamustir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiligli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikimliligi, Sirket’in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olast
yikimliiliigin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19, “Caliganlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlanmig fayda planlarn kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
oran1 ifade eder. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olas1 yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
31 Aralik tarihi itibariyla karsiliklar yillik %8,70 enflasyon orani ve %12,40 iskonto orani varsayimina
gore, %3.,40 reel iskonto orami ile hesaplanmistir. Istege bagli isten ayrilmalar neticesinde ddenmeyip,
Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini oran1 da dikkate alinmustir.

NOT 13 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Buliunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 14 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis Sermaye

31 Mart 2020 tarihi itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Adi Soyady/Ticaret Unvam Pay Oram Pay Tutar Pay Oram Pay Tutar
Kizilay Yatinm Holding A.S. 100% 5.000.000 100% 5.000.000
100% 5.000.000 100% 5.000.000

Sirketin sermayesi 5.000.000 TL ’dir. Bu sermayenin her biri 1 TL nominal bedelli 5.000.000 adet paya
boliinmiis olup imtiyazli pay bulunmamaktadir. Sermayenin tamami 6denmistir.

Kardan Ayrilan Kisitlannus Yedekler

31 Mart 2020 tarihi itibariyla kardan ayrilan kisitlanmig yedek bulunmamaktadir.

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden olusmaktadir.
Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis) 6denmis sermayenin
%20’sine erisene kadar, gecmis donem ticari karinm yillik %35°i oraminda ayrilir. Ikinci tertip yasal
yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlari tizerinden yillik
%10 oraninda ayrilir.

NOT 15 - HASILAT

01 Ocak —
31 Mart 2020

Hasilat (*) 418

418

(*) Portfoy yonetim komisyonu gelirlerinden oluglmaktadir.

NOT 16 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Sirket’in 31 Mart 2020 tarihinde sona eren déneme ait personel giderleri asagidaki gibidir:
01 Ocak —
31 Mart 2020

Genel yonetim giderleri 727.392

727.392

Sirket’in 31 Mart 2020 tarihinde sona eren déneme ait amortisman giderleri asagidaki gibidir:

01 Ocak —
31 Mart 2020

Genel yonetim giderleri 11.072

11.072
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31 MART 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 17 - GENEL YONETIM GIiDERLERI

01 Ocak —

31 Mart 2020

Personel gideri 727.392
Danismanlik giderleri 75.154
Harg ve komisyon giderleri 56.981
Amortisman gideri 11.072
Diger 36.915
907.514

NOT 18 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER

01 Ocak —
31 Mart 2020

Fon satis karlar1 68.189

68.189

NOT 19 - GELIiR VERGILERI

23 Mayis —

Gelir tablosundaki vergi karsihg: 31 Arahk 2019
Kurumlar vergisi karsiligi --
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 137.248
137.248

Kurumlar Vergisi

Sirket ve Tirkiye’de yerlesik bagl ortakliklari, Tirkiye’de yiriirliikte bulunan vergi mevzuati ve
uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu hesap déneminin sonunu takip eden dordiincii ayin
yirmi besinci gilinii aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.

Tiirkiye'de, kurumlar vergisi oram1 31 Mart 2020 tarihi itibariyla %22°dir. Ancak, 5 Aralik 2017 tarihli ve
30261 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”un 91inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’na
eklenen gegici 10uncu madde uyarinca kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 vergilendirme donemlerine ait
kazanglar1 lizerinden 6denmesi gereken kurumlar vergisinin %22 oraniyla hesaplanmasi ve sonrasinda
tekrardan %20 orani ile vergilendirilmeye devam edilmesi ongoriilmektedir. Bu siire zarfinda Bakanlar
Kurulu’na %22 oranini %20 oranina kadar indirme yetkisi verilmistir.

31 Mart 2020 tarihinde sona eren donem itibariyla, vergi mevzuat: uyarinca iiger aylik donemler itibariyla
olusan kazanglar lizerinden %22 oraninda gegici vergi hesaplanarak dédenmekte ve bu sekilde 6denen
tutarlar y1llik kazang tizerinden hesaplanan vergiden mahsup edilmektedir. Yapilan Kanun degisikligi ile
2018, 2019 ve 2020 yillar i¢in bu oran %22 olarak belirlenmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla

donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar: vergi dairesince
bes yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.
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NOT 19 - GELIR VERGILERI (Devami)

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf
tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tirkiye’de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve Tiirkiye’de
mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.

Tirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii
odemeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda
gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarmi kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanc sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylar iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi %15 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylari
gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelenmis Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi varligimi ve yikimliligtni
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlari ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta
olup asagida agiklanmaktadir. Ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiligiiniin hesaplanmasinda kullanilan
vergi orani 2020 yil1 i¢in %22 diger yillar igin ise %20°dir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri asagida belirtilmistir:

31 Mart 31 Aralik 31 Mart 31 Arahk

2020 2019 2020 2019

Ertelenen vergi varhklari ve Toplam gegici  Toplam gegici Varhk / Varhk /
yiikiimliiliikleri farklar farklar  (Yiikiimliiliik) (Yiikiimliiliik)
Kullanilabilir mali zarar 2.314.995 1.498.385 462.999 329.645
Kidem tazminati karsiligt 19.472 - 3.894 -
466.893 329.645

Ertelenmis vergi varligiin donem igindeki hareketi asagidaki gibidir:

01 Ocak-

31 Mart 2020

Do6nem basi 329.645
Donem vergi geliri/(gideri) 137.248
466.893
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31 MART 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 19 - GELIR VERGILERI (Devami)

Donem vergi (gelirinin) /giderinin donem kari/ (zarar1) ile mutabakat: asagidaki gibidir:

01 Ocak-

31 Mart 2020

Vergi dncesi zarar (838.372)
%20 vergi orani lizerinden hesaplanan vergi 167.674
Diger (30.426)
Vergi gideri 137.248

Kullamlabilir mali zararlar

Sirket, gelecek yilllarda kullanmay1 6ngordiigii mali zararlar icin %20 tizerinden ertelenmis vergi varlig:
muhasebelestirmistir. Sirket mali zararlarinin 1.498.38 TL’sini 2024 yili sonuna, geriye kalan 816.610
TL’yi ise 2025 yil1 sonuna kadar kullanabilecektir.

NOT 20 - PAY BASINA KAYIP

01 Ocak-

31 Mart 2020

Net dénem zarar1 (TL) (701.124)
Cikarilmig adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 5.000.000
Pay basina kayip (TL) (0,1402)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Sirket, finansal araglarin kullanimina bagli olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:

- Kredi riski
- Likidite riski
- Piyasa riski

Bu dipnot, Sirket’in yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma durumunu, Sirket’in bu riskleri 6lgme ve
yonetme konusundaki amag, politika ve yontemlerini agiklamaktadir. Daha detayli niceliksel agiklamalar,
finansal tablolarin i¢inde mevcuttur.

Finansal risk yonetimi, Sirket’in belirledigi genel esaslar dahilinde kendi Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanan politikalar cercevesinde her bir bagl ortaklik tarafindan uygulanmaktadir.

Risk yonetimi sistemi

Sirket’in risk yoOnetimi politikalart Sirket’in karsilastigi riskleri, uygun risk limitlerini ve kontrolleri
belirlemek ve analiz etmek ile ilgili limitlere uyumu takip etmek amaciyla olusturulmustur. Risk yénetimi
politikalar1 ve sistemleri piyasada ve Sirket faaliyetlerindeki degisikleri yansitacak sekilde diizenli olarak
gbzden gecirilmektedir. Sirket uyguladigl egitim ve yonetim standartlar1 ve prosediirleri araciligiyla tiim
calisanlarin kendi rol ve yiikiimliilikklerini anladigi disiplinli ve yapici bir kontrol ortami gelistirmeyi
amaglamaktadir.
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Kredi riski

Finansal araglar karsi tarafin anlagsma gereklerini yerine getirememe riskini tasimaktadir.
Finansal varliklar, vadesi gegmemis ve deger diistikliigiine ugramamis alacaklardan olugmaktadir.

31 Mart 2020 tarihi itibartyla Sirket’in vadesi gecen alacagi bulunmamaktadir.

31 Mart 2020 tarihi itibartyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskinin detay1 asagidaki
gibidir:

Alacaklar
Finansal Arag Tiirleri Itibariyle Maruz Ticari alacaklar Diger Alacaklar
Kalinan Kredi Riskleri

Iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf Bankadaki Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz

kalinan azami kredi riski -- 180 -- -- 200.300

(A+B+C+D+E)*

- Azami riskin teminat, vs ile giivence

altina alinmis kismi

A. Vadesi gecmemis ya da deger

diisiikliigiine ugramams finansal -- 180 -- -- 200.300

varhiklarin net defter degeri

B. Vadesi ge¢mis ancak deger

diisiikliigiine ugramams varhklarin net

defter degeri -- -- -- - -

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig

kismu -- -- -- -- --

C. Deger diisiikliigiine ugrayan

varhiklarin net defter degerleri -- -- -- -- -

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) -- - -- -- -

- Deger diisiikliigi (-) - . - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence

altina alinmig kismi -- -- -- -- --

- Vadesi gecmemis (briit defter degeri) -- -- -- -- -

- Deger diisikliigi (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence

altina alinmig kismu -- -- -- -- --

D. Bilango dis1 kredi riski iceren

unsurlar -- -- -- -- -

*Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate
almmamustir.
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Kredi riski (Devami)

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskinin detay1 asagidaki
gibidir:

Alacaklar
Finansal Arag Tiirleri Itibariyle Maruz Ticari alacaklar Diger Alacaklar
Kalinan Kredi Riskleri

iligkili Taraf Diger Taraf lliskili Taraf Diger Taraf Bankadaki Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz

kalian azami kredi riski - - - - 155.485

(A+B+C+D+E)*

- Azami riskin teminat, vs ile giivence

altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger

diisiikliigiine ugramamuis finansal -- - -- -- 155.485

varhiklarin net defter degeri

B. Vadesi ge¢mis ancak deger

diisiikliigiine ugramams varhklarin net

defter degeri -- -- -- - -

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig

kismi -- -- -- -- --

C. Deger diisiikliigiine ugrayan

varliklarin net defter degerleri -- -- -- -- -

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) -- - -- -- -

- Deger diistikligi (-) -- -- -- -- -
- Net degerin teminat, vs ile giivence

altina alinmus kismi -- -- -- -- --

- Vadesi gecmemis (briit defter degeri) -- - -- -- -

- Deger disikligi (-) -- -- -- -- -
- Net degerin teminat, vs ile giivence

altina alinmig kismi -- -- -- -- --

D. Bilango dis1 kredi riski i¢eren

unsurlar -- -- -- -- --

*Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate
almmamustir.
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Likidite Riski

Likidite riski Sirket’in nakit ya da diger finansal varliklar verilerek Gdemesi yapilacak finansal
yiikiimliiliiklerini yerine getirmede zorlukla kargilagsma riskidir. Sirket likidite riski yonetim yaklagimu,
mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz durumlarinda
Sirket’i zarara ugratmayacak ya da itibarin1 zedelemeyecek sekilde fonlayabilmesi i¢in miimkiin
oldukga yeterli likidite tutmaktir.

31 Mart 2020 S6zlesme
Uyarinca Nakit 3-12 1-5
Defter Cikiglar 3 Aydan Ay Yil
So6zlesme Uyarinca Vadeler Degeri Toplami Kisa Arasi  Arasi
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 13.351 13.351 13.351 -- -
Kiralama Islemlerinden Borclar 43.514 43.514 8.940 26.104 8.470
31 Arahk 2019 So6zlesme
Uyarinca Nakit 3-12 1-5
Defter Cikislar 3 Aydan Ay Yil
Sozlesme Uyarinca Vadeler Degeri Toplam1 Kisa  Arasi  Arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 2.223 2.223 2.223 -- --
Kiralama Islemlerinden Bor¢lar 51.834 51.834 25.228 8.895 17.711
Piyasa Riski

Piyasa riski; doviz kurlari, faiz oranlart veya menkul kiymetler piyasalarinda iglem goren
enstriimanlarin fiyatlar1 gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu
finansal varliklarin degerinin degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmay1
kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.

Kur riski
Sirket, yabanci para cinsinden yaptigi satin alma islemleri ve banka kredileri nedeniyle kur riskine
maruz kalabilmektedir. Sirket kur riskini ileri vadeli yabanci para alim/satim ve yabanci para opsiyon

islemleri yaparak yonetebilir.

31 Mart 2020 tarihi itibariyla, yabanci para Ccinsinden olan parasal varlik ve yiikiimlilik
bulunmamaktadir.
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 MART 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Likidite Riski (Devami)
Faiz orani riski
Faiz oranmi riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarl varliklari

tizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir. Sirket’in faize duyarl yikiamliligi
bulunmamaktadir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

Cari Onceki
Donem Donem
Sabit faizli finansal araglar
Finansal varliklar 2.562.675| 3.507.880

Finansal yiikiimliiliikler -

Degisken faizli finansal araglar
Finansal varliklar - -
Finansal yiikiimliiliikler - -

Sermaye risk yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, sektordeki diger sirketlerle paralel olarak bor¢ sermaye oranimi
izlemektedir. Bu oran net borcun toplam 6zkaynaga boliinmesiyle bulunur.

NOT 22 - FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle finansal varlik ve yiikiimliliiklerin piyasa degerleri
ve Kayith degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Kayith Piyasa Kayith Piyasa

Not Deger degeri deger Degeri
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 200.300 200.300 155.485 155.485
Finansal yatirimlar 5 2.562.675 2.562.675 3.507.880 3.507.880
Ticari alacaklar 6 180 180 - -
Finansal yiikiimliiliikler
Kiralama iglemlerinden kaynaklanan
yiikimliliikler 10 (43.514) (43.514) (51.834) (51.834)
Ticari borglar 6 (13.351) (13.351) (2.223) (2.223)
Diger Borglar 7 (2.009) (2.009) - -
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31 MART 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 22 - FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI (Devami)

Gercege uygun deger 6lgtimleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarinda gergege uygun degerleri ile yansitilan finansal araglarini her finansal
ara¢ Smifinin degerleme girdilerinin kaynagma gore, ti¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki
sekilde siiflandirmaktadir.

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif
piyasada islem goéren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

31 Mart 2020 tarihi itibariyla finansal tablolarda Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire
Yansitilan Finansal Varliklar olarak smiflanan ZPK- Ziraat Portfoy YoOnetimi Katilim Fonlari’nin
degerleme girdilerinin kaynagina gore hiyerarsisi birinci seviyedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varliklarin ve
finansal yikimluliklerin gergege uygun degerlerinin tahmini igin asagidaki yontem ve varsayimlar
kullanilmistir:

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak tizere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin rayi¢ degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda
olabilecegi diisiiniilerek defter degerlerine yaklastigi ongoriilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler
Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliilikklerin rayi¢ degerlerinin defter degerlerine yaklastig
varsayilmaktadir.

NOT 23 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim
Fonunun SPK Onayli Thrag¢ Belgesi Sermaye Piyasasit Kurulu’nun 09.04.2020 tarih ve 21/473 sayili
karar1 ile onaylanmustir.

Sirket, 25 Mart 2020 tarihinde kurulusuna ve ihracina izin verilmesi talebi ile Kizilay Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Ikinci Girisim Sermayesi Yatinm Fonu i¢in SPK’na
bagvurusunu yapmistir. Siire¢ devam etmektedir.

NOT 24 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Sermaye Yonetimi ve Sermaye Yeterliligi Gereklilikleri

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I11-55.1 sayili Portfdy Yonetim Sirketleri ve bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’ne uygun olarak sermayesini tanimlamakta ve yonetmektedir. 31
Mart 2020 tarihi itibariyla portfoy yonetim sirketleri igin asgari 6zsermaye tutar1 600.000 TL’dir.

Sirket’in 31 Mart 2020 itibariyle hazirlamis oldugu sermaye yeterliligi taban1 hesaplama tablosuna gore
1.769.110 TL sermaye yeterliligi tabami fazlas1 ve 2.083.077 TL asgari Ozsermaye fazlasi
bulunmaktadir.
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