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A. GIRIS
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Halk Varlik Kiralama A.S. tarafindan, Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.'nin fon kullamicisi
olarak yer alacag, 2.000.000.000,-TL’lik (ikiMilyarTurkLirasi) ihra¢ Tavani iginde, halka arz
edilmeksizin nitelikli yatirrmcilara ve/veya tahsisli olarak satiimak {izere cesitli tur, vade ve kosullarda
Kira Sertifikasi (Sukuk) ihrac edilmesi hedeflenmektedir.

ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin olarak hazirlanan bu Hukuki Durum Degerlendirme Raporu,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1I-61.1 sayih Kira Sertifikalari Tebli§i'nde yer alan EK-1 madde 16
uyarinca yurticinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin ihrag belgelerinin Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan onaylanmasi kapsaminda hazirlanmistir.

B. TANIMLAR

Emlak Konut veya Fon

Kullanicist

ihraca
Sozlegmeler

ihrag

ihrag Belgesi

ihrag Tavani

ihrag Tutari

ihrag Programi

iliskin

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S.’yi ifade eder.

Temel Hiikiim ve Kosullar ve ihracin gergeklestirilmesine yénelik
olarak VKS ile Kaynak Kurulus ve Fon Kullanicisi arasinda
imzalanmis/imzalanacak olan:

= Yénetim (ve Vekalet) Sozlesmesi'ni,

= Sertifika Hikiim ve Sartlari’ni,

= Gider Sézlesmesi'ni,

. Yonetim (ve Vekalet) S6zlesmesi'ni,

= Varlik Kiralama Sirketi ihraca Aracilik Sézlesmesi ve
. Garanti Sozlesmesi’ni

ve ihrag kapsaminda VKS ile Fon Kullanicisi arasinda imzalanacak olan
tiim sozlesme ve taahhiitleri ifade eder.

ihra¢ Programi g¢ercevesinde gergeklestirilecek Kira Sertifikasi tertip
ihraclarini ifade eder.

Halka arz edilmeksizin gergeklestirilecek ihraglarda Sertifikalar'in
niteligi ve satis sartlari hakkinda bilgiteri iceren belgeyi ifade eder.

2.000.000.000,-TL (iki Milyar Tirk Lirasi) tutarindaki, Sertifikalar'in
ihra¢ Belgesi'nin gegerlilik siiresi boyunca satisi yapilabilecek azami
nominal degerini ifade eder.

Sertifikalar’in ihraci neticesinde elde edilecek olan tutan ifade eder.
ihraca lliskin Sézlesmeler uyarinca SPK’dan ve ilgili diger izin ve

onaylar dogrultusunda gerceklestirilebilecek olan toplam ihraglar ve
ihrag Tavany’ni havi programi ifade eder.



Kira Sertifikasi veya
Sertifika veya Sukuk

Rapor

Sertifika Gelirleri veya
Gelir

SPK

SPKn

Teblig

TTK

Varlik ve Haklar

VKS veya ihragg
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Teblig’in 6’inct maddesi hiikiimieri cergevesinde Emlak Konut'un Fon
Kullanicisi, Halk VKS'nin Thraggi olarak yer aldigi ve Halk VKS tarafindan
ihractan elde edilecek ve Emlak Konut'a devredilecek fonun Emlak
Konut tarafindan VKS'nin vekili sifatiyla SPK’'nin  [1-48.1 sayili
Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina iliskin Esaslar Tebligi'ndeki
sinirlamalara ve Islami Finans Prensipleri’ne uygun olacak sekilde
Varlik ve Haklar’'dan olusacak Portféy’'iin olusturulmas ve sdz konusu
Portféy’den elde edilecek gelirlere dayall olarak Halk VKS tarafindan
Teblig cercevesinde gesitli tir ve vade ve tertiplerde ihrag edilecek
Yénetim SOzlesmesine Dayal Kira Sertifikalaridir.

ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin bu Hukuki Durum
Degerlendirme Raporu’nu ifade eder.

VKS tarafindan Yonetim S6zlesmesi kapsaminda Fon Kullanicisi’ndan
beklenen ve Sertifika Hikim ve Sartlar’nda belirtilen Sertifika Gelir
Oranina tekabiil eden orandaki gelirdir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nu ifade eder.

30 Araltk 2012 tarihli ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu’'nu ifade eder.

SPK’nin 111-61.1 sayili Kira Sertifikalar: Tebligi'ni ifade eder.

14 Subat 2011 tarihli ve 27846 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
6102 sayili Tlirk Ticaret Kanunu’nu ifade eder.

ihraca dayanak teskil eden ve ihraca lliskin Sézlesmeler cercevesinde
Fon Kullanicisi tarafindan VKS lehine yonetilen, VKS tarafindan
saglanan ihrag Tutan ile fonlanacak olan isldmi Finans Prensipleri’ne
uygun mevcut ve gergeklestirilecek gayrimenkul projelerinin
olusturulmast, gayrimenkul ya da gayrimenkule dayal haklarin alim-
satimi, benzer veya ayni nitelikteki yatinmlarin yeniden finansmani ve
kiralama gibi yatinm faaliyetlerinden olusan yatinm portféyi ve bu
portfoyden elde edilmesi beklenen, lzerinde herhangi bir Takyidat
bulunmayan menfaat, varlik ve haklar ifade eder.

Halk Varlik Kiralama A.S."yi ifade eder.
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C. RAPORA ESAS TESKIL EDEN BELGELER

Kira sertifikalarinin ihracina iliskin olarak hazirlanan Rapor’un igeriginde, asagida belirtilen bilgi ve
belgeler esas alinmistir:

1. VKS'nin Esas S6zlesmesi,

2. VKS’nin 30 Mart 2020 tarih ve 2020-3 sayili Yonetim Kurulu Karari,

3. Fon Kullanicis’nin Esas SOzlesmesi,

4. Fon Kullaniaist’ nin 20.03.2020 tarih, 16/32 sayili Yonetim Kurulu Karari,

5. ihraca iligkin Sé6zlesmelerin taslak metinleri.

D. VKS$'NiN iIHRACCI SIFATI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI
1. Kira Sertifikasi ihrag Etmeye Yetkili Kurulug

SPKn 61(1) hilkmine gdre; “Kira sertifikalari, her tarlii varlik veya hakkin finansmanini saglamak
amaciyla varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haklardan elde
edilen gelirlerden paylari oraninda hak sahibi olmalarini saglayan, nitelikleri Kurulca belirlenen
sermaye piyasasi araglaridir.”

SPKn madde 61(2) hukmine gére ise “Varlik kiralama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihrag
etmek lizere kurulan anonim ortakhikiardir.”

Teblig madde 3(1)(h) hikmiine gore ise kira sertifikasi “Her tiirli varlik ve hakkin finansmanini
saglamak amaciyla varlik kiralama sirketi tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlk veya haktan
elde edilen gelirlerden paylari oraninda hak sahibi olmalarini saglayan menkul kiymeti” ifade
etmektedir.

Yukarida yer alan ilgili mevzuat hitkiimleri uyarinca kira sertifikalar sadece varlik kiralama sirketleri
tarafindan ihrag edilebilir.

2. VKS Hakkinda Genel Bilgiler
2.1. Kurulus

VKS, Teblig hikiimierine uygun olarak faaliyette bulunmak izere 03.10.2017 tarihinde istanbul
Ticaret Sicili nezdinde 101271-5 Ticaret Sicil Numarasi ile tescil edilerek kurulmusg bir anonim sirkettir.

VKS’nin merkezi Barbaros Mah. Sebboy Sok. N:4 B/1, Atasehir, Istanbul’dur.

2.2.Faaliyet Alam

VKS’ye ait ana sdzlesmenin “Amag ve Konu” baslkli Madde 3 gergevesinde, VKS$'nin amag ve konusu
(bunlarla sinirli olmamak {izere) baslica agagidakilerdir:

® SPKn kapsaminda kira sertifikasi ihrag etmek,
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e Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri hesabina her tirli varlik ve haklar kaynak kurulustan
devralmak ve bunlar kaynak kurulusuna veya (giinci kisilere kiralamak,

e Kaynak kurulusa ait varlik ve haklari milkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak da dahil
olmak GOzere kendi lehine yonetilmesini konu alan sézlesmeler diizenlemek,

e ihraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon kullanicilarindan yapilan
tahsilatlar, paylari oranin kira sertifikasi sahiplerine 6demek veya aktarmak,

e Kira sertifikasi ihracinin gerektirmesi durumunda vade sonunda baslangigta anlagilan konularda
sozlesmeye konu varlik ve haklan kaynak kurulusa veya liciinc kisilere devretmek ve satis
bedelini kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda 6demek, ve

# Sahip oldugu varliklart veya miilkiyeti devralmaksizin lglincl kisilerin sahip olduklarn varliklari,
yatirnmcilarin menfaatlerine ve kurulus amacina uygun olarak yukarida anilan faaliyetleri icra
edebilmek ve bu faaliyetlerin yiir(itilmesi amaciyla ylriitmek, kendi adina yonetilmesini
saglamak, isletmek ve bu varliklari Gzerindeki hukuki tasarruflarda bulunmak, varhklar Gzerinde
kaynak kurulus veya Ugtlinci kisileri lehine SPK’nin iigili dlizenlemelerinin izin verdigi ayni haklan
tesis etmek.

2.3.Sermaye ve Ortakhik Yapisi Bilgileri

VKS'nin sermayesi halihazirda 100.000 TL (Yiiz Bin Turk Lirasi) olup, beheri 1,00 TL (bir Tiirk Lirasi)
degerindeki 100.000 {yliz bin) adet tamami nakden édenmis nama yazili hisseye boliinmdistiir.

VKS'nin Kadikdy 32. Noterligi'nin 03/10/2017 tarih ve 31888 sayi ile tasdikli pay defteri uyarinca
VKS’nin glincel ortaklik yapist asagidaki gibidir:

. Payin itibari Hissedarlik . L
H Pay A Topl Pay D TL
issedar Degeri (TL) Viizdesi (%) ay Adedi oplam Pay Degeri (TL)
Turkiye Halk 1,00 100 100.000 100.000,00
Bankasi A.S.
TOPLAM 100 100.000 100.000,00

2.4.Yonetim Kurulu, Temsil ve ilzam

Sirket Esas Sozlesmesi madde 17’ye gore yonetim kurulu en az 3 {iyeden olusmakta olup her bir
Uiyenin gorev stresi en az 1 en ¢ok 3 yil olarak belirlenmistir. Sirket'in gincel yénetim kurulu agagidaki
kisilerden olugmaktadir:

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi - Soyadi Gorevi / Unvani Secildigi GK Tarihi Gorev Siiresi

Yonetim Kurulu Baskani ve

N 10.06.2019 (YK)’ 3 yil
Bagimsiz Uye 0.06.2013 (YK) v

Mehmet Emin OZCAN

Serdar SURER Yonetim Kurulu Baskan Vekili 25.03.2019 3 yil J

Kanyon Ofis Binasi Biiylikdere Caddesi No: 185 Kat: 12 Daire: 349 Levent 34394, Istanbul
T: +902122646000 F: +902122646001 E: info@akol.av.tr W: www.akol.av.tr
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Al SONER Yénetim Kurulu Uyesi 25.03.2019 | 3 yil

| Mirag Tas Yénetim Kurulu Uyesi 25.03.2019 3yl

Edip Glineri Yénetim Kurulu Uyesi 25.03.2019 3y

(*) Itk Genel Kurul onayina sunulmak izere 10.06.2019 tarihli Ydénetim Kurulu toplantisinda
segilmistir.

Sirket Esas Sézlesmesi’nin 18’inci maddesine gore, yonetim kurulu dye tam sayisinin ¢ogunluguyla
toplanir ve kararlar toplantiya katilanlarin olumlu oy ¢ogunluguyla alinir.

2.5.VKS’nin Yetkili Organ Karari

Teblig’in “Yurt iginde ihrag Edilecek Kira Sertifikalarinin Ihrag Belgelerinin Onaylanmasi Igin Gerekli
Belgeler” bashkli EK 1 Madde 3’e gore; “VKS ve fon kullanicilarinin yetkili organlarinca ihraca iligkin
alinan kararin noter onayll érnegi” yurt icinde kira sertifikasi ihraci icin SPK’'ya iletilecek basvuru
belgeleri arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda, VKS Yonetim Kurulu tarafindan oy birligi ile ahnmis 30.03.2020 tarihli ve 2020-3
numarall yénetim kurulu karari uyarinca; “Sirketimizce, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
07/06/2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi’nin (111-61.1)
10. maddesinin 3. fikrasi ¢ercevesinde Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.’nin (“Fon
Kullanicisi/Kaynak Kurulus”) Fon Kullamicisi/Kaynak Kurulus olarak yer alacadi, izahnamenin ilk
yayinlandidi ve/veya Ihrag Belgesinin onaylanmasinin kararlastiriidigs SPK karar tarihinden itibaren 1
yil icinde, cesitli vadelerde ve Teblig’de 6ngdriilen kira sertifikas! tiir ve sézlesmelere dayall olarak
veya bunlarin birlikte kullaniimas: sureti ile halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatinmcilara satiimas: yéntemi ile 2.000.000.000 TL (iki Milyar Tiirk Lirasi) ile simirlt olmak kaydiyla
yurt icinde kira sertifikalari ihrac edilmesine” karar verilmistir.

Séz konusu yénetim kurulu karari, TTK nin ilgili hiikimleri, VKS'nin Esas Sozlesmesi ve Teblig’e uygun
olarak alinmstir.

E. EMLAK KONUT GYO’NUN FON KULLANICISI OLARAK DEGERLENDIRILMESI

1. Genel Olarak

Teblig madde 3/1(¢) hikmiine gére fon kullanicilari; “Sahiplige ve yonetim sdzlesmesine dayali kira
sertifikas! ihraclarinda kaynak kuruluslar, alim-satima dayah kira sertifikasi ihraglarinda varhk
kiralama sirketinin vadeli olarak sattigi varlik veya hakki alan kurucu niteligini haiz sirketleri, ortakliga
dayali kira sertifikasi ihraglarinda girisimciyi ve ortak girisimin varlik kiralama sirketi digindaki
ortaklarini, eser sdzlesmesine dayal kira sertifikasi ihraclarinda meydana getirilecek eseri satin alan
kisiyi veya yUkleniciyi” ifade etmektedir.

ihraglar, Teblig madde 6'da &éngdrilmis olan yonetim s6zlesmesine dayali olarak gergeklestirilecektir.
2. Fon Kullanicisi’'nin Esas Sozlesmesi

2.1. Kurulug

Fon Kullanicisi, 06.03.1991 tarihinde istanbul Ticaret Sicili nezdinde 273488 Ticaret Sicil Numarasi ile
tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir.

Sirketin merkezi Barbaros Mah., Mor Siimbiil Sok. No:7/2B, Atasehir, istanbul’dur.
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2.2. Sermaye ve Ortaklik Yapisi Bilgileri

Sirket’in  3.800.000.000,- TL olan cikanlmis/6denmis sermayesinin ortaklari arasindaki dagtlimi
asagidaki tabloda verilmektedir:

Ortakhik Yapisi |

. . Sermayedeki Payi

Ortagin Ticaret Unvani

Grubu Tutar (TL) Oran (%)
Toplu Konut idaresi Baskanlig A 253.369.919,00 6,67
Toplu Konut idaresi Baskanlig B 1.621.460.838,35 42,7
Halka Acik Kisim B 1.925.120.687,76 50,7
KEY Hak Sahipleri B 48.554,89 <1
Toplam 3.800.000.000 100,00

2.3. Yonetim Kurulu, Temsil ve ilzam

Yonetim Kurulu Oyeleri

N . o s Gorev
Adi - Soyadi Goérevi / Unvani Secildigi GK Tarihi Siiresi
Ertan KELES Yénetim Kurulu Bagkani 30.04.2019 1vil
Mustafa Levent SUNGUR Yénetim Kurulu Baskan Vekili 30.04.2019 1vil
Hakan GEDIKLI Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel 30.04.2019 1Y
Maduar
Muhterem INCE \i(‘jnetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz 30.04.2019 1Vl
B Uye)
Havvanur YURTSEVER \iénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz 30.04.2019 1V
_ Uye)
Sinan AKSU ‘.(.ijnetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz 30.04.2018 1Yl
Uye)
Hakan AKBULUT \_(.6netim Kurulu Uyesi (Bagimsiz 30.04.2019 1Yl
Uye Degil)

Sirket isleri ve yonetimi, Turk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuati hitkiimlerine uygun olarak
Genel Kurul tarafindan segilecek 7 (yedi) Giyeden olusan bir yonetim kurulu tarafindan ylritilir.
(Esas Sozlesme Madde 12) Yonetim kurulu; Yukaridaki tabloda gorildUgl tizere Baskan, Baskan Vekili
ve 5 iliye olmak kaydiyla 7 kisiden olusmaktadir. Uyeler 1 yil gérev yapmak Uzere segilir. (Esas
Sozlesme Madde 12) Yoénetim kurulu, 5 (bes) Uye ile toplanir. (Esas S6zlesme Madde 14) Yénetim
Kurulu toplantilar Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddesi uyarinca elektronik ortamda da yapilabilir.
Yonetim Kurulu kararlarini toplantida hazir bulunan {iyelerin ¢ogunlugu ile alir. (Esas Sézlesme Madde
14) Sirketin Yénetimi ve ortaklarla tiglincl kisilere karsl temsili Yonetim Kuruluna aittir. Yonetim
Kurulu sirketin kurulus amacina dahil olan ve sirketin idamesi igin gerekli biitin isleri ve hukuki
islemleri sirket adina yapmaya ve sirket unvanini kultanmaya yetkilidir. (Esas S6zlesme Madde 17)



2.4. Fon Kullanicisi’'min Yetkili Organ Karari

Fon Kullanicisi’nin Yénetim Kurulu tarafindan 20.03.2020 tarih ve 16/32 sayil yonetim kurulu karar
ile Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigl A.S.nin fon kullanicisi olarak yer alacagi, Teblig'de
éngérilen kira sertifikas! tir ve sozlesmelerine dayall olarak halka arz edilmeksizin tahsisli olarak
ve/veya nitelikli yatirimcilara satiimasi yéntemiyle 2.000.000.000,-TL (iki Milyar Tiirk Lirasi) ile simrl
olarak satilmak Uzere yurt icinde kira sertifikalar ihrag edilmesine” yénelik karar alinmigtir.

F. iSLEM SOZLESMELERI

ihragg tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalari, Teblig’in 4’tincli ve 6'nci maddelerinde dizenlenen
Yonetim Sézlesmesine Dayali Kira Sertifikasi tlirinde olacaktir. Bu kapsamda imzalanmasi 6ngériilen
sozlesme seti asagidaki sozlesmelerden olugmaktadir:

a. VKS ihraca Aracilik Sozlesmesi: Fon Kullanicistnin talebi ile ihraggt tarafindan Teblig kapsaminda
Yonetim Sdzlesmesine Dayall Kira Sertifikasi ihracina iliskin kosullarin, VKS$'nin verecegi ihrag
Hizmetleri'nin ve taraflarin sorumluluklarinin belirlenmesine iliskindir. VKS$ ihraca Aracilik
Sozlesmesi ile aracilik dicreti, VKS tarafindan bu kapsamda verilecek lhra¢ Hizmetleri, Kira
Sertifikasinin 6zet isleyisi ve yapisi, thrag i¢in 6n kosullar belirlenmistir.

b. Kira Sertifikasi ihra¢ Programi Temel Hiikiim ve Kosullar: VKS tarafindan, Emlak Konut'un fon
kullanicisi olarak ver alacagi, Teblig kapsaminda, SPK tarafindan onaylanmasi beklenen ihrag
Belgesi ile verilmis olan 2.000.000.000,-TUlik (iki Milyar Tirk Lirasi) ihrag Tavan ile sinirli olarak,
cesitli tir, vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin olusturulacak Ihrag
Programina iliskin temel hilkim ve kosullarin belirlenmesine iligkindir. Taraflar, ihrag Programi
cercevesinde gerceklestirilecek her ihrag éncesinde, ihrag tiriine ve yapisina bagl olarak bu
Sozlesme ekinde yer alan fhraca iliskin Sézlesmeler’den gerekli olanlari akdederler.

c. Sertifika Hiikiim ve Sartlan: Sertifika Hikiim ve Sartlar’min konusu, ihra¢ Programi cergevesinde
ihrag edilecek Sertifikalarin halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmcilara veya tahsisli olarak
satisinda Sertifikalar'in hiikiim ve sartlarinin belirlenmesidir. Sertifika Hiikkim ve Sartlar;, Temel
Hikim ve Kosullar'in ayrilmaz bir parcasini olusturmaktadir.

d. Gider Sézlesmesi: [hrag Programi gercevesinde ve Ihraca iliskin Sdzlesmeler'den veya ifasindan
kaynaklanan tiim Vergi, SPK ve Yatinmci Tazmin Merkezi ticreti ve diger ylkamlulikler ile Varlik ve
Haklarin degerlemesi ve temerrit halinde yapilacak giderler dahil tiim giderlerin 6denmesine
iliskin kosullarin belirlenmesine iliskindir. Bu dogrultuda Aracilik Sozlesmesi'ne iliskin giderler,
ihraca iliskin Sézlesmeler ve ihra¢ Programi’'na iligkin giderler, damgsmanlik hizmetleri giderleri,
mahkeme ve dava masraflari ile cezalara iliskin giderler, VKS g¢alisanlari tarafindan yapilan giderler
ve vergilere iligkin giderler bakimindan helirlemeler yapiimistir.

e. Yonetim (ve Vekalet) Sozlesmesi: ihrac Programi ve Temel Hikim ve Kosullar kapsaminda
Teblig’in 4/1 ile 6'nci maddesi hiikiimleri gercevesinde yonetim sézlesmesine dayali ihrag edilecek
Kira Sertifikalarina esas Varlik ve Haklarin, Fon Kullanicist tarafindan VK$ lehine ydnetilmesine
iliskin hikiim ve kosullarin belirlenmesine iligkindir. Buna Gére; VKS, ihraca iligkin Sozlesmeler
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cercevesinde Fon Kullamicisi adina, VKS lehine yoénetmesi amaciyla sinirh olmak ve Sertifika

Gelirleri icin Thraca iliskin Sozlesmeler tahtinda belirlenen Sertifika Gelir Orani/Getiri Oran/’nin
altinda islem yapmamak sartiyla Fon Kullanicisini, vekil tayin etmistir.

f. Garanti S6zlesmesi: Fon Kullanicisi tarafindan Yénetim Sézlesmesi’ne konu olacak Varlik ve Haklar
Uzerinden Fon Kullanicisi’'na borglanacak olan muhataplarin sdz konusu borglarinin garanti
edilmesini ve bu kapsamindaki borclarinin, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak &deneceginin
garanti edilmesine iliskindir. Garanti Sozlesmesi’nin konusunu, Fon Kullanicis! tarafindan Yonetim
Sozlesmesi’ne konu Varlik ve Haklar'in borglusu olan Musteriler’in s6z konusu Varlk ve Haklar
kapsamindaki bor¢ ve edimlerinin zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ifa edileceginin garanti
edilmesi olusturmaktadir.

G. RAPORA KONU OLAN iHRACIN YAPIS!

Rapora konu olan sertifikalar, Teblig’'in 6’'nci maddesi tahtinda diizenlenmis olan Yonetim
Sozlesmesine Dayall Kira Sertifikalari tiirinde ve halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara veya
tahsisli olarak satilmak Gizere ihra¢ edilecektir. Kira sertifikalarinin ihrag yapisini gésteren tablo Ek-
1'de sunulmaktadr.

Ozetle;

1) Halk varhk Kiralama A.S. (Kaynak Kurulusa vekalet veren muivekkil ve yatinmcilar temsil eden
VKS), ihragel kurulus olarak, Kira Sertifikasi (Sukuk) ihracini gergeklestirir.

2) Halk VKS,ihrag Tutari’ni Kira Sertifikasi (Sukuk) yatirimailarindan tahsil eder.

3) Halk VKS, Sukuk ihraci yoluyla yatinmecilardan topladigi thrag Tutarini, isldmi Finans Prensiplerine
uygun yontemlerle yonetmek ve degerlendirmek Gzere vekil tayin etmis oldugu ve bu islemde Fon
Kullanicisi olarak yer alan Emlak Konut'a aktartr, Aktarilan bu tutar, Emlak Konut'un mevcut ve
gerceklestirilecek gayrimenkul Uretimi, gayrimenkul ya da gayrimenkule dayali haklarin alim-
satimi, benzer ve/veya ayni nitelikteki yatirimlarin yeniden finansmani ve kiralama gibi yatirim
faaliyetlerine Sukuk yatirrmciarinin almis oldukiar sertifika paylan oraninda katilimlari anlamina
gelmektedir.

4) Fon Kullanicis ile Halk VKS arasinda diizenlenen Yonetim Soziesmesi kapsaminda Halk VK$'nin
vekili olarak hareket eden Emlak Konut, kendisine devredilen ihra¢ Tutarini isldmi Finans
Prensiplerine uygun yontemlerle mevcut ve gerceklestirilecek gayrimenkul projelerinin tretimi,
gayrimenkul ya da gayrimenkule dayali haklarin alim-satimi, benzer ve/veya aym nitelikteki
yatirimlarin yeniden finansmani ve kiralama gibi yatinm faaliyetlerinde degerlendirmeyi ve séz
konusu islemlerde Halk VKS tarafindan talep edilen belirli bir getiri oraninin altinda islem
yapmamay! ilgili Yonetim Sozlesmesi tahtinda Halk VKS'ye taahhiit eder.

Fon Kullanicisi, thrag Tutarinin yatinm faaliyetlerindeki katiim oranini ve belirlenen getiri miktarinm
dikkate alarak gayrimenkul lretimi, gayrimenkul ya da gayrimenkule dayal haklarin alim-satimi,
benzer ve/veya ayni nitelikteki yatirmlarin yeniden finansmanmi ve kiralama faaliyetlerinden
sagladigl gelirlerden, islem sozlesmelerinde belirlenmis bulunan dénem ve tutarlarda Kira
Sertifikasi (Sukuk) yatinmecilarina 6denmesini teminen Halk VKS$'ye 6deme yapar. Halk VKS de Kira
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Sertifikasi {Sukuk) vyatinmcilarina ellerinde bulunan Kira Sertifikasi (Sukuk) paylarina gore
dénemsel getiri tder.

6) Fon Kullanicist'nin Ihrag Tutarini yatinm faaliyetlerinde kullanmak suretiyle sagladig: gelirin, islem
sdzlesmeleriyle belirlenen beklenen getiriden fazla olmasi halinde, séz konusu fazlalik, Fon
Kullanicist ile Halk VKS arasindaki Yonetim Sozlesmesi ve Yatinm Vekaleti iliskisi kapsaminda
Yonetim Ucreti olarak Fon Kullanicisina ait olur.

7) Fon Kullanicisi, gerceklestirecegi yatirim faaliyetleriyle ilgili olarak Gciinct taraflar nezdinde
dogacak olan alacaklan eksiksiz ve gecikmesiz olarak tahsil edecegini Halk VKS ile akdetmis oldugu
Yonetim SHzlesmesi ve Yatinim Vekaleti iliskisinden ayri ve bagimsiz olarak diizenlenen bir Garanti
S6zlesmesi cergevesinde Halk VKS$'ye taahhiit eder.

8) Fon Kullanicisi, Halk VKS tarafindan ihrag asamasinda kendisine aktariimig olan ihrag Tutarini,
islem vadesinde Halk VKS've oOdeyerek, yatinmcilanin Emlak Konut'un yatinm faaliyetlerine
katihmlarini temsil eden Kira Sertifikalarinin geri alinmasi ve takasin tamamlanmasiyla ilgili olarak
islem s6zlesmelerinde belirlenen yliklimIGlUgun{ yerine getirir.

9) Halk VKS, Fon Kullanicisi tarafindan kendisine iade edilen tutart anapara geri 6ddemesi olarak
paylari oraninda Kira Sertifikasi (Sukuk) sahiplerine 6der (itfa).

H. SONUC

isbu Rapor, Fon Kullanici ve VK$ tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere
dayanilarak hazirlanmis olup 1 Nisan 2020 tarihi itibariyla mevcut durumu yansitmaktadir.

Bu Rapor kapsaminda sonug olarak;

1. VKSnin kira sertifikasi ihract igin Teblig'de dngérilen gerekli izin ve onaylar alinarak kurulmus
bir sirket oldugu, Yénetim Kurulu’nun kira sertifikasi ihracina iliskin gerekli karar aldigt ve ilgili
sozlesmeleri akdetmeye yetkili oldugu;

2.  Fon Kullanicis’’'nin Tiirk Ticaret Kanunu’nda éngérilen sartlar gergeklestirilerek kurulmus bir
sirket oldugu, Yénetim Kurulu’nun kira sertifikasi ihracina iligkin gerekli karari aldig ve ilgili
sozlesmeleri akdetmeye yetkili oldugu;

3. SPK tarafindan kabul edildigi takdirde kira sertifikalarinin ihrag edilmesinde HUKUKi BIiR
SAKINCA OLMADIGI tespit edilmistir.

A\/ C‘V"‘ r VQ '4:n



Ek- 1: KiRA SERTIFIKALARININ iHRAG YAPISI
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (Emlak K onut)

F on kullanicisa

i

s | ;
i
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Thrag bedelinin sg;fm S’ukulék Kullaniciss tarafindan,
VS taafindan uzere, VKS ne vapilan Sukuk sahiplerine anapara
Fon Kallamcisina dﬁmm;c] ctiri sdemeleri ddenmesi vapmak dzere
devrt (3) E ) VK$ ne sdenmesi {6)
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hragn
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’ i § Iheag rotarsnin, ihrac
Kira Sernfikas: Icae bedeliue VES arafind vadesinde, VKS
(Sukuk) Thracs Sukuk Suhi ;rhipler?l:e tarafindan Sukuk
a vatuzmmedaniaca yapilan donemsel sahiplerine anapara
VK§'ne getisi odemeleri (5) &demesi yeklinde
ddemesi {2) - aktarsimass {utfa) {7)
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Kira Sertifikan {Sukuak) Sahipleri/
Yatirimcilari

Kanyon Ofis Binasi Biiyiikdere Caddesi No: 185 Kat: 12 Daire: 349 Levent 34394, Istanbul
T: +902122646000 F: 4902122646001 E: info@akol.av.tr W: www.akol.av.ir
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Ek- 2: RAPORDA iMZASI BULUNAN HUKUKGULARA iLiSKiN BiLGi VE BELGELER

Giines Yalgin: Galatasaray Lisesi’/nden 2002 yilinda, Istanbul Bilgi Universitesi Hukuk Fakultesi’nden
ise 2007 yilinda mezun olmustur. 2008’den bu yana 36563 Baro Sicil Numarasi ile istanbul Barosu’na
kayithdir. Glnes Yalcin, agirlikhi olarak yapilandinimig finansman, banka ve finans hukuku, sermaye
piyasalari, sekiiritizasyon, proje finansmani ve kredi igslemlerinde hukuki danismaniik vermektedir.
Tirkiye'deki ilk teminath menkul kiymet programinin, ilk orta vadeli borglanma araci programinin ve
ilk ipotek teminath menkul kiymet programlarinin kurulmast da dahil olmak {izere uluslararasi ve
yerel ve finansal kuruluglarin yapilandirimis fonlama ve sekiiritizasyon islemlerini hukuki danisman
olarak yiriutmiustir. Bu islemlere iliskin farkh hukuki konularda birgok uluslararasi ve yerel bankanin,
uluslararasi finansal kurulusunun ve ¢ok uluslu sirketlerin danigsmanhgini yapmigtir,

Giines, firmamiza katilmadan once 2012 ile 2019 yillar arasinda Tirkiye'nin énde gelen banka ve
finans hukuku burolarindan Yazici Legal’de ortak olarak gérev almistir. Oncesinde de yine st diizey
banka ve finans hukuku birolarindan biri olan Verdi&Yazici’'da 2007 ile 2012 yillari arasinda
galismistir.

Ayrica asagida belirtilenlerle sinirli olmamak Uzere sermaye piyasasinda arz edilen bir¢ok kira
sertifikast ihract isleminde gorev almistir.

Nominal ihrag Fon Kullanicisi

Tavani

| Sermaye Piyasasi Arac Satig Turil

 Tiird

ihragg

[ Emlak

- Halk Varhk | Yonetim  Sdzlesmesine | 700.000.000 TL | Tahsisli/Nitelikli Konut
Kiralama A.S. Dayali Kira Sertifikast Yatirimciya Satis | Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg AS.
Halk Varlik | Yénetim  Sézlesmesine | 885.000.000 TL | Tahsisli/Nitelikli | Halk Gayrimenkul
Kiralama A.S. Dayali Kira Sertifikasi Yatinmciya Satis | Yatinm Ortakhgi A.S.
Halk Varlik | Ahm Satima Dayah Kira | 400.000.000 TL | Tahsisli/Nitelikli | Toprak Mahsulleri
| Kiralama A.S. Sertifikasl Yatinmciya Satig | Ofisi
Halk Varlik | Yénetim  Sozlesmesine | 225.000.000 TL | Tahsisli/Nitelikli | Superonline iletigsim [
| Kiralama A.S. Dayali Kira Sertifikasi Yatirimciya Satis | Hizmetleri A.S. [




