KATILIM EMEKLILIK VE HAYAT A.S. EMLAK KATILIM
BANKASI KATILIM DEGISKEN EMEKLILIK YATIRIM FONU
YILLIK RAPOR

Bu rapor Katihm Emeklilik ve Hayat A.S. Emlak Katilim Bankasi Katilim Degisken
Emeklilik Yatirim Fonu’nun 01.01.2019 — 31.12.2019 dénemine iliskin gelismelerin, Fon
Kurulu tarafindan hazirlanan faaliyet raporunun, bilango tarihi itibariyle fon portfoy
degeri ve net varlik degeri tablolarinin Katilimcilara sunulmasi amaciyla
dizenlenmistir.

BOLUM A: 01.01.2019 — 31.12.2019 DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

2019 yil ticaret savaslari, kiresel biyime endiseleri, Brexit ¢cikmazi ve Suriye’deki
gelismeler neticesinde piyasalarda ciddi dalgalanmalara yol a¢ti. Kiiresel biyime, 2008
finansal krizinden bu yana en zayif seyrini kaydetti. Artan ticaret engelleri ve buna bagh
belirsizlikler, is dinyasina ve faaliyetlerine ciddi engeller olusturdu. Kiresel ekonomide
resesyon beklentisi ve enflasyon hedefleri merkez bankalarinin para politikalarinda
degisimi beraberinde getirdi. Bu kapsamda Fed, 11 yil sonra ilk kez faiz indirimine gitti.
Ayrica Avrupa Merkez Bankasi (ECB), TCMB ve bazi diger gelismekte olan merkez
bankalari da faiz oranlarini distrirken, ECB varlik alimlarini yeniden baslatti. Avrupa
tarafinda gerek ingiltere gerekse de italya'da siyasi belirsizlikler bélge ekonomisindeki
toparlanma sirecini geciktirirken, yil boyunca bu belirsizlikler etkisini sirdirmeyi devam
ettirdi. Uygulanan genigletici para politikasi yavaslamadaki derinlesmeyi engellerken,
disen faiz oranlari da mal ve hizmetlere olan talebi arttirdi.

Tarkiye 6zelinde bakarsak; 2018’de yasanan kur soku ve ekonomik daralmanin
ardindan 2019 yilina dengelenme hedefiyle girdik. YEP (Yeni Ekonomi Paketi) ile
baslayan sure¢ tasarruf paketiyle hiz kazanirken, Eylil ayinda bu dengelenme
surecinin tamamlandigi ve degisim surecine gecildigi belirtildi. Bu siregte 31 Mart Yerel
secimleri ve ardindan yenilenen 23 Haziran istanbul secimleri i¢ piyasada ve kur
Uzerinde bir baski yaratti. Kurla micadelenin yani sira enflasyon ve issizlik Turkiye’nin
2019 yilinda ekonomide 6ne ¢ikan gundem bagliklari oldu. TCMB’nin faiz indirim
donglsiine baglamasiyla ekonomideki daralmanin durdurulmasi engellenirken, bu
dénemde baz etkisiyle de beraber enflasyonda gerilemeye sahit olduk. Enflasyondaki
gerileme ve gelismekte olan merkez bankalarinin faiz indirmesiyle TCMB yil boyunca
1200 baz puan faiz indirimi yapti ve % 24 olan politika faizini % 12’ye ¢ekti.

Gecen yilin son ¢eyreginde % 2,8, bu yilin ilk ceyreginde % 2,3 ve yilin ikinci geyreginde
de % 1,6'hk daralan Turkiye ekonomisi, yilin Gg¢linci c¢eyreginde % 0,9 ile yeniden
blylme sirecine girdi. Boylelikle 2019’un ikinci yarisinda ekonomik aktivitede bir
toparlanma gerceklesmis oldu.

2018de yasanan kur sokunun etkisiyle % 25,24’ gelen enflasyon, kurdaki
stabilizasyonun nispeten basarili olmasi ve ithalattaki dususle beraber 2019 yilini %
11,84 ile kapatmis oldu.

Cari denge tarafinda ise ; 2019 yilina 27 milyar $ yillik cari agikla giren Tarkiye
ekonomisi, yine 2019 yilinin Eylil ayinda net 5.5 milyar $’lik cari fazla verdi. Bu tabloda
turizm gelirlerindeki artis etkili olurken , temel etken ithalattaki daralma oldu.

Yil icerisinde USD/TRY paritesi 5,16-6,33 TL arasinda, EUR/TRY ise 5,91 TL- 6,82 TL
bandinda hareket etti. Bu suregte EUR/USD paritesi ise 1,08 — 1,15 seviyelerinde
seyretti. Doviz piyasasi; TCMB faiz indirimleri, Dogu Akdeniz, Libya ve 6zellikle Suriye
ile ilgili jeopolitik riskler neticesinde volatilitesi yuksek bir seyir kaydetti.




2019 yilinda BIST-100 Endeksi 83.535 — 115.312 arasinda genis bir bantta dalgalandi,
Katilm 50 Endeksi ise 83.742 — 135.056 bandinda hareket etti. TCMB’nin devam eden
faiz indirimleri neticesinde mevduat faizlerinde ve kar paylarindaki belirgin disus
yatirmcilari farkh finansal enstrimanlari degerlendirmeye yoneltti. Her ne kadar
yabanci yatirimcinin ilgisi sinirli kalsa da BIST son g¢eyrekteki yukari yonlu trendini
arttirarak devam ettirdi.

2019'da ons altin en disik 1266 $, en ylksek 1557 $ seviyelerinde seyretti. Gram Altin
ise 216-316 $ bandinda hareket etti. Gegtigimiz yilda ABD-Cin ticaret gérigmeleri ons
altinla ilgili takip edilen en 6nemli gindem baglig! oldu.

2019 yih yatinnm araclarinin getirileri sdyle gerceklesmistir.
Dénem: 01 Ocak 2019 — 31 Aralk 2019
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*Emlak Katilim Degisken EYF halka arz tarihi 12/06/2019

BIST KYD: Borsa Istanbul tarafindan hesaplanan getiri endeksleri.

01 Ocak 2019 — 31 Aralik 2019 déneminde fon portfdylnun ortalama dagilimi asagidaki
gibi gerceklesmistir.
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Grafikteki veriler glnlik raporlarin basit ortalamasi olarak hesaplanmistir.

Agirlikh olarak kamu kira sertifikalarina, katilma hesaplarina, bir miktar 6zel sektoér kira
sertifikalariina, bir miktar da yatirim fonlarina ve ortaklk paylarina yatirm yapilmigtir.

BOLUM B: FON KURULU FAALIYET RAPORU, BAGIMSIZ DENETIMDEN
GECMiS MALI TABLOLAR, FON PORTFOY DEGERI-NET VARLIK DEGERI
TABLOLARI ve FON PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

Fon kurulu faaliyet raporu, bagimsiz denetimden gegcmis son mali tablolar, bilango
tarihi itibariyle fon portfoy dederi ve net varlik dederi tablolari, performans sunum
raporu ekte yer almaktadir.

BOLUM C: FON HARCAMALARI iLE ILGILI BILGILER

a) Fon igletim Ucreti: Fon net varlik degerinin giinliikk %0,002328'inden ((ylizbinde iki
virgul Ugyuz yirmi sekiz)) [yilhk bazda %0,85 (yuzde sifir virgul seksen besg)]olusan bir
fon isletim gideri kesintisi tahakkuk ettirilir,

b) Aracilik Komisyonlari: Fon yatirrm islemlerinin yapilmasina aracilik eden araci
kuruluslar olan Oyak Yatirnm Menkul Degerler A.S ile yapiimis olan sdzlesmeler
cercevesinde fon portfoyl icin yapilan islemlere, islem bedeli Gzerinden, BSMV dahil
asagidaki oranlarda komisyon 6denmektedir.

Komisyon Orani

islem Tiirii Araci Kurulus (islem Tutan Uzerinden)
Katilim Endeksi Ortaklik Paylari Oyak Men. Deg. A.S. onbinde 1+ %5 BSMV
Kamu Kira Sertifikasi Oyak Men. Deg. A.S. ylizbinde 2,5+ %5 BSMV
Ozel Sektor Kira Sertifikasi Oyak Men. Deg. A.S. yiizbinde 2,5+ %5 BSMV
Borsa Yatirhm Fonu Oyak Men. Deé. A.S. onbinde 1+ %5 BSMV

c) Diger Fon Giderleri: Asagida 01.01.2019 — 31.12.2019 doneminde fondan yapilan
harcamalarin toplam tutarinin, giinliik ortalama fon toplam degerine orani yer
almaktadir.




Gider Tiirii Tutari Gider Toplami / Gunliik
Ortalama Fon Toplam
Degeri
Yo6netim Ucreti 2.777,78 1,15%
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 80,65 0,03%
Saklama Ucreti 30,28 0,01%
Kurul Ucretleri 38,68 0,02%
Denetim Ucretleri 368,22 0,15%
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 4.402,96 1,82%
Toplam Giderler 7.698,57 3,18%

KATILIM EMEKLILIK VE HAYAT A.S.EMLAK KATILIM BANKASI KATILIM
DEGISKEN EMEKLILIK YATIRIM FONU

Fatih Bozkurt Ayhan Sincek
Fon Kurulu Uyesi Fon Kurulu Bagkani
EKLER:

1. Fon kurulu faaliyet raporu

2. Bagimsiz denetimden gegmis finansal tablolari iceren bagimsiz
denetim raporu

3. Performans sunum raporu



