GYF-IHRAC BELGESI

QINVEST PORTFOY YONETIMi A.S°’NIN KURUCUSU OLDUGU “QINVEST
PORTFOY YONETIMI A.S. RE-PIE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU” KATILMA

PAYLARINA ILIiSKiN ifHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi1 Kurulu'nun 11/10/2018 tarih ve 50/1166 say1li karari

ile onaylanmaistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul

edilemez.

Fon katilma paylar; igtiiziik, ihrag¢ belgesi ve varsa yatirimer bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satig baslangi¢ tarihi olarak belirlenen 01 /11/2018 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida

yer almaktadir.

Fon Kurucusunun Ticaret
Unvani ve Adresi

Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu)
Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Astoria Kuleleri No 127 A Blok Kat
11 Esentepe Sisli Istanbul

Thraca Iliskin Yetkili Organ
Karari/Karar Tarihi

17.08.2018 tarihli ve 2018/28 sayili yonetim kurulu karari

Katilma Paylarinin
Pazarlama ve Dagitimini
Gergeklestirecek Kurucu ve
Varsa Portfoy  Yonetim
Sirketleri Ile Katilma
Paylarinin  Alim  Satimina
Aracilik  Yapacak Yatirim

Qinvest Portfoy Yonetimi A.S.

Kurulusglarinin Ticaret

Unvani

Satis Yontemi Fon katilma paylar1 yurti¢inde ve/veya yurtdisinda yerlesik nitelikli
yatirimcilara satilacaktir.

Katilma Payma Iliskin Katilma payina iligkin asgari islem limiti bulunmamaktadir.

Asgari  Islem  Limitleri

(Varsa)

Fon Unvam Qinvest Portfdy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Tiirt Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Siiresi Siiresiz

Fon Yoneticisinin Unvani ve
Adresi

Gayrimenkul portfoyliniin yonetiminden sorumlu portfdy yonetim
sirketi:

Unvani: RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Merkez Adresi: Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad.
No:4/C No:107 34485 Sartyer Istanbul’dur.

Internet Sitesi: www.re-pie.com

Portfoylin para ve sermaye piyasasi araglarimin yonetiminden
sorumlu portfdy yonetim sirketi:

Unvant: Qinvest Portfoy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi: Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Astoria Kuleleri No
127 A Blok Kat 11 Esentepe Sisli istanbul



http://www.re-pie.com/
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Internet Sitesi: www.ginvestportfoy.com

Unvani: Tiirkiye Is Bankas1 A.S.
Merkez Adresi: is Kuleleri 34330 Levent Besiktas-Istanbul
Internet Sitesi: www.isbank.com.tr

Portfoy Saklayicisinin
Unvani ve Adresi

Portfoy Y oneticilerine
Mliskin Bilgi

Fon’un gayrimenkul yatirimlarindan sorumlu portfdy yonetim
sitketi RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. olup, tim gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
haklar, ve tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%75’1 yurtigi gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylar1 s6z konusu sirket nezdinde olusturulan yatirim
komitesi tarafindan yonetilecektir.

Gayrimenkul sertifikalari, gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag
edilen sermaye piyasasi araglari ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarinin katilma paylar1 gibi gayrimenkul yatirimlart kapsaminda
degerlendirlen finansal araglar da dahil olmak iizere Fon
portfoyiindeki tiim para ve sermaye piyasasi araglarinin yonetimi ise
Kurucu biinyesinde ¢alisan asagidaki portfdy yoneticileri tarafindan
gerceklestirilecektir.

Portfoy Y oneticileri:

Bugra BILGI (Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1 ve
Tiirev Araclar Lisansi sahibi)

Maruf CEYLAN (Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1 ve
Tiirev Araclar Lisansi sahibi)

Fon Kurucusunun Yonetim
Kurulu Uyelerine iliskin
Bilgi

Can GUCLU - Yonetim Kurulu Baskam
Ataf AHMED - Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Murat VANLI - Yénetim Kurulu Uyesi

Yatinm Komitesine Iliskin
Bilgi

Yatirnm Komitesine iliskin Bilgi:

Mehmet Emre CAMLIBEL- RE-PIE GGSPYS Yonetim Kurulu
Uyesi (Gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip yonetim kurulu liyesi)

Ozgecmis:

Dr. Camlibel, Tiirkiye'de kurulan ilk gayrimenkul portfoy yonetim
sirketi Re-Pie'nin kurucu ortagidir. Re-Pie bugiine kadar Tiirkiye'de
1 milyar USD'ye kadar olan gayrimenkul fonlarini yonetmek tizere
SPK'dan izin almistir.

Re-Pie'den once 2008-2016 yillar1 arasinda Soyak Holding
CEO'lugu gorevini yiiriiten Dr. Camlibel, Soyak Holding'de 20
yillik mesleki kariyerinde 1,500 kisiye istihdam saglanarak 1,5
milyar ABD dolar1 degerinde dort farkli sektorde 15 sirketin
temsilciligini yiiriittli ve iist diizey yonetim ve yatirim tecriibesine
sahip oldu. 20.000 konutun ve 100.000 m2'den daha fazla ticari
kiralanabilir alanin gelistirmesinde bulundu. Bu siire zarfinda
Soyak, 160 MW enerji iiretim yatirnmlar1 gerceklestirdi ve



http://www.qinvestportfoy.com/
http://www.isbank.com.tr/
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cogunlukla yenilenebilir enerji olmak iizere 340 MW'lik enerji
yatirimlari planladi.

Ayrica, gayrimenkul sektorii basta olmak tizere GYODER ve ULI
gibi bircok onde gelen STK'ya aktif olarak katilmakta ve ilgili
calismalar1 desteklemektedir. Ayrica Rusya ve Italya olmak iizere
uluslararasi sirketlerde bagimsiz yonetim kurulu tiyesi olarak gorev
almaktadir.

2008 yilindan bu yana Bogazi¢i, Yildiz Teknik ve Bahgesehir
Universiteleri olmak iizere Tiirkiye'nin en iyi iiniversitelerinde ders
vermektedir. Ayrica, misafir 6gretim gorevlisi olarak MIT,
Columbia, Berkeley, ETH ve UTSA gibi diinyanin 6nde gelen
iiniversitelerinde konferans ve dersler vermektedir.

Mehmet Ali ERGIN- RE-PIE GGSPYS Gayrimenkul Degerleme
Uzmani (Gayrimenkul degerleme lisansina sahip degerleme
uzmani)

Ozgegmis:

RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi
A.S.’nin Yonetim Kurulu Bagkanit Vekili olan Sn. Mehmet Ali
ERGIN 2008 yilinda Bogazi¢i Universitesi Isletme ve Ekonomi
Boliimii’nden mezun olmustur. Istanbul Teknik Universitesi Fen
Bilimleri Enstitlisii Gayrimenkul Gelistirme Boliimiinde yiiksek
lisans egitimine baglamis olup tez ¢alismasini yiiriitmektedir.

Ergin yatirm modeli gelistirme ve ekonometri alanindaki
caligmalarda uzmanlasmistir. 2008 yilinda gayrimenkul sektdriine
adim atan ve bugiline degin farkli bir¢ok projede imzasi bulunan
Ergin, 220.000 m2 ticari gayrimenkul, 600.000 m2 konut ve 6
milyon m2 arazi gelistirme projelerini yonetmistir. Tiirkiye’nin
muhtelif kentlerinde konut, perakende, konaklama ve sanayi
kullanimlarina yonelik gayrimenkul yatirnm projelerinde yatirim
modellemesi, kaynak gelistirme, fizibilite ve finansal analiz
danismanlig1 vermistir. Mehmet Ali Ergin halihazirda Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 Dernegi (GYODER) iiyesidir. KONUTDER ve
GYODER iiyesi gelistiricileri ile farkli kullanim amaglarina yonelik
gayrimenkul yatirim projeleri gelistirilmesi konusunda da yatirim
danismanlig1 vermektedir.

Alim TELCI - RE-PIE GGSPY$ Genel Miidiirii (Sermaye Piyasas1
Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi1 ve Tiirev Araglar Lisans1 sahibidir.)

Ozgegmis:

2019 yili Mart ayindan beri Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S’de Yonetim Kurulu Uyesi olarak
gorev yapan Alim Telci Marmara Universitesi Ingilizce Isletme
Boliimii’'nii bitirdikten sonra The American University, Washington
D.C. Kogod College of Business Administration’da Finans alaninda
MBA yapmistir. Meslek hayatina 1993 yilinda Bank Ekspres’te
Yonetici Aday1 olarak baslayan TELCI, daha sonra Sabanci
Holding, Eczacibast Menkul Degerler A.S., UB Ulusal Yatirim ve
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Raymond James Securities’de Yonetici olarak c¢alismistir. Ak
Portfoy Yonetimi A.S.’de Varlik Yonetimi Boliimiinde Direktor ve
Ak Yatirirm Menkul Degerler A.S.’de Arastirma Boliimii’nde de
Direktor olarak gorev yapmis olan Alim Telci, 2007 — 2009 yillar1
arasinda Unicorn Capital’de Arastirma Grup Baskani, Genel Miidiir
Yardimcisi, Varlik Yonetimi Grup Bagkani, Stratejist ve Genel
Miidiir Vekili olarak bir¢ok gorev almistir. Ocak — Haziran 2011
doneminde kisa bir siire Halk Yatirim Varlik Yonetimi Birimi’nde
Direktdr olarak gorev aldiktan sonra Alim TELCI, grup i¢inde yeni
kurulan Halk Portfoy Yonetimi A.S.’de Kurucu Genel Midiir ve
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmis ve bu gorevini sirketin
Ocak 2019’da Ziraat Portfoy tarafindan satin alinmasina kadar
sirdiirmiistir.  Alim TELCI aym1 zamanda  Yeditepe
Universitesi'nde yar1 zamanl 6gretim gorevlisi olarak da dersler
vermektedir.

Kubilay OZALP — Genel Miidiir Yardimcist
Ozgegmis:

Istanbul Teknik Universitesi Isletme Miihendisligi Béliimii mezunu
olan Kubilay Ozalp, calisma hayatina Demirbank Hazine
Midiirliigii Boliimii'nde Yonetici Aday1 olarak baglamistir. Daha
sonra ABD New York’ta Zicklin Business School’da Finans ve
Yatirimlar dalinda MBA derecesini tamamlayarak yurda donmiis ve
Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 Hazine Miidiirliigii Blimii Sabit
Getiri Masasi’'nda Yonetici olarak c¢alismaya baslamistir. 2004
yilinda Yap1 Kredi Portfoy Emeklilik Fonlart Boliimii’nde Direktor
olarak gorev alan Ozalp, 2010 yilinda Alternatif Yatirim Uriinleri
Grup Midirligli pozisyonunu iistlenmistir. 2015 yilinda Tacirler
Portfoy’iin kurulusunda Portfdy Yonetimi’nden sorumlu Genel
Midiir Yardimcist olarak gorev aldiktan sonra, 2020 yilindan beri
Re-Pie Portfoy Yonetimi’nde Genel Miidiir Yardimcisi gorevini
stirdiirmektedir.

Murat VANLI- Kurucu Genel Miidiiri (Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1 ve Tiirev Araglar Lisans1 sahibi)

Ozgegmis:

1995 yilinda First National Bank of Maryland Risk Yonetimi
boéliimiinde finans kariyerine baslayan Murat Vanli, 1998 ve 1999
yillar1 arasinda Demir Yatirim Arastirma Boliimiinde Arastirma
Birim Yoneticiligi yapmis, sonrasinda Demirbank Hazine ICM
boliimiinde calismistir. 2001 yilinda faaliyet iznini alan ERGO
Portfoy Yo6netimi biinyesinde kurulusundan itibaren yer alan Vanli,
2008 yilinda Genel Miidiirliige yiikselisinden oOnce Portfoy
Yonetiminden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcist olarak gorev
yapmustir. Murat Vanli, Bogazigi Universitesi Kimya Miihendisligi
béliimiinden mezun olmustur ve Baltimore Universitesinden Finans
Master1 derecesine sahiptir.
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Serdar Necdet VATANSEVER- Kurucu Genel Miidiir Yardimcisi
(Sermaye Piyasasi1 Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi ve Tiirev Araclar
Lisansi sahibi)

Ozgecmis:

2011 yilinda QInvest Portfdy Yonetimi biinyesinde Portfoy
Yonetimi Midurd olarak katilan Serdar Vatansever, 2006-2011
yillar1 arasinda Garanti Portféy Yonetimi A.S. biinyesinde kidemli
portfoy yoneticisi, oncesinde 2001-2005 yillar1 arasinda Garanti
Bankas1 Hazinesinde Trader ve 1999-2001 yillar1 arasinda ayni
bankanin Yatirim Bankaciligr boliimiinde Uzman olarak gorev
yapmustir. Robert Koleji ve Istanbul Universitesi Isletme Fakiiltesi
mezunu olan Vatansever, Finans piyasalarinda 19 yillik deneyime
sahiptir.

Ataf AHMED- Kurucu Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Ozgegmis:

2010 yilinda Qlnvest LLC’ye katilan Ataf Ahmed, Qlnvest
Portfoy’deki Yonetim Kurulu Bagkan Yardimciligi gérevinin yani
sira, QInvest LLC’nin Varlik Yénetimi Iskolunun da basinda
bulunmaktadir. Oncesinde UBS Varlik Yénetimi Sirketinin Hedge
Fon ekibinde Direktor olarak gérev yapan Ahmed, bundan 6nce de
Barclays Bank’ta Stratejik Varlik Dagilimi Takiminin basinda rol
almigtir. Bir CFA charterholder olan Ataf Ahmed, ayn1 zamanda
Cambridge Universitesi St. Edmunds Koleji'nden Fizik
Doktorasina sahiptir.

Yatirim komitesi, iiye sayisinin salt cogunlugunun katilimi ile
toplanacak ve Kkararlar iiye sayisimin salt cogunlugu ile
alinacaktir.

Hassam Saebh ELMOATASSEM

Ozgecmis:

2009 yilinda QInvest LLC’ye katilan Hassam Saeb Elmoatassem,
Varlik Yonetimi Yatirnm Komitesi iiyesidir. Oncesinde Yatirim
damismanlig1 gorevlerinde bulunmustur. Londra Universitesi Politik
Ekonomi mezunudur.

Yatinm komitesi, liye sayisinin salt ¢ogunlugunun katilimi ile
toplanacak ve kararlar iiye sayisinin salt gogunlugu ile alinacaktir.

Fonun Yatirim Stratejisine
ve Amacina Iligkin Esaslar

Fon’un amaci, kira getirili miilklere yatirnm yaparak elde edilecek
kira gelirleri iizerinden yatirimcilara diizenli ve artan oranda getiri
saglamaktir.

Buna ek olarak aktif toplaminin devamli olarak en az %75°1 yurtigi
gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina,
gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag¢ edilen sermaye piyasast
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araclarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.

Fon portfoyiine alinan ve alinmasi planlanan gayrimenkullerin kira
getirisini artirma ve bu gayrimenkuller i¢in deger artis1 yaratilmasi
konularinda uzman kuruluglardan (en iyi kullanim analizi, marka
karma analizi, marka yerlestirme analizi ve maliyet azaltic1 analizler
gibi) danismanlik hizmeti alinacaktir.

Fonun hedefi, katilma payr satiglar1 neticesinde toplanacak
anaparanin Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan aciklanan Tiiketici
Fiyat Endeksi ve Yurt i¢i Uretici Fiyat Endeksi’nde meydana gelen
degisim oranlarimin aritmetik ortalamasi oraninda net getiri
saglamaktir.

Bu hedefe ulagsmak i¢in; yapilan ya da yapilacak olan kira
sozlesmelerine iliskin ticari gayrimenkul yonetim giderleri, bakim-
onarim giderleri, sigorta giderleri vb. belirlenerek vergi ve
amortisman analizleri yapilacaktir. Ayrica, finansal danismanlardan
almacak raporlar dogrultusunda ise niifus dinamikleri, yatirim
yapilacak gayrimenkullerin ¢evresindeki kamusal ve 6zel yatirimlar
ve muhtemel rekabet ortamlarinin analizleri dogrultusunda fizibilite
caligmalan ytiriitiilecektir.

Yatirimcilara daha yiiksek getiri saglanmasi amaciyla, hizmet
kalitesi (ticari birimlerde tiiketici nezdinde deger géren markalarin
yer almasi) muhafaza edilmek kaydiyla, kiralanabilir alan artisi,
metrekare basina kira fiyat1 artisi, daha yiiksek doluluk oranlar1 ve
azalan birim maliyet igletme giderleri hedeflenmektedir.

Kiralanacak boliimler, cevredeki diger benzer gayrimenkuller ile en
uygun rekabet ortami yaratilacak sekilde kira karmasi olusturularak
yonetilecektir.

Fonun Yatirim Sinirlamalari
ve Risklerine Iligkin Esaslar

Fonun Yatirim Sinirlamalari:

Fon, isbu ihrag¢ belgesinde yer verilen yatirim stratejilerine uygun
olmak kayd ile;

a) Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; Kira getirili
ticari gayrimenkulleri satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaat edebilir.

b) Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya
tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk
Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine iist hakki ve devre
miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 fon adina {i¢ilincii kisilere
devredebilir.

c) Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller {izerinde fon adina
baska kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve devre
milk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin tigilincii kisilere devrine
izin verebilir.
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¢) Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin
olarak bu haklar1 doguran sozlesmelerde herhangi bir sinirlama
getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

d) Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve
bunlara dayali vadeli islem sozlesmelerine yatirim yapamaz.

e) Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul
kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araclarmi odiing
alamaz.

f) Fonun operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite
ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla nakit tutulabilir.

Yatirim sinirlamalarina uyumun Fon’un hesap dénemi sonundaki
fon toplam deger tablosu itibariyle saglanmasi zorunludur.

Fon toplam degeri esas alinmak iizere asagidaki tabloda belirtilen
yatirim sinirlamalarina uygun olarak yatirim yapilabilir.

Asgari Azami

Varlik ve Islem Tiirii (%) (%)

Gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayal1 haklar, gayrimenkul
sertifikalari, gayrimenkul yatirim
ortaklarinin ~ sermaye  piyasasi
araglari, diger gayrimenkul yatirim
fonlarmin  katilma paylari, aktif
toplaminin devamli olarak en az
%751 yurtici gayrimenkul
yatirimlarindan  olusan  anonim
ortakliklarinin paylar1™

Faizsiz finans ilkelerine uygunlugu
Danisma Kurulu tarafindan
onaylanmis yerli ve yabanci Tiirk 0 20
Liras1 ve doviz cinsinden kira
sertifikalari

Katilm (Faizsiz Finans) Esaslarina
Uygun Yatirrm Fonu katilma 0 20
paylari
Katilma hesaplar1 (TL ve doviz) 0 20
Vaad sozlesmeleri 0 20
* Aktif toplaminin en az %75°1 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan
olusan anonim ortaklik paylarma fon toplam degerinin en fazla
%20’s1 oraninda yatirim yapilabilir.

80 100

Fon, ters repo, repo, faize dayah vadeli islem, opsiyon, varant,
swap islemlerini ve buna benzer faiz getirisi olan islemleri
yapamaz. Fon portfoyiine faiz getirisi olan kamu ve o6zel sektor
bor¢lanma araclar1 alinamaz.
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Fon portfoyii, is bu ihrag¢ belgesinin I ve Il numarali eklerine gore
Qinvest LLC ile Kurucu arasinda imzalanan sdzlesme ¢er¢evesinde
olusturulan “Danisma Kurulu” tarafindan uygun goriilen varlik ve
islemlerden olusturulacaktir.

Fon, ihtiyaclarini veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak
amaciyla, fon toplam degerinin azami %50’si oraninda katilim
bankalarindan olmak kaydiyla faizsiz finansman kullanabilir. Bu
oranin, faizsiz finansman kullannminin gercgeklestigi hesap donemi
ve sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat
raporlarinda saglanmasi gereklidir. Faizsiz finansman kullanilmasi
durumunda faizsiz finansmanin niteligi, tutari, finansman orani,
O0denen komisyon ve masraflar, alindig1 tarih ve kurulus ile geri
Odeme tarihine iliskin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin
icinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine

bildirilir.

Bu kapsamda kullanilacak faizsiz finansmanin temini amactyla

portfoydeki varliklar tizerinde rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis
edilebilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna
benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin
degeri fon toplam degerinin %30 unu agamaz. Faizsiz finansmanin
temini amaciyla portfoydeki varliklar iizerinde tesis edilen rehin ve
diger simirli ayni haklar anilan %30’luk sinirm hesaplanmasinda
dikkate alinmaz.

Kurucu ve/veya Yonetici Fon adina;

Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat
islerini kendileri iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemez.

Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje
gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
buna benzer hizmetler veremez.

Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari
depolar, konut siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki
gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amacla personel
istihdam edemez.

Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar1 ve
haklar1 fon portfdyiine dahil edemez.

Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim
satim1 yapamaz.

Yurtdisinda gayrimenkul alim, sattim ve kiralama faaliyetinde
bulunamaz.
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Fon tarafindan yatirim yapilabilecek diger gayrimenkul yatirim
fonlara iliskin olarak; Kurucu ve yonetici veya sermaye
bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayli olarak iliskili olanlar
tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylarinin fon
portfoyline dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis
komisyonu 6denemez.

Fon, Teblig ve diger mevzuattaki sinirlamalar ¢ergevesinde;

- Nakdi veya gayri nakdi bor¢lanabilir,

- Borglanma limitleri actirabilir,

- Yatinm yaptig1 varliklarin alis bedellerini vadeli olarak
odeyebilir,

- Fondaki varliklarin satis bedellerini vadeli olarak tahsil
edebilir.

Bu ihrag¢ belgesinde bahsi gecmeyen yatirim araclarmin fon
portfoyline dahil edilmesinde Teblig’de belirtilen sinirlamalara
uyulur.

Fon’un Olasi Riskleri Hakkinda Bilgiler

Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen,
fonun karsilasabilecegi temel riskler asagida siralanmistir.

Finansman riski: Fonun ihtiya¢ duyuldugunda finansman
kaynaklarina ulasim giicliigii cekmesi nedeni ile fonun planlanan
yatirimlarmi gergeklestirememesi ve fon portfylinlin zarara
ugrama riskini ifade eder.

Likidite riski: Fon portfoyiinde bulunan finansal varliklarin
istenildigi anda piyasa fiyatindan nakde doniistiiriilememesi halinde
ortaya ¢ikan zarar olasiligidir.

Piyasa riski: Piyasa riski ile fon portfoyiindeki varliklarin
degerinde, ortaklik payr fiyatlan ve doviz kurlarindaki
dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zarar riski ifade
edilmektedir.

S6z konusu risklerin detaylarina asagida yer verilmektedir:

a- Kar pay1 orami riski: Fon portfoyline (katilma hesab1 gibi
faizsiz finans ilkelerine uygun) kéara katilim olanagi saglayan
bankacilik iiriinlerinin dahil edilmesi halinde, s6z konusu iiriinlerin
saglayacag1 kar paymin miktarinda piyasalarda yasanabilecek kar
pay1 oranlar1 degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

b- Ortaklik Pay1 Fiyat1 Riski: Fon portfoyiine ortaklik pay1 dahil
edilmesi halinde, Fon portfoyiinde bulunan ortaklik paylarinin
fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfdyiin
maruz kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.

c- Doviz kuru riski: Fon portféyiine yabanci para cinsinden
varliklarin dahil edilmesi, yabanci para cinsinden yiikiimliiliik altina
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girilmesi  halinde, doviz kurlarinda meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle Fon’un maruz kalacagi zarar olasiligini ifade
eder.

Kars1 Taraf Riski: Genel olarak fonun tarafi oldugu mal ve hizmet
alim veya satim sozlesmelerinde; karst tarafin sozlesmeden
kaynaklanan ytikiimliiliiklerini yerine getirmek istememesi ve/veya
yerine getirememesi veya takas iglemlerinde ortaya ¢ikan
aksakliklar sonucunda Odemenin yapilamamasi riskini ifade
etmektedir.

Kaldira¢ Yaratan Islem Riski: Fon yatirim stratejisine uygun
olacak sekilde ve Kurulca belirlenecek esaslar ¢ercevesinde, faiz
icermeyen, organize ve/veya tezgahiistii (OTC) piyasalarda en az bir
tarafin cayma hakkin1 igceren sz (vaad) ile dovize dayali forward
gibi tiirev araglar (vadeli islem sozlesmeleri) dahil edilmesi, ileri
valorlii kira sertifikasi/sukuk ve diger herhangi bir yontemle
kaldirag yaratan benzeri iglemlerde bulunulmasi halinde, baglangic
yatirimi ile baslangi¢ yatiriminin {izerinde pozisyon alinmasi sebebi
ile fonun baslangi¢ yatirimindan daha yiiksek zarar kaydedebilme
olasilig1 kaldirag riskini ifade eder.

Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun ve yatirim yapilan
gayrimenkul yatirimlarinin operasyonel siireglerindeki aksamalar
sonucunda zarar olusmasi olasiligini ifade eder. Operasyonel riskin
kaynaklar1 arasinda kullanilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz
yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi kurum igi
etkenlerin yani sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim
degisikligi gibi kurum dis1 etkenler de olabilir.

Yogunlasma Riski: Fonun tek bir gayrimenkule ya da aktif
toplammin devamli olarak en az %75’1 yurtici gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirnm fonlarinin katilma
paylarina yatirnm yapmasi halinde fon portfoyilindeki s6z konusu
varligin degerinde ya da 6deme kabiliyetinde ortaya cikacak riski
ifade etmektedir.

Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa kosullar
altinda belirli bir zaman dilimi i¢erisinde ayni1 anda deger kazanmasi
ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkl finansal varligin
birbirleri ile olan pozitif veya negatif yonlii iliskileri nedeniyle
dogabilecek zarar ihtimalini ifade eder.

Yasal Risk: Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatirim araglari
ile ilgili Fon’a alim sonrasinda mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisikler nedeniyle
olumsuz etkilenmesi riskidir. Ayrica yatirim yapilan sirketlerin
kanun nezdinde yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi nedeniyle
olusan riskler de bu kapsamda degerlendirilir. Vergi yiikiimliiliikleri
de bu kapsamin icerisindedir.
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Degerleme riski: Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca
degerlerinin makul ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili
riskleri kapsar.

Ihracar Riski: Fon portfoyiine alinan varliklarin ihraggismin
yikiimliiliiklerini kismen veya tamamen zamaninda yerine
getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar olasiligini ifade eder.

Faizsiz Finans ilkelerine Uyum Riski: Fon’un tabi oldugu ve
Danisma Kurulu tarafindan kontrol edilen uluslararasi faizsiz finans
ilkelerine uygun olarak Fon portfoyline dahil edilen gayrimenkul
yatiriminin ya da bir finansal varligin, daha sonra s6z konusu katilim
finans ilkelerine uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon
portfoyiinden Danisma Kurulu’nca belirlenecek bir siire igerisinde
cikartilmasi riskidir.

Disaridan Alinan Hizmetlere
(Degerleme, Hukuki
Danismanlik  vb) Iliskin
Bilgi

Fon'un finansal tablolarinin bagimsiz denetiminde bagimsiz
denetim kuruluslarindan ve Fon varliklarinin saklanmasi konusunda
saklayict kurulustan hizmet alinir.

I¢ kontrol, risk yonetimi, teftis, fon hizmet ve arastirma birimleri
Kurucu nezdinde olusturulmustur.

Fon portfoylindeki varliklarin degerlenmesine iliskin olarak
gayrimenkul degerleme kuruluslarindan ve/veya Kurulca uygun
goriilen kuruluslardan hizmet alinir. Kurucu ve Yonetici, her
yilsonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfoyiinde degerleme
yaptirilmas gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak
en az bir kurulusu ve fon portfyiine o yil i¢erisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar icin degerleme hizmeti alinacak en
fazla iki adet kurulusu yonetim kurulu karar ile belirler ve kararin
bir 6rnegini Kurula gonderir. Degerleme hizmeti alinacak kurulusun
secimi, en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara bildirilir.
Belirlenen kurulus ancak degistirilme gerekgesinin  Kurula
gonderilmesini miiteakip Kurul onay1 ile degistirilebilir.

Kurucu, gayrimenkul yatirimlaria iliskin asagida yer alan
konularda yonetim kurulu karari alinmasi kosuluyla disaridan
danismanlik hizmeti alabilir:

a) Fon portféyiine uygun yatirimlarin alinmasi,

b) Fon portfdyiiniin gelistirilmesi,

c) Portfoydeki varliklarin satilmasi, kiralanmasi, yonetimi,

d) Fon portfoyiline yapilacak yatirimlara iliskin olarak hukuki,
vergisel ve finansal durum tespiti islemleri.

Fon Birim Pay Fiyat
Agiklama Dénemine Iliskin
Esaslar

Fon katilma pay1 fiyat1 giinliik olarak agiklanir. S6z konusu fiyat
iizerinden giinliik olarak tgiincii kisiler arasinda el degistirme
gerceklestirilebilir ancak fona katilim ve fona iade islemi
gergeklestirilemez.

Fona katilma ve iade sekline ve tarihlerine iligkin bilgiye "Fona
Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar" bashgi altinda yer
verilmektedir.
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Katilma paylarinin borsada ilk islem goérmesi durumunda pay
fiyatinin borsadaki fiyat adimlarina uygun hale gelmesini temin
etmek amaci ile tedaviildeki paylar borsada islem gormeye
baslamadan Once birlestirilerek pay sayisi binde bir nispetinde
azaltilir ve beher fon birim pay degeri de binin kati1 seklinde
hesaplanir. Boylelikle her bir katilma pay1 sahibinin sahip oldugu
pay sayisi bu iglemden sonra binde bire diiser ancak pay fiyat1 da
bin katina ¢iktigindan sahip olunan toplam pay degeri degismez.
Fon pay sayisinda ve birim pay degerinde yapilan bu degisiklikler
fon paylarimin borsada islem gérmesinden 6nce mevcut fon pay
sahiplerine en uygun haberlesme araci ile bildirilir.

Fon Portféyiinde Yer Alan
Varliklarin  Degerlemesine
Mliskin Esaslar

Fon portfoyiinde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iligkin
olarak, II-}4.2 sayili Yatirnm Fonlarmin Finansal Raporlama
Esaslarma Iligkin Teblig’de yer alan degerlemeye iligkin esaslara
uyulur.

Giinlik fiyat hesaplamasinda fon portfoylinde yer alan
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar
mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az %75' yurti¢i gayrimenkul
yatirimlarindan olusan ve paylar1 borsada islem gérmeyen anonim
ortakliklarin paylar haricindeki varlik, islem ve yiikiimlilikler
Kurul diizenlemeleri esas alinarak giinliik olarak degerlenir.

Fon portfoylinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
haklar ile tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
% 75'i yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve paylar
borsada islem gormeyen anonim ortakliklarin paylari ise
gayrimenkul degerleme kuruluslar1 ve/veya Kurulca uygun goriilen
kuruluglar tarafindan hazirlanan ve mevcut en giincel tarihli
degerleme raporlarinda yer verilen tutarlar {izerinden degerlemeye
konu edilir.

Fon'un yil sonu raporlamasi igin Aralik tarihli gayrimenkul
degerleme raporlar1 hazirlatilacak, ek olarak ilgili raporlar Haziran
ayinda gozden gegirilecektir. Her durumda gayrimenkuliin
degerinin degigsmesine neden olan olagan dis1 durumlarin tespiti
halinde ve Kurul'ca gerekli goriilen hallerde giincel degerin tespiti
amaciyla s6z konusu degerleme raporlar1 giincellenecektir.

Portfoyde yer alan ve fonun hesap doneminin son ii¢ ay1 igerisinde
herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit edilmemis olan varliklarin
deger tespitinin asgari olarak her takvim yili sonu itibari ile
yapilmasi1 zorunludur. S6z konusu deger tespitlerinde gayrimenkul
degerleme faaliyetinin en ge¢ ilgili yilin son giinii itibariyla
tamamlanmis olmasi zorunludur

Fon Malvarligindan
Yapilabilecek Harcamalara
[liskin Esaslar

Fona iliskin tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan
karsilanan, portfoy yonetim licreti ve performans ticreti dahil tiim
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giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore tist sinir1 yillik %20
dir.

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin
giinliik % 0,002877'sinden (yiiz binde iki virgiil sekiz yliz yetmis
yedi) [yillik yaklasik % 1,05 (ylizde bir virgiil sifir bes)] (BSMV
dahil) olusan bir yonetim {icreti tahakkuk ettirilir. Bu {icret her ay
sonunu izleyen bir hafta iginde, kurucu ile yoOnetici arasinda
imzalanan sozlesme gercevesinde belirlenen paylagim esaslarina
gore kurucuya ve yoneticiye fondan ddenecektir.

Fon malvarligindan fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili Kurucu’ya
ve Yonetici’ye 0denecek yonetim iicreti ile performans iicreti ve
asagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz:

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu
tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil
veya nakle bagl sigorta iicretleri,

c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri i¢in &denen
ucretler,

¢) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ticretler,

d) Fon adina yapilan tapu tescil islemlerine iligkin tiim masraflar,
e) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

f) Portfoye alimlarda ve portfdyden satimlarda 6denen komisyonlar
(yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB doviz satis kuru
iizerinden TL'ye cevrilerek kaydolunur),

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ 6demeleri,

g) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim
lcreti,

h) Takvim y1l1 esas alinarak iicer aylik donemlerin son is giliniinde
fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda kurucu tarafindan
hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
O0denen Kurul iicreti,

1) Katilma paylar ile ilgili harcamalar,

i) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.’ye 6denen
iicret, komisyon ve masraflar,

J) Gayrimenkul yatirimlarma iligkin degerleme, noter iicreti, tapu
harci vb. Ucretler,

k) Fon'un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, mali, vergisel vb.
danigsmanlik hizmeti ticretleri,

1) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin  alim/satim, kiralama
islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik {icret ve komisyonlari,

m) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim,
tadilat ve yenileme giderleri,

n) Porfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve
sair giderler,

0) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

0) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satig1 igin
katlanilan pazarlama, satig ve dagitim giderleri,

p) E-vergi beyannamelerinin tasdikine iligskin yetkili meslek
mensubu ticreti,

r) E-defter (mali miihiir, arsivleme ve kullanim) ve E-fatura
(arsivleme) uygulamalari nedeni ile 6denen hizmet bedeli,
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s) Mevzuat kapsaminda tutulmasi zorunlu defterlere iligkin noter
onay1 giderleri,

s) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri, vb.
giderler,

t) Fon paylarinin Borsa’da islem gormesi i¢in 6ddenen licretler ve
yapilan masraflar,

v) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Portfoydeki Varliklarin
Saklanmasi Hakkinda
Bilgiler

Fon portfoylindeki varliklarin  Kurul’un portfoy saklama
diizenlemelerine gore saklama sozlesmesinde belirtilen esaslar
cercevesinde, saklanmasi zorunludur.

Fon Gelir Gider Farkinin
Katilma Pay1 Sahiplerine
Aktarilmasina Iliskin Esaslar

Fon'da olusan kar, ictiizlikte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
birim pay degerine yansir. Fon portféylinde bulunan ortaklik
paylarinin kar paylari, kar pay1 dagitim tarihinin baslangi¢ giiniinde
tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay1
sahipleri, paylarini ihra¢ belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a iade
ettiklerinde, iadeye esas fon birim pay degerinin icerdigi Fon'da
olusan kardan paylarint almis olurlar.

Bunun haricinde Yatirim Komitesi Karar1 ile kar dagitimi yapilmasi
miimkiindiir.

Yatirim Komitesi, kar dagitimimin hangi tarihlerde ve nasil
yapilacagini karar almak suretiyle belirler. S6z konusu tarihleri
karar almak suretiyle degistirebilir.

Yatirim Komitesi tarafindan kar dagitimina karar verilmesi
durumunda s6z konusu karar ile kar dagitim tarihleri ve bu tarihlerde
yapilacak degisiklikler yatirimcilara elektronik posta dahil olmak
tizere en uygun ve en hizli iletisim araglari ile bildirilir.

Fona Katilma ve Fondan
Ayrilmaya Iligkin Esaslar

Genel Esaslar:

Katilma pay1 satin alinmasit veya fona iadesinde, is bu ihrag
belgesinde ilan edilen katilma pay1 alim satiminin yapilacag yerlere
basvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim
katilma pay1 alim satim talimatlarina alim ve satim talimatlar i¢in
ayr1 ayr1 olmak tizere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu
oncelik sirasina gore gerceklestirilir.

Fon tutarmi temsil eden katilma paylar1 Teblig’in ihraca iliskin
hiikiimleri ¢ergevesinde sadece nitelikli yatirimcilara satilir.
Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve fon tutarini temsil eden
katilma paylart kaydi olarak MKK nezdinde yatirimci bazinda
izlenir. Fon katilma paylar1 bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.
Katilma pay1 islemleri gergeklestigi giinlerde MKK’ya bildirilir.
Katilma paylar1 MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirimcinin
kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda
takip edilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢6kmesi,
portféydeki varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar,
fon toplam degerini etkileyebilecek Onemli bir bilginin ortaya
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cikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde,
Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi1 durdurulabilir.
Kurucu fon katilma paylarinin fona iade edilmesi sirasinda gerekli
likiditenin saglanmasindan sorumludur.

Kurucu tarafindan katilma paylarmin fon adina alim satimi esastir.
Kurucu, fon katilma paylarmin fona iade edilmesinde gerekli
likiditenin saglanmasindan sorumludur.

Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden
O0denmesi; katilma paymin fona iadesi, yatirimcilarin paylarinin
ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore nakde ¢evrilmesi suretiyle
gergeklestirilir.

Katilma paylariin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindjir.
Nitelikli ~ yatinmcilar ~ arasinda  katilma  payr  devrinin
gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirrme1 vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin
devir islemelerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir
islemlerini yiiriiten kurulus s6z konusu bilgi ve belgeleri temin
etmek ve bunlart fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimeilar arasindaki
katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirnmcilar
arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iliskin
bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus
sorumludur.

Katilma paylarmin alim-satimi Qinvest Portfoy Yonetimi A.S.
tarafindan gerceklestirilir. Bunun disinda, Kurucu Yo6netim Kurulu,
fon katilma paylarinin Borsada da islem gormesine karar verebilir
ve fona iade disinda, fon katilma paylar nitelikli yatirimcilar
arasinda Borsa Istanbul A.S.’nin Nitelikli Yatirimci1 Islem
Pazari’nda el degistirebilir. Katilma paylarinin Borsada islem
gormesine iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma
paylarmin borsada islem goérmesi durumunda Kurul ve BIAS’in
kamunun aydinlatilmasina iliskin 1lgili diizenlemelerine uyulur.
Isbu ihrag belgesinin Borsa iglemleri icin varsa BIAS islem esaslar
veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile ¢elisen hiikiimleri
uygulanmaz.

Alim-satim talimatlar1 uygun haberlesme kanallar1 ile kurucu
merkez adresine iletilmelidir.

Fona katilim ve iade talimatlar ile ilgili olarak, yatirimcilar talep
toplamanin son giiniine kadar taleplerini iptal edebilirler.

Fona katilmaya iliskin esaslar ve tarihler:

a) IThrac belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip bu
ithra¢ belgesinde belirtilen satig baslangi¢ tarihinden itibaren 3 aylik
stire ilk talep toplama donemi olarak belirlenmistir. Yatirimcilarin
verdikleri katilma pay1 alim talimatlari, talep toplama siiresinin
bitimini izleyen ilk is giiniinde 1 TL nominal deger iizerinden yerine
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getirilecektir. Bundan sonraki donemde toplanan talepler asagida
belirtilen tarihler esas alinarak yerine getirilecektir.

b) Katilma paylarinin alim satimina konu edilecek fon birim pay
degeri, her yilin Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik aylarinin son is
giinleri olmak {izere senede dort kez hesaplanir ve hesaplama ayini
takip eden 10 is giinii igerisinde ilan edilir. Katilma pay1 alim satim
islemleri ilan edilen fon birim pay degerleri {izerinden yerine
getirilir.

€) Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik aylarinin son is giinii, o donem
icin alim emirlerinin iletilmesi i¢in son giindiir. Fona katilma
bedelleri, fona katilmaya esas olan fon birim pay degerinin ilan
tarihini takip eden 5 is giinii icerisinde yatirimcilardan tahsil
edilecektir.

¢) Yatirrm Komitesinin uygun bulmasi ve onerisiyle Kurucunun
yonetim kurulu fon yararina olmasi sartiyla fon portfoyiiniin
biiyiitiilmesine olanak saglamak amaciyla, alacagi bir karar ile ara
donemde hesaplanan fon birim pay degeri iizerinden yatirimcilara
katilma pay1 satis1 yapilmasina olanak saglayabilir. Boyle
durumlarda fona katilma bedelleri ara donemde hesaplanan fon
birim pay degerinin ilan tarihini takip eden 5 is giinii igerisinden
yatirimcilardan tahsil edilecektir.

Alm Talimatlarimin Gerceklestirilme Esaslar:

Talep Toplama Talimat
Gergeklesme
[k Talep Toplama | Ilk 3 Ay Izleyen 11k Is giinii
Fona Katilim I 1 Ocak - 31 Mart 5 is giini icerisinde *
Fona Katilim II 1 Nisan - 30 Haziran 5 is giinii igerisinde *

Fona Katilim III 1 Temmuz - 30 Eylil | 5 is giinii igerisinde *

Fona Katilim IV 1 Ekim - 31 Aralik 5 is giind igerisinde *

Fona Katilim V** | 1 Ocak-31 Aralik 5 is glinii igerisinde *

* Katilma payr alim satimmna esas teskil eden fon birim pay degerinin
aciklanmasini takip eden 5 is giinii igerisinde gergeklestirilir.

** Kurucu yonetim kurulunun karari ¢ergevesinde katilma pay1 alim satimina esas
teskil etmek iizere hesaplanan ara dénem fon birim pay degerinin agiklanmasini
takip eden 5 is glinii i¢erisinde gergeklestirilir.

Fondan ayrilmaya iliskin esaslar ve tarihler:

a) Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. Re-Pie Gayrimenkul Yatirim
Fonu katilma paylarin1 elde tutma siiresi asgari 1 yildir. Katilma
paylar elde edildikten sonraki ilk 1 yillik siire i¢inde fona iade
etmek isteyen yatirimcilardan iade igin hesaplanan toplam katilma
pay1 degerinin %10’u oraninda ¢ikis komisyonu tahsil edilir. Tahsil
edilen isbu komisyon fona gelir olarak kaydedilir. Emeklilik yatirim
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fonlarinin sahip olduklar1 katilma paylar1 ve 1 yillik siire sonunda
iade edilecek katilma paylar1 tizerinden ise herhangi bir cikis
komisyonu tahsil edilmeyecektir.

Ote yandan, yatirimcilarmn katilma paylarmi fona iade etme sebebini
dikkate alarak, olaganiistii bir durumun ve ciddi bir gerekcenin
varligr halinde Kurucu’nun yonetim kurulu karart ile ¢ikis
komisyonu tahsil edilmeyebilir. Ancak s6z konusu yetki katilma
pay1 sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz.

b) Katilma pay1 sahipleri, yatirnm komitesi tarafindan uygun
goriilmesi sartiyla sahip olduklar1 katilma paylarimi diger (ligiincii
kisi) nitelikli yatirimcilara Kurucu aracilifiyla satabilirler.
Yatirimcilar taleplerini yazili olarak kurucuya bildirirler. Belirtilen
surette satis talebi gelmesi durumunda Kurucu bu talebi yatirim
komitesine bildirir.  Yatirnm komitesi bildirimin kendisine
ulagmasindan itibaren 10 isgilinii i¢erisinde karar verir ve Kurucu'ya

bildirir.

¢) Yatirim komitesinin s6z konusu satis1 uygun bulmamasi halinde
sOz konusu yatirimcilar sahip olduklart katilma paylarini fona iade
etmek yoluyla fondan ¢ikabilirler.

¢) Yatirnmcilarin iade suretiyle fondan ¢ikma talepleri, Haziran ve
Aralik aylarini takip eden tiglincii ayin ilk is gliniine kadar yerine
getirilir. Katilma paymi iade etmek isteyen yatirimcilar, katilma
paytr satimina esas teskil edecek fon birim pay degerinin
hesaplandigi Haziran ay1 i¢in 31 Mart tarihine kadar, Aralik ay1 igin
de 30 Eyliil tarihine kadar kurucuya yazili olarak talimat vermek
zorundadir.

Yukarida yer verilen hiikiimlerle bagli olmadan, Teblig ve Ictiiziik
hiikiimleri ¢ercevesinde gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklarin satisinin yatirnmeinin  zararina olacagini
tevsik edici bilgi ve belgelerin Kurula iletilmesi ve Kurulca uygun
goriilmesi halinde, kurucu katilma paylarimin  geri alimini
erteleyebilir. Ancak her durumda bu siire bir y1l1 asamaz.

Fon toplam degerinin %10’unu asan iade talepleri, yukarida yer
verilen erteleme kosullarinin saglanmasi sartiyla, bir sonraki
degerleme periyoduna ertelenebilir. Bu kapsamda, ilgili donemde
karsilanamayan talepler bir sonraki donemde oncelikli olarak
dikkate alinir. Katilma pay1 iade talebinin fon toplam degerinin
%10’unu asmas1 halinde, halihazirda ertelenmis olan taleplerin
oncelikli karsilanmasi hususu sakli kalmak kaydiyla, pay
sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir.

d) Katilma pay1 alim satimina esas teskil eden son fon birim pay
degerini goz onilinde bulundurarak, katilma pay1 iadesi talep eden
yatirimeilar, katilma paylarimi takip eden degerleme periyodunun
fon birim pay degeri lizerinden iade edecekleri igin yukari veya
asagl yonli fon birim pay degeri degisikligi risklerine maruz
kalabilirler.
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e) Fon yoneticisi gelen tiim iade taleplerini karsilamak {izere inangh
milkiyet ve basiretli tiiccar prensipleri geregince tiim likidite
imkanlarmi kullanacaktir. Katilma pay1 iadeleri icin likidite
saglamaya c¢alisilirken fonda kalan yatirimcilarin degerlerinin
korunmasi ve artirilmasi yoniinde gayret gosterilecektir.

f) Fona pay iadesine esas olan fiyat raporlar1 30 Haziran ve 31 Aralik
tarihleri baz alinarak hazirlanacaktir.

Satim Tarihlerine iliskin Bilgi Tablosu:

Satim Talimati Tarihi | Talimat

Gergeklesme(*)

Fona fade 1|1 Ocak-31 Mart 1 Eyliil'e kadar

(Haziran

Donemi)

Fona lade II | 1 Temmuz - 30 Eyliil | 1 Mart'a kadar

(Aralik

Doénemi)

(*) 1 Eyliil ve 1 Mart tarihlerinin tatil olmasi1 durumunda talimatlar takip eden ilk
isgiiniine kadar gerceklestirilir.

Alim ve Satim Talimatlarinin Iptal edilme Esaslar:

Fon alim talimati veren yatirimcilar alim talimatlarinin iptalini en
ge¢ Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik aylarinin son is giinlerinden 5 is
giinii 6nce gerceklestirebilirler.

Haziran donemi i¢in satim talimati veren yatirimcilar fon satim
talimatlarinin iptallerini en ge¢ 31 Mart tarihine kadar Aralik
donemi i¢in satim talimati veren yatinmcilar fon satim
talimatlarinin  iptallerini en ge¢ 30 Eylil tarihine kadar
gergeklestirebilirler.

Alim veya satim talimatlarinin iptali Kurucuya yazil olarak verilir.

Fon Igtiiziigii ile Finansal
Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon ictiiziigli ve finansal raporlari Kurucu'dan ve Fon’un KAP
sayfasindan temin edilebilir.

Fon' a iligkin y1llik finansal raporlar hesap doneminin bitimini takip
eden 60 giin; alt1 aylik ara donem finansal raporlar ise ara donemin
bitimini takip eden 30 giin i¢inde Kurula gonderilir. S6z konusu
raporlar ayrica, Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 is gilinii
icerisinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla
iletilir.

S6z konusu raporlar Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.ginvestportfoy.com adresinde de duyurulacaktir.

Fonun Denetimini Yapacak
Kurulus

Ata Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.



http://www.qinvestportfoy.com/
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Varsa Kar Pay1 Dagitim1 ve
Performans
Ucretlendirmesine
Esaslar

Mliskin

Fon, dagitilabilir kar olmasi halinde, her ti¢ aylik déonemi (Mart,
Haziran Eyliil, Aralik) takip eden 10 is giinii icerisinde, yilda dort
kez kar dagitimi yapabilir. (Yatirim Komitesi'nin kar dagitimina
iligkin karar almas1 kosuluyla)

Performans Primi Kurucu ile Ydnetici arasinda imzalanan s6zlesme
cercevesinde belirlenen paylasim esaslarina gore kurucu ve yonetici
arasinda paylasilir.

Yatinm Komitesi Karar1 ile Kurucu ve Yonetici basart primi
tahakkukundan ve/veya tahsilatindan feragat edebilir.

Performans ticreti Teblig’in 26’nc1 maddesi cercevesinde fona
tahakkuk ettirilir ve fondan tahsil edilir. Performans {icretinin
hesaplanmasina iligkin esaslar ve 6rnekler Ek I11°te yer almaktadir.

Fon Toplam Gider Orani

(D1saridan Saglanan
Hizmetler Dahil Olmak
Uzere Fonun Tim

Giderlerinin  Fon Toplam

Fon’dan karsilanan yonetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin
fon toplam degerine gore tist sinir1 yillik %20 'dir.

Her hesap doénemin son is giinii itibariyla, belirlenen yillik fon
toplam gideri oranimnin ilgili doneme denk gelen kisminin asilip
astlmadigy, ilgili donem i¢in hesaplanan giinliik ortalama fon toplam
degeri esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan
kontrolde belirlenen oranlarin asildiginin tespiti halinde, asan tutar
ilgili donemin son isglinl itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a
O0denmek iizere tahakkuk ettirilir ve takip eden bes is giinii iginde
Kurucu tarafindan fona iade edilir.

Fon toplam gider orami limiti iginde kalinsa dahi fondan
yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez
ve fon malvarligindan 6denemez.

Degerine  Oramini  ifade
Eder.)

Kredi Alinmast
Ongoriiliiyorsa Konuya
iskin Bilgi

Fon, ihtiyaglarin1 veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak
amaciyla, fon toplam degerinin azami %50’si oraninda katilim
bankalarindan olmak kaydiyla faizsiz finansman kullanabilir. Bu
oranin, faizsiz finansman kullaniminin gergeklestigi hesap donemi
ve sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat
raporlarinda saglanmasi gereklidir. Faizsiz finansman kullanilmasi
durumunda faizsiz finansmanin niteligi, tutari, finansman orani,
O0denen komisyon ve masraflar, alindig: tarih ve kurulus ile geri
Odeme tarihine iliskin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin
icinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine
bildirilir.

Koruma Amach Tiirev Arag

Islemleri Yapilmast
Ongoriiliiyorsa, Konuya
Miskin Bilgi

Tiirev arag islemleri yapilmayacaktir.

Katilma Paylarmin Satisinda
Kullanilacak Dagitim
Kanallar

Katilma paylarinin  alim-satim Kurucu tarafindan
gerceklestirilir.

Bunun disinda, Kurucu Yoénetim Kurulu, fon katilma paylarinin
Borsada da islem gormesine karar verebilir ve fona iade diginda, fon
katilma paylar1 nitelikli yatirnmcilar arasinda Borsa Istanbul

A.S.’nin Nitelikli Yatirimer Islem Pazari’nda el degistirebilir.

islemi
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Fon  Katilma  Paylarinin
Borsa’da Islem Gormesi

Fon katilma paylari, fon kurucusu tarafindan basvuru yapilmasi
halinde, anilan basvuru iizerine Borsa kotuna alinir.

Fon Katilma  Paylarinin
Degerlerinin ~ Yatirimcilara
Bildirim Esas ve Usulleri

Kurucunun resmi internet sitesi olan www.ginvestportfoy.com
adresinde ve KAP’ta duyurulacaktir.

Katilma Paylarinin Satis1 ve
Fona Iadesinde Giris Cikis
Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi
Hakkinda Bilgi

Gayrimenkul Yatirim Fonu katilma paylarini elde tutma siiresi
asgari 1 yildir. Katilma paylar1 elde edildigi tarihten itibaren
baslamak {izere ilk 1 yil i¢inde fona iade edilmek istenirse %10
oraninda ¢ikis komisyonu uygulanacaktir.

Emeklilik Yatirnm Fonlarinin Kurulus ve Faaliyetlerine iliskin
Esaslar Hakkinda Yonetmelik geregi emeklilik yatirnm fonlarina
girig/cikis komisyonu uygulanmayacaktir.

Bunun disinda tasfiye donemi dahil giris/cikis komisyonu
uygulanmayacaktir.

Katilma Paylarinin  Sadece
Fon Siiresinin Sonunda Nakde
Dontistiirtiliip/Dontistiiriilmey
ecegine Iliskin Bilgi

Fon siiresiz olup, katilma paylar1 isbu ihra¢ belgesinin “ Fona
Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin Esaslar” maddesinde
belirtilen esaslar ¢ercevesinde Fon’a iade edilebilecektir.

Fon’un Risk Yo6netim Sistemi
Hakkinda Bilgiler
(Gayrimenkul Yatirimlari ve
Portfoyiin Sermaye Piyasasi
Arag ve Islemlerinden Olusan
Bolimii  i¢in  Kurucunun
Yonetim Kurulu Kararina
Baglanmis Risk Limitlerine
[liskin Bilgiler)

Risk Yonetim Sistemi:
Risk Yonetim Sistemi ile Tlgili Genel Bilgiler:

Kurucu tarafindan Portfoy Yonetim Tebligi'nin 12. maddesinde
belirtilen esaslara gére gayrimenkul yatirimlarina iliskin finansman
riski ve likidite riski ile diger muhtemelen risklerin yonetimini de
icerecek sekilde bir risk yonetim sistemi olusturulur. Risk yonetim
sistemi, Fon portfdyiiniin maruz kalabilecegi risklerin olgiim ve
takip yontemleri ile bunlar karsisinda alinacak onlemleri igerir.
Gayrimenkul yatirimlarina iligkin risk limitleri ve bunlarin asilip
alismadiginin hangi periyodalar ile gzden gegcirilecegi Kurucu'nun
yonetim kurulu karari ile verilir.

Kurucu'nun Yonetim Kurulu’nun 30/07/2018 tarih ve 2018/25
sayil1 karar1 ile kabul edilen Risk Yonetimi Prosediirii’nde riskler
tanimlanmis ve bu risklerin 6l¢limiine iliskin kriter ve limitler
belirlenmistir. Buna gore gerceklesen risk dl¢limleri Risk Yonetim
Birimi tarafindan giinliik olarak Genel Miidiir ve I¢ kontrol Hizmet
Birimi’ne ve haftalik olarak ayrica Yonetim Kurulu’na raporlanir.
Glinliik ve haftalik rapor formadan da yine ilgili prosediir eklerinde
tanimlanmustir.

Kurucu’nun Risk Yonetim Prosediiri’nde ancak Yonetim Kurulu
karar ile degisiklik yapilabilir.

Risk, gelecekteki olaylar1 ve sonuglari gevreleyen belirsizliktir.
Fonun hedeflerine ulasabilmesini etkileyebilecek potansiyele sahip
bir olayin, olasilik ve siddetini aciklar. Kayip olasiligidir. Risk
yOnetim sistemi, yonetilen portfoylin maruz kalabilecegi temel
risklerin tanimlanmasini, risk tanimlamalarinin diizenli olarak
gozden gecirilmesini ve Onemli gelismelere paralel olarak
giincellenmesini ve maruz kalmman risklerin tutarli bir sekilde
degerlendirilmesini, tespitini, dl¢limiinii ve kontroliinii i¢eren bir




GYF-IHRAC BELGESI

risk Ol¢lim mekanizmasinin olusturulmasini igerir. Risk ydnetim
sistemi, yonetilen portfoyilin yatirnm stratejisi ile yatirnm yapilan
varliklarin yapisina ve risk diizeyine uygun olarak olusturulur ve
sirketin i¢ kontrol sistemi ile biitiinliik arz eder.

Risk Yonetim Birimi Hakkinda Bilgiler:

Risk yoOnetim birimi Qinvest Portfdy Yonetimi A.S. nezdinde
olusturulmustur ve portfoylin yonetiminden sorumlu birimden
bagimsizdir. Risk yoOnetimini gerceklestirecek birimin personeli
fonun risk yonetim sisteminin olusturulmasi ve uygulamasi ile
sorumludur.

Risk Yonetim Birimi’nin gorev, yetki ve sorumluluklar
Kurucu’nun yonetim kurulu karar1 ile kabul edilen “Risk Yonetim
Prosediirii”nde yer almaktadir.

Likidite Riski Ol¢iim:

Likidite riski likidite degeri ile dl¢lilmektedir. Buna gore;
1)Gayrimenkul yatirnmlarinin likidite risk degeri hesaplanirken,
gayrimenkullerin konumlari, (sehir merkezi, sehir disi, ulasim
arterine yakin, ulagim arterine uzak vb..) 6zellikleri (tek veya ¢ok
miilkiyetli, kiracili, kiracisiz vb) ve likiditasyon siireleri dikkate
alinir.

Gayrimenkul likidite risk degeri hesaplanirken zorunlu likiditasyon
kosullarinin mevcut oldugu en kotii senaryo baz senaryo olarak
kabul edilir.

Yonetim kurulunca belirlenmis “Likidite Risk Deger Aralig
Olgiim" standartina gore; Likidite Risk Deger Araligi 1 ila 4 (4
hari¢) arasinda olan gayrimenkul yatirnmlarinin likidite riski
"diisiik", 4 (4 dahil) ila 6 (6 hari¢) arasinda olanlarin "Orta", 6 (6
dahil) ila 7 (7 hari¢) arasinda olanlarin "Yiiksek", 7 ve iistli olanlarin
ise "Cok Yiiksek" olarak belirlenmistir.

Hesaplanan  likidite risk degerleri  portfdydeki mevcut
gayrimenkullerin  yan1 sira, portfdye alinmasi diisiiniilen
gayrimenkuller i¢inde bir gosterge olmakta, alim kararlarinda bir
kriter olarak yatirim komitesi tarafindan degerlendirilmektedir.
Gayrimenkul yatirimlarindan olusan portfoyiin ve tek bir
gayrimenkuliin  "likidite risk degerleri" asagidaki sekilde
hesaplanmaktadir:

Gayrimenkul Yatiriomlarindan Olusan Portfoyiin Likidite Risk
Degeri

=Y [Fon Toplam Degeri I¢indeki Gayrimenkul Yatirimi Agirlik *
Tek Bir Gayrimenkuliin Likidite Risk Degeri]

Gayrimenkuliin Likidite Risk Degeri = (Kriter Agirlik*Likidite
Risk Degeri) / (Zorunlu Likidite Kosulu Araligi)

Yonetim kurulunca belirlenmis "Likidite Risk Deger Araligi
Olgiim" standardima gore gayrimenkul yatirimlarindan olusan
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portfoyiin likidite risk degerinin 4'den, tek bir gayrimenkuliin
likidite risk degerinin ise 6'dan diisiik olmas1 hedeflenmektedir.
ii)Fonun likidite degeri hesaplanirken ise; fon toplam degerinin
%10'u oraninda fondan c¢ikis olacagi varsayimi altinda, likiditesi
yliksek yatirnmlarin fondan net c¢ikiglar1 karsilama oram
hesaplanmaktadir. Oranin 1'in lizerinde olmas1 hedeflenmektedir.

Fonun Likidite Degeri: [Likit yatirimlar (nakit ve nakit benzeri
degerler ile borsada islem goren varliklar) / Fondan ¢ikislar]

Risk limitlerine uyulup uyulmadigi 3 ayda bir izlenerek risk
sonuglari risk yonetimi birimi tarafindan ayni giin iginde elektronik
ortamda Yatirim Komitesine ve Yo6netim Kurulu'na raporlanacaktir.
Bu durumda yatirim komitesinin alacagi gerekgeli karar risk
yOneticisine ve yonetim kuruluna yazili olarak iletilecektir.
Yukaridaki ol¢iimlere ek olarak; portfoy dagiliminda, portfoydeki
varliklarin degerinde ya da piyasa kosullarindaki bir degisikligin
fonun likiditesini 6nemli Ol¢lide degistirmesinin muhtemel oldugu
durumlarda likidite risk dl¢iimleri giinliik hesaplanacaktir.

Onemli degisiklikler fon toplam degerine dnemli diizeyde etki eden
tim riskleri kapsamakta olup takibi risk yoneticisi tarafindan
yapilmaktadir. Onemli degisiklik olarak nitelendirilebilecek
durumlara risk prosediiriinde yer verilmistir.

Yogunlasma ve Kars:1 Taraf Riski Ol¢iim:

Yogunlagsma ve karsi taraf riski 6lgtimlerine iliskin olarak;

1)Tek basina fon toplam degerinin %20'sini asan gayrimenkul
yatirimlarinin toplami fon toplam degerinin en fazla %60" olabilir.
Bu oran %55'e ulagtiginda Yatirnrm Komitesi bilgilendirilecektir.
i1)Fon toplam degerinin %60'indan fazlasinin ayni grubun
gayrimenkullerine yatirilmamasi gerekmektedir.

Yukarida yer verilen risk limitlerine uyulup uyulmadig: izlenerek
risk limit agimlar risk yonetimi birimi tarafindan ayni giin iginde
elektronik ortamda Yatirirm Komitesine ve Yonetim Kurulu'na
raporlanacaktir. Yatirim komitesinin limit asimi konusunda alacagi
gerekceli karar risk yoneticisine ve yonetim kuruluna yazili olarak
iletilecektir.

Piyasa Riski Ol¢iim:

Piyasa riskinin 6l¢limiine iligkin olarak;

1) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlari i¢in 3 ayda bir
senaryo analizleri yapilacaktir. Senaryo analizlerinde gayrimenkul
fiyatlarinda son 10 yilda yasanan en biiyiik deger kayiplari
izlenecektir. Son 10 yilda gayrimenkul fiyatlarinda yasanan en
biiyiik diisiisii tespit etmek icin referans olarak

BIST Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 Endeksi ve danigmanlik
sirketleri arastirma raporlarinda yer alan gayrimenkul deger
degisimleri dikkate alinacaktir. ayda bir gerceklestirilen senaryo
analizleri sonucunda fonun gayrimenkul yatirimlarinin deger
azaliginin son 10 yilda gayrimenkul fiyatlarinda yasanan en biiyiik
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diistisii gectigi durumlarda Yatirirm Komitesi ve Yonetim Kurulu
bilgilendirilecektir. Bu durumda yatirim komitesinin alacagi
gerekgeli karar risk yoneticisine ve yonetim kuruluna yazili olarak
iletilecektir.

i1) Ayrica Kurulca listeye alinmig degerleme kuruluslarinca
hazirlanan degerleme raporlari sonucunda, tek bir gayrimenkuliin
degerinin ardisik 4 degerleme donemi boyunca diismesi halinde
Yatinm Komitesi ve Yonetim Kurulu Risk yoOnetim birimi
tarafindan elektronik ortamda bilgilendirilecektir. Bu durumda
yatirim komitesinin alacagi gerekceli karar risk yoneticisine ve
yonetim kuruluna yazili olarak iletilecektir. Bu kontrol ilgili
gayrimenkule iliskin hazirlanan/revize edilen her degerleme
raporunun hazirlanmasini takiben gerceklestirilecektir.

iii)Fon portfoylinde yer alan gayrimenkul yatirimlart disindaki
yatirimlara iligkin piyasa riski, haftalik olarak stres testleri ile
izlenerek risk sonuglari risk yonetimi birimi tarafindan elektronik
ortamda Yatinm Komitesi ve Yonetim Kurulu'na aylik olarak
raporlanacaktir. Stres testinde, kar payr oranlarinin yiikselmesi,
hisse senedi fiyatlarinin diisiisii ve Tiirk Lirasinin deger kaybi
senaryolart uygulanacak ve bu degisimin fon toplam degeri
iizerindeki etkisi Olgiilecektir. Kar pay1 oranlarinda, hisse senedi
fiyatlarinda ve doviz kurunda yasanan degisimi dikkate alan stres
testi sonucunda fon toplam degerindeki azalis orani %5'i gectigi
durumda Yatirirm Komitesi ve Yonetim Kurulu ayni giin iginde
elektronik ortamda bilgilendirilecektir. Bu durumda yatirim
komitesinin alacagi gerekgeli karar risk yoOneticisine ve yonetim
kuruluna yazili olarak iletilecektir.

Yukaridaki 6l¢iimlere ek olarak; portfoy dagiliminda, portfydeki
varliklarin degerinde ya da piyasa kosullarinda bir degisikligin test
sonuglarin1 6nemli Olglide degistirmesinin muhtemel oldugu
durumlarda ayrica stres testi uygulanacak ve stres test sonuglari
yonetim kurulu ve yatirim komitesine sunulacaktir. Bu durumda
yatirirm komitesinin alacagi gerekceli karar risk yoneticisine ve
yénetim kuruluna yazili olarak iletilecektir. Onemli degisiklikler
fon toplam degerine Onemli diizeyde etki eden tiim riskleri
kapsamakta olup takibi risk yoOneticisi tarafindan yapilmaktadir.
Onemli degisiklik olarak nitelendirilebilecek durumlara risk
prosediiriinde yer verilmistir.

Finansman Riski Ol¢iim:

Finansman riskinin 6l¢limiine iliskin olarak;

1)Fonun bir yatirnmi finanse edebilme kapasitesi, likiditesi yiiksek
nakit ve nakit benzeri degerlere talep toplama dénemi sonunda elde
edilecek nakit ile mevzuatta izin verilen bor¢lanma limitinin heniiz
kullanilmamis kismui ilave edilerek bulunur.

Finansman riski, planlanan yatirimlarin, yukarida tanimlanan
yatirmmi finanse edebilme kapasitesinden yliksek olmasi halinde
olusacaktir. (Yatiimi finanse edebilme kapasitesi/planlanan
yatirimlar hesaplamasi sonucu "1 "den kiiciik ise)

Yatirnmi finanse edebilme kapasitesi limitine uyulup uyulmadigi
yatirim planlandig1 dénemden yatirimin gergeklestigi doneme kadar
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haftalik olarak izlenerek risk sonuclar1 risk yonetimi birimi
tarafindan ayn1 giin icinde elektronik ortamda Yatirim Komitesine
ve YoOnetim Kurulu'na raporlanacaktir. Yatirim komitesinin
tespitlere iliskin alacagi gerekgeli karar risk yoneticisine ve yonetim
kuruluna yazil1 olarak iletilecektir.

i1)Finansman riskinin yonetiminde ayrica, asgari 3 aylik donemler
ile fonun likit varliklar1 ve kullanabilecegi finansman limiti
hakkinda yatirim komitesine bilgi verilir.

Portfoy dagiliminda, portféydeki varliklarin degerinde ya da piyasa
kosullarinda 6nemli bir degisikligin olmasi durumunda fonun likit
varliklart ve kullanabilecegi finansman limiti haftalik olarak
izlenecektir.

Onemli degisiklikler fon toplam degerine énemli diizeyde etki eden
tim riskleri kapsamakta olup takibi risk yoneticisi tarafindan
yapilmaktadir. Onemli degisiklik olarak nitelendirilebilecek
durumlara risk prosediiriinde yer verilmistir.

iii) Fon, son hesap donemi itibariyla hesaplanan fon toplam
degerinin azami %50'si oraninda finansman kullanabilir. Bu oranin
%45 seviyesine ulagmasi halinde Yatirnm Komitesi elektronik
ortamda bilgilendirilecektir.

Finansman riski limitlerine uyulup uyulmadigi haftalik olarak
izlenerek risk limit agimlari risk yonetimi birimi tarafindan ayn1 giin
icinde elektronik ortamda Yatirnm Kkomitesine ve YOnetim
Kurulu’na raporlanacaktir. Yatirnm komitesinin limit asimlarina
iligkin alacagi gerekgeli karar risk yoneticisine ve yonetim kuruluna
yazili olarak iletilecektir.

Degerleme Riski:

Degerleme riskinin yonetilebilmesi amaci ile gayrimenkullerin,
gayrimenkule dayal1 haklar ile tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75'i gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve
paylar1 borsada islem gormeyen anonim ortakliklarin paylarinin
degerleri gayrimenkul degerleme kuruluslarmma ve/veya Kurulca
uygun goriilen kuruluslara hazirlatilacak bir degerleme raporu ile
tespit ettirilecektir.

Fon'un yil sonu raporlamasi icin Aralik tarihli gayrimenkul
degerleme raporlar1 hazirlatilacak, ek olarak ilgili raporlar Haziran
Aymda gozden gegirilecektir. Her durumda gayrimenkuliin
degerinin degismesine neden olan olagan dist durumlarin tespiti
halinde ve Kurul'ca gerekli goriilen hallerde giincel degerin tespiti
amaciyla s6z konusu degerleme raporlar1 giincellenecektir.

Fonun Tasfiye Sekline iliskin
Bilgiler

Mevzuatta Ongoriilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon,
mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye
edilir.  Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde,
tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yonetim kurulu karar1 Kurul’a ve pay
sahiplerine bildirilir.

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde Kurul’un yatirim fonlarina
iligkin diizenlemeleri kiyasen uygulanir.
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Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona
dontstiirilemez.

Fesih anindan itibaren hicbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri
alinamaz.

Fon'un, Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen
nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon portfdyiindeki varliklar
Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi miimkiin
olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki
usuliin uygulanmas: suretiyle satilarak paraya g¢evrilebilir. Bu yolla
nakde doniisen Fon varligi, katilma pay1 sahiplerine paylari
oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme
araci vasitasiyla yatirimcilara haber verilir. Tasfiye doneminde yeni
katilma pay1 ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi
yapilmaz. Uygun piyasa kosullar1 olustuk¢a Fon’un varliklar
satilarak, nakde cevrilir, alacaklari tahsil edilir ve bor¢lar1 6denir.
Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gore pay
sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki
tim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul'a gerekli
basvurunun yapilmasini takiben Fon adinin ticaret sicilinden
silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve
ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer.
Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 is giinii i¢inde Kurul’a gonderilir.

Fon'un Yatirim Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci
fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde,
tasfiyesinde uygulanacak wusul, Kurucu’nun ve/veya portfGy
saklayicist kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam
tarafindan belirlenir.

Portfoy = Saklayicist’nin  mali  durumunun  taahhiitlerini
karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflas1 veya tasfiyesi halinde,
Kurucu fon varligimi Kurulca uygun goriilecek bagka bir portfoy
saklayicisina devreder.

Portfoy Yonetimine Iliskin
Diger Esaslar

Y onetici fon yonetiminde asagidaki ilkelere uyar;

a) Yonetici’nin yonettigi her fonun g¢ikarini ayri ayri gézetmesi
zorunludur. Yonetici, yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri
arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug¢ verecek islemlerde
bulunamaz. Fon portfoyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif
bilgi ve belgelere ve siézlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine
uyulmast zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim satim kararlarina
mesnet teskil eden arastirma ve raporlarin en az 5 yil siireyle
Yonetici nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portfoyiine iliskin
olarak yatirim komitesinin aldig: tiim kararlar yazili hale getirilerek
Yatirim Komitesi Karar Defteri’nde tutulur.

b) Mevcut piyasa veya 6deme kosullar1 dikkate alinarak yapilacak
alim islemlerinde degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden
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daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise daha diisiik degerler
esas alinirsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

) Borsada islem goéren varliklarin alim satiminin borsa kanaliyla
yapilmasi zorunludur. Fon adina katilma paylarinin alim satimi
nedeniyle, BIST Bor¢lanma Araglar1 Piyasasindan ayn1 giin valorlii
ile ayn1 giin valorlii islem saatleri disinda fon portfoyiine alim veya
fon portfoyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIST
tarafindan belirlenen islem kurallarina uyulur. Yonetici’nin, fon
portféyiine pay alim satim igslemlerinde, islemi gergeklestiren araci
kurulusun, fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIST’te islem
yapmasini temin etmesi zorunludur.

¢) Yonetici fon adina portfoy icin yapilan bir alim satim igsleminden
dolay1 lehine komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu
durum Kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren 10 is gilinii

icinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine
bildirilir.

d) Herhangi bir sekilde Yonetici’nin kendisine veya liglincii kisilere
cikar saglamak amaciyla fon portfoyiinde bulunan varliklarin alim
sattim1 yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde gerekli 6zen ve
basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adma yapilacak alim
satimlarda portfoy yonetim sozlesmesinde belirlenen genel fon
stratejilerine ve Kurucu’nun genel kararlarina uyulur.

e) Fon portfoyiiniin  Onceden saptanmis Dbelirli bir getiri
saglayacagina dair yazili veya sozli bir garanti verilmez.

f) Kurucu, Yonetici ve fonun yonetimi ile ilgili olarak veya
gorevlerini ifa etmeleri sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda
iseler bu bilgileri kendi veya {igiincii tarafin menfaati dogrultusunda
kullanamazlar.

g) Yonetici, fon portfoyiinii, fon ictiizigli, ihra¢ belgesi, yatirim
Komitesi kararlari, Kanun ve ilgili mevzuat hiikiimlerine gore
yonetmekle yiikiimliidiir.

Ayrica yapilacak gerek gayrimenkul, gerekse diger yatirimlarda
uluslararas faizsiz finans ilkeleri gozetilir.

Finansal Raporlarin
Hazirlanma Donemleri ve
Bagimsiz Denetimi

Fon, Yatirnm Fonu Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak
yillik ve alti aylik ara donem finansal rapor diizenlemekle
yukiimliidiir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alt1 aylik
ara donem finansal raporlar ise incelemeye (simurli bagimsiz
denetim) tabidir.

Fonun ve Fon
Yatlrlmcﬂarlnln
Vergilendirilmesi ile Tlgili
Hususlar

Fonun ve fon yatirimeilarinin vergilendirilmesine iligkin
diizenlemelere www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.



http://www.gib.gov.tr/
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Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cergevesinde bu ihrag
belgesinde yer alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Qinvest Portfoy Yonetimi A.S. adina yetkili kisiler

Can Gicli Murat Vanl )
Yonetim Kurulu Bagkani Genel Miidiir/Y 6netim Kurulu Uyesi
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EK | - ISLAM HUKUKU DANISMA KURULU

Isbu fonun Islam hukukuna uygun olarak yénetilmesi amaciyla gerekli hallerde yoneticiye tavsiyede
bulunmak ve fon portféyiiniin denetimini gergeklestirmek iizere, QInvest Portfoy Yonetimi A.S.’nin
Islam Hukuku uygunluk denetiminden sorumlu olan Qinvest LLC Islam Hukuku Danisma Kurulu
yetkili tayin edilmistir.

QInvest LLC Danisma Kurulu halihazirda 3 kisiden olusmaktadir. Buna ilaveten organizasyonda, bir
Danigsma Kurulu Koordinasyon Direktorii, bir de Qinvest Ser’i Uyum Denetcisi yer almaktadir.

Danigsma Kurulu belirtilenlerle sinirli olmamak kaydiyla asagida belirtilen konularda nihai kararlari
verebilecektir.

a. Fonun yatirim amaci ve stratejisinin Islam Hukukuna uygun olmasi amaciyla destek vermek,

b. Fon portfdyiiniin Islam Hukukuna uygunlugunun devamliligi bakimindan yatirimcilarm ve
yoneticinin soracagi sorulari cevaplamak suretiyle destek vermek,

c. Fon portfoyiiniin islam Hukukuna uygun kalabilmesi agisindan islam Hukukuna aykir1 olabilecek
muhtemel hatalar1 6nlemek veya en aza indirmek amaciyla destek vermek,

d. Yilda bir kez olmak {izere fonun operasyonel faaliyetlerinin ve yatirim islemlerinin, yatirim
araglariin ve stratejisinin Islam Hukukuna uygunlugunun onaylanmasi amaciyla denetim faaliyeti
gergeklestirmek.

Danisma Kurulu Uyeleri Kisa Ozgecmisi

Ekselanslart Seyh Dr. Walid | Ekselanslar1 Seyh Walid bin Hadi, ¢ok sayida finansal kurumun
bin Hadi Danisma Kurulu Baskani ve iiyesi olup, bunlar arasinda QIB,
Masraf Al Rayan, Qatar International Islamic Bank, International
Bank of Qatar, European Finance House, Asian Finance House,
Qatar International Syrian Bank, Arab Finance House ve JPMorgan
gibi onemli kurumlar bulunmaktadir. Seyh Walid Islam Hukuku
lizerine Master ve Doktora derecelerine sahip olup, Islami Finansal
Islemler konusunda ¢ok sayida yayinlar bulunmaktadir.

Ekselanslar1 Prof. Dr. Abdul | Ekselanslar1 Prof. Dr. Abu Ghuddah, Suudi Arabistan Albaraka
Sattar Abu Ghuddah Yatirim Sirketinin Ser’i Kurulunda kidemli danismanlik gorevine
ek olarak, QIB, AAOIFI, IFSB gibi pek ¢ok muteber kurumun da
Danisma Kurullarinda bulunmaktadir. Islami Fikih Akademisinin
aktif bir iiyesi olan Prof. Abu Ghuddah, Kuveyt Awkaf
Bakanliginin  yaymladigi  Islami Hukuk Ansiklopedisi’nin
hazirlanmasinda da danismanlik yapmustir. islami Hukuk dalinda
Doktora derecesine sahip olan Prof. Abu Ghuddah’in Islami Finans
konusunda yayinlanmis ¢ok sayida kitab1 bulunmaktadir.
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Ekselanslar
Yacoubi

Seyh Nizam

Ekselanslar1 Seyh Nizam Yacoubi Mc Gill Universitesiden
Ekonomi ve Karsilastirmali Dinler dallarinda lisans sahibidir ve
Islami Bankacilik endiistrisinde son derece saygin bir bilim
adamidir. 1976 yilindan beri Tefsir hocasi olan Seyh Yacoubi, ¢ok
sayida Islami Kurumun Ser’i Kurullarindaki gérevlerine ek olarak,
aralarinda Bahreyn Merkez Bankasi, Dow Jones Islami Endeksleri,
IIFM, AAOQOIFI, Islamic Bank of Britain, HSBC Amanah, Lloyds
TSB, Avrupa Islami Yatirim Bankas1 ve Gatehouse gibi kurumlarin
da oldugu pek ¢ok kuruma danigmanlik vermektedir.

Danisma Kurulu
Koordinasyon Gorevlisi

Kisa Ozgegmisi

Bernard Barbour
(Qinvest LLC Hukuk ve
Ser’ia Boliim Bagskani)

Bernard Barbour Qinvest LLC biinyesine katilmadan dnce uzun
yillar Liibnan Merkez Bankasi Hukuk Departmaninda Kidemli
Atage olarak gorev yapmustir.

Liibnan Merkez Bankasina Finansal Uriinler ve Internet Bankacilig1
konusunda hukuk danigsmani olarak basladiktan sonra bu boliimiin
baskanligina getirilmistir.

Barbour, finansal hukuki sistemler konusunda 17 yili askin derin
tecriibesinin yaninda, hukuki mevzuat konusundaki ¢aligmalar1 ve
Liibnan’in 6nde gelen ii¢ farkli iiniversitesinde finansal, mali ve
so6zlesme hukuku dalinda ders vermek suretiyle olusturdugu 6gretim
kariyerine sahiptir.

Liibnan’da Islami Finans mevzuatin1 ve hukuki catisini, kredi
kartlar1, banka kartlar1, takas, e-cek, e-para ve netlestirme gibi
O0deme sistemlerine yasal dayanaklarini olugturmustur.

Bernard Barbour, Liibnan Universitesinden Hukuk Lisans
derecesinin iizerine, Lozan Universitesinden Avrupa Hukuku
dalinda Master derecesine ve Cenevre Universitesinden Uluslararasi
Ekonomi Hukuku dalinda yine Master derecesine sahiptir.

QINVEST Ser’i Denetim ve
Uyum Gorevlisi

Kisa Ozgegmisi

Abu Ibrahim Sebastien
Clement

(Qinvest LLC Ser’i
Denetcisi)

Abu Ibrahim Sebastien Clement, yakin gecmiste Qinvest’e
katilmadan once, QIB biinyesinde Danigsma Kurulu Sekreteri ve
Ser’i Denet¢i olarak bes yil goérev yapmustir.

Baglica uzmanlik alanlar1 toptan bankacilik, bor¢lanma araglari
piyasalari, fonlar, hazine ve yapilandirilmis tiriinlerdir.

Clement, UPFM Grenoble Universitesinden Finans ve Bilgi
Sistemleri lisans derecesi ve Uluslararast Yonetim dalinda Master
derecesine sahiptir. Buna ek olarak Katar Universitesi Seria
Fakiiltesinde 6grenim gordiikten sonra Katar Vakfindan Islami
Calismalar Islami Finans dalinda Master derecesi almistir.
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EK Il -iSLAM HUKUKU PRENSIPLERI

Kurucusu QInvest Portfoy Yonetimi A.S., Yoneticileri RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. ve QlInvest Portfoy Yonetimi A.S. olan isbu fonda uygulanacak olan prensiplere
asagida yer verilmistir.

EK 11 A) FONUN GAYRIMENKUL PORTFOYUNUN YONETIMINE iLISKIN PRENSiPLER

1- GAYRIMENKULLERIN KiRAYA VERILMESI

Fonun gayrimenkul portféyiinde yer alan ticari iinitelerin kiraya verilmesi esnasinda, asagida hisse senedi
secim kriterleri arasinda uygun kabul edilmeyen ana faaliyet alanlar1 olarak sayilmis olan sektorlere
iligkin filtre uygulanacaktir.

2- GAYRIMENKULLERIN FINANSMANI

Fon toplam degerinin %50’si oraninda kaldira¢ kullanabildiginden, fon portfoyiline alinacak her bir
gayrimenkul i¢in tamamen veya kismen finansman ve/veya yapilandirilmis finansman kaynaklari
kullanilmast halinde, finansmanin dogrudan katilim bankalarindan saglanmasi veya finansman
modelinin Islam hukuk prensiplerine uygun olarak yapilandiriimasi gerekmektedir.

EK Il B) FONUN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI PORTFOYUNUN
YONETIMINE iLiSKiN PRENSIiPLER

Fonun y&netimi Islam hukuku prensiplerine uygun olarak Danisma Kurulu’nun yorumlar1 dogrultusunda
yiiriitiilecektir. Fon yonetim silirecinde bu prensiplere sadik kalinacaktir. Asagida belirtilen yatirim
araclar1 disindaki araglara yatirinm yapilmadan 6nce Danigsma Kurulu’nun onay1 alinacaktir.

1- KiRA SERTIFiKASI (SUKUK) SECIiM PRENSIPLERI

Fon portfoylinde asagida siralanan Sukuk tiirlerine yatirim yapilabilecektir.

. Sukuk al-Ijarah (Sahiplige dayal: kira sertifikas1)

. Sukuk al-Musharaka (Aktif ortakliga dayali kira sertifikasi)

. Sukuk al-Mudaraba (Pasif ortakliga dayal kira sertifikasi)

. Sukuk al-Salam (Mal bedeli pesin ve mal teslimi vadeli olarak satisa dayali kira sertifikasi)
. Sukuk al-Istisna (Is gérme akdine dayali kira sertifikas1)

. Sukuk al-Murabaha (Alim-satima dayali kira sertifikasi)

. Sukuk al-Istithmar (Sahiplik ve alim-satima dayali kira sertifikasr)

. Sukuk al-Wakala (Yo6netim s6zlesmesine dayali kira sertifikasi)

0O NO O b WN B

2- LIKIDITE YONETIMIi PRENSIPLERI

Fonun nakdi temel olarak kara ve zarara katilma (mudaraba) hesaplarinda, wakala ve murabaha esasina
dayali hesaplarda tutulur.

Bunun miimkiin olmadig1 durumlarda borsa i¢i veya borsa dis1 Vaad Sézlesmeleri kullanilabilir.

Bunun da miimkiin olmadig1 durumlarda faiz icermeyen cari hesaplarda tutulur.
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3- HISSE SENEDIi SECIM PRENSIPLERI

Hisse senedi yatirnmi yapilacak sirketlerde aranacak katilim esaslarina uygunluk kriterleri iki ana
baslikta toplanir.

1)

Faaliyet Alan1:

QInvest Islamic Equity Universe (QInvest Katilim Hisse Evreni) kapsaminda ana faaliyet
konusu ag¢isindan yer alamayacak sektorler;

» Faizli konvansiyonel bankacilik ve yatirim bankaciligi,

= Sigortacilik, Leasing, Faktoring, Mortgage gibi her tiirlii faize dayali finansal hizmetler,
= Alkol, tiitiin, keyif verici maddeler,

= Domuz ve domuz iiriinleri,

» Kumar ve sans oyunlari,

* Medya, sinema, miizik, eglence merkezi, otel, lokanta, gazino,

= Silah ve savunma sanayi sektorleridir.

Faaliyet alani agisindan bu sayilan sektorlerin disinda olan sirketler ise, bilango kriterleri izerinden
incelemeye tabi tutulur.

2)

Bilango kriterleri:

Faizli kredilerin sirket piyasa degerinin son 12 aylik ortalamasina orani %33 ten fazla olamaz.
Faizli aktiflerin sirket piyasa degerinin son 12 aylik ortalamasina oran1 %33’ten fazla olamaz.
Ana faaliyet konusu yukarida sayilan uygun olmayan sektorler arasinda yer almamakla birlikte,
ana faaliyet dis1 gelirlerinin igerisinde faiz gelirleri ve/veya yukarida sayilan ve uygun olmayan
alanlardan elde edilen herhangi bir gelir var ise, bu gelirlerin toplami, sirketin toplam gelirlerin
%y35’1inden fazla olamaz.

Bilango likidite kriteri (Nakit ve Nakit Benzerleri + Ticari Alacaklar) / (Toplam Varliklar) oran1
%67’den fazla olamaz.

Yukaridaki bilango kriterlerini saglayan sirketler, QInvest Katilim Hisse Evreni’ni olusturur.
Sirketlerin faaliyet alanlar1 ve bilango kriterlerine uygunlugu, QInvest LLC tarafindan ¢eyreklik
bilanco dénemlerinde incelemeye tabi tutulur ve giincellenir. QInvest LLC tarafindan giincellenen
liste, QInvest Portfoy Yonetimi A.S. ile her ¢eyreklik donemde paylasilir.

Incelemede katilim esaslarina uyumsuz duruma gelen sirketler QInvest Katilim Hisse Evreni
listesinin diginda birakilir.

Liste dis1 kalan hisse senetlerinin fon portfoyiinde mevcut olmasi durumunda;

Yatirim maliyeti ve yatirim hedef fiyati,
Piyasa kosullari,

Likidite,

Sirket 6zel durumu,

Unsurlari portfdy yoneticisi tarafindan géz oniinde bulundurulmak ve Danigma Kurulu’na
aciklanmak suretiyle, fon katilimcilarini zarara ugratmayacak bir strateji ve uygun zamanlama ile
portfdyden ¢ikarilmasi esastir.
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EK 111 — Performans Ucreti Hesaplanmasina Dair Ornek
Performans ticreti asagidaki sekilde hesaplanir.

1. Fon’un getirisinin kiyaslanmas1 amaciyla kullanilan kistas (esik deger) getiri, Tiirkiye Istatistik
Kurumu tarafindan agiklanan Tiiketici Fiyat Endeksi ve Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksi’nde
meydana gelen degisim oranlarinin aritmetik ortalamasidir.

2. Aylik donemler itibariyle, fonun performans iicreti hesaplamasi oncesi tespit edilen gegici birim
pay degerinin donem basi birim pay degerine gore artis oraninin, kistas getiri oranini asan
kisminin, dénem bas1 fon toplam degeri ile ¢arpilmasindan olusan matrahin %20’si kadar
performans ticreti hesaplanir. Hesaplanan bu tutara banka sigorta muamele vergisi (BSMV)
eklenmek suretiyle karsilik ayrilir. (Tiim orneklerde BSMYV orant %5 olarak kabul dilmistir)

Ornegin;
- Dénem bast fon toplam degeri 100.000 TL,
- Donem bast itibariyle tedaviildeki pay adedi 100.000 adet,
- Dénem bag itibariyle birim degeri 1,00 TL,
- Dénem sonu itibariyle fon toplam degeri 102.000 TL
- Dénem sonu itibariyle tedaviildeki pay adedi 100.000 adet,
- Donem sonu itibariyle performans ticreti hesaplamasi oncesi tespit edilen gegici fon birim pay
degeri 1,02 TL,
- Donem i¢inde esik deger getiri orani %1

- Gegici birim pay degerinin donem bast birim pay degerine orani (fonun getirisi) = (1,02-

1,00)/1,00 =%2

- Fonun getirisinin kistas getiri oranint asan kismi) = %2 - %1 = %1

- Performans ticreti matrahi = 100.000 * %1 = 1.000 TL

- Performans iicreti orani = %20

Performans iicreti = 1.000 * %20 = 200 TL ve BSMV ilave edildiginde 210 TL olacaktir.

3. Donem sonu birim pay degeri, performans ticreti karsiligi ayrildiktan sonra hesaplanip ilan edilir.
Yukaridaki ornege gore;

- 210 TL olan performans iicreti karsiligi ayrildiktan sonra, fon toplam degeri 102.000 — 210 =
101.790 TL ve birim pay degeri ise 101.790 / 100.000 = 1,0179 TL olarak hesaplanip ilan
edilecektir.

4. Dénem i¢inde fondan kar pay1 dagitilmis olmasi halinde, fonun birim pay degeri dagitilan kar pay1
tutar1 dikkate alinarak diizeltilir ve performans ticreti hesaplamasinda diizeltilmis fon birim pay
degerindeki degisim orani dikkate alinir.

Yukaridaki ornekte fon donem iginde 5.000 TL kar dagitmis olursa;

- Dénem sonu itibariyle fon toplam degeri 97.000 TL

- Donem sonu itibariyle tedaviildeki pay adedi 100.000 adet,

- Donem sonu itibariyle performans iicreti hesaplamasi oncesi tespit edilen gegici fon birim pay
degeri 0,97 TL

olacaktir. Bu durumda dagitilan kar payi tutar: dikkate alinarak once fonun dénem sonu fon toplam
degeri 102.000 TL olarak ve donem sonu birim pay degeri ise 1,02 TL olarak diizeltilecek, diger
hesaplamalar ise diizeltilmig olan bu birim pay degerine gére yapilacaktir.
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5. Karsilik ayrilan performans iicretinin kurucu tarafindan fon hesaplarindan nakit olarak tahsil
edilebilmesi icin performans iicretine konu edilen net gelirin karsi taraflardan nakden tahsil
edilmesi gereklidir.

Yukaridaki ornege gére, fon toplam degeri (performans ticreti hesaplamasi oncesinde) 2.000 TL

artmig, bunun kistas getiriyi asan kismi 1.000 TL olarak hesaplanmis, performans ticreti karsilig
olarak da bunun %20’si olan 200 TL 've BSMV ilave edilerek 210 TL tutarinda karsiik ayrilmistir.

Fon toplam degerinde meydana gelen net gelir, gider ve deger artis azalislarimin detayinin ise
asagidaki gibi oldugu kabul edilirse;

- Nakden tahsil edilen kira geliri = 800 TL

- Nakden ddenen genel giderler (-) = 200 TL
- Gayrimenkul deger artislari = 1.600 TL

- Gayrimenkul deger azalislar: (-) = 200 TL
- Net Kar/Zarar = 2.000 TL

Buna gore donem igindeki nakden tahsil edilen veya 6denen gelir ve giderler toplami 800 - 200 =
600 TL olmustur. Sonug¢ olarak kurucu performans iicretinin (600/2000)*210=63 TL ’lik kismini
fondan tahsil edebilecektir. Kalan 147 TL tutarindaki performans iicreti karsiligi ise sonraki
doneme devredecektir.

6. Son degerlemede tespit edilen degerin altinda bir fiyatla satilarak portfdyden ¢ikarilan gayrimenkul
yatirimi olmasi nedeniyle veya baska bir sebeple, fonun donem i¢indeki getirisinin kistas getirinin
altinda kalmasi durumunda, performans iicreti negatif olarak hesaplanir ve performans iicreti
karsilig1 hesabina negatif olarak yansitilir. Kurucu negatif hesaplanan performans ticreti tutari
nedeniyle fona borg¢lu kalirsa, bu borcunu fona 6demez. Ancak bu tutar sonraki donemlere devreder.
Performans ticreti hesaplamasi fon baslangi¢ fiyatina diisiiliinceye kadar yapilabilecektir.
Yukaridaki ornege gore, kurucu performans ticretinin 147 TL lik boliimiinii almamis ve bu tutar
sonraki doneme devretmistir. Sonraki dénemde nisbi getirinin negatif 750 TL olmasi durumunda,
performans ticreti negatif 150 TL + BSMV=157,50 TL olarak hesaplanacaktir. Bu tutarin 147
TL’lik kismu fon kayitlarina yansitilarak fonun daha énceden ayirmis oldugu performans ticreti
karsiligi olan 147 TL tamamuyla kapanacaktir. Geriye kalan 10,50 TL fon kayitlarina alinmayacak
takip eden dénemlerde performans iicretinin pozitif ¢ctkmasi ve fonun Kurucuya performans iicreti
borcunun dogmasi halinde, onceki donemden devreden 10,50 TL tutarindaki alacak, sonraki dénem
ortaya ¢ikacak bor¢lardan mahsup edilecektir.

7. Portfoyden ¢ikarilan gayrimenkul yatirimi ig¢in Onceki donemlerden kalan tahakkuk etmis
performans tiicreti bulunmast durumunda s6z konusu performans ticreti tahakkuku iptal edilerek
fona gelir kaydedilir.

8. Performans iicretine konu edilen net gelirin kars1 taraflardan nakden tahsil edilmesi kosuluyla ve
Yatirnm Komitesi karar1 ile performans iicreti, bir sonraki performans pirimi hesaplama dénemine
kadar fondan tahsil edilebilir.

Portfoy saklayicisi tarafindan performans ticreti hesaplamasinin ve varsa iade tutariin bilgilendirme
dokiimanlaria ve mevzuatta yer alan prensiplere uygun olarak yapilip yapilmadig: hususlari kontrol
edilerek, aykir1 bir durumun tespit edilmesi halinde, Kurucu’dan s6z konusu aykiriliklarin giderilmesi
talep edilecektir.




