METAL

GAYRIMENKUL AS.

01.01.2019 —31.12.2019 DONEMI

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU



METAL GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETi
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tum Tutarlar, Turk Lirasi olarak gdsterilmistir)

VARLIKLAR

Donen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirmlar

Ticari Alacaklar
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
lliskili Taraflardan Diger Alacaklar

Cari Dénem Vergisi Ile llgili Varliklar

Diger Donen Varliklar

Toplam

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar

Duran Varliklar
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Ertelenmis Vergi Varligi
Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

iligikteki agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis . Gegmis
Cari Donem Onceki Donem
31.12.2019 31.12.2018
13.273.218 13.525.315
125.754 5.085.067
86.978 42.619
86.978 42.619
12.977.611 8.333.735
7.495 -
12.970.116 8.333.735
8.503 4.232
74.372 59.662
13.273.218 13.525.315
2.525 2.565

- 37

- 99

- 99

2.525 2.429
13.275.742 13.527.880




METAL GAYRIMENKUL ANONIM SIRKETI
FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tum Tutarlar, Turk Lirasi olarak gdsterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Diger Finansal Yukumliltkler
Ticari Borglar
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
lligkili Taraflara Ticari Borglar
Finans Sektorl Faaliyetlerinden Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
lligkili Taraflara Diger Borglar
Tlrev Araglar
Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Caliganlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli Kargiliklar
Diger Kisa Vadeli Yukumlulikler
Toplam
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara iligkin Yiik.

Uzun Vadeli Yiikiimluliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Diger Finansal Yukumlultkler
Ticari Borglar
UzunVadeli Karsiliklar
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
Caliganlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli Kargiliklar
Cari Dénem Vergisi ile Ilgili Borglar
Ertelenmis Vergi Yukimlulagu
Diger Uzun Vadeli Yukumlulukler

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklari

Geri Alinmis Paylar (-)

Karsilikl Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Kar / (Zararlari)

Net Dénem Kari / (Zarari)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

ilisikteki agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis . Gegmis
Cari Donem Onceki Donem
31.12.2019 31.12.2018
107.935 67.122
68.471 28.172
68.471 26.972

- 1.200

18.382 29.119
20.615 7.498
1.015 7.498
19.600 -
467 2.333

467 2.333
107.935 67.122
2.442 7.176
2.442 7.176
2.442 7.176
13.165.366 13.453.582
13.165.366 13.453.582
10.000.000 10.000.000
(880) (182)
5.982.000 5.982.000
(2.528.236) (2.517.923)
(287.518) (10.313)
13.275.742 13.527.880




METAL GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETI
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(TUm Tutarlar, Tlrk Lirasi olarak gosterilmistir)

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)
Ticari Faaliyetlerden Brit Kar / (Zarar)

Finans Sekt6ri Faaliyetleri Hasilati
Finans Sektori Faaliyetleri Maliyeti (-)
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Briit Kar / (Zarar)

BRUT KAR / (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI)

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar / Zararlarindaki Paylar

Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

FINANSMAN GELIR GIDERI ONCESI FAALIYET KAR/ZARARI

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)

- Dénem Vergi Gelir / (Gideri)

- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Donem Kari / (Zarari)
DONEM KARI / (ZARARI)

Donem Kar / (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Guici Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Bagina Kazang
Sdrdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgim Kazanglar (Kayiplarr)
Diger Kapsamli Gelire lligkin Vergiler

Diger Kapsaml Gelir/(Gider) (Vergi Sonrasi)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelir / (Gider)'in Dagilimi
Kontrol Guicti Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

ilisikteki agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis . Gegmis
Cari Donem Onceki Donem
01.01.2019 01.01.2018
31.12.2019 31.12.2018
43.886 2.141.790
(43.959) (1.995.644)
(73) 146.146

(73) 146.146
(355.698) (549.817)
37.668 441.629
(31.063) (131.773)
(349.166) (93.815)
(349.166) (93.815)
55.083 92.187
(533) (2.124)
(294.616) (3.752)
1.356 (6.561)

- (7.642)

1.356 1.081
(293.260) (10.313)
(293.260) (10.313)
(293.260) (10.313)
(293.260) (10.313)
(0,0293) ©)
(6.304) 326
1.261 (65)
(5.043) 261
(298.303) (10.052)
(298.303) (10.052)
(298.303) (10.052)



METAL GAYRIMENKUL ANONIM SIRKETIi
OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU
(TUm Tutarlar, Tirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandirimayacak

Birikmis Diger Kapsaml

Gelirler ve Giderler
Tanimlanmig Fayda

Kardan Ayrilan

Birikmig Karlar

Planlan Yeniden 6lgiim Kisitlanmig Gegmis Yillar Net Dénem
Bagimsiz Denetimden Gegmig Onceki Dénem Odenmis Sermaye Kazanclari/Kayiplar Yedekler Kar/Zararlari Kar/Zarari Ozkaynaklar
01.01.2018 (D6nem Basi) 10.000.000 (443) - (4.658.177) 8.122.254 13.463.634
Transferler - - 5.982.000 2.140.254 (8.122.254) -
Toplam Kapsamh Gelir - 261 - - (10.313) (10.052)
- Dénem Kari (Zarari) - - - - (10.313) (10.313)
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) - 261 - - - 261
31.12..2018 (Dénem Sonu) 10.000.000 (182) 5.982.000 (2.517.923) (10.313) 13.453.582
_Bagimsiz Denetimden Ge¢mig Cari D6nem
01.01.2019 (D6nem Basi) 10.000.000 (182) 5.982.000 (2.517.923) (10.313) 13.453.582
Transferler - - - (10.313) 10.313 -
Toplam Kapsamh Gelir - 5.043 - - (293.260) (288.216)
- Dénem Kari (Zarari) - - - - (293.260) (287.518)
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) - 5.043 - - - (698)
31.12.2019 (D6nem Sonu) 10.000.000 4.861 5.982.000 (2.528.236) (293.260) 13.165.365




METAL GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETI
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tum Tutarlar, Turk Lirasi olarak gosterilmistir.)

A) ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Doénem Kari (Zarari)

Surdurllen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari)

Durdurulan Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari)

Dénem Net Kan (Zarari) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler

Amortisman ve Itfa Gideri Ile iigili Diizeltmeler

Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler
Caliganlara Saglanan Faydalara lligkin Kargiliklar (Iptali) ile ligili

Dizeltmeler
Dava ve/veya Ceza Karsiliklari (Iptali) ile ilgili Dizeltmeler
Diger Karsiliklar (Iptalleri) ile llgili Diizeltmeler

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile ilgili Diizeltmeler
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazaniimamis Finansman Geliri
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri
Faiz Gelirleri ile ligili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ligili Diizeltmeler

Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar)

ile iigili Diizeltmeler

Vergi (Geliri) Gideri ile iigili Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Ticari Alacaklardaki Azalig (Artig) ile llgili Diizeltmeler
lligkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig)

Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalig (Artig) ile Ilgili Diizeltmeler
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklardaki Azalis (Artis)
lliskili Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklardaki Azalis (Artis)

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile Ilgili Diizeltmeler

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Azalis (Artis)
lligkili Taraflara Ticari Borglarki Azalig (Artis)

Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile llgili Diizeltmeler
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglarki Azalig (Artig)
lligkili Taraflara Diger Borglarki Azalig (Artig)

Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis)

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalig) ile iigili Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Diger Degisim

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglar

Vergi ladeleri (Odemeleri)

Alinan Faiz

Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan

Odemeler

isletme Faaliyetlerinden elde edilen nakit

B) YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Yatirim faaliyetlerinde kullanilan nakit

C)FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNALANAN NAKIT AKISLARI

Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki

Net Artis Azalig

D) YABANCI PARA QI_EVRiM . FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig/Azalig

E) DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

ilisikteki agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari Dénem Onceki D6nem
01.01.2019 01.01.2018
31.12.2019 31.12.2018
(4.956.189) 4.449.528
(293.260) (10.313)
(293.260) (10.313)
(48.081) (410.377)
136 599

498 5.350

498 5.350
(47.359) (422.887)
(10.817) 3.792
19.861 220
(64.277) (520.527)
7.874 93.628
(1.356) 6.561
(4.670.732) 4.463.542
(64.220) 550.980
(64.220) 550.980
(4.643.876) 4.476.265
(7.495) -
(4.636.381) 4.476.265
51.116 (597.888)
52.316 (552.040)
(2.200) (45.848)
13.117 (1.050)
(6.483) 1.975
19.600 (3.025)
(10.737) 13.580
(16.132) 21.655
(5.012.073) 4.042.852
- (12.550)

55.884 426.219

- (6.993)
(4.956.189) 4.449.528
(4.956.189) 4.449.528
(4.956.189) 4.449.528
5.081.812 632.284
125.235 5.081.812




I-SIRKET PROFILI

1. Sirket Bilgileri
Raporun Donemi :01.01.2019 - 31.12.2019
Ortakligin Unvani : METAL GAYRIMENKUL A S..
Ticaret Sicil No : Istanbul Ticaret Sicil Mudirligi 580987 sicil no
Merkez Adresi : Goktlrk Merkez Mahallesi, istanbul Caddesi Arcadiumlife
Il Sitesi N26 K/2 Eyup - ISTANBUL
Subemiz Bulunmamaktadir.
Telefon No 1 0212 322 65 65
Faks No : 0212 322 53 22
internet Adresi : www.metalgayrimenkul.com
2. Sirket Yonetimi

Yonetim Kurulu

Yonetim Kurulu Gorevi Goreve Baslangi¢/Bitis Tarihleri
Vedat SAGAKLIOGLU Yonetim Kurulu Baskani 23.07.2019 — Devam Ediyor
Omer SAGAKLIOGLU Yénetim Kurulu Uyesi 29.03.2018 - Devam Ediyor
Oziim SACAKLIOGLU Yénetim Kurulu Uyesi 29.03.2018 - Devam Ediyor
Hiiseyin SACAKLIOGLU Yénetim Kurulu Uyesi 23.07.2019 - Devam Ediyor

ibrahim Halil SAGAKLIOGLU Yénetim Kurulu Uyesi

05.11.2019 - Devam Ediyor

Yonetim Kurulunun Yetkileri

Sirket Ana Sozlesmesinin 8.Maddesi geregi; Yonetim Kurulu, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Mevzuati ve isbu ana sozlesme ile kendisine verilmis bulunan goérevleri yerine getirmekle yukimlidur.
Gerek yasalar ve gerekse isbu ana s6zlesme dizenlemelerine gére Genel Kurul kararini gerektirmeyen
tim is ve islemler Yoénetim Kurulu tarafindan yerine getirilir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin Ozgegmisleri
Omer SAGAKLIOGLU — Yénetim Kurulu Uyesi

1958 Sanliurfa dogumludur, Lise mezunudur. Kiglk yaslardan itibaren ticari hayatin igerisinde yer
almistir. Gaz, Kuyumculuk, Tekstil sektorlerinde yer aldiktan sonra insaat sektériinde ki yatirimlar
yapmak Uzere cesitli bélgelerden gayrimenkuller alarak, bunlarin Gzerinde ingaat projeleri gelistirmistir.
METAL YAPI KONUT A.S ‘nin kurucu ortadi ve yonetim kurulu baskanligi goérevini Ustlenmektedir.

Oziim SAGAKLIOGLU - Yénetim Kurulu Uyesi

1990 istanbul dogumludur. Kog Universitesi Ekonomi Bélimii Mezunudur. Sagakli Holding A.S de
yOnetim kurulu yesi olarak gorev almaktadir.

VEDAT SAGAKLIOGLU - Y&netim Kurulu Bagkani


http://www.metalgayrimenkul.com/

1984 Yili Istanbul dogumludur. 20 yili askin is deneyimi ile Metal Varlik Yonetimi A.S. de Yénetim
Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.

HUSEYIN SAGAKLIOGLU- Yonetim Kurulu Uyesi

1993 Yili dogumlu olan Hiiseyin SACAKLIOGLU Akdeniz Universitesi isletme ve Anadolu Universitesi
Uluslararasi iligkiler B8limi Mezunudur. Yildiz Teknik Universitesi Modern Parasal Ekonomi iizerine
Yiksek Lisansini tamamlamis halen istanbul Universitesi iktisat Bélimiinde egitimine devam etmektedir.
Sermaye Piyasasi Kurulu Diizey 3(ileri Diizey ), Tirev Araglari ve Kredi Derecelendirme Lisanslarina
sahiptir.

3. Ortaklik Yapisi

Sermayenin Ortaklar Arasinda Dagilimi
31 Aralk 2019 tarihi itibariyle Metal Gayrimenkul A.$.’nin kayitll sermayesi 50.000.000,-TL &denmig

sermayesi 10.000.000,-TL’dir.

PAY SAHIBININ ADIGRUBU HISSE

SOYADI/UNVANI ADEDI

METAL YAPI KONUT A.S A GRUBU 20.000
METAL YAPI KONUT A.S B GRUBU 186.707
OMIVER SA(;Al_(LIOGLU B GRUBU 4.100.000
DOGAN DEMIR B GRUBU 1.243.110
G_'UVNCE DEMIR B GRUBU 999.000
DIGER B GRUBU 3.451.183

TOPLAM 10.000.000

imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

Sirket hisselerinin 20.000 adeti A grubu, 9.980.000 adeti B Grubu’'dur. A grubu hisselerinin 20.000 adedi
METAL YAPI KONUT A.$’a aittir. Yonetim Kurulu 5 Uyeden tesekkiil ederse 3'U; 7 Uyeden tesekkil
ederse 4’U; 9 lUyeden tesekkil ederse 5'i A Grubu pay sahiplerinin gdsterece@i adaylar arasindan genel
kurulca segilir.

Sermayenin %10’undan fazlasina sahip ortaklarin adlari ve sermayedeki oranlari

Adi Soyadi / Unvani Z’Z)y orantipay Tutan (TL)
Omer SAGAKLIOGLU 41,00% 4.100.000
Dogan DEMIR 12,43% 1.243.110

4, Kadro- Personel

Sirketimiz Ust diizey yonetim kadrosu ve gérevieri su sekildedir. Yatirimci lliskileri Sorumlusu Handan
Dilan OZBILEN'dir. Genel Midiirliik gérevini Oziim SACAKLIOGLU yiiriitmektedir. 31 Aralik 2019 tarihi
itibariyle galisan personel sayisi 1'dir.

5. Yonetim Kurulu Uyeleri Ve Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Mali Haklar



3 tarihi itibariyle, dénem iginde (01.01.2019 — 31 Aralik 2019) yonetim kurulu lyelerine ve Ust dizey
yoneticilere saglanan fayda ve Ucretler toplami briit 189.986 — TL dir.

6. iligkili Tarafiglemleri

Sirketimizin Grup sirketlerimizden Metal Yapi Konut Anonim Sirketi, Karmen Yapi Anonim Sirketi ve Zincir
Yapi Anonim Sirketi ile 07.03.2017 tarihinde imzalanan ve ayni tarihnte Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
duyurusu yapilan insaat malzemesi temini konusundaki gergeve anlagsmalari kapsaminda Sirketimiz 2019
yilinda ayinda iligkili taraflara 54.424 TL tutarinda insaat malzemesi satisI gergeklestirmistir.

Sirketimizin 31.12.2019 tarihi itibari ile iligkili taraflara kayda deger bir borcu bulunmamaktadir. Karmen
Yap! A.$. hisselerinin satisi nedeni ile Metal Yapi Konut A.S.’den 31.12.2018 tarih itibar ile toplam
12.690.108,54 TL alacaginin 4.357.614,01 TL tahsil edilmis olup 31.12.2019 tarihinde 8.318.116- TL
2alacagi bulunmaktadir.

TTK 199. MADDE KAPSAMINDA HAKIM VE BAGLI ORTAKLIKLAR ILE ILISKILER RAPORU

METAL GAYRIMENKUL A.S.nin hakim ortadi yénetim kurulu Gyelerinin seciminde imtiyaz taniyan

20.000 A grubu hisselerinin tamamina 15/04/2013 tarihi itibariyle sahip olmasi nedeni ile METAL YAPI
KONUT A.S.'dir.

Gecgmis faaliyet doneminde hakim sirketle, hakim sirkete bagl bir sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle
onun ya da ona bagl bir sirketin yararina hukuki islemler bulunmamaktadir.

Gegmis faaliyet ddneminde hakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan
kacinilan herhangi islem olmamistir. Buna istinaden bu yénde bir 6nlem karari yoktur.

Sirketimiz, hakim sirket ve ona baglh sirketlerle 01.01.2019- 31.12.2019 faaliyet déneminde yapilan tim islemlerde
Tarafimizca bilinen hal ve sartlara gore, hakim sirketin yonlendirilmesiyle hakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin
yararina yapilan hukuki islemler hakim sirketin ya da ona bagl sirketin yararina alinan veya alinmasindan kaginilan,
tim 6nlemler degerlendirilmistir. 01.01.2019- 31.12.2019 faaliyet déneminde iliskin olarak bilinen hal ve sartlara gére
olusan bir islemden dolayi Sirketimizin bdyle bir zarara ugramadidini ve menfaat temin edilmedigini hakim ortagin
elde ettigi menfaatlerin veya zararin denklestiriimesinin s6z konusu olmadidini beyan ederiz.

7. Hisse Fiyatlarinin Dénem iginde Gosterdigi Gelisme

Sirketin BiST’de islem goéren paylarinin fiyati dénem igerisinde 1,00 TL ile 0,70 TL arasinda degisiklik
gostermistir.

ll- FAALIYET BILGILERI

1. Do6nem Faaliyetleri

Borsa Istanbul Yakin izleme Pazari'nda islem gérmekte olan Sirketimiz faaliyetlere baslanmasi amaciyla
Metal Yapi Konut Anonim Sirketi, Karmen Yapi Anonim Sirketi, Zincir Yapi Anonim Sirketi ve Naturel
Wood Ahsap Anonim Sirketi ile 07.03.2017 tarihinde imzalanan gergeve anlasmalari kapsaminda 2019
yilinda da faaliyetlerine devam etmistir.



Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanicilar igin faydali olacak diger hususlar;

istanbul Menkul Kiymet Borsasi 08 Subat 2013 tarihinde yapmis oldugu agiklama ile déniisiim sonrasi
faaliyetinin bulunmamasi nedeniyle, IMKB Kotasyon Yoénetmeliginin 24/a. ve 27. maddeleri ve Gozalti
Pazari Genelgesi'nin Ill. Maddesinin (c) bendi ve IV. Maddesi uyarinca “Sirket’ paylarinin ikinci Ulusal
Pazar kaydindan cikariimasina ve 11 Subat 2013 tarihinden itibaren IMKB Goézalti Pazar’nda islem
gdrmeye baslamis ve halen Yakin izleme Pazarinda islem gérmektedir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uye sayisinin gogunlugunun sec¢iminde aday gosterme imtiyazina sahip 10.000
TL nominal bedelli 10.000 adet A grubu payina sahip Tarik Cengiz ile 10.000 TL nominal bedelli 10.000
adet A grubu payina sahip Murat Araz sahip olduklari paylari 15/04/2013 gUn( imzalanan hisse devir
sOzlesmesi ile Metal Yapi1 Konut A.$.'ne devretmiglerdir.

Sirket yénetim kurulu 14.05.2013 tarih ve 2013/10 sayil karari ile esas s6zlesmede degisiklige gitmis.
Bunun igin SPK dan 19.07.2013 tarih ve 2287 sayili yazisi ile ve Giimriik ve Ticaret bakanligi i¢ Ticaret
Genel Mudurldgd’ntn 31.07.2013 tarih ve 58971 sayili yazilari ile izin almigtir. Sirketimizin yeni ana
sOzlesmesi 12.11.2013 tarihli TTSG’de yayimlanarak yirurlige girmistir.

isletmenin gelisimi hakkinda yapilan éngériiler;

Sirketimiz Yatirim Ortaklidi olan faaliyet alanindan 27.12.2011 tarihi itibariyle ¢ikmis olup, altin madeni ve
diger degerli cevherlere iliskin maden sahalarina yatirm yapmanin yaninda 06.11.2013 tarihli esas
sOzlesme degisikligi ile faaliyet alanlarina insaat ve gayrimenkul gelistirme konularini da ekleyerek ana
faaliyet konusunu genisletmistir. Sirket gelir getiren bir faaliyet yaratabilmek amaciyla, éncelikle 5.900.000
TL olan sermayesini 10.000.000 TL’e yukseltmigtir.

Sirketimiz 2017 yili Mart ayi itibari ile faaliyetlere baglamis olup, 2019 yilinda da faaliyetine devam etmistir.

Dénem iginde Yapilan Ana Sézlesme Degisiklik ve nedenleri;

Sirketimiz Ana S6zlesmesi’'nde dénem icerisinde degisiklik yapiimamistir.
Varsa, ¢ikarilmig bulunan sermaye piyasasi araglarinin niteligi ve tutari; Sirketimizce bu dénem icinde

cikarilmis sermaye piyasasi araci bulunmamaktadir.

isletmenin faaliyet gosterdigi sektor ve bu sektor igerisindeki yeri hakkinda bilgi;

Sirketimiz Yatirim Ortaklidi olan faaliyet alanindan 27.12.2011 ftarihi itibariyle, altin madeni ve diger
degerli cevherlere iliskin maden sahalarina yatirim faaliyetine geg¢mistir. Ancak bu alanda faaliyette
bulunmamistir. Esas sozlesmeye 06.11.2013 tarihinde eklenen insaat insaat alaninda faaliyet
gostermeye baslamis olup, 2019 yil igerisinde piyasadan insaat malzemeleri tedarik edilerek 3. Taraflara
satigi gerceklestiriimigtir.

Tirkiye istatistik Kurumu'nun her ay yayinladigi insaat Maliyet Endeksi verileri; konut sektériiniin énem
arz eden istatistiklerden birisi oldugunu ortaya koymaktadir. Bir slire 6nce ddviz kurlarindaki keskin
hareketlerle birlikte girdi fiyatlarindaki artis insaat maliyetlerini de yukari tasidi. Agustos ayinda bir 6nceki
aya gore ylizde 6,1 artis gosteren insaat maliyet endeksi Eyliil ayinda da yine bir 6nceki aya gore ylizde
5,88 artis gosterdi.

insaat Maliyet Endeksinin Eylill ayi sonuglarina gére bir énceki aya gére yiizde 55,88 olan artig oraninin,
gectigimiz yihin ayni ayina gore yizde 39,66’ya kadar ylkseldigini goriilmektedir. S6z konusu donemde
gerceklesen bu yuksek oranh artisin bayuk bir kismini ingaat malzemelerinin maliyetindeki ylkselisten
kaynaklanmaktadir. Bununla birlikte Eyltl ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi yuzde



50,04, iscilik endeksi ylzde 17,24 artt.
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Endeks, ingaat maliyetlerindeki genel gorinimi ile birlikte ikamet amagl kullanilan binalarda da maliyet
goérunumindn Eylil ayinda ikamet amagl insa edilen binalarda ingaat maliyet endeksi bir énceki aya gore ylzde
6,08 artis gosterirken bir dnceki yilin ayni ayina gore ise bu artis orani yizde 31,07 olarak gergeklestigini gdsteriyor.
Adustos ayi itibariyla yayinlanan konut fiyat endeksi verileri dikkate alindidinda lke genelinde konut fiyatlari reel
olarak (enflasyondan arindiriimis sekilde) yiizde 8,13 diizeyinde azaldi. insaat maliyetlerindeki keskin yiikselisler ve
faizlerin yikselisi konut fiyatlarindaki bu reel disisin devam etmesine onimuzdeki dénemde konut ve insaat
sektoriinde atilmasi gereken adimlarin devam edilmesi gerektigini gdstermektedir.

Ekim ayi itibariyla konut satislari devlet destekleri ile yillik bazda yizde 19,2 oraninda artis géstermis olsa da konut
sektoriinde arz-talep dengesinin arz yonli olarak bir miktar bozulmus olmasi sebebiyle énimiizdeki donemde s6z
konusu sektore iliskin desteklerin devam etmesi gerektigini gosteriyor. Sektorln ileri gelenleri tarafindan, konut
sektortnlin 6zellikle orta ve dusik gelirli kisilere yonelik projelere daha fazla agirlik vermesi rretim fazlasi sorununu
¢6zmek amaciyla yeni projelerde boélge bazl analizlerin degerlendirmeye alinmasinin faydal olacagi disinulGyor.

Yatirimlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, yararlaniimissa ne élc¢lide gergeklestirildigi;

Sirketimizin finansal ve maddi duran varlik yatirimi bulunmamaktadir.
Sirketimizin tesvikten yararlanma durumu bulunmamaktadir.

isletmenin dretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanim oranlari ve bunlardaki gelismeler genel kapasite kullanim
orani, faaliyet konusu mal ve hizmet Uretimindeki gelismeler, miktar, kalite, sirim ve fiyatlarin ge¢gmis dénem
rakamlariyla karsilastirmalarini igeren agiklamalar;

Sirketimizin Uretim faaliyeti bulunmamakla birlikte 2017 yili Nisan ayi itibari ile ingaat malzemeleri ahm satimi
konusunda faaliyet gdstermektedir. Sirketimizin bu alanda gostermis oldugu faaliyet aracilik faaliyeti olup, misteri
talepleri dogrultusunda tedarikgilerden saglanan insaat malzemelerinin musterilere satisi gerceklestiriimektedir.

Faaliyet konusu mal ve hizmetlerin fiyatlari, satis hasilatlari, satis kosullari ve bunlarda yil icinde gorilen gelismeler,
randiman ve produktivite katsayilarindaki gelismeler, gegmis yillara gére bunlardaki 6nemli degisikliklerin nedenleri;

Yoktur



2. Diger Gelismeler

Talip Oztiirk, Metal Gayrimenkul A.S. Tarik Cengiz, Sedat Acar, Sermaye Piyasasi Kurulu, Galip Oztirk ve Metro
Ticari ve Mali Yatirmlar Holding A.S. aleyhine “Metal Gayrimenkul A.S.’de 03.01.2008 tarihine kadar bulunan A
Grubu imtiyazli hisseleri ile B Grubu imtiyazsiz hisselere iligkin tiim devir islemlerinin iptali ile hisselerinin malikinin
davaci olan Talip Oztiirk adina tespiti ve Ticaret Sicil Midurligi'ne tesciline” dava konusu ile istanbul 2. Asliye
Ticaret Mahkemesi 2013/332 E. Sayi ile gérilen davayi 19.11.2013 tarihinde ikame etmistir.

Tarafimizca, 08.01.2014 tarihinde, dava dilekgesine karsi cevap ve itirazlarimiz mahkemeye sunulmustur. Davaci,
ligili cevap dilekgemize karsi, cevaplarini icerir dilekge tarafimiza, 04.02.2014 tarihinde tebli§ edilmis olup,
14.02.2014 tarihinde tekrar cevap dilekgesi ile tarafimizca cevaba cevap verilmigtir.

Talip Oztiirk tarafindan sirketimizin devir igleminin iptaline yonelik agiimis bulunan dava, 30.04.2014 tarihindeki ilk
durugsmasinda, llk Derece Mahkemesi (Yerel Mahkeme) tarafindan, Metal Gayrimenkul A.$. yénunden davanin
H.M.K.nin 106/2 maddesi uyarinca "hukuki yarar yoklugundan reddine" karar verilmistir.

Dava ile ilgili gerekgeli karar ¢ikmis olmakla birlikte, heniiz tebligat yapiimadigindan karar kesinlesmemistir.



