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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Milpa Ticari ve Smai Uriinler Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S.
Genel Kurulu'na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Milpa Ticari ve Smai Uriinler Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S.nin (“Sirket”) 31 Aralik 2019 tarihli
ilisikteki finansal durum tablosu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin
ozeti de dahil olmak {izere, finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini Tiirkiye Muhasebe
Standartlar’’ na (“TMS”) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’'na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1”
boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve diger mevzuat
kapsamindaki etige iligkin sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin dayanak olusturmak i¢in yeterli ve uygun olduguna
inaniyoruz.



3. Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara iligskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konular Denetimde konunun nasil ele alindig

Yatirim amach gayrimenkullerin

degerlemesi o  Sirket’in atamis oldugu uzman kuruluslar

Sirket'in yatirim amagh gayrimenkul portfoyii arazi tarafindan hazirlanan degerleme raporlari

yatirnmlarindan olusmakta olup, 31 Aralik 2019 tarihi lizerinde Sirket yonetiminin uyguladig
itibariyle finansal tablolarda taginan degeri kontrol ve degerlendirmeleri Sirket
292.488.626 TL dir. yonetimi ile goriisiilmiistiir.

Sirket’in muhasebe politikalar1 uyarinca yatirim .
amach gayrimenkuller her y1l donem sonundayada | *® Degerleme ¢alismasini yapan uzman
deger diistikligi artis1 veya azaligi emaresi bulunan kuruluslar ile ilgili olarak, Bagimsiz

durumlarda, Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimleri Denetim Standartlar’'nda belirtildigi
kapsaminda lisansh gayrimenkul degerleme

iizere tarafimizca asagidaki prosediirler
kuruluslarindan alinan degerleme raporlari 328 p

dogrultusunda, bilanco tarihi itibariyla piyasa gerceklestirilmigtir:

kosullarini yansitan gercege uygun deger ile

degerlenirler. Sirket’in 31 Aralik 2019 itibariyle - Uzman kuruluslarin Sermaye Piyasasi
yatirim amach gayrimenkullerinin gercege uygun Kurulu'nca takdir edilen gayrimenkul

degeri, gayrimenkullerin yakin ¢evresinde kiraya

verilen veya satisa sunulan emsal gayrimenkuller igin degerleme akreditasyonu ve lisansi

olan mevcut iglem fiyatlarini yansitan emsal kontrol edilmistir.
karsilagtirma yontemine gore belirlenmistir. - Uzman kuruluslarin yetkinligi,
kabiliyeti ve tarafsizlig

S6z konusu yatirim amacgh gayrimenkul portféyii o C e
icinde yer alan ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla ekli degerlendirilmistir. .

finansal tablolarda degerleme raporuna gore - Uzman kuruluslari her bir
belirlenen 292.488.626Tiirk Liras1 gercege uygun gayrimenkul icin hazirlamis oldugu
degerinden muhasebelestirilen Istanbul ili, Pendik degerleme raporlar1 okunmus ve
ilgesi, Kurtdogmus Koyii'ndeki tarla vasifl
gayrimenkulii Omerli Arazisi’nin 6 Aralik 2017
tarihinde askiya cikan 1/5000 6lcekli Nazim Imar
Planinda %30'Tuk kisminin “Belediye Hizmet Alan”
olarak ayrildigi; kalanin 6nemli bir kisminin
“Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanr’
ve nispeten daha kiiciik bir kisminin ise “Jeolojik
Acidan Ozel Onlem Gerektiren Alanlar” lejanti
seklinde tamimlandig: goriilmektedir.

degerleme calismalari ile ilgili kanaat
olusturulmustur.
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Kilit denetim konular

Denetimde konunun nasil ele alindig

Sirket bu plana yasal siireg cercevesinde itiraz etmis
olup, s6z konusu itirazlarin Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclis komisyonu tarafindan kabul

.....

edilmedigi 6grenilmistir. Sirket, bahse konu Nazim
Imar Plam ile ilgili itirazini yasal siiresi icerisinde
yapmis ve gerekli hukuki siireci baglatmigtir. Pendik
Belediyesi tarafindan hazirlanan 1/1000 ol¢ekli
uygulama imar plani ise onaylanmak tizere Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi'nde goriisiilmektedir.

S6z konusu yatirnm amagh gayrimenkullerin finansal
tablolar agisindan tutarsal agidan 6nemli olmasi,
degerlemesinde tahmin kullanilmasi ve Omerli
Arazisi ile ilgili devam etmekte olan imar plani itiraz
siireci ve bunlar ile ilgili belirsizlikler denetimimiz
bakimindan 6nem arz etmektedir.

Sirket’in yatirim amach gayrimenkullerinin
degerlemesine iligkin muhasebe politikalar: ve ilgili
acgiklamalar Not 2.3 ve 8’de yer almaktadir.

Degerleme raporlarinda yer alan ve tespit
edilen gayrimenkul degeri iizerinde
onemli etkisi olan girdilerin (birim satis
degeri vb.) tutarliligini gézlemlenebilen
piyasa fiyatlar ile karsilagtirarak takdir
edilen degerlerin kabul edilebilir bir
aralikta olup olmadig: test edilmistir.

Degerleme raporunda yer alan
varsayimlarin 6nceki donem degerleme
raporlari ile tutarliligl degerlendirilmistir.

Degerleme raporlarinda yer alan gercege
uygun degerler ve varsayimlar, dipnotlar
ile karsilastirilmis, dipnotlarda yer alan
agiklamalarin degerleme raporlari ile
tutarh olup olmadig1 incelenmistir.

Yatirim amach gayrimenkullerin tapu
kayitlar1 ve sahiplik oranlar test
edilmistir.

Degerleme raporlarinda da goz 6niinde
bulundurulan imar planlari ile ilgili yasal
belirsizlik ve siireglerle ilgili Sirket’in
hukuk danismanlar ve degerleme raporu
uzmanlari ile goriisiilmistiir. Yatirim
amach gayrimenkuller ile ilgili davalar
avukat mektuplar ile teyit edilmistir.




4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglhk icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini
saglamak icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 aciklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanlighk igerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetci raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek
bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighigin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa
bu yanlhgliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi slirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

o Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve gorilistimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata kaynakh 6nemli bir
yanlighg1 tespit edememe riskinden yiiksektir.

o Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

o Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yonetim tarafindan yapilan
muhasebe tahminleri ile ilgili agtklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.



. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimce isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak iizere genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin
temelini olusturan islem ve olaylar, gerceg§e uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin ilgili etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya ac¢iklamanin
doguracag1 olumsuz sonuclarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde
beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca, Sirket’in
1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamigtir.

2. TTK’nin 402. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmais ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dérdiincii fikras1 uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi

ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 19 Subat 2020 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu'na
sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Mert Tiiten, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 19 Subat 2020
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MILPA TiCARI VE SINAi URUNLER PAZARLAMA SANAYI VE TiCARET A. S.

BAGIMSIZ DENETiIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIHLI

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Bagumsiz Bagumsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot Cari donem Gegcmis donem
VARLIKLAR Referansi 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Donen varhklar 6.044.231 4.143.330
Nakit ve nakit benzerleri 3 3.155.003 555.903
Ticari alacaklar
- liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 211 578.934
Diger alacaklar
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 99.587 81.245
Stoklar 7 2.364.104 2.528.432
Pesin 6denmis giderler 14 38.384 39.205
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 15 111.009 27.075
Diger donen varliklar 13 275.933 332.536
Duran varhklar 295.363.749 183.227.914
Yatirim amagh gayrimenkuller 8 292.488.626 180.654.739
Maddi duran varliklar 9 3.338 6.119
Kullanim hakk varliklar 17.924 -
Diger duran varliklar 13 2.853.861 2.567.056
Toplam varhklar 301.407.980 187.371.244

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.
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MILPA TiCARI VE SINAi URUNLER PAZARLAMA SANAYI VE TiCARET A. S.

BAGIMSIZ DENETiIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIHLI

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot Cari donem Gegmis donem
KAYNAKLAR Referansi 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.258.405 24.085.013
Kisa vadeli bor¢lanmalar
- ligkili taraflardan kisa vadeli bor¢lanmalar
- Diger kisa vadeli bor¢lanmalar - 750.916
- ligkili olmayan taraflardan kisa vadeli borglanmalar
- Banka kredileri 4 - 21.879.176
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlar1
- liskili taraflardan kisa vadeli bor¢lanmalar
- Kiralama iglemlerinden borglar 4 20.692 -
Ticari borglar
- Tligkili taraflara ticari borglar 23 87.965 63.500
- liskili olmayan taraflara ticari borglar 5 48.730 300.804
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 12 197.518 154.633
Diger borglar
- {liskili olmayan taraflara diger borglar 6 477.698 481.086
Kisa vadeli karsiliklar
- Caliganlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar 12 87.410 41.215
- Diger kisa vadeli karsiliklar 10 328.966 332.206
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 15 9.426 81.477
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 38.134.920 16.476.491
Uzun vadeli kargiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligskin uzun vadeli kargiliklar 12 175.014 128.271
Ertelenmis vergi yikimliiligi 21 37.959.906 16.348.220
OZKAYNAKLAR 262.014.655 146.809.740
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 262.014.655 146.809.740
Cikarilmis sermaye 16 208.000.000 178.354.952
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 16 1.132.269 1.132.269
Paylara iligkin primler (iskontolar) 16 245.849 191.641
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger
kapsamli gelirler (giderler)
- Tanimlanmug fayda planlar1 yeniden 6lgiim kazanglar1 (kayiplari) 16 (36.664) (20.866)
Gegmis yillar karlar1 veya zararlari (32.848.256) (23.216.079)
Net donem kar1 Veya zarari 85.521.457 (9.632.177)
Toplam kaynaklar 301.407.980 187.371.244

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolar 19 Subat 2020 tarihinde

Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmustir.

ilisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.
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MILPA TiCARI VE SINATI URUNLER PAZARLAMA SANAYI VE TiCARET A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2019 VE 2018 HESAP

DONEMLERINE AiT KAR VEYA ZARAR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Cari donem Gegmis donem
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referansi 31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Kar veya Zarar Kismu

Hasilat 17 - 10.805.085
Satiglarin Maliyeti (-) 17 - (14.983.946)
Briit Kar (Zarar) - (4.178.861)
Genel Yonetim Giderleri (-) 18 (3.729.429) (2.987.022)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 112.772.949 583.724
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 (769.222) (1.175.516)
Esas Faaliyet Kari (Zarari) 108.274.298 (7.757.675)

Finansman Geliri/(Gideri)

Oncesi Faaliyet Kari/(Zarari) 108.274.298 (7.757.675)
Finansman Giderleri (-) 20 (1.137.204) (4.568.160)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi

Kari/(Zarari) 107.137.094 (12.325.835)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri 21 (21.615.637) 2.693.658
Dénem Kary/(Zarary) 85.521.457 (9.632.177)
Pay Basina Kar/(Zarar) 22 0,421 (0,054)

ilisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.
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MILPA TiCARI VE SINATI URUNLER PAZARLAMA SANAYI VE TICARET A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2019 VE 2018 HESAP
DONEMLERINE AiT DIiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Cari donem Ge¢mis donem
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referansi 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Dénem kari (zarar) 85.521.457 (9.632.177)
DiIGER KAPSAMLI GELiRLER (GIDERLER)
Kar veya zararda yeniden
Siiflandirilmayacaklar
Tanimlanmig fayda planlar1 yeniden
6l¢tim kazanglar1 (kayiplar) (19.748) (4.330)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak
diger kapsamh gelire iliskin vergiler
Tanimlanmis fayda planlari yeniden
6l¢tim kazanglar1 (kayiplart), vergi etkisi 3.950 866
DiGER KAPSAMLI GELiR/(GiDER) (15.798) (3.464)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER) 85.505.659 (9.635.641)
Toplam kapsamh giderin dagilimi
Ana ortaklik paylar 85.505.659 (9.635.641)
Pay basina kar/(zarar) 0,421 (0,054)

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.
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MILPA TICARI VE SINAI URUNLER PAZARLAMA SANAYI VE TICARET ANONIM SIiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

1 OCAK - 31 ARALIK 2019 VE 2018 HESAP DONEMLERINE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSIiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda
yeniden
siiflandirilmayacak
birikmis
diger kapsamh
gelirler veya Birikmis
giderler kar/zararlar
Tanimlanmis Kardan
Pay ihra¢ fayda planlar: ayrilan Geg¢mis Net
Dipnot Cikarilmis primleri/ yeniden él¢iim kisitlanmg yillar kary/ donem kary/
Referansi Sermaye iskontolar: (kaywplari) yedekler zararl zararl Ozkaynaklar
1 Ocak 2018 tarihi itibariyla bakiyeler 16 178.354.952 191.641 (17.402) 1.132.269 (11.080.522) (12.135.557) 156.445.381
Transferler - - - - (12.135.557) 12.135.557 -
Toplam kapsamli gelir (gider) - - (3.464) - - (9.632.177) (9.635.641)
- Diger kapsamli gelir (gider) - - (3.464) - - - (3.464)
- Donem kari (zarari) - - - - - (9.632.177) (9.632.177)
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla bakiyeler 16 178.354.952 191.641 (20.866) 1.132.269 (23.216.079) (9.632.177) 146.809.740
1 Ocak 2019 tarihi itibariyla
bakiyeler 16 178.354.952 191.641 (20.866) 1.132.269 (23.216.079) (9.632.177) 146.809.740
Transferler - - - - (9.632.177) 9.632.177 -
Sermaye Arttirimi 29.645.048 54.208 - - - - 29.699.256
Toplam kapsamli gelir (gider) - - (15.798) - - 85.521.457 85.505.659
- Diger kapsamli gelir (gider) - - (15.798) - - - (15.798)
- Dénem kari (zarari) - - - - - 85.521.457 85.521.457
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla bakiyeler 16 208.000.000 245.849 (36.664) 1.132.269 (32.848.256) 85.521.457 262.014.655

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.



MILPA TiCARI VE SINAT URUNLER PAZARLAMA SANAYI VE TiCARET A. S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK-31 ARALIK 2019 VE 2018 HESAP

DONEMLERINE AiIT NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegmiy
Cari dénem Gegcmis donem
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referansi 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (3.289.499) (14.283.077)
Dénem kary/(zarari) 85.521.457 (9.632.177)
Donem net kari (zararr) mutabakat ile ilgili diizeltmeler (89.504.401) 6.579.911
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili dizeltmeler 29.666 2.814
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler
- Galisanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 12 81.347 38.712
- Dava velveya ceza karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 10 (3.240) 98.783
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler
- Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 19 (719.447) (191.445)
- Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 20 1.127.755 4.564.239
- Vadeli aiimlardan kaynaklanan
ertelenmig finansman gideri 19 - 378.466
Gergege uygun deger kayiplar (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler
- Yatrim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger
kayiplart (kazanglary) ile ilgili diizeltmeler 8 (111.833.887) -
Deger diisiikligii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 7 164.328 -
Vergi (geliri)/gideri ile ilgili diizeltmeler 21 21.615.637 (2.693.658)
Yatirim amagli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan kayiplar (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler - 4.382.000
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler 33.440 -
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 70.837 (11.227.101)
Stoklardaki azalislar (artislar) ile ilgili diizeltmeler - 601.946
Ticari alacaklardaki azahs (artis) ile ilgili diizeltmeler
- [liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (arts) 578.723 (730.888)
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler
- Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki (artis) azalis (247.723) 475.740
- Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki artis (azalis) (75.439) 102.987
Ticari borglardaki arti (azalis) ile ilgili diizeltmeler
- [liskili taraflara ticari bor¢lardaki arns (azahs) 24.465 50.986
- [liskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) (252.074) (11.727.749)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalis) 42.885 (123)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (3.912.107) (14.279.367)
Alinan faiz 714.699 191.189
Diger karsiliklara iliskin 6demeler (8.157) (167.824)
Vergi iadeleri (6demeleri) (83.934) (27.075)

ilisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.



MILPA TiCARI VE SINAT URUNLER PAZARLAMA SANAYI VE TiCARET A. S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK-31 ARALIK 2019 VE 2018 HESAP

DONEMLERINE AiIT NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmiy gecmiy
Cari dénem Gegcmis donem
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referansi 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN
NAKIT AKISLARI - 10.200.000

Yatirim amagl gayrimenkul satimindan kaynaklanan

nakit girigleri - 10.200.000
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN

NAKIT AKISLARI 5.883.851 4,594,143
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri
- Kredilerden nakit girigleri - 20.750.000
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari
- Kredi geri 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglart (20.780.200) (13.320.000)
- Diger finansal bor¢ 6demelerinden nakit ¢ikiglart (750.916) -
- Kira sozlesmelerinden kaynaklanan
bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar: (31.923) -

Odenen faiz (2.252.366) (3.586.773)
Pay ihracindan kaynaklanan nakit girisleri 29.699.256 -
Iliskili taraflardan aliman diger borglardaki artis - 750.916
Yabanci Para Cevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit

ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalig) (A+B+C) 2.594.352 511.066
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI

NET ARTIS (AZALIS) (A+B+C) 2.594.352 511.066
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 555.647 44581
E. DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

(A+B+C+D) 3 3.149.999 555.647

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.
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MILPA TiCARI VE SINAI URUNLER PAZARLAMA SANAYI VE TiCARET A. S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIiHi iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - ORGANiZASYON VE FAALIYET KONUSU

Milpa Ticari ve Sinai Uriinler Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S.’nin (“Sirket”) Esas Soézlesmesi’ne
gore faaliyet konusu; her tiirli nakil vasitalari, gayrimenkul, dayanikli ve dayaniksiz tiiketim
malzemeleri ile benzer mallarin pazarlanmasi hizmetleri olmakla birlikte, mevcut durum itibariyla
gayrimenkul satis1 ve pazarlamasi faaliyeti bulunmaktadir. Sirket’in biitiin faaliyetleri Tiirkiye’de olup
temel faaliyet konusu pazarlamadir. Sirket, Dogan Sirketler Grubu Holding A.S.’nin
(“Dogan Holding”) dogrudan bagh ortakligidir. Sirket’in nihai ortak pay sahibi Aydin Dogan ve
Dogan Ailesi (Isil Dogan, Arzuhan Yal¢indag, Vuslat Sabanci, Hanzade V. Dogan Boyner ve
Y. Begiimhan Dogan Faralyali)’dir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) diizenlemelerine tabi olup
paylar1 15 Subat 1994 tarihinden itibaren Borsa Istanbul A.S.’de (“Borsa Istanbul”) islem gérmektedir.
SPK’nin 30 Ekim 2014 tarih ve 31/1059 sayili Ilke Karar ile degisik 23 Temmuz 2010 tarih ve 21/655
sayili Ilke Karar1 geregince; Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (“MKK”) kayitlarma gore; 31 Aralik 2019
tarihi itibariyla Sirket sermayesinin %16,74’tine (31 Aralik 2018: %16,79) karsilik gelen paylarin
“dolagimda” oldugu kabul edilmektedir. 18 Subat 2020 tarihi itibariyla fiili paylarin dolagim oram
%16,74’ttr (Dipnot 16).

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla Sirket’in toplam personel sayis1 4’tiir (31 Aralik 2018: 4).
Sirket, Tiirkiye’de kayitli olup adresi asagidaki gibidir:

Burhaniye Mahallesi Kisikli Caddesi No: 65 34676 Uskiidar/Istanbul
Sirket’in baska subesi ve ofisi bulunmamaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 19 Subat 2020 tarihinde yaymlanmasi i¢in
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunum Esaslari

Uvgulanan Finansal Raporlama Standartlar:

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”)’nun 11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” kapsaminda ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ve
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (“TFRS”) uygun olarak sunum esaslari 660 sayili Kanun
Hitkmiinde Kararname’nin 9’uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak KGK tarafindan gelistirilen ve
KGK’nin 15 Nisan 2019 tarihli karari ile belirlenip kamuya duyurulan 2019 TFRS Taksonomisi’ne
uygun olarak hazirlanmastir.

Sirket, yasal muhasebe kayitlarin1 Vergi Mevzuati’na ve T.C. Maliye Bakanlig tarafindan yayimlanan
Tek Diizen Hesap Plan1 (Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi)’'na uygun olarak tutmakta ve
Tiirk Lirasi cinsinden hazirlamaktadir.



MILPA TiCARI VE SINAI URUNLER PAZARLAMA SANAYI VE TiCARET A. S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIiHi iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
2.1.1 Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunum Esaslar1 (Devami)

Uvgulanan Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerlerinden gosterilen finansal varliklar ve yatirim amagh
gayrimenkuller disinda, tarihi maliyet esasina gére hazirlamaktadir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve
TFRS’ ye uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli
olmak iizere “enflasyon muhasebesi” uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi”
(“TMS 29”) uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarina dahil edilmis olan kalemler isletmenin faaliyet gosterdigi temel
ekonomik ortamda gegerli olan para birimi (“fonksiyonel para birimi”) kullanilarak 6l¢iiliir. Finansal
tablolar, Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi olan Tiirk Liras1 cinsinden sunulur.

2.1.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”)

Cari donemde, Sirket’in finansal performansi, finansal durum tablosu, sunum veya dipnot agiklamalarini
etkileyen herhangi bir standart veya yorum bulunmamaktadir. Bununla birlikte asagida cari donemde
gecerli olup Sirket’in finansal tablolarina etkisi olmayan standartlar ile heniiz yiriirliige girmemis ve
Sirket tarafindan da erken uygulanmasi benimsenmemis standartlar ve yorumlara iliskin detaylara yer
verilmistir.

a. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yiiriirlitkte olan yeni standartlar ile mevcut énceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

o TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis maliyet ile
Ol¢iilenfinansal bir yikimliligin, finansal tablo disi birakilma sonucu dogurmadan
degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazang veya kaybin dogrudan Kkar veya zararda
muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sdzlesmeye dayali
nakit akiglar1 ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akislari
arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TMS 39°dan farkli olarak enstriimanin kalan émrii
boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadigi anlamina gelmektedir. S6z
konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde 6nemli bir etKisi
bulunmamaktadir.

o TMS 28, <“istiraklerdeki ve is ortakhklarindaki yatirnmlar’daki degisiklikler”;
1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan raporlama donemlerinde gegerlidir.
Sirketlerin 6zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi
yatirnmlarini, TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.



MILPA TiCARI VE SINAI URUNLER PAZARLAMA SANAYI VE TiCARET A. S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIiHi iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
2.1.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (“TFRS”) (Devami)

a. 31 Arahik 2019 tarihi itibarwla yiiriirlitkte olan yeni standartlar ile mevcut dnceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devamu):

o TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
raporlama dénemlerinde gegerlidir. TFRS 15, “Miisteri s6zlesmelerinden hasilat” standard: ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin
yerini alir ve 6zellikli Kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar.
Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama iglemine taraf olduklarinda bu islem
icin finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi yapmak
zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama s6zlesmeleri igin
gelecekte ddeyecekleri kiralama yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim
hakkini bilangolaria yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama islemleri ve
diisiik degerli varliklar igin bir istisna ongdrmiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler
acisindan uygulanabilir. Kiraya verenler igin muhasebe neredeyse aymi kalmaktadir. Ancak
UMSK’nin kiralama iglemlerinin tamimin1 degistirmesinden 6tiirii (s6zlesmelerdeki igeriklerin
birlestirilmesi ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. Bu durumda, yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda birtakim degerlendirmelere neden olacag: beklenmektedir. TFRS 16’ya
gore bir sdzlesme belirli bir siire i¢in belirli bir tutar karsihiginda bir varligin kullanim hakkini
ve 0 varligi kontrol etme hakkini igeriyorsa 0 sozlesme bir kiralama sozlesmesidir ya da
Kiralama islemi igermektedir.

o TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri
standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. TFRS Yorum
Komitesi daha oOnce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin
TMS 12’ye gore degil TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardinin
uygulanmasi gerektigini agikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde
belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil Olgiilecegi ve
muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir. Vergi uygulamas: belirsizligi, bir sirket
tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadiginin
bilinmedigi durumlarda ortaya ¢ikar. Ornegin, ozellikle bir giderin indirim olarak kabul
edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle
ilgili vergi kanunda belirsiz olmast gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarimin
belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yiikiimliligiin vergiye esas tutarlari,
vergi gideri, alacagi ve vergi oranlar1 da dahil olmak tizere her durumda gegerlidir.

o TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler- Gosterge faiz orani1 reformu; 1 Ocak 2020
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastiric1 uygulamalar saglar.
Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten
korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazli
sozlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi goz oniine alindiginda bu kolaylastirici
uygulamalar sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir.
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MILPA TiCARI VE SINAI URUNLER PAZARLAMA SANAYI VE TiCARET A. S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIiHi iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.1
2.1.2

a.

Sunuma fliskin Temel Esaslar (Devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (“TFRS”) (Devami)

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yiiriirlitkte olan yeni standartlar ile mevcut éncekKi
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devami):

2015 - 2017 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi raporlama donemleri i¢in gegerlidir.
Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri igermektedir:

o TFRS 3, “Isletme Birlesmeleri”; kontrolii saglayan isletme, miisterck faaliyette daha énce
edindigi pay1 yeniden 6Slger.

o TFRS 11, “Misterek Anlagmalar”; misterek kontrolii saglayan isletme, miisterek
faaliyette daha once edindigi pay1 yeniden 6lgmez.

o TMS 12, “Gelir Vergileri”; isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayni sekilde

muhasebelestirir.

o TMS 23, “Borglanma Maliyetleri”; bir dzellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa
hazir hale gelmesi i¢in yapilan her bor¢lanmayi, genel bor¢lanmanin bir pargasi olarak
degerlendirir.

TMS 19, “Cahsanlara Saglanan Faydalar”, planda yapilan degisiklik, kii¢iilme veya
yerine getirme ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan raporlama donemleri
icin gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

o Planda yapilan degisiklik, kiiciilme ve yerine getirme sonrasi donem ig¢in; cari hizmet
maliyeti ve net faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmasi,
o Gegmis donem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme,

ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha 6nce finansal tablolara alinmamis olsa
bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin
finansal tablolara alinmasi.

31 Aralik 2019 tarihi itibaryla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

TMS 1 ve TMS 8 onemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan raporlama donemlerinde gegerlidir. TMS 1, “Finansal Tablolarin
Sunulusu” ve TMS 8, “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve
Hatalar” daki degisiklikler ile bu degisikliklere bagh olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler
asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama gergevesi ile tutarli onemlilik tanimi kullanimi
ii)  Onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii)  Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1’deki baz1 rehberliklerin dahil edilmesi.

TFRS 3’teki degisiklikler - isletme tammm, 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize
edilmistir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama
rehberliginin ¢ok karmagsik oldugu disiiniilmektedir ve bu isletme birlesmeleri tamiminin
karsilanmasi icin ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir.

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri?, 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’tin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta s6zlesmeleri ile istege bagli katilim 6zelligine
sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Sirket, s6z konusu standartlarin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri
yukarida belirtilenler haricinde heniiz belirlememis olup, s6z konusu farklarin finansal tablolar1 tizerinde
6nemli bir etkisinin olmasin beklememektedir.

11



MILPA TiCARI VE SINAI URUNLER PAZARLAMA SANAYI VE TiCARET A. S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIiHi iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1.3 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolart
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2019 tarihli finansal durum
tablosunu 31 Aralik 2018 tarihli finansal durum tablosu ile; 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap
dbénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynaklar degisim
tablosunu da 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap doénemine ait ilgili finansal tablolar ile
karsilastirmali olarak diizenlemistir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
acisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildigiinde yeniden siiflandirilir ve onemli farkliliklar
aciklanir.

2.2 Onemli Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar ile ilgili Onceki
Dénem Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi:

Yeni bir TMS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TMS’nin, gegis hiikiimlerinde uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Tespit
edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolari
yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise degisikligin
yapildigt cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de
ileriye yonelik olarak uygulanir.

Sirket, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlardan,
“TFRS 16 Kiralamalar” standardinin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi
degisikliklerini, ilgili standardin gegis hiikiimlerine uygun olarak uygulamstir.

S6z konusu standart kaynakli muhasebe politikas1 degisiklikleri ve ilgili standartlarin ilk kez
uygulanmasinin etkileri asagidaki gibidir:

Sirket - Kiract olarak

Eger bir s6zlesme, sozlesmede tanimlanan varligin kullanimimi kontrol etme hakkini, belirli bir siire
icin ve belirli bir bedel karsiliginda devretmesi halini diizenliyorsa, bu sozlesmenin kiralama niteligi
tasidigr ya da bir kiralama islemini igerdigi kabul edilir. Sirket, bir s6zlesmenin baglangicinda,
sozlesmenin kiralama niteligi tasiylp tasimadigim ya da kiralama islemi igerip igermedigini
degerlendirir. Sirket, bir sdzlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli
bir siire i¢in devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullar1 géz 6ntinde bulundurur:

a) Kiralama sézlesmesinin konusunu olusturan, agik veya zimni sekilde tamimlanabilir bir varlik
bulunmasi,

b) Kiracinin, kiralama sodzlesmesinin konusunu oOlusturan tanimli varligin kullanimindan
saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin olmast,

C) Kiracinin, kiralama s6zlesmesinin konusunu olusturan tanimli varligin Kullanimimi yonetme
hakkinin olmasi. Asagida sayilan hallerde, kiracinin kiralama s6zlegmesinin konusunu olusturan
tanimli varligi yonetme hakkina sahip oldugu kabul edilmektedir;

I. Kiracinin, kullanim siiresi boyunca varligi isletme hakkina sahip olmasi (veya varligi
kendi belirledigi sekilde isletmeleri i¢in baskalarini yonlendirmesi) ve kiralayanin bu
isletme talimatlarini degistirme hakkinin bulunmamasi veya

ii.  Kiracinin, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amacla kullanilacagini 6nceden
belirleyecek sekilde varligi (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamis olmasi.

Soézlesmenin bu sartlar1 saglamasi halinde Sirket, kiralamanin fiilen basladig1 tarihte finansal
tablolarina bir kullanim hakki varligi ve bir kira yikiimliliigi yansitir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIiHi iTIBARIYLA
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar ile ilgili Onceki
Doénem Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi (Devami)

Kullanim hakki varligi
Kullanim hakki varligi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:

a)  Kullanim hakki varlig1 olarak kayitlara alinacak kira yiikiimliiligiintin ilk dl¢im tutari,

b)  Kullanim hakki varligi olarak kayitlara alinan Kira yiikiimliligiiniin ilk 6l¢lim tutarindan,
kiralama ile ilgili tiim kiralama tesvikleri indirimleri,

C) Kiralama ile ilgili olarak, kullanim hakki varligi olarak kayitlara alinacak ve kira
yikiimliiligiiniin ilk 6l¢iim tutarina ilaveg edilecek Sirket tarafindan katlanilan tiim dogrudan
maliyetler ve

d) Kiracinin, kiralama so6zlesmesinin konusunu olusturan tamimli varligin sokiilmesi ve
taginmasiyla, yerlestirildigi alanin restorasyonuyla ya da tanimli varligin kiralama hiikkim ve
kosullarimin gerektirdigi duruma getirilmesine iliskin restorasyonuyla ilgili olarak Sirket
tarafindan katlanilacak tahmini maliyetler de ilk 6l¢iim tutarina ilave edilir.

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

a) Birikmig amortisman ve birikmis deger diisiikliigli zararlar disiilmiis ve
b) Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6lgtimiine gore diizeltilmis maliyeti tizerinden olger.

Sirket, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken “TMS 16 Maddi Duran Varliklar”
standardinda yer alan amortisman hiikiimlerini uygular. Kullanim hakki varliginin deger diisiikliigiine
ugramis olup olmadigin1 belirlemek ve belirlenen herhangi bir deger disiikligi zararim
muhasebelestirmek i¢in “TMS 36 Varliklarda Deger Diistikliigii” standardini uygular.

Kira yiikiimliiltigii

Kiralamanin fiilen basladig1 tarihte, Sirket kira yiikiimliligiini o tarihte gerceklesmemis olan kira
Odemelerinin bugiinkii degeri tizerinden olger. Kira odemeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak; zmmni faiz oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Sirket’in kira yikimliliiginin olglimiine dahil olan ve kiralamanin fiilen bagladigi tarihte
gergeklesmemis olan kira 6demeleri agsagidakilerden olusur:

a) Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarmin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

b)  Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 6lgiimii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks
veya oran kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

c)  Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonra Sirket, kira yiikiimliiliigiinii asagidaki sekilde 6lger:

a) Kayitl degerini, kira yikiimliiligiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b)  Kayith degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

c) Kayith degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak
sekilde yeniden oOlger. Sirket, kira yiikiimliliigiiniin yeniden 6l¢iim tutarini, kullanim hakk1
varliginda diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIiHi iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar ile ilgili Onceki
Donem Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi (Devami)

Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlart

Kiralama yiikiimliligi, sézlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar1 dikkate alinarak
belirlenmektedir. Sézlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarimin biiyiik kismi
Sirket ve kiralayan tarafindan miistereken uygulanabilir opsiyonlardan olugmaktadir. Ancak eger s6z
konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari, sozlesmeye gore Sirket’in inisiyatifindeyse ve
opsiyonlarin kullanimi makul derecede kesinse, kiralama siiresi bu husus géz oniinde bulundurularak
belirlenir. Eger sartlarda 6nemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme Sirket tarafindan gozden
gecirilmektedir.

Kolaylastirici uygulamalar

Kiralama siiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama sézlesmeleri ile Sirket tarafindan diistik
degerli olarak belirlenen bilgi teknolojileri ekipman kiralamalarina (agirlikli olarak yazici, diziisti
bilgisayar, mobil telefon vb) iligkin s6zlesmeler, TFRS 16 Kiralamalar Standardinin tanidig1 istisna
kapsaminda degerlendirilmis olup, bu sézlesmelere iliskin 6demeler olustuklar1 dénemde gider olarak
muhasebelestirilmeye devam edilmektedir.

TFRS 16 “Kiralamalar” Standardina ilk ge¢is

Sirket, TMS 17, “Kiralama Islemleri” standardinin yerini alan TFRS 16 “Kiralamalar” standardin, ilk
uygulama tarihi olan 1 Ocak 2019 tarihi itibariyla, standardin ilk defa uygulanmasinin kiimiilatif
etkisini geriye doniik olarak (“kiimiilatif etki yoOntemi”) finansal tablolarinda bir defada
muhasebelestirmistir. S6z konusu yontemin ilgili standartta tanimlanan basitlestirilmis gegis
uygulamasi kapsaminda, finansal tablolarin Kkarsilagtirmali bilgilerinde ve ge¢mis yillar karlarinda
yeniden diizenleme yapilmamustir.

TFRS 16, “Kiralamalar” standardimin ilk uygulamasi kapsaminda, 1 Ocak 2019 tarihinden 6nce
TMS 17, “Kiralama Islemleri” standardma uygun olarak faaliyet Kiralamasi olarak kiralama
taahhiitleri iliskin finansal tablolarda “kiralama yiikiimliliigii” olarak muhasebelestirilmistir. S6z
konusu kira yuktumliligi, gegis tarihi itibariyla gergeklesmemis kira odemelerinin, Sirket’in ilk
uygulama tarihindeki alternatif bor¢lanma faiz orami kullanilarak iskonto edilmis bugiinkii degeri
iizerinden Ol¢iilmiistir. Kullanim hakki varliklari ise, ilgili standartta yer alan basitlestirilmis gegis
uygulamasi kapsaminda, kiralama yiikiimliilikklerine (pesin 6demesi yapilmis veya tahakkuk etmis
kira 6demelerinin tutarina gore diizeltilmis) esit bir tutar {izerinden muhasebelestirilmistir.

1 Ocak 2019 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla finansal tablolarda muhasebelestirilen kullanim
hakki varliklarinin, varlik gruplar1 bazinda detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 1 Ocak 2019
Tasit araglar 17.924 44.656
Toplam varhk kullanim hakki 17.924 44.656
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIiHi iTIBARIYLA
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir:
Finansal bilgilerin bdliimlere gore raporlanmasi

Sirket bir is kolunda (pazarlama) ve bir cografi bolgede faaliyet gosterdigi igin boliimlere gore
raporlama yapmamaktadir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislar1 isletme, yatirnm ve finansman faaliyetlerine dayal
nakit akislar seklinde simiflandirilarak raporlanur.

Isletme faaliyetlerinde kullanilan nakit akislari, Sirket’in faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarin
gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, banka mevduatlar1 ile tutari belirli, nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan ve vadesi
3 ay veya daha kisa olan yatirimlari igermektedir (Dipnot 3).

Ticari alacaklar ve siipheli alacak karsihklar

Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir
finansman bilegseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarmin deger disikligi
hesaplamalar1 kapsaminda TFRS 9 standardinda tanimlanan “basitlestirilmis yaklagimi” uygulamay1
tercih etmistir. S6z konusu yaklasim ile Sirket, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikligiine
ugramadig@i durumlarda (gerceklesmis deger diisiikligii zararlar1 haricinde), ticari alacaklara iligkin
zarar Karsiliklarii “omiir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6lgmektedir.

1 Ocak 2018 tarihinden once yiiriirliikte olan TMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve
Olgme” standardinda yer alan “gerceklesen kredi zararlart modeli” yerine TFRS 9 “Finansal Araglar”
standardinda “beklenen kredi zararlart modeli” tanimlanmistir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal
aracin beklenen omrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gore agirliklandirilmis bir tahminidir.
Beklenen kredi zararlariin hesaplamasinda, ge¢mis kredi zarari deneyimleri ile birlikte, Sirket’in
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Ticari alacaklar ve siipheli alacak karsihiklari(Devami)

Sirket’in olagan ticari faaliyet dongisii dikkate alindiginda, vadesi bu olagan ticari faaliyet
dongiisiiniin digina sarkan ticari alacaklart igin, ticari alacagin idari ve/veya kanuni takipte olmasi,
teminatli veya teminatsiz Olmasi, objektif bir bulgu olup olmadig1 vb. durumlar: da degerlendirmek
suretiyle slipheli alacak karsiligi ayirip ayirmamayi degerlendirmektedir. S6z konusu bu karsihigin
tutar1, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar,
teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek tutarlar da dahil olmak {izere beklenen nakit
girislerinin, baslangigta olusan alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen cari
degeridir. Sirket, gergeklesmis deger diistikliigli zararlari ile birlikte ticari alacaklari belirli sebeplerle
deger dusiikligine ugramadigi durumlarda, TFRS 9 kapsaminda ticari alacaklari i¢in omiir boyu
beklenen kredi zararlarina esit bir tutarda beklenen kredi zarar karsiligi muhasebelestirmektedir.
Beklenen kredi zarar karsilig1 hesaplamasi Sirket’in gegmis kredi zarar1 deneyimleri ve ileriye yonelik
makroekonomik gostergelere dayanarak belirledigi beklenen kredi zarar orani ile yapilmaktadir.
Beklenen kredi zarar Karsiliklarindaki degisim esas faaliyetlerden diger gelirlere ve giderlere
kaydedilir (Dipnot 5, 19).

Stoklar

Stoklar, satis1 gerceklestirme maliyetlerinden arindirilmis makul deger (net gerceklesebilir deger) ya
da maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyeti olusturan unsurlar
malzeme, iscilik ve genel tiretim giderleridir. Ancak stoklarin maliyeti tim satin alma maliyetlerini ve
stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri de icerir.

Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine
indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha
once stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini
kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu
kanitlandig1 durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsiligi iptal edilir. Iptal edilen tutar 6nceden
ayrilan deger disiikligi tutari ile sinirlidir.

Projelerin baslamasindan itibaren ingaatin tamamlanma ve satislarin gergeklesme siirelerine bagl
olarak, yapilan harcamalar ve verilen avanslar TMS ve TFRS’ye uygun olarak hazirlanan finansal
tablolarda stoklar altinda izlenmektedir (Dipnot 7).

Insaat ile ilgili tiim yasal kosullarm saglanmasini takiben stoklara dahil edilen maliyet unsurlar: Sirket
tarafindan satis amagh konut insa etmek igin elde tutulan arsalar, ilk madde ve malzeme giderleri,
iscilik ve uygun miktardaki genel tiretim giderlerinden olusmaktadir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Yatinm amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgiiliirler.
Sirket yonetimi tarafindan rapor tarihi itibariyla nasil kullanilacagina karar verilmemis/verilemeyen
gayrimenkuller de yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirilirlar.

Baslangi¢ muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, her y11 dsnem sonunda ya da
deger distikliigii artigi/azalist emaresi bulunan durumlarda, Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimleri
kapsaminda lisansli gayrimenkul degerleme kuruluslarindan alinan degerleme raporlar1 dogrultusunda,
finansal durum tablosu tarihi itibariyla piyasa Kosullarini yansitan gercege uygun deger ile
degerlenirler.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Yatirnm amagh gayrimenkuller (Devami)

Yatinm amacgli gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang
veya zararlar olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Yatirim amagli gayrimenkuller
icin olusan gegici farklarin tamamu tizerinden ertelenmis vergi yiikiimliligi/varligi hesaplanmaktadir
(Dipnot 8).

Yatinm amagli gayrimenkullerin rayi¢ degerlerindeki degisimler kar veya zarar tablosunda esas
faaliyetlerden diger gelirler ve giderler hesap kalemlerinde takip edilmektedir.

Yatirnm amagli gayrimenkuller, satilmalar veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda finansal durum tablosu dist
birakilirlar. Yatiim amagli gayrimenkulun Kkullanim siiresini doldurmasindan veya satigindan
kaynaklanan kar/zarar, olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amacgh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulun kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki
gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢ege uygun deger esasina
gore gosterilecek yatinm amagli bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degisikligin gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini
uygular. Degisikligin gerceklestigi tarihte olusan gercege uygun deger ile maliyet degeri arasindaki
fark, yeniden degerleme fonu adi altinda diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir
(Dipnot 8).

Insaat s6zlesmeleri

Sirket’in TMS 11, “Insaat Sozlesmeleri” kapsamina giren bir faaliyeti yoktur. Sirket’in gayrimenkul
alanindaki faaliyetleri TFRS Yorum 15, “Gayrimenkul Insaat Anlagsmalar” adli yorumda da teyit
edildigi tizere TMS 18, “Hasilat” ¢ercevesinde muhasebelestirilmektedir.

Finansal varhklar

Sirket TFRS 9’a uygun olarak finansal varliklarim1 “Kredi ve Alacaklar” olarak siiflandirmustir.
Siniflandirma, finansal varligin elde etme amacma ve 6zelligine bagh olarak, ilk kayda alma sirasinda
belirlenmektedir. Tiim finansal varliklar, ilk olarak bedelin ger¢ege uygun degeri olan ve yatirimla ilgili
satin alma masraflar1 da dahil olmak tizere maliyet bedelleri iizerinden gosterilmektedir.

Krediler ve alacaklar

Krediler ve alacaklar, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gormeyen ve tiirev
olmayan finansal varliklardir.

17



MILPA TiCARI VE SINAI URUNLER PAZARLAMA SANAYI VE TiCARET A. S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIiHi iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetleri tizerinden, birikmis amortisman ve mevcutsa kalict deger
diisiikliiginiin indirilmesi sonrasinda olusan net degeri ile gosterilmektedir. (Dipnot 9). Amortisman,
maddi duran varliklarin (arazi ve arsalar harig¢) faydali omiirleri {izerinden dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Arazi ve arsalar, faydali émriiniin sinirsiz kabul edilmesinden
dolay1 amortismana tabi tutulmamaktadir.

S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali omiirleri asagida belirtilmistir:
Ekonomik 6miir

Makine ve techizatlar 10 yil
Mobilya ve demirbaglar 2-15yil

Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri
icin her y1l gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dist birakilir. Maddi duran
varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang
veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar
tablosuna yatirim faaliyetlerinden gelirler veya giderler hesaplarinda dahil edilir.

Bir varligin kayith degeri varligin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, kayitli deger derhal
geri kazanmilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satig fiyati ya da
kullanimdaki degerinin yiiksek olanidir. Net satis fiyati, varligin gergcege uygun degerinden satigi
gerceklestirmek igin katlanilacak maliyetlerin diisiilmesi suretiyle tespit edilir. Kullanimdaki deger ise
ilgili varligin kullanilmasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit
akimlarinin finansal durum tablosu tarihi itibariyla indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi
ile tespit edilir.

Maddi duran varliklara iligskin yapilan normal bakim ve onarim harcamalari, ger¢eklestigi tarihte gider
olarak muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte
elde edilecek fayday: artiran nitelikteki yatirim harcamalari, maddi duran varligin maliyetine
eklenmektedir.

Maddi duran varliklarin satisi dolayisiyla olusan kar ve zararlar yatirnm faaliyetlerinden gelir ve
giderler hesaplarina dahil edilirler.

Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler
Sirket’in ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiiniin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda i¢eren kaynaklarin isletmeden ¢ikisinin kuvvetle muhtemel olmasi ve

s0z konusu yiikiimliiliik tutar1 konusunda giivenilir bir bigimde tahmin yapilabiliyor olmasi durumunda
ilgili yiikiimliiliik, karsilik olarak finansal tablolara alinir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Karsiliklar, kosullu varhik ve yiikiimliiliikler (Devami)

Kosullu yiikiimliiliikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin olup
olmadigmin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Kosullu yiikiimliilik olarak
isleme tabi tutulan kalemler igin gelecekte ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeden ¢ikma
ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu kosullu yiikiimliiliik, giivenilir tahminin yapilamadigi
durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda karsilik olarak
kayitlara alinir.

Sirket kosullu yiikiimliiliiklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutari
hakkinda giivenilir tahminin yapilamamasi durumunda ilgili yiikiimliiliigii dipnotlarinda gostermektedir.

Geemis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta
bagli varlik olarak degerlendirilir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeye girme ihtimalinin
yiiksek bulunmasi durumunda sarta bagl: varliklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamamimin ya da bir kisminin tigiincii
taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin
Kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmas1 durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir
(Dipnot 10).

Kidem tazminati yiikiimliiliigii

Sirket, kanuni bir zorunlulugu olarak Tiirk Is Kanunu ve diger kanunlara gére emeklilik dolayisiyla
veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen davramislar disindaki sebeplerle is akdi sona erdirilen
calisanlara kidem tazminati 6demekle yiikiimliidiir.

Kidem tazminati karsihigi, Sirket’in calisanlarinin Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olasi yiikiimliiliklerinin tahmini toplam karsiliginin aktiieryal varsayimlar
uyarinca bugiine indirgenmis degerini ifade eder (Dipnot 12).

Sirket, TMS 19 uyarinca kidem tazminat1 karsiligin1 aktiier firma tarafindan hazirlanan rapor uyarinca
hesaplamis olup, karsiliga iliskin tiim aktiieryal kayip ve kazanglar1 finansal durum tablosu tarihleri
itibartyla diger kapsamli kar ve zarar tablosunda muhasebelestirmistir.

Sermaye ve Kar Paylar

Adi paylar, 6zkaynak olarak simiflandirilir. Sirket kar pay1 gelirlerini ilgili kar pay1 alma hakkini olustugu

tarihte finansal tablolara yansitmaktadir. Kar pay1 borglari, kar dagittimimin bir unsuru olarak Genel Kurul
tarafindan onaylandig1 donemde yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir (Dipnot 16).
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devam)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Gelirlerin kaydedilmesi

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yirirliige giren TFRS 15, “Miisteri So6zlesmelerinden Hasilat

Standard1” dogrultusunda asagida yer alan bes agsamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

. Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi,

. Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmast,
. Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

. Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmast,

. Hasilatin muhasebelestirilmesi.

Sirket, miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yikimliligi
olarak belirlemektedir.

Her bir edim yikimliligi i¢in, edim yiikiimliiligiiniin zamana yay1li olarak m1 yoksa belirli bir anda
m1 yerine getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii
zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara ilisgkin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak
yerine getirirse, soz konusu edim yiikiimliliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi
oOlgerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliligiinii yerine
getirdiginde veya getirdikge, bu edim ylkiimliliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak
finansal tablolarina kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii misterilerin eline gegtiginde (veya
gectikce) mal veya hizmet devredilmis olur (Dipnot 17).

Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken:

. Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

. Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

. Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

. Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan onemli risk ve getirilere
sahipligi,

. Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini1 dikkate alir.

Sirket, s6zlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile
miisterinin bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az
olacagini 6ngérmesi durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in
diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin igerisinde énemli bir finansman unsuru bulunmasi
durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz
orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler
olarak ilgili donemlere kaydedilir (Dipnot 17 ve Dipnot 19).
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal borglar ve bor¢clanma maliyetleri

Finansal borglar, alindiklar1 tarihlerde, alinan borg¢ tutarindan islem masraflar diisiildiikten sonraki
degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, miiteakip tarihlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanmis
iskonto edilmis maliyet degeri iizerinden takip edilir. Islem masraflar diisiildiikten sonra kalan tutar
ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosuna kredi dénemi siiresince
finansman maliyeti olarak yansitilir (Dipnot 4). Ozellikli bir varligin (amaglandig1 sekilde kullanima
ve satisa hazir hale getirilmesi uzun bir siireyi gerektiren varlig1 ifade eder) iktisabi, yapimi ya da
tretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen borglanma maliyetlerinin s6z konusu varligin maliyetinin bir
par¢asi olarak aktiflestirilmektedir.

Kiralamalar

Eger bir s6zlesme, sozlesmede tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini, belirli bir stire
icin ve belirli bir bedel karsiliginda devretmesi halini diizenliyorsa, bu sdzlesmenin kiralama niteligi
tasidigr ya da bir kiralama islemini icerdigi kabul edilir. Sirket, bir s6zlesmenin baglangicinda,
sozlesmenin kiralama niteligi tasiyip tasimadigim ya da kiralama islemi igerip igermedigini
degerlendirir. Sirket, bir sdzlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli
bir siire igin devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullar1 géz 6niinde bulundurur:

a) Kiralama sézlesmesinin konusunu olusturan, agik veya zimni sekilde tanimlanabilir bir varlik
bulunmasi,

b)  Kiracinin, kiralama sozlesmesinin Konusunu olusturan tanimli varligin  kullanimindan
saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin olmasi,

C) Kiracinin, kiralama sézlesmesinin konusunu olusturan tanimli varligin kullanimimi yonetme
hakkinin olmasi. Asagida sayilan hallerde, kiracinin kiralama sozlesmesinin konusunu olusturan
taniml1 varligi yonetme hakkina sahip oldugu kabul edilmektedir;

i. Kiracinin, kullanim siiresi boyunca varligi isletme hakkina sahip olmasi (veya varhigi
kendi belirledigi sekilde isletmeleri i¢in baskalarini yonlendirmesi) ve kiralayanin bu
isletme talimatlarini degistirme hakkinin bulunmamas: veya

ii. Kiracinin, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagin1 dnceden
belirleyecek sekilde varligi (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamis olmasi.

Sozlesmenin bu sartlar1 saglamasi halinde Sirket, kiralamanin fiilen bagladigi tarihte finansal
tablolarina bir kullanim hakki varligi ve bir kira yiikiimliliigi yansitir.

Kullanim hakk: variig
Kullanim hakki varligi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:

a)  Kullanim hakki varli1 olarak kayitlara alinacak kira yiikiimliiligiintin ilk dl¢tim tutari,

b)  Kullanim hakki varligi olarak kayitlara alinan kira yikiimliliginiin ilk 6l¢iim tutarindan,
kiralama ile ilgili tiim kiralama tegvikleri indirim konusu yapilir,

c)  Kiralama ile ilgili Sirket tarafindan katlanilan tim dogrudan maliyetler kullanim hakki varlig:
olarak kayitlara alinacak kira ytikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iim tutarma ilave edilir ve

d) Kiracimin, kiralama sozlesmesinin konusunu olusturan tanimli varhigin - sokiilmesi ve
taginmasiyla, yerlestirildigi alanin restorasyonuyla ya da tanimli varligin kiralama hiikkim ve
kosullarimin gerektirdigi duruma getirilmesine iliskin restorasyonuyla ilgili olarak Sirket
tarafindan katlanilacak tahmini maliyetler de ilk 6lgtim tutarina ilave edilir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Kiralamalar (Devami)

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

a) Birikmis amortisman ve birikmis deger disiikligii zararlar1 diistilmiis ve
b) Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden dl¢timiine gore diizeltilmis maliyeti tizerinden Olger.

Sirket, kullanim hakki varligin1 amortismana tabi tutarken “TMS 16 Maddi Duran Varliklar”
standardinda yer alan amortisman hiikiimlerini uygular. Kullanim hakk: varliginin deger diisiikligiine
ugramis olup olmadigim belirlemek ve belirlenen herhangi bir deger disikligi zararim
muhasebelestirmek i¢in “TMS 36 Varliklarda Deger Diistikliigii” standardini uygular.

Kira yiikiimliiligii

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, Sirket kira yiikiimliilligiinii o tarihte gergeklesmemis olan kira
o6demelerinin bugiinkii degeri tizerinden Olger. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak; zimni faiz oranin Kolaylikla
belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Sirket’in kira yiikiimliliginiin 6l¢timiine dahil olan ve kiralamanin fiilen basladigi tarihte
gerceklesmemis olan kira 6demeleri agagidakilerden olusur:

a) Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarinin diistilmesiyle elde edilen tutar,

b)  Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 6lgiimii kiralamanin fiilen bagladig: tarihte bir endeks
veya oran kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

c) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra Sirket, Kira yiikiimliliigiinii asagidaki sekilde dlger:

a) Kayitl degerini, kira yiikiimliliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b)  Kayith degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

C) Kayith degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak
sekilde yeniden olger. Sirket, kira yiikiimliliginiin yeniden 6l¢iim tutarini, kullanim hakki
varliginda diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir.

Uzatma ve erken son/andirma opsiyonlar:

Kiralama yiikiimliligii, sozlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar: dikkate alinarak
belirlenmektedir. Sézlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin bilyiik kismi
Sirket ve kiralayan tarafindan mustereken uygulanabilir opsiyonlardan olusmaktadir. Ancak eger stz
konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari, sdzlesmeye gore Sirket’in inisiyatifindeyse ve
opsiyonlarin Kullanimi makul derecede kesinse, kiralama siiresi bu husus géz 6niinde bulundurularak
belirlenir. Eger sartlarda 6nemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme Sirket tarafindan gézden
gecirilmektedir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kiralamalar (Devami)

Kolaylastirict uygulamalar

Kiralama siiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama s6zlesmeleri ile Sirket tarafindan diisiik
degerli olarak belirlenen bilgi teknolojileri ekipman kiralamalarina (agirlikli olarak yazici, diziisti
bilgisayar, mobil telefon vb).iliskin sézlesmeler, TFRS 16 Kiralamalar Standardinin tamdigi istisna
kapsaminda degerlendirilmis olup, bu sozlesmelere iliskin 6demeler olustuklart dosnemde gider olarak
muhasebelestirilmeye devam edilmektedir.

Vergiler

Donemin kar veya zarar lizerindeki vergi yikiimliliigli, cari donem vergisi ve ertelenen vergiyi
icermektedir. Cari donem vergi yiikiimliiliigli, donem karmin vergiye tabi olan kismu {izerinden ve
finansal durum tablosu tarihi itibariyla gegerli olan vergi oranlar ile yirirlikteki vergi mevzuatlari
uyarinca hesaplanan vergi yiikiimliiliigiinii ve gecmis yillardaki vergi yiikiimliiliigii ile ilgili diizeltme
kayitlarini igermektedir.

Ertelenen vergi, yiikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliikklerin finansal tablolarda yer alan
kayith degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farklar
tizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca finansal
durum tablosu tarihi itibariyla gegerli bulunan vergi oranlart kullanilir.

Ertelenen vergi yiikkiimliligi vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir
gecici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmamin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve
yiikiimliiltikler, ticari ya da mali kar/zarar1 etkilemeyen isleme iligskin gegici fark, serefiye veya diger
varlik ve yukimliliklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda)
kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gegici farklhiliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, iliskilendirilen
vergilendirilebilir gecici farklarin timii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iligkilendirilen
vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi
yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve
gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmast sartlariyla hesaplanmaktadir (Dipnot 21).

Ertelenmis vergi varliklart ve yikiimlilikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliliiklerin yerine
getirilecegi donemde gecerli olmasi beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibariyla yasallasmis veya
onemli dl¢iide yasallagmis vergi oranlar1 (vergi diizenlemeleri) tizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklart ve yiktumliliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in finansal durum tarihi itibariyla
varliklarinin defter degerini geri kazanmasi yada yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi
yontemleri veya sonuglar dikkate alinir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)
Donem cari ve ertelenmis vergisi

Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi1 kosuluyla, kar
veya zarar tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda
muhasebelestirilir (Dipnot 21).

Yabane1 Para Cinsinden Islemler

Yabanci para cinsinden islemler, islem tarihindeki kurlar kullanilarak fonksiyonel para birimine
cevrilir. Bu tiir iglemlerden ve yabanci para cinsinden olan parasal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin
yilsonu kurlariyla ¢evriminden dogan yabanci para ¢evrim gelir ve giderleri, genellikle kar veya
zararda muhasebelestirilir. Eger nakit akis riskinden korunma amacli olarak ve net yatirnmin finansal
riskten korunma amagli olarak ya da yurtdisindaki isletmede bulunan net yatirimin bir pargasi olarak
degerlendirildiginde 6zkaynaklarda kalmaya devam eder.

Borglanmalar ile ilgili yabanci para ¢evrim gelir ve giderleri kar veya zarar tablosunda finansal
giderler baghigr altinda sunulur. Diger tiim yabanci para ¢evrim gelirleri ve giderleri kar veya zarar
tablosunda net olarak diger gelir veya diger giderler basligi altinda sunulur.

Yabanci para cinsinden gercege uygun degerinden 6lgiilen parasal olmayan kalemler, ger¢ege uygun
degerin tespit edildigi tarihte gecerli olan doviz kurlar1 kullanilarak cevrilmistir. Gergege uygun
degerden tasimman varliklar ve yilikiimliliklerin ¢evrim farklar1 gergege uygun deger kazang veya
kayiplarinn bir parcasi olarak raporlanir. Ornegin, gercege uygun degeri kar veya zararda tutulan hisse
senetleri gibi, parasal olmayan varliklarin ve yikiimliliiklerin ¢evrim farklart kar veya zarar
tablosunda gergege uygun deger kazang veya kayiplarinin bir pargasi olarak ve satilmaya hazir
finansal varliklar olarak siniflandirilan hisse senetleri gibi parasal olmayan varliklarin ¢evrim farklar
diger kapsamli gelirlerde muhasebelestirilir. (Dipnot 19).

Pay basina kar/zarar

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kar/(zarar), donem net kar/(zarar1)’ nin, ddnem boyunca
piyasada bulunan paylarin agirlikli ortalama sayisma boliinmesi ile bulunur.Tiirkiye’de sirketler,
sermayelerini, gegmis yil karlarindan ve diger dagitilabilir yedeklerden dagittiklari “bedelsiz pay” yolu
ile artirlabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz pay” dagitimlari, pay basia (kayip)/kazang hesaplamalarinda
finansal tablolarda sunulan tiim donemlerde ihrag edilmis pay gibi degerlendirilir. Buna gore, bu
hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama pay sayisi, gegmisteki pay dagitimlart da dikkate alinmak
suretiyle bulunmustur (Dipnot 22).

24



MILPA TiCARI VE SINAI URUNLER PAZARLAMA SANAYI VE TiCARET A. S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIiHi iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)
Mliskili taraflar

Miskili taraflar, finansal tablolarmi hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle
iligkili sayilir. S6z konusu kisinin,

(i) Raporlayan isletme tiizerinde Kkontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi
durumunda,

(i)  Raporlayan isletme iizerinde onemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(ili) Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin Kilit yonetici
personelinin bir tiyesi olmas1 durumunda.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile
iligkili say1lir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana
ortaklik, bagli ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortaklig1 olmasi halinde,

(iii)  Her iki isletmenin de aym bir {iglincii tarafin is ortakligi olmasi halinde,

(iv) Isletmelerden birinin {igiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin sdz
konusu ti¢iincii isletmenin istiraki olmasi halinde,

(v)  Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarina iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
isverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde,

(vii) (a) Maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) Kilit yonetici
personelinin bir iiyesi olmasi halinde.

Mliskili tarafla yapilan islem, raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya
da yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Yukaridaki agiklamalar 1s1gmda TMS 24 ile de uyumlu olarak, Dogan Holding’in, “miisterek
yonetime tabi is ortakliklar1” dahil olmak iizere, dogrudan veya dolayli olarak istirak ettigi tiizel
kisiler; Sirket lizerinde dogrudan veya dolayh olarak; tek basina veya birlikte kontrol giiciine sahip
gergek ve tilizel kisi ortaklar ile bunlarin yakin aile tiyeleri (ikinci dereceye kadar) ve bunlar tarafindan
dogrudan veya dolayli olarak, tek bagina veya birlikte kontrol edilen tiizel kisiler ile bunlarin énemli
etkiye sahip oldugu ve/veya kilit yonetici personel olarak goérev aldig: tiizel kisiler; Sirket’in bagh
ortakhigi ile Yénetim Kurulu Uyeleri, kilit yénetici personeli ile bunlarin yakin aile iiyeleri (ikinci
dereceye kadar) ve bunlar tarafindan dogrudan veya dolayli olarak, tek basina veya birlikte kontrol
edilen tiizel kisiler, iliskili taraflar olarak kabul edilmistir (Dipnot 23).
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Raporlama doneminden sonraki olaylar

Sirket, raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasit durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Raporlama doneminden sonra ortaya ¢ikan hususlarin diizeltme gerektirmeyen hususlar olmasi halinde
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir (Dipnot 25).

2.4 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

2.5  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Yukarida belirtilen muhasebe politikalarinin uygulanmasi siirecinde yonetim, ilgili dipnotlarda detaylar:
aciklandigr sekilde finansal tablolarda muhasebelestirilen yatinm amagh gayrimenkuller (Dipnot 8),
stipheli ticari alacaklar (Dipnot 5), dava karsiliklar1 (Dipnot 10) ve mali zararlardan ertelenmis vergi
aktifinin kayda alinmamasi (Dipnot 21) gibi hususlarda 6nemli tahmin ve varsayimlar kullanmustir.

DIiPNOT 3 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Kasa 5.405 3.932
Bankalar

- Vadesiz mevduatlar 174.494 121.715

- Vadeli mevduatlar 2.975.104 430.256

3.155.003 555.903

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla vadeli mevduatlarin kalan vade dagilimlari asagida
gosterilmistir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Vadeli Mevduat Faiz Oran1 (%) Vadeli Mevduat Faiz Oram (%)
0-1lay Amerikan Dolari 2.975.104 2,05 - -
0-1lay Tiirk Liras1 - - 430.256 21,75
Toplam 2.975.104 430.256

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla nakit akis tablolarinda gdsterilen nakit ve nakit
benzeri degerler asagida gosterilmistir:

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018

Hazir degerler 179.899 125.647
3 aydan kisa vadeli mevduatlar 2.975.104 430.256
Faiz tahakkuklari (-) (5.004) (256)
3.149.999 555.647

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Dipnot 24°de yer
almaktadir.
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DIiPNOT 4 - KISA VE UZUN VADELI BORCLANMALAR

Kisa vadeli finansal bor¢lanmalara iligkin 6zet bilgiler asagidaki gibidir:

a) Kisa vadeli bor¢clanmalar

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla Sirket’in kisa vadeli finansal borcu bulunmamaktadir.

31 Aralik 2018
Vade Faiz oram (%) Tiirk Lirasi
Banka kredisi 18 Eyliil 2019 37,45 11.832.285
Banka kredisi 28 Subat 2019 31,00 6.049.804
Banka kredisi 23 Ocak 2019 17,95 3.997.087
Iliskili taraflara finansal borglar (Dipnot 23) 750.916
22.630.092
31 Aralik 2019 itibariyla bor¢lanmalarin hareket tablosu asagidaki gibidir:
Nakit ve Net
Bor¢lanmalar nakit benzerleri finansal borg
1 Ocak 2019 itibariyla bakiyeler (22.630.092) 555.903 (22.074.189)
TFRS 16 agilis etkisi (42.239) - (42.239)
Nakit akis etkisi, net 21.531.116 2.594.096 24.125.212
Faiz tahakkuklari, net 1.127.755 5.004 1.132.759
Yabanc1 para degisiminin etkileri (7.232) - (7.232)
31 Aralik 2019 itibariyla bakiyeler (20.692) 3.155.003 3.134.311
b)  iliskili taraflara kiralama islemlerinden borgclar
31 Arahik 2019
Vade Faiz oram (%) Tiirk Liras
Mliskili taraflarda kiralama islemlerinden
borlar (Dipnot 23) 1 Agustos 2020 10,20 20.692
20.692
® Sirket’in i¢ borglanma oranini ifade etmektedir.
Kiralama islemlerinden bor¢lanmalarin hareket tablosu asagidaki gibidir:
2019
Dénem basi - 1 Ocak 42.239
Donem i¢i girigler -
Odemeler (31.923)
Faiz giderleri 3.144
Kur farklari 7.232
Doénem sonu - 31 Arahk 20.692
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DIPNOT 4 - KISA VE UZUN VADELI BORCLANMALAR (Devami)
31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla net finansal bor¢ mutabakati asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Nakit ve nakit benzerleri (Dipnot 3) 3.155.003 555.903
Odenecek sabit faizli borglanmalar (20.692) (22.630.092)
3.134.311 (22.074.189)

DiPNOT 5 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2019 31 Arahik 2018

Ticari alacaklar 104.759 108.762
Alacak senetleri - 600.000
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (104.548) (104.548)
Alacak senetleri reeskontu (-) - (25.280)
211 578.934

Sirket’in siipheli ticari alacaklar toplam1 104.548 Tiirk Liras1 (31 Aralik 2018: 104.548 Tiirk Liras1) olup
tamami i¢in karsilik ayrilmigtir (Dipnot 24).

iliskili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borclar

31 Aralk 2019 31 Aralk 2018
Ticari borglar 48.730 300.804
48.730 300.804

Sirket’in ticari bor¢larimin ortalama vadesi 40 giindiir (31 Aralik 2018: 40 giin). 31 Aralik 2019 tarihi
itibariyla Sirket’in Tiirk Liras1 cinsinden ticari alacak ve borglarina iliskin reeskont hesaplamasinda
uygulanan yillik bilesik faiz orant %13,83’tiir (31 Aralik 2018: %23,59).

Bu yontemde kullanilan ve bilesik faiz esasiyla belirlenen oran “etkin faiz orami” olarak
adlandirilmakta olup; s6z konusu oran Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi verileri dikkate alinarak

belirlenmistir.

Ticari borglarin risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Dipnot 24’de yer almaktadir.
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DIiPNOT 6 - DIGER ALACAK VE DiGER BORCLAR

Mliskili olmayan taraflardan diger alacaklar

Kisa vadeli
31 Arahik 2019 31 Arahk 2018
Verilen teminatlar 91.450 81.245
Diger alacaklar 429.243 421.106
Stipheli alacak karsiligi (-) (421.106) (421.106)
99.587 81.245

iliskili olmayan taraflara diger borglar

Kisa vadeli
31 Arahik 2019 31 Aralik 2018
Kampanya istirakgilerinden alinan avanslar® 477.698 481.086
477.698 481.086

® Kampanya istirakg¢ilerinden alinan 477.698 Tiirk Lirasi (31 Aralik 2018: 481.086 Tiirk Lirasi) tutarindaki
avansin 361.974 Tirk Lirasi tutarindaki (31 Aralik 2018: 364.042 Tiirk Lirasi) kism: Automall Projesi
avanslarindan, 115.724 Tiirk Lirast (31 Aralik 2018: 117.044 Tiirk Liras1) tutarindaki kismi ise diger
avanslardan olusmaktadir.

DiPNOT 7 - STOKLAR

Kisa vadeli stoklar

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Ticari mallar 2.364.104 2.528.432
2.364.104 2.528.432

Kisa vadeli stoklar igerisinde ticari mallar olarak smiflandirilan stoklar agirlikli olarak Sirket’in
tamamladig: ve asagida detaylar1 agiklanan gayrimenkul projelerinden olusmaktadir:

Ticari mallar
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Automall Projesi® 2.570.603 2.570.603
Diger 2.933 2.933
Stok deger diistikliigi karsiligi (-) (209.432) (45.104)
2.364.104 2.528.432
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DIPNOT 7 - STOKLAR (Devami)

Sirket tarafindan gergeklestirilen Automall Projesi, Istanbul ili, Bagcilar Ilgesi Mahmutbey Koyii’nde
insaatr tamamlanmis olan 441 galeri diikkan ile 221 konuttan olusan projedir. 2006 yili i¢erisinde 6n
satisina baglanan Automall Projesi’nde 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 433 adet galeri diikkanin ve
221 adet konutun satis1 yapilmis olup hak sahiplerine teslim edilmistir (31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
433 adet galeri diikkkanin ve 221 adet konutun satis sézlesmesi yapilmis olup hak sahiplerine teslim
edilmistir). 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla Automall Projesi ile ilgili olarak stoklarda 8 adet diikkan
(31 Aralik 2018: 8 diikkan) kalmis olup, insaat, arsa pay1 vb. maliyetlerden olugsmaktadir.

Sirket, elinde bulundurdugu stoklarin maliyet degerleri ile net gergeklesebilir degerlerini
karsilagtirmak amaciyla Automall Projesi igin SPK lisansli bir degerleme sirketine 2 Ocak 2020 tarihli
bir degerleme yaptirmistir. Projede yapilan degerleme sonucunda net gergeklesebilir degerin maliyet
degerinin altinda olmasi1 ve yonetimin degerlendirmeleri géz oniine alinarak 31 Aralik 2019 tarihli
finansal tablolarda 209.432 Tiirk Lirasi stok deger diistikligii karsiligi ayirilmistr.

DIiPNOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

2019
Omerli Veneris Toplam
Doénem bagsi - 1 Ocak 180.654.739 - 180.654.739
Gelir tablosu altinda muhasebelestirilen
degerleme farki (Dipnot 19) 111.833.887 - 111.833.887
Doénem sonu - 31 Arahk 292.488.626 - 292.488.626
2018
Omerli Veneris Toplam
Dénem bagi - 1 Ocak 180.654.739 14.382.000 195.036.739
Yatirim amagh gayrimenkullerdeki artis (azalig) - (14.382.000) (14.382.000)
Dénem sonu - 31 Arahk 180.654.739 - 180.654.739

a)  Omerli Arazisi:

Sirket’in “Yatirim amaglh gayrimenkuller” altinda takip ettigi, Mart 2000 - Ekim 2003 arasinda
imzalanan “Diizenleme Seklinde Arsa Payr Karsihginda Kat/Hasilat Paylasimli insaat Yapimi ve
Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi” (“Sozlesme™) tahtinda peyderpey tapuda devir alinmis paylar
ile bunlara ilaveten bir paydas tarafindan acilan izale-i suyu davasi sonucunda yapilan ihale
neticesinde iktisap edilen bakiye paylardan olusan istanbul ili, Pendik Ilgesi, Kurtdogmus Koyii'nde
kain 1154 (2.093.941 m?) ve 1155 (144.266 m?) sayili iki ayr1 parselden olusan 2.238.207 m?
mesahali ¢iftlik arazisi vasifli gayrimenkulde (“Omerli Arazisi”) Sirket’in payina isabet eden kismu,
SPK Listesi’nde bulunan bir Gayrimenkul Degerleme Sirketi tarafindan hazirlanan 20 Ocak 2020
tarinli Gayrimenkul Degerleme Raporu’nda takdir edilen “gergege uygun degeri” {izerinden
gosterilmektedir. Heniiz ciftlik arazisi vasfinda olan ve asagida detaylarina yer verilen hukuki
belirsizlikler nedeniyle Sirket’in olagan isletme faaliyetleri (proje gelistirme, insaat, satis vb).
icerisinde degerlendirilemeyen Omerli Arazisi TMS 40 Standard: (“Yatirrm Amagh Gayrimenkuller”),
Paragraf 8/(b) bendi kapsaminda “Yatirim Amacli Gayrimenkuller” altinda muhasebelestirilmektedir.

Sirket’in, Omerli Arazisi’nin ilk iktisab1 sirasinda imzalanan Sozlesme hiikiimleri ¢ercevesinde,
tizerinde gelistirme plan1 olan, ancak asagida detayli olarak anlatildig: tizere idari ve hukuki siiregler
nedeniyle hayata gecirilemeyen gayrimenkul projesi (“Proje”) gelirlerinin %25’ini, paylarin1 hasilat
paylasimli ve/veya kat karsilig1 devreden arazi sahiplerine, arazideki paylar: oraninda 6deme taahhtidii
bulunmaktadir (Dipnot 11).
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DIPNOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
a)  Omerli Arazisi: (Devami)

Omerli Arazisi 1154 sayili Parsel’in biiyiik bir kismi, 15 Haziran 2009 onayli 1/100.000 &lgekli
Istanbul Cevre Diizeni Plani’nda kismen “Habitat Parki Alami” lejantinda kalmustir. Istanbul Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 30 Ocak 2019 tarihli yazisinda yer alan “Havza Konumu
Bilgileri”ne gore; 1154 no’lu Parsel’in 2.586 m?‘lik, 1155 no’lu Parsel’in ise 142.012 m? lik boliimii
Orman Alani’nda kalmaktadir. S6z konusu Parseller kismen Omerli Baraj Havzasi orta mesafeli
(1.000 m. - 2.000 m.) koruma alaminda, kismen de Omerli Baraj Havzasi uzun mesafeli
(2000 m. - 5000 m.) koruma alaninda yer almaktadir. Karayollar: Genel Miidiirligii niin 20 Ocak 2020
tarihli yazisinda ilgili Parseller’in kamulastirma disinda oldugu ve herhangi bir kamulastirma islemine
tabi tutulmadigi belirtilmistir.

Omerli Arazisi'nin 144.266 m?’lik 1155 no’lu Parsel’i, 2005 yili icerisinde Mahkeme Karartyla orman
alanindan ¢ikarilmistir. Bu karara Orman Genel Midiirligi’niin Yargitay 20°nci Hukuk Dairesi’nde
acmis oldugu temyiz itiraz1 24 Haziran 2008 tarihinde kabul edilmis ve bu kararlar (orman alanindan
cikarilma) tekrar incelenmek iizere Pendik 1. Asliye Hukuk Mahkemesi’ne gonderilmistir. Mahkeme,
8 Ekim 2009 tarihinde eski kararini igerik agisindan dogru buldugunu yinelemistir. Orman Genel
Midiirliigd, ilgili Mahkeme’nin kararini tekrar temyiz etmis ve dosya yeniden Yargitay 20’nci Hukuk
Dairesi’ne intikal etmistir. ilgili Daire de Mahkeme’nin Kararini bozarak, dosyay: tekrar Pendik
1. Asliye Hukuk Mahkemesi’ne gondermistir. Davanin goriildigiic Mahkeme daha sonra ikiye
boliindiigiinden, mezkur dava 29. Asliye Hukuk Mahkemesi’nde goriilmeye devam etmistir. S6z
konusu Mahkeme, 23 Aralik 2014 tarihinde yapilan durugsmada, bahse konu 144.266 m?*’lik
1155 sayili Parsel’in Sirket adina olan kaydimin iptaline ve arazinin orman vasfiyla Hazine admna
tesciline karar vermistir. 1155 no’lu Parsel’in, orman arazisi olarak tescili hakkinda alinan Mahkeme
Karar neticesinde s6z konusu Parsel, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla tamamma karsilik ayrilmak
suretiyle Sirket’in finansal durum tablolarindan ¢ikarilmigtir. Sirket, 9 Ocak 2015 tarih ve 2013/320
say1li Mahkeme Karar’nin teblig edilmesini takiben, 13 Subat 2015 tarihinde, bir iist mahkemeye
itiraz bagvurusunda bulunmustur. S6z konusu itirazin kabul edilmedigi ve 29. Asliye Hukuk
Mahkemesi’nin kararmin Yargitay 20’nci Hukuk Dairesi tarafindan onandigi, 13 Temmuz 2017
tarihinde Sirket’e teblig edilmis olup, takiben 20 Temmuz 2017 tarihinde bu defa haksiz fiilden
kaynaklanan tazminat davasi agilmistir. 18 Nisan 2019 tarihindeki durusmada Mahkeme, 98.702 m?'lik
(%68,42) kismi Sirketimiz’e ait olan, Pendik ilgesi, Kurtdogmus Kdyii 1155 no’lu Parselde bulunan
144.266 m?* lik s6z konusu “Arazi” ile ilgili olarak; “yasal faizi dava tarihinden itibaren ayrica
hesaplanmak iizere, toplam 85.117.134,70 Tiirk Liras: tutarinda Sirketimiz lehine tazminat
odenmesin€” karar vermistir. Bu tutarin Sirketimiz payina isabet eden kismi yaklasik 58.234.313 Tiirk
Liras1 olarak hesaplanmakta olup kesin tutar hukuki siirecler tamamlandiktan sonra belli olacaktur.
Mahkeme'nin vermis oldugu kararin davali tarafindan temyiz edildigi daha 6nce kamuya agiklanmig
olup davali tarafindan temyiz talebini degerlendiren mahkemenin almis oldugu istinaf kararina gore
yukarida Ozetlenen mahkeme kararmin kaldirilmasina ve davamin yeniden goriilmesine karar
verilmistir. Mahkemenin gerekgeli kararinda 6zetle tazminat hakki uygun goriilmekle birlikte dava
konusu taginmazin ‘““arsa” veya “arazi” vasfinda olup olmadigini tespit edilmesi ve muhtelif
yontemlerle degerinin bilirkisi araciligi ile incelenmesi gerektigi belirtilmistir. Davanin durugma tarihi
19 Mart 2020°dir (Dipnot 10).
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DiPNOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

a)  Omerli Arazisi: (Devami)

Diger taraftan 1154 Parsel ile ilgili olarak; Gayrimenkul Degerleme Sirketi’ne iletilen Istanbul Biiyiik
Sehir Belediye Baskanhig: (“IBB”)’nin 30 Kasim 2016 tarihli yazisinda “Pendik Ilgesi Kurtdogmus
Mahallesi 1154 ve 1155 sayili parseli de kapsayan NiP-22054 PIN Numarali 1/5000 Olgekli Pendik
Ilgesi Yenisehir Mahallesinin bir kismu ile Ballica, Emirli, Kurna ve Kurtdogmus Mahalleleri Nazim
Imar Plani Teklifi ve Raporu’nun 3194 ve 5216 sayili yasa ve ilgili yonetmelikler kapsaminda
degerlendirilmek ve karar alimmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edildigi”
ifade edilmekle birlikte s6z konusu Nazim Imar Plami Teklifi’nin 6 Aralik 2017 tarihinde askiya ¢iktigi
dgrenilmistir. Bahse konu “Nazim Imar Plan1” incelendiginde; Omerli Arazisi’nin %30'luk kismimin
“Belediye Hizmet Alan1” olarak ayrildigi; kalanin 6nemli bir kisminin “Sirdirilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullanim Alanm” ve nispeten daha kiigiik bir kismimnin ise “Jeolojik A¢idan Ozel Onlem
Gerektiren Alanlar” lejant1 seklinde tamimlandig1 goriilmektedir. Anilan “Nazim Imar Plani”ndan;
“Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullamim Alani” lejant1 alt fonksiyon olarak ayrilan kismin
%23’lintin  “Arboretum”, %25'inin  “Rekreasyon Alani”, %40’ inun “Agaclandirilarak Korunacak
Alan’, %2’sinin “Fuar Alan:”, %5’inin “Hobi Bahceleri”, %5’inin ise “Kamping Alanlar:” olacak
sekilde planlanmis oldugu ve bu kisimlar i¢in ortalama 0,04 oraninda ve 1 kati gegmeyen prefabrik
yapilagsma hakk: tanindig1 anlasilmaktadir. “Nazim Imar Plani”nda 6ngériilen lejant ve fonksiyonlarin
hukuka, planlama ve sehircilik ilke ve esaslarina aykiriliklar icermesi ve ayrica miilkiyet hakkini ihlal
edici nitelikte olmas1 nedenleriyle ve ilaveten séz konusu “Gayrimenkul” i¢in konut alanlar1 lejanti
taninmasi talebiyle, bahse konu “Nazim Imar Plani”na 2 Ocak 2018 tarihinde gerekli yasal ve hukuki
itirazlar siiresi igerisinde yapilmustir. Sirket’in s6z konusu itirazlarmin Istanbul Biiyiiksehir Belediye
iptali talepli olarak dava agmis olup dava derdesttir. Dava dosyasi idari nitelikte olup durusma tarihi
yoktur.

Bu ¢er¢evede mevcut imar plani ile ortaya ¢ikan belirsizlik, yasal siiregte izleyen donemlerde olusacak
gelismelere gore degerlendirilmeye devam edilecektir.

Sirket’in  Yatirrm Amaghi Gayrimenkulleri’inin  292.488.626 Tiirk Lirast (31 Aralik 2018:
180.654.739 Tiirk Liras1) tutarindaki kismini olusturan Omerli Arazisi’ne iliskin her yil diizenli olarak
SPK Listesi’nde yer alan gayrimenkul degerleme sirketlerinden giincel degerleme raporu alinmaktadir.

Bu itibarla; Omerli Arazisi’nin, 6 Aralik 2017 tarihinde askiya cikan 1/5.000 dlgekli Nazim Imar
Plani’na gore durumu, ilgili Parsel’in oldukca egimli ve engebeli bir topografyaya sahip olmasi,
gayrimenkule mevcut kosullarda ulasimm kisith ve zor olmasina ragmen Omerli Arazisi’nin
bulundugu bolgede orta-uzun mesafe koruma kusaginda bu biiyiikliige sahip az sayida parsel
bulunmasi, Omerli Arazisi’nin TEM Otoyolu’na ve Sultanbeyli yerlesim alanina yakin konumlu
olmasi, mezkur Parselin bulundugu bélge ile ilgili 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani’min varligi ve.
1/1000 o6lgekli uygulama imar planinin da onay siirecinde olmasi, Kuzey Marmara Otoyolu’nun
acilmasinin olumlu etkisinin bolgedeki gayrimenkul degerlerine yansimaya baglamis olmasi ve 1/1000
olgekli uygulama imar planinin yakin zamanda uygulamaya girecek olmasina yonelik beklentinin
bolgede talep edilen fiyatlara olumlu yonde yansimasi, Omerli Arazisi’ne komsu parsellerdeki Kuzey
Marmara Otoyol ingaat1 kapsamindaki kamulastirma bedelleri hakkinda kamuya a¢ik kaynaklardan
yeni bilgilere ulasilmis olmas1 hususlar birlikte dikkate alinarak Gayrimenkul Degerleme Sirketi’nin
20 Ocak 2020 tarihli Degerleme Raporu’na goére 1154 no’lu Parsel i¢in ger¢ege uygun deger
335.970.000 Tiirk Liras1 (KDV Harig) olarak takdir edilmistir. Bu tutar Arazi’nin 1154 (2.093.941m?)
nolu Parseli’nin tamamu i¢in yapilan takdiridir.

1 Daha 6nce IBB tarafindan onaylanan 1/5.000’lik Nazim Imar Plani’nda, sehven teknik bir hata sonucu

“agaclandirilarak korunacak alan degeri” IBB tarafindan %10 olarak agiklanmis olup, daha sonra yine
IBB tarafindan %40 olarak diizeltilmistir.
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DIPNOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

a)  Omerli Arazisi: (Devami)

1154 nolu Parsel’in Sirket payina diisen kism1 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 1.720.521 m? ve %82,17
nispetinde olup, Sirket’e ait olan kismin degeri 292.488.626 Tiirk Lirasi’dir (31 Aralik 2018 tarihi
itibariyla Sirket payma diisen kisim 1.720.521 m? ve %82,17 nispetinde olup Sirket’e ait olan kismin
degeri 180.654.739 Tirk Lirasi’dir). Yukarida bahsedildigi gibi, 1155 no’lu Parsel’in orman arazisi
olarak tescili hakkindaki Mahkeme Karar1 Yargitay 20°’nci Hukuk Dairesi tarafindan onanmustir.
31 Aralik 2014 tarihi itibariyla tamamina karsilik ayrilmak suretiyle finansal durum tablolarindan
cikartilan 1155 Parsel’e iliskin bir deger takdirinde bulunulmamustir. Omerli Arazisi icin dogrudan
faaliyet giderleri kapsaminda cari dénemde 502.821 Tirk Lirasi tutarinda giivenlik giderine
katlanilmustir (31 Aralik 2018: 456.312 Tiirk Lirasi) (Dipnot 19). Bunun yaninda cari yilda ilgili
gayrimenkulden herhangi bir kira geliri elde edilmemistir. (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

b)  Veneris Projesi:

Sirket tarafindan gerceklestirilen Veneris Aligveris Merkezi ve Istanbul Rezidans Projesi (“Veneris
Projesi”), Istanbul 1li, Esenyurt ilgesi, Yakuplu Mahallesi'’nde Kasim 2007 yilinda insaati
tamamlanmis olan 403 adet diikkan ile 100 adet konuttan olusan Projedir. Sirket Veneris Projesi’nde
bulunan 6.067 m? briit ve 5.888 m? net alana sahip 19 adet gayrimenkulii 26 Haziran 2018 tarihinde
9.300.000 Turk Lirast pesin, 1.500.000 Tiirk Lirast vadeli olmak suretiyle KDV dahil toplam
10.800.000 Tiirk Lirast karsiliginda satmistir. Dolayisiyla 26 Haziran 2018 tarihi itibariyla Sirket’in
Veneris Projesi ile bir iliskisi kalmamustir. Sirket 26 Haziran 2018 tarihine kadar 194.839 Tiirk Lirasi
Kira geliri elde etmistir (Dipnot 19).

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla Sirket’in yatinm amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri,
so6z konusu arazinin yakin g¢evresinde kiraya verilen veya satisa sunulan gayrimenkuller emsal
alinarak, emsal karsilastirma yontemine gore belirlenmistir.

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in yatirim amacli gayrimenkulleri ile s6z
konusu varliklara iliskin ger¢ege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Arahk 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

2019 Tiirk lirasi Tiirk lirasi Tiirk lirasi

Omerli 292.488.626 - 292.488.626 -
292.488.626 - 292.488.626 -

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

2018 Tiirk lirasi Tiirk lirasi Tiirk lirasi

Omerli 180.654.739 - 180.654.739 -
180.654.739 - 180.654.739 -

TMS 40, Paragraf 75/(g) bendi kapsaminda, Sirket yonetiminin sahip oldugu bilgiler dahilinde,
yukarida bahsedilen yatinm amacgh gayrimenkullerin nakde cevrilebilme veya gelirlerinin ve elden
¢ikarilma durumunda elde edilecek tutarin tahsil edilebilme durumlarina iliskin herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.
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DIPNOT 9 - MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in maddi duran varlik maliyet ve birikmis
amortisman hareketleri asagida sunulmustur:

Maliyet: 1 Ocak 2019 Ilaveler Cikislar 31 Arahk 2019
Makine ve techizat 770 - - 770
Mobilya ve demirbaslar 541.976 - - 541.976
Toplam maliyet 542.746 - - 542.746

Birikmis amortisman:

Makine ve techizat (770) - - (770)
Mobilya ve demirbaglar (535.857) (2.781) - (538.638)
Toplam birikmis amortisman (536.627) (2.781) - (539.408)
Net kayith deger 6.119 3.338

Maliyet: 1 Ocak 2018 Iaveler Cikislar 31 Arahk 2018

Makine ve techizat 770 - - 770

Mobilya ve demirbaglar 541.976 - - 541.976

Toplam maliyet 542.746 - - 542.746

Birikmis amortisman:

Makine ve techizat (770) - - (770)
Mobilya ve demirbaglar (533.043) (2.814) - (535.857)
Toplam birikmis amortisman (533.813) (2.814) - (536.627)
Net kayith deger 8.933 6.119

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat ve rehin amagh verdigi ya da
ipotek altinda bulunan tasinmazi yoktur. 2.781 Tiirk Lirast (31 Aralik 2018 2.814 Tiirk Lirasi)
tutarmdaki cari donem amortisman giderleri genel yonetim giderleri altinda siniflandirilmistir
(Dipnot 18). Sirket’in finansal kiralama yoluyla edinilen maddi duran varligi bulunmamaktadir.
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DIPNOT 10 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Kisa Vadeli Karsihklar

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Dava tutar1 Ayrilan karsihk Dava tutar1 Ayrilan karsihk
Milpark projesi 83.324 83.324 30.000 83.324
Is hukuku davalar 61.000 97.250 61.000 97.250
Veneris projesi 89.369 97.392 135.369 142.392
Omerli arazisi 70.000 - 70.000 -
Diger 56.469 51.000 36.749 9.240
Toplam 360.162 328.966 333.118 332.206

Sirket aleyhine, ise iade ile kidem ve ihbar tazminati, diger isgilik alacaklart ve manevi tazminat
O6demesi talepleriyle agilmig toplam 61.000 Tiirk Lirasi (31 Aralik 2018: 61.000 Tiirk Lirasi) tutarinda
is hukuku davalar1 mevcuttur. Bu davalara iligkin Sirket yonetimi hukuk miisavirlerinin gortsleri
dogrultusunda 97.250 Tiirk Lirasi tutarinda karsilik ayirmistir (31 Aralik 2018: 97.250 Tiirk Lirasi).

Tamamlanan Gayrimenkul Projeleri ile ilgili olarak, Sirket aleyhine gergek ve tiizel kisiler tarafindan
acilan ¢esitli davalar bulunmaktadir. Tamamlanan Projelerden Veneris Projesi ile ilgili olarak,
bagimsiz bolimlerin teslim edilmesinden sonra gercek kisiler tarafindan sézlesme ifasinin temini ile
deger ve gelir kayb1 konulu tazminat davalari agilmis olup, toplam dava tutar1 89.369 Tiirk Lirast’dir
(31 Aralik 2018: 135.369 Tiirk Liras1). Milpark Projesi ile ilgili olarak, gergek kisiler tarafindan agilan
toplam 83.324 Tiirk Lirasi (31 Aralik 2018: gergek kisiler 30.000 Tirk Liras1 ) tutarinda tazminat
davalar1 bulunmaktadir.

Ayrica, rapor tarihi itibar1 ile Omerli Arazisi ile ilgili olarak devam eden iki ayr1 dava bulunmaktadir:

i) Davalardan ilki 160/2400 paya sahip davaci tarafindan Sirket aleyhinde Omerli Arazisi 1154 ve
1155 Parseller’de kayith arazilere iliskin arazi pay: iadesi veya tazminat ve gayrimenkul satis
vaadi sézlesmesinin feshi talebi ile Istanbul Anadolu 16. Asliye Hukuk Mahkemesi’nde agilan
davadir. 26 Aralik 2019 tarihli durusmasinda kamuya agiklanmasi gerekecek 6nemli durum
yasanmamistir. Davaya iligskin bir sonraki durusma 31 Mart 2020 tarihinde yapilacaktir.

ii)  lkinci davada, davaci tarafindan Omerli Arazisi 1154 ve 1155 Parseller’de kayith arazilere
iliskin tapu iptali ile davaci adina tescili talep edilmektedir. Mezkur davanin yanlis taginmaz
ve/veya yanlis tarafa agildigi digiiniilmektedir. 14 Eylil 2017 tarihinde yapilan durugmada
1154 ve 1155 Parseller’in tapu kaydina davalidir serhi islenmesine karar verilmistir.
Mahkemenin 5 Subat 2020 tarihli gerekgeli kararinda davaci tarafin ii¢ aylik siire igerisinde
eksik dava harcinin tamamlamamasi gerekgesiyle davanin agilmamis sayilmasina karar
verilmigtir. Dava konusu taginmazin tapu kaydinda davalidir serhinin kaldirilmasi talebi hukuki
stirecler tamamlandiginda kesinlesecektir.

S6z konusu Omerli arazisi ile ilgili davalara iliskin dava tutar1 toplam 70.000 Tiirk Lirasi’dir.
(31 Aralik 2018: 70.000 Turk Lirasi’dir). Sirket yonetimi, hukuk misavirlerinin gorisleri
dogrultusunda, 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla s6z konusu davalar i¢in ekli finansal tablolarda karsilik
aylirmamigtir.

Yukarida bilgisi verilen davalar disinda Sirket aleyhine agilan 56.469 Tiirk Liras1 (31 Aralik 2018:
36.749 Tiirk Liras1) tutarinda diger davalar bulunmaktadr.
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DIPNOT 10 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER (Devam)

Sirket yonetimi, hukuki goriisler neticesinde ve yukarida detaylar1 verilen davalardaki gelismeleri de
dikkate alarak toplam 360.162 Tiirk Liras1 (31 Aralik 2018: 333.118 Tiirk Lirasi1) tutarindaki davalar
icin 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap doneminde toplam 328.966 Tiirk Liras1 karsilik
ayrrmistir (31 Aralik 2018: 332.206 Tiirk Lirast).

2019 2018
Dénem basi - 1 Ocak 332.206 248.100
Donem iginde ayrilan dava karsiligi (Dipnot 19) 41.760 98.783
Donem iginde 6denen - (14.677)
Konusu kalmayan Karsilik (Dipnot 19) (45.000) -
Doénem sonu - 31 Arahk 328.966 332.206

Sarta bagh kosullu varhklar

20 Temmuz 2017 tarihinde bu defa haksiz fiilden kaynaklanan tazminat davasi agilmigtir. 18 Nisan
2019 tarihindeki durusmada Mahkeme, 98.702 m*1lik (%68,42) kismu Sirketimiz’e ait olan, Pendik
Ilgesi, Kurtdogmus Koyii 1155 no’lu Parselde bulunan 144.266 m?’ lik s6z konusu “Arazi” ile ilgili
olarak; “yasal faizi dava tarihinden itibaren ayrica hesaplanmak iizere, toplam 85.117.134,70 Tirk
Liras1 tutarinda Sirketimiz lehine tazminat 6denmesine” karar vermistir. Bu tutarin Sirketimiz payina
isabet eden kismui yaklagik 58.234.313 Tirk Liras1 olarak hesaplanmakta olup kesin tutar hukuki
stirecler tamamlandiktan sonra belli olacaktir. Mahkeme'nin vermis oldugu kararin daval tarafindan
temyiz edildigi daha once kamuya agiklanmis olup davali tarafindan temyiz talebini degerlendiren
mahkemenin almig oldugu istinaf kararina gore yukarida 6zetlenen mahkeme kararinin kaldirilmasina
ve davanin yeniden goriilmesine karar verilmistir. Mahkemenin gerekgeli kararinda 6zetle tazminat
hakk1 uygun goriilmekle birlikte dava konusu taginmazin “arsa” veya “arazi” vasfinda olup olmadigini
tespit edilmesi ve muhtelif yontemlerle degerinin bilirkisi araciligi ile incelenmesi gerektigi
belirtilmistir. Davanin durusma tarihi 19 Mart 2020°dir (Dipnot 8).

DiPNOT 11 - TAAHHUTLER

Almman teminatlar

31 Arahk 2019 31 Aralk 2018
Teminat senetleri® 945.807 2.445.807
Ipotekler® 325.469 345.469
1.271.276 2.791.276

@ Teminat senetleri, kampanya istirakgilerinden ve tedarikgilerden alinan senetlerden olusmaktadr.
@ Ipoteklerin 6nemli bir kismu Sirket’in Veneris, Automall ve Milpark Projeleri ile Bodrum’da yapmis

oldugu arazi satiglar1 igin almis oldugu ipoteklerden olugmaktadir.

Teminat senetleri

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018

Milpark projesi 779.732 779.732
Automall projesi 166.075 166.075
Veneris projesi - 1.500.000
945.807 2.445.807
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DIiPNOT 11 - TAAHHUTLER (Devami)

ipotekler
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Milpark projesi 227.400 247.400
Veneris projesi 74.100 74.100
Bodrum’daki arazi satiglari 23.969 23.969
325.469 345.469

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Arahk 2018 tarihleri itibaryla, teminat/rehin/ipotek (“TRI”)
pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Sirket Tarafindan Verilen TRi’ler Tiirk Lirasi Tiirk Liras:

A. Kendi Tiizel Kisiligi Admna Vermis
Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 55.500 55.500
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil
Edilen Ortakliklar Lehine Vermis
Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerin Yiiriitiilmesi
Amaciyla Diger 3.Kisilerin Borcunu
Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutari - -
D. Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutar
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutar: - -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina
Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1 - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen
3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutari - -

Toplam 55.500 55.500

Sirket’in, kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’ler disinda, iigiincii kisi lehine vermis oldugu
TRI bulunmamaktadir.

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Verilen teminat mektubu® 55.500 55.500
Toplam 55.500 55.500

@ Icra dairesine verilen teminat mektuplarindan olugsmaktadir.
Sozlesmeye Dayal Yiikiimliiliikler:
Omerli Arazisi:

Sirket’in, Omerli Arazisi’nin ilk iktisabi sirasinda mevcut Soézlesme hiikiimleri cercevesinde iizerinde
gelistirme plani olan, ancak Dipnot 8’de detaylarina yer verilen idari ve hukuki siirecler nedeniyle
gercek hayata gegirilemeyen gayrimenkul projesi (“Proje”) {izerinde insa ve imal edip satmak istedigi
isyeri ve meskenlerin satis hasilatinin %25’ini, paylarimi hasilat paylasimli ve/veya kat karsiligi
devreden arazi sahiplerine arazideki paylari oraninda 6deme taahhiidii bulunmaktadir (Dipnot 8).
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DIiPNOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in, 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla ¢alisanlarina sagladigi kisa ve uzun
vadeli faydalar asagidaki gibidir:

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihiklar

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Izin haklar1 karsihg 87.410 41.215
Toplam 87.410 41.215

Izin haklar1 karsihginin donem igerisindeki hareketi asagidaki gibidir:

2019 2018

Dénem basi - 1 Ocak 41.215 104.216

Donem i¢inde ayrilan karsiliklar 46.195 5.225

Donem iginde yapilan 6demeler - (68.226)

Doénem sonu - 31 Arahk 87.410 41.215
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihklar

31 Arahik 2019 31 Arahk 2018

Kidem tazminati karsiligi 175.014 128.271

Toplam 175.014 128.271

Sirket’in asagida belirtilen Tirkiye’deki yasal yiikiimliliikleri haricinde, Sirket’in herhangi bir
emeklilik taahhiidii anlasmasi bulunmamaktadir.

Tiirk Is Kanunu’na gére Sirket bir hizmet yilin1 doldurmak kaydiyla sebepsiz olarak isine son verilen,
askere c¢agrilan, vefat eden veya malul olan veya emekli olan veya emeklilik yasina ulasan personeline
kidem tazminati 6demekle yiikiimliidiir. Odenecek tutar, her hizmet yili i¢in bir aylik maas tutar:
kadardir ve bu tutar 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 6.379,86 Tirk Lirast (31 Aralik 2018:
5.434,42 Tirk Lirasi) ile sinirlandirilmistir.

Kidem tazminati karsihigi, Sirket’in, c¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiliiglin bugiinkii degerinin tahmini ile hesaplanir.

TMS 19 no’lu “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi (“TMS 197), Sirket’in kidem tazminati
karsiligini tahmin etmek igin aktiier degerleme yontemlerinin gelistirilmesini 6ngdrmektedir. Buna gore
toplam yiikiimliligiin hesaplanmasinda aktiier firma tarafindan hazirlanan rapor uyarinca asagidaki
varsayimlar kullanilmustir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliliik tutarmin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiligiiniin
bugtinkii degeri tahmin edilerek hesaplanr.
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DIPNOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Hesaplamada briit iskonto oran1 %11,86 @ (31 Aralik 2018: %16,00), enflasyon oram %7,77 @
(31 Aralik 2018: %11,30) ve maas artis oram %7,7 (31 Aralik 2018: %11,30) olarak dikkate alinmistir.

Emeklilik yasi, sirketin gegmis donem gergeklesmeleri dikkate alarak, Sirketten emekli olabilecekleri
ortalama yas olarak belirlenmistir.

@ Kidem tazminati yiikiimliiliigii hesaplamasinda kullanilan iskonto orani 10 yil vadeli Devlet Tahvili’nin
bilesik faiz orani ile 10 y1llik ve 15 yillik swap oranlar1 dikkate alinarak belirlenmistir. Buna istinaden net
iskonto oran1 %3,80 olarak tespit edilmistir (31 Aralik 2018: %4,22).

@ Kidem tazminati yikimliligii hesaplamasinda Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin 2020 yili
enflasyon raporlari dikkate alinarak belirlenmistir.

Kidem tazminati kargiliginin donem igindeki hareketi asagidaki gibidir:

2019 2018
Dénem bagi - 1 Ocak 128.271 175.375
Toplam hizmet maliyeti 14.675 8.111
Donem iginde yapilan 6demeler (8.157) (84.921)
Cari donem faiz maliyeti 20.477 15.994
Odeme/Faydalarin kisilmasi/
isten ¢ikarma dolayisiyla olusan kayip/(kazanc) - 9.382
Aktiieryal (kazang)/ kayip 19.748 4.330
Doénem sonu - 31 Arahk 175.014 128.271

Donem giderinin tamami olan 35.152 Tirk Lirasi, genel yonetim giderlerine dahil edilmistir
(31 Arahk 2018: 33.487 Tirk Liras1). Kidem tazminatiyla ilgili meydana gelen aktiieryal
(kazang)/kayip haricindeki toplam maliyetler 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemi igin
hazirlanan kar veya zarar tablosuna dahil edilmistir.

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Odenecek gelir vergisi ve sosyal giivenlik primleri 117.165 92.780
Calisanlara ticret tahakkuklari 80.353 61.853
197.518 154.633

DiPNOT 13 - DIGER DONEN VARLIKLAR VE DiGER DURAN VARLIKLAR

Diger donen varhiklar

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Devreden katma deger vergisi (“KDV”) 275.933 332.536
275.933 332.536
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DiPNOT 13 - DIGER DONEN VARLIKLAR VE DiGER DURAN VARLIKLAR (Devam)

Diger duran varhklar
31 Arahk 2019 31 Aralik 2018

Devreden KDV 2.852.894 2.566.090
Diger 967 966
2.853.861 2.567.056

DiPNOT 14 - PESIN ODENMIS GIDERLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
31 Aralik 2019 31 Arahk 2018

Gelecek aylara ait giderler 29.492 8.720
Verilen avanslar 8.892 30.485
38.384 39.205

DIiPNOT 15 -CARi DONEM VERGISIYLE iLGIiLIi VARLIKLAR VE DiGER KISA VADELI
YUKUMLULUKLER

Cari donem vergisiyle ilgili varhklar

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Pesin 6denen vergi ve fonlar 111.009 27.075
111.009 27.075

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Odenecek vergi ve fonlar 9.426 81.477
9.426 81.477
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DIiPNOT 16 - OZKAYNAKLAR

Sermaye:

Sirket Sermaye Piyasasi Mevzuati’'na tabi sirketlerin yararlandigi kayith sermaye sistemini
benimsemis ve nominal degeri 1 Tirk Lirast olan 208.000.000 adet (31 Aralik 2018:
178.354.952 adet) hamiline yazil1 pay ile temsil edilen kayitli sermayesi igin bir tavan tespit etmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla kayith sermaye tavani ve ¢ikarilmis
sermayesi asagida gosterilmistir.

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Kayith sermaye tavani 250.000.000 250.000.000
Cikarilmig sermaye 208.000.000 178.354.952

Sirket’in nihai ortak pay sahibi Aydin Dogan ve Dogan Ailesi (Isil Dogan, Arzuhan Yal¢indag, Vuslat
Sabanci, Hanzade V. Dogan Boyner ve Y.Begiimhan Dogan Faralyali) olup 31 Aralik 2019 ve
31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in ortaklar: ve sermaye i¢indeki paylar1 asagida belirtilmistir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Pay Tutar Hisse Oram Pay Tutar1 Hisse Oram
Ortaklar Tiirk Liras (%) Tiirk Lirasi (%)
Dogan Holding 172.828.417 83,09 148.100.540 83,04
Borsa Istanbul’da islem goren
kisim ve digert 35.171.583 16,91 30.254.412 16,96
Nominal sermaye® 208.000.000 100 178.354.952 100

@ SPK’nm 30 Ekim 2014 tarih ve 31/1059 sayili Ilke Karar ile degisik 23 Temmuz 2010 tarih ve
21/655 sayih Ilke Karar1 geregince; MKK kayitlarma goére; 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket
sermayesinin %16,74’ine (31 Aralik 2018: %16,79) karsilik gelen paylarin dolasimda oldugu kabul
edilmektedir. 18 Subat 2020 tarihi itibariyla fiili paylarin dolagim orani %16,74’tiir.

@ Yonetim Kurulu’nun 19 Aralik 2018 tarihindeki toplantisinda 178.354.952 Tiirk Liras1 olan ¢ikarilmig
sermayesinin, tamami nakden karsilanmak suretiyle %16,62137 oraninda artirilarak 208.000.000 Tiirk
Liras1 ¢ikarilmasina karar verilmistir. Sermaye artirrm igleminin 7 Mart 2019 tarihinde tamamlanmis
oldugu, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen 29 Mart 2019 tarihli “Sermaye Artiriminin
Tamamlanmasina iliskin” yazs ile goriilerek; Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 5 Nisan 2019
tarihinde tescil, 11 Nisan 2019 tarih ve 9807 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazatesinde ilan edilmistir.
Bu itibarla, sermaye artirim iglemi usuliine uygun olarak tamamlanmis ve ¢ikarilmig sermaye 208.000.000
Tiirk Lirasi olarak tescil edilmistir.
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DIPNOT 16 - OZKAYNAKLAR (Devami)

7 Mart 2019 tarihinde tamamlanan sermaye artirimindan paylara iliskin primler dahil olmak tizere
toplam 29.699.256 Tiirk Lirasi nakit girisi saglanmistir. Bu tutarin 24.703.786 Tirk Lirast kismiyla
banka kredilerinin tamami kapatilmistir. Sermaye artirimina iliskin toplam 118.253,36 Tiirk Lirasi
tutarindaki ihra¢ masraflar1 6denmistir. Kalan kisim isletme sermayesi olarak kullanilmaktadir.
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket’in nakit ve nakit benzerleri 3.155.003 Tiirk Lirasi’dir. (Dipnot 3)

Sirket sermayesinde imtiyazli pay bulunmamaktadir.
Kardan Ayrilan Kisitlanmuig Yedekler

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, onceki donemlerin karindan, kanun veya sozlesme kaynakl
zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi disindaki belli amaglar (6rnegin vergi mevzuati kapsaminda,
istirak hissesi satig kar1 istisnasindan yararlanmak i¢in kar dagitimina konu edilmeyip 6zel fona
aktarimlar) i¢in Sirket’in TTK ve VUK kapsaminda tutulan yasal kayitlarinda ayrilmis yedeklerdir.

Genel Kanuni Yasal Yedekler, Tirk Ticaret Kanunu’nun 519’uncu maddesine goére ayrilir ve bu
maddede belirlenen esaslara gore kullanilir. S6z konusu tutarlarin Tirkiye Muhasebe Standartlar:
uyarinca “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” igerisinde siniflandirilmasi gerekmektedir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Vergi Mevzuati kapsaminda ve T.C. Maliye Bakanligi tarafindan
yayinlanan Tek Diizen Hesap Plani’'na uygun olarak tutulan mali kayitlarma gore
1.132.269 Turk Lirasi (31 Aralik 2018: 1.132.269 Tiirk Lirasi) tutarindaki “Kardan Ayrilmig
Kisitlanmis Yedekler”i genel kanuni yasal yedeklerden olusmaktadir.

Sermaye Yedekleri ve Birikmis Karlar

Finansal tablonun enflasyona gore ilk defa diizeltilmesi sonucunda 6zkaynak kaleminden “Sermaye,
Emisyon Primi, Genel Kanuni Yasal Yedekler, Statii Yedekleri, Ozel Yedekler ve Olaganiistii Yedek”
kalemlerine finansal durum tablosunda kayitli degerleri ile yer verilmekte ve bu hesap kalemlerinin
enflasyona gore diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak hesap grubu i¢inde yer almaktadir. SPK
diizenlemeleri uyarinca, “Cikarilmig Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler” ve “Pay
Senedi Thrag Primleri”nin yasal kayitlardaki tutarlari {izerinden gosterilmesi gerekmektedir.

Enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan farkliliklar;

- “Cikarilmis  sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse,
“Cikarilmis sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye diizeltme farklari”
kalemiyle,

- “Kardan Ayrlan Kisitlanmis Yedekler” ve “Pay Senedi ihrag Primleri iskontolari”ndan
kaynaklanmakta ve heniiz kar dagitim1 veya sermaye artirrmina Konu olmamigsa “Geg¢mis Yillar

Kar/Zarariyla”, iligskilendirilmesi gerekmektedir.

Diger 6zkaynak kalemleri ise TMS ¢ercevesinde degerlenen tutarlar ile gosterilmektedir. Sermaye
diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanim1 yoktur.
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DIPNOT 16 - OZKAYNAKLAR (Devam)
Paylara Iliskin Primler (Iskontolar)

Paylara iliskin prim/iskontolar halka arz edilen paylarin nominal tutar1 ile satis tutari arasindaki olusan
pozitif veya negatif farklari temsil etmektedir. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla paylara iliskin primler
tutar1 245.849 Tiirk Lirasi’dir (31 Aralik 2018: 191.641 Tiirk Lirasi).

Paylar: Borsa Istanbul’da islem goren sirketler, SPK mevzuati uyarinca kar dagitimlarin asagida yer
alan esaslar ¢ercevesinde yaparlar;

Kar payt dagitimi

Sirket, Turk Ticaret Kanunu (“TTK”); Sermaye Piyasasi Mevzuati; Sermaye Piyasast Kanunu
(SPKn.), SPK Diizenleme ve Kararlari; Vergi Yasalar; ilgili diger yasal mevzuat hiikiimleri ile Esas
Sozlesme ve Genel Kurul Karar1 dogrultusunda kar dagitim karari alir ve Kar dagitimi yapar. Kar
dagitim esaslar1 Kar Dagitim Politikasi ile belirlenmistir.

SPK’nin Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi (“II-14.1 sayili Teblig”)
hiikiimleri dahilinde, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu tarafindan
yaymmlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlart (TMS)’na ve Tirkiye Finansal Raporlama Standartlart
(TFRS)’na uygun olarak hazirlanan, sunum esaslart SPK'nin konuya iliskin Kararlari uyarinca
belirlenen, bagimsiz denetimden ge¢mis, 1 Ocak 2018 - 31 Aralik 2018 hesap donemine ait
Sirketimiz’in Bireysel Finansal Tablolari’na gore; “Ertelenmis Vergi Geliri” ile birlikte dikkate
alindiginda 9.632.177 Tiirk Lirasi tutarinda “Net Dénem Zarar1” olustugu; bu tutara 27 Ocak 2014
tarih ve 2014/2 sayili SPK Haftalik Biilteni'nde ilan edilen Kar Pay1 Rehberi’ne gére hesaplanan
21.892.169 Tirk Liras1 tutarinda “Gegmis Yillar Zararlarn” ilave edildikten sonra
31.524.346 Tiirk Lirasi tutarinda ‘“Net Donem Zarar1” hesaplandigi anlasildigindan, SPK’nin kar
dagitimina iliskin diizenlemeleri dahilinde 1 Ocak 2018- 31 Aralik 2018 hesap dénemine iligkin olarak
herhangi bir kar dagitimi yapilamayacagi hususunda pay sahiplerinin bilgilendirilmesine ve
9.632.177 Turk Lirasi tutarindaki ‘“Net Donem Zarari’”nin “Ge¢mis Yillar Zararlar1” hesabina
aktarilmasi, Vergi Mevzuati kapsaminda ve T.C. Maliye Bakanlig: tarafindan yayinlanan Tek Diizen
Hesap Plani’na gore tutulan 1 Ocak 2018 - 31 Aralik 2018 hesap dénemine ait mali kayitlarimizda ise
6.168,45 Tiirk Lirasi tutarinda “Net Donem Kkar1” olustugu ve “Doénem Vergi Gideri” de olugsmadigi
dikkate alinarak 6.168,45 Tiirk Lirasi’nin mali kKayitlarimizda yer alan 119.632.487,47 Tiirk Lirasi
tutarindaki “Geg¢mis Yillar Zararlar1” hesabindan mahsup edilmesi hususlari Genel Kurul’un onayina
sunulmus, oy birligiyle kabul edilmistir.

Kar Dagiimina Konu Edilebilecek Kaynaklar

Kar dagitimi, net donem Kkarindan ve serbest yedek akgelerden (genel kanuni yedek akgelerin
6denmis/cikarilmig sermayenin yarisini asan kismui ile Tiirk Ticaret Kanunu ve Esas Sozlesme geregi
ayrilanlar disinda genel kurulca ayrilmasina karar verilen yedek akgeler) dagitilabilecektir.

Diger taraftan,

a) TMS/TFRS’ye ilk gegiste, karsilastirmali finansal tablolarin s6z konusu diizenlemelere goére
yeniden hazirlanmasi nedeniyle ortaya ¢ikan geg¢mis yillar karlari,

b)  Uzerinde kar dagitrmini engelleyici herhangi bir kayit bulunmayan yedek kalemlerinden
kaynaklanan “6zsermaye enflasyon diizeltme farklar1”,

c)  Finansal tablolarin ilk defa enflasyona gore diizeltilmesinden kaynaklanan gegmis yillar karlari,
ortaklara nakit kar pay1 olarak dagitilabilir.
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DIPNOT 16 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Ayrica, finansal tablolardaki &zkaynaklar arasinda “Satin Almaya Iliskin Ozsermaye Etkisi” hesap
kaleminin bulunmasi1 durumunda, net dagitilabilir dénem karma ulasilirken s6z konusu hesap kalemi
bir indirim veya ekleme kalemi olarak dikkate alinmaz.

SPK diizenlemeleri uyarinca sirketlerin yasal kayitlarinda bulunan dénem kar1 ve kar dagitimina konu
edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutarina kamuya agiklanan finansal tablo dipnotlarinda yer
verilmesi gerekmektedir. Sirket’in finansal durum tablosu tarihi itibariyla yasal kayitlarinda
dagitilabilir kar matrahi olugmamaktadir.

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler ve Giderler

Sirket’in kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelir ve giderleri
tammlanmig fayda planlart 6lgiim kazanglarindan/(kayiplarindan) olugmaktadir. Kidem tazminati
karsiligi, Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin bugiinkii
degerinin tahmini ile hesaplanir. Sirket, kidem tazminati karsiligina iliskin tiim aktiieryal kayip ve
kazanglar1 diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirmistir. Yeniden degerleme 6l¢iim farki olarak
finansal durum tablosunda Ozkaynaklar altinda gosterilen Ol¢iim kayiplart 36.664 TL’dir
(31 Aralik 2018: 20.866 TL).

DiPNOT 17 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018

Hasilat® - 10.805.085
Yurt ici satislar - 10.805.085
Satiglarin maliyeti (-) - (14.983.946)
Briit kar - (4.178.861)

@ 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemdeki satis gelirlerinin 10.000.000 Tiirk Lirasi tutari
Veneris projesinden 19 adet bagimsiz boliim (diikkan), kalan 805.085 Tiirk Liras: tutar1 da Automall
projesinden 2 adet bagimsiz boliim (diikkan) satis geliri ile ilgilidir.

Satislarin maliyeti:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Veneris projesi
satig maliyetleri - (14.382.000)
Automall projesi
satig maliyetleri - (601.946)
Toplam - (14.983.946)
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DIPNOT 18 - GENEL YONETIM GiDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Vergi resim ve harglar (1.648.295) (467.135)
Personel giderleri (1.156.877) (1.089.540)
Denetim, damismanlik, avukat
ve dava takip giderleri (615.059) (1.163.715)
Kira ve isletme giderleri (102.783) (85.525)
Kiralik ara¢ ve seyehat giderleri (93.620) (77.813)
Proje yonetim giderleri (39.480) (41.263)
Amortisman ve itfa paylari (29.666) (2.814)
Sigorta giderleri (22.296) (27.872)
Diger (21.353) (31.345)
Toplam (3.729.429) (2.987.022)
DIiPNOT 19 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR VE GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Yatirim amagh gayrimenkul deger artig1 (Dipnot 8) 111.833.887 -
Faaliyetlerden kaynaklanan faiz geliri 719.447 191.445
Faaliyetlerden kaynaklanan kur farki geliri 149.145 57.560
Iptal edilen dava karsilig: (Dipnot 10) 45.000 -
Alacak senetleri reeskontu (Dipnot 5) 25.280 -
Yatirim amagh gayrimenkulden
elde edilen kira geliri (Dipnot 8) - 194.839
Dava harg iade geliri - 61.680
Diger 190 78.200
Toplam 112.772.949 583.724
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Esas faaliyetlerden diger giderler
Yatirim amagh gayrimenkul
giivenlik giderleri (Dipnot 8) (502.821) (456.312)
Stok deger diisiikligii (Dipnot 7) (164.328) -
Faaliyetlerden kaynaklanan
kur fark: gideri (60.313) (109.879)
Dava karsilik gideri (Dipnot 10) (41.760) (98.783)
Vadeli satislardan ve alimlardan
kaynaklanan finansman gideri - (378.466)
Alacak senetleri reeskontu (Dipnot 5) - (25.280)
Diger - (106.796)
Toplam (769.222) (1.175.516)
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DIPNOT 20 - FINANSMAN GiDERLERIi

1 Ocak - 1 Ocak
31 Aralik 2019 31 Aralk 2018
Finansman giderleri
Kredi faiz ve BSMV gideri (1.127.755) (4.564.239)
Teminat mektubu komisyon
ve diger finansman giderleri (9.449) (3.921)
Toplam (1.137.204) (4.568.160)
DIPNOT 21 - GELIR VERGILERI
31 Arahlik 2019 31 Aralik 2018
Ertelenmis vergi yikimliligi (37.959.906) (16.348.220)
Vergiler toplami (37.959.906) (16.348.220)

Tiirkiye

5 Aralik 2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 7061 sayili “Baz1 Vergi Kanunlari
ile Diger Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda 2018, 2019 ve 2020 yillart
icin kurumlar vergisi oran1 %20°den %22’ye ¢ikarilmistir. Kurumlar vergisi oran1 kurumlarin ticari
kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda
yer alan istisna (istirak kazanglar1 istisnasi, yatiim indirimi istisnast vb.) ve indirimlerin (ar-ge indirimi
gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadigi takdirde baska bir vergi
O6denmemektedir.

Tiirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile
Tiirkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan Stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda kalan kisi ve
kurumlara yapilan kar payr ddemeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar
dagitimi say1lmaz.

Sirketler tiger aylik mali karlar1 tizerinden %22 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen
ikinci aym 14’iincli giiniine kadar beyan edip 17’nci giinii aksamina kadar 6derler. Y1l i¢cinde 6denen
gecici vergi 0 yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen ddenmis gecici vergi tutarr kalmis ise bu tutar
nakden iade alinabilecegi gibi devlete kars1 olan herhangi bir bagska mali borca da mahsup edilebilir.

31 Aralik 2003 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan, 5024 sayili Vergi Usul Kanunu, Gelir Vergisi
Kanunu ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun (“5024 sayili
Kanun”), kazanglarini bilanco esasina gore tespit eden gelir veya kurumlar vergisi miikelleflerin
finansal tablolarim1 1 Ocak 2004 tarihinden baglayarak enflasyon diizeltmesine tabi tutmasim
ongormektedir. Anilan yasa hiikkmiine gore enflasyon diizeltmesi yapilabilmesi son 36 aylik kiimiilatif
enflasyon oranmin (DIE UFE artis oraninin) %100’{i ve son 12 aylik enflasyon oranmin (DIE UFE
artis oranmin) %210’u agmasi gerekmektedir. 1 Ocak 2005 tarihinden sonra s6z konusu sartlar
saglanmadigi i¢in enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.
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DIPNOT 21 - GELIR VERGILERI (Devami)
Tiirkiye (Devami)

Tirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay: takip eden
dordiincii ayin 25’inci giinii aksamia kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes y1l zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse 6denecek yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle vergi miktarlari degisebilir.

Tirk vergi mevzuatina gore beyanname tizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agsmamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Sirket’in birikmis ge¢mis yil mali zararlarinin en son
indirilebilecegi yillar itibari ile detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

2019 1.546.349 1.546.349
2020 156.862 156.862
2021 983.055 983.055
2022 410.781 410.781
2024 1.359.105 -
4.456.152 3.097.047

Sirket, yapilan degerlendirmeler neticesinde, ilgili ertelenmis vergi varhigmin geri kazanabilecegine
iliskin kanaati olusmamasi1 sebebiyle 2019, 2020, 2021, 2022 ve 2024 yillarinda kullanilabilecek
birikmis mali zararlara isabet eden 980.353 Tiirk Lirasi (31 Aralik 2018: 681.350 Tiirk Lirasi)
tutarindaki ertelenmis vergi varligim kayitlara almamustir. Sirket, her bilango doéneminde aym
degerlendirmeyi yaparak ve s6z konusu yillara ait birikmis mali zarar1 kullanabilecegine dair kanaat
getirirse ertelenmis vergi varligi hesaplayarak kayitlarina alacaktir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla birikmis gegmis y1l mali zararlari en son indirilebilecegi yillara gére ve
tutarlar1 7143 sayili kanun kapsamina uygun sekilde sunulmustur.

Ertelenen vergiler

Sirket, ertelenmis gelir vergisi varlik ve yiiktimliiliiklerini, finansal durum tablosu kalemlerinin KGK
Finansal raporlama Standarlari1 ve vergi mali tablolari arasindaki farkli degerlendirmelerin sonucunda
ortaya ¢ikan gecici farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir. S6z konusu gegici farklar gelir
ve giderlerin, KGK Finansal Raporlama Standartlar1 ve vergi kanunlarina gore degisik raporlama
doénemlerinde muhasebelesmesinden ve devreden mali zarardan kaynaklanmaktadir.

Gelecek donemlerde gerceklesecek uzun vadeli gegici farklar {izerinden yiikiimliiliik metoduna gore
hesaplanan ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliilikleri i¢in uygulanacak oranlar finansal durum
tablosu tarihlerinde gecerli vergi oranlar1 olup yukaridaki tabloda ve agiklamalarda bu oranlara yer
verilmistir.
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DIPNOT 21 - GELIiR VERGILERI (Devami)

Ertelenen vergiler (Devami)

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla birikmis gegici farklar ve ertelenmis vergi varlik
ve yukimliliklerinin yirirliikteki vergi oranlari kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

Birikmis gecici Ertelenen vergi
farklar varhklary/(yiikiimliiliikleri)
31 Aralik 2019 31 Arahk 2018 31 Aralik 2019 31 Arahk 2018

Yatirim amagh gayrimenkul
_ degerleme fark: - Omerli 203.149.515 91.315.628 (40.629.903) (18.263.126)
Indirilebilir birikmis zararlar farki 4.456.152 3.097.047 - -
Yatirim amagh gayrimenkuller

tizerinde aktiflestirme farki (11.567.199) (7.355.327) 2.313.440 1.471.065
Stoklar aktiflestirme farki (251.827) (251.827) 50.365 50.365
Stok deger diisiikligii diizeltmesi (209.432) (45.104) 46.075 9.923
Maddi duran varliklarin kayith

degerleri ile vergi matrahlari

arasindaki net fark (23.420) (33.132) 4.684 6.626
Kidem tazminati kargilig (175.014) (128.271) 35.003 25.655
Diger (1.001.956) (1.247.151) 220.430 351.272
Ertelenen vergi

varhklary/(yiikiimliiliikleri) 194.376.819 85.351.863 (37.959.906) (16.348.220)

Ertelenmis verginin 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemleri igindeki

hareketleri asagida belirtilmistir:

Kar veya zarar
tablosuna .
1 Ocak yazilan gelir/ Ozkaynaklarda 31 Arahk
2019 (gider) muhasebelesen 2019
Yatirim amagh gayrimenkul
degerleme farki - Omerli (18.263.126) (22.366.777) - (40.629.903)
Yatirm amagl gayrimenkuller
tizerindeki aktiflestirme farki 1.471.065 842.375 - 2.313.440
Stoklar aktiflestirme fark1 50.365 - - 50.365
Stok deger diisiikligi diizeltmesi 9.923 36.152 - 46.075
Maddi duran varliklarin kayitl
degerleri ile vergi matrahlari
arasindaki net fark 6.626 (1.942) - 4.684
Kidem tazminati karsilig: 25.655 5.397 3.950 35.003
Diger 351.272 (130.842) - 220.430
Ertelenen vergi
varhklary/yiikiimliiliikleri (16.348.220) (21.615.637) 3.950 (37.959.906)
Kar veya zarar
tablosuna .
1 Ocak yazilan gelir/ Ozkaynaklarda 31 Arahk
2018 (gider) muhasebelesen 2018
Yatirim amagli gayrimenkul
degerleme farki - Omerli (18.263.126) - - (18.263.126)
Yatirim amagli gayrimenkul
degerleme fark: - Veneris (1.629.122) 1.629.122 - -
Yatirim amagli gayrimenkuller
tizerindeki aktiflestirme fark1 542.939 928.126 - 1.471.065
Stoklar aktiflestirme fark: 67.911 (17.546) - 50.365
Stok deger diistikliigii diizeltmesi 9.923 - - 9.923
Maddi duran varliklarin kayith
degerleri ile vergi matrahlari
arasindaki net fark 8.826 (2.200) - 6.626
Kidem tazminati karsiligi 35.075 (10.286) 866 25.655
Alacak senetleri reeskontu - 5.562 - 5.562
Diger 184.830 160.880 - 345.710
Net ertelenenmis vergi
yiikiimliiliikleri (19.042.744) 2.693.658 866 (16.348.220)
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DIPNOT 21 - GELIR VERGILERI (Devami)
Ertelenmis vergi (gideri) geliri

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait gelir tablolarinda yer
alan vergi giderleri asagida 6zetlenmistir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018

Ertelenmis vergi (gideri)/geliri (21.615.637) 2.693.658
Toplam vergi (gideri)/geliri (21.615.637) 2.693.658

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait gelir tablolarindaki cari
donem vergi gideri ile vergi oncesi kar iizerinden cari vergi orani kullanilarak hesaplanacak vergi
gelirinin mutabakat1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak-

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Siirdiiriilen faaliyetler vergi ncesi zarar 107.137.094 (12.325.835)
%22 etkin vergi oranindan hesaplanan vergi (23.570.161) 2.711.684
Vergiye konu olmayan giderlerin etkisi (5.987) (13.456)
Ertelenmis vergi varligi hesaplanmayan gegici farklar 23.377 (18.517)
Ertelenmis vergi varligi hesaplanmayan mali zararlarin etkisi (299.004) 13.947
Vergi oranindaki degisikligin ertelenmis vergi tizerindeki etkisi 2.236.138 -
(21.615.637) 2.693.658

5 Aralik 2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirlirlige giren 7061 sayili “Bazi Vergi
Kanunlari ile Diger Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda 2018, 2019 ve
2020 yillar igin kurumlar vergisi oran1 %20’den %22’ye ¢ikarilmistir. S6z konusu kanun kapsaminda,
31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliilikleri, gegici farklarin
2018, 2019 ve 2020 yillarinda vergi etkisi olusturacak kismi i¢in %22 vergi orani ile gegici farklarin
2021 ve sonraki donemlerde vergi etkisi olusturacak kismi igin ise %20 orani ile hesaplanmistir.

DIPNOT 22 - PAY BASINA KAR/ZARAR

Pay basina kar/(zarar) miktari, net déonem kar/(zararmin) Sirket paylarinin donem igindeki agirlikh
ortalama pay adedine bdliinmesiyle hesaplanir.

Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan paylari oraninda pay dagitarak (“Bedelsiz Paylar”)
sermayelerini arttirabilir. Pay basina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmis paylar
olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kar/(zarar) hesaplamasinda kullanilan agirhkli pay adedi
ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak ¢ikarilmasim geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.
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DIPNOT 22 - PAY BASINA KAR/ZARAR (Devam)

31 Aralik 2019 ve 31Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemlerinde olusan pay basina kar/ zarar

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Net dénem kari/(zararr) 85.521.457 (9.632.177)
Paylarin agirlikli ortalama sayisi 203.302.287 178.354.952
Nominal degeri 1 Tiirk Lirasi olan
Pay basina kar/(zarar) (Tiirk Liras) 0,421 (0,054)

DIPNOT 23 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren hesap dénemleri itibariyla iligkili taraflarla

(Dipnot 2) yapilan islemlerin 6zeti asagida sunulmustur:

i)  Iliskili taraflara ticari borclar

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Deger Merkezi Hizmetler ve Yonetim Danigsmanligi A.S
(“Deger Merkezi”)® 84.426 61.143
Dogan Sirketler Grubu Holding A.S. (“Dogan Holding”) @ - 1.093
D- Market Elektronik Hizmetler ve Ticaret A.S. (“D-Market”) @ 2.263 -
Aytemiz Akaryakit Dagitim A.S. (“Aytemiz”)® 1.276 1.264
87.965 63.500
@ Danigmanhik hizmetleri, sirketin Kiract olarak bulundugu binanin kira, elektrik, su, dogalgaz vb
giderlerinin paylasimindan kaynaklanan tutardir.
@ Bilgi islem hizmetlerinden kaynaklanmaktadur.
®) Arag yakit alimlarina iliskin tutardir.
@ Sirketin personellerine vermis oldugu ayni yardimlara iliskin tutardir.
ii)  Tliskili taraflara finansal bor¢lar
31 Arahlik 2019 31 Aralik 2018
Dogan Holding - 750.916
- 750.916
iii) Mliskili taraflara kiralama islemlerinden borglar
31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Deger Merkezi 20.692 -
20.692 -
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIiHi iTIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 23 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
iv)  Tliskili taraflarla yapilan islemler

Hizmet alimlar1

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Deger Merkezi @ 594.753 576.791
Aytemiz @ 15.419 17.532
Dogan Holding ¥ - 9.563
Dogan Enerji Yatirimlar1 Sanayi ve Ticaret A.S. (“Dogan Enerji”) © - 8.490
D-Market © 3.943 5.186
Glokal Dijital Hizmetler Pazarlama ve Ticaret A.S. © - 2.000
614.115 619.562
® Damigmanhik hizmetleri, sirketin kirac1 olarak bulundugu binanm kira, elektrik, su, dogalgaz vb.
giderlerinin paylasimindan kaynaklanmaktadir.
@ Arag yakit giderlerinden olusmaktadir.
® Arag kiralama hizmetinden kaynaklanmaktadir.
@ Bilgi islem gider paylasimindan kaynaklanmaktadur.
®) Sirket personellerine vermis oldugu ayni yardimlardan olusmaktadir.
® flan giderlerinden olusmaktadir.
v)  Sirket’in Kilit yonetici personeline saglanan faydalar
Sirket, kilit yonetici personelini, yonetim kurulu iiyeleri ve genel miidiir olarak belirlemistir.
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2019

Ucretler ve diger kisa
vadeli faydalar 598.561

31 Arahik 2018

566.978

598.561

566.978
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIiHi iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 24 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIiGI VE
DUZEYi

Sirket faaliyetlerinden dolay1 ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler, piyasa riski (kur
riski, ger¢ege uygun deger faiz orani riski, fiyat risk ve nakit akim faiz orani riskini igerir), kredi riski
ve likidite riskidir. Sirket’in genel risk yOnetimi programi, finansal piyasalarin degiskenligine ve
muhtemel olumsuz etkilerin Sirket’in finansal performansi tzerindeki etkilerini asgari seviyeye
indirmeye yogunlagmaktadir.

a)  Piyasa Riski

Déviz kuru riski

Sirket, yabanci para islemlerinden otiirti kur riskine maruz kalmaktadir. Kur riski ileride olusacak
ticari islemler, kayda alinan aktif ve pasifler sebebiyle ortaya ¢ikmaktadir. Sirket bu riski yabanci para
varlik ve yiiktimliliiklerinin netlestirilmesi yolu ile olusan dogal bir tedbir yolu ile kontrol etmektedir.

Yonetim, Sirket’in déviz pozisyonunu analiz ederek takip etmekte ve sinirlandirmaktadir.

Asagidaki tablo 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in yabanct para pozisyonu
riskini 6zetlemektedir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Doviz cinsinden varliklar 3.055.056 80.503
Doviz cinsinden yiikiimliilikler (232.523) (205.932)
Net yabanci para pozisyonu 2.822.533 (125.429)

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, Sirket’in yabanci para varliklarinin ve
yiikiimliiliklerinin tutarlar ile Tiirk Liras: karsilik tutarlari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019Tarihi itibariyla Déviz Pozisyonu Tablosu
Tiirk Liras1 karsih@: ABD Dolan Euro

Nakit ve nakit benzerleri 3.055.056 501.431 11.496
Ticari alacaklar - -
Verilen avanslar - -
Diger duran varliklar - -
Diger donen varliklar -

arwNE

o

Toplam varhklar (1+2+3+4+5) 3.055.056 501.431 11.496

Ticari borglar - -
Borglanmalar - -
Alinan avanslar - -
Diger borglar 232.523 39.144
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler -

== © 00~
o

12.  Toplam yiikiimliiliikler (7+8+9+10+11) 232,523 39.144

13. Net yabanci para varhk/(yiikiimliiliik)
Pozisyonu (6-12) 2.822.533 462.287 11.496
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIiHi iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 24 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

a)  Piyasa Riski (Devam)

31 Arahk 2018 Tarihi itibariyla Déviz Pozisyonu Tablosu
Tiirk Liras1 karsihgi ABD Dolar1 Euro

Nakit ve nakit benzerleri 80.503 589 12.840
Ticari alacaklar - -
Verilen avanslar

Diger duran varliklar
Diger donen varliklar

agrLODE

o

Toplam varhiklar (1+2+3+4+5) 80.503 589 12.840

Ticari borglar - -
Borglanmalar - -
Alman avanslar - -
0. Diger borglar 205.932 39.144
1. Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler -

RBoo~N

12, Toplam yiikiimliiliikler (7+8+9+10+11) 205.932 39.144

13. Net yabanac para varhk / (yiikiimliiliik)
Pozisyonu (6-12) (125.429) (38.555) 12.840

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla aktif ve pasifte yer alan doviz bakiyeleri su kurlarla ¢evrilmistir:
5,9402 Tiirk Lirast =1 ABD Dolar1 ve 6,6506 ~ Tiirk Lirasi = 1 Avro (31 Arahk 2018:
5,2609 Tiirk Lirasi = 1 ABD Dolar1 ve 6,0280 Tiirk Liras1 = 1 Avro).

31 Aralik 2019

Kar/(Zarar)

Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolarrnmin Tiirk Lirasi karsisinda
%20 degismesi
1- ABD Dolar1 net varhk/(yikiimliligii) 549.215 (549.215)
2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar net etki - gelir/(gider) (1+2) 549.215 (549.215)
Avro’nun Tiirk Liras1 karsisinda
%20 degismesi
4- Avro net varlik/(ytkimlilagii) 15.291 (15.291)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki-gelir/(gider) (4+5) 15.291 (15.291)
Toplam net etki (3+6) 564.506 (564.506)
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIiHi iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 24 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIiGI VE
DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2018
Kar/(Zarar)

Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolarrmin Tiirk Lirasi karsisinda
%20 degismesi
1- ABD Dolar1 net varlik/(ytikiimliliigi) (40.567) 40.567
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolan net etki-gelir/(gider) (1+2) (40.567) 40.567
Avro’nun Tiirk Liras1 karsisinda
%20 degismesi
4- Avro net varlik/(yikimlaligi) 15.480 (15.480)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki-gelir/(gider) (4+5) 15.480 (15.480)
Toplam net etki (3+6) (25.087) 25.087

Nakit akim ve gercege uygun deger faiz orani riski

Degisken faiz oranli alinan Krediler Sirket’i nakit akis riskine maruz birakmaktadir. Sabit oranli alinan
krediler Sirket’i rayi¢ deger riskine maruz birakmaktadir. Bu risk, faiz oranina duyarh varlik ve
yiikiimliiliklerin birbirlerini dengelemesi yoluyla yonetilmektedir. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla
Sirket’in sabit faiz oranli finansal borglar Tiirk Liras: cinsindendir.

Sirket’in faiz oranina duyarh finansal araci bulunmamakla beraber bunu gésteren tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar
-Bankalar (Dipnot 3) 2.975.104 430.256
Finansal yiikiimliiliikler (Dipnot 4) 20.692 22.630.092

b)  Kredi riski
Finansal araglari elinde bulundurmak, kars: tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini

de tagimaktadir. Sirket yonetimi bu riskleri, her anlagmada bulunan kars: taraf (iliskili taraflar haric)
icin ortalama riski kisitlayarak ve gerektigi takdirde teminat alarak karsilamaktadir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

b)  Kredi riski (Devami)

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde, finansal arag tiirleri itibariyla Sirket’in maruz kaldig1 kredi risklerini gosteren tablo asagidaki gibidir:

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

31 Aralik 2019 Mliskili taraf Diger Mliskili taraf Diger Bankalardaki mevduat
Raporlama tarihi itibariyla
maruz kalinan azami kredi risk 211 - 99.587 3.149.598
- Azami riskin teminat ile giivence
altina alinmis kismi 211 - - -
A. Vadesi gegmemis/deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 211 - 99.587 3.149.598
- Teminat ile giivence altina alinmig kismi 211 - - -
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
- Teminat ile giivence altina alinmig kism - - - -
C. Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri - - -
- Briit defter degeri 104.548 - 421.106 -
- Deger diistikliigii (-) (104.548) - (421.106) -

- Net degerin teminar ile giivence
altina alinmus kismu
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

b)  Kredi riski (Devami)

Ticari alacaklar Diger alacaklar
31 Arahk 2018 Mliskili taraf Diger iliskili taraf Diger Bankalardaki mevduat
Raporlama tarihi itibariyla
maruz kalinan azami kredi risk - 578.934 - 81.245 551.971
- Azami riskin teminat ile giivence
altina alinmis kismi - 578.934 - - -
A. Vadesi gegmemis/deger diisiikliigline ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri - 578.934 - 81.245 551.971
- Teminat ile giivence altina alinmig kismi - 578.934 - - -
B. Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - - - - -
- Teminat ile giivence altina alinmig kismi - - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri - - - - -
Briit defter degeri - 104.548 - 421.106 -
Deger diisiikliigii (-) - (104.548) - (421.106) -

Net degerin teminat ile giivence
altina alinmis kismi - - - - i

Sirket yonetimi kanuni ve/veya idari takipte olmasi ve teminatsiz olmasi ve tahsilat imkaninin Sirket’in kendi normal ticari faaliyet dongiisii disina sarkan
vadede olmast halinde alacaklari i¢in siipheli alacak karsiligi ayirmaktadir.

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramis varliklart bulunmamaktadir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
¢) Likidite riski

Likidite risk yonetimi, yeterli 6lgiide nakit ve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa
pozisyonlarinmi kapatabilme giiciinii ifade eder.

Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinden kaynaklanan likidite riskini gosteren tablo asagidaki gibidir:

Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan

31 Arahk 2019 degeri nakit akisi kisa arasi arasi uzun Vadesiz
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Kiralamalama yiikiimliiliigi (Dipnot 4) 20.692 28.326 7.964 20.362 - - -
Ticari borglar
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar (Dipnot 23) 87.965 87.965 87.965 - - - -
- igkili olmayan taraflara

ticari borg¢lar (Dipnot 5) 48.730 48.730 48.730 - - - -
Diger borglar
- [liskili olmayan taraflara diger bor¢lar (Dipnot 6)® 477.698 - - - - - -
Calisanlara saglanan faydalara iliskin

kisa vadeli kargiliklar (Dipnot 12) 87.410 87.410 87.410 - - - -
Calisanlara saglanan faydalar

kapsaminda borglar (Dipnot 12) 197.518 197.518 197.518 - - - -
Toplam 920.013 449.949 429.587 20.362 - - -

@ Kampanya istirakgilerinden Automall Projesi ve diger projelerle ilgili olarak alinan 477.698 Tiirk Liras1 (31 Aralik 2018: 481.086 Tiirk Lirasi avans), avans ileriki
donemlerde gergeklesecek gelirlerle iliskilendirileceklerinden dolay1 herhangi bir nakit ¢ikigt dogurmayacaktir. Bu nedenle bu tutarlar likidite riskine dahil
edilmemistir (Dipnot 6).
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2019 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

C) Likidite riski (Devami)
Sozlesme
Kayith uyarimca 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan

31 Aralik 2018 degeri nakit akisi kisa arasi arasi uzun Vadesiz
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Kisa vadeli borglanmalar (Dipnot 4) 22.630.092 25.883.900 12.252.758 13.631.142 - - -
Ticari borglar
- I:liskili taraflara ticari bor¢lar (Dipnot 23) 63.500 63.500 63.500 - - - -
- ligkili olmayan raraflara

ticari bor¢lar (Dipnot 5) 300.804 300.804 300.804 - - - -
Diger borglar
- [liskili olmayan taraflara diger bor¢lar (Dipnot 6)® 481.086 - - - - - -
Calisanlara saglanan faydalara iligkin

kisa vadeli kargiliklar (Dipnot 12) 41.215 41.215 41.215 - - - -
Calisanlara saglanan faydalar

kapsaminda borglar (Dipnot 12) 154.633 154.633 154.633 - - - -
Toplam 23.671.330 26.444.052 12.812.910 13.631.142 - - -

()

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla kampanya istirak¢ilerinden Automall Projesi ve diger projelerle ilgili olarak alinan 481.086 Tiirk Lirasi, avans ileriki donemlerde
gerceklesecek gelirlerle iliskilendirileceklerinden dolayi herhangi bir nakit ¢ikisi dogurmayacaktir. Bu nedenle bu tutarlar likidite riskine dahil edilmemistir (Dipnot 6).
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DIPNOT 24 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (Devam)

Sermaye risk yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri, ortaklarina getiri, diger pay sahiplerine fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdirmek igin Sirket’in
faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sermaye yapisin1 korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara 6denen kar payi tutarim
degistirebilir, sermayeyi pay sahiplerine iade edebilir, yeni paylar ¢ikarabilir ve bor¢lanmay1 azaltmak
i¢in varliklarini satabilir.

Sirket sermayeyi net borg/toplam 6zkaynak oranini kullanarak izler. Net yiikiimliilik, hazir degerlerin
ve vergi yikimliliiklerinin kisa ve uzun vadeli toplam yiikiimlilik tutarindan disiilmesiyle

hesaplanir. Toplam sermaye, finansal durum tablosunda gosterildigi gibi 6zkaynak ile net
yiikiimliiligiin toplanmasiyla hesaplanir.

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla bor¢/6zsermaye orani agagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Toplam yiikiimliiliik ® 1.433.419 24.213.284
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Dipnot 3) (3.155.003) (555.903)
Net yiikiimliiliik/(varlik) (1.721.584) 23.657.381
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 262.014.655 146.809.740
Toplam sermaye 260.293.071 170.467.121
Net yiikiimliiliik (varhk)/Toplam sermaye oram %(0,66) %13,88
@ Toplam yikiimlilikten dénem kari vergi yikiimliligi, tirev finansal araglar ve ertelenen vergi

ylikiimliligi hesaplarinin ¢ikarilmasiyla elde edilen tutarlardir.
Finansal araglarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, zorunlu satig veya tasfiye diginda taraflarin rizasi dahilindeki bir islemde, bir
finansal aracin alim sattminin yapilabilecegi tutardir. Mevcut olmasi durumunda teskilatlanmis bir
piyasada finansal aracin islem gordiigii fiyat gergege uygun degerini en iyi bi¢imde yansitan fiyattir.

Sirket, finansal araglarin tahmini ger¢ege uygun degerlerini, hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Ancak piyasa bilgilerini degerlendirip gergek
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonu¢ olarak burada sunulan
tahminler, her zaman, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi
olmayabilir.
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DIPNOT 24 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

Finansal araglarin ger¢ege uygun degerinin tahmini i¢in kullanilan yontem ve varsayimlar asagidaki
gibidir:

Parasal varliklar

Yabanci para cinsinden varliklar donem sonunda yiirtirlikteki doviz kurlar1 kullanilarak Tiirk Lirasi’na
cevrilmektedir. Bu bakiyelerin gercege uygun degerlerinin kayithh degere yakin oldugu
ongoriilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerlerin de dahil oldugu belirli finansal varliklar maliyet degerleri ile
taginirlar ve kisa vadeli olmalar1 sebebiyle kayitli degerlerinin yaklasik olarak gercege uygun

degerlerine esit oldugu ongoriilmektedir.

Ticari alacaklarin iskonto edilmis kayith degerlerinin, ilgili siipheli alacak karsiliklarinin
diisiilmesinden sonra gergege uygun degeri yansittigi ongorillmektedir.

Parasal yiikiimliiliikler

Banka kredileri ve diger parasal borglarin kayith degerlerinin gercege uygun degerlerine yaklastigi
varsayilmaktadir. Ticari bor¢larin cari degerlerinin gercege uygun degerleri oldugu 6ngoriilmektedir.

DiPNOT 25 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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