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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Korfez Gayrimenkul Yatinnm Ortakh@: Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na,
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goris

Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi’'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2019 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarinte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin ézeti de dahil
olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goragumuze gore iligikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Turkiye
Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim énemli yonieriyle gergege uygun
bir bigcimde sunmaktadir.

2) Goriigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gdézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(“BDS’lere”) uygun olarak yuratulmistar. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumlulukiari
béliminde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimuazin olusturulmasi igin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari ddneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal

tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin gérigimuzin olusturuimasinda
ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayri bir géris bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Yatinm amach gayrimenkullerin degerlemesi

Dipnot 2 ve 7’de agiklandidi Gzere Sirket, ilk
muhasebelegtirme sonrasinda yatirm amach
gayrimenkullerini gergede uygun deger yontemi
ile degerlemektedir. 31 Aralik 2019 tarihi itibari
ile finansal tablolarda gosterilen 12.500.000 TL
degerindeki yatinm amagli gayrimenkullerin
gergede uygun degeri bagimsiz degerleme
sirketleri tarafindan belirlenmis olup, detaylar 2
ve 7 no'lu dipnotlarda agiklanmistir. Yatinm
amagcl gayrimenkullerin Sirket'in toplam
varliklarinin énemli bir bélimind olusturmasi ve
uygulanan degerleme metotlarinin énemli
tahmin ve varsayimlar icermesi sebebi ile,
yatirnm amagli gayrimenkullerin degerlemesi
tarafimizca bir kilit denetim konusu olarak
degerlendiriimektedir.

Tarafimizca, yénetim tarafindan atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklan dederlendiriimistir.

Yaptiimiz denetimde, yatinm amagli
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin uygunlugu degerlendiriimistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz bolimler igin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
Dipnot 7’de agiklanan tutarlara mutabakati
kontrol edilmigtir.

Uyguladigimiz denetim prosediirleri arasinda,
degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde
kullandiklari varsayimlarin karsisinda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu
degerlendirme i¢in bagh bulundugumuz denetim
agina dahil degerleme uzmanlar calismalara
dahil edilmigtir.

Degerleme raporlarinda kullanilan st seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varligi
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigi tarafimizca degerlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunlugu,
agiklanan bilgilerin finansal tablo okuyuculari igin
6nemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.
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Hasilatin kaydedilmesi
Hasilat, 6nemli risklerin ve getirilerin aliciya Hasilatin finansal tablolara dogru dénemde
_devredildi§i durumlarda finansal tablolara alinir. | kayitlara alinmasina iligkin uygulanan denetim
prosediirlerimiz kapsaminda;

Sirket yonetimi devremiilk ve konut projeleri igin,

projelerin tamamen bitmis ve teslime hazir Hasilat slireci incelenip, satis ve teslimat

oldugunu tim alicilara ilan etmis oldugu prosedirleri anlasiimis, satis slrecine iligkin

durumlarda, teslim tutanaklarini dikkate alarak Yoénetim'in uyguladigi kontrollerin tasarlanmasi

hasilat kaydetmektedir. Muhakememize gore, ve uygulanmasi degerlendirilmigtir.

satiglarin dénemselligi ilkesi geregi bu

durumdaki hasilatin dogru déneme kaydedilip Yil igerisinde satigI gerceklestirilen konut ve

kaydedilmemesi kilit denetim konusu olarak devremulklerin ddnem icerisinde ingaatinin

belirlenmistir. tamamlanmig, kullanilabilir duruma gelmis ve
noter sézlesmesi ile kontrolin aliciya

Hasilatin ne zaman finansal tablolara devredilmis olmasina odaklaniimistir.

alinacagina iligkin muhasebe politikasi Dipnot

2'de aciklanmis olup, hasilata iliskin detaylar Musterilerle yapilan satis s6zlegsmelerindeki

Dipnot 12'de yer almaktadir. konut ve devremiilk teslimatlarina iligkin

hikdmler incelenmis ve hasilatin finansal
tablolara alinma zamanlanmasi
degerlendirilmistir.

Maddi dogrulama prosedirlerinde gelirin
faturalanmis ama kazaniimamis oldugu
durumlarin degerlendiriimesine odaklanilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve Dipnot 12'de yer
alan bilgilerin yeterliligi TFRS agisindan
degerlendirilmistir.

4) Diger Husus

Sirket'in Turkiye Finansal Raporlama Standartlari'na (“TFRS") uygun olarak 31 Aralik 2018 tarihi
itibariyle dizenlenmis finansal tablolari bir baska bagimsiz denetgi tarafindan denetlenmis ve 28
Subat 20189 tarihli denetim raporunda s6z konusu finansal tablolar Gzerinde olumlu gériis verilmistir.

5)  Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklar

Sirket ydnetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglk icermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gérdiigu i¢ kontrolden sorumiudur.

Finansal tablolar hazirlarken yonetim; Sirketin strekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirimesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi strece isletmenin sirekliligi
esasini kullanmaktan sorumiudur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
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6) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumlulukiar sunlardir:

Amacimiz, bir bitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanhslik igerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve gorisiimuzi igeren bir bagimsiz denetci raporu
dizenlemektir. BDS’lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina
uygun olarak yuritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul gliivence; yiiksek bir giivence
seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecedini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar ekonomik kararlari etkilemesi makul élgiide
bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak
yaratilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanhiglik” riskleri belirenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti eide
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekérlik, kasitl ihmal, gercege aykir beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhghg: tespit edememe riski, hata
kaynakl 6nemli bir yanlighgi tespit edememe riskinden ylksektir.)

- Sirketin i¢ kontrolGnin etkinligine iligkin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarn makul olup olmadigi degerlendirimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin igletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu gériis diginda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin strekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu

tablolarin, temelini olugturan iglem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadi§i degerlendirilmektedir.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli ig kontrol eksiklikleri d&hil olmak
lUzere, bagimsiz denetimin planianan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini (ist
yonetimden sorumiu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hikimiere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik izerinde etkisi oldugu dustntlebilecek tiim iligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri Uist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayz.

Ust yoénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agtklamanin doguracag@i olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagdi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliliikler

1) 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’'nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dérdinci fikrast uyarinca
dizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 17 Subat
2020 tarihinde Sirket'in Yénetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402°'nci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2019 hesap
déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin
finansal raporlamaya iligkin hitkiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

3)  TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiincu fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiritip sonuglandiran sorumiu denetgi Alper Ekbul'dur.

17 Subat 2020
Istanbul, Tirkiye
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle
finansal durum tablosu

(TOm tutarlar, Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

Cari dénem  Gecmis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Varliklar
Doénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 7.753.684 1.284.917
Finansal yatirimlar 4 19.935.798 17.345.440
Ticari alacaklar 513.808 528.949
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 243.569 312.062
- ligkili taraflardan ticari alacaklar 5,19 270.239 216.887
Stoklar 6 73.479.673 74.614.235
Pesin 6denmis giderler 17.894 116.850
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 35.681 10.910
Diger dénen varhklar 9 977.947 2.025.947
Toplam dénen varliklar 102.714.485 95.927.248
Duran varliklar
Yatinm amach gayrimenkuller 7 12.500.000 4.366.430
Maddi duran varliklar 9.060 33.237
Serefiye digindaki maddi olmayan duran varliklar - 1.100
Diger duran varliklar 9 8.261.160 7.849.000
Toplam duran varliklar 20.770.220 12.249.767
Toplam varliklar 123.484.705 108.177.015

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

1)



Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle
finansal durum tablosu
(TOm tutarlar, Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

Cari dénem Gecmis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Yuktmlalukler
Kisa vadeli yukamlalukler
Ticari borclar 42.391 195.103
- liskili olmayan taraflara ticari borclar 5 42.391 195.103
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 34.128 24.132
Ertelenmig gelirler 10 7.012.639 6.731.296
Kisa vadeli karsihklar 114.255 91.012
- Caliganlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar 8 67.895 91.012
- Diger kisa vadeli kargiliklar 18 46.360 -
Diger kisa vadeli yukumlultkler 9 60.137 47.010
Toplam kisa vadeli yaokumlultkler 7.263.550 7.088.553
Uzun vadeli yakamlultkler
Diger borglar 158.883 -
- ligkili olmayan taraflara diger borclar 158.883 -
Ertelenmig gelirler 10 1.885.840 514.549
Uzun vadeli karsiliklar 333.985 126.416
- Caliganlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 8 333.985 126.416
Toplam uzun vadeli yuokumlultkler 2.378.708 640.965
Toplam yikimlalukler 9.642.258 7.729.518
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 11 66.000.000 66.000.000
Sermaye diizeltme farklari 11 2.373.208 2.373.208
Hisse senedi ihra¢ primleri 11 1.700.407 1.700.407
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar (94.648) (69.026)
- Tanimlanmis fayda planlars yeniden dlgiim kayiplari (94.648) (69.026)
Kardan ayrilan kisittanmis yedekler 4.006.916 4.006.916
Gecmis yillar karlar 26.435.992 21.778.940
Net dénem kari 13.420.572 4.657.052
Toplam 6zkaynaklar 113.842.447 100.447.497
Toplam kaynaklar 123.484.705 108.177.015

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap dénemine ait
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(TOm tutarlar, Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

Cari dénem Gecmis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden gecmis denetimden gecmis
1 Ocak — 1 Ocak —
Kar veya zarar kismi Dipnot 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Hasllat 12 11.552.581 18.262.677
Satislarin maliyeti (-) 12 (2.003.987) (7.440.525)
Ticari faaliyetlerden briit kar 9.548.594 10.822.152
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri 13 (4.878.792) (4.814.863)
Genel yonetim giderleri 13 (3.745.562) (3.795.882)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 14 1.913.292 337.045
Esas faaliyetlerden diger giderler (5.590) -
Esas faaliyet kari 2.831.942 2.548.452
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 15 12.005.060 2.108.600
Yatirim faaliyetlerinden giderler 15 (1.416.430) -
Sirdurilen faaliyetler donem kari 13.420.572 4.657.052
Pay bagina kazang 16 0,20 0,07
Diger kapsamli gelir kismi
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
- Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢im kayiplari 8 (25.622) (4.680)
Toplam kapsamh gelir 13.394.950 4.652.372

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap dénemine ait

O0zkaynak degisim tablosu

(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

Kar veya zararda yeniden

siniflandiriimayacak
birikmisg diger kapsaml

giderler
) Sermaye Kardan ayrilan

Odenmis dizeltme Hisse senedi Tanimlanmis fayda planlari kisitlanmig Gecmis yillar  Net dénem Toplam

sermaye farklari ihrag primleri yeniden 6l¢im kayiplari yedekler karlari kar1 6zkaynaklar

1 Ocak 2018 itibariyle bakiye (d6nem basgi) 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (64.346) 1.731.855 13.544.920 10.509.081  95.795.125

Transferler - - - - 2.275.061 8.234.020 (10.509.081) -

Toplam kapsamli gelir - - - (4.680) - - 4.657.052 4.652.372
31 Aralik 2018 itibariyle bakiye

(dénem sonu) 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (69.026) 4.006.916 21.778.940 4.657.052  100.447.497

1 Ocak 2019 itibariyle bakiye (d6nem bagi) 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (69.026) 4.006.916 21.778.940 4.657.052  100.447.497

Transferler - - - - - 4.657.052 (4.657.052) -

Toplam kapsamli gelir - - - (25.622) - - 13.420.572  13.394.950
31 Aralik 2019 itibariyle bakiye

(ddnem sonu) 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (94.648) 4.006.916 26.435.992 13.420.572 113.842.447

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap dénemine ait
nakit akig tablosu
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

Cari donem Gec¢mis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
A. Igletme faaliyetlerinden nakit akiglari 5.261.074 1.656.961
Donem kari 13.420.572 4.657.052
Surdurulen faaliyetlerden dénem kari (1) 13.420.572 4.657.052
Ddnem net kari mutabakati ile ilgili duzeltmeler (l1) (10.866.101) (3.054.929)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 13 25.277 35.807
Deger dusuklugu iptali ile ilgili dizeltmeler
- Stok deger dusuklugu iptali ile ilgili duzeltmeler 6 (753.604) (1.127.024)
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler
- Kidem tazminati ve kullanilmamis izin karsiligi ile ilgili dizeltmeler 8 158.830 22.788
- Dava karsihgi ile ilgili dizeltmeler 18 46.360 -
Katilim hesabi ile ilgili diizeltmeler
- Katilm hesabi kar payi gelirleri ile ilgili dizeltmeler 15 (263.434) (106.661)
Finansal varliklarin gergcege uygun deger kazangclari ile ilgili diizeltmeler 15 (3.534.617) (1.879.839)
Yatirim amagcli gayrimenkul deger artigi kazanci 7,15 (6.520.142) -
Vergi ile ilgili diizeltmeler (24.771) -
Isletme sermayesinde gergceklesen degisimler (lll) 2.706.603 60.648
Ticari ve diger alacaklardaki degisim 15.141 2.446.145
Faaliyetlerle ilgili diger varlklardaki degisim 734.796 3.189.238
Stoklardaki degisim 274.738 (1.619.242)
Ticari ve diger borglardaki degisim 6.171 (205.940)
Faaliyetlerle ilgili diger yukumlultklerdeki degisim 1.675.757 (3.749.553)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari (I+11+111) 5.261.074 1.662.771
Odenen kidem tazminati 8 - (5.810)
B.Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan/(faaliyetlerinde kullanilan) nakit
akiglan 1.207.693 (5.116.037)
Katilm pay1 hesabindaki degisimler 944.259 (5.215.568)
Alinan katilim hesabi kar payi gelirleri 263.434 106.661
Maddi duran varlik alimlarindan kaynaklanan nakit ¢ikislari - (7.130)
C.Finansman faaliyetlerinden nakit akislari - -
Odenen faiz - -
Nakit ve nakit benzerindeki net artig/(azalig) (A+B+C) 6.468.767 (3.459.076)
D.Dénem bagi nakit ve nakit benzerleri 3 1.284.917 4,743,993
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 3 7.753.684 1.284.917

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Aralik 2019 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu
Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligr Anonim Sirketi (“Korfez” veya “Sirket”) 1996 yilinda kurulmustur.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakligina déniigsiim sirecini tamamlamis ve
unvanini Kérfez Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil ettirmistir.

Sirket'in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin
dizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal
haklara yatirim yapmaktir.

Sirket'in ana ortagi ile esas kontrolu elinde tutan taraf, Kuveyt Tirk Katihm Bankasi A.S.'dir (“Kuveyt
Turk”).

Sirket hisse senetleri 25 Nisan 2014 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

Sirket'in 31 Aralik 2019 itibariyla calisan sayisi 7 kisidir (31 Aralik 2018: 7 kisi). Sirket, Turkiye'de kayitli
olup, Biyiikdere Caddesi No: 129 Daire: 1 Kat: 9 Sisli, Istanbul, adresinde faaliyet gostermektedir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolar, Sirket'in 17 Subat 2020 tarihli Yonetim Kurulu
Kararinda onaylanmistir. Sirket'in  hissedarlari finansal tablolar (zerinde finansal tablolar
yayimlandiktan sonra degisiklik yapma hakkina sahip olup Sirket'in olagan genel kurul toplantisinda bu
mali tablolar hissedarlar tarafindan onaya tabi tutulacaktir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar

2.1 Sunumailigkin temel esaslar

TMS'ye Uygunluk Bevyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig") hikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gé6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu (*KGK”) tarafindan yurtrlige konulmus olan
Tarkiye Muhasebe Standartlar (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinmistir.

Finansal tablolar, gercege uygun degeri ile tasinan Finansal Yatirimlar ve Yatirm Amacli
Gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde,
genellikle varliklar icin 6denen tutarin gercede uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan para birimi

Sirket'in finansal tablolan faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gecgerli olan para birimi
(“fonksiyonel para birimi”) ile sunulmustur. Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para
birimi olan ve finansal tablolar icin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Aralik 2019 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunumailigkin temel esaslar (devami)

Yiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin dizeltimesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No'lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamistir.

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolu

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, 13 Eyltl 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan
[1-14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli
ayri bir dipnot maddesi eklemistir. Ek Dipnot 21'de yer verilen bilgiler SPK’'nin 11-14.1 sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan
turetilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 111-48.1 sayil, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lligkin
Esaslar Tebligi"nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hikimleri cercevesinde
hazirlanmistir.

2.2 Muhasebe ve raporlama standartlarindaki degisiklikler
Yeni ve duzeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
Tiarkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ve Turkiye Finansal Raporlama Yorumlar Komitesi
(“TFRYK") yorumlar disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin
ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi tzerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 16 Kiralama iglemleri

KGK Nisan 2018'de TFRS 16 “Kiralama islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamas! ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler icin bircok
kiralamanin tek bir model altinda bilancoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler
icin muhasebelestirme buyik olciide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili yorumlarin yerine gececek olup
1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir.

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira stiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varhidin disuk degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis ekipmanlari,
vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen bagladigi tarihte kiraci, kira yukimlilagini o
tarinte 6denmemis olan kira 6édemelerinin bugiinkil degeri Gizerinden 6lcer (kiralama yukumluligu) ve
ayni tarih itibariyle ilgili kullanim hakki varligini da kayitlarina alarak kira siiresi boyunca amortismana
tabi tutar. Kira 6ddemeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu
oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin
alternatif borclanma faiz oranini kullanir. Kiraci, kiralama yukiamluligu Uzerindeki faiz gideri ile kullanim
hakki varliginin amortisman giderini ayri olarak kaydetmelidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe ve raporlama standartlarindaki degisiklikler (devami)

Kiracinin, belirli olaylarin gerceklesmesi halinde kiralama yukimlaligund yeniden o6lgmesi s6z
konusudur (6rnegin kiralama siresindeki degisiklikler, ileriye donik kira ddemelerinin belirli bir endeks
veya orandaki degisimler nedeniyle degisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci, kiralama
yukumlulaginun yeniden 6lcim etkisini kullanim hakki varligi tizerinde bir diizeltme olarak kaydeder.

Standart, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanmaktadir. S6z konusu
standardin Sirket'in finansal durumu veya performansi lizerinde énemli bir etkisi olmamistir.

TMS 28 “istiraklerdeki ve ig Ortakliklarindaki Yatinmlar’da yapilan degisiklikler

KGK Aralik 2017’de, Turkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 28 listiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki
Yatinmlar standardinda degisikliklerini yayinlamistir. S6z konusu dedisiklikler, istirak veya is
ortakhgindaki net yatirnmin bir parcasini olusturan istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatinmlar
icin TFRS 9 Finanslar Araclari uygulayan isletmeler icin agiklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araclar, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca
muhasebelestirilen igtiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlari kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9’'un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi yatirimlari
kapsam disinda biraktigina aciklik getirmektedir. isletme, TFRS 9'u, 6zkaynak ydntemine gére
muhasebelestirmedigi ve 6z itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirrmin bir parcasini
olusturan uzun vadeli yatirimlar dahil olmak Uzere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatinmlara
uygulanmaktadir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap ddnemleri icin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisiklik Sirketicin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi
olmamustir.

TFRYK 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iligkin Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri'nde yer alan muhasebelestirme ve 6lcim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina aciklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

- (a) igletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayr/ olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

- (b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis
oldugu varsayimlarr;

- (c) isletmenin vergilendirilebilir karm: (vergi zararmi), vergi matrahini, kullaniimamis vergi
zararlarini, kullan/lmamig vergi indirimlerini ve vergi oranlarmi nasi/l belirledigini; ve

- (d) igletmenin bilgi ve kogullardaki degisiklikleri nas/l degerlendirdigini ele almaktad:r.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢cin uygulanmaktadir. S6z konusu

degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi (zerinde etkisi
olmamustir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe ve raporlama standartlarindaki degisiklikler (devami)
Yillik lyilestirmeler — 2015-2017 Dénemi

KGK Ocak 2019'da asagida belirtilen standartlan degistirerek, TFRS Standartlar’nin 2015-2017
doénemine iligkin Yillik lyilestirmelerini yayinlamistir:

- TFRS 3 /sletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlagsmalar - TFRS 3'teki degisiklikler bir
sirketin migsterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliini elde etmesi sonucu,
ilgili isletmede kontrol 6ncesi sahip oldudu paylarini yeniden olgmesi gerektigine aciklik
getirmektedir. TFRS 11'deki degisiklikler bir sirketin misterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi
isletmenin kontrolini elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol dncesi sahip oldugu paylarini
yeniden dlgmesine gerek olmadigina aciklik getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri - Degisiklikler, temetttlere (kar dagitimi) iliskin ttim gelir vergisi etkilerinin,
vergilerin nasil dodduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestiriimesi gerektigi
konusuna aciklik getirmektedir.

- TMS 23 Borglanma Maliyetleri - Degisiklikler, ilgili varligin amaglanan kullanima veya satisa
hazir duruma geldikten sonra 6denmemis 6zel bor¢clanmalarin bulunmasi durumunda, sirketin
genel borclanmalar icin aktiflestirme orani hesaplanirken s6z konusu 6zel borglanmalarin genel
bor¢clanmadan elde edilen fonlarin bir parcasi haline geldigi konusunda aciklik getirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisiklik Sirketicin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi
olmamustir.

Planda Yapilan Degisiklik, Kiiglilme veya Yerine Getirme (TMS 19 Degisiklikler)

KGK Ocak 2019'de TMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Kiicilme veya Yerine Getirme™yi
yayinlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kiicilme veya yerine getirme gerceklestikten sonra
yillik hesap déneminin kalan kismi icin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net faiz maliyetinin giincel
aktueryal varsayimlar kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri icin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisiklik Sirketicin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi tzerinde etkisi
olmamustir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)

Bazi erken ddenebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis maliyetinden 6l¢tlebilmeleri icin
TFRS 9 Finansal Araclar'da ufak degisiklikler yayinlamistir.

TFRS 9'u uygulayan isletme, erken ddenebilir finansal varligi, gercege uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak 6lgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, igletmeler negatif tazminli erken 8denebilir finansal varliklarn itfa edilmis maliyetinden
Olcebilmektelerdir .

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikligin Sirket'in genel olarak bilanco ve 6zkaynak tzerinde énemli bir etkisi olmamistir.

(9)



Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe ve raporlama standartlarindaki degisiklikler (devami)
ii) Yayinlanan ama yurirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi icin heniz
yarirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yurirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinimci igletmenin istirak veya g Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglari veya
Katkilari - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ciktilarina bagli olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini stiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlegmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta sOzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6l¢ciim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
s6zlesmelerinden dogan yukumluliiklerin gtincel bilanco degerleri ile dlgimini hem de karin hizmetlerin
saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit
akis tahminlerinde ve risk dizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi
dénem boyunca muhasebelestirimektedir. isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar
veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim
Ozelliklerine sahip sigorta s6zlesmelerinin 6lgim ve sunumu icin 6zel yonlendirme icermektedir. TFRS
17, 1 Ocak 2021 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde yurirlige girecek olup bu tarihte
veya Oncesinde TFRS 9 Finansal Araclar ve TFRS 15 Musteri S6zlesmelerinden Hasilat't uygulayan
isletmeler icin erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu standardin Sirket'in finansal durumu
ve performansi tzerindeki etkisi olmayacaktir.

isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 “isletme Birlesmeleri”inde yer alan isletme tanimina iligkin degisiklikler
yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, bir isletmenin igletme birlesimi olarak mi yoksa bir varlik edinimi
olarak mi muhasebelestirilecegini belilemeye yardimci olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletme igin minimum gereksinimlerin netlestiriimesi;

- Piyasa katilimcilarmin eksik unsurlarr tamamlamas! konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldiriimasi,

- Isletmelerin edinme surecin énemli olup olmadigimni degerlendirmesine yard/mc: uygulama
rehberi eklenmesi;

- Isletmenin ve ciktilarin tanmlarmi simirlandirmak; ve

- Istege bagl bir gercege uygun deger konsantrasyon testi yay/mlamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap ddnemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, genel olarak bilango ve 6zkaynak izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe ve raporlama standartlarindaki degisiklikler (devami)
Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini acikliga kavusturmaktir. Yeni tanima go6re, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
veriimemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin 6nemliliginin niteligine,
biyukligine veya her ikisine bagh olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya baska
bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar tzerinde ki etkisinin 6nemliligi degerlendirmek ile
yukumladur.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap ddnemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi lzerine etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7'deki Degisiklikler - Gosterge Faiz Orani Reformu

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra bagslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak
Uzere TFRS 9 ve TMS 39'da gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak dért temel konuda kolaylastirici
uygulamalar saglanmistir. Bu uygulamalar riskten korunma muhasebesi ile ilgili olup, 6zetle

- Islemlerin gerceklesme ihtimalinin yiiksek olmasina iligkin hiikiim,
- lleriye yonelik degerlendirmeler,

- Geriye donuk degerlendirmeler ve

- Ayr olarak tan/imlanabilir risk bilegenleridir.

TFRS 9 ve TMS 39da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7 deki dizenleme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaclanmaktadir.

Sirket, genel olarak bilango ve 6zkaynak izerinde dnemli bir etki beklememektedir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar

UMS 1'deki degisiklikler - YakUmlulUklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

23 Ocak 2020'de UMSK, “UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1
Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak Uzere
yapilan bu degisiklikler yuktmlaliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iligskin kriterlere
aciklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler UMS 8 “Muhasebe Politikalar/, Muhasebe Tahminlerinde
Degigiklikler ve Hatalar” e gore geriye donik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisikligin  Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Karsilagtirmali bilgiler ve 6nceki dénem tarihli finansal tablolarinin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in finansal tablolari
Onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi acisindan karsilastirmal bilgiler gerekli géruldiigiinde yeniden siniflandirilir.

Ertelenmis gelirler, TFRS 15’e gbre hentiz kontrol devri gerceklesmemis konut ve devremilk satiglar
ile ilgili hasilatlardan olusmaktadir ve kontrol devri gerceklestikten sonra kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilecektir. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle finansal durum tablosunda, ertelenmis gelirlerin
kontrol devri siirecinin bir sonraki dénemde gerceklesecegi dusunuilerek, tamami kisa vadeli ertelenmis
gelirler olarak muhasebelestirilmistir. Sirket yaptigi degerlendirmeler sonucunda, kisa vadeli ertelenmis
gelirler icerisindeki uzun vadeli ertelenmis gelirler kismini yeniden siniflanmistir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle finansal durum tablosunda yapilan siniflama asagidaki gibidir:

Yeniden Onceden Siniflama

siniflanmig raporlanan farklari

31 Aralik 2018 31 Aralik 2018 31 Aralik 2018

Ertelenmis gelirler (Kisa vadeli) 6.731.296 7.245.845 (514.549)
Ertelenmis gelirler (Uzun vadeli) 514.549 - 514.549

2.4 Muhasebe politikalari, tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gecis hukimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hikmuinin yer almadidi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye dontk olarak uygulanmakta ve 6nceki donem
finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligskin ise, hem dedisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye doniik
olarak uygulanir ve énceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar icin kullanilan 6nemli muhasebe politikalari,
onemli tahmin, karar ve varsayimlarda, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal tablolarin hazirlanmasi
esnasinda kullanilanlara kiyasla herhangi 6énemli bir degisiklik olmamistir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
lligkili Taraflar

iliskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir: S8z konusu kisinin,

0] raporlayan igletme (zerinde kontrol veya misterek kontrol gicline sahip olmasi
durumunda,

(i)  raporlayan igletme Uzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakhdinin kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme raporlayan isletme ile iligkili
sayilir:

0] isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun tiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagh ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir),

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de lyesi oldugu bir grubun (yesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde,

(i)  Her iki isletmenin de ayni bir Giclinci tarafin is ortakhidi olmasi halinde,

(iv) Isletmelerden birinin Gguncu bir isletmenin is ortakhidi olmasi ve diger isletmenin s6z
konusu dgincu isletmenin igtiraki olmasi halinde,

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin
calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde. Raporlayan igletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
isverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir,

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde,

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin igletme Uzerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya stz konusu igletmenin (ya da bu igsletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yukumlulaklerin, bir bedel karsilidi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri tzerinden o6l¢ulir.
Tahmini musteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan distlmektedir.

Konut alicilarindan elde edilen hasilat:

Konut insasi ve devremilk projelerinden elde edilen hasilat Sirket'in sézlesme ile belirlenmig tim
gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir
varlida hukuken sahip olmaktan kaynaklanan kontrollin satin alana gectiginde gerceklesir.

Yuklenici firma ile ilgili islemler:

Sirket, hasilat paylasimi s6zlesmeleri uyarinca sahip oldugu arsalar tGzerinde konut projesi gelistirmeyi
taahhlt eden yuklenici firmalar ile anlagsmakta ve arsaya karsilik olarak arsa tzerinde insa edilecek
yapilarin satig hasilatinin s6zlesmede mutabik kalinan orana isabet eden kismini yiklenici firmadan
devralmaktadir.

Yuklenici firmadan alinan avanslar, konut alicilarindan elde edilen hasilat baglikli paragrafta belirtilen
hususlar yerine getirilene kadar, yiklenici firmanin konut alicilarindan tahsil ettigi ve Sirket'in payina
disen kismini Sirket'e transfer ettigi tutarlardan olusmaktadir.

Kar pay! geliri:

Kira sertifikasi fonu ve katilim hesaplarindan elde edilen kar pay: geliri, Sirket'in ekonomik faydalari elde
edecedi ve gelirin guvenilir bir bicimde 6l¢cilmesi mimkin oldugu siuirece kayitlara alinir. Kar payi geliri,
kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
girislerini s6z konusu varhgin kayitli degerine indirgeyen efektif kar payi orani nispetinde ilgili dbnemde
tahakkuk ettirilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Stoklar

Stoklarin maliyeti tim satin alma maliyetlerini, dontstirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna
ve konumuna getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklar, geri kazanilabilir deger ya da
maliyet bedelinden disuk olani ile degerlenir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina
dustiginde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger dusukliginin olustugu yilda kar
veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha o©nce stoklarin net gerceklesebilir degere
indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigdi durumlarda, ayrilan deger disuklugu
karsihdi iptal edilir. iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diisuklugu tutari ile sinirlidir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dusuklikleri
dusildukten sonraki tutar Gzerinden gosterilirler.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali émurlerine gére dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmdr, kalinti deger ve amortisman yéntemi,
tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi etkileri icin her yil gézden gecirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye donuik olarak muhasebelestirilir. Bilgisayarlar icin ekonomik dmdr 4 yil, telefonlar
icin 3 yil, televizyonlar icin 5 yil, ofis programlari i¢in 3 yil, tagitlar icin 5 yildir.

Bir maddi duran varlik elden cikarldiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda bilangco disi birakilir. Maddi duran varliklarin elden
¢ikariimasi ya da bir maddi duran varhdin hizmetten alinmasi sonucu olugsan kazang veya kayip satis
hasilati ile varhigin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
Maddi Olmayan Duran Varliklar

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen sirede olusan maliyetler tizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dGmdrlerine gore
(3 yil) itfa edilir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatinm amacl gayrimenkuller, kira veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile 6lgulirler.
Baslangi¢c muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amacli gayrimenkuller, bilanco tarihi itibariyla piyasa
kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirrm amacli gayrimenkullerin gercege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazan¢ veya zararlar olustuklari dénemde kar veya
zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatinm amagli gayrimenkuller, satiimalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilanco digi birakilirlar.

Yatinm amach gayrimenkuliin kullanim strresini doldurmasindan veya satigsindan kaynaklanan kar veya
zarar, olustuklar donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
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Transferler, yatinm amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergcege
uygun deger esasina gore izlenen yatirrm amach gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarinteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatinm amacl bir gayrimenkule dénismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Stoklar’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Finansal Araclar

Finansal varliklar ve yukumlilikler, Sirket finansal aracin sdzlesmeden dogan karsiliklarina taraf
oldugunda Sirket'in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yakimlalikler ilk
olarak gercede uygun degerleri tUzerinden Olculir. Finansal varliklarin ve yikuamlaluklerin (gercege
uygun deger dedisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yikimlultkler hari¢) edinimi veya
ihraciyla dogrudan iliskili olan islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal
varliklarin ve yukimlaliklerin gercede uygun degerine eklenir veya bu degerden cikarilir. Finansal
varliklarin ve yukimldliklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iliskili olan islem maliyetleri direk olarak
kar veya zarara yansitilir.

Finansal Varliklar
Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar igslem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Sirket, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi icin isletmenin kullandigi is modeli, (b)
Finansal varligin sozlesmeye bagh nakit akiglarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti Gzerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak ol¢tlen olarak siniflandirir.
Isletme sadece finansal varliklarin yonetimi icin kullandigi is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten
etkilenen tum finansal varliklari yeniden siniflandirir. Finansal varliklarin yeniden siniflandiriimasi,
yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tir durumlarda, daha 6nce
finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger dusikligl kazang ya da kayiplarn dahil) veya kar
paylari icin herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandirilmasi

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri tizerinden 6l¢ultr:

a) finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve

b) finansal varhida iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar payr 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak olculir:

a) finansal varligin, sdzlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varhgdin
satilmasini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

b) finansal varhida iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar payr 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.
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Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti Gzerinden ya da gercede uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak ol¢iimuyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak ol¢lir.

ilk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amacla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan
yatirnmini gercede uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda, geri donulemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

(i) itfa edilmis maliyet ve etkin kar payi yontemi

itfa edilmis maliyeti Uizerinden gésterilen finansal varliklara iliskin kar payi geliri etkin kar payr yéntemi
kullanilarak hesaplanir. Etkin kar pay! yontemi bir bor¢clanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama
ve kar payi gelirini ilgili ddneme dagitma yontemidir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin brit
defter degerine etkin kar payi orani uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger dusukligd bulunan finansal varliklar. Bu
tur finansal varliklar icin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal
varhigin itfa edilmis maliyetine krediye gore diuzeltiimis etkin kar payi oranini uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger distiklugi bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger dusukligiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar.
Bu tur finansal varliklar icin igletme, sonraki raporlama ddénemlerinde, varligin itfa edilmis
maliyetine etkin kar pay! oranini uygular.

Kar payi geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi
diger kapsamli gelire yansitimis borclanma araclari icin etkin kar payr yontemi kullanilarak
muhasebelestirilir.

Kar payi geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “Katihm payi gelirleri” kaleminde (Dipnot 15)
gOsterilir.

(ii) Gercede uygun deger dedisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

itfa edilmis maliyetleri izerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olcilme kriterini karsilamayan finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak ol¢dlurler.

Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dénem sonunda gercege
uygun degerlerinden o6lc¢ulir ve tim gercede uygun deger degdisimleri, ilgili finansal varliklar finansal
riskten korunma iglemlerinin (bakiniz korunma muhasebesi politikasi) bir parcasi olmadiklari surece, kar
veya zararda muhasebelestirilir.
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Kur farki kazanc ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gésterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir
ve her raporlama déneminin sonunda gecerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

a) itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmig bir riskten korunma igleminin bir parcasi
olmayan finansal varliklar icin kur farklar kar veya zararda muhasebelestirilir;

b) gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilarak olcilen ve tanimlanmis bir
riskten korunma igleminin bir parcasi olmayan bor¢clanma araclarinin itfa edilmis maliyetleri
Uzerinden hesaplanan kur farklari, ddnem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olugsan diger
tum kur farklari, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

c) gercede uygun dederi kar veya zarara yansitilarak ol¢ilen ve tanimlanmig bir riskten korunma
isleminin parcasi olmayan finansal varliklara iliskin kur farklari dénem kar veya zararda
muhasebelestirilir; ve

d) gercede uygun degeri diger kapsaml gelire yansitilarak 6lgtilen 6zkaynak araglarina iligkin kur
farklan diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger disukliugu

Sirket, itfa edilmis maliyetleri Gzerinden gosterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak olcilen borclanma araclari, kira alacaklari, ticari alacaklar, musterilerle yapilan
stzlesmelerden dogan varliklar ve ayrica finansal teminat sdzlesmelerine yapilan yatirimlarina dair
beklenen kredi zararlari igin finansal tablolarinda deger diisukluga karsiligr ayirir. Beklenen kredi zarari
tutari her raporlama déneminde ilgili finansal varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana
kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde giincellenir.

Sirket dnemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, musterilerle yapilan sdézlesmelerden dogan
varliklar ve kira alacaklari icin basitlestiriimis yaklasimdan faydalanarak deger dusuklagu karsiliklarini,
ilgili finansal varliklarin émurleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tim finansal araglari icin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir
artis olduysa émdur boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk
muhasebelestirmeden bu yana dnemli bir artis gostermemisse Sirket o finansal ara¢ icin 12 ayhk
beklenen kredi zarari tutarinda zarar karsiligini muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin délcimi ve muhasebelestiriimesi

Beklenen kredi zararlarinin élgima, temerrt ihtimali, temerrit halinde kayip (6rnedin temerriit varsa
kaybin biydklagu) ve temerrit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerrit olasiligi ve
temerrit halinde kaybin degerlendiriimesi, ileriye dénik bilgilerle dizeltiimis gecmise ait verilere
dayanir. Finansal varliklarin temerrit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki brit
defter degeri Gizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirketin sOzlesmeye dayali olarak vadesi geldikgce
gerceklesecek nakit akislarinin tamami ile Sirket'in tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarinin tamami
arasindaki farkin (tum nakit aciklarinin) baglangictaki etkin kar payi orani (ya da satin alindiginda veya
olusturuldugunda kredi-deger dusukligu bulunan finansal varliklar icin krediye gore diizeltilmis etkin kar
pay! orani) Uzerinden hesaplanan buginki degeridir.
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finansal tablolara iligkin dipnotlar
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Finansal varliklarin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarina iliskin sézlesmeden dogan haklarin siresi
doldugunda veya finansal varligi ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her trlt risk ve getirileri
onemli 6lctide bagka bir isletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo disi birakir.

itfa edilmis maliyeti izerinden 6lcilen bir finansal varlik finansal tablo disi birakilirken varligin defter
degeri ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica,
gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢clanma aracinin finansal tablo disi
birakilmasinda, daha 6nce ilgili araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazanc¢ veya
kayip, kar veya zararda yeniden siniflandinilir. Sirket'in ilk muhasebelestirmede gercege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitarak élgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo disi
birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang¢ veya kayip kar veya
zararda muhasebelestiriimez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal Yukumltlikler

isletme, finansal yikimliligu ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden élger.
Gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yukumlluklerin ilk dlgimiinde,
bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de ger¢cege uygun degere
ilave edilir.

isletme, asagidakiler disinda kalan tim finansal yikimliliklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyetinden dl¢ilen olarak siniflandirir:

a) Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yikdmldlikler: Bu
yukUmldlikler, tarev Grinler de dahil olmak izere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun
degerinden olcalir.

b) Finansal varlidin devredilmesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlarini tagsimamasi veya
devam eden iligki yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yakimlalukler:
Sirket, bir varhgi devam eden iligkisi 6l¢iisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi
durumda, finansal tabloya buna bagh bir yikimltliik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagli
yukumluldk, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve mukellefiyetleri yansitacak sekilde
Olculur. Devredilen varliga bagh yukumlultk, devredilen varhidin net defter degeri ile ayni usulde
Olcalar.

C) TFRS 3'Un uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara
alinan sarta bagh bedel: ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh
bedeldeki gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak olculr.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
isletme, herhangi bir finansal yiikimluligil yeniden siniflandirmaz.

Finansal yukumliliklerin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket finansal yikimliltkleri yalnizca Sirket'in yikamlilikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya
zaman asimina ugradiginda finansal tablo disi birakir. Finansal tablo digi birakilan finansal
yukumlulagun defter degeri ve devredilen nakit disi varliklar veya ustlenilen yakumltlikler dahil olmak
lizere 6denen veya 6denecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, iglem tarihindeki yabanci para kuru ile TL'ye cevrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borclar, bilanco tarihinde gecerli kur Gizerinden dénem sonunda TL'ye
cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Pay Basina Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazancg, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bolinmesi ile bulunmustur.

Tarkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢cmis yil karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi dederlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi,
s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise donuk etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangconun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tum olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yuktmlultukler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yokimluligin bulunmasi, yukimlaliogin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yakimlultk tutarinin gavenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yukimlulage iliskin risk ve belirsizlikler g6z éniinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla yukimlalugin yerine getirilmesi icin yapilacak harcamanin en givenilir sekilde tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yokimliligian kargilanmasi icin gerekli tahmini nakit
akimlarini kullanarak 6élctilmesi durumunda s6z konusu karsihdin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin
bugtinki degerine esittir.

Karsihgin ddenmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin Ugtinct taraflarca

karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve givenilir bir sekilde dl¢ilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Sirket Gayrimenkul Yatinm Ortakligi (“GYO”) statiistiine gectiginden kurumlar vergisinden istisnadir.

Sirket'in vergi durumu Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi Sirketi (“GYQ”) statiisii kazandiktan sonra
degismistir. Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi statisini kazanmis olan Sirket'in gayrimenkul yatinm
ortakhg faaliyetlerinden elde edilen kiralama ve deger artis kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520 no.lu
Kurumlar Vergisi Kanunu’'nu uyarinca kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, KVK Madde
15/(3)’e goére kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu gayrimenkul yatirim ortakligi
faaliyetlerinden elde edilen kazanc tizerinden %15 oraninda vergi kesintisi (stopaj) hesaplanir. Bakanlar
Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar yikseltmeye yetkilidir. Su anda Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanclar tizerinden, Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi
kesintisi yapiimaktadir. Bu nedenle, Sirket GYO statlisii elde ettikten sonra mali tablolarinda cari veya
ertelenmis vergi karsiligi hesaplamamistir.

Calisanlara saglanan faydalar

Tiarkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hikimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya
isten c¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlari olarak
nitelendirilir.

Bilangcoda muhasebelestirilen kidem tazminati yukidmliligu, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yukimlaluk tutarlarinin net bugiinkti degerine gore hesaplanmig ve finansal
tablolara yansitiimistir. Hesaplanan tim aktleryal kazanclar ve kayiplar diger kapsaml gelir altinda
muhasebelestirilmistir.

Nakit Akig Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akiglar esas faaliyetlerden, yatirnm faaliyetlerinden ve
finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari seklinde siniflandinlarak sunulur.

Esas faaliyetler, bir isletmenin hasilat yaratan ana faaliyetleridir. Ayrica igletmenin yatirim ve finansman
faaliyeti olarak nitelendiriimeyen diger faaliyetleri de esas faaliyet olarak kabul edilir. Esas faaliyetlerden
kaynaklanan nakit akislari, genellikle etkileri kar veya zarar tablosuna yansitilan islem ve olaylarin
sonucu olarak ortaya ¢ikar.

Yatirim faaliyetleri, uzun vadeli varliklarin ve nakit benzerlerine dahil edilmeyen diger yatirimlarin edinimi
ve elden cikanlimasidir. Yalnizca finansal durum tablosunda bir varligin kayda alinmasina neden olan
harcamalar yatirim faaliyetinden kaynaklanan nakit ¢ikisi olarak siniflandirilabilir.

Finansman faaliyetleri, isletmenin 6zkaynaklarinin ve yukimluldklerinin tutarinda ve iceriginde
degisiklige neden olan faaliyetlerdir. Yatinm ve finansman faaliyetlerinden kaynaklanan gayrisafi nakit
giris ve cikiglari ana gruplar halinde siniflandirilarak ayri olarak sunulur.

Sermaye ve Temettiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler tzerinden dagitilan temettiler, temetti
kararinin alindid1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Bolumlere Gore Raporlama

Yonetim tarafindan bdéliimlere gore raporlama yapilmasini gerektiren durumun olmadigi degerlendirilmistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari
Hesaplama belirsizliginin ana kaynaklari

Bir sonraki doneme ait varlik ve yukimlaliklerin defter degerinde biiyiik diizeltmelere neden olacak 6nemli
risklere sahip gelecege yonelik 5hemli varsayimlar ile bilanco tarihindeki hesaplama belirsizliginin diger ana
kaynaklari agagida belirtilmistir.

Deger Dustklugu

Sirket, Dipnot 2.5.'de belirtilen muhasebe politikasi uyarinca stoklarinin net gerceklesebilir degerini
degerlendirir. Sirket yonetimi 6 Temmuz 2017 tarihinde teslimine baglamis oldugu Gire Tesisi'nin D ve
E bloklarindaki toplam 114 adet bagimsiz bdlimin sezonsal olarak istense dahi satisinin mimkin
olmadigini tahmin ederek ilgili tarihlere isabet eden doneme ait devrelerin girkete bir fayda
getirmeyecegine karar vermistir. Dolayisiyla bahsi gecen bloklar i¢in 26.975.259 TL (31 Aralik 2018:
29.915.415 TL) tutarinda bir deder dusukligi muhasebelestirmistir.

Yatinim amach gayrimenkullerin gercege uygun degerinin belirlenmesi

Yatinm amacl gayrimenkullerin gercege uygun degeri yatinm bdélgesinde ve degerlendirilen yatirim
kategorisinde tecriibesi olan ve genel kabul gérmis SPK lisansina sahip profesyonel yeterlilie sahip
bagimsiz degerleme uzmanlari tarafindan cesitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Bu tahmin
ve varsayimlarda, gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Sirket'in finansal tablolarinda 6nemli 6lgtide
etkiye neden olabilir.

3. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Kasa 907 2.892
Bankadaki nakit

- Vadesiz mevduatlar 386.773 146.296

- Vadeli mevduat 7.366.004 1.135.729

7.753.684 1.284.917

Raporlama doénemi itibariyla Sirket'e ait katilim hesaplarinin tutari, ortalama getiri oranlari ve ortalama
vadeleri asagidaki gibidir:

Para birimi Faiz orani (%) Ortalama Vade 31 Aralik 2019
TL 11,20 1Ay 7.366.004
Para birimi Faiz orani (%) Ortalama Vade 31 Aralik 2018
TL 15,45 1Ay 1.135.729

Sirket'in nakit ve nakit benzerleri Gizerinde herhangi bir bloke bulunmamaktadir.
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4. Finansal yatirimlar
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Gercege uygun deger fark/ kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar
- Kira Sertifikasi Fonu (**) 11.506.888 3.494.909
- Kira Sertifikasi (*) 8.428.910 13.850.531
19.935.798 17.345.440

(*) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, Sirketin kira sertifikalarinin ortalama vadesi 2 ay olup ortalama
getiri orani ise %14'dir) (31 Aralik 2018: ortalama vadesi 3 ay olup ortalama getiri orani ise
%25'dir).

(**) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, Sirket'in gercege uygun degeri kar veya zarar tablosuna yansitilan
finansal yatirimlari ikincil piyasada islem géren Kamu ve Ozel Sektor'iin ihrag ettidi, kira sertifikasi
fonlarindan olusmaktadir.

31 Aralk 2019 tarihi itibariyla gercede uygun de@eri kar veya zarara yansitilan finansal varliklarin
s6zlesmeye bagli olarak kalan vade analizine asagdida yer verilmistir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Kisa vadeli - 1 yil icerisinde 19.935.798 17.345.440
19.935.798 17.345.440

Kira sertifikalarinin gercege uygun degerinin tespitinde, varsa dénem sonu itibariyle borsada olusan
fiyat, yoksa islem gérdiigu en son tarihte olusan fiyatin, ayni tarihteki getiri oranina gére dénem sonu
tarihine ilerletiimesi ile bulunan fiyat, hi¢ islem gérmedi ise de ihrag fiyatinin ihracta olusan getiri oranina
gOre dénem sonu tarihine ilerletiimesi ile bulunan fiyat dikkate alinmaktadir.

Kira sertifikasi fonlari ise fonun kurucusu tarafindan ilan edilen birim pay fiyatindan
muhasebelestirilmistir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla finansal yatirimlarin hareketi asagidaki gibidir:

2019 2018
Donem basi - 1 Ocak 17.345.440 10.250.033
Alimlar (+) 48.459.839 41.711.367
Satiglar (-) (49.404.098) (36.495.799)
Deger farki (Dipnot 15) 3.534.617 1.879.839
DOnem sonu - 31 Aralik 19.935.798 17.345.440
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5. Ticari alacak ve borglar
a) Ticari alacaklar

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket'in ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

!Iiskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 19) 270.239 216.887
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 243.569 312.062
513.808 528.949

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket'in vadesi gelmis ancak tahsil kabiliyeti yiiksek alacaklarinin tutari
145.300 TL'dir (31 Aralik 2018: 165.195 TL).

Ticari alacaklarin vadesi ortalama 20 giindir (31 Aralik 2018: 45 gunddr).

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin tamaminin tahsil olmasi beklendigi icin siipheli alacak
karsiligr ayriimamigtir.

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Alinan teminat mektuplar 831.550 2.078.875

831.550 2.078.875

b) Ticari borglar

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket'in ticari borglarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

iliskili olmayan taraflara ticari borglar 42.391 195.103

42.391 195.103

Ticari borclarin vadesi ortalama 10 gindir (31 Aralik 2018: 30 gunddir).

Sirket'in ticari faaliyetlerinden kaynaklanan alacaklari ve borclari, ticari alacaklar ve ticari borclar olarak
muhasebelestirilmistir.
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6. Stoklar

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket'in stok detayr asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2019 2018
Kartal Horizon Sitesi
Konut stoklari 24.968.523 25.699.289
Toplam 24.968.523 25.699.289
Kilyos Arsasi
Arsa maliyeti - 1.496.835
Proje maliyeti - 116.593
Toplam - 1.613.428
Giure Tesisi
Devremiilk stoklari 75.486.409 77.216.933
Deger dusuklagu (26.975.259) (29.915.415)
Toplam 48.511.150 47.301.518
Toplam 73.479.673 74.614.235

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle stoklarda takip edilen Kilyos arazisi, Yonetimin karari ile 31 Aralik 2019
tarinli finansal tablolarda, Yatirnrm Amagh Gayrimenkul olarak belirlenmis ve Yatinm Amach
Gayrimenkuller hesabina transfer edilmistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle stoklarda takip edilen 3 adet, 4.366.430 TL bedelli Gire tesisindeki ticari
gayrimenkuller, Yoénetimin karari ile 31 Aralik 2018 tarihli finansal tablolarda, Yatirim Amach
Gayrimenkul olarak belirlenmis ve Yatinm Amacli Gayrimenkuller hesabina transfer edilmisgtir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla stok deger dusuklugi karsihdinin hareketi asagidaki gibidir:

2019 2018
Donem basi - 1 Ocak (29.915.415) (31.042.439)
Deger degisikliginden kaynaklanan kayip - (4.095.604)
Satisa bagli deger dusuklugu iptali 1.093.276 5.222.628
Deger dusuklugu iptali (Dipnot 14) 1.846.880 -
DOnem sonu - 31 Aralik (26.975.259) (29.915.415)
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

7. Yatirim amacli gayrimenkuller
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Gure tesisindeki ticari gayrimenkuller 2.950.000 4.366.430
Kilyos arazisi 9.550.000 -
Kapanig bakiyesi 12.500.000 4.366.430

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle stoklarda takip edilen Kilyos arazisi, cari dénemde Ydnetimin karari ile
Yatinm Amach Gayrimenkul olarak belirlenmis ve Yatirrm Amacli Gayrimenkuller hesabina transfer
edilmisgtir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle stoklarda takip edilen 3 adet, 4.366.430 TL bedelli Gire tesisindeki ticari
gayrimenkuller, Yoénetimin karari ile 31 Aralik 2018 tarihli finansal tablolarda, Yatirim Amach
Gayrimenkul olarak belirlenmis ve Yatirnm Amacli Gayrimenkuller hesabina transfer edilmisgtir.

Sirket’in yatirrm amacli gayrimenkullerinin gercedge uygun deger élcimleri

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirketin yatinm amach gayrimenkullerinin gercege uygun degeri,
Sirket'ten badimsiz bir degerleme sirketi olan Terra Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan
belirlenmistir. Terra Gayrimenkul Degerleme A.$., Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis
olup sermaye piyasasi mevzuatl uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili
bdlgelerdeki emlaklarin gercege uygun deger dlgciimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir.

Gure tesisindeki ticari gayrimenkulleri olusturan, 3 adet dikkanin gercede uygun degeri, benzer
emlaklar icin olan mevcut islem fiyatlarini yansitan piyasa karsilastirmali yaklagima gore belirlenmistir.
Dukkanlarin gercege uygun degeri, gayrimenkullerin konum, ingaat kalitesi, mimari 6zellik, ddnem ve
biyudklik kriterleri dikkate alinarak belirlenmisgtir.

Gure tesisindeki ticari gayrimenkuller i¢cin Terra Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan degerleme
raporu dizenlenmistir. Ticari alanlarda meydana gelen 1.416.430 TL gercede uygun deger azalsgi, kar
veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir (Dipnot 15).

Ayrica stoklarda takip edilen Kilyos arazisi, cari donemde Yonetimin karar ile Yatinm Amach
Gayrimenkul olarak belirlenmis ve yine Terra Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan degerleme raporu
dizenlenmistir. Kilyos arazisinin 1.613.428 TL maliyet bedeli ile 9.550.000 TL gercede uygun dederi
arasinda olugsan 7.936.572 TL degerleme kazanci, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir
(Dipnot 15).

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket'in yatirrm amaclh gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iligkin
gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gdsterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger seviyesi
31 Aralik  1.Seviye 2.Seviye  3.Seviye

2019 TL TL TL
Gure tesisindeki ticari gayrimenkul 2.950.000 - 2.950.000 -
Kilyos arazisi 9.550.000 - 9.550.000 -

Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger seviyesi
31 Aralik  1.Seviye 2.Seviye  3.Seviye
2018 TL TL TL

Gure tesisindeki ticari gayrimenkul 4.366.430 - 4.366.430 -
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Aralik 2019 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

7. Yatirim amaclhi gayrimenkuller (devami)

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla yatirim amaclh gayrimenkuller hareketi asagidaki gibidir:

2019 2018
Dénem basi - 1 Ocak 4.366.430 -
Transferler (Dipnot 6) 1.613.428 4.366.430
Deger artisi (Dipnot 15) 7.936.572 -
Deger azalisi (Dipnot 15) (1.416.430) -
Dénem sonu - 31 Aralik 12.500.000 4.366.430

8. Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Kullanilmamis izin karsiliklarn (kisa)

67.895

91.012

Toplam

67.895

91.012

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Kidem tazminati karsihgi 272.648 126.416
Kullanilmamis izin karsihklar (uzun) 61.337 -
Toplam 333.985 126.416

Kullaniimamis izin karsiliklari

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla kullaniilmamis izin karsiligi hareketi asagidaki gibidir:

2019 2018
Dénem basi - 1 Ocak 91.012 91.672
Donem icinde biriken izinler/(kullanilan izinler), net 38.220 (660)
Dénem sonu - 31 Aralik 129.232 91.012

Kidem tazminati karsilidi

Yirurliikteki Is Kanunu hikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
szlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yukimlaluga vardir.
Ayrica, halen yurtrlukte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60'inci maddesi hikmi geredince kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yukamlalugu
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlanyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun’dan c¢ikariimistir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

8. Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar (devami)

31 Aralik 2019 tarihinde gecerli 6denecek kidem tazminati aylik 6.379,86 TL (31 Aralik 2018: 5.434,42
TL) tavanina tabidir.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi. isletmenin kidem tazminati karsihdr yakimlaligunin
tespit ediimesinde aktieryal degerleme metotlarinin gelistiriimesini gerektirmektedir.

Bu dogrultuda, toplam yukimluliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktieryal varsayimlar asagida
belirtilmigtir:

Ana varsayim, her hizmet yili icin olan azami yukumlaluk tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Bu nedenle, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin,
calhisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yukimlaligundn bugiinki degeri tahmin edilerek
hesaplanir. ilgili finansal durum tablosu tarihlerindeki karsiliklar, yillik %9 enflasyon (tahmin edilen maag
artis orani) ve %15 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %5,02 olarak elde edilen net iskonto
orani kullaniimak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2018: yillik %10 enflasyon (tahmin edilen maas
artis orani) ve %16 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %5,45 olarak elde edilen net iskonto
orani). istege bagli isten ayriimalar neticesinde 6denmeyip, Sirket'e kalacak olan kidem tazminati
tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmistir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize edilmekte
olup, Sirket'in kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla gecerli olan
6.379,86 TL (31 Aralik 2018: 5.434,42 TL) tavan tutari dikkate alinmigtir.

2019 2018
Donem basi - 1 Ocak 126.416 104.098
Hizmet maliyeti 104.176 18.287
Faiz maliyeti 16.434 5.161
Aktieryal kayip 25.622 4.680
Donem icinde 6denen - (5.810)
Dénem sonu - 31 Aralik 272.648 126.416

9. Diger varliklar ve yakamlultkler

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibanyla Sirket'in diger dénen ve duran varliklarinin detayi
asagidaki gibidir:

Diger DOnen Varliklar

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Devreden Katma Deger Vergisi (“KDV") (*) 977.947 2.025.947

977.947 2.025.947
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

9. Diger varliklar ve yakamlultkler (devami)

Diger Duran Varliklar

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Devreden KDV (*)

8.261.160

7.849.000

8.261.160

7.849.000

(*)  Sirket'in toplamda 9.239.107 TL (31 Aralik 2018: 9.874.947 TL) tutarinda devreden KDV’si olup,
bunun 977.947 TL’sinin (31 Aralik 2018: 2.025.947 TL) bir yil icerisinde iade alinmasi, geri kalan
8.261.160 TL'sinin (31 Aralik 2018: 7.849.000 TL) ise uzun vadede mahsup edilmesi

beklenmektedir.

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket'in diger kisa vadeli yikimldliklerinin detayi

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Odenecek vergi ve fonlar

60.137

47.010

60.137

47.010

10. Ertelenmig gelirler

a) Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Gelecek aylara ait gelirler (*)

7.012.639

6.731.296

7.012.639

6.731.296

b) Uzun vadeli ertelenmis gelirler

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Gelecek yillara ait gelirler (*)

1.885.840

514.549

1.885.840

514.549

*) Ertelenmis gelirler, TFRS 15'e gére heniiz kontrol devri gerceklesmemis konut ve devremilk
satiglari ile ilgili hasilatlardan olusmaktadir ve kontrol devri gerceklestikten sonra kar veya zarar

tablosunda muhasebelestirilecektir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Aralik 2019 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

11. Ozkaynaklar

Sirket'in hissedarlari ve sermaye icindeki paylari tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

(%) L (%) TL
Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. 75 49.500.000 75 49.500.000
Halka Acik Kisim (**) 25 16.500.000 25 16.500.000
Toplam 6denmig sermaye 100 66.000.000 100 66.000.000
Sermaye duzeltme farklari (*) 2.373.208 2.373.208
Enflasyona gore dizeltilmig 6denmis sermaye 68.373.208 68.373.208

(*) Sermaye duzeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin SPK Finansal
Raporlama Standartlar’'na gore dizeltiimis toplam tutarlar ile dizeltme dncesindeki tutarlari
arasindaki farki ifade eder. Sermaye dizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir

kullanimi yoktur.

(**)  Sirket'in %25'lik halka acik paylarinin 5.448.726 TL nominal bedelli %8'lik kismi Sirket'in iligkili
sirketlerinden Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremdilk Isletmeciligi A.S.’ye aittir.

Sirket, 2014 yili igerisinde halka acilmis olup 31 Aralik 2014 itibariyla paylara iliskin primler icerisinde
bulunan 1.700.407 TL halka acilmadan saglanan gelir niteligindedir. Sirket, hisse senetlerini 1,15 TL
sabit fiyat ile halka agmis, 16.500.000 adet hisse satigindan 18.975.000 TL gelir elde etmistir. Halka arz
ile birlikte 16.500.000 TL sermaye artinminda bulunan Sirket'in 774.593 TL tutarinda halka arz

masraflar paylara iliskin primler hesabindan dagilmustar.

12. Haslilat ve satiglarin maliyeti

1 Ocak-
31 Aralik 2019

1 Ocak-
31 Aralik 2018

Hasilat
Devremilk satis gelirleri 6.063.978 14.595.636
Devremilk kira gelirleri 3.788.603 1.937.041
Konut satig gelirleri 1.700.000 1.730.000
Toplam Hasilat 11.552.581 18.262.677
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Maliyet
Devremulk satiglari maliyeti (972.500) (6.109.072)
Konut satislar maliyeti (730.766) (1.144.800)
Devremilk kira maliyeti (300.721) (186.653)
Toplam Maliyet (2.003.987) (7.440.525)

Sirket satis amaciyla elinde tuttugu devremilklerden satilana kadar gegen strede kira geliri elde

etmektedir.
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31 Aralik 2019 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

13. Pazarlama, satig ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderleri

Pazarlama, satig ve dagitim giderleri

1 Ocak-
31 Aralik 2019

1 Ocak-
31 Aralik 2018

Satig amaciyla tutulan devremulk aidat giderleri (4.146.320) (3.703.464)
Satig amaciyla tutulan konut aidat giderleri (307.111) (245.185)
Vergi resim ve harglar (218.990) (735.327)
Komisyon giderleri (127.056) (1.908)
Reklam giderleri (43.604) (42.147)
Sigorta giderleri (19.223) (51.331)
Seyahat giderleri (7.289) (18.573)
Diger giderler (9.199) (16.928)
Toplam (4.878.792) (4.814.863)

1 Ocak- 1 Ocak-

Genel yonetim giderleri

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Personel giderleri (2.580.352) (2.601.996)
Danigsmanlik ve avukat giderleri (409.381) (405.451)
Seyahat giderleri (269.817) (223.094)
Kira giderleri (200.746) (200.746)
Ofis ve diger idari gelirler (169.128) (142.271)
Haberlesme giderleri (55.798) (22.883)
Amortisman ve itfa giderleri (25.277) (35.807)
Komisyon giderleri (15.764) (13.574)
Vergi resim ve harglar (11.392) (21.543)
Diger giderler (7.907) (128.517)
Toplam (3.745.562) (3.795.882)
14. Esas faaliyetlerden diger gelir
1 Ocak- 1 Ocak-

Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Deger dusuklugu iptali (Dipnot 6) 1.846.880 -
Diger gelirler 66.412 337.045
Toplam 1.913.292 337.045
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31 Aralik 2019 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

15. Yatinim faaliyetlerinden gelirler ve giderler

1 Ocak-
31 Aralik 2019

1 Ocak-
31 Aralik 2018

Yatinm amach gayrimenkul deger artis (Dipnot 7) 7.936.572 -
Kira sertifikasi ve kira sertifikasi fonu

kar payi geliri (Dipnot 4) 3.534.617 1.879.839

Yatirim amagl gayrimenkul kira geliri 270.437 122.100

Katilim hesabi kar payi geliri 263.434 106.661

Toplam 12.005.060 2.108.600

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Yatinnm amach gayrimenkul deger azaligi (Dipnot 7) (1.416.430) -

Toplam (1.416.430) -

16. Pay basina kazang

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Donem basindaki hisse senedi adedi 66.000.000 66.000.000

Dénem sonundaki hisse senedi adedi 66.000.000 66.000.000
Tedavildeki hisse senedinin agirlikli

ortalama adedi (1 hisse 1 TL karsiligi) 66.000.000 66.000.000

Surdirilen faaliyetler donem kari 13.420.572 4.657.052

Pay basina kazanc¢ 0,20 0,07

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, Sirket sermayesi beheri 1 tam TL nominal degerde 66.000.000 adet

hisseden olugsmaktadir.
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31 Aralik 2019 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

17. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi

Sirket faaliyetlerinden dolayr maruz kaldigi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlar ile
katilim payi oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal riskleri yénetmeye odaklanmistir.
Sirket risk yonetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en
aza indirgenmesini amaclamistir.

Katrlim Hesabr Kar Payr Oranr Riski

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri giiniin kosullarina gére cari veya katilim hesaplarina yatinm yaparak
degerlendirmektedir. Sirket'in katihm payi oranlarina duyarli varlik ve yikimldlikleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Kar payi oranli araglar

Katilim hesabi 7.366.004 1.135.729

7.366.004 1.135.729

Déviz Kuru Riski
Sirket'in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 itibariyla déviz kuru riski bulunmamaktadir.
Kredi Riski

Finansal varliklarin malkiyeti, karsi tarafin, sozlesmelerin sartlarini yerine getirmeme risk unsurunu tasir.
Bu riskler, kredi dederlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandiriimasi ile kontrol edilir.
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31 Aralik 2019 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

17. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Cari ve Katilhim

Finansal arag tirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Hesaplari Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

ligkili Diger ligkili Diger ligkili Diger ligkili Diger
31 Aralik 2019 Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 270.239 243.569 - - 7.751.048 1.729 11.506.888 8.428.910
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - 831.550 - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dustkligiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 270.239 98.269 - - 7.751.048 1.729 11.506.888 8.428.910
B. Vadesi gegcmis ancak deger disukligine ugramamis varliklarin net
defter degeri - 145.300 - - - - - -

C. Deger distkligine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (brut defter degeri)

- Deger dusuklagi (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegcmemis (brit defter degeri)

- Deger dusuklagi (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
D. Bilanco digi kredi riski iceren unsurlar
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31 Aralik 2019 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

17. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Cari ve Katilhim

Finansal arag tirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Hesaplari Finansal Yatirmlar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

ligkili Diger lligkili Diger ligkili Diger ligkili

31 Aralik 2018 Taraf Taraf  Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 216.887 312.062 - - 1.274.224 7.801 10.084.671 7.260.769
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - 2.078.875 - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dustkligiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 216.887 146.867 - - 1.274.224 7.801 10.084.671 7.260.769
B. Vadesi gegcmis ancak deger disukligine ugramamis varliklarin net
defter degeri - 165.195 - - - - - -

C. Deger distkligine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (brut defter degeri)

- Deger dusuklagi (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegcmemis (brit defter degeri)

- Deger dusuklagi (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
D. Bilanco digi kredi riski iceren unsurlar
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31 Aralik 2019 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

17. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varlik ve yikimliluklerin rayic degeri riski ile gdsterilmesine iligkin aciklamalar

Rayic¢ deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade
eder.

Sirket, finansal enstrimanlarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip rayi¢
degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonu¢ olarak burada sunulan
tahminler, Sirket'in cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin gostergesi olamaz.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin mimkin oldugu durumlarda her bir finansal
aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullaniimistir.

Finansal varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolayi nakit ve nakit benzeri varliklar
tasinan degerlerinin rayic degerlerine yakin oldugu dusuntlmektedir.

Finansal yaktmlulikler

Ticari borclarnin ve diger parasal yukomluluklerin kisa vadeli olmalar nedeniyle rayi¢c degerlerinin
tasidiklar1 degere yaklastigi dustiniimektedir.

Bunlarin disinda gercege uygun degeri ile gosteriimesi gereken finansal varlik ve yukimluluk
bulunmadidi icin rayi¢ deger hiyerarsi tablosu verilmemigtir.

Sermaye yonetimi

Sirket yonetimi finansal riskleri azaltan, Sirket'in kredibilitesini yukseltici, Sirket'in devamhhgini,
biytmesini ve karlih@ini arttirici politikalar belirler ve izler. Sirket sermaye yapisi séz konusu politikalari
destekleyici seviyede olmalidir. Sirket ydnetimi sermaye ihtiyacinin kargilanmasi ile ilgili gerekli
onlemleri alir.

18. Karsiliklar, kosullu varliklar ve yukiamlulukler

Sirketin taraf oldugu toplam 4 adet dava bulunmaktadir. Bu davalardan lcl Sirket'e karsi acilmis olup,
Sirket tarafindan acgilmis olan bir dava takip edilmektedir.

Sirket avukatlarinin goruslerine gore, ise iade davasinin kaybi olasihdinin yiksek olmasi nedeni ile
46.360 TL finansal tablolarda karsilik ayrilmistir. Sirket'e karsi acilmis olan diger davanin parasal bir
konusu bulunmamaktadir.

Sirket'in Edremit Vergi Dairesi’'ne agmis oldugu tapu harclarinin iadesi davasi devam etmektedir.
Sirket tarafindan Zincirlikuyu Vergi Dairesine Katma Deger Vergisi iade islemleri igin verilen 3.120.000

TL teminat mektubu bulunmaktadir. Bu teminat mektubu haricinde Sirket tarafindan verilen teminat,
rehin ve ipotek bulunmamaktadir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Aralik 2019 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

19. lligkili taraflardan agiklamalari

a) lliskili taraflarla olan bakiyeler

Sirket'in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle iliskili taraflarla olan bakiyeleri asagidaki

gibidir:

lliskili taraflardan ticari alacaklar

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk

_ isletmegiligi AS. (2 252.154 198.802
[dris Turan llter (3) 18.085 18.085
270.239 216.887

lligkili taraflardan cari ve katihm hesaplari

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. (1)

7.751.048

1.274.224

7.751.048

1.274.224

Finansal yatirimlar

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

KT Portfoy Yonetimi A.S. (2) 11.506.888 3.494.909
KT Kira Sertifikalan Varlik Kiralama A.$. (2) - 6.589.762
11.506.888 10.084.671

b) lliskili taraflarla olan iglemler

Sirket'in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle iligkili taraflarla olan islemler asagidaki gibidir:

Devremilk satig ve kiralama gelirleri

1 Ocak-

31 Aralik 2019

1 Ocak-
31 Aralik 2018

Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk

isletmeciligi A.S. 3.997.270 7.846.119
Toplam 3.997.270 7.846.119
1 Ocak- 1 Ocak-

Katilim payi gelirleri

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S.

263.434

98.308

Toplam

263.434

98.308

(1) Anaortak.
(2)  Anaortagin bagh ortakhgi.
(3)  Yonetim kurulu Gyesi.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Aralik 2019 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

19. lligkili taraflardan agiklamalari (devami)

b) lligkili taraflarla olan iglemler (devami)

Hizmet giderleri

1 Ocak-
31 Aralik 2019

1 Ocak-
31 Aralik 2018

Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk

isletmeciligi A.S. 461.469 227.720
Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. 8.775 9.067
Toplam 470.244 236.787

1 Ocak- 1 Ocak-

Kira giderleri

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. 200.746 200.746
Toplam 200.746 200.746
1 Ocak- 1 Ocak-

Danigmanlik giderleri

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

KT Portfoy Yonetimi A.S.

87.116

Toplam

87.116

20. Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

21. Ek Dipnot: Portfdy sinirlamalarina uyumun kontroli
Cari Dénem |Onceki Dénem
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Tebligdeki 31 Aralik 31 Aralik
Kalemleri ilgili 2019 2018
Dizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24/ (b) | 27.301.802 18.481.169
B Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler. Gayrimenkule
Dayal Haklar Md. 24/ (a)| 85.979.673 78.980.665
istirakler Md. 24/ (b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f) - -
Diger Varliklar 9.815.550 10.715.181
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/ (p) | 123.484.705 108.177.015
E Finansal Borglar Md. 31 - -
F Diger Finansal Yukimltltkler Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borclari Md. 31 - -
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f) - -
i Ozkaynaklar Md. 31| 113.842.447 100.447.497
Diger Kaynaklar 9.642.258 7.729.518
D Toplam Kaynaklar Md. 3/ (p) | 123.484.705 108.177.015
Cari Dénem |Onceki Dénem
. . L . T Tebligdeki 31 Aralik 31 Aralik
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler gilgili 2019 2018
Dizenleme (TL) (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul
Odemeleri I¢in Tutulan Kismi Md. 24/ (b) - -
A2 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/ (b) 7.366.004 1.135.729
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Md. 24/ (d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler.
Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/ (d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/ (c) 9.550.000 1.496.835
C1 | Yabanci istirakler Md. 24/ (d) - -
C2 |lIsletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 (a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 - -
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/ (e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas! Araclari
Yatirimlarinin Toplami Md. 22/ ()] 11.506.888 6.585.801
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

21. Ek Dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontroli (devami)

Asgari/
Portfoy Sinirlamalari Tebligdeki ilgili Cari | Onceki| Azami
Duzenleme | D6nem | Dénem Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miikiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K / D) Md. 22/ (e) %0 %0| <%10
> Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar ((B + A1)/ D) Md. 24 / (a),(b) %70 %73 =%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile istirakler
(A+C- A1)/ D) Md. 24 / (b) %22 %17 | <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
4 | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler,
Sermaye Piyasasi Araclar (A3+B1+ C1)/ D) Md. 24 / (d) %0 %0| <%49
5 | Atll Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md. 24/ (c) %8 %1| <%20
6 | isletmeci Sirkete istirak (C2/D) Md. 28/1 (a) %0 %0| <%10
7 | Borglanma Sinirt (E+F+G+H+J)/ | Md. 31 %0 %0 | =%500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
8 | Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma Hesabi (A2-A1)/D Md. 22 / (b) %6 %1| <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Araclari Yatirimlarinin Toplami Md. 22 / (I) %9 %6| <%10

Sirket, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, 13 Eylil 2013 tarih ve 28676 sayill Resmi Gazete'de yayinlanan
I-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli
ayri bir dipnot maddesi eklemistir. Ek Dipnot 21'de yer verilen bilgiler SPK’'nin Seri: I, 14.1 no’lu
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK'nin 111-48.1 sayili, “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi"nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hikiimleri

cercevesinde hazirlanmigti.
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