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AKSIS

ULUSLARARASI
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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yinetimi A.S Genel Kurulu’na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Den etimi
1) Giriis

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A $!nin (Sirket) 31 Aralik 2019 tarihli
finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap ddnemine ait; kiir veya zarar ve diger
kapsamh gelir tablosu, 6zkaynak defigim tablosu ve nakit akis tablosu ile Gnemli muhasebe
politikalarinin ézeti de dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarm
denetlemis bulunuyoruz.

Gorlisiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2019 tarihi itibaryla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dSnemine ait finansal performansim ve nakit akislarmi,
Tiirkive Muhasebe Standartlarma (TMS'lere) uygun olarak titm 6nemli yonleriyle gercefe uygun
bir bigimde sunmaktadir.

2) Giriigiin Dayanag

Yapugunmz bagimsiz denetim, Scrmaye Piyasast Kurulu'nca yayimlanan Bagmsiz Denetim
Standartlan'a ve Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu {("KGK") tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlanmn bir pargasi olan Bafumsiz Denetim Standartlanna
(BDS'lere) uygun olarak ylriliimistir. Bu Standartlar kapsammdaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagmsiz Denelgi'nin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Nigkin Sorumiulukiary boluminde
ayrmtih bir sekilde agiklanmstr. Finansal tablolarin bafimsiz denctimiyle ilgili olarak KGK
tarafindan vayimlanan Bagmnsiz Deneigiler lein Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ile ilgili mevzuatta yer alan etik hilkiimlere uygun olarak Sirket'ten bafiimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etifie iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz bafimsiz denetim
kanitlanmin, gorilsiimiiziin olusturulmas igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturdufuna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolann bafimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir, Kilit denetim konular, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin gGrilglimiiziin
olusturulmasinda ele almmig olup, bu konular hakkinda ayn bir goris bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit Denetim Konusunun

Hasilatin Muhasebelegtirilmesi

Sirket’in hasilati gayrimenkul ve girigim
sermayesi portfdy yonetimi ve performans
iicret gelirlerinden olugmaktadir.

Hasilat, yil icerisinde uygulanan stratcjinin
sonuglanimin degierlendirilmesi ve performans
takibi agisindan énemli bir dl¢iim kriteri olmas:
ve dofiasi geregi hile ve hata kaynakl riskler
barindirmasi, finansal tablolar agisindan
tutarsal bityiikliigil, gayrimenkul yatirim fonlar
yonetim iieretleri ve bireysel portfoy yonetim
iicretleri gibi defiigken kanallardan elde
edilmesi sebebiyle “hasilatm  kaydedilmesi”
hususu kilit denetim konusu olarak tespit
edilmigtir.,

31 Aralik 2019 itibariyla Sirket’in satig hasilati
14.468.291 TL olup, hasilat ile ilgili muhasebe

Denetimde Nasil Ele Alindif
Hasilatin  muhasebelestirilmesine  iligkin
uyguladigimiz denetim prosediirleri

kapsaminda, hasilatin kaydedilmesiyle ilgili
olarak Sirket yonetiminin belirlemis oldufu
muhasebe politikalarmin  TMS'ye ve ilgili
mevzuata uygun olup olmadifim
degierlendirdik.

Ayrica, Sirket'in hasilat siirecinde, ySnetimin,
hasilatin ilgili muhasebe standartlarina uygun
olarak muhasebelestirilmesine iliskin
uygulamakta oldugu i¢ kontrollerin tasanmini
ve isleyis etkinligini degerlendirdik.

Denetime konu hasilati tutari igerisinde yer
alan fon yonetim iicreti kazanglarimi yeniden
hesaplamak ve segilen Srneklem {izerinden,
islem bazinda gelir tutanmin uygun olarak

politikalarina ve tutarlanina iligkin agiklamalar

muhasebelestirildigini dogrulamak tzere ilgili
dipnot 2.5.(h) "de ve Not 16'da yer almaktadir

destekleyici belgelerle bu iglem detaylarim
kargilastirarak test ettik.

Buna ek olarak Not 16°da Hasilat notunda yer
alan agiklamalann  yeterliligi TFRS 15
kapsaminda tarafimizdan degerlendirilmistir.

Hastlat  siirecine  iliskin  uyguladifaimiz
prosedirlerin neticesinde, hasilatin
kaydedilmesi konusunda Snemli bir yanhghk
veya hataya rastlamimamgtir.

4) Diger Husus

Sirket'in 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin bagimsiz denetimi bagka bir
bagimsiz denetim firmas1 tarafindan denctlenmis ve soz konusu bagimsiz denetim firmas

tarafindan hazirlanan § Subat 2019 tarihli baginsiz denetim raporunda olumlu pbriig beyan
edilmistir.

5) Yanetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarm Finansal Tablolara fligkin
Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarm TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢egfie uygun bir

bigimde sunumunda ve hata veya hile kaynakli &nemli yanhghk icermeyecek gekilde hazirlanmasy
icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken yonetim; $irket’in siireklilifini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, perektifinde siireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve §irket’i tasfiye

etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin
stirekliligi esasimi kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.




AKSIS

ULUSLARARASI
BAGIMSIZ DENETIMAS.

6) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarm Bafimsiz Denetimine fligkin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl ¢nemli yanhshk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve gdrigiimiizil iceren bir bagimsiz denctgi raporu
diizenlemektir, Sermaye Piyasast Kurulu'nca yayimlanan Bafimsiz Denetim Standartlarina ve
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiil-:se:k_
bir gilvence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanhghgm her zaman tespit edilecefini garanti
etmez. Yanlighklar hata veya hile kaynakl: olabilir. Yanhsliklarin, tek bagina veya toplu olarak,
finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklan ekonomik kararlar etkilemesi
makul lgiide bekleniyorsa bu yanhghklar Snemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlanina ve BDS’lere uygun
olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin gerefi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “énemli yanhghk” riskleri belirlenmekte ve
degierlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denctim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriigiimilze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile: muvazaa, sahtekirlik, kasith ihmal, gercegfe aykin beyan veya i¢
kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakl &nemli bir yanlighg tespit edememe
riski, hata kaynakli 6nemli bir yanhsh1 tespit edememe riskinden yiiksektir.

«  Sirket’in ig kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uypun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalannin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

s Flde edilen denetim kamitlanina dayanarak, Sirket’in silrekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir
belirsizligin meveut olup olmadifi hakkinda ve ybnetimin igletmenin siirekliligi esasim
kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut
oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara
dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalanin yetersiz olmasi: durumunda olumlu goriig diginda
bir goirils vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bafamsiz denetgi raporu tarihine
kadar elde edilen denetim kanmitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay
veya sartlar Sirketin siirekliliiini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylan gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigs degerlendirilmekiedir.

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil
olmak (zere, bafimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Gnemli denetim
bulgularim iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iligkin etik hilkiimlere uygunluk sagladigimiz: iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik fizerinde etkisi oldugu dilsiiniilebilecck tim iligkiler

ve diger hususlart ve varsa ilgili Onlemleri (st yénetimden sorumlu olanlara iletmig
bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok @nem arz eden konulam yani kilit denetim konularim
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya
konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglanin, kamuya agiklamanin doguracag
kamu yararini asacagimin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikimliilikler

1) 6102 sayslt Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402'nci maddesinin dordiincti fikras
uyarinca Sirket'in 1 Ocak-31 Aralik 2019 hesap déneminde defter tutma diizeninin kanun ile

Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hitkiimlerine uygun olmadigina dair Snemli
bir hususa rastlaniimamigtir.

2) TTK'min 402nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bafimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Rasim Sezer'dir.

Somumlu Denetgi

28 Ocak 2020
istanbul, Tiirkiye
Aksis Uluslararasi Bagimsiz Denetim Anonim $irketi




Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yinetimi A.S

31 Arahk 2019 Tarihi [tibariyla

Finansal Durum Tablosu (Bilanco)
Para Birimi: Tirk Lirasi (“TL")

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Rg;f;'::ﬂ 31 Arahk 2019 31 Arahik 2018
VARLIKLAR
Dinen Varhklar
Nakil ve Nakit Benzerleri 4 79.664 425,809
Fmansal Yatmmlar 5 12.233738 6.892.614
Tican Alacaklar
- Hiskili Taraflardan Ticari Alacaklar 3 23.165.924 19,105 783
- Niskili Clmayan Tarvaflardan Ticari Alacakiar fi 245.088 413.900
Diger Alacaklar
- Higkili Taraflardan Diger Alacaklar 3 - 324
- Kigkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1478 -
Pesin Odenmis Giderler o 76.645 69,450
Toplam Diénen Varhklar 35.802.537 26.997.880
Duran Varhklar
Maddi Duran Varhiklar 10 1.159.983 881.123
Maddi Olmayan Duran Varhiklar 1! 17.308 21.349
Kullamm Hakks Varhiklan i2 104,718 -
Toplam Duran Varhklar 1.282.009 202.472
Toplam Varhklar 37.084.546 27.900.352

iligikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayict bir pargasidir,




Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S

31 Aralik 2019 Tarihi itibariyla

Finansal Durum Tablosu (Bilango) (devanit)
Para Birimi: Terk Livasi (“TL")

BaZimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Rf}f::::‘ | 31Arabk2019 31 Aralik 2018
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yitkiimlilliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar & 10.336 11.470
Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli Kisimlan & 289109 153.367
Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Y ukimlilikler 12 132,348 --
Ticari Borglar
- Higkili Taraflara Ticari Bor¢lar 3 - 2.657
- Higkili Olmavan Taraflara Ticari Borglar (] 67.074 160.253
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar i4d 1.297.022 214,802
Diger Borglar
- iligkiti Olmeayan Taraflara Diger Borglar 7 53185 J4.431
Dinem Kan Vergi Yilktimliiltgi 22 375.283 33.340
Kisa Vadeli Karsiliklar
0 Sag “ay iskin Kisa Vadeli
Ji:;if;:;i::rr Saglanan Faydalara Higkin Kisa Vadeli 4 54.824 N
Toplam Kisa Vadeli Yitklimliiliikler 2.279.181 630.320
Uzun Vadeli Yiikiimlilikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 8 159498 T1.640
Uzun Vadeli Karsihiklar
I;;‘c;f:}}:;:ij?;‘: ﬁ::_.g;i{:jm” Faydalara Hiskin U=un 14 59,634 27.004
Ertelenmis Vergi Yikomlilogn 22 5.028.949 4214322
Toplam Uzon Vadeli Yiikiimliliikler 5.248.081 4.312.966
Toplam Yiikiimliiliikler 7.527.262 4.943.286
OZKAYNAKLAR 15
Odenmis Sermaye 3.000.000 3.000.000
Birikmig Diger Kapsamli Gelir
- Kir veva Zararda Yeniden Smuflandmifmavacaklor 1.844 f2.872)
Kirdan Ayrilan Kisitlanmg Yedekler 629,292 318.198
Gegmis Yillar Karlar 17.262.793 2.577.100
Diinem Net Kin 8.663.355 17.064.640
Toplam Ozkaynaklar 29.557.284 22.957.066
Toplam Ozkaynaklar ve Yiikiimlilikler 37.084.546 27.900.352

llisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasadir.




Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Para Birimi; Tiirk Liras: (“TL"}

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Geemis Geemis
: Dipniot 1 Ocak- 1 Ocak-
KAR VEYA ZARAR KISMI Referanst 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Hasilat 16 14.465.291 24.121.576
Briit Kar 14.468.291 24.121.576
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (5.929.050) {3.343.816)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 64415 35.275
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 20 (39.474) {068.263)
Esas Faaliyet Kiin 8.564.182 20.744.772
Yaurnm Faaliyetlerinden Gelirler 19 2.690.975 453.232
Finansman Gideri Oncesi Faalivet Kari 11.255.157 21.198.004
Finansman Gelirlen 27 -- 767.665
Finansman Giderlen (-) 2! (113.520) {68.664)
Finansman Gelirleri / (Giderleri), net (113.520) 699.001
Vergi Oncesi Kari 11.141.637 21.897.005
Siirdiiriilen Faalivetler Vergi Gideri (2.478.282) (4.832.365)
Dénem Vergi Gideri (-) 22 {1.662.785) (616.162)
Ertelenmis Vergi Gideri (-) 22 (8135.497) (4.216.203)
Dinem Kari 8.663.355 17.064.640
Pay Basina Kazang
Siirdiiritlen Faaliyeterden Pay Basma Kazang (TL) 23 2.8878 5,6882
Diger Kapsamh Gelir Kism
Kar veva Zararda Yeniden
Simflandirilmayacaklar, Vergi Oncesi
- Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden
Olgiim Kazanglan / (Kayiplart) o 853 (2:380)
- Ertelenmis Vergi Geliri/{Gideri) 22 (1.179) 633
Toplam Diger Kapsamh Gelir 4.716 (2.251)
Toplam Kapsamh Gelir B.608.071 17.062.389

Lligikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.§

31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Nakit Akis Tablosu

Para Birimi: Tirk Liras) ("TL")

Bafumsiz Bagimsiz
Denetimdem  Denetimden
Geemis Gecmis
Dipnot 1 Ocak- I Ocak-
Referansi 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
A. isletme Faaliyetlerden Nakit Akislar 7.369.331 7.835.056
Diimem Kar 8.663.355 17.064.640
Dinem Net Kari Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri ile flgili Dizeltmeler 10,11 251.633 157.909
Kidem Tazminat Karsihd e [lgili Dizeltmeler 14 38.525 11.815
Kullaniimamus [zin Karsihfs e [lgili Dizeltmeler 54.824 -
Gelir Tahakkuklan fle [lgili Diizeltmeler 16 3.732.621 --
Maddi Duran Varhk Satis Kari 19 {78.162) (75.417)
Faiz Gideri 21 113.520 68.664
Vergi Gideri ile llgili Duzeltmeler 22 2.478.282 4.832.365
Isietme Sermavesinde Gergeklesen Defiisimler
Ticari Alacaklardaki Defigimler (7.541.214)  (12.976.607)
Diger Alacaklardaki Degisimler (1.154) (324)
Pegin Odenmis Giderlerdeki Degisimler (7.195) (31.215)
Ticari Borglardaki Degisimler (95.836) 91.281
Diger Borglardaki Degigimler {1.246) 44,468
Cgﬁf‘;ﬂ“ u:f%gg%‘;]:g"“'“ Kapsaniida 1.082.220 126.514
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan
Vergi Odemeleri 22 (1.320.842)  (1.679.037)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglari (5.789.414)  (5.947.775)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarm Alinu 10,17 (936.341) (930.560)
Finansal Yatwrim Edinimi [¢in Odenen Tutar (5.341.124)  (5.304.741)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarin Satii 488.051 287.526
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislan (1.926.002) (1.495.475)
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Cikiglan 222.466 (10.311)
Kira Stzlesmelerinden Ka:.-nakl:}nﬂn 25 581 S
Borg Odemelerine Hiskin Nakit Cikiglar
Odenen Temettiiler 15 (2.060.589)  (1.416.500)
Odenen Faiz (113.520) (68.664)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azahs) (A+B+C) (346.145) 301.806
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 425.809 34.003
Diinem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 79.664 425.809

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birini: Tiirk Liras: (“TL")

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket™), Arz Gayrimenkul Portféy
Ydonetimi A.S. unvaniyla | Temmuz 2015 tarihinde Istanbul’da kurulmus olup, sirket unvaninin
degistirilmesi hususundaki esas stzlesme defigikligi talebi Sermaye Piyasa Kurulu'nea olumlu
kargilanmig ve stiz konusu defisiklik 12 Nisan 2017 tarihinde tescil edilerek 18 Nisan 2017 tarih ve
9398 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanmistir,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11 Mart 2016 tarihli ve GPYS/PY.6/228 numarali faalivet vetki
belgesi ile Sirket’in  PortfSy Yoneticiligi faaliyetinde bulunulmasi uygun gériilmiistiir. Bu yetki
belgesi; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, 27 Nisan 2017 tarih ve GGSPYS/PY.1/227 sayih yetki
belgesi ile iptal edilerek yenilenen faaliyet yetki belgesi ile Sirket’in Portfdy Yéneticiligi
faaliyetinde bulunmasi uygun gérillmiistiir.

Sirket’in ana faaliyet merkezi Kusbakigi Cad, No:17/1 Altunizade. Uskiidar /istanbul’dur.

Sirket’in 31 Arahk 2019 tarihi itibariyla kayith sermaye tavam 5.000.000 TL dir (31 Arahk 2018:
5.000.000 TL). Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibanyla cikarilmig sermayesi 3.000.000 TL (31
Aralik 2018 3.000.000 TL) Sirket'in ana sermayedarlarn Ayhan Ozgirel ve Mchmet Sami
Saylan’dir.

Sirket biinyesinde 31 Aralik 2019 tarihinde sona cren dénemde ortalama 10 kisi (31 Aralik 2018: 8
kisi) istihdam edilmistir.

Sirket; 7 adet yatirim fonunu yonetmektedir. S6z konusu fonlar asagida agiklanmistir.

-Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 1. Gayrimenkul Yatirim Fonu

-Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 1L Gayrimenkul Yatirim Fonu

-Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. I11. Gayrimenkul Yatirim Fonu
-Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. V. Gayrimenkul Yatirim Fonu
-Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 1. Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
-Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 1L Girigim Sermayesi Yatirim Fonu
-Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfty Yonetimi A.S. I11.Girisim Sermayesi Yatinnm Fonu

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar
Sunuma iliskin temel esaslar
Finansal tablolarin hazirlams sekli

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete'de yayumlanan Seri 1I, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig") hilkimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5.
Maddesine istinaden Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (*KGK"™)
tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlart ile bunlara iliskin ek ve
yorumlan (*TMS") esas alimmigtir.

Ayrica finansal tablolar ve tamamlayici dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile
aciklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.
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Finansal Tablolara [liskin Dipnotlar
Para Birimni: Turk Lirase ("TL")

Finansal Tablolarm Sunumuna liskin Esaslar (devami)
Sunuma iliskin temel esaslay (devann)
f)lcl.'im esaslan

Finansal tablolar, gergefe uygun degeri ile Glgilen finansal varliklar harig olmak lizere tarihi
maliyetler iizerinden hazirlanmstir.

Gecerli para birimi ve raporlama para birimi

Ilisikteki finansal tablolar Sirket'in gegerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur. Biitiin
finansal bilgiler aksi belirtilmedikge TL olarak sunulmustur.

Karsilagtirmals bilgiler

lisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki cgilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki dénemle kargilagtwmali hazirlanmaktadir. Cari donem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmas: agisindan kargilastirmali bilgiler gerekli gorilldiigiinde
veniden siniflandirihr ve ilgili farklar ilgili dipnotlarda agiklanir.

Sirket, 31 Aralik 2018 tarihinde &denccek vergi ve fonlar altinda muhasebelestirdigi 33.340 TL
tutarindaki (Not:22) 6denceck kurumlar vergisi yiikiimliiligini 31 Aralik 2019 tarihli finansal
tablolarin kargilagtirma ddneminde donem kar vergi yiikiimliligi altinda simflandirmustir,

Sirket, 31 Aralik 2018 tarihinde diger donen varhklar altinda muhasebelegtirdigi 19.195.683 TL
tutarindaki (Not:3) performans tcrel tahakkukunu (fon yonetim gelirleri) 31 Arahk 2019 tarihli
finansal tablolarn  karsilastrma doéneminde iliskili taraflardan  ticari alacaklar altinda
simiflandirmistir.

Sirket, 31 Arahk 2018 tarihinde diger kisa vadeli yitkiimliiliikler altinda muhasebelestirdigi 12.767
TL tutarndaki gider tahakkuklanmi 31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolarin  karsiastirma
doneminde kisa vadeli tican borglar (Not:6) altinda simflandirmustir,

Yabanci para

Yabanci para islemleri, ilgili Sirket’in gegerli para birimine islemin pergeklestifi tarihteki kurdan
cevrilmistir. Yabanc: para cinsinden olan parasal varlik ve yitkiimliiliikler raporlama tarihindeki
kurlardan gegerli para birimine ¢evrilmiglerdir. Parasal kalemlere iliskin yabanci para ¢evirim fark:
kazanci veya zarari, dénem basindaki gecerli para birimi cinsinden itfa edilmis tutarim etkin faiz
orani ve ddemelerin etkisi diizeltilmesiyle dénem senundaki yabanei para birimi cinsinden itfa
edilmis tutarin dénem sonu kurundan ¢evrilmis tutar ile arasindaki fark: ifade eder.

Yabanci para cinsinden olan ve gergefic uygun deferleriyle olgilen parasal olmayan varliklar ve
yikiimliilitkler, gergege uygun degerin tespit edildigi tarihteki kurdan gegerli para birimine gevrilir.
Yabaner para cinsinden tarihi maliyetiyle lgiilen parasal olmayan kalemler, islemin gergeklestigi
tarihteki kurdan cevrilmislerdir. Yeniden cevirimle olusan kur farklar, diger kapsamli gelirde
kayitlara alinan nakit akis riskinden korunma araglarin etkin olan kismindan dofan farklar harig, kar
veya zararda kayitlara alimir.

31 Arahk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibaniyla sona eren donemlerde yabanc: para pariteleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
ABD Dolarn/TL (“USD™) 5,9402 5,2609
Avro TL 6,6506 60280

Ingiliz Sterlini (“GBP™) 71,7763
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Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Bivimi; Tiivk Livas: (“TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

TMS've uygunluk beyam

ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 13 Eyliil 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Teblizi" (“Teblig™) hiikiimleri esas alinarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK") tarafindan
yayimlanan ve yiirirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’'na (“TMS™) uygun olarak
hazirlanmistir.

ilisikieki finansal tablolar, Sirket’in yasal kayitlarina dayanarak yapilan siniflama ve diizeltmelerle,
finansal tablolarin gergefi yansitmas: ilkesi dogrultusunda, TMS'ye uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket, muhasebe kayitlanm Tek Diizen Hesap Plami, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi
Kanunlari’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarini da buna uygun olarak TL bazinda
hazirlamaktadir.

Finansal tablolar sirket yonetimi tarafindan 28 Ocak 2020 tarihinde onaylannustir. Sirket Yanetim
Kurulunun finansal tablolar: yayimlanmasindan sonra degistirme hakkina sahiptir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler

I Ocak- 31 Aralik 2019 hesap dbnemine ait finansal tablolarm hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalan, asagida belirtilen ve | Ocak 2019 tarihi itibariyle yiiriirliige giren TFRS 16
“Kiralamalar™ haricinde, 31 Arahk 2018 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar ile tutarh olarak
uygulanmistir

Finausal Tablolara Erkileri

Sirket, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren TFRS 16 Kiralama Iglemleri Standardim uygulamaya
baglarmigtir. Sirket, 31 Arahk 2019 tarihi itibariyla TFRS 16 Standardinin etkilerini hesaplang ve
etkiyi gegmis yillar karlanndan diizellme yoluyla muhasebelestirmis ve Snceki dénem finansal
tablolan yeniden diizenlememistir.

TFRS 16, kiracilar igin tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sonug olarak, Sirket, bir
Kiraci olarak, dayanak varligi kullanim hakkini temsil eden kullanim hakki varhig ve kira ddemekle
yiikilmliigll oldugu kira Gdemelerini temsil eden kiralama bor¢larini finansal tablolarina almistir.
Kiraya veren agisindan muhasebelegtirme, dnceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Sirket, ilk gegiste tiim kolaylastirier hiikiimlerden yararlandi@gindan kullanim hakki varhg ve
kiralama borcunun esit tutarda ¢ikmasiyla sonuglanan kismi geriye doniik yaklasim uygulamistir.

Kiralarma Tanmn

Daha once, §irket tarafindan sBzlesmenin baslangicinda bir stzlesmenin kiralama islemi igerip
igermedigine TFRS Yorum 4 “Bir Anlagmanin kiralama iglemi igerip igermediginin belirlenmesi*ne
gore karar verilmekte iken Sirket artik, bir sézlesmenin kiralama iglemi igerip igermedigini yeni
kiralama tammina dayanarak degerlendirmektedir. TFRS 16 uyarinca bir sézlesmede tammlanan
varhigm kullanimim kontrol etme hakkimin belirli bir siire igin devredilmesi durumunda, bu sézlesme
bir kiralama sézlesmesidir va da bir kiralama islemini icermektedir.
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Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
Para Birimi: Tirk Liras: (“TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Mubhasebe politikalarnnda defisiklikler fdeveann)

. Kiralmma Tanrm (devanu)

TFRS 16°ya gegiste, Sirket, hangi islemlerin kiralama olarak simiflandinlmasivla ilgili olan
kolaylagtinci uygulamay kullanarak, kiralama olarak tamimlanma igin eski haliyle uygulamayi
seemigtir. Dolayisiyla, TFRS 16°y1 sadece daha Once kira sozlesmeleri olarak tammlanan
stizlegmelere uygulamstir. TMS 17 ve TFRS Yorum 4’e gore kiralama igermeyen sozlesmelerin, bir
kiralama iglemi igerip igermedi@i yemiden degerlendirilmemisti. Bu nedenle, TFRS 16
kapsamindaki kiralama tammi yalnizea 1 Ocak 2019'dan itibaren yapilan veya degigiklige ugrayan
stzlegmelere uygulanmistir,

Sirket, bir kiralama bilegenini i¢eren bir sézlesmenin yeniden degerlendirilmesinde veya stzlesme
baglangicinda, her bir kiralama stzlesmesi ve kiralama disi bilesene, nispi tek basma fivatina
dayanarak dagitmistr. Bununla birlikte, kiraci oldufu miilkler igin. Sirket kiralama disi bilesenleri
ayirmamayi ve kiralama olmayan ve kiraya vermeyen bilesenleri tek bir kiralama bileseni olarak
muhasebelestirmeyi se¢mistir,

Kiracr olarak
Sirket, gayrimenkul ve arag kiralamasi yapmaktadr.

Kiraci olarak, Jirket daha 6nce kiralama igleminin, varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan
risk ve faydalanin tamaminin devredilip devredilmediginin degerlendirilmesine dayah olarak faaliyet
veya finansal kiralama olarak simiflandirmustir, TFRS 16 uyaninca, Sirket, yaptig kiralamalar igin
kullanim hakk: varliklarim ve kiralama bor¢larimi finansal tablosunda ayr olarak sunmaktadir.

Sirketin, finansal durum tablosuna yansitug “Kullamim Hakkr Varhklan™ ve kira yiikiimHiliiklerini
gosteren “Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikimliilikler ™ asagidaki sekildedir.

Kullamim Hakks Varhklar: 31 Arahk 2019 1 Ocak 2019
Bina 83.472 --
Tagstlar 21.246 63.739
Toplam 104.718 63.739
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 31 Arahk 2019 1 Ocak 2019
Bina 104.471 --
Tasitlar 27.877 73.051
Toplam 132.348 73.051

Onemli Muhasebe Politikalar

Sirket, kiralamamn fiilen bagladi@i tarihte kullanim hakks varligini ve kira yiikiimliiliigiinii finansal
tablolarina alir. Kullanim hakkr varhigi, baglangigta maliyeti fizerinden olgiiliir ve sonradan birikmis
amortisman ve birikmig deger dusukligii zararlan diistlmiis ve kira yikiimliiligiiniin yeniden
dlgiimiine giire diizeltilmis maliyeti iizerinden &lger.

Kiralamanmn fiilen basladifir tarihte, kira yiikiimluliigii o tarihte denmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri tizerinden olgilir. Kira ddemeleri, kiralamadaki zimni faiz orannin kolayhkla
belirlencbhilmesi durumunda, bu oran, kolayhikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in allr.,rn.ml
borglanma faiz oranini kullanilarak iskonto edilir. Genel olarak, Sirket iskonto orani olarak
borglanma faiz eranim kullanmstir.,




2.3

ii.

i

it

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birvimi: Turk Liras: (“TL")

Finansal Tablolarm Sunumuna iliskin Esaslar (devann)
Muhasebe politikalarinda degisiklikler (devant)

Onemli Muhasebe Politikalar: (devami)

Kiralamanm fiilen bagladifs tarihten sonra kiraci, kira yikiimliluginin defter degerini, kira
yiikiimliiligiindcki faizi yansmtacak sekilde artirr ve defter degerini, yapilan kira édemelerini
yansitacak sekilde azalur. Kiralama siiresinde ve varlii satin alma opsiyonuna iliskin yapilan
deferlendirmede degisiklik olmasi durumunda ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda Gdenmesi
beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi ve endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik
sonucunda bu édemelerde bir degisiklik olmasi durumlarinda yeniden 6lgiiliir,

Sirket, yenileme opsiyonlarim igeren bazi kira sézlesmeleri igin kira siiresini belirlemek igin kendi
yargismi Kullanmigtir. Sirket’in bu tiir opsiyonlan uygulamak igin makul él¢iide emin olup
olmadiginin degerlendirilmesi, kiralama siiresini etkiler; dolayisiyla bu husus muhasebelestirilen
kiralama borglarinin ve kullanum hakki varhiklarimin tutarlarint etkilemektedir.

Gegiy

Gegiy sirasinda, TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamasi olarak simiflandirilan kiralamalar icin, kira
ylikiimliiligii, geri kalan kira ddemelerinin kiracinm ilk uygulama tarihindeki alternatif borglanma
faiz orami kullamilarak iskonto edilmis bugiinkii degeri tizerinden olgilmistir. Kullanim hakk:
varliklan; her bir kiralama bazinda ilk uygulama tarihinden hemen énce finansal durum tablosuna

yansitilan, &n demesi yapilmis veya tahakkuk etmis tiim kira 5demelerinin tutarina gire diizeltilmis
olan kira yiikiimliiliigiine egit bir tutar {izerinden 8lgiilmiistiir,

Sirket, daha énce TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamasi olarak simflandirilan kiralamalar icin
TFRS 16°y1 uygularken asagidaki kolaylastiner uygulamalan kullanmistir,

— llk uygulama tarihinde kullanim hakk: varligim 6l¢erken baslangigtaki dogrudan maliyetleri dahil
edilmemistir,

— Sozlegmenin, sézlesmeyi uzatma veya sonlandirma segenekleri icermesi durumunda, kiralama
siiresi belirlenirken bunlara iliskin Yonetimin yeni degerlendirmeleri kullanilmistir.

Gegls ve cari dinem etkisi

Sirket, kiralama borglanm &lgerken, 1 Ocak 2019 tarihindeki alternatif bor¢lanma oranini kullanarak
kiralama odemelerini iskonto etmistir. Uygulanan afirhkh ortalama oran Tirk Lirasi cinsi
kiralamalar igin % 22,44’diir. TFRS 16”ya gegiy etkisi asagida Szetlenmistir.

1 Ocak 2019
Gegmis Yil Karlar, Raporlanmig 2.577.100
TFRS 16 Kiralama Diizeltmesi (9.313)
Vergi Etkisi 2,049
Toplam (7.264)
Geemis Yil Karlar, Yeniden Diizenlenmis 2.569.836
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Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
Para Birimi. Tiirk Lirast (“TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Mubhasebe politikalarinda degisiklikler (devam:)
Yayimlanmg ancak yiiriirlige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmams degisiklikler

Raporlama tarihi itibaryla yayimlanmig fakat heniiz yiirtirliige girmemis ve erken uygulanmasina
izin verilmekle birlikte $irket tarafindan erken uygulanmayan yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler agafidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

Kavramsal Cerceve (giincellenmis)

Giincellenen Kavramsal Cerceve KGK tarafindan 27 Ekim 2018 tarihinde yayimlanmigtir,
Kavramsal Cergeve: KGK'ya yeni TFRS'leri geligtirirken finansal raporlamalarina rehberlik
saglayacak olan temel gergeveyi orlaya koymaktadir. Kavramsal Cergeve; standartlanin kavramsal
olarak tutarli olmasmi ve benzer islemlerin aymi gekilde ele alinmasimi saflamaya yardimer olmakta
ve boéylece yaurimeidlar, bor¢ verenler ve kredi veren diger taraflar igin faydali bilgiler
saglamaktadir.Kavramsal Cerceve, sirketlere, belirli bir iglem igin herhangi bir TFRS nin
uygulanabilir olmadigi durumlarda muhascebe politikalari gelistirmelerine ve daha genis bir bigimde,
paydaslarn bu standarilan anlamalarina ve yorumlamalarna yardimer olmaktadir. Giincellenen
Kavramsal Cergeve ise oneeki versiyonundan daha kapsamh olup KGK ‘va standartlarin
olusturulmasinda gerekli olan tim araglarin saglanmasini amaclamaktadir. Giincellenen Kavramsal
Cergeve finansal raporlamanm amacmdan baslayarak sunum ve agiklamalara kadar standart
olugturulmasimin tiim yénlerini kapsamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve, belirli bir islem
i¢in herhangi bir TFRSnin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalarini gelistirmek
igin Kavramsal Cergeve'yi kullanan sirketler i¢in, erken uygulamaya izin verilmekle birlikte, 1 Ocak
2020 tanhinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap ddnemlerinden itibaren gecerli olacaktir,

Uluslararasi Muhasebe Standardar: Kurnlu (UMSK) tarafindan yaymmlannus fakat KGK
tarafindan heniiz yayimlanmanng yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar

Asafida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevewt Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlari'ndaki ("UFRS™) degisiklikler Uluslararasi Muhasebe Standartlan Kurulu (“UMSK™)
tarafindan yaymlanmis fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamistir/vayimlanmanustir ve bu sebeple TFRS nin bir parcasini olusturmazlar.
Buna bagh olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK tarafindan yayimlanmayan
standartlara UFRS veya UMS seklinde atfta bulunulmaktadir. Sirket, finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli defisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yiirirlige girdikten sonra
yapacaktir.

UMS 1 ve UMS 8'deki Degisiklikler - Onemlilik Tanim

Ekim 2018°de, UMSK “énemlilik tamimi™ degigikligini yayimlamistir (UMS 1 ve UMS §'de yapilan
degisiklikler). Degigiklikler, “Onemlilik™ tamminin netlestirilmesinde, Snemlilik  esiginin
belirlenmesinde  ve dnemlilik  kavramumin - UFRS’ler  agisindan  uygulanmasinda  tutarhiligin
arturilmasina yardimei olmak igin rehberlik saglamaktadir, UMS 1 ve UMS 8'deki Degisikliklerin
yiriirlik tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama ddnemleri olmakla birlikte,
erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, UMS 1 ve UMS 8’in uygulanmasmmn finansal
tablolar tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi. Ttirk Liras: ("TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devani)
Muhasebe politikalarinda degisiklikler (devam:)

Uluslararast Muhasebe Standartlar: Kurnlu (UMSK) tarafindan yaymmlanmy fakat KGK
tarafindan henviz yayimianmanuy yeni ve giincellemmnis standartlar ve yorumlar (devamr)

UFRS 3 isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - isletme Tamm

Bir iglemin bir varhik edinimi mi yoksa bir isletme edinimi ile mi sonuglanacaginin belirlenmesinde
giigliiklerle kargilagiimakta olup, uzun zamandir Gnemli bir mesleki yargt konusu olmustur. UMSK,
bu konuyu netlestirmek iizere UFRS 3 Isletme Birlesmelerinde degisiklik yapmustir. Degisiklikler
bir konsantrasyon testi kullanilmasma yénelik bir segimlik hak igermektedir, Bu uygulama,
varhiklarin gergefe uygun degerinin bityiik bir kisminm tek bir tammlanabilir varlipa veya benzer
tamimlanabilir varhklar grubuna yogunlastinlmasi durumunda bir varlik edinilmesine yol agan
basitlestirilmis bir degerlendirmedir. Finansal tablo hazirlayicilar konsantrasyon testini uygulamayi
segmezse veya test basarisiz olursa, o zaman degerlendirme énemli bir siirecin varhgima odaklanir.
UFRS 3'deki degisikliklerin 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinde
elde edilen igletmeler i¢in gegerli olmakla birlikle, erken uygulanmasima izin verilmektedir. UFRS
3%iin  uygulanmasimin, Sirket'in finansal tablolan iizerinde &nemli bir etkisinin  olmas:
beklenmemektedir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 *deki degisiklikler- gbsterge faiz oram reformu

| Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler gtisterge faiz oram reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirict uygulamalar saglar. Bu
uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten korunma
muhasebesinin sona ermesine neden olmamahidir, Bununla birlikte herhangi bir riskten korunma
etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazli sozlesmelerde
korunma muhasebesinin yaygin olmasi goz oniine ahndifinda bu kolaylastine: uygulamalar
sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir.

TFRS 17, “Sigorta Siizlesmeleri™

I Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
standart, hali hazirda ¢ok gesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17,
sigorta stzlegmeleri ile istege bagh katihm ozelligine sahip yaunim sozlesmeleri diizenleyen tiim
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Muhascbe tahminlerindeki degigiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizea bir déneme iliskin ise; degisikligin yapildin cari
donemde, gelecek ddnemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi dénemde hem de pelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Tespit edilen dnemli muhasebe hatalari geriye déniik olarak uygulamir ve 6nceki dénem finansal
tablolan yeniden diizenlenir,
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Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirast ("TL")

Onemli muhasebe politikalarinin dzeti
Finansal araclar
Finansal Varliklar

Sintflandirma

Sirkel, finansal varliklarii “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varhiklar”,
“gergefie uygun defer fark: diger kapsamh gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar™ ve “gergege
uygun defer farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar” olarak fic simfta
muhasebelestirmektedir. Smiflandirma, finansal varhklann yonetimi igin isletmenin kullandifn is
modeli ve finansal varhifn stzlesmeye bagh nakit akislarinin Gzellikleri esas alinarak yapilmaktadr.

Sirket, finansal varhiklarinin simflandirmasimi satin alindiklart tarihte yapmaktadir. Sirket’in finansal
varhklarin yonetiminde kullandifn is modelinin defistii durumlar hari¢, finansal varliklar ilk
muhasebelegtirilmelerinden sonra yeniden simiflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise,
degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden
siniflamirlar.

Muhasebelestirme ve Olciinleme

“Itfa edilmis maliyeti izerinden dlcilen finansal varhiklar”, sézlesmeye bagh nakit akislarinim tahsil
edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini igeren nakit akislarimin
bulundugu, tiirev arag olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden
muhascbelestirilen finansal varhklan, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”, “diger
alacaklar” ve “finansal yatirnmlar™ kalemlerini icermektedir. flgili varliklar, finansal tablolara ilk
kayda alimlarinda gercege uypun degerleri ile sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oram
yontemi kullamlarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden olgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti
uzerinden dlgilen ve tiirev olmayan finansal varliklann degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar kar veya zarar tablosunda muhascbelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhiklar”, sézlesmeye bagl
nakit akiglarmin tahsil edilmesini ve finansal varhgin satlmasim amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulan ve sozlesme gartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz Gdemelerini igeren nakit akiglarinin bulundu@u tiirev arag olmayan
finansal varliklardwr. flgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger
dilgiikliigii kazang ya da kayiplan ile kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamh
gelire yansitilir,

Sirket, Ozkaynafa dayali finansal varhklara yapilan yatinmlar icin, ger¢efie uygun degerinde
sonradan clusan degisimlerin diger kapsamli pelire vyansitilmasi yontemini, ilk defa finansal
tablolara alma sirasinda geri déniilemez bir gekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmas
durumunda, ilgili yatirnmlardan elde edilen temettiiler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergefe uygun deger fark: kar veya zarara yansitlan finansal varhiklar™, itfa edilmis maliyeti
lizerinden dlgiilen ve gercefie uygun deger farky diger kapsamh gelire vansitilan finansal varhiklar
diginda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varhklarin degerlemesi sonucu olusan
kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Tablo Disi Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglar ile ilgili haklan sona
erdiinde veya ilgili haklariny, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir
alim satim islemiyle devrettiginde sz konusu finansal varligi kayitlarmdan cikanr. Sirket tarafi
devredilen finansal varhiklarm yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayri bir v
yiikiimliilik olarak muhasebelestirilir.




2.5
(a)
(1)

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yoénetimi A.S
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Bivimi; Tirk Liras: ("TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarimn dzeti (devam)
Finansal araclar fdevean)

Finansal Varhklar fdevamr)

Deger DiistikliigFi
Finansal varliklar ve sozlegme varhklan deger diisiikliigii "Beklenen Kredi Zaran" (BKZ) modeli ile

hesaplanmaktadir. Deger diigiikliigii modeli, itfa edilmig maliyet finansal varliklara ve sozlesme
varliklarina uygulanmaktadir. Zarar kargihiklan agafidaki bazda 6lciilmiistiir;

— 12 ayhk BKZ'ler: Raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde olast temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ'lerdir.

~ Omiir boyu BKZ'ler: Bir finansal aracin beklenen &mrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylanindan kaynaklanan BKZ'lerdir.

Omiir boyu BKZ élglimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhaschelestirme anindan sonra Snemli Glgiide artmasi halinde uygulanir. lgili artisin yasanmadi
diger her tiirlil durumda 12 ayhik BKZ hesaplamasi uygulannustir. Topluluk, finansal varligin kredi
riskinin raporlama tarihinde diigiik bir kredi riskine sahip olmasi durumunda, finansal varhigin kredi
riskinin &nemli &lgiide artmadigini tespit edebilir, Bununla birlikte, 6miir boyu BKZ 6lgiimii
(basitlestirilmis yaklagim), dnemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari alacaklar ve sézlesme
varliklan igin daima gegerlidir

Ticari Alacaklar

Aherya iiriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar orijinal fatura deferinden
kayda alinan alacaklarin izleyen dinemlerde elde edilecek tutarlarimin etkin faiz yontemi ile itfa
edilmiy degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz orami olmavan kisa vadeli alacaklar,
orijinal etkin faiz orammin etkisinin ¢ok bilyiikk olmamasi durumunda. fatura tutarindan
glOsterilmistir,

Finansal tablolarda itfn edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve Snemli bir finansman
bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diisiikligi hesaplamalari
kapsaminda “basitlestiriimig yaklagimi” uygulanmaktadir. 86z konusu yaklagim ile, ticari alacaklarin
belirli sebeplerle deger disiikliigiine ugramadii durumlarda (gergeklesmis deger diisiikliigii zararlar
haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar kargihiklar “omiir boyu beklenen kredi zararlarina™ esit bir
tutardan ol¢iilmektedir.

Defier dilgiikliigli kargihfn ayrilmasm takiben, deger diisiikliigiine ugrayan alacak tutarinin
tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar aynlan deger digiikligii
karsiligindan diigiilerck esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari iglemlere iliskin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlan, kar veya zarar
tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler™ hesabi igerisinde muhasebelestirilirler.
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Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birinei: Tiirk Lirase ("TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarmin zeti (devam)

Finamsal araclar (devam)

Finansal Varliklar (devann)

Ticari Alacaklar fdevann)

Sirket, fatura alacaklarimin bir kismim faktoring yoluyla tahsil ettig durumlarda faktoring islemine
konu olan alacaklardan, faktoring sirketinin tahsilat riskini iistlendigi tutarlar ilgili alacak
hesaplarmdan diigiilmektedir. Sirket’in tahsilat riskinin devam cttigi tutarlar ise finansal tablolarda
lasinmaya devam etmekte, bu alacaklar karsihginda faktoring sirketinden alinan avans, finansal
tablolarda “Borglanmalar” hesabi alinda faktoring islemlerinden borglar olarak gisterilmektedir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az
olan, nakde kolayca gevrilebilen ve énemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatrumlardir, Vadesi 3 aydan daha uzun 1 yildan kisa olan banka
mevduatlar kisa vadeli finansal yatinmlar altinda simflandirilir.

Finansal Yiikimliilikler

Finansal yiikiimliilitkler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden &lgiiliir. Ilgili
finansal yiikiimliiliigiin yiiklenimi ile dogrudan iligkilendirilebilen iglem maliyetieri de séz konusu
gergege uygun degere ilave edilir. Finansal yiiktimlilikler 6zkaynaga dayali finansal araglar ve difier
finansal yiikimliiliikler olarak sintflandirlir,

Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Diger finansal yikiimlilikler sonraki donemlerde etkin faiz oram iizerinden hesaplanan faiz gideri
ile birlikte ctkin faiz yontemi kullamlarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir. Etkin
faiz yontemi; finansal ylikimliltigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldufu déneme dagitilmas: yéntemidir. Etkin faiz oram: finansal aracin beklenen 6mrii
boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit Gdemelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimlitliifiin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir.

Ticari Borclar

Ticari borglar, olagan faaliyetler igerisinde tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin
yapilmas: gereken odemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gergege uygun degerinden
ve miiteakip ddnemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden Glgiiliirler.
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Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarimin ézeti (devami)

Maddi duran varhiklar

Muhasebelegtivme ve dlciim

Maddi duran varhklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve her tiirlii defer diigiikliigii
karsihf diigiilerek Glgiiliirler.

Maliyet, varhik alimlanyla dogrudan iligkilendirilebilen harcamalari icermektedir. Sirket tarafindan
insa edilen varhiklarin maliyeti agafidaki kalemleri icermektedir:

* Malzeme ve dogrudan isgilik maliyetleri;

*Varligin = Sirket’in  kullamm amacina uygun olarak caligir hale getirilmesiyle dogrudan
iliskilendirilebilen maliyetler;

* Sirket’in varligi elden gikarma veya bulundugu sahayi eski haline getirme yiikiimliliigis bulunmas:
durumunda pargalarimin - stkiimiine veya restorasyonuna, pargalarmn ver degistirmesine ve
yerlestirildigi alanin restorasyonuna iligkin maliyetler; ve

= Aktiflestirilmis borglanma maliyetleri.

Maliyetler, yabanci para ile satn alinan maddi duran varhklar igin, 6zellikli nakit akisi riskinden
korunma iglemlerinden dofan kazang veya kayiplarin ézkaynaktan transferlerini icerir. Satin alinan
yazilim, ilgili ekipmanmn kullamlabilmesi igin tamamlayici unsur oldugunda ekipmanin pargas
olarak aktiflestirilir.

Maddi duran varliklart olusturan parcalar farkli faydali 6murlere sahip oldugunda bunlar maddi
duran varh@in ayri Kisimlan (6nemli pargalan) olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi varligmm elden ¢ikartilmasiyla olusan kazang veya kayiplar (stz konusu maddi duran
varhgin elden gikartilmasiyla elde edilen net tutar ile defier deferi arasindaki hesaplanan fark) kar
veya zararda muhasebelestirilir.

Sonradan olugan malivetler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik faydalarin
Sirket’e aktarilmasinmin miimkiin olduZu durumlarda aktiflestirilebilir. Devam eden onarim ve bakim
yapildikca gider olarak muhasebelestirilir.
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Finansal Tablolara [liskin Dipnotlar
Para Birimi: Tirk Liras: (“TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devann)
Onemli muhasebe politikalarimin Gzeti (devami)

Maddi duran varhiklar (devamy)

(itd) Amortisman

(<)
(i)

(i)

(iii)

Maddi duran varhk kalemleri, hali hazirda kullamlabilir olduklan veya Sirket tarafindan inga edilen
varhklar igin bu varhklann tamamlandigi ve kullamma hazir hale geldikleri giin itibariyle
amortismana tabi tutulurlar,

Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti degerlerinin
digitlmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydall omirleri boyunca do@rusal yontem ile
hesaplanmaktadir. Amortisman, bagka bir varligin defier deZerine dahil edilmedigi siirece, genellikle
kar veya zararda muhasebelegtirilir. Kiralanan varhklar, Sirket kiralanan varh@m miilkiyetini
kiralama sonunda makul bir kesinlikte {izerine almayacaksa, varhi@in kiralama siiresi ile faydals
omiirden kisa olan izerinden amortismana tabi tutulur, Arazi amortismana tabi degildir.

Cari ve kargilastmali dénemlerde Gnemli maddi duran varlik kalemlerinin tahmin edilen faydah
amitirler asagidaki gibidir:

Agpiklama Omiir {(Yil)
Tasitlar 2-5 vl
Demirbasglar 4-16 yil
Ogzel Maliyetler SYil

Amortisman yéntemleri, faydali 6miirler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibariyle gozden
gecirilir ve gerektiginde diizeltilir.

Maddi olmayan duran varhiklar
Muhasebelegtirme ve dlgiim

Sirket tarafindan satin alinmig ve belirli bir faydali mre sahip diger maddi olmayan duran varhklar
maliyetlerinden birikmis itfa paylan ve varsa birikmis deger diisiiklikleri ¢ikanlarak 8lgiiliir.
Soaradan oluyan malivetler

Sonradan olugan maliyetler, yalmzca iliskili olduklari maddi olmayan duran varhklarin gelecekicki
ekonomik faydasim arttinicr bir etkiye sahipse aktiflestirilir. Diger tiim harcamalar, igsel olarak

iretilen serefiye ve ticari markalar da dahil olmak iizere olustuklan zaman kar veya zararda
muhaschelestirilir,

ltfa payiar:

Serefiye diginda kalan maddi olmayan duran varhk kalemleri igin itfa paylan, kullamma hazir
olduklari tarihten itibaren ilgili varliklarin tahmini faydali miirleri izerinden dogrusal itfa yontemi
kullamilarak kar veya zararda muhasebelestirilir,

Cari ve karsilastirmali dénemlerde tahmin edilen faydali émiirler agagidaki gibidir:

Aciklama Omiir (Yil)

Haklar

Kurulug ve Orgiitlenme Giderleri

gerektiginde diizeltilir.
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Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Ttirk Liras: (“TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarmnin dzeti (devami)

Varhklarda deger diisiikliigii

Finansal olmayan varliklar

Sirket, her bir raporlama tarihinde, stoklar ve ertelenmis vergi varliklan disinda kalan finansal
olmayan varhiklar igin deger diisikligll gostergesi olup olmadifini deferlendirir. Eer biyle bir
gosterge meveutsa, o varhin geri kazanilabilir tutar) tahmin edilir. Serefiye ve belirsiz faydal émre
sahip varliklar igin geri kazanilabilir tutar her sene aymi dénemde tahmin edilir. Bir varhkla ilgili
nakit yaratan birimin ("NYB™) defter degeri geri kazamlabilir tutanm asiyorsa deger diisiikligi
gideri kayitlara alimir.

Bir varligin veya NYB'nin geri kazanilabilir tutan satig maliyetleri diisfilmils gergefie uygun deferi
ile kullamm degerinden yiiksek olamdir. Kullamim degeri, ilerideki nakit akiglarinin ilgili varlik ya
da NYB’deki belirli riskleri ve paranin zaman degerini yansitan cari pivasa degerlendirmelerini
gostermek icin vergi oncesi iskonto orani kullamlarak bugiinkii degerine indirgenmesi ile bulunur,
Deger diigiikliigli testi igin, ayri ayrn test edilemeyen varhiklar, gruplanmak suretiyle, diger varhiklar
ve varhk gruplarindan bafimsiz olarak siirdiiriilebilir faaliyetlerden nakit girisi varatan en kiiciik
birimlere va da NYB'lere aynibir. Faaliyet boliimii tavam testine tabi olmak sartiyla. serefiyenin
dagiilmig oldugu NYB’ler serefiye deger dilgikligl testinin yapildifn seviyede toparlamr,
boylelikle gerefiyenin ig raporlama amagh izlendifii en diigiik seviye yansitihir. Isletme birlesmesinde
ortaya ¢ikan gerefiye, defer diigiikliigii testi icin birlesme sinerjisinden yararlanmasi beklenen
NYB’lere dagtihir,

Deger diigiiklligil zararlari kar veya zararda muhasebelestirili,. NYB'lerden kaynaklanan ve
muhascbelegtirilen degier diisiikliigil karsih@ Gncelikle NYB'lere (NYB gruplarina) dagitilan
sercfiyenin defter degerlerinden daha sonra NYB’lerdeki (NYB gruplanindaki) diger varliklarin
defter degerlerinden oransal esasa plire diisiiliir,

Serefiyede meydana gelen deger diigilkliigii zarar geri gevrilmez. Difer varhklarda ise Gneeki
donemlerde aynlan defer digiiklikleri bu varhn deger diigiikliiii kayitlara alinmasaydy, sbz
konusu varlik igin belirlenecek olan defier degerinin amortisman veya itfa paylari diisiildiikten
sonraki lutanm agmayacak ol¢ude geri gevrilir.
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Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Bivimi: Tiirk Lirast (“TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna liskin Esaslar (devam:)
Onemli muhasebe politikalarinin Gzefi (devam)

Calisanlara saflanan faydalar

Kidem tazminatr karsiligi

Tiirkiye'deki meveut Tiirk I3 Kanunu gerefiince; Sirket. calisanlarm emeklilik nedeniyle isten
ayrilan galiganlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem tazminati karsihg
Sirket’in ¢ahiganlarimin emckli olmasi durumunda gelecekte tahmini muhtemel yiikiimliiligiiniin
bugiinkii degerini ifade etmektedir. Kidem tazminati kargilify tiim ¢ahiganlar bu tiir bir 6demeye hak
kazanmig gibi hesaplanmig olup finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitinustir. Kidem
tazminau karsiligi, Hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina gére hesaplanmistir. 31
Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla kidem tazminati tavanlari, sirasiyla, 6.379 TL ve 5.434 TL
tularindadir,

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarn’na gore, sirketlerin belirli fayda planlarini aktiieryal
defierleme yéintemlerine gore hesaplamalar1 gerekmektedir. Buna gore, ilisikteki finansal
tablolardaki toplam yiikiimliligi bulmak igin kullanilan emeklilik tahminlerinin olasithgm
hesaplarken 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla kullanilan temel istatistiki varsayimlar Not
14"de agiklanmgtir.

Aktiieryal farklar hari¢ kidem tazminati karsihfiinda meydana gelen biitiin degigiklikler kar veya
zarara kaydedilir. Aktiieryal farklar ise kar zarara yeniden smiflandinlamayacak diger kapsamh
gelirler igerisinde “Aktiieryal kazang/(kayip)” hesabinda kayitlara alinmakta ve dogrudan ézkaynak
altinda gésterilmektedir,

Caliganlara saglanan kisa vadeli faydalar

Caliganlara saglanan kisa vadeli fayda yiikiimliiliikler iskonto edilmeksizin 8lgiiliir ve ilgili hizmet
verildikee giderlestirilir, Caliganlarinin gegmis hizmetleri sonucunda Sirket’in yasal veya zimni
kabulden dogan, Gdemckle yikiimli oldugu ve bu yiikiimliligin giivenilir olarak tahmin
edilebildigi durumlarda kisa vadeli nakit ikramiye veya kar paylagim planlari kapsaminda édenmesi
beklenen tutarlar igin bir yiikiimlilik kaydedilir. Caliganlara saglanan kisa vadeli karsiliklar,
ikramiye karsiliklan ve kullamlmamus izin haklar karsihklarindan olusmaktadir.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya dijier se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmug olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimi igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Sirket, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢cikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonraki diizeltme
gercktirmeyen olaylar, Gnemli olmasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda agiklanmistir.
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Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Livast (“TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devann)
Karsihklar

Gegmis olaylardan  kaynaklanan meveut bir yiikiimliiliigiin bulunmasy, yiikiimliilliigiin yerine
getirilmesi icin ckonomik fayda ¢ikislarmin muhtemel olmasi ve yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir
sekilde dlgiilebilmesi durumlarinda karsilik ayrilir. Karsiliklar, ilerideki tahmini nakit akislarimmn
paramin zaman degeri ve ylikiimliillige &zel riskleri yansitan vergi ncesi iskonto oram kullamilarak
bugiinkii degerine indirgenmesiyle belirlenir. iskonto tutar finansal gider olarak muhasebelestirilir.

Ekanomik acidan dezavantaji sozlesmeler

Eger Sirket bir stzlesmeden bekledigi faydalar sozlesme kapsaminda yiikiimliiliifiind yerine
getirmek igin katlandifr kaginiimaz maliyetlerin altinda ise bu gibi ekonomik agidan dezavantajl
sbzlegsmeler igin karsihk aynhr. Karsihk, sozlesmenin feshedilmesi sonucu beklenen malivetin
bugiinkii degeri ile sdzlesmenin devam etmesinden dolay olugmas: beklenen net maliyetin bugiinkii
degerinin diisiik olan: ile 8lgiiliir. Bir karsihik ayirmadan Gnce, Sirket sézlesme ile ilgili varliklara
deger diisiikliigi muhasebelestirir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miigterisine devrederck edim yiikiimliliigiini yerine
petirdiinde veya getirdikge hasilati finansal 1ablolarma kaydeder. Bir varligin kontrolil miisterinin
eline gegtiginde (veya gegtikge) varlik devredilmis olur,

Hasilatin Kaydedilmesi
Sirket agafida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:
(a) Miisteriler ile s6zlesmeleri belirlenmesi
(b) Stzlesmedeki performans viikiimliiliikklerini belirlenmesi
(c) Sozlegmedeki islem fivatini saptanmasi
(d) iglem fiyatim sézlesmedeki performans yitkiimliiltiklerine baliigtiirtilmesi

(e) Her performans yiikiimliiliigil verine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi
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Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Puara Bivimi: Tiirk Lirasi ("TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Hasilatin kaydedilmesi (devam:)

Bir bedelin tahsil edilebilirlifinin muhtemel olup olmadigim degerlendirirken igletme, sadece
miigterinin bu bedeli vadesinde 6deyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate alir.

Hizmet gelirleri hizmetin verildigi dénemde gelir kaydedilir. Bir vildan uzun siireli bakim onarim
sozlesmeleri kapsamindaki hizmet gelirleri, sBzlesme dénemlerine esit olarak yayilarak
muhascbelestirilir ve ileriki donemlere ait tutarlar finansal tablolara ertelenmis gelir olarak yansitilir.

Sauglarin igerisinde énemli bir finansman maliyeti bulunmasi durumunda, makul bedel, gelecekte
olusacak tahsilatlarin, finansman maliyeti igerisinde yer alan zimni faiz orani ile indirgenmesi ile
tespit edilir. Gergek degerleri ile nominal degierleri arasindaki fark, tahakkuk esasina gore faiz geliri
olarak degerlendirilir.

Faiz geliri, kalan anapara hakiyesi ile beklenen omrii boyunca ilgili finansal varhiktan elde edilecek

tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orami nispetinde
ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Sirket hasilati portfoy yénetim gelirleri, performans iticret ve performans kira gelirlerinden
olusmaktadwr. Porlféy yonetim gelirleri, hizmet verildiginde tahakkuk esasina  gore
muhasebelestirilmektedir.

iliskili taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varhiginda taraf, Sirket ile iliskili sayihr:
(a) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak
kontrol altinda bulunmas: (ana ortakliklar, bagh ortakhklar ve ayni ig dahindaki bagh
ortakliklar dahil olmak iizere);

(i) §irket Gzerinde Onemli etkisinin olmasim saglayacak payinin olmasi veya
(iii) $irket tizerinde ortak kontrole sahip olmasi:
(b) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmast;
(c) Tarafin, Sirket’in ortak girigimei oldugu bir is ortaklifs olmasi;
(d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakhiginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi;
(e) Tarafin, (a) ya da (d)'de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmas;

(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (d) va da (c)'de
bahsedilen herhangi bir bireyin do@rudan ya da dolayh olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir
isletme olmast;

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin galisanlarina isten ayrilma
sonrasinda sailanan fayda planlan olmasi gerekir.

iliskili taraflarla yapilan islem iligkili taraflar arasmda kaynaklarn, hizmetlerin ya da
yiikiimliliiklerin bir bedel kargihg: olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Olagan faaliyetler nedeniyle iligkili taraflarla bazi is iliskilerine girilebilir.
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Finansal Tablolara [liskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Livasi ("TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarinn dzeti (devam)
Finansman gelirleri ve finansman giderleri

Finansman gelirleri, nakil ve nakit benzerlerinden elde edilen faiz geliflerini kar veya zararda
muhasebelestirilen riskten korunma amacli elde tutulan finansal araglardan elde edilen gelirleni ve
onceden diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmis net kazanglarin simiflamalarim igerir. Faiz peliri,
etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansman giderleri, alinan kredilerin faiz giderleri, nakit ve nakit benzerleri ve finansal
yiikiimlillikler iizerinde kaydedilen deger diigiikligii zararlar ve kur farklarimi igerir.

Bir dzellikli varlik satin alimi, ingasi veya iirctimiyle dogrudan ilgili olmayan borglanma maliyetleri
etkin faiz yéntemi kullamlarak kar veya zararda muhasebelestirilir, Finansal varlik ve
yiikiimliiliiklerin {izerindeki kur fark: gelir ve giderleri kur fark hareketlerinin net pozisyonuna gére
finansal gelirler veya finansal giderler igerisinde net olarak raporlanir.

Vergi

Dénem kari iizerindeki gelir vergisi yikiimliligii, cari dénem vergisi ve ertelenen vergiyi
igermekiedir. Cari donem vergisi ve ertelenen vergi dogrudan ézkaynaklarda veya diger kapsaml
gelir tablosunda kayitlara alnan kalemlerin vergi etkileri hari¢ kar veya zarar hesaplarinda
muhasebelegtirilir,

Diénem vergisi

Dénem vergisi, raporlama donemi sonu itibariyla yiiriirlitkte olan veya yiiriirlige girmesi kesine
yakm olan vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanan cari yilda vergive konu kar veya zarar
uzerinden beklenen vergi yiiklimliiligii veya alacafidir ve gegmis yillardaki vergi yikiimlilikleri ile
ilgili diizeltme kayitlanm da igerir. Dénem vergi yukimliiligii ayni zamanda temettii dagitim
bildirimlerinden kaynaklanan vergi yikiimliiliklerini de igerir.

Ertelemniy vergi

Ertelenmig vergi, varhk ve yiikiimliliiklerin finansal tablolarda ver alan defier degerleri ile vergi

matrahinda kullanilan deferleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplamir. Asagidaki durumlarda

meydana gelen gegici farklar igin ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:

* Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zaran
etkilemeyen bir iglem sonucu olusan varhk veya yiikiimliiliiklerin ilk kaystlara alinmasinda
ortaya gikan gegici farklar;

o Ongdriilebilir bir gelecekteki tersine dBnmesi muhtemel olmayan ve Sirket'in geri gevrim
zamanini kontrol edebildigi bagh ortaklik, istirak ve miigtereken kontrol edilen isletmelerdeki
yatimlariyla ilgili gegici farklar ve

»  Serefiyenin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda olugan vergilendirilebilir gecici farklar.
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Finansal Tablolara [ligkin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar (devami)

Onemli muhasebe politikalarmmn bzeti (devami)
Vergi fdevani)
Ertelenmiy vergi (devam)

Sirket, ertelenmis vergi borglarin ve ertelenmis vergi varliklarm, varliklarinin defter degerlerini ne
gekilde geri kazanaca@i veya borglarini ne sekilde ddeyecegi ile ilgili raporlama dénemi sonundaki
beklentilerinin vergisel sonuglanyla tutarh bir sekilde élger. Gergefe uygun deger yontemi
kullamilarak 6l¢iilen yatmim amagh gayrimenkuller igin, stz konusu yatirim amagh gayrimenkuliin
defter degerinin satig yoluyla geri kazamlacagna iligkin aksi ispat edilene kadar gegerli bir varsayim
bulunmaktadir,

Ertclenmig vergi, raporlama dinem sonu itibanyla gecici farklann geri gevrilecefi zamandaki
yiriirliikte olan veya yiirirliize girmesi kesine yakin olan vergi oram ile Slgiiliir.

Ertelenmig vergi varh@i ve ertelenmig vergi yiikiimliiliiii, yasal olarak ddnem vergi varliklarini
dénem vergi yiikiimliiliklerine mahsup etme hakkinin olmasi ve aym vergi miikellefi olmasi veya
vergiye tabi igletmeler farkli igletmeler olmakla birlikte bu isletmeler vergi borglarimi ve vergi
alacaklarini ya net esasa gire yerine getirecek veya tahsilat ve ddemeyi ayn ayn ancak aym
zamanda yapacak olmasi durumunda mahsuplastinlabilmektedir.

Kullamlmamis gegmis yil mali zararlars, vergi avantajlan ve indirilebilir gegici farklar icin ilerideki
donemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin
muhtemel olmasi halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Ertelenmis vergi varliklar her
raporlama tarihinde gbzden gegirilir ve ilgili vergi avantajmm kullamimimin muhtemel olmadig
kisimlar i¢in ertelenmis vergi varhiklan azaltilir,

Vergi riski

Dinem vergi gideri ile ertelenmis vergi gideri tutarlam belirlenirken Sirket belirsiz vergi
pozisyonlanni ve ddenmesi gerekecek ek vergi ve faiz yiikiimliiliigi olup olmadizim dikkate
almaktadir. Bu degerlendirme gelecekteki olaylarla ile ilgili birgok mesleki kanaat igerebilir ve
tahmin ve varsayimlara dayanmaktadir. $irket’in meveut vergi yiikiimliliginiin yeterliligi ile ilgili
mesleki kanaatini degigtirecek yeni bilgiler ortaya ¢ikmasi durumunda vergi yiikiimliligiindeki bu
degiisim, bu durumun belirlendigi déneme ait vergi giderini etkileyecektir.
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Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi. Tiirk Liras: (“TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin bzeti (deveam:)
Nakit alas tablosu

Nakit akig tablosunda dneme iligkin nakit akimlari isletme yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayah bir bigimde smiflandirilarak raporlanir. Igletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari,
Sirket’in faaliyet alanmma giren konulardan kaynaklanan nakit akimlarim gésterir, Sirket, isletme
faaliyetlerine iliskin nakit akimlarini, net kar/zararin gayri nakdi islemlerin gecmis ya da gelecek
iglemlerle ilgili nakit girig ve gikiglan tahakkuklarimin veya ertelemelerinin ve yatinm veya
finansman ile ilgili nakit akimlarina iliskin gelir veya gider kalemlerinin etkilerine gore diizeltildigi
dolayli yonteme gére gasterir,

Yaurim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlar, Sirket’in yatiim faaliyetlerinde (maddi ve maddi
olmayan varlik yatinmlan ve finansal yatinmlar) kullandid1 ve elde ettigi nakit akimlarim g@sterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlar, SirkeC’in finansman faaliyetlerinde kullandig
kaynaklar ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gdsterir.

Nakit ve nakit benzeri defrerler, kasa ve bankalardaki ii¢ aydan kisa vadeli mevduat, olustugu tarihte
vadesi {i¢ ay1 gegmeyen ve defer kaybeime riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip
yvatirmlari ifade etmekiedir.

Temettiiler

Temettii alacaklan, beyan edildikleri donemde gelir olarak kaydedilir. Temettii borglar kar
dagitiminn bir unsuru olarak, Genel Kurul’da kar dagiim kararmmin alindign dénemde finansal
tablolara yansiulir.

Yatirim faaliyetlerinden gelirler ve giderler

Yatnm faaliyetlerinden gelirler, sabit kiymet satig gelirlerinden ve kar veya zarara kaydedilen
kazanglardan olusmaktadir,

Yaurim faaliyetlerinden giderler, sabit kiymel satis zararlan ve kar veya zararn kaydedilen
kayiplardan olusmaktadir.
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Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
Para Birimi: Tirk Livasi ("TL")

Finansal Tablolarin Sunumuna fliskin Esaslar (devam)

Onemli muhasebe politikalarimn ézeti (devanmt)
Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

Esas faaliyctlerden diger gelirler, tahakkuk tutan etkin faiz yomtemiyle hesaplanarak kaydedilen
mevduat faiz gelirleri, konusu kalmayan siipheli alacak veya stok karsiliklarindan gelirler,
bor¢lanma araglart disinda kalan finansal durum tablosu kalemlerinden kaynaklanan kur fark:
gelirleri ve diger faalivetlerle ilgili gelirlerden olusmaktadir.

Esas faaliyetlerden diger giderler, siipheli alacak veya stok karsilik giderleri, bagislar, borglanma
araglari diginda kalan finansal durum tablosu kalemlerinden kaynaklanan kur fark: giderleri ve diger
faaliyetlerle ilgili giderlerden olugmaktadr.

Kur farkr gelir veya giderleri kur farki hareketlerinin girket bazinda net gelir ya da net gider
durumunda olmasina gdre esas faaliyetlerden diger gelirler veya esas faaliyetlerden diger giderler
igerisinde net tutarlariyla g&sterilmektedir.

Finansal bilgilerin boliimlere gére raporlanmas:

Sirket’in iirlin veya hizmet grubu sunumunda risk ve getiri agisindan diger faaliyet alanlarindan
farkly zellikler tagryan, ayirt edilebilir faaliyet béliimiiniin ve farkh risk ve getiri 6zelliklerine sahip
ayirt edilebilir cografi bliimiiniin olmamast nedeniyle biliimlere gore raporlama yapilmamstir,

Gergege uygun degerin belirlenmesi

Sirket’in gesitli muhasebe politikalari ve agiklamalary hem finansal hem de finansal clmayan varhk
ve yiikimliliklerin gergefic uygun degerlerinin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergeie uygun
degerler Glgme ve agiklama amaciyla agafidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmas:
halinde, gergefie uygun deferlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlarla ilgili ilave bilgiler varlik
veya yiikiimliiliige tzgii dipnotlarda sunulmustur,

Ttcari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklarin gergege uygun defierleri pelecekteki nakit akislarinin dlgiim tarihindeki
piyasa faiz oranlan ile indirgenmesiyle bulunacak defier olarak tahmin edilir. Belirli bir faiz orani
olmayan kisa vadeli alacaklar indirgenme ctkisinin dnemsiz olmasi durumda orijinal fatura
tutarindan degerlenirler. Bu gergege uygun deferler ilk muhasebelestirme sirasinda ve aciklama
amaciyla her raporlama dénemi sonunda belirlenir.

Diger tirev ofmayan finansal vitkiimliilitkter

Diger tiirev olmayan finansal yiikiimliliklerin gergefe uygun degerleri, ilk muhasebelestirme
sirasinda ve agiklama amaciyla her raporlama dnemi sonunda belirlenir. Gergege uygun deger,
gelecekteki anapara ve faiz nakit akiglarmin 8lgiim tarihindeki piyasa faiz oranlar ile bugiinkii
degiere indirgenmesi ile hesaplanmaktadir, Donugtirilebilir senetlerin yiikiimlilik kismu ile ilgili
olarak, piyasa faiz orani déniistiirme segene@i olmayan benzer yiikiimliiliiklere referans verilerek
belirlenir. Finansal kiralama iglemleri igin piyasa faizi benzer kira anlagmalarma gore belirlenir.




Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yinetimi A.S
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara [liskin Dipnotlar
Para Birimi: Tirk Lirasi (“TL"}

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Ounemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlan

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, ySnetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varhik, yilkiimliiliik, gelir ve gider tutarlanim etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasin gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Bu finansal tablolarin hazirlanmas: sirasinda $irket’in muhasebe politikalarmin  uygulamasinda
yonetim tarafindan yapilan énemli degerlendirmeler ile tahmindeki belirsizliginin temel kaynaklar:
31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarda uygulananlar ile tutarhdir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gegirilmekiedir.
Muhascbe tahminlerindeki  giincellemeler, giincellemenin  yapildin  dinemde ve bu
giincellemelerden etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir.

Finansal tablolarda kayitlara alinan tutarlar iizerinde Snemli etkisi olan tahminlere iliskin bilgiler
agagida belirtilen dipnotlarda agiklanmigtir:

e Not 2.5 (b, ¢) Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydah &miirleri
e Noth Ticari alacaklar deger diisiikligii karsilig

*» Not13 Karsiliklar, kogullu varlik ve yiikiimliilikler

s Notl14 Kidem tazminati karsihiginda kullanilan varsayimlar

= Not22 Vergi varhk ve yitkiimliiliikleri

+ Not 24 Gergege uygun degerlerin belirlenmesi




Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S

31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara {liskin Dipnotlar
Para Bivimi: Tiirk Liras: (/' TL"}

iliskili Taraf Agiklamalan

Finansal tablolarda ortaklar, onemli y6netim personeli ve yonetim kurulu iiyeleri, aileleri ve
kendileri tarafindan kontrol edilen veya kendilerine bagh sirketler ile birlikte, istirak ve miistereken
kontrol edilen ortakhiklar iligkili taraflar olarak kabul edilmigtir. Sirket'in normal faalivetlerini

stirdiirmesi esnasinda iligkili taraflarla cesitli islemler yapilmistir.

Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylan agagida agiklanmistir.

$irket’in bu dipnotta agiklanan bazi iligkili taraflan ve Sirket ile olan iliskileri agagidaki gibidir.

Ligkili Taraf

Ayhan Ozgiirel

Mehmet Sami Saylan

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S.

Birinci Gayrimenkul Yatirum Fonu ("Birinei Gayrimenkul Yatirim

Fonu")

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi PortfGy Ydnetimi A.S.
ikinei Gayrimenkul Yatirim Fonu ("Ikinei Gayrimenkul Yatirim
Fonu")

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi PortfSy Yonetimi A.S.
Ugiineil Gayrimenkul Yatrim Fonu ("Usgiincii Gayrimenkul
Yatirim Fonu")

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi PortfGy Yénetimi A.S.
Dérdiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu ("Dérdiineii Gayrimenkul
Yatrim Fonu")

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Ydnetimi A.S.
Birinei Girigim Sermayesi Yatirim Fonu ("Birinei Girisim
Sermayesi Yatinim Fonu")

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfy Yonetimi A.S.
ikinei Girigim Sermayesi Yatinm Fonu ("Ikinci Girisim
Sermayesi Yatirnm Fonu")

Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Uglincii Girisim Sermayesi Yatrim Fonu ("Ugiineil Girisim
Sermayesi Yatinim Fonu")

Mligkili Taraf Bakiyeleri

Tamm
Ortak
Orrtak

Gayrimenkul Yatirim Fonu

Gayrimenkul Yatirnm Fonu

Gayrimenkul Yatirim Fonu

Gayrimenkul Yatirim Fonu

Girigim Sermayesi Yatirum Fonu

Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

Girisim Sermayesi Yatimm Fonu

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflardan alacaklan ve iliskili

taraflara borglan asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019

31 Aralik 2018

Alacaklar Alacaklar Borclar

Kisa Vade Kisa Vade Kisa Vade
_—— e Ticari —
Ticari Ticari Olmayan Ticari
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu(*) 16.264.949 19.195.683 -- 2.657
Dordinci Gayrimenkul Yatirim Fonu(*) 6.090.408 -- - -
ikinci Girisim Sermayesi Yatiim Fonu(*) 810.567 100 - --
Mehmet Sami Saylan - = 324 i

Toplam 23.165.924 19.195.783 324

(*) Fon performans ve ydnetim iicreti gelir tahakkuklarindan olusmaktadir.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara [liskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL")

Iligkili Taraf Agiklamalari (devamt)
iligkili Taraf islemleri
Saniglar ve Gelirler

1 Ocak-31 Aralik 2019 ve 1 Ocak-31 Aralik 2018 dénemlerinde iliskili taraflara yapilan satislar ve
gelirler agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2019 31 Arahk 2018

Portfoy Yonetim Geliri
- finci Gayrimenkul Yatirim Fomu 3.934.075 3.653.620
- Birinei Gayrimenku! Yatirim Fonu 2.490.616 1.089.176
- Ikinci Girigim Sermayesi Yatiram Fonu 1.460.602 100.131
- Ugiineii Gayrimenkul Yatwrim Fonu 94.999 35977
- Birinci Girigim Sermayesi Yatiron Fonu 28.563 46,982
- Ugiincii Girigim Sermavesi Yatrm Fonu 14.815 --
Ara Toplam (Not 16) 8.023.670 4.925.892

Performans Kira Geliri
- Birinci Gayrimenkul Yattirim Fonu (Not 16) 2.712.000 -
Toplam (Not 16) 10.735.670 4.925.892

Ust Yinetinte Saglanan Faydalar
Sirket'in fist diizey yéneticileri, yonetim kurulu baskani ve iiyeleri ile genel miidiirden olusmaktadir.

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap déneminde iist yonetime saglanan fayda ve menfaatlerin
toplamu 2.765.159 TL dir (1 Ocak- 31 Arahk 2018: 1.082.831 TL).

Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Aralik 2019 ve 31 Arahk 2018 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay: asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2019 31 Aralik 2018

Bankalar
-Vadesiz Mevdnar 79664 425 809

Toplam 79.664 425.809




Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi: ("TL")

Finansal Yatinnmlar

Gergege uygun deger farki kar veya zarava yansilan finansal variiklar

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla Sirket’in gercegie uygun deger farks kar veya
zarara yansitilan finansal varliklarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Ziraat Portfoy-ZPK Fonu 6.508.130 -
KT Portféy KTT Fon 2.349.750 2.187 415
Arz Portfoy-AZ6 Fonu 3.084.435 .
KT Portfoy KTV Fon 78.356 109,129
Arz Portfoy-AZ3 Fonu 163.528 -
Arz Portfoy-AIV Fonu 49.539 -
Kira Sertifikasi -- 4.596.070
Toplam 12.233.738 6.892.614

Ticari Alacak ve Borglar
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla kisa vadeli iligkili olmayan taraflardan ticari
alacaklar agagidaki kalemlerden olusmaktadir:

31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Alicilar 245088 413.900
Toplam 245.088 413.900

Kisa Vadeli Ticari Borglar

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihler itibanyla kisa vadeli iliskili olmayan taraflara ticari
bor¢lar asafndaki kalemlerden olugmaktadir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Gider Tahakkuklar 18.801 12.767
Diger Ticari Borglar 48.273 147 486
Toplam 67.074 160.253

Difier Borglar
Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibanyla Sirket’in iliskili olmayan taraflara kisa vadeli
diger borglar agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Odenecek Vergi Ve Fonlar 51.969 33.544
Odenecck Diger Yikiimliilikler 1.216 -
Diger Muhtelif Borglar - 887

Toplam 53.185 54.431




Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Bivimi: Tiirk Liras: ("TL")

Finansal Borclanmalar

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla finansal borglanmalannin detay asapidaki
gibidir;

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 10.336 11.470
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli Anapara Taksitleri 289.109 153.367
Toplam Kisa Vadeli Finansal Borglar 209.445 164.837
Uzun Vadeli Krediler 159.498 71.640
Toplam Uzun Vadeli Finansal Borglar 159.498 71.640
Toplam Finansal Borglar 458,943 236.477
Banka Kredileri
31 Aralik 2019 tarihi itibanyla agik olan banka kredilerine iligkin vade ve sartlar asagidaki gibidir:
Defter Defieri Net Defter Degeri (TL)
Uzun Vadeli
) Para Faiz Orijinal Para Kredilerin
Baoks it Oram Biciin} Kisa Vadeli ~ UZuit Vade Toplam
Kisimlar
Kuveyt Tiick TL  15%-22.44% 448.607 289.109 159408  448.607
Toplam 448.607 289.109 159.498 448.607
31 Aralik 2018 tarihi itibaniyla agik olan banka kredilerine iliskin vade ve sartlar asagidaki gibidir:
Defter Degeri Net Defter Degeri (TL)
Uzun Vadeli
Para Faiz QOrijinal Kredilerin :
Banka  Biimi  Oram  ParaBirimi  Kisa Vadei U740 Vade Toplam
Kisimlar:
Kuveyt Tiirk TL 17,16% 225.007 153.367 71.640 225.007
Toplam 225.007 153.367 71.640 225.007

Pesin Odenmis Giderler
31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 itibariyla pesin Gdenmis giderlerin detay: asafidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Gelecek Aylara Ait Giderler 31.153 68.146
Personel Is Avanslari 40.800 -
Verilen Siparis Avanslari 4.692 1.304

Toplam 76.645 69.450
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11.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S

31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara [liskin Dipnotlar
Para Birimi; Tiirk Lirase (“TL")

Maddi Olmayan Duran Varhklar

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yilda maddi olmayan duran varlik hareketleri asagidaki

gibidir:
Kurulus ve
Haklar Orgiitlenme Toplam
Giderleri
Maliyet Degeri
1 Ocak 2019 Agihis Bakiyesi 29.906 4.227 34.133
llaveler 7.821 - T.821
31 Arahk 2019 Kapams Bakiyesi 37.727 4.227 41.954
Eksi: Birikmis itfa Payr
1 Ocak 2019 Acihs Bakivesi (9.825) (2.959) (12.784)
Cari Dénem Itfa Pay (10.594) (1.268) (11.862)
31 Arahk 2012 Kapams Bakiyesi (20.419) {4.227) (24.646)
1 Ocak 2019 Net Defter Degieri 20.081 1.268 211.349
31 Arahk 2019 Net Defter Defieri 17.308 - 17.308

31 Arahk 2018 tarihinde sona eren yilda maddi olmayan duran varhk harcketleri asafdaki

gibidir:
Kurulus ve
Haklar Orgiitlenme Taplam
Giderleri
Maliyet Degeri
1 Ocak 2018 Acgilis Bakivesi 8.323 4.227 12.550
laveler 21.583 - 21.583
31 Aralik 2018 Kapams Bakiyesi 29.906 4.227 34.133
Eksi: Birikmis itfa Pay
I Ocak 2018 Agiliy Bakivesi (4.196) (2.114) (6.310)
Cari D8nem [tfa Pay (5.629) (845) (6.474)
31 Aralik 2018 Kapamsg Bakiyesi (9.825) (2.959) (12.784)
I Ocak 2018 Net Defiter Degeri 4,127 2.113 6.240
31 Aralik 2018 Net Defter Defieri 20.081 1.268 21.349




Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Poara Bivimi: Tiirk Liras: (“TL")

Kiralama islemleri
a) Kullanim Hakks Varhin

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 1 Ocak 2019 tarihleri itibariyla kullamm hakkir varliklarinin detay
asagidaki gibidir:

Bina Tasitlar Toplam
1 Oeak 2019 Acihig Bakivesi - 127.477 127477
Haveler 166.944 -- 166.944
31 Arahk 2019 Kapamg Bakiyesi 166.944 127.477 294.421
Eksi: Birikmis Amortisman
1 Ocak 2019 Agihis Bakiyesi - (63.739) (63.739)
Can Dnem Amortismani (83.472) (42.492) (125.964)
31 Arahik 2019 Kapams Bakiyesi (83.472) (106.231) (189.703)
1 Ocak 2019 Net Defter Dejieri - 63.738 63.738
31 Aralik 2019 Net Defter Degeri 83.472 21.246 104.718

b) Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikimliiliikler

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 1 Ocak 2019 tarihleri itibartyla kiralama iglemlerinden kaynaklanan
yiikiimliiliiklerinin detay: asagidaki gibidir:

Kiralama lglemlerinden Kaynaklanan Yikiimliiliikler 31 Arahk 2019 1 Ocak 2019
Bina 104.471 -
Tasitlar 27.877 73.051
Toplam 132.348 73.051

Sirket’in kiralama iglemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikleri ¢ergevesinde finansman gideri olarak
43.987 TL faiz gideri hesaplanmistir,
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S

31 Aralik 2019 Tarthinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara [ligkin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL")

Karsihklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliliikler
Teminat- Rehin - ipntckler —(“TRi")

31 Arahik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Verilen TRi'lerin tiirleri itibariyla toplam

dagilimi asagida gosterilmistir,

31 Arahk 2019

31 Arahlk 2018

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar

5.000

5.000

B. Tam Konsolidasvon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar:

C. Olagan Ticari Faaliyetlerin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger
3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar:

D. Digier Verilen TRI'lerin Toplam Tutar:

I. Ana Ortak Lehine Verilmis Olan TRI'lerin Toplam
Tutar

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger iliskili
Sirketler Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutan

il. C maddesi Kapsamina Girmeyen 3 .Kigiler Lehine
Vermis Oldufu TRI'lerin Toplam Tutar

Toplam

5.000
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara {ligkin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirase (“TL")

Cahsanlara Saglanan Faydalar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla galisanlara saglanan faydalar
kapsaminda kisa vadeli borglar detay: asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 46.429 35.758
Odenecek Personel Gelir Vergileri 479.441 167.097
Personele Borglar 771,152 11.947
Toplam 1.297.022 214.802

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan fayda kapsaminda kisa
vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Kullanilmanus izin Karsiliklan 54.824 -

Toplam 54.824 -
[zin kargihgmn yillar igindeki hareketi asagidaki gibidir.

2019 2018

1 Ocak Itibariyla Bakiye - -

Dénem Igindeki Artig 54.824 -

Toplam 54.824 -

Sirket, is sdzlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde gahganlaninin hak kazamp da
kullanmadigi yilhik izin siirelerine ait {icreti sézlesmenin sona erdifi tarihteki iicreti iizerinden
kendisine veya hak sahiplerine ddemekle ylikiimliidiir. Kullanilmayan izin kargiligi, raporlama
tarihi itibariyla tiim calisanlarn hak ettikleri ancak heniiz kullanmadiklan izin giinlerine denk
gelen iskonto edilmemis toplam yiikiimliilik tutandir.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tirk Liras: ("TL")

Calisanlara Saglanan Faydalar (devam:)
Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Kidem Tazminat: Kargihg 59.634 27.004

Toplam karsihklar 59.634 27.004

Tiirkiye'de meveut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yilhik hizmet siiresini dolduran ve herhangi
bir gegerli nedene bagl olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti i¢in géreve gagrilan, vefat
eden, emeklilik i¢in gerekli hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yagina gelmis personeline
kidem tazminati édemesi yapmak zorundadir. Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir ayhk
maas tutan kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2019 itibaniyla 6.379 TL ve 31 Arahk 2018
itibaniyla 5.434 TL ile simirlandiriimistir.

Kidem tazminati yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem
tazminati karsiligi, Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel
yiikiimliilik tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmakiadir. TMS 19
(“Calisanlara Saglanan Faydalar™), sirket yiikiimliliklerinin, tammlanmis fayda planlars
kapsaminda aktiieryal degerleme yOntemleri kullamlarak geligtirilmesini Sngdriir. Bu
dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullamilan aktiieryal varsayimlar asagida
belirtilmistir:

31 Aralik 2019 31 Arahik 2018
Faiz Oram 12,00% 16,05%
Enflasyon Orant 7,50% 12,00%
Net Iskonto Orani 4,19% 3,62%

Ana varsayin, her hizmet yih igin olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak
artacak olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin
dizeltilmesinden sonraki beklenen reel oram ifade eder. Bu nedenle, 31 Armalik 2019 tarihi
itibariyle, ckli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin gahsanlann emekliliginden
kaynaklanacak muhtemel ytikiimliiliiztiniin bugtinkii degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati karsihginmn yil igindeki hareketleri asafidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Dénem Basi 27.004 12.303
Hizmet Maliyeti 31.369 11.758
Faiz Maliyeti 7.156 57
Aktieryal Fark (5.895) 2.886

Dénem Sonu Bakiyesi 59.634 27.004
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirase ("TL")

Ozkaynaklar, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri
Odenmis Sermaye

Sirket’in 31 Arahk 2019 ve 31 Arahik 2018 tarihlerindeki sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Aralhk 2018
Pay Tutar1 Pay Oram (%) Hisse Tutarnn Ortakhk Payi
Ayhan Ozgiirel 1.500,000 50% 1.500.000 50%
Mehmet Sami Saylan 1.500.000 50% 1.500.000 50%
Odenmis Sermaye 3.000.000 100% 3.000.000 100%

Sirketin sermayesi 3.000.000 TL "dir (31 Arahk 2018: 3.000.000 TL). Bu sermayenin her biri 1
TL nominal bedelli 3.000.000 adet (31 Arahk 2018: 3.000.000 adet) paya béliinmiis olup
imtiyazli pay bulunmamaktadir. Sermayenin taman 6denmistir.

Kardan Aymlan Ksitlanmis Yedcekler

6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 519. maddesine gére isletmeler yillik karlarinin
%3’ini, 6denmis sermayelerinin %20'sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge olarak
ayirirlar. Isletmenin gegmis yillar zararlar varsa %5'in hesabinda yallik kardan diisiiliir. TTK nin
319. maddesinin ¢ bendi geregince pay sahiplerine %35 oraninda kar pay: édendikten sonra pay
sahipleri ile kara istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlastinlan kismin %10'u da gencl
kanuni yedek ak¢eye eklenir. Kardan ayrilmis yedekler agagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Yasal Yedekler 629,202 318.198
Toplam 629,292 318.198

Kar veya Zararda Yeniden Simflandimlmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Sirket’in 31 Arahik 2019 ve 31 Arahk 2018 tarihlerindeki kar veya zararda yeniden
simflandiriimayacak birikmis difer kapsamli gelir ve giderleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Aktiieryal Kazanglar / (Kayiplar) 1.844 (2.872)
Toplam 1.844 (2.872)

Temettii Odemesi

Sirket, 2018 yilinda ge¢mis yillar karlarmdan kanuni ihtiyatlar diisiildiikten sonra 1.416.500 TL
temetti odemesi karan almig ve pay sahiplerine ddenmistir.

Sirket, 15 Subat 2019 ve 10 Ekim 2019 tarihlerinde gegmis yillar karlanndan ve olaganiistil
yedek akgelerinden kanuni ihtiyatlar diisiildiikten sonra 2.060.589 TL temettii 6demesi karari
almis olup pay sahiplerine Gdenmistir.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara {ligkin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL")

Hasilat

Sirket’in 31 Arahk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillarda hasilat detayr asagdaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Portfoy Yonetim Gelirleri (Not:3) 5.023.670 4.925 892
Performans Kira Geliri

- Birinei Gayrimenkul Yatirin Forue (Noi: 3) 2.712.000 --

Performans Ucreti Gelirleri 3.732.621 19.195.684

Toplam 14.468.291 24.121.576

Faaliyet Giderleri

Genel Yonetim Giderleri

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillarda genel yénetim giderleri
asafidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahik 2019 31 Aralik 2018

Personel Giderleri 4.180.930 1.962.789
Vergi , Harg ve Komisyon Giderleri 282.342 241.101
Damigmanhk ve Denetim Giderleri 235.094 273370
Amortisman Giderleri 251.633 157,909
Elektrik, Su ve [sinma Giderleri 174.238 122.872
Diger Giderler §04.813 S83.775
Toplam 5.929.050 3.343.816

Cesit Esasina Gore Simiflandirilnig Giderler
Personel Giderleri

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillarda personel giderleri
asafidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Genel Yonetim Giderleri (Not 17) 4.180.930 1.962.789
Toplam 4.180.930 1.962.789

Amartisman ve Iifu Payt Giderleri

Sirket’in 31 Arahk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillarda amortisman ve itfa
payi giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Genel Yonetim Giderleri (Not 17) 251.633

Toplam 251.633
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S

31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birvimi: Teirk Liras: ("TL")

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Sirket’in 31 Arabk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillarda vatirnim

faaliyetlerinden gelirleri asafidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2019 31 Aralik 2018

Yaturim Fonu Degerleme Gelirleri 2.612.813 377.815
Sabit Kiymet Satis Kan 78.162 75417
Toplam 2.690.975 453,232

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler
Diger Gelirler

Sirket’in 31 Arahk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillarda esas faaliyetlerden

difer gelirleri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralhik 2019 31 Arahk 2018

SGK Tegvik Indirim Gelirleri 61.084 32.469
Diger Gelir ve Karlar 3.331 2.806
Toplam 64.415 35.275

Diger Giderler

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillarda esas faaliyetlerden

diger giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2019 31 Arahik 2018

Ugiineii Gayrimenkul Yatinim Fonu Giderleri e 3612
Diger Giderler 39474 64.651
Toplam 39.474 68.263
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yinetimi A.S
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL")

Finansman Gelirleri ve Giderleri
Finansman Gelirleri

Sirket’in 31 Aralk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillarda finansman gelirleri
asafdaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2019 31 Aralik 2018

Faiz / Vade Farki Geliri -- 767.665
Toplam - 767.665

Finansman Giderleri

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tariblerinde sona eren yillarda finansman giderleri
asagidaki pibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2019 31 Arahk 2018

Finansman Giderleri 112.035 65.037
Banka Komisyon Giderleri 1.485 3.627
Toplam 113.520 08.664

Finansman giderleri iginde TFRS 16 kapsaminda hesaplanan kiralama islemlerinden faiz gideri
43.987 TL dir.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (" TL")

Gelir Vergileri

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Tiirkiye'de faaliyet gosteren Sirket igin uygulanan kurumlar
vergisi oram %22"dir (31 Aralik 2018: %22). Kurumlar vergisi orans kurumlarin ticari kazancina
vergi yasalan geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer
alan istisnalarin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir.

> Arahik 2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige giren 7061 sayili “Bazm Vergi
Kanunlari ile Diger Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun™ kapsaminda 2018,
2019 ve 2020 willan igin kurumlar vergisi oram %20°den %22'ye c¢ikarilmistir. S6z konusu
kanun kapsaminda, 31 Aralik 2018 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik ve
yukumliiliikleri, gegici farklarin 2018, 2019 ve 2020 yillarinda vergi etkisi olusturacak kismi igin
%22 vergi oram ile, pecici farklarin 2021 ve sonraki dénemlerde vergi etkisi olugturacak kismi
igin ise %20 orani ile hesaplanmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5/1-¢ maddesine gore Kurumlarin en az iki yil siireyle sahip
olunan istirak hisseleri ile ayni siireye sahip kurucu senetleri, intifa senetleri ve riighan haklarinin
satigindan dogan kazanglann %75°lik kismu ile aym siire sahip olunan tasinmazlarm 5 Arahk
2017 tarihinden sonraki saugindan dogan kazanglarin %50 lik kismi satis tarihinden itibaren beg
yil iginde Gzkaynak hesaplarina kaydedilmesi durumunda vergi istisnasma konu olmaktadir.
Geriye kalan %350'lik kisim kurumlar vergisine tabidir.

Bunun yami sira, temettii dagitimlar: iizerinde stopaj yiikimlilligi bulunmakta olup, bu stopaj
yukiimliiliigii temettii 6demesinin yapildigi donemde tahakkuk edilir. Tiirkiye'de bir isyeri ya da
daimi temsilcisi aracihit ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye'de yerlesik
kurumlara  yapilanlar  digindaki  temetti  odemeleri  lizerinde %15 oraninda  stopaj
uygulanmaktadir. Dar miikellef kurumlara ve gergek kisilere yapilan kar dagtimlarina iliskin
stopaj oranlarmin uygulamasinda, ilgili Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinda yer alan
stopaj oranlari da gbz éniinde bulundurulur,

Tirk wvergi mevzuatina gére mali zararlar, gelecekte olusacak kurum kazancindan
mahsuplagtinlmak tizere bes yil siire ile tagmnabilir. ancak, mali zararlar geriye déniik
tasinamazlar,

Tiirkiye’de ddenccek vergiler konusunda vergi yetkilileri ile mutabakat saglama gibi bir
uygulama yoktur. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap ddneminin kapandifi ayi takip eden
dort ay igerisinde verilir. Vergi incelemesine yetkili makamlar, beyannamenin verilisini takip
eden yilin bagindan baglamak iizere bes yil siiresince vergi beyannamelerini ve bunlara temel
olan muhascbe kayitlarini inceleyebilir ve bulgulan neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.

Mali zararlar, gelecekie olugacak kurum kazancindan mahsuplastiriimak iizere zararm olustugu
yildan itibaren gelecek vergilendirilebilir yillara tagmabilir. Mali zararlarin, arka arkaya dort
vergi donemi igin vergi makamlarina bildirilmesi durumunda, vergi makamlari planlanmamus
denetim hakk: kazanir.

Transfer Fivatlamast Diizenlemesi

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 13. Maddesinin “transfer fiyatlandirmasi yoluyla &rtiilii kazang
dagitimi” bashg altinda transfer fiyatlandirmasi konusu iglenmektedir. 18 Kasim 2007 tarihinde
yayimlanan transfer fiyatlandirmasi yoluyla 6rtiilli kazang dagitinu hakkinda Genel Teblig'de
uygulamadaki detaylar belirlemistir.

Eger vergi miikellefleri ilgili kuruluglarla, fiyatlandirmalan emsallere uygunluk ilkesi
gergevesinde yapilmayan Uiriin, mal veya hizmet alim ve satim islemlerine giriyorlarsa, o zaman
ilgili karlar transfer fiyatlamas: yoluyla ortiilit bir sekilde dagitildigi kanaatine varilacakt
tarz transfer fiyatlamasi yoluyla ortiili kar dammlan kurumlar vergisi agisinda
matrahindan indirilemeyecektir.
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Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
31 Arahik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara Iligkin Dipnotlar
Para Birimé. Tiirk Lirasi (“TL")

Gelir Vergileri (devam)
Vergi Gideri

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Arahk 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait vergi gelir/giderinin
detay asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2019 31 Aralhik 2018

Kar veva Zararda Muhasebelestirilen
Cari Dénem Vergi Gideri :

Dénem Vergi Gideri (1.662.785) (616.162)
Ertelenmis Vergi Gideri :

Gegici Farklardan Kaynaklanan (815.497) (4.216.203)
Toplam (2.478.282) (4.832.365)

Kapsamh Gelir Tablosunda Muhaschelestirilen
Ertelenmis Vergi Gideri/(Geliri):

Aktiieryal Farklarin Vergi Etkileri (1.179) 635
Toplam (1.179) 635
Toplam Vergi Geliri / (Gideri) (2.479.461) (4.831.730)

Cari Dinem Vergi Varhigy/Yiikiimliiligi

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait cari dénem vergisiyle ilgili
varhk ve yiikiimliilikleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Cari Déinem Vergisivle ilgili Varliklar - 616.162
Donem Kar Vergi Yiikiimliiliigti (375.283) (649.502)
Dinem Sonu Bakiyesi (375.283) (33.340)

Kayitlara alinan cari donem vergi mutabakati ile yil igerisindeki harcketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

1 Ocak Bakiyesi 33.340 1.096.215
Hesaplanan Kurumlar Vergisi 1.662.785 616.162
Odenen Kurumlar Vergisi (1.320.842) (1.679.037)
31 Arahk Bakiyesi 375.283 33.340

Ertelenmis vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS® ye gére hazirlanmis finansal tablolari
arasindaki farklihklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklan i¢in ertelenmis vergi varli ve
ertelenmis vergi yitkiimliiliigiini hesaplamig ancak diizenli zarar ettigi ve kisa vadede mevcut
ertelenmig vergi varh@min kullaniminin muhtemel olmamas: dolayisiyla hesaplanan ertelenmis
vergi varh@im muhasebelestirmemistir. S6z konusu farkhihiklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TMS® ye gore hazirlanan finansal tablolarda f:
dinemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, stz konusu farklar bir sonraki
belirtilmistir.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Bivimi; Tk Liras: (“TL")

Gelir Vergileri (devam)
Etkin vergi oramnin mutabakat

31 Arahk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait raporlanan vergi kargilig,
vergl Oncesi kar fizerinden yasal vergi orani kullamilarak hesaplanan tutardan farklidir. Ilgili
mutabakat dokimi agagidaki gibidir:

2019 2018
Donem Kan 8.663.355 17.064.640
Tenzil: Cari Dénem Vergi Gideri (2.478,282) (4.832.365)
Vergi Oncesi Kar % 11.141.637 % 21.897.005
Yasal Oranla Hesaplanan Kurumlar Vergisi  22%  (2.451.160) 22% (4.817.341)
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 0,2% (20.911) 0,1% (24.343)
Diger --% (6.211) --% 9319
Kar veya Zararda Muhasecbelestirilen 2%  (2478.282) 22% (4.832.365)

Toplam Vergi Gideri

Ertelenmig vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oram %22 dir.

5 Arahk 2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliie giren 7061 sayih “Bazi Vergi
Kanunlan ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun™ kapsaminda 2018,
2019 ve 2020 wyillan igin kurumlar vergisi oram %20'den %22'ye ¢ikanlmistir. Séz konusu
kanun kapsaminda, 31 Aralk 2018 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varhk ve
yikumliilikleri, gegici farklarin 2018, 2019 ve 2020 yillarinda vergi etkisi olusturacak kism igin
%22 vergi orani ile, gegici farklarin 2021 ve sonraki dénemlerde vergi etkisi olusturacak kismi
igin ise %20 orani ile hesaplanmaktadur,

Ertelenmis vergi ile ilgili varitklar ve yiikiimliliikler

Kayitlara alman ertelenmig vergi varhigi ve yiikiimliliigh ile donem igerisindeki harcketleri
agagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
1 Ocak Bakiyesi (4.214.322) 1.246
Kar veya Zarara Kaydedilen (815,497) (4.216.203)
Diger Kapsamli Gelirde Kaydedilen (1.179) 635
TFRS 16 Diizeltmesi (Not:2.3) 2.049 --

31 Arahk Bakiyesi (5.028.949) (4.214.322)
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yinetimi A.S
31 Aralik 2019 Tarthinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: ("TL")

Pay Basina Kazang

Pay basina kazang, cari ddnem net karinin donem boyunca iglem gdren pay senctlerinin agirhikl
ortalama sayisina bSliinmesiyle hesaplanir. Tiirkiye'de sirketler yeniden degerleme artis fonundan veya
birikmis karlardan karsilanmak {izere bedelsiz pay senedi dagitim yoluyla sermayelerini arttirma
hakkma sahiptir. Pay basina kazang hesaplanmasi sirasinda soz konusu artinmlar temettii olarak
dagitilan pay senetleri olarak kabul edilmiglerdir. Sermayeye eklenen kar payr daftimlar da ayni
sekilde deferlendirilmektedir. Bu nedenle ortalama pay senedi adedi hesaplanirken bu tiir hisselerin
tiim y1l boyunca dolagimda oldugu kabul edilmistir. Bu sebeple pay bagina diisen kart hesaplamakta
kullanilan pay adedinin agiwhkl ortalamas: geriye doniik etkiler de gz 6niinde bulundurularak
belirlenmistir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahik 2019 31 Arahk 2018

Cari Dénem Kari (TL) 8.663.355 17.064.640
Agirlikh Ortalama Hisse Adedi 3.000.000 3.000.000
Pay Basina Kazanc (TL) 28878 5,6882

Finansal Araclar- Risk Yonetimi ve Gergegde Uygun Degerler
Finansal risk yonetimi

Sirket, finansal araglarin kullanimina bagh olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:
*  Kredi riski
o Likidite riski
o Pivasariski
Bu dipnot, §irket'in yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma durumunu, Sirket’in bu riskleri 8leme

ve yonelme konusundaki amag, politika ve yéntemlerini agiklamaktadir. Daha detayh niceliksel
aciklamalar, finansal tablolarin icinde meveuttur.

Finansal risk yonetimi, $irket”in belirledigi genel esaslar dahilinde kendi Yénetim Kurulu tarafindan
onaylanan politikalar ¢er¢evesinde her bir bagh ortaklik tarafindan uygulanmaktadir.

Risk yinetimi sistemi

Sirket’in risk yénetimi politikalari Sirket’in karsilastiy riskleri, uygun risk limitlerini ve kontrolleri
belirlemek ve analiz etmek ile ilgili limitlere uyumu takip ctmek amaciyla olusturulmustur. Risk
yonetimi politikalari ve sistemleri pivasada ve Sirket faaliyetlerindeki degigikleri yansitacak sekilde
diizenli olarak g&zden gegirilmektedir, Sirket uyguladi@i egitim ve yonetim standartlar ve prosediirleri
aracihifiyla tim galisanlarin kendi rol ve yiikiimliiliiklerini anladifn disiplinli ve vapici bir kontrol
ortam geligtirmeyi amaglamaktadir.

Kredi riski

Kredi riski, bir miigteri veya kars: tarafin sézlegmedeki yitkiimliiliiklerini verine getirmemesi riskidir ve
onemli olglide miigteri alacaklanndan kaynaklanmaktadir.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
31 Arahk 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Bivimi: Tiirk Lirasi ("TL")

Finansal Araglar- Risk Yinetimi ve Gergege Uygun Degerler (devann)

Likidite Riski

Likidite riski Sirket’in nakit ya da diger finansal varliklar verilerek odemesi yapilacak finansal
yukiimliiliklerini yerine getirmede zorlukla karsilagma riskidir, Sirket likidite riski ydnetim
yaklagimi, mevecut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz

durumlarinda $irket'i zarara ugratmayacak ya da itibarim zedelemeyecek sekilde fonlayabilmesi
igin miimkiin olduk¢a yeterli likidite tutmaktir.

Sirket finansal yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini de igeren beklenen faaliyet giderlerini, dogal
afetler gibi ongériilemeyen olagandisi hallerin olas etkisi istisnai olmak fizere karsilayacak
derecede yeterli nakit bulundurmayi hedeflemektedir.

Sirket 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla tahmini faiz 6demeleri dahil olmak
lizere finansal yiikiimliiliiklerin deme planina gore belirlenmis vadeleri asagidaki gibidir:

Sizlesme uyarines

Deflter Yaydan kisa  3-12 ay 1-5wil
AL arsiiad Defieri tup’]':I:iI‘[*::‘ﬁl]T]m m arast (1) aras (1)
Stizlesme Uvarmes Vadeler
Tiirev Olmayan Finansal Yiikimliliikler
Finansal Borglanmalar 458.943 503376 86,812 229.92% 186,635
Ticari Borelar 67.074 67.074 67.074 - &3
Diger Borglar 1.350.207 1.350.207 1.350.207 -n =
Kiralama islemlerinden Borglar 132 348 147.330 44,265 103.065 e
Toplam 2,008,572 2.067.987 1.548.358 332994  1B6.635
Siizlesme uynrinca 15wl
31 Arahik 2018 g:;l:rl; naiit t;:kjlrslar 3;:1; d;:'; n?‘r-nlsf l;yﬂ nruin
toplami (=I+I1+11I) (111)
Sdzlesme Uyvarmea Vadeler
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliliikler
Finansal Bor¢lanmalar 236477 266127 56.410 134.819 74.899
Ticari Borglar 162.910 162910 162.910 - -
Diger Borglar 269.233 214.802 214,302 - -
Toplam 668.620 043.339 434.122 134.819 74.599

Vade analizine dahil edilen nakit akiglanmin onemli ol¢iide daha erken ya da farkh tutarda
pergeklesebilecefii beklenmemektedir,
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara Iligkin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras: (“TL")

Finansal Araclar- Risk Yinetimi ve Gergege Uygun Degerler (devami)
Piyasa Riski

Piyasa riski; doviz kurlam, faiz oranlan veya menkul kiymetler piyasalarinda islem géren
enstriimanlarin fiyatlan gibi para piyasasindaki degigikliklerin Sirket'in gelirinin veya sahip
oldufu finansal varhklarin degerinin degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine
maruz kalmayr kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize ctmeyi
amaglamaktadir.

(i) Kur Riski

Sirket, yabanc para cinsinden yaptigs satin alma iglemleri ve banka kredileri nedeniyle kur riskine
maruz kalabilmektedir. §irket kur riskini ileri vadeli yabanci para alim/saum ve yabanei para
opsiyon iglemleri yaparak y&netebilir.

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve
yiikiimliiliik bulunmamakeadr.
Sermaye Risk Yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, sektdrdeki difer sirketlerle paralel olarak borg sermaye oranim
izlemektedir. Bu oran net borcun toplam &zkaynaga bolinmesiyle bulunur. Sirket’in net
borg/toplam sermaye orani asagida gdsterilmistir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Toplam Finansal Borglanmalar 458.943 236.477
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (79.664) (425.809)
Net Borg 379.279 (189.332)
Toplam Ozkaynak 29.557.284 22.957.066
Borg / Ozkaynak Oram 1,28% -0,82%

(ii) Faiz Oram Riski

Sirket’in faaliyetleri, faizli varhklar ve borglarmin farkli zaman veya miktarlarda itfa olduklari ya
da yeniden fiyatlandinildiklarinda faiz oranlarindaki degigim riskine maruz kalmaktadir. Sirket bu
riski faiz oranina duyarh olan varlik ve yiikiimliiliiklerini dengelemek suretiyle olugan dogal tedbir
ile yénetmektedir.

31 Aralik 2019 ve 31 Arahk 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in faize duyarh finansal araglan
asagidaki gibidir:

Kavith degceri
31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Sabit faizli araclar
Finansal varhklar
- Gergege wygun deger forks gelir rtablosuna 12233738 6.892 614

yansitlem finansal varliklar (Dipnot 5)
Finansal yiikiimliilikler

-Borglanmalar (Dipnot 8) 458.943 236.477
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tirk Liras: (" TL")

Finansal Araglar- Risk Yénetimi ve Gergege Uygun Degerler (devan)
Piyasa Riski (devann)

(ii) Faiz Oram Riski¢devam)

Sabit Faizli Finansal Araglar igin Gergege Uygun Deger Duvarhik Analizi

Sirket sabit faizli higbir finansal varlik ya da yiikiimliiliigii gercege uygun degeri kar/zarara
yansitilan finansal varhklar altinda muhasebelestirmemis ve gercee uygun defer riskinden
korunma amagh muhasebelegtirme modeline gére riskten korunma amagh tiirev araci olarak
herhangi bir tiirev {irlin (faiz orani swaplari) geligtirmemistir. Bu nedenle rapor tarihi itibariyla faiz
oranlarinda yaganacak bir degisikligin kar veya zarar etkisi olmayacaktir.

(iii) Ger¢ege Uygun Deger

Sirket, finansal araglarin gergefie uygun degerlerini, ulagilabilen mevcut piyasa bilgilerini ve
uygun degerleme metotlarimi kullanarak hesaplamistir. Ancak, gergefe uygun degeri bulabilmek
igin kanaal kullanmak gerektiginden, gergefe uygun defier élglimleri meveut piyasa kosullarinda
olusabilecek degerleri yansitmayabilir. Sirket ynetimi tarafindan, kasa ve bankalardan alacaklar,
diger finansal aktifler ve kisa vadeli finansal borglar da dahil olmak iizere etkin faizle iskonto
edilmig malivet bedeli ile gdsterilen finansal aktiflerin ve borglarin gergefe uygun degerlerinin
kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin &nemsiz miktarda olabilecegi diigiiniilerek kayith
degierlerine yakin oldu@u kabul edilmistir.

Gergege Uygun

Deger Farks it Edilmig

; S . Degerinden
Itfa Edilmi Diger Kapsamh A : Defter
L Aralik 2019 Maliyei GetE‘e Yanzn‘tlan Glisterilen Degeri
s Finansal
Finunsal = o mlilliiker
Varliklar
Finansal Yarliklar
MNakit ve Nakit Benzerleri 79.6064 -- .- 79664
Finansal Varhklar -- 12.233,738 -- 12.233.738
Ticari Alacaklar 23.411.012 - = 23411.012
Diger Alacaklar 1.478 - - 1.478
Kullanim Hakki Varhg 104.718 - - 104.718
Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal Borg¢lanmalar - - 458.943 458.943
Tican Borglar -- -~ 67.074 67.074
Diger Borglar - - 53.185 53.185

Kiralama lslemlerinden Borglar 2 i 132.348 132.348
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Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfiy Yénetimi A.S
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara [ligkin Dipnotlar
Puara Birimi: {lirk Liras: (“TL")

Finansal Araclar- Risk Yonetimi ve Gergege Uygun Degerler (devami)

Piyasa Riski (devami)
(iii) Gergege Uygun Deder (devamy)

Gergefe Uygun

Deger Farks Diger itfa Edilmis

: - : Degerinden
31 Aralik 2018 SR Edlms, - Tcapsamu Cetive Chiethen D Defieri
Maliyet Yansitilan Fi |
Finansal i, '.',I a"nsn
Varhklar Yiikiimliliker
Finansal Varhklar
MNakit ve Nakit Benzerlen 425,800 - - 425.809
Finansal Varhklar - 6,802.614 = 6.802.614
Ticari Alacaklar 19.609,683 -- - 19.609.683
Diger Alacaklar 324 - - 324
Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal Bor¢lanmalar - - 236477 236.477
Ticari Borglar - - 162910 162.910
Diger Borglar - - 54.431 54.43]

Gergege Uygun Deger Olcinmiingin Simiflandiridmas

Agsagidaki tabloda gergegie uygun deger ile degerlenen finansal araglarin, deferleme vontemleri
verilmistir. Seviyelere gére degerleme yontemleri su sekilde tammlanmistir:

Seviye 1: Ozdes varhiklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltiimemis)
fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kawith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borclar
agisindan  dofrudan (fiyatlar aracibgiyla) ya da dolayh olarak (fiyatlardan tiiretilmek
suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iligkin olarak gizlemlenebilir pivasa verilerine dayanmayan
veriler (gozlemlenebilir nitelikie olmayan veriler).

Yabanci para cinsinden olan finansal varliklar ve yiikimliiliikler finansal durum tablosu
tarihindeki piyasa fiyatlarina yaklasan diviz kurlarindan cevrilmistir.

Asafidaki metotlar ve varsayimlar rayig degieri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin gergege uygun degerini tahmin etmekte kullaminustir,

Finensal Varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve &nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolayi nakit ve nakit esdegeri
varliklar ile tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin tasinan degerlerinin rayig
degerlerine yakin oldufu dilsiiniilmektedir. Ticari alacaklarmn, stipheli alacaklar kargili
digiildiikten sonraki taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakm oldugu diisiiniilmektedir,
Finansal Yukiimdiitiskler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tagidiklan degere yaklastifn diistintilmektedir, Kisa vadeli olmalari sebebiyle ticari borglarin rayig
degerlerinin tagidiklan defiere yakin oldugu éngériilmektedir.

Raporlama Tarihinden Sonra Ortaya Cikan Hususlar
Yoktur.
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Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S
31 Aralik 2019 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL")

Finansal Tablolari Onemli Olgiide Etkileyen Ya Da Finansal Tablolarin Ak,
Yorumlanabilir ve Anlasilabilir Olmasi A¢isindan Agiklanmasi Gereken Diger
Hususlar

Portfoy Yanetimi Faalivetlerine i[iskin Aciklamalar

Sirket, SPK Mevzuati hikiimleri gergevesinde 4 adet payrimenkul yaunm fonu 3 tane pirisim
sermayesi fonu kurmug olup, bu fonlarm yoénetimini perceklestirmekte yénetim iicreti ve
performans primi geliri elde etmektedir.

Sermaye Yeterliligi Yiikiimliiliigiine liskin Aciklamalar

2 Temmuz 2013 tarih ve 28695 sayil Resmi Gazete’de yayinlanan “Portféy Yéonetim Sirketleri ve
Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nin(111-55.1)" Sermaye veterliligine iliskin
yiikiimliilitkleri diizenleyen 28. maddesine gore yénctilen portfoy biiyiikligii; 100.000.000 TL'ye
kadar olan Sirketin 6zsermayesinin asgari 2.000.000 TL, 100.000.001 TL'den 500.000.000 TL'ye
kadar olan Sirketin 6zsermayesinin asgari 3.000.000 TL, 500.000.001 TL’den 5.000.000.000
TL’ye kadar olan Sirketin 6zsermayesinin asgari 5.000.000 TL, 5.000.000.000 TL'yi agan Sirketin
Ozsermayesinin asgari 10.000.000 TL olmas: zorunludur. .Bu kapsamda sahip olmasi gercken
asgari dzsermaye lutarmin hesaplamasia esas portfSy biiyiikliigii tutarinin belirlenmesinde, son
ug ayin sermaye yeterlilifine iliskin tablolarinda yer alan yénetilen portféy biyikliigii tutarlarinin
aritmetik ortalamasi dikkate alinir. Ote yandan, yonetilen portfoy biiyitkliigiiniin 10.000.000.000
TL’yi agmast halinde, 10.000.000.000 TL’yi asan tutann %0,02’si kadar ilave dzscrmayeye sahip
olunmasi gerekmektedir. Sirketin zsermaye tutarimn 20.000.000 TL’vi asmasi halinde ilave
Ozsermaye garti aranmaz. Sirketin yonetmekte oldugu portfoylere; bircysel portfdy yoneticilifi
hizmeti sunulan kisilerin, yatirim ortakhiklarinin, emeklilik yatiim fonlarimimn ve kurucusu oldugu
fonlarm portfdyleri dahil edilirken: sadece yineticisi oldugu fonlarin portfSyleri ve Sirketin kendi
portfGyii dahil edilmez.

Sirket, yukanda belitilen yiikimliiliiklerin yan sira Sermaye Piyasasi Kurulu’nun araci kurumlara
iligkin sermaye yeterliligi yiikiimliliklerine de tabidir. Sermaye yeterliligi diizenlemeleri
kapsaminda $irketin asgari Gzsermaye yiikiimliliigii tutari belirlenirken, hesaplanacak yonetilen
portfoy biiyiikligii tutanna karsilik gelen Gzsermaye tutan dikkate alinir. Sirketin asgari Gdenmis
sermaye tutar ise 2.000.000 TL den az olamaz.

Yukanda belirtilen asgari 6zsermaye sarti, Sirketin kurulusunun tescilini takip cden iki yil
suresince yarisi oramnda uygulanir.

Bununla birlikte “Portfy Yonetim Sirketleri Ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Tebligi’nin(111-55.1)" faaliyetleri simrh portfSy yonetim sirketlerine iligkin esaslan diizenleyen 9.
maddesine gire; milnhasiran paylari yurt disinda yerlesik kisilere pazarlanacak yabanci kolektif
yatiim kurulusu kurmak ve yonetmek ile yurt diginda yerlesik kisilere portfy ydnetim hizmeti
vermek, miinhasiran girigim sermayesi yatnim fonu kurmak ve yénetmek, miinhasiran
gayrimenkul yatirim fonu kurmak ve yénetmek, gayrimenkul ve girisim sermayesi yatinm fonu
kurmak ve ySnetmek {izere kurulabilen Sirketler hakkinda 8 inci maddenin ikinci fikrasinin (e)
bendi, 20 nei maddenin iigincii fikrasinin (a), (b) ve (c) bentleri ve 28 inci maddenin besinei
fikras: hitkiimleri uygulanmaz. $irketler hakkinda 5 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde
belitilen baslangig sermayesi tutar ile 28 inci maddenin birinci, ikinci ve dérdiincii Nikralarinda
belirtilen asgari Gzsermaye ve sermaye tutarlari yarisi olarak uygulanir.




