HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA
BORCLANMA ARACI iHRACI BASVURU FORMU

A. THRACCIYA iLiISKIN GENEL BIiLGILER
1. IHRACCIYI TANITICI BILGILER

1.1. Ticaret Unvani : Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S.

1.2. Merkez Adresi : Biiyiikdere Cad. No:141 K:22 Esentepe-Sisli-Istanbul

1.3. Ticaret Sicil Miidiirliigii : Istanbul

1.4. Ticaret Sicil Numarasi : 330253

1.5. Faaliyet Konusu : Sirket’in esas sdzlesmesinin 4. Maddesinde belirtildigi
iizere Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasas: araglar1 ve
Sermaye Piyasas1 Kurulunca belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portfoyli isletmek amaciyla paylarim
ihra¢ etmek {izere kurulan ve sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen
sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli
halka agik anonim ortakliktr. Sirket’in  merkezi
“Biiylikdere Caddesi No:141 K:22 Esentepe-Sisli-
[stanbul”da olup, bagvuru tarihi itibariyle ¢aligan sayisi 15
(onbes) kisidir.

1.6. Ortakhk Yapisi

Sirket’in paylar1 Borsa’da “Ana Pazar — Grup 1”de islem gérrmekte olup, isbu formun imza
tarihinden &nceki son isgiinii/islem giinii 1 TL nominal degerli/1 lot payin kapanis fiyat1 4,99
TL dir.

Sirket’in 50.000.000 TL olan sermayesinin ortaklar arasinda dagilimini gosterir tablo asagida
yer almaktadir.

Ortakhik Yapisi

Ortagin Ticaret Unvan/Ad Soyad: Grubu Se,;’::;?f;t; A Oran (%)
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. A 5.000 0,01
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. B 42.873.639 85,75
Diger B 7.126.361 14,25
Toplam 50.000.000 100

Sirket’in esas sdzlesmesinin 8 inci ve 9 uncu maddelerinde yer aldig iizere, Sirket’in 5.000 TL nominal
degerli imtiyazli A tipi pay bulunmaktadir. A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iiyelerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gt sterdigi
adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir.




1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortaklik Yapisi

Sirket sermayesinin %86,01’ine sahip olan Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.$. nin ortaklik
yapist asagidaki tabloda yer almaktadir.

Ortagin Ticaret Unvani/Ad1 Soyadi Criim Tutar (TL) Oran (%)
Denizbank A.S. (*) A 149.925.000 99,95
Denizbank A.S. B 53.500 0,03
Hakan Ates B 5.500 0,00
Tanju Kaya B 5.000 0,00
Ali Murat Dizdar B 5.500 0,00
Bora Bocligdoz B 5.500 0,00
Toplam 150.000.000 100,00

(*) Sirket’in esas sdzlegsmesinin 6 inci ve 8 inci maddelerinde yer aldig: iizere,

Sirket’in 149.925.000 TL nominal degerli imtiyazli A grubu pay bulunmaktadir. A grubu paylarin
yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iiyelerinin
yarisindan bir fazlasi A Grubu pay sahiplerinin 6nerdigi adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan
segilir.

1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagin Bulundugu Ulkeye Tliskin
Riskler:

Sermayede en fazla paya sahip tiizel kisi ortak yurt disinda yerlesik degildir.

1.9. Yénetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi - Soyadi Gérevi/ Unvam Se¢ildigi GK/YK Tarihi | Gdorev Siiresi
Tanju KAYA Baskan 29.03.2017 3 yil
Mehmet AYDOGDU | Baskan Vekili 29.03.2017 3 yil

Ali Murat DIZDAR Uye 29.03.2017 3 yil
Mehmet CITIL Uye — Genel Miidiir 28.03.2019 1yl
Behzat YILDIRIMER | Bagimsiz Uye 29.03.2017 3yl
Ozlem CORTOGLU | Bagimsiz Uye 29.03.2017 3yl |

o Sirket Esas Sozlesmesi’nin 14.maddesine gore “Sirket’in idaresi, t¢tincti kisilere karsi
temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasast mevzuat: hiikiimleri gergevesinde genel
kurul tarafindan en ¢ok 3 (ii¢) yil igin segilen TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlar: haiz en az 5 (bes) en gok 7 (yedi) iiyeden olusan bir yonetim kuruluna
aittir.”

o Sirket esas sozlesmesi gergevesinde yonetim kurulu tiyeligine 6 tiye se¢ilmistir.




1.10. Bagh Ortakhklar: ve Finansal Duran Varhklar:

31.12.2017 itibariyle bagli ortakligimiz olan Giindem Otel Turizm Anonim Sirketi ile
Sirketimizin kolaylastirilmis usulde birlesme yolu ile birlesmis ve birlesme islemi Istanbul ve
Bodrum Ticaret Sicil Miidiirliikleri tarafindan 23.03.2018 tarihinde tescil edilmistir. Bagvuru
tarihi itibariyle Sirket’in bagl ortakligi ve finansal duran varligi bulunmamaktadir.

1.11. KAP Sertifikas1 Basvurusunun Yapilip Yapilmadig: ve Bildirimle Yetkili Kisilerin
Isimleri ve Gorevleri
Sirketimiz Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) tiyesidir.

"""" nin
5’inci maddesi uyarinca Sirket adina bildirim géndermek igin elektronik sertifikalar1 bulunan
yetkili kisiler asagida belirtilmistir.

KAP Bildirimleri ile Yetkili Kisiler

Adi — Soyadi Gérevi/ Unvam Sertiﬁk;l:l_';h“md'gl
Mehmet CITIL Genel Miidir 29.03.2016
Baykal KARACAOGLU Genel Miidiir Yardimeisi 26.04.2011
‘Onur KARAHAN Genel Mudiir Yardimeisi 03.07.2015
Ziver Gokhan KARAMAN Boliim Miidiirii 29.03.2016

1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigina Mliskin Bilgi:
Sirketimizin Merkezi Kayit Kurulugu A.S. (MKK) iiyeligi bulunmaktadir.

2. SERMAYEYE iLiSKIiN BILGILER

Son Sermaye Artirmna Iliskin Bilgiler
2.1. Artirm Oncesi Sermaye : 14.985.000 TL
2.2. Artirnm Kaynaklar Tamami nakit
- :35.015.000 TL

2.3. Artirnm Sonrasi Sermaye : 50.000.000 TL

2.4. Sermayenin
- Tescil Tarihi :$26.12.2013
- [lan Edildigi TTSG Tarih ve Sayisi : 02.01.2014 - 8477
2.5. Sermayenin Odenmis Kismimin Tespitine
Iliskin  Mali  Miisavirlik Raporunun
Tarih ve Sayisi
: 20.02.2019 / YMM-1244-337/3119-008

o



3. FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

Sirket’in  31.12.2017, 31.12.2018 ve 30.09.2019 doénemlerine iliskin finansal tablolarinin
bagimsiz denetimi hakkinda bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.

. Bagimsiz
Finansal Hazirlanma K lide/Sol Bas D o e .
Tablo Tarihi Esaslar: onsolide/Solo agimsiz Denetim Kurulusu Denetim

Goriisii
31.12.2017 | TMS/TFRS Konsolide Giiney Bagimsiz Denetim A.S. Olumlu
31.12.2018 | TMS/TFRS Solo Giiney Bagimsiz Denetim A.S. Olumlu
30.09.2019 TMS/TFRS Solo -- —

Sirket’in 31.12.2017, 31.12.2018 ve 30.09.2019 doénemlerine iliskin finansal tablolarindan

se¢ilmis finansal tablo verileri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Finansal Durum Tablosu (TL) 31.12.2017 | 31.12.2018 30.09.2019
Dénen Varliklar 18.279.772 71.737.928 111.045.819
Duran Varliklar -Yatirim Amagh Gayrimenkuller 171.466.975 202.001.230 203.835.488
Duran Varliklar —Stoklar 33.912.499 259.163.048 421.418.964
Diger Duran Varliklar 26.301.813 30.424.302 48.244.076
Aktif Toplami 249.961.059 563.326.508 784.544.347
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 13.163.278 109.671.004 292.605.135
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 23.860.973 204.981.249 242.308.887
Ozkaynaklar 212.936.808 248.674.255 249.630.325
Sermaye 50.000.000 50.000.000 50.000.000
Diger Ozkaynak Kalemleri 147.148.966 160.430.637 199.199.713
Net Donem Kart 15.787.842 38.243.618 430.612
Pasif Toplami 249.961.059 563.326.508 784.544.347
Gelir Tablosu (TL) 31.12.2017 31.12.2018 30.09.2019
Hasilat 13.934.139 14.400.771 11.175.743
Satiglarin Maliyeti (-) (3.346.209) (3.957.584) (3.347.092)
Briit Kar 10.587.930 10.443.187 7.828.651
Genel Yonetim Giderleri (-) (4.605.380) (5.224.728) (5.157.845)
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-) - (1.511.096) (414.301)
Esas Faaliyet Gelir / (Gideri) 1.100.174 534.706 971.605
Esas Faaliyet Kan 7.082.724 4.242.069 3.228.110
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 6.539.975 32.395.366 210.935
Finansal Gelir / (Gider) 2.165.143 1.606.183 (3.008.433)
Net Donem Kan 15.787.842 38.243.618 430.612




4. DERECELENDIRME

Kredi derecelendirme kurulusu KOBIRATE Uluslararast Kredi Derecelendirme ve Kurumsal Y6netim
Hizmetleri A.S.'nin, Sirketimiz'e iliskin yurittigii Eylil 2019 yili kredi derecelendirme siireci
sonucunda Sirketimizi "yatirim yapilabilir" kategoride derecelendirerek; Uzun Vadeli Ulusal Notumuzu
(TR) A+, Kisa Vadeli Ulusal Notumuzu (TR) A-2, her iki not goriiniimiinii ise "Duragan” olarak

belirlemigtir.
Derecelendirme Derecelendl.rm.tf. Uzn el Plusal Yatirim yapilabilir
notunun verildigi derecelendirme :
kurulusunun unvani : seviye olup olmadigi
tarih notu

Kobirate Uluslararasi
Kredi Derecelendirme ve i
Kurumsal Yénetim 11.09.2019 A+ Yapilabilir
Hizmetleri A.S.

B. SERMAYE PiYASASI ARACLARINA ILISKIN BILGILER

1. Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasas: Arac¢lar:

Sirketimizin tedaviilde bulunan sermaye piyasasi araglari :

Tiirii ihrac Tutar Ihrag Tarihi | Itfa Tarihi Faiz/Getiri Oram1 | Thrag Sekli
Tutar Para Birimi (o)

i 9 Nitelikli |
Hiamsnn 145.000.000 TL | 08.11.2019 | 07.02.2020 waas a
Bonosu (Yillik Basit) Yatirimel

i 9 itelikli
Flnansan 173.000.000 TL | 16122019 | 13.03.2020 %19,50 Nitelikli
Bonosu ; (Yillik Basit) Yatirimel

2. ihra¢ Tavam Ahnan Heniiz Satisi Gergeklestirilmemis Sermaye Piyasasi Araglan

Sirketimizin ihrag tavani alinan heniiz satis1 gergeklestirilmemis sermaye piyasasi araglari :

ihrac Tavani ve Tavanin Verildigi Kurul

Heniiz satisi

Tiirii K Gergeklestirilmemis Kisim
R Tutar Para Birimi
Finansman Bonosu 950.000.000 TL - 28.03.2019 - 19/414 84.850.000 TL

3. Ihractan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri

Kullanim Yerlerine

Iliskin A¢iklama

(“0)

Tahsis Edilecek Tutar (TL) veya Oran

Gayrimenkul portfoyiinii gelistirmek ve vadesi gelen finansal
borglarm geri ddemesi igin kullanilacaktir.

% 100




4.  Yetkili Kurulus ve S6zlesme Tarihi
Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S., sézlesme tarihi 20.12.2019” dir.

5. Bor¢lanma Araclarinin Borsa’da Islem Gormesi igin Borsa’ya Yapilan Basvuru
Tarihi

Borglanma araglarinin Borsa’da iglem gérmesi i¢in Borsa’ya yapilan bagvuru tarihi 24.12.2019” dir.

23.12.2019

DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Baykal KARACAOGLU imet CITIL

Genel Miidiir Yardimeisi enel Mudiir
Mali ve Idari Isler




