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RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARIHI 04.11.2019
DEGERLEME

BASLANGIC TARIHi 05.11.2019
DEGERLEME

BITiS TARIHi 26.12.2019
RAPOR TARIHi 27.12.2019
RAPOR NO EML-1910139

KULLANIM AMACI

PAZAR DEGERI TESPITI

DEGERLEME KONUSU

ISTANBUL iLi SARIYER ILCESI 1789 ADA 2, 3, 4 PARSELLER, 1790
ADA 1, 3, 4 PARSELLER, 1791 ADA 2, 3, 4 PARSELLERDE YER ALAN
KOY PROJESI

DEGERLEME ADRESI

ZEKERIYAKOY MAHALLESI 1789 ADA 2, 3, 4 PARSELLER, 1790 ADA
1,3, 4 PARSELLER, 1791 ADA 2, 3, 4 PARSELLER
KOY PROJESI SARIYER/ISTANBUL

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

S.Seda YUCEL KARAGOZ-Degerleme Uzmani (Lisans No:405453)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 402003)
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1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi
1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler
1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
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4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri
4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler
4.3 - Bilgilerin Kaynagi
4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler
5 - Degerleme Yontemleri
5.1 - Pazar Yaklagimi
5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi
5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi
6 - Tasinmazin Degerleme isleminde Kullanilan Yéntemler
6.1 - Pazar Yaklagimi
6.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi
6.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi
6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanimi Analizi
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Ek 1 - Tasinmaz gosteren fotograflar

Ek 2 Tapu Kaydi - (Takbis belgesi-kopya)
Ek 3 - imar durum yazisi(kopya)

Ek 4 - INA Tablosu

EK 5 585 Adet Bagimsiz Bolimun Tamamlanmasi Durumundaki Anahtar Teslimi Deger Listesi
" ve 993 Adet Tasinmazin Tamamlanmasi Durumundaki Kira Deger Listesi

Ek 6 - Degerleme Uzmanlarinin Lisans Belgeleri (kopya)
Ek 7 - Tapular (kopya)
Ek 8 - Yapi Ruhsatlari - iskanlari(kopya)

Ek 9 - Mahal Listesi(kopya)

Ek 10 - Carsaf Listeler

Ek 11 - Soézlesme ve Protokoller

Ek 12 - YoOnetim Plani -Tahsisli Alanlar
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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cergevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler cergevesinde dogrudur.

*  Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle, degerleme hizmeti
disinda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir bélumune bagli olmayip,
*  degerleme hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak
belirlenmektedir.

*  Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

*  Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarina haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan malkin yeri ve tlrd konusunda daha
onceden deneyimi mevcuttur.

*  Degerleme Uzmani, mulku kisisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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1 - DEGERLEME HiZMETI BILGILERI

1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; asagida bilgileri bulunan Kéy Projesinin degerleme tarihindeki mevcut
durumunun pazar de@erinin, tamamlanmasi durumundaki toplam degerinin ve Emlak Konut
GYO A.S. payina dusen degerlerin belilenmesi amaci ile hazirlanmistir. Ayrica bu rapor
kapsaminda ilgili projede yer alan 585 adet badimsiz bolimin anahtar teslim degerlerinin
belirlenmesi ve 993 adet bagimsiz bélimin anahtar teslim kira degerinin belirlenmesi igin
hazirlanmistir.

Ayrica gerekli oldugu durumlarda, tasinmaz/taginmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)
mevzuatina goére gayrimenkul yatinm ortakliklari portfdyline alinmasinin uygunlugunun
belirlenmesi de amacglanmaktadir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari gcercevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir mualkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegdi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cgergevesinde degderleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhgi A.S.
Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sk. No:7/2 B Atasehir/iISTANBUL

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikkdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sigli / ISTANBUL
istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana s6zlesmesinde belirtildigi Gzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme
islemi yapmak Uzere kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati cergcevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.

1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, asagida bilgileri bulunan K&y Projesinin degerleme tarihindeki mevcut
durumunun pazar degerinin, tamamlanmasi durumundaki toplam degerinin ve Emlak Konut
GYO A.S.'nin payina dusen degerin ve ayrica bu rapor kapsaminda ilgili projede yer alan 585
adet bagimsiz bolimun anahtar teslim degerlerinin belirlenmesi ve 993 adet bagimsiz bélimin
anahtar teslim kira de@erinin belirlenmesi talebi bulunmaktadir.
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1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S6z konusu tasinmazlar igin is bu rapor EML-1910139 numara ile sirketimiz tarafindan
hazirlanmistir.

S.Seda YUCEL KARAGO?Z raporu hazirlayan degerleme uzmani olarak ve Eren KURT kontrol
eden/onaylayan sorumlu degerleme uzmani olarak gérev almistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
" Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye lliskin Bilgiler
Degerleme konusu gayrimenkul igin sirketimiz tarafindan daha énceki yillarda dederleme raporu
hazirlanmamistir.

RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3

Rapor Numarasi

Rapor Tarihi

Rapor Konusu

Raporu Hazirlayanlar

Takdir Edilen Toplam
Nihai Degeri
(TL) (KDV Haricg)

EML-1910139 SARIYER (KOY PROJESI)



REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

1.6 - Degerleme Rapor Ozeti

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

ISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY ARSA SATISI
KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSI

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

DEGERLEMEYIi TALEP EDEN KURUM A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARIHI 27.12.2019

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

ISTANBUL iLI, SARIYER ILCESI, ZEKERIYAKOY
MAHALLESI, ADA-PARSEL: 1789 / 2-3-4, 1790/1-3-4,
TAPU BILGILERI 1791/2-3-4, VASFI: ARSA,
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM

ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

PARSEL UZERINDE iINSAATI DEVAM EDEN KOY

MEVCUT KULLANIM PROJESI BULUNMAKTADIR

1789 ADA 2-4 PARSELLER, 1790 ADA 4 PARSEL, 1791
ADA 2 PARSEL: KONUT ALANI, KAKS: 0,30 HMAKS:
6,50 M., 1789 ADA 3 PARSEL, 1790 ADA 3 PARSEL,
1791 ADA 4 PARSEL: TICARET + KONUT ALANI, KAKS:
IMAR DURUMU 0,80, HMAKS: 6,50, 1790 ADA 1 PARSEL: SAGLIK
TESISLERI, EMSAL:1,00, HMAKS: SERBEST, 1791 ADA
3 PARSEL: OZEL EGITIM ONCESI EGITIM ALANI,
EMSAL: 1,00, HMAKS: SERBEST YAPILASMA
KOSULUNA SAHIPTIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 856.112.000,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK

KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI
557.246.898 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI
BUGUNKU DEGERI 2.064.677.167,04 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA
EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN
DEGERI 665.858.386 TL
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlar

li

iicesi
Bucagi
Mahallesi
Koy
Sokag
Mevkii
Pafta No
Ada No
Parsel No

Alani (m?)

Vasfi

Siniri

Tapu Cinsi
Blok No
Bag. Bol. No
Niteligi

Kat No

Arsa Payi
Sabhibi

Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No

Tapu Tarihi

EML-1910139 SARIYER (KOY PROJESI)

ISTANBUL
SARIYER

ZEKERIYAKOY

1791
2
149.511,21 m?

OTOPARK SOSYAL TESISLERI BULUNAN 3 ADET 4 KATLI
BETONARME APARTMAN, 58 ADET 3 KATLI BETONARME BINA, 49
ADET 4 KATLI BETONARME BINA VE ARSASI

PLANINDADIR

KAT MULKIYETI/KAT IRTIFAKI
EKTEDIR

EKTEDIR

EKTEDIR

EKTEDIR
EKTEDIR

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI (1/1)

EKTEDIR.
EKTEDIR.
EKTEDIR.
EKTEDIR.




ili

iigesi
Bucagi
Mabhallesi
Koyu
Sokagi
MevKkii
Pafta No
Ada No
Parsel No

Alani (m?)
Vasfi

Sinin

Tapu Cinsi
Blok No
Bag. Bol. No
Niteligi

Kat No

Arsa Pay
Sahibi

Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No

Tapu Tarihi
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ISTANBUL
SARIYER

ZEKERIYAKOY

1789
4
25.235,23 m?

ARSA

PLANINDADIR
KAT IRTIFAKI
EKTEDIR
EKTEDIR

EKTEDIR

EKTEDIR
EKTEDIR

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI (1/1)

EKTEDIR.
EKTEDIR.
EKTEDIR.
EKTEDIR.

10



ili

iigesi
Bucagi
Mabhallesi
Koyu
Sokagi
MevKkii
Pafta No
Ada No
Parsel No

Alani (m?)
Vasfi

Sinin

Tapu Cinsi
Blok No
Bag. Bol. No
Niteligi

Kat No

Arsa Pay
Sahibi

Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No

Tapu Tarihi
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ISTANBUL
SARIYER

ZEKERIYAKOY

1789
2
51.880,88 m?

ARSA

PLANINDADIR
KAT IRTIFAKI
EKTEDIR
EKTEDIR

EKTEDIR

EKTEDIR
EKTEDIR

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI (1/1)

EKTEDIR.
EKTEDIR.
EKTEDIR.
EKTEDIR.
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ili ISTANBUL

iigesi SARIYER

Bucagi

Mahallesi ZEKERIYAKOY

Koyu

Sokagi

Meuvkii

Pafta No

Ada No EKTEDIR.

Parsel No EKTEDIR.

Alani (m2) EKTEDIR.

Vasfi ARSA

Sinir PLANINDADIR

Tapu Cinsi Ana tasinmaz

Sahibi EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM

SIRKETI (1/1)

Yevmiye No EKTEDIR.

Cilt No EKTEDIR.

Sayfa No EKTEDIR.

Tapu Tarihi EKTEDIR.
ADA | PARSEL | ALANI(m?) | YEVMIYE| CILT | SAYFA | TAPU TARIHi
1789 3 7.603,30 6192 51 5024 03.07.2014
1790 1 795,72 6194 51 5027 03.07.2014
1790 3 0.188,44 6192 51 5029 03.07.2014
1790 4 79.215,81 6194 51 5030 03.07.2014
1791 3 1.134,67 6192 51 5035 03.07.2014
1791 4 18.497,20 6192 51 5036 03.07.2014
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2.2 - Takyidat Bilgileri

Tasinmazlarin takyidat ve miilkiyet bilgileri 20.12.2019 tarihli TAKBIS Belgesi Emlak Konut GYO
A.S. Yetkililerinden tarafimiza iletiimis olup ilgili belgeler ekte sunulmaktadir.

EMLAK KONUT GYO A.S. miilkiyetinde bulunan 89 adet bagimsiz boliimde miisterek
olarak 1791 ada 2 parselin tapu kayitlarinda beyanlar hanesinde;

* li.Derecede Dogal Sit Alanlari ile ilgili Koruma Ve Kullanma Kosullarini igeren Kiiltir Ve
Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulunun 19/06/2007 Tarih 728 Sayil ilke Karari Ve
istanbul In Numarali Kiiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 20/06/1996 Tarih 8375
Sayili Karari ile Belirlenen Hiikiimlere Uyulmasi,Hertiirlii Uygulama Oncesinde Koruma Bélge
Kurulundan izin Alinmasi Gerekir. (30.11.2010 tarih 8161 yevmiye)

* Yonetim Plani 19.04.2019 - 4920 yevmiye

* Bu taginmaz kat miulkiyetine ¢evrilmistir. (27/11/2019 tarih 16275 yevmiye)

(eklenti alanlari takbis belgelerinde her bir tagsinmaz igin belirtilmigstir)

Serhler hanesinde:

* TEDAS lehine 1 TL bedel karsihiginda karsihdinda kira sézlesmesi vardir. (99 yilhdina 1 TL
bedel ilel TEIAS lehine kira serhi tesis edilmistir.) (07.03.2018 tarih 2381 yevmiye)

EMLAK KONUT GYO A.S. miilkiyetinde bulunan 214 adet bagimsiz béliimde musterek
olarak 1789 ada 2 parselin tapu kayitlarinda beyanlar hanesinde;

* In.Derecede Dogal Sit Alanlar ile ilgili Koruma Ve Kullanma Kosullarini igeren Kiiltir Ve
Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulunun 19/06/2007 Tarih 728 Sayil ilke Karari Ve
istanbul In Numarali Kiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 20/06/1996 Tarih 8375
Sayil Karari ile Belirlenen Hikiimlere Uyulmasi,Hertiirli Uygulama Oncesinde Koruma Bélge
Kurulundan izin Alinmasi Gerekir. (30.11.2010 tarih 8161 yevmiye)

* 6771 Sayill Kanunun Sumuliine Dahil Bulundugundan Hazine Uhdesinde ipka
edilmistir.10/05/1963 Yev:833

* Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Bagkanhgi lehine Diger (Konusu: 3.Derecede
Dogal Sit Alanlari ile ilgili Koruma Ve Kullanma Kosullarini igeren Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini
Koruma Yiiksek Kurulunun 19/06/2007 Tarih 728 Sayil ilke Karari ile ist. hi. Numaral Kiiltiir Ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 20/06/1996 Tarih 8375 Sayili Karari ile Belirlenen
Hiikiimlere Uyulmasi Hertiirli Uygulama Oncesinde Koruma Bélge Kurulundan izin Alinmasi
Gereklidir. ) Tar_H: 25/11/2010 Say:: 07/02/2011 Yevmiye:901

( Ekllenti alanlari her bir bagimsiz bolim igin takbis belgelerinde belirtiimistir)

EMLAK KONUT GYO A.S. miilkiyetinde bulunan 26 adet bagimsiz bélimde miusterek
olarak 1789 ada 4 parselin tapu kayitlarinda beyanlar hanesinde:

* * |n.Derecede Dogal Sit Alanlari ile ilgili Koruma Ve Kullanma Kosullarini igeren Kiiltiir Ve
Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulunun 19/06/2007 Tarih 728 Sayil ilke Karari Ve
istanbul In Numaral Kdltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 20/06/1996 Tarih 8375
Sayil Karari ile Belirlenen Hikiimlere Uyulmasi,Hertiirlii Uygulama Oncesinde Koruma Bélge
Kurulundan izin Alinmasi Gerekir. (30.11.2010 tarih 8161 yevmiye)

* 6771 Sayill Kanunun Sumuliine Dahil Bulundugundan Hazine Uhdesinde ipka
edilmistir.15/02/1960 Yev:315

* Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Bagkanlidi lehine Diger (Konusu: 3.Derecede
Dogal Sit Alanlari ile iigili Koruma Ve Kullanma Kosullarini igeren Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini
Koruma Yiiksek Kurulunun 19/06/2007 Tarih 728 Sayil ilke Karari ile ist. hi. Numaral Kiiltiir Ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 20/06/1996 Tarih 8375 Sayili Karari ile Belirlenen
Hiikiimlere Uyulmasi Hertiirli Uygulama Oncesinde Koruma Bélge Kurulundan izin Alinmasi
Gereklidir. ) Tar_H: 25/11/2010 Say:: 07/02/2011 Yevmiye:901

* Yonetim Plani: 16.04.2019 - 24.05.2019 tarih 6655 yevmiye

( Ekllenti alanlari her bir bagimsiz bélim igin takbis belgelerinde belirtiimistir)
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1789 ada 3 parsel, 1790 ada 1 parsel, 1790 ada 3 parsel, 1790 ada 4 parsel, 1791 ada 3
parsel ve 1791 ada 4 parselin tapu kayitlarinda beyanlar hanesinde miisterek olarak:

* * |1.Derecede Dogal Sit Alanlar ile ilgili Koruma Ve Kullanma Kosullarini igeren Kiiltiir Ve
Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulunun 19/06/2007 Tarih 728 Sayil ilke Karari Ve
istanbul In Numaral Kiiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 20/06/1996 Tarih 8375
Sayil Karari ile Belirlenen Hikiimlere Uyulmasi,Hertiirli Uygulama Oncesinde Koruma Bélge
Kurulundan izin Alinmasi Gerekir. (30.11.2010 tarih 8161 yevmiye)

1790 ada 1 parselin lizerinde beyan:

* 6771 Sayih Kanunun Sumuliine Dahil Bulundugundan Hazine Uhdesinde Ipka
edilmistir.10/05/1963 Yev:833

1790 ada 4 parsel tapu kayitlarinda beyanlar hanesinde olarak:

* Diger (Konusu: 3.Derecede Dogal Sit Alanlari ile ilgili Koruma Ve Kullanma Kosullarini igeren
Kiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulunun 19/06/2007 Tarih 728 Sayili ilke Karari
ile Ist. ln. Numarali Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 20/06/1996

Tarih 8375 Sayili Karari ile Belirlenen Hikiimlere Uyulmasi Hertiirli Uygulama Oncesinde
Koruma Bélge Kurulundan izin Alinmasi Gereklidir. ) Tar_H: 25/11/2010 Sayi: 07/02/2011
Yevmiye:901

* 6771 Sayill Kanunun Sumuliine Dahil Bulundugundan Hazine Uhdesinde ipka
edilmistir.15/02/1960 Ta. 315 Yev.

Serh:

* 1 TL bedel karsiliginda karsihiginda kira s6zlesmesi vardir. (99 yilhgi 1.-TL bedelle kira serhi)
06/03/2018 tarih 2329 yevmiye.

Gayrimenkul Yatirrm Ortakhiklarina lligkin Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci
fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hiikiimler gergevesinde llgili serh ve beyanlarin
tasinmazin devrine ve degerine olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

2.2.1 - Tasinmazlarin Son Ug Yillik D6nemde Gergeklesen Alim Satim islemleri

Degerleme konusu tasinmazlar 27.09.2012 tarih 7277 yevmiye numarasi ile imar uygulamasi
islemi ile T.C. Toplu Konut idaresi Bagkanli§i adina tescil edilmistir. 03.07.2014 tarihinde satig
islemi sonucu Emlak Konut GYO A.S. adina tescil edilmigtir. 1789 ada 2 parsel , 1789 ada 4
parselde 24.05.2019 tarihinde ve 1791 ada 2 parselde 19.04.2019 tarihinde kat irtifaki tesis
edilmistir. 1791 ada 2 parselde 27.11.2019 tarihinde kat mulkiyeti tesis edilmigtir.

Tasinmazlarin kadastral durumunda son 3 yilda herhangi bir degisiklik olmamisgtir.
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2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Sariyer Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirliigi'nden alinan 24.10.2019 tarih 24635399-
310.05.01-E.4830-17702 sayil dilekgeye gore;

Sariyer llgesi Zekeriyakdy Mahallesi 1789 ada 2, 3, 4, 5 parsel, 1790 ada 1, 3, 4, 5 parsel ve
1791 ada 2, 3, 4 parsellerin tamami Cevre ve Sehircilik Bakanlik Makaminin 14.08.2013 tarih ve
8097 saylli Oluru ile 644 sayili KHK'nin 13/A maddesince onaylanan Sariyer llgesi,
Zekeriyakdy Toplu Konut Alanina ait 1/1000 olgekli Koruma Amagh Uygulama imar
Plani'nda kalmaktadir.

Bu parseller; 1789 ada 2, 4 parsel, 1790 ada 4 parsel ve 1791 ada 2 parsel sayil yerler KAKS:
0,30, Hmaks: 6,50 m. yapilanma sartlarinda "konut" alaninda kalmaktadir.

1789 ada 3 parsel, 1790 ada 3 parsel ve 1791 ada 4 parsel sayili yerler KAKS: 0,80, Hmaks:
9,50 m. yapilanma sartlarinda "ticaret+konut" alaninda kalmaktadir.

1790 ada 1 parsel sayili yer Emsal: 1,00 Hmaks: serbest yapilanma sartlarinda "saglik tesisleri"
alaninda kalmaktadir.

1791 ada 3 parsel sayil yer ise Emsal: 1,00 Hmaks: serbest yapilanma sartlarinda "6zel temel
egitim dncesi egitim" alaninda kalmaktadir.

PARSEL ALANI FONKSIYON YAPILASMA SARTLARI
1789 2 51.881,88 Konut KAKS: 0,30, Hmaks: 6,50 m.
1789 3 7.603,30 Ticaret + Konut KAKS: 0,80, Hmaks: 9,50 m.
1789 4 25.235,23 Konut KAKS: 0,30, Hmaks: 6,50 m.
1790 1 795,72 Saglk Tesisleri Emsal: 1,00, Hmaks: Serbest
1790 3 9.188,44 Ticaret + Konut KAKS: 0,80, Hmaks: 9,50 m.
1790 4 79.215,81 Konut KAKS: 0,30, Hmaks: 6,50 m.
1791 2 149.511,21 Konut KAKS: 0,30, Hmaks: 6,50 m.
1791 3 1.134,67 Ozel Egitim Oncesi | <o 1,00, Hmaks: Serbest
Egitim
1791 4 18.497,20 Ticaret + Konut KAKS: 0,80, Hmaks: 9,50 m.
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Plan notlarina goére yapilagma sartlari;

1. 3. derece dogal sit alaninda bulunan Zekeriyakdy Toplu Konut Alanina iliskin 1/1000 6lgekli
koruma amaglh uygulama imar plani; plan raporu, plan paftalari, plan notlari ile bir butinddar.

2. Planlama alani igerisinde yapilacak bitin yapilarda plan, fen, saglk, glvenli yapilagsma
estetik ve ¢evre gartlari ile ilgili mevzuat hukiumlerine uyulacaktir.

3. Tim fonksiyon alanlarinda binalarin giris kotlari asagdidaki kriterler dogrultusunda
belirlenecektir. Yoldan cephe alan binalar yoldan kotlandirilicak, geri kalan binalar tabi zeminin
korunmasina 6zen gosterecek sekilde tesviye edilecek zemin Gzerinden kot alacaklardir.

4. Bodrum katlarda pencere serbest olup derinligi 1,20 metreyi, cephesi bina cephesinin 1/3'Unu
gecmeyen kuranglezler yapilabilir. Bodrum katlardan yan ve arka cepheye ¢ikis yapilabilir.

5. Plan bitiininde yapilacak olan binalarda blok sekli, boylari, boyutlari, cekme mesafeleri ve
bloklar arasi mesafeler ve binaya ait taban alani kullanimi serbesttir. Tim alanlardaki yapilar
ayrik, ikiz, blok, sira ev ve teras ev seklinde yapilabilir. Bu yapi nizamlari ayni, ada igerisinde
ayri ayri ve birlikte kullanilabilir. Bu hususlar vaziyet plani ile belirlenir.

6. Plan butininde geleneksel mimari uygulamalarina imkén taninmasi amaciyla sagak
geniglikleri 1,5 m'ye kadar uzatilabilir. Ancak sagak boyunun uzatildigi durumlarda parapet
yapilamaz.

7. Plan bitlinlnde birden fazla bodrum kat yapilabilir. Egimden dolayi agiga ¢ikacak bir bodrum
kat emsale dahil olmayip iskan edilebilir.

8. Yuksekligi 5 m'yi gegmeyen % 45'e kadar e@imli catilar velveya teras c¢ati, yesil cati
yapilabilir. Cati arasinda kalan hacimler bagimsiz boélim olarak kullanilmamak kaydi ile
yapilacak gati arasi piyesi emsale dahil degildir.

9. Planlama alaninda uygun noktalarda ilgili kuruluglarin uygun goérist alinmak ve heliport alani
yonetmeligine uymak sarti ile helikopter inig-kalkis pisti (heliport alani ve yukseltiimis heliport
alani) yapilabilir.

10. Avrupa yakas! mikro boélgeleme projesinde belirtilen husulara uyulmasi zorunludur. Parsel
bazinda zemin etiidl raporu onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

11. 5378 sayili "6zurluler ve bazi kanun hikminde kararnamelerde degisiklik yapilmasi
hakkinda kanun" ve bu kanun kapsaminda, planlama alaninda yer alacak kentsel, sosyal,
teknik altyapi alanlarinda ve yapilarda, tirk standartari enstitistnun ilgili standarina uyulacaktir.

12. Konut Alanlari;
12.1. Bu alanlarda yapilasma degeri KAKS: 0,30 Hmaks: 6,50 m'dir. Mimari avan projeye gore
uygulama yapilacaktir. Emsal net parsel alani Gizerinden hesaplanacaktir

13. Ticaret + Konut Alanlari;

13.1. Bu alanlarda yapilasma degeri KAKS: 0,80 Hmaks: 9,50 m'dir. Mimari avan projeye gore
uygulama yapilacaktir. ingaat alani net parsel alani lizerinden hesaplanacaktir. Bu alanlarda
konut, ticaret, alis-veris merkezi, ydnetim merkezi, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, vb.
sosyal kulturel tesis alanlari, buro, is hani, lokanta, gazino, garsi, cok katl magazalar, bankalar,
oteller, 6zel hastane, 6zel egitim alanlari, katli otopark yapilabilir. Bu alanda yapilacak binalarda
zemin ve bodrum katlarda konut kullanimi yer alamaz.

13.2. Ticaret+Konut parsellerinde tasari, enerji verimliligi ve ¢evre uyumluluk yéniinden ulusal
veya uluslararasi degerlendirme kuruluslarindan en az bir "yesil bina" veya "slrdirulebilir
tasarim" sertifikasi alinacaktir.
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14. Ozel temel egitim dncesi egitim alani;
14.1 Ozel temel egitim éncesi egitim alaninda Emsal: 1,00 H:serbest'tir. Mimari avan proje ile
uygulama yapilacak olup, yapi yuksekligi ve blok ebatlari mimari avan proje ile belirlenecektir.

15. Donati Alanlari;

15.1. ibadet yeri, saglik tesisi (a.s.m.) alani ve teknik altyapi alaninda Emsal: 1,00 H: serbesttir.
Mimari avan projeye gére uygulama yapilacak olup, yapi yuksekligi ve blok ebatlari mimari avan
proje ile belirlenecektir.

15.2. Egitim tesis alaninda egitim ile ilgili olarak ne tir bir tesisin yapilacagdina ilgili kurum karar
verecektir.

16. Park alanlari, jeolojik yapisi ve bitki 6rtist nedeniyle secilmis alanlar olup, bu alanlarda
tabiat varliklarini koruma komisyonu karari dogrultusunda uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda
rekreatif amacli giintbirlik gecici yapilar diginda yapi yapilamaz.

17. Plan alanindaki yollarin komsulugundaki planlarda gosterilen yollara baglantisi ve fiili durum
dikkate alinmak sartiyla uygulama yapilacaktir.

18. Avan projeler tabiat varliklarini koruma bdélge komisyonun uygun goérusu alinmadan
uygulanamaz.

19. imar kanunun 18. maddesine gore arazi ve arsa diizenlemesi yapilacaktir. Uygulama
etaplar halinde yapilabilir

1789 ada 2 parsel
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2.3.2 - Taginmazin Son Ug Yillik Dénemde imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler

Degerleme konusu projenin yer aldigi parsellerin imar planinda son Ug yilda degisiklik meydana
gelmemisgtir.

2.3.3 - Yapilasma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

Degerleme konusu 1789 ada 2 parselde kayith tasinmazlar 06.07.2015 tarihli yeni yapi
ruhsatina, 1789 ada 3 parselde kayitl taginmazlar 29.09.2017 tarihli yeni yapi ruhsatina, 1789
ada 4 parselde kayith tasinmazlar 31.12.2014 tarihli yeni yapi ruhsatina, 1790 ada 3 parselde
kayith taginmazlar 11.05.2015 tarihli yeni yapi ruhsatina, 1790 ada 4 parselde kayitl
tasinmazlar 06.07.2015 ve 29.09.2017 tarihli yeni yapi ruhsatina sahiptir. Tasinmazlara ait
detayli ruhsat bilgileri asagidaki tablolarda yer almaktadir. 11.10.2019 tarihinde 1791 ada 2
bloktaki bazi taginmazlar igin isim degisikligi ruhsati alinmistir. 08.03.2019 tarihli 1791 ada 2
parseldeki tagsinmazlar igin alinan iskan belgesi bilgiler asagidaki tablolarda belirtiimistir. 1791
ada 2 parselde kat milkiyetine gecilmistir. Emlak Konut GYO A.S. milkiyetinde 89 adet
bagdimsiz bélim bulunmakta olup tamami kat mulkiyetlidir.

1789 ada 2 parsel ve 1789 ada 4 parsel igin de kat irtifaki kurulmustur. Emlak Konut GYO A.S.
adina 1789 ada 2 parselde 214 adet ve 1789 ada 4 parsel 26 adet bagdimsiz bolim
bulunmaktadir. Milkiyet listesinde Emlak Konut GYO A.S.'ne ait bagimsiz boélimler belirtiimigstir.
Tasinmazlara ait mimari projeler incelenmistir. Proje igin takdir edilen deder tamamen mevcut
projeye iligkin olup, farkl bir projenin uygulanmasi durumunda deg@er degisebilecektir.

1791 ada 2 parsel igin 03.01.2019 tarihinde alinmig C sinifi enerji kimlik belgesi bulunmaktadir.
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1789 ADA 2 PARSEL
F):-\adr:(il Blok No Tarihi Sayisi IIII:(;I::i Bagln;:lyzlsBlolum Toplam Alan Kat Sayisi Yapi Sinifi
1789/2 401/TD 06.07.2015 54/26 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1789/2 402/TD 06.07.2015 54/27 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1789/2 403/TD 06.07.2015 54/28 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1789/2 404/TD 06.07.2015 54/29 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1789/2 405/TD 06.07.2015 54/30 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1789/2 406/TD 06.07.2015 54/31 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1789/2 407/TD 06.07.2015 54/32 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1789/2 408/TD 06.07.2015 54/33 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1789/2 409/TD 06.07.2015 54/34 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1789/2 410/TD 06.07.2015 54/35 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1789/2 411/TD 06.07.2015 54/36 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1789/2 412/TD 06.07.2015 54/37 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1789/2 413/TD 06.07.2015 54/38 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1789/2 414/DDC1 06.07.2015 54/25 Yeni Yapi 4 7.178,58 m? 3 11l.B
1789/2 415/DD1 06.07.2015 54/24 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 11l.B
1789/2 416/DD1 06.07.2015 54/23 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1789/2 417/DD1 06.07.2015 54/22 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1789/2 418/DD1 06.07.2015 54/21 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1789/2 419/DD1 06.07.2015 54/20 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 11l.B
1789/2 420/DD1 06.07.2015 54/19 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 11l.B
1789/2 421/DDC1M 06.07.2015 54/18 Yeni Yapi 4 885,20 m? 3 111.B
1789/2 422/DDC2 06.07.2015 54/17 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 11l.B
1789/2 423/DD2 06.07.2015 54/16 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1789/2 424/DD2 06.07.2015 54/15 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11l.B
1789/2 425/DD2 06.07.2015 54/14 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11l.B
1789/2 426/DD2 06.07.2015 54/13 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1789/2 427/DD2 06.07.2015 54/12 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1789/2 428/DDC2M 06.07.2015 54/11 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 11l.B
1789/2 429/TA2 06.07.2015 54/10 Yeni Yapi 2 1.007,12 m? 3 IV.B
1789/2 430/TA2 06.07.2015 54/9 Yeni Yapi 2 1.007,12 m? 3 IV.B
1789/2 433/TA2 06.07.2015 54/8 Yeni Yapi 2 1.007,12 m? 3 IV.B
1789/2 434/TA2 06.07.2015 54/7 Yeni Yapi 2 1.007,12 m? 3 IV.B
1789/2 435/TA2 06.07.2015 54/6 Yeni Yapi 2 1.007,12 m? 3 IV.B
1789/2 436/TA2 06.07.2015 54/5 Yeni Yapi 2 1.007,12 m? 3 IV.B
1789/2 437/TA2 06.07.2015 54/4 Yeni Yapi 2 1.007,12 m? 3 IvV.B
1789/2 438/TA2 06.07.2015 54/3 Yeni Yapi 2 1.007,12 m? 3 IvV.B
1789/2 439/APARTMAN 2 06.07.2015 54/2 Yeni Yapi 25 5.999,17 m? 6 111.B
1789/2 440/APARTMAN 3 06.07.2015 54/1 Yeni Yapi 40 7.703,29 m* 5 11l.B
1789/2 441/APARTMAN 4 06.07.2015 54 Yeni Yapi 47 8.590,84 m? 5 11l.B
1789 ADA 3 PARSEL
F)'Aadrzél Blok No Tarihi Sayisi IIII:;:I:i Bagln;zlyzlsBlolum Toplam Alan Kat Sayisi Yapi Sinifi
1789/3 APT-5 29.09.2017 148 Yeni Yapi 20 2.943,02 m? 6 111.B
1789/3 APT-6 29.09.2017 148/1 Yeni Yapi 34 13.347,16 m? 6 111.B
1789/3 APT-7 29.09.2017 148/2 Yeni Yapi 39 4.725,90 m? 6 11.B
:;::él Blok No Tarihi Sayisi l:ll:;i:r?i Bagm;zl;lsBlélﬁm Toplam Alan Kat Sayisi Yapi Sinifi
1789/4 320 31.12.2014 123/19 Yeni Yapi 1 3.600,75 m? 4 IV.B
1789/4 319 31.12.2014 123/18 Yeni Yapi 2 1.007,12 m? 3 IV.B
1789/4 318 31.12.2014 123/17 Yeni Yapi 2 1.007,12 m? 3 IvV.B
1789/4 317 31.12.2014 123/16 Yeni Yapi 2 1.007,12 m? 3 IV.B
1789/4 316 31.12.2014 123/15 Yeni Yapi 2 1.007,12 m? 3 IV.B
1789/4 315 31.12.2014 123/14 Yeni Yapi 2 1.007,12 m? 3 IV.B
1789/4 314 31.12.2014 123/13 Yeni Yapi 4 1.030,19 m? 1 IV.B
1789/4 313 31.12.2014 123/12 Yeni Yapi 4 1.030,19 m? 1 IV.B
1789/4 312 31.12.2014 123/11 Yeni Yapi 4 1.030,19 m? 1 IV.B
1789/4 311 31.12.2014 123/10 Yeni Yapi 4 1.030,19 m? 1 IV.B
1789/4 310 31.12.2014 123/9 Yeni Yapi 4 1.030,19 m? 1 IV.B
1789/4 309 31.12.2014 123/8 Yeni Yapi 4 1.030,19 m? 1 IvV.B
1789/4 308 31.12.2014 123/7 Yeni Yapi 4 1.030,19 m? 1 IV.B
1789/4 307 31.12.2014 123/6 Yeni Yapi 4 1.030,19 m? 1 IV.B
1789/4 306 31.12.2014 123/5 Yeni Yapi 4 1.030,19 m? 1 IV.B
1789/4 305 31.12.2014 123/4 Yeni Yapi 4 1.030,19 m? 1 IV.B
1789/4 304 31.12.2014 123/3 Yeni Yapi 4 1.030,19 m2 1 IvV.B
1789/4 303 31.12.2014 123/2 Yeni Yapi 4 1.030,19 m? 1 IV.B
1789/4 302 31.12.2014 123/1 Yeni Yapi 4 1.030,19 m? 1 IV.B
1789/4 301 31.12.2014 123 Yeni Yapi 2 1.529,48 m? 4 IV.B
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89 ADA 4 PAR

Ada/ - Verilis Bagimsiz Boliim
parsel Blok No Tarihi Sayisi Nedeni Sayisi Toplam Alan Kat Sayisi Yapi Sinifi
1789/4 33 11.10.2019 33/19 Isim 1 3.600,75 m? 4 IV.B
Degisikligi
1789/4 319 11.10.2019 33/18 ) 2 1.007,12 m? 3 IV.B
Degisikligi
1789/4 318 11.10.2019 33/17 Isim 2 1.007,12 m? 3 IV.B
Degisikligi
1789/4 317 11.10.2019 33/16 L 2 1.007,12 m? 3 IV.B
Degisikligi
1789/4 316 11.10.2019 33/15 gl 2 1.007,12 m? 3 IV.B
Degisikligi
1789/4 315 11.10.2019 33/14 Isim 2 1.007,12 m? 3 IV.B
Degisikligi
1789/4 314 11.10.2019 33/13 e 4 1.030,19 m? 1 IV.B
Degisikligi
1789/4 313 11.10.2019 33/12 ) 4 1.030,19 m? 1 IV.B
Degisikligi
1789/4 312 11.10.2019 33/11 Isim 4 1.030,19 m? 1 IV.B
Degisikligi
1789/4 311 11.10.2019 33/10 Bl 4 1.030,19 m? 1 IV.B
Degisikligi
1789/4 310 11.10.2019 33/9 ) 4 1.030,19 m? 1 IV.B
Degisikligi
1789/4 309 11.10.2019 33/88 Isim 4 1.030,19 m? 1 IV.B
Degisikligi
1789/4 308 11.10.2019 33/7 Bl 4 1.030,19 m? 1 IV.B
Degisikligi
1789/4 307 11.10.2019 33/6 Isim 4 1.030,19 m? 1 IV.B
Degisikligi
1789/4 306 11.10.2019 33/5 Isim 4 1.030,19 m? 1 IV.B
Degisikligi
1789/4 305 11.10.2019 33/4 ) 4 1.030,19 m? 1 IV.B
Degisikligi
1789/4 304 11.10.2019 33/3 Isim 4 1.030,19 m? 1 IV.B
Degisikligi
1789/4 303 11.10.2019 3312 L 4 1.030,19 m? 1 IV.B
Degisikligi
1789/4 302 11.10.2019 3311 ) 4 1.030,19 m2 1 IV.B
Degisikligi
1789/4 301 11.10.2019 33 Isim 2 1.529,48 m? 4 IV.B
Degisikligi
65 23.558,30 m?
1790 ADA 3 PARSEL
Ada/ _ Verilig Bagimsiz Boliim
—— Blok No Tarihi Sayisi Nedeni Sayisi Toplam Alan Kat Sayisi Yapi Sinifi
1790/3 A 11.05.2015 30 Yeni Yapi 31 4.251,20 m? 6 1.8
1790/3 B 11.05.2015 301 Yeni Yapi 49 15.069,94 m? 6 1.8
1790/3 | Satig Biirosu Binasi 24.06.2013 64 Yeni Yapi 1 1.645,84 m? 3 IV.B
1790 ADA 4 PARSEL
Ada/ . T . Bagimsiz Yapi
Frerec] Blok No Dis Kapi No Tarihi Sayisi Verilis Nedeni Béliim Sayisi Toplam Alan Kat Sayisi Sinifi
1790/4 236-DD2 2/236 29.09.2017 150 Yeni Yapli 4 1.107,10 m? 4 11.B
1790/4 237-DD2 2/237 29.09.2017 150/1 Yeni Yapi 4 1.107,10 m? 4 111.B
1790/4 238-DD2 2/238 29.09.2017 150/2 Yeni Yapl 4 1.107,10 m? 4 11.B
1790/4 251-TD 2/251 29.09.2017 150/3 Yeni Yapi 2 1.012,68 m? 3 IV.B
1790/4 252-TD 2/252 29.09.2017 150/4 Yeni Yapi 2 1.012,68 m? 3 IV.B
1790/4 253-TD 2/253 29.09.2017 150/5 Yeni Yapi 2 1.012,68 m? 3 IV.B
1790/4 262-TV2 2/262 29.09.2017 150/6 Yeni Yapi 2 1.424,10 m? 3 IV.B
1790/4 263-TV2 2/263 29.09.2017 150/7 Yeni Yapi 2 1.424,10 m? 3 IV.B
1790/4 264-TV2 2/264 29.09.2017 150/8 Yeni Yapi 2 1.424,10 m? 3 IV.B
1790/4 271-TA4 2/271 29.09.2017 150/9 Tadilat 2 1.031,72 m? 3 IV.B
1790/4 272-TA4 2/272 29.09.2017 150/10 Yeni Yapi 2 1.031,72 m? 3 IV.B
1790/4 273-TA4 2/273 29.09.2017 150/11 Yeni Yapi 2 1.031,72 m? 3 IV.B
1790/4 274-TA2 21274 29.09.2017 150/12 Yeni Yapi 2 1.314,90 m? 3 IV.B
1790/4 279-TA2 2/279 29.09.2017 150/13 Yeni Yapi 2 1.314,90 m? 3 IV.B
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:a drgell Blok No Dis Kapi No Tarihi Sayisi Verilis Nedeni B;;g:"s‘zl;s' Toplam Alan | Kat Sayisi ; ?\'I)fll
1790/4 281-TA2 2/281 29.09.2017 150/14 Yeni Yapi 2 1.314,90 m? S IV.B
1790/4 LS (R = 21451 29.09.2017 | 150115 Yeni Yapi : 460,96 - IV.A
Miistakil Havuzlar
1790/4 DDC1 2/201 06.07.2015 53/23 Yeni Yapi 4 9.991,85 m? 3 11.B
1790/4 DD1 2/202 06.07.2015 53/9 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 11.B
1790/4 DD1 2/203 06.07.2015 53/10 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 11.B
1790/4 DD1 2/204 06.07.2015 53/11 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 H.B
1790/4 DD1 2/205 06.07.2015 53/13 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 1.B
1790/4 DD1 2/206 06.07.2015 53/12 Yeni Yapi 4 861,22 m? & 111.B
1790/4 DD1 2207 06.07.2015 53/14 Yeni Yapi 4 861,22 m? & 11.B
1790/4 DD1 2/208 06.07.2015 53/15 Yeni Yapi 4 861,22 m? g 1.B
1790/4 DD1 2/209 06.07.2015 53/16 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 11.B
1790/4 DD1 2/210 06.07.2015 53/17 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 11.B
1790/4 DD1 2/211 06.07.2015 53/18 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 11.B
1790/4 DD1 2/212 06.07.2015 53/19 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 H.B
1790/4 DD1 2/213 06.07.2015 53/20 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 1.B
1790/4 DD1 2214 06.07.2015 53/21 Yeni Yapi 4 861,22 m? S 111.B
1790/4 DDC1M 2/215 06.07.2015 53/22 Yeni Yapi 4 865,20 m? g 11.B
1790/4 DDCO 2/216 06.07.2015 53/8 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 3 11.B
1790/4 DD2 21217 06.07.2015 53/7 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11.B
1790/4 DD2 2/218 06.07.2015 53/6 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11.B
1790/4 DD2 2/219 06.07.2015 53/5 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11.B
1790/4 DD2 2/220 06.07.2015 53/4 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 1.B
1790/4 DD2 2221 06.07.2015 53/3 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1790/4 DD2 2[222 06.07.2015 53/2 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1790/4 DD2 2/223 06.07.2015 53/1 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11.B
1790/4 DD2 2/224 06.07.2015 53 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11.B
1790/4 DD2 2/225 06.07.2015 53/67 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11.B
1790/4 DD2 2/226 06.07.2015 53/66 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11.B
1790/4 DD2 2227 06.07.2015 53/65 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 1.8
1790/4 DD2 2/228 06.07.2015 53/64 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 1.B
1790/4 DDC2M 2229 06.07.2015 53/63 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 111.B
1790/4 DDC2 2/230 06.07.2015 53/62 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 11.B
1790/4 DD2 2/231 06.07.2015 53/61 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11.B
1790/4 DD2 2/232 06.07.2015 53/60 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11.B
1790/4 DD2 2/233 06.07.2015 53/59 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11.B
1790/4 DD2 2/234 06.07.2015 53/58 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11.B
1790/4 DD2 2/235 06.07.2015 53/57 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 1.8
1790/4 DD2 2/239 06.07.2015 53/56 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 1.B
1790/4 DD2 2240 06.07.2015 53/55 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1790/4 DD2 2/241 06.07.2015 53/53 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11.B
1790/4 DD2 2/242 06.07.2015 53/52 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 1.B
1790/4 DD2 2/243 06.07.2015 53/51 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11.B
1790/4 DDC2M 2244 06.07.2015 53/50 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 11.B
1790/4 TD 2/245 06.07.2015 53/49 Yeni Yapi 2 848,88 m? 3 IV.B
1790/4 TD 2246 06.07.2015 53/48 Yeni Yapi 2 848,88 m? 3 IV.B
1790/4 TD 21247 06.07.2015 53/47 Yeni Yapi 2 848,88 m? 3 IV.B
1790/4 TD 2248 06.07.2015 53/46 Yeni Yapi 2 848,88 m? & IV.B
1790/4 TD 2249 06.07.2015 53/54 Yeni Yapi 2 848,88 m? g IV.B
1790/4 TD 2/250 06.07.2015 53/45 Yeni Yapi 2 848,88 m? 3 IV.B
1790/4 TD 2/254 06.07.2015 53/44 Yeni Yapi 2 848,88 m? 3 IV.B
1790/4 TD 2/255 06.07.2015 53/43 Yeni Yapi 2 848,88 m? g IV.B
1790/4 TD 2/256 06.07.2015 53/42 Yeni Yapi 2 848,88 m? 3 IV.B
1790/4 TD 2/257 06.07.2015 53/41 Yeni Yapi 2 848,88 m? 3 IV.B
1790/4 TD 2/258 06.07.2015 53/40 Yeni Yapi 2 848,88 m? 3 IV.B
1790/4 TD 2/259 06.07.2015 53/39 Yeni Yapi 2 848,88 m? & IV.B
1790/4 TD 2/260 06.07.2015 53/38 Yeni Yapi 2 848,88 m? g IV.B
1790/4 TD 2/261 06.07.2015 53/37 Yeni Yapi 2 848,88 m? 3 IV.B
1790/4 V2 2/265 06.07.2015 53/36 Yeni Yapi 1 1.030,19 m? 3 IV.B
1790/4 V2 2/266 06.07.2015 53/35 Yeni Yapi 1 1.030,19 m? S IV.B
1790/4 V2 2/267 06.07.2015 53/34 Yeni Yapi 1 1.030,19 m? 3 IV.B
1790/4 V2 2/268 06.07.2015 53/33 Yeni Yapi 1 1.030,19 m? 3 IV.B
1790/4 V2 2/269 06.07.2015 53/32 Yeni Yapi 1 1.030,19 m? S IV.B
1790/4 TAl 21271 06.07.2015 53/29 Yeni Yapi 2 759,76 m? 2 IV.B
1790/4 TA2 2/275 06.07.2015 53/28 Yeni Yapi 2 1.007,12 m? 3 IV.B
/_'_.
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F?:rzell Blok No Dis Kapi No Tarihi Sayisi Verilis Nedeni Bi?l;?r:nsl:lyzm Toplam Alan | Kat Sayisi SY| ?,’:fl.
1790/4 TA2 2/276 06.07.2015 53/27 Yeni Yapi 2 1.007,12 m? 3 IV.B
1790/4 TA2 2/277 06.07.2015 53/26 Yeni Yapi 2 1.007,12 m? 3 IV.B
1790/4 TA2 2/278 06.07.2015 53/31 Yeni Yapi 2 1.007,12 m? 8 IV.B
1790/4 TA3 2/280 06.07.2015 53/25 Yeni Yapi 2 1.007,12 m? 3 IV.B
1790/4 TA2 2/282 06.07.2015 53/24 Yeni Yapi 2 1.007,12 m? 3 IV.B
1791 ADA 2 PARSEL
F’Aadr:(-:{l Blok No Dis Kapi No Tarihi Sayisi Verilis Nedeni BiﬁBlgg':ns‘:l;lm Toplam Alan Kat Sayisi SY::;I
1791/2 TA2 82 2/82 29.09.2017 149/1 Yeni Yapi 2 1.435,97 m? 3 IV.B
1791/2 TA2 83 2/83 29.09.2017 149/2 Yeni Yapi 2 1.435,97 m? 3 IV.B
1791/2 TA2 84 2/84 29.09.2017 149/3 Yeni Yapi 2 1.435,97 m? 3 IV.B
1791/2 TA2 85 2/85 29.09.2017 149/4 Yeni Yapi 2 1.435,97 m? 3 IV.B
1791/2 V2 89 2/89 29.09.2017 149/5 Yeni Yapi 1 1.248,02 m? 4 IV.B
1791/2 V2 90 2/90 29.09.2017 149/6 Yeni Yapi 1 1.248,02 m? 4 IV.B
1791/2 V291 2/91 29.09.2017 149/7 Yeni Yapi 1 1.245,36 m? 4 IV.B
1791/2 V2 92 2/92 29.09.2017 149/8 Yeni Yapi 1 1.251,42 m? 4 IV.B
1791/2 V2 93 2/93 29.09.2017 149/9 Yeni Yapi 1 1.247,75 m? 4 IV.B
1791/2 V2 94 2/94 29.09.2017 149/10 Yeni Yapi 1 1.247,14 m? 4 IV.B
1791/2 TA1 98 2/98 29.09.2017 149/11 Yeni Yapi 2 1.066,56 m? 2 IV.B
1791/2 APT 38 2/38 29.09.2017 149 Yeni Yapi 19 3.607,45 m? 4 IV.B
1791/2 HAVUZLAR 2/456 29.09.2017 149/12 Yeni Yapi - 460,59 m? - 11.B
1791/2 'ST(;?&S)AE(S' * 11 25.07.2014 | 66/120 istinat Duvari - 27.468,16 m? - 1A
1791/2 DDC1 1/1 25.07.2014 66/74 Yeni Yapi 4 865,20 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/2 25.07.2014 66/73 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/3 25.07.2014 66/72 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/4 25.07.2014 66/78 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/5 25.07.2014 66/77 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 11.B
1791/2 DD1 1/6 25.07.2014 66/76 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/7 25.07.2014 66/75 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DDC?2 1/8 25.07.2014 66/82 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/9 25.07.2014 66/81 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11.B
1791/2 DD2 1/10 25.07.2014 66/80 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/11 25.07.2014 66/79 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/12 25.07.2014 66/83 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/13 25.07.2014 66/84 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11.B
1791/2 DD2 1/14 25.07.2014 66/88 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DDC2M 1/15 25.07.2014 66/87 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 11.B
1791/2 DDC1 1/16 25.07.2014 66/86 Yeni Yapi 4 865,20 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/17 25.07.2014 66/85 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/18 25.07.2014 66/89 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/19 25.07.2014 66/91 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/20 25.07.2014 66/90 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/21 25.07.2014 66/96 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DDC1M 1/22 25.07.2014 66/95 Yeni Yapi 4 865,20 m? 3 111.B
1791/2 DDC2 1/23 25.07.2014 66/94 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/24 25.07.2014 66/93 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/25 25.07.2014 66/92 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/26 25.07.2014 66/97 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/27 25.07.2014 66/98 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/28 25.07.2014 66/100 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DDC2M 1/29 25.07.2014 66/99 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 TD 1/30 25.07.2014 66/106 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IvV.B
1791/2 TD 1/31 25.07.2014 66/105 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1791/2 TD 1/32 25.07.2014 66/104 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IvV.B
1791/2 TD 1/33 25.07.2014 66/103 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1791/2 TD 1/34 25.07.2014 66/102 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IvV.B
1791/2 TD 1/35 25.07.2014 66/101 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1791/2 TD 1/36 25.07.2014 66/109 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IvV.B
1791/2 TD 1/37 25.07.2014 66/108 Yeni Yapi 19 3.842,90 m? 4 111.B
1791/2 APT-M BLOK 1/39 25.07.2014 66/107 Yeni Yapi 19 4.242,80 m? 4 111.B
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1791/2 APT-M BLOK 1/40 25.07.2014 66/111 Yeni Yapi 19 4.242,80 m? 4 111.B
1791/2 DDC1 1/41 25.07.2014 66/110 Yeni Yapi 4 865,20 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/42 25.07.2014 66/112 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/43 25.07.2014 66/113 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 11.B
1791/2 DD1 1/44 25.07.2014 66/114 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/45 25.07.2014 66/115 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DDC1 1/46 25.07.2014 66/118 Yeni Yapi 4 865,20 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/47 25.07.2014 66/117 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DDC1M 1/48 25.07.2014 66/116 Yeni Yapi 4 865,20 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/49 25.07.2014 66/119 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/50 25.07.2014 66 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/51 25.07.2014 66/1 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/52 25.07.2014 66/2 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/53 25.07.2014 66/3 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DDC1M 1/54 25.07.2014 66/4 Yeni Yapi 4 865,20 m? 3 111.B
1791/2 DDC2 1/55 25.07.2014 66/5 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/56 25.07.2014 66/6 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/57 25.07.2014 66/7 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/58 25.07.2014 66/8 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/59 25.07.2014 66/9 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/60 25.07.2014 66/10 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/61 25.07.2014 66/11 Yeni Yapi 4 1.1563,45 m? 4 111.B
1791/2 DDC2 1/62 25.07.2014 66/12 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 11.B
1791/2 DD2 1/63 25.07.2014 66/13 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DDC2M 1/64 25.07.2014 66/16 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/65 25.07.2014 66/15 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/66 25.07.2014 66/14 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DDC2M 1/67 25.07.2014 66/17 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 TD 1/68 25.07.2014 66/18 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IvV.B
1791/2 TD 1/69 25.07.2014 66/21 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1791/2 TD 1/70 25.07.2014 66/20 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1791/2 TD 1/71 25.07.2014 66/19 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1791/2 TD 1/72 25.07.2014 66/29 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1791/2 TD 1/73 25.07.2014 66/34 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1791/2 TD 1/74 25.07.2014 66/33 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1791/2 TD 1/75 25.07.2014 66/32 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1791/2 TD 1/76 25.07.2014 66/37 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1791/2 TD 1/77 25.07.2014 66/36 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1791/2 TD 1/78 25.07.2014 66/35 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1791/2 TD 1/79 25.07.2014 66/39 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1791/2 TD 1/80 25.07.2014 66/38 Yeni Yapi 2 848,90 m? 3 IV.B
1791/2 TV2 1/81 25.07.2014 66/23 Yeni Yapi 2 1.529,52 m? 4 IV.B
1791/2 TV2 1/86 25.07.2014 66/22 Yeni Yapi 2 1.529,52 m? 4 IV.B
1791/2 TV2 1/87 25.07.2014 66/25 Yeni Yapi 2 1.529,52 m? 4 IvV.B
1791/2 TV2 1/88 25.07.2014 66/24 Yeni Yapi 2 1.529,52 m? 4 IV.B
1791/2 TV2 1/95 25.07.2014 66/26 Yeni Yapi 1 1.030,19 m? 4 IvV.B
1791/2 V2 1/96 25.07.2014 66/27 Yeni Yapi 1 1.030,19 m? 4 IV.B
1791/2 V2 1/97 25.07.2014 66/28 Yeni Yapi 1 1.030,19 m? 4 IV.B
1791/2 TAL 1/100 25.07.2014 66/31 Yeni Yapi 2 759,76 m? 2 IV.B
1791/2 TA1 1/101 25.07.2014 66/30 Yeni Yapi 2 759,76 m? 2 IvV.B
1791/2 TAL 1/102 25.07.2014 66/40 Yeni Yapi 2 759,76 m? 2 IV.B
1791/2 DDC1 1/103 25.07.2014 66/43 Yeni Yapi 4 865,20 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/104 25.07.2014 66/42 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/105 25.07.2014 66/41 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DDC1M 1/106 25.07.2014 66/44 Yeni Yapi 4 865,20 m? 3 111.B
1791/2 DDC1 1/107 25.07.2014 66/46 Yeni Yapi 4 865,20 m? 3 1l.B
1791/2 DD1 1/108 25.07.2014 66/45 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/109 25.07.2014 66/48 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 11.B
1791/2 DD1 1/110 25.07.2014 66/47 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DD1 1/111 25.07.2014 66/51 Yeni Yapi 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 DDC1M 1/112 25.07.2014 66/50 Yeni Yapi 4 865,20 m? 3 111.B
1791/2 DDC2 1/113 25.07.2014 66/49 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/114 25.07.2014 66/55 Yeni Yapi 4 4 111.B
EML-1910139 SARIYER (KOY PROJESI) 27




REEL

DEGERLEME
Gayrimenkul - Fizibilite - Proje
1791 ADA 2 PARSEL (Devami)
I;A:r:eil Blok No Dis Kapi No Tarihi Sayisi Verilis Nedeni B;S?:;Z;SI Toplam Alan Kat Sayisi SY;';'I
1791/2 DDC2M 1/115 25.07.2014 66/54 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 11.B
1791/2 DDC2 1/116 25.07.2014 66/53 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/117 25.07.2014 66/52 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11.B
1791/2 DD2 1/118 25.07.2014 66/57 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/119 25.07.2014 66/56 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 1.B
1791/2 DD2 1/120 25.07.2014 66/60 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/121 25.07.2014 66/59 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11.B
1791/2 DD2 1/122 25.07.2014 66/58 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 1.B
1791/2 DDC2M 1/123 25.07.2014 66/61 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 11.B
1791/2 DDC2 1/124 25.07.2014 66/62 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 1.B
1791/2 DD2 1/125 25.07.2014 66/63 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11.B
1791/2 DD2 1/126 25.07.2014 66/65 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 1.B
1791/2 DD2 1/127 25.07.2014 66/64 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DDC2M 1/128 25.07.2014 66/67 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 1.B
1791/2 DDC2 1/129 25.07.2014 66/66 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/130 25.07.2014 66/68 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11.B
1791/2 DD2 1/131 25.07.2014 66/71 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 DD2 1/132 25.07.2014 66/70 Yeni Yapi 4 1.123,80 m? 4 11.B
1791/2 DDC2M 1/133 25.07.2014 66/69 Yeni Yapi 4 1.153,45 m? 4 111.B
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F/::: :él Blok No Dis Kapi No Tarihi Sayisi Verilis Nedeni B iSBIEg':"Sl:I;m Toplam Alan Kat Sayisi SY| i’:fll
1791/2 81 BLOK (TV2) 2CR 11.10.2019 32 ISIM DEGISIKLIGI 2 1.529,52 m? 4 IV.B
1791/2 86 BLOK (TV2) 2CY 11.10.2019 32/1 ISIM DEGISIKLIGI 2 1.529,52 m? 4 IV.B
1791/2 87 BLOK (TV2) 2CZ 11.10.2019 3212 ISIM DEGISIKLIGI 2 1.519,52 m? 4 IV.B
1791/2 88 BLOK (TV2) 2DA 11.10.2019 32/3 I1SIM DEGISIKLIGI 2 1.529,52 m? 4 IV.B
1791/2 95 BLOK (V2) 2DH 11.10.2019 32/4 ISIM DEGISIKLIGI 1 1.030,19 m? 4 IV.B
1791/2 96 BLOK (V2) 2DJ 11.10.2019 32/5 I1SIM DEGISIKLIGI 1 1.030,90 m? 4 IV.B
1791/2 97 BLOK (V2) 2DK 11.10.2019 32/6 ISIM DEGISIKLIGI 1 1.030,19 m? 4 IV.B
1791/2 100 BLOK (TA1) 2DN 11.10.2019 32/7 ISIM DEGISIKLIGI 2 759,76 m? 2 IV.B
1791/2 101 BLOK (TA1) 2D0 11.10.2019 32/8 ISIM DEGISIKLIGI 2 759,76 m? 2 IV.B
1791/2 102 BLOK (TA1) 2DP 11.10.2019 32/9 ISIM DEGISIKLIGI 2 759,76 m? 2 IV.B
- Bagimsiz
Ada/ Blok No Dis Kapi Tarihi Sayisi Ver|I|§. Bolim |[Toplam Alan Kat Yapi
Parsel No Nedeni Ferar Sayisi Sinifi
1791/2 1 (DDC1) 2A 08.03.2019 50 ISKAN 4 865,20 m? 3 111.B
1791/2 2 (DD1) 2B 08.03.2019 51 ISKAN 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 3 (DD1) 2C 08.03.2019 52 ISKAN 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 4 (DD1) 2D 08.03.2019 53 ISKAN 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 5 (DD1) 2E 08.03.2019 54 ISKAN 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 6 (DD1) 2F 08.03.2019 55 ISKAN 4 861,12 m? 3 111.B
1791/2 7 (DD1) 2G 08.03.2019 56 ISKAN 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 8 (DDC2) 2H 08.03.2019 57 ISKAN 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 9 (DD2) 2J 08.03.2019 58 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 10 (DD2) 2K 08.03.2019 59 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 11 (DD2) 2L 08.03.2019 60 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 12 (DD2) 2M 08.03.2019 61 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 13 (DD2) 2N 08.03.2019 62 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 14 (DD2) 20 08.03.2019 63 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 15 (DDC2M) 2P 08.03.2019 64 ISKAN 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 16 (DDC1) 2R 08.03.2019 65 ISKAN 4 865,20 m? 3 111.B
1791/2 17 (DD1) 2S 08.03.2019 66 ISKAN 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 18 (DD1) 2T 08.03.2019 67 ISKAN 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 19 (DD1) 2U 08.03.2019 68 ISKAN 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 20 (DD1) 2V 08.03.2019 69 ISKAN 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 21 (DD1) 2Y 08.03.2019 70 ISKAN 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 22 (DDC1M) 27 08.03.2019 71 ISKAN 4 865,20 m? 3 111.B
1791/2 23 (DDC2) 2AA 108.03.2019 72 ISKAN 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 24 (DD2) 2AB ]08.03.2019 73 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 25 (DD2) 2AC ]08.03.2019 74 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 26 (DD2) 2AD |08.03.2019 15 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 27 (DD2) 2AE ]08.03.2019 76 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 28 (DD2) 2AF ]08.03.2019 77 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 29 (DDC2M) 2AG [08.03.2019 78 ISKAN 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 30 (TD) 2AH ]08.03.2019 79 ISKAN 2 848,90 m? 3 IV.B
1791/2 31 (TD) 2AJ 08.03.2019 80 ISKAN 2 848,90 m? 3 1V.B
1791/2 32 (TD) 2AK ]108.03.2019 81 ISKAN 2 848,90 m? 3 IV.B
1791/2 33 (TD) 2AL ]08.03.2019 82 ISKAN 2 848,90 m? 3 IV.B
1791/2 34 (TD) 2AN 08.03.2019 83 ISKAN 2 848,90 m? 3 1V.B
1791/2 35 (TD) 2A0 ]08.03.2019 84 ISKAN 2 848,90 m? 3 IV.B
1791/2 36 (TD) 2AP ]108.03.2019 85 ISKAN 2 848,90 m? 3 IV.B
1791/2 37 (APT) 2AR ]08.03.2019 86 ISKAN 19 3.842,90 m? 4 111.B
1791/2 39 (APT-M) 2AT ]08.03.2019 87 ISKAN 19 4.242,80 m? 4 111.B
1791/2 40 (APT-M) 2AU 08.03.2019 88 ISKAN 19 4.242,80 m? 4 111.B
1791/2 41 (DDC1) 2AV ]08.03.2019 89 ISKAN 4 865,20 m? 3 111.B
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- Bagimsiz
Ada/ Blok No Dig Kapi No Tarihi ve"h§. Boliim Toplam Alan Kat Yapi
Parsel Nedeni Sayist Sayisi Sinifi
1791/2 42 (DD1) 2AY 08.03.2019 90 ISKAN 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 43 (DD1) 2AZ 08.03.2019 91 ISKAN 4 861,22 m? e 111.B
1791/2 44 (DD1) 2BA ]08.03.2019 92 ISKAN 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 45 (DD1) 2BB 08.03.2019 93 ISKAN 4 861,22 m? 3 11.B
1791/2 46 (DDC1) 2BC 08.03.2019 94 ISKAN 4 865,20 m? 3 111.B
1791/2 47 (DD1) 2BD 08.03.2019 95 ISKAN 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 48 (DDC1M) 2BE 08.03.2019 96 ISKAN 4 865,20 m? 3 111.B
1791/2 49 (DD1) 2BF 08.03.2019 97 iISKAN 4 861,22 m? 3 11.B
1791/2 50 (DD1) 2BG ] 08.03.2019 98 ISKAN 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 51 (DD1) 2BH 08.03.2019 99 ISKAN 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 52 (DD1) 2BJ 08.03.2019 100 ISKAN 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 53 (DD1) 2BK 08.03.2019 101 ISKAN 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 54 (DDC1M) 2BL 08.03.2019 102 ISKAN 4 865,20 m? 3 111.B
1791/2 55 (DDC2) 2BM 08.03.2019 103 ISKAN 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 56 (DD2) 2BN 08.03.2019 104 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 57 (DD2) 2BO_]08.03.2019 105 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 58 (DD2) 2BP 08.03.2019 106 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 59 (DD2) 2BR 08.03.2019 107 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 60 (DD2) 2BS 08.03.2019 108 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 61 (DDC2M) 2BT 08.03.2019 109 ISKAN 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 62 (DDC2) 2BU 08.03.2019 110 ISKAN 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 63 (DD2) 2BV 08.03.2019 111 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 64 (DDC2M) 2BY 08.03.2019 112 ISKAN 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 65 (DD2) 2BZ 08.03.2019 113 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 66 (DD2) 2CA ]08.03.2019 114 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 11.B
1791/2 67 (DDC2M) 2CB 08.03.2019 115 ISKAN 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 68 (TD) 2CC 08.03.2019 116 ISKAN 2 848,90 m? 3 1V.B
1791/2 69 (TD) 2CD | 08.03.2019 117 ISKAN 2 848,90 m? 8 1V.B
1791/2 70 (TD) 2CE 08.03.2019 118 ISKAN 2 848,90 m? 3 1V.B
1791/2 71 (TD) 2CF 08.03.2019 119 ISKAN 2 848,90 m? 3 1V.B
1791/2 72 (TD) 2CG 08.03.2019 120 ISKAN 2 848,90 m? 3 1V.B
1791/2 73 (TD) 2CH 08.03.2019 121 ISKAN 2 848,90 m? g 1V.B
1791/2 74 (TD) 2CJ 08.03.2019 122 ISKAN 2 848,90 m? 3 1V.B
1791/2 75 (TD) 2CK 08.03.2019 123 ISKAN 2 848,90 m? 3 1V.B
1791/2 76 (TD) 2CL 08.03.2019 124 ISKAN 2 848,90 m? 3 1V.B
1791/2 77 (TD) 2CM 08.03.2019 125 ISKAN 2 848,90 m? 3 1V.B
1791/2 78 (TD) 2CN 08.03.2019 126 ISKAN 2 848,90 m? g 1V.B
1791/2 79 (TD) 2CO |08.03.2019 127 ISKAN 2 848,90 m? 3 1V.B
1791/2 80 (TD) 2CP 08.03.2019 128 ISKAN 2 848,90 m? 3 1V.B
1791/2 103 (DDC1) 2DR 08.03.2019 129 ISKAN 2 865,20 m? 2 111.B
1791/2 104 (DD1) 2DS 08.03.2019 130 ISKAN 4 861,22 m? g 111.B
1791/2 105 (DD1) 2DT 08.03.2019 131 ISKAN 4 861,22 m? 3 11.B
1791/2 107 (DDC1) 2DV 08.03.2019 132 ISKAN 4 865,20 m? 3 111.B
1791/2 108 (DD1) 2DY 08.03.2019 133 ISKAN 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 109 (DD1) 2Dz 08.03.2019 134 ISKAN 4 861,22 m? g 111.B
1791/2 110 (DD1) 2EA 08.03.2019 135 ISKAN 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 111 (DD1) 2EB 08.03.2019 136 ISKAN 4 861,22 m? 3 111.B
1791/2 112 (DDC1M) 2EC 08.03.2019 137 ISKAN 4 865,20 m? 3 111.B
1791/2 113 (DDC2) 2ED 08.03.2019 138 ISKAN 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 114 (DD2) 2EE 08.03.2019 139 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 115 (DDC2M) 2EF 08.03.2019 140 ISKAN 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 116 (DDC2) 2EG 08.03.2019 141 ISKAN 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 117 (DD2) 2EH 08.03.2019 142 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 118 (DD2) 2EJ 08.03.2019 143 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 119 (DD2) 2EK 08.03.2019 144 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 11.B
1791/2 120 (DD2) 2EL 08.03.2019 145 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 121 (DD2) 2EN 08.03.2019 146 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 122 (DD2) 2EO | 08.03.2019 147 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 123 (DDC2M) 2EP 08.03.2019 148 ISKAN 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 124 (DDC2) 2ER 08.03.2019 149 ISKAN 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 125 (DD2) 2ES 08.03.2019 150 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 126 (DD2) 2ET 08.03.2019 151 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 127 (DD2) 2EU 08.03.2019 152 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 128 (DDC2M) 2EV 08.03.2019 153 ISKAN 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 129 (DDC2) 2EY 08.03.2019 154 ISKAN 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 130 (DD2) 2EZ 08.03.2019 155 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 131 (DD2) 2FA 08.03.2019 156 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 111.B
1791/2 132 (DD2) 2FB 08.03.2019 157 ISKAN 4 1.123,80 m? 4 11.B
1791/2 133 (DDC2M) 2FC 08.03.2019 158 ISKAN 4 1.153,45 m? 4 111.B
1791/2 IST+SOS TES+OTOPARK 21 08.03.2019 159 ISKAN 30.263,30 m? 1LA
1791/2 106 (DDC1M) 2DU 08.03.2019 160 ISKAN 4 Q&R 2N m2 2 111.B
— /___H 1
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2.3.5 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iliskin Gériis

Mevcut ingaat goérilmustir. Projede insa faaliyetler devam etmektedir. Emlak Konut Yatirim
Ortakligi A.S.'den de edinilen bilgiye gore bitin bloklar igin ortalama fiziki ilerleme ylzdesi
yaklasik %51,49 olarak belirlenmistir. Projede yer alan 1789 ada 2 ve 4 parsellerin Kkat irtifaki
kurulmus ve projenin bir kisminda oturum baslamis olup, bir kisminda ise insai faaliyetler
devam etmektedir. 1791 ada 2 parsel i¢in iskan belgeleri alinmis kat mulkiyetine gegilmigstir.
Emlak Konut GYO A.S. milkiyetinde olan 89 adet bagimsiz bélimin tamami kat milkiyetine
gecmistir.

2.3.6 - Yapi Denetim Kurulusuna ve islemlerine Ait Bilgiler

Rapora konu projeye iligkin yapi denetimleri Orugreis Mahallesi, Tekstilkent Caddesi, Tekstilket
Sitesi A22 Blok No:10A i¢ Kapi No: 101 Esenler / istanbul adresli Alyavuz Yapi Denetim Limited
Sirketi tarafindan yapilmistir.
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGILi BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerlemeye konu olan proje; istanbul ili, Sariyer ilcesi, Zekeriyakdy Mahallesi, 1789 ada 2, 3
ve 4 parsellerde, 1790 ada 1, 3 ve 4 parsellerde, 1791 ada 2, 3 ve 4 parseller olmak Uzere
toplam 343.062,46 m? alanl arsa Uzerinde tanimlanmis olan Koy Projesi'dir.

3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar; sehrin kuzey kisminda konumlanmistir. Kuzey Marmara
Otoyolu ile Kuzey Ormanlari ve Belgrad Ormani'na yakin konumdadir. Tagsinmazlarin yakin
cevresinde Zekeriyakdy Parki, Zekeriyakdy ilkokulu, Zekeriyakdy Mezarligi, Zekeriyakdy
Mabhallesi Camii, Ortanca Konaklari, Cansit Villalari, Doga Evleri, Flora Evleri, Go¢gmen Binicilik
Tesisleri, Zekeriyakdy spor Kliblu ve Orhan Kegeli Futbol sahasi bulunmaktadir. Tasinmazlar
orta-Ust ve Ust gelir grubunun ikamet ettigi site yerlesimlerinin yogunlastigi bdlgede yer
almaktadir.

3.3 - Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu taginmazlar, istanbul ili, Sariyer licesi Zekeriyakdy Mahallesi'nde yer
almaktadir. Ulasim 6zel arag ve toplu tasima araglari ile saglanmaktadir. Tasinmazlara ulasim
toplu tagsima araglari ile Ayazma Sokak ve 2. Cadde Uzerinden gecen toplu tasima araglariyla
saglanmaktadir. Tasinmazlara ulasim 6zel araglar ile istanbul'un batisindan Kuzey Marmara
Otoyolu araciligiyla dogu yonine gidilerek sirasiyla Umut Vakfi Hatira Ormani'ninda sonraki
kavsak araciliiyla Kilyos Caddesi, 1. Cadde, 2. Cadde ve Ayazma Sokak araciliiyla
saglanmaktadir.

: v 1789 Ada 4 Parsel
5 1790 Ada 3 Parsel J

1790 Ada 1 Parsel

‘ “: n \f : T
' : (W Vi !
Par " kS b 4 1790 Ada 4 Parsel
T Bd\,’m‘nlu" "! P / Fl4 R
\-v 1(‘
L2

Ayazma Sokak [&. - NG el [f)! Kilyos Sariyer Yolu
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3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

istanbul ili Sariyer ilcesi'nde Zekeriyakdy Mahallesi'nde yer alan Kdy Projesi 1789 ada 2, 3 ve 4
parseller, 1790 ada 1, 3 ve 4 parseller, 1791 ada 2, 3 ve 4 parseller lizerinde konumludur.
Projesine gére 1789 ada 2 parselde 39 blok, 1789 ada 3 parselde 3 blok, 1789 ada 4 parselde
20 blok, 1790 ada 3 parselde 3 blok, 1790 ada 4 parselde 81 blok ve 1791 ada 2 parselde 132
blok yer almaktadir. Projesine gore Koy Projesi'nde saglik merkezi, ilkokul ve anaokulu
bulunmaktadir. Projede 1+1, 1+1 dubleks, 2+1, 2+1 dubleks, 3+1, 3+1 dubleks, 4+1, 4+1
dubleks, 5+1 ve 6+1 daire tipleri ile igyerleri yer almaktadir. Projede ilkogretim okulu, kapali spor
tesisi, tenis kortlari, basketbol sahalari ve yizme havuzlari, ylrtyls, kosu ve bisiklet parkuru,
evcil hayvan alanlari, gocuk kullpleri ve oyun parklari gibi sosyal hizmetler bulunacagi bilgisi
alinmistir. 1791 ada 2 parselde 497 adet bagimsiz boélimin tamami igin iskan belgesi almis ve
kat mulkiyetine gegcmistir. Projenin ingaati halen devam etmekte olup, projenin tamami igin
insaat bitmislik seviyesi %51,49'dur.
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4 - DEGERLEME iLE IiLGILi ANALIZLER

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri

4.1.1 - istanbul ili

istanbul 41° K, 29° D koordinatlarinda yer alir. Batida Catalca Yarimadasi, doguda Kocaeli
Yarimadasi'ndan olusur. Kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada istanbul
Bogazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagh Saray, batida Tekirdag'a bagh
Cerkezkdy, Tekirdag, Corlu, Tekirdag, gineybatida Tekirdag'a bagli Marmara Eredlisi,
kuzeydoduda Kocaeli'ne bagh Kandira, doguda Kocaeline bagl Korfez, glineydoguda
Kocaeline bagll Gebze ilgeleri ile komsudur. istanbul'u olusturan yarimadalardan Catalca
Avrupa, Kocaeli ise Asya anakaralarindadir. Kentin ortasindaki istanbul Bogazi ise bu iki kitayi
birlestirir. Bogazdaki Fatih Sultan Mehmet ve Bogazici Koprileri kentin iki yakasini birbirine
baglar. istanbul Bogazi boyunca ve Hali¢'i cevreleyecek sekilde Tirkiye'nin kuzeybatisinda
kurulmustur.

istanbul, Tirkiye'nin en biyik kenti olup, 15 milyon kisiyi agsan niifusu ile dinyanin da sayili
kentlerinden biri haline gelmistir. Bati ile Dogu arasinda kopra olma 6zellidi ile yerli ve yabanci
sermaye igin, bolgelerarasi iligki kurma ve bélgelere agilma yéninden énemli bir merkezdir.
istanbul Bogazi, Karadeniz'i, Marmara Denizi'yle birlestirirken; Asya Kitasr'yla Avrupa Kitas’ni
birbirinden ayirmakta ve istanbul kentini de ikiye bélmektedir.

Turkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2018 yili Adrese Dayali Nifus Kayit
Sistemi (ADNKS) Niifus Sayimi Sonuglarina gore Istanbul'un Toplam Nifusu 15.067.724
kisidir.
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4.1.2 - Sanyer ilgesi

Sariyer istanbul'un Avrupa yakasi'nda yer alan ilgedir. Glineyde Besiktas, glineybatida
Kagithane ve batida Eyiip ilceleri ile doguda istanbul Bogazi, kuzeyde Karadeniz ile gevrilidir.
Sariyer ligesi toplam 38 mahalleden olugsmaktadir. Bahgekdy Belediyesi'nin 2009 yilinda
feshedilerek Sariyer ilgesinin bir mahallesi olmasi, 2012 yilinda da Sigli sinirlari icinde yer alan
Ayazaga, Maslak ve Huzur mahallelerinin bu ilgeye dahil edilmesiyle son halini alan ilge
istanbul'un en kuzeydeki ilcelerinden biridir.

Lt T

iice topraklari, Catalca Yarimadasi'nin en dogu kesiminde yer alan sirtin, bir yandan istanbul
Bogazi'na, 6blr yandan da kuzeyde Karadeniz'e dogru algalan bolimlerden olugur. Kuzeygliney
dogrultusunda uzanan bu sirtin bati yamaglarindan ¢ikan sular (Géksu Deresi,

Seytandere ve Ayazaga Suyu) Kagithane Deresi araciligiyla Halig'e, kuzey kesiminden dogan
sular Karadeniz'e, dogu yamaglarindan kaynaklanan sular da istanbul Bogazi'na ulagir.
Giiniimiizde bunlardan en énemlileri istanbul Bogazi'na dogru akan Sariyer, Bakla ve
Baltalimani dereleridir.Sariyer ilgesi'nin Karadeniz kiyisi yer yer diiz ve kumsal, bazi kesimlerde
de falezlidir. Batida, Kisirkaya'dan Kilyos'a (Kumkdy) kadar uzanan kiyidaki kumsal, doguda
Kilyos ile Rumelifeneri arasinda, yerini kayalik falezlere birakir. istanbul Bogazi girisindeki
Rumelifeneri aciklarinda yer alan kayaliklara Oreke Adalari denir. iigenin istanbul Bogazi kiyilari
oldukga girintili ¢ikintiidir. Bu kiyidaki en 6nemli girinti Gayirbasi'na dogru bir korfez gibi
sokulan Buyukdere Koyu, baslica gikinti ise doguya dogru bir burun olusturan Yenikoy'dar.
Bogaz kiyisinda yer alan baslica kiigiik ve dar girintiler ise Tarabya ve istinye koylaridir.

Sariyer, dogal bitki 6rtiisi agisindan Istanbul li'nin zengin ilgelerinden biridir. Belgrad
Ormani'nin dogu ucu ilge sinirlari igine sokulur. Ayrica Rumelikavadi-Rumelifeneri-Kilyos tg¢geni
icinde kalan alan, blylk o6lgiide ormanlarla kaphdir. Eskiden bu alanda ¢ok daha sik olan
ormanlar, varlikl istanbullular igin ikinci konut yapimina girisen kooperatifler tarafindan yer yer
tahrip edilmigtir.
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Sariyer, dogal ve tarihsel degerler agisindan zengin bir ilgedir. Orman varliginin yani sira su
kaynaklari da eskiden beri istanbul icin énem tagimistir. Bu su kaynaklarindan en tnlleri Cirgir,
Hiinkar, Kocatas ve Sultan sularidir. iige arazisindeki akarsular kiigiik olmalarina bakiimadan
cok eskiden beri istanbul'un su ihtiyacini karsilamak icin degerlendirilmistir. Bu amagla dereler
Uzerinde bazi bentler ve bentlerin ardinda biriken sulari kente akitmak igin sukemerleri insa
edilmistir. Bunlaradn Il. Mahmuh, Topuzlu, Kirazl ve Valide bentleri ile Bahgekdy ve 1l. Mahmud
sukemerleri ilge sinirlari igindedir. istanbul'un akcigerlerini olusturan alanlardan biri olan Belgrad
Ormani'nda yer alan gezi yollari ve piknik alanlari 6zellikle hafta sonlarinda halkin ilgisini geker.
Belgrad Ormani igindeki istanbul Universitesi Orman Fakdltesi'ne bagli Atatiirk Arboretumu
bilimsel arastirmalara her yonui ile agik bir canli laboratuar olarak hizmet vermektir.

Turkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2018 yili Adrese Dayal Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) Nuifus Sayimi Sonuglarina gore ilgenin Toplam Nifusu 342.503 kisidir
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4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektorl, kriz dénemlerinde talebin hizli disis yasadidi, blyime
dénemlerinde ise uzun vadede ve yavas arttigi sektor niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki
kisa vadeli olumlu gelismeler sektoérin bliylmesinde hizli bir hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik goéstergelerde gbzlenen olumlu
gelisme, dusen enflasyon orani, istikrari saglanan ekonomi ve disik gayrimenkul fiyatlari ile
deprem disiincesinin olumsuzluguna ragmen ( 6zellikle istanbul’da ) gayrimenkul sektériinde
ciddi oranda hareketlenme goériimustir. 2005 yilinda glindeme gelen mortgage uygulamasi,
dislk konut kredileri, dovizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektérinin, 6zellikle
de konut sektortiniin beklenmeyen bir yiikselisine neden olmus ve bu sektor yatirim araglarinda
ilk siraya oturmustur.

2006 yili ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektér, Mayis ayl ortalarinda baslayan faiz
oranlarindaki artig, dovizlerin yukselisi nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme sureci
olugsmasindan dolayl disus yoénunde egdilim gostermeye baslamistir. Yil sonuna dogru alim-
satim islemlerinin ciddi oranda azaldi§i piyasada, talebin fazla oldugu dénemlerde ¢ok yiikselen
tasinmaz degerleri reel degerlere dogru dismustar.

2007 yilinda ise korunakli sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz dederlerinde yikselis
g6zlemlenmektedir. Ancak genel olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda gézlenen artis hizina goére,
2007 yihindaki artis hizi daha yavastir.

Yeni yapilagsma trendlerinde genellikle toplu yapilara ( site, alis veris merkezi, kompleksler, vb.)
egilim goriimektedir.

2008 yilinda, kuresel baglamda suren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektérinde de
hissedildigi, gayrimenkul alim-satimlarinda yavaslama goéruldigu gézlemlenmisgtir.

2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi kot bir dbnemden ge¢mis olsa da bu dénem
icerisinde 0&zellikli gayrimenkul projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci
yatirnmcilarin Turkiye'ye olan ilgisi devam etmigtir. 2010 yilinda, duragan olan gayrimenkul
piyasasi dinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa yukselen bir ivme
kazanmigtir.

2011 yihnin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu gézlemlenmis olup, ikinci
yarisinda ise global olarak dinyayi etkileyen ekonomik gelismelerin Turkiye'deki tasinmaz
degerlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi gérulmektedir.

2012 yihinda global olarak dinyayi etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini surdirecegi, bu
etkilere bagh olarak da Turkiye'deki tasinmazlara olan talebin duragan seyrettegi, ancak son
ceyrekte hareketlilik yasandig goériimustir.

2013 yilinda yasanan Kentsel Donlsim Yasasi (Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustirulmesi
Hakkinda Kanun) kapsaminda insaatlarin baglamasi, yabancilara miulk satiginda kolayliklar
getiren Mutekabiliyet Yasasinin onaylanmasi, banka kredi fazi oranlarinin % 1 seviyesinin altina
dismesi, Uluslararasi Derecelendirme Kurulusu Fitch Rating, Turkiye'nin kredi notunu kisa bir
slre 6nce yukseltmesi gibi nedenlerle piyasada bir hareketlilik baglamis ve alim satim islemleri
hizlanmigtir. 2013 yilinin ilk ceyreginde konut kredisi faiz oranlarina da bagh olarak alim satim
islemlerinde hareketliligin devam ettigi gézlemlenmistir. Ancak, 2013 Un ikinci geyreginin sonuna
dogru gerek llke ekonomisinde gerekse global olarak dinyayi etkileyen ekonomik kosullara
bagl olarak konut kredisi faiz oranlarindaki artiglarin oldugu, Gezi olaylarindan sonra
piyasalarda yasanan dalgalanmalarin gayrimenkul alim satimlarina yansidigi goéralmustr.
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2013 yil sonuna dogru aciklanan Insaatta biiyime rakamlari pozitif i¢ talepteki canlanmayla
birlikte yihn ilk ¢ceyregini yizde 2.9 buyumeyle kapatan Turkiye ekonomisi, 2'nci geyrekte ise 4.4
biyiime kaydetmistir. insaat sektériindeki bilyiime ise yilin ilk ceyreginde yiizde 5.9 olarak
gerceklesirken, 2'nci ¢eyrekte bu rakam 7,6 olarak gergeklesmistir. Sektordeki 3'ncu geyrek
blylime rakami ise 8.7 olarak agiklanmigtir.

2014 yilinda yerel ve cumhurbaskanli§i secimlerine kadar duragan bir hal seyreden konut
sektdr secim sonrasinda hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son ¢eyreginde Ortadogu'
da yasanan teror eylemlerinin artmasi ve Tirkiye' nin giney sinirinda yasanan olumsuzluklar
nedeniyle konut alim satimlarinin olumsuz etkilendigi gérilmustar.

Ozellikle 2015 ve 2016 yilinin Mart ayinda yasanan kiiresel ekonomideki hizli degisim ve
Haziran ayinda yapilan genel segimlerin sonucunda dolarin gelismekte olan Ulke para birimleri
karsisinda deger kazanmasi, tlkemiz ekonomisindeki dengeleri de etkiledigi gorilmustur. Konut
fiyatlarindaki degisimler icin Ozellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina yansidigini
gOstermistir.

Yine 2017 yilinin geneline bakildiginda genel seyrin 2016 yili ile paralel olarak gittigi
g6zlemlenmistir. 2018 yilinin ilk ve ikinci ¢ceyreginde yasanan kiresel ekonomideki hizli degisim
ve yapilan genel segimlerin 6ncesinde dolarin gelismekte olan Ulke para birimleri karsisinda
deger kazanmasi, tlkemiz ekonomisindeki dengeleri de etkiledigi gérilmustr.

Gayrimenkul Sektori:

2013 yilindan bugtine ingaat sektériiniin ekonomik blytime ile olan iligkisini degerlendirildiginde,
2014 yihinin ikinci ¢eyreginde yasanan dusisin disinda sektorin istikrarli bir gelisim iginde
oldugu dikkat gekmektedir. 2013 yili, sektérin beklentilerin Gzerinde artis kaydetmistir. 2014,
artan jeopolitik riskler ve doévizin buna bagl olarak yukari yonli hareketi ile hem ekonomik
anlamda hem de sektérel anlamda bir daralma yili niteliginde olmustur. 2015 yilinda ise 6zel
tiketim harcamalarinin ve kamu harcamalarinin etkisi ile Turkiye ekonomisi yizde 6 blyime
oranina ulagmistir. Ekonomik buylimeyle birlikte insaat sektériinin buyime performansi yizde
4,9 olarak kaydedilmistir. 2016’nin tim ¢eyreklerinde insaat sektéri ekonomik buylimenin
Uzerinde bir blyimeye sahip olup, 2017’nin ilk iki ceyreginde sektdrin bliyimesi ise yine yluzde
5,6 ve yuzde 5,5'e ulasmistir. Sektér, 3. ¢eyrek sonuglarina gore ylizde 18,7 ile son 3 yilin en
yuksek buyume oranini yakalamistir. Bu rakamla sanayi buyimesinin de 6nlne gecen insaat
sektdrl, ayni dénemde yatirimlarini da ylizde 12 dizeyinde arttirmigtir.

2016 ve 2017°'de gerceklesen olumlu tabloya ragmen sektérin, 2018 yili beklentileri daha
temkinli olmustur. Ozellikle son iki yilda konut Gretimi ve konut satislarl sektériin biylimesine
yol agmistir. Ozellikle Ust gelir diizeyine hitap eden projelerde stok erime hizinin yavaglamasi,
sektoriin bu segmentte doygunluk noktasina yaklasmasina neden olmustur. Arz talep
dengesizliginin 2018’de slirmesi durumunda sektérin 2016 ve 2017’de ulastigi buyime ivmesini
kaybetmesi 6ngortlmektedir.

2018 yilinda talep dengesizliginin devam etmesi, inga maliyerlerini artmasi, kredi faiz oranlarinin
artmasi alim satimlarin yavaslamasina neden olmustur. 2019 da 2. yarida alinan ekonomik
kararlara da bagh olarak Eylul ayi icerisinde kamu bankalarinin konut kredisi ve diger
kredilerdeki faiz oranlarinda dists yoninde yaptiklari degisiklikler gayrimenkul sektoriiniinde
alim/satimlarda hareketliligin artmasini saglamistir. Ozellikle kredi faiz oranlarinda olusabilecek
degisikliklere goére yihin kalan zamaninda da gayrimenkul sektorinin de etkilenecegi
dusindimektedir.
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4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler

Herhangibir kisitlayici faktér bulunmamaktadir.

4.3 - Bilgilerin Kaynagi

Degerleme calismasinda kullanilan bilgiler; Sariyer Belediyesi, Sariyer Tapu Midurligu, Emlak
Konut GYO A.S. ile yerinde yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve kismen de sifahi bilgiler
sonucu olusmustur.

4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

441
*

* F o ok

>*

- Olumlu Faktorler

Gelisen bir bolgede yer almaktadir.

Parseller Uzerinde nitelikli bir proje gelistiriimektedir.
Ulasilabilirligi ylksektir.

Projenin sosyal donati imkanlari mevcuttur.

Yakin gevresinde benzer nitelikli konut projeleri bulunmaktadir.
1791 ada 2 parsel igin alinmis iskan belgeleri bulunmaktadir.

1789 ada 2 parsel, 1789 ada 4 parsel ve 1791 ada 2 parsel lizerinde kat irtifaki tesis
edilmigtir.

1791 ada 2 parsel Uzerinde kat mulkiyeti kurulmustur.

- Olumsuz Faktorler

insaat calismalari devam etmektedir.
Doviz kurundaki dalgalanmalar gayrimenkul alim satimlarini olumsuz etkilemektedir.

Proje konumu ve niteligi itibariyle sinirli alici kitlesine hitap etmektedir.

1791 ada 4 parsel igin hentz ruhsat belgesi bulunmamaktadir.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

5.1 - Pazar Yaklagsimi

Bu yontemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis
bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastiriimasi
yapiimaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gergek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer o6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satig tarihi itibari ile deger kaybi,
kullanim alanlarina ait kiyaslama, ¢evre diizeni ve arsa alanlarina iliskin diizeltmelerin yapilmasi
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan tagsinmaza
uygulanarak degerleme bedeline ulasiimaktadir. Ulkkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve
tutarsizligi nedeni ile saglikh sonuglara ulasabilmek igin en ¢ok bu yontem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklasimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri Gzerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden insa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getirilmesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olusmaktadir. Ana prensip
olarak mevcut bir gayrimenkuliuin bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilmektedir. Karsilastirma ve maliyetlere ayirma yontemleri kullaniimaktadir.
Karsilagstirma yonteminde yeni inga edilen bir gayrimenkulin birim maliyetleri, degerlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz &zellikleri
bulunan deger lGzerinden eksiltilir/artinlir. Maliyetlere ayirma yénteminde ise degerlenen taginmazin
insaasl asamasinda kullanilan malzemeler, isgilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli disUrilerek gergek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akigi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gore saptanabilen tasinmazlarda kullanilabilen bu yéntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugtnki
degeri belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpiimasi
sonucu degere ulasilma ydntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akisi ise; gotiri bedeli uygulanarak gelir modeline yansitiimasi, gelirlerin kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile buglnkl degerine getirilerek gayrimenkulin degeri saptanmasi olarak
tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme konusu Istanbul Sariyer Zekeriyakdy Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi Isi'n iliskin
yapilmig olan degerleme ¢alismasinda;

-Projenin mevcut durum degerinin tespitinde Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklasimi
yontemi,

-Projenin tamamlanmasi durumundaki degerinin tespitinde Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklasimi ve Maliyet
Yaklagimi yoéntemleri kullaniimistir. Projenin tamamlanmasi durumundaki nihai deger takdirinde ise
gelir ydnteminde bulunan deger kullaniimistir.

- Pazar Yaklasimi, arsa degerinin tespitinde ve Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklasimi yénteminde kullanilan
ortalama birim m? satis degerlerinin (ofis, diikkan) takdir edilmesinde kullaniimistir.

Ayrica Emlak Konut GYO A.S.'nin istegi dogrultusunda proje binyesinde yer alan ve yine ayni
kurum tarafindan tarafimiza ibraz edilen projenin garsaf listesi dikkate alinarak 585 adet bagimsiz
bélimin anahtar teslimi haliyle satis degerleri ve 993 adet tasinmazin tamamlanmasi durumundaki
kira degerleri belirlenmistir. Listede belirtiimis olan her bir bélimin kullanim alani Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S. tarafindan hesaplanmistir.

6.1 - Pazar Yaklasimi

KONUT PROJE EMSALLERI

17,8573 ’
1785/2 1755730

179175750 7.5013
175,172 188

e Kar iy o Tasinmazlarin
! 17507
(R Konumu 3 :
Rumeli :
Konaklari =

Yok, NS
Gulnar Koru F
Evleri [0
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*  Giilnar Koru Evleri

Deneyim Insaat'in hayata gecirdigi Gilnar Koru Evleri, 4
mistakil ve 14 ikiz villadan meydana gelmektedir. ikiz villalarin
ikisi 5+1, tripleks ve 296-340 metrekardir. 12 adet ikiz villa ise
dubleks, 4+1 ve 183 metrekaredir. ikiz villalarin 127 ila 173
metrekarelik bahce kullanim alanlari bulunmaktadir. Projedeki
mustakil villalar ise 340 metrekare ve 6+2 tipindedir.

Emlakgi Daire Tipi | Kat Alani DFI_QLe)ri Bir(i_lrpu[')::geri
0 85\8“; ;;g - 4+1 yi(ﬂi 183 m? 1.600.000 TL 8.743 TL/m?
0 85;“;’;;3985 542 \i/'i(lilz 373 m? 3.760.000 TL 10.080 TL/m?
OL:;' N Tssrgla(; 5+2 yﬁiél 300m? | 1.750.000 TL 5.833 TL/m?
Ortalama 8.219 TL/m?

*  Sharman Zekeriyakoy

== | ES Gayrimenkul tarafindan Sariyer Zekeriyakdy'de hayata

: agegirilen Sharman Zekeriyakdy projesi iki etapta 42 bagimsiz

boélimden olusmaktadir. Sariyer — Cayirbasi tineli ile Maslak —
Levent bdlgesinin 10 dakika uzaklikta bulunan Sharman

N Zekeriyakoy projesinde 140 metrekarelik 3+1 bahge dubleksi,
& 155 metrekarelik 3+1 ¢ati dubleksi, 240 metrekarelik 5+1 villa

. . Degeri Birim Degeri
Emlakgi Daire Tipi | Kat Alani (TL) (TL/m?)
'pelgy;; f::g?fgkm 3+1 ot | 154 m2 850.000 TL 5.519 TL/m?
chg Zttgg:;:gil 3+1 | e | 135 me 1.000.000 TL 7.407 TUm?
Ortalama 6.463 TL/m?
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*  ParkONE

15 bin metrekare alana kurulan ParkONE projesi 10.500 m?
insaat alaninda ve 41 bagimsiz boélimden olugmaktadir.

,:‘ ' Projede 14 adet tripleks villa, 9 adet bahge dubleksi, 15 adet
& catl dubleksi ve 3 adet bahge kati bulunuyor. Bahge katlarinin,

bahge dubleks dairelerin ve tripleks villalarin bahge
kullanimlarinda 114 metrekareden 433 metrekareye degisen
yasam secgenekleri bulunmaktadir.

IKINCI EL SATISLAR

. - Degeri Birim Degeri
Emlakgi Daire Tipi | Kat Alani (TL) (TL/m?)
Maya Real Estate cati R )
0532 364 51 11 2+1 Kati 229 m 1.350.000 TL 5.895 TL/m
Century21 Agi bahge R
.750. TL 11.905 TL/m?
0532 584 34 64 o+l kat | 315 3.750.000 m
Ortalama 8.900 TL/m?

*  Kardelen Villalari

Kardelen Villalari Zekeriyakdy'de 4.307,02 m? arsa Uzerinde
insa edilen 7 adet ikiz villa, 14 adet mustakil tripleks villadan
olusmaktadir. Villalar 4.307,02 m? arsada 2.173,15 m? oturum
yapilarak, 2.133,87 m? yesil alan ve bagimsiz bélumler igin arag
yolu birakilmigtir. Her bagimsiz béliume ait Mustakil 6zel bahce
ve 2 adet acik otopark bulunmaktadir.

IKINCIi EL SATISLAR

. . Degeri Birim Degeri
Emlakgi Daire Tipi Kat Alani (TL) (TL/m?)

Can Yapi Gayrimenkul : R

. . 730 TL/m?

0530 879 64 65 4+1 villa 315 m 2.750.000 TL 8.730 TL/m
KW Platin : R

. . .032 TL/m?

0533 214 69 81 5+1 villa 310 m 2.800.000 TL 9.03 /m

Ortalama 8.881 TL/m?
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*  Ormanada

2 Eczacibasi tarafindan yapilan Ormanada projesinde
Adameydan, Adamekan, Adabostan, Adacgarsi, Adakoru

boluimleri yer almaktadir. Projede 2+1, 3+1 ve 4+1 daire tipleri
g8 bulunmaktadir.

. . Degeri Birim Degeri
Emlakgi Daire Tipi | Kat Alani (TL) (TL/m2)
Hedef Gayrimenkul . R ,
0532 677 39 00 6+1 villa 380 m 7.100.000 TL 18.684 TL/m
Olive Gayrimenkul cati R
. .100. 13.291 TL/m?
0506 701 65 03 2+1 dubleksi | 158 m 2.100.000 TL 3.291 TL/m
Aremas . R
.640. 21.073 TL/m?
0530 915 92 83 6+1 villa | 410 m 8.640.000 TL 073 TL/m
Ortalama 17.683 TL/m?

*  Garanti Koza Villalar

Garanti Koza Villalar Zekeriyakdy'de 875 m? yuzolgimli arsa
Uzerinde insa edilmis farkl tipteki villalardan meydana

gelmektedir.

ire Tipi Degeri Birim Degeri
Emlakgi Daire Tipi | Kat Alani (L) (TLm?)
Dream Village . ) ]
0530 995 34 01 6+1 villa | 435m 4.750.000 TL 10.920 TL/m
Emlak Point . )
:500. 12.500 TL/m?
0532 265 47 06 5+1 villa | 360 m 4.500.000 TL 500 TL/m
Coldwell Banker Lider ) ,
-950. 11.000 TL/m?
0532 592 36 32 5+2 villa | 450 m 4.950.000 TL 000 TL/m
Ortalama 11.473 TL/m?
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* Dragani Sitesi

Dragani Sitesi Uskumrukdy'de toplam 3 adet parsel lizerinde
insa edilmis 16 bloktan olusmaktadir. Projede yer alan binalar
bodrum kat+ zemin kat+ 1 normal kat+ ¢ati katindan

== olusmaktadir. Projede bahge dubleksi ve gati dubleksi olmak

Uzere iKi tip konut yer almaktadir.

. . Degeri Birim Degeri
Emlakgi Daire Tipi | Kat Alani (TL) (TL/m2)
Serap Gayrimenkul cati

+ . 2 1.250.000 TL 10.417 TL/m?2

0537 932 27 27 2L | duptersi | 120m m
icradan Satilik 241 | Barce | 146 m? 1.100.000 TL 7.560 TL/m?
icradan Satilik 241 | o | 108 m? 1.100.000 TL 10.219 TL/m?
Ortalama 9.399 TL/m?

*  Rumeli Konaklan

e e ann

~ Rumeli Konaklari 100.000 m? alan Gzerinde yer alan 108 adet
bahgeli ve havuzlu konaklardan olugsmaktadir. Konaklarin
kendilerine ait bahge kullanimi ve havuzlari bulunmaktadir.

§ Projede kuliip evi, cafe, fitness, tenis kortu, oyun sahalari,
cocuk oyun alani, kamp alani, gdlet, yartuyus parkuru ve 24
saat glivenlik gibi sosyal olanaklar bulunmaktadir.

. . Degeri Birim Degeri
Emlakgi Daire Tipi | Kat Alani (TL) (TL/m?)
Reference Real Estate : R
5.500.000 TL 18.333 TL/m?
0532 579 74 82 5+1 villa | 300 m m
Dream Village : 5
.800. TL 19.333 TL/m?
0 530 995 34 01 4+1 villa | 300 m 5.800.000 m
Remax Argonit : >
4.100. TL 10.250 TL/m?
0539 747 35 87 5+2 villa | 400 m 00.000 m
Ortalama 15.972 TL/m?

EML-1910139 SARIYER (KOY PROJESI)

46



REEL

DEGERILEME
Gayrin

ul - Fizibilite - Proje

Koy Projesi'nden Emsaller

1 KW Platin

Tel 053335387 10

Koy Projesi'nde yer alan 3+1 198 m? kullanim alanl olarak pazarlanan c¢ati dubleksi igin
1.750.000 TL satig bedeli istenmektedir.

SATILIK 198 .-M? 1.750.000 .-TL 8.838 .-TL/M?

2 Keller Williams Karma Gayrimenkul

Tel 05322857791

Koy Projesi'nde yer alan 3+1 198 m? kullanim alanli olarak pazarlanan kose teras dubleks igin
1.610.000 TL, 3+1 206 m? kullanim alanli olarak pazarlanan bahge dubleksi igin ise 1.900.000
TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK 198 .-M? 1.610.000 .-TL 8.131 .-TL/M?

SATILIK 206 .-M? 1.900.000 .-TL 9.223 .-TL/M?

3 Century21 A¢i Gayrimenkul
Tel 0532 33150 26

Kdy Projesi'nde yer alan 3+1 197 m? kullanim alanh olarak pazarlanan bah¢e dubleksi igin
1.935.000 TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK 197 -M? 1.935.000 .-TL 9.822 .-TL/M?

4 Remax Ahenk Sariyer - Zekeriyakoy

Tel 0533 600 02 92

Koy Projesi'nde yer alan 3+1 198 m? kullanim alanh olarak pazarlanan bahge dubleksi igin
1.390.000 TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK 198 .-M2 1.390.000 .-TL 7.020 .-TL/M?
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Koy Projesi'nde yer alan 3+1 192 m? kullanim alanl olarak pazarlanan c¢ati dubleksi igin
1.590.000 TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK

192 .-Mm?

1.590.000 .-TL

8.281 .-TL/M?

6 Remax invest Sanyer

Tel 0505494 18 10

Koy Projesi'nde yer alan 3+1 205 m? kullanim alanli olarak pazarlanan bahge dubleksi igin
1.950.000 TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK

205 .-Mm?

1.950.000 .-TL

9.512 -TL/M?
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Dikkan Emsalleri

Tasinmazlarin

Konumu

17,5573 4 A
17,5512 R 17357408 Az 4

OO 1 7.57757 541 75015 bl 1l
1751728 !

1 MCG Gayrimenkul

Tel 05345916141

Zekeriyakdy'de 5-10 yilik oldugu beyan edilen binanin giris katinda konumlu 5 bdlimden ve
1.000 m? kullanim alanindan olustugu beyan edilen mevcutta market ve dans okulu olarak
kullanildigi bilgisi alinan dilkkan&magaza igin 9.000.000 TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK 1000 .-Mm? 9.000.000 .-TL 9.000 .-TL/M?

2 Remax Ahenk

Tel 0533 600 02 92

Zekeriyakdy Carsida fiziksel yasi yiiksek binada konumlu olan giris ve Ust kat olmak Uzere iki
kattan olusan 105 m? kullanim alanli olarak pazarlanan dikkan&magaza igin 1.050.000 TL satis
bedeli istenmektedir.

SATILIK 105 .-M? 1.050.000 .-TL 10.000 .-TL/M?
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3 ipekyolu Gayrimenkul
Tel 0535716 18 15

Zekeriyakdy'de insaati yeni tamamlanmis binanin giris katinda konumlu 1+0 daire olarak insa
edilmis mevcutta biro&ofis&dikkan kullanimina uygun oldugu beyan edilen 52 m? kullanim
alanli olarak pazarlanan diikkan igin 475.000 TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK 52 .-M? 475.000 .-TL 9.135 .-TL/M?

4  Coldwell Banker Veritas

Tel 0507 313 50 17

Zekeriyakdy'de Panorama Suit Projesi'nde yer alan 60 m? showroom, 60 m? mutfak+depo ve 70
m? acgik teras olmak Uzere toplam 190 m? kullanim alanh olarak pazarlanan dikkan igin
1.100.000 TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK 190 .-Mm? 1.100.000 .-TL 5.789 .-TL/M?

5 Semih Ozkan Gayrimenkul

Tel 0533 253 53 33

Zekeriyakdy Carsida fiziksel yasi yliksek binanin giris katinda konumlu 140 m? kullanim alanli
olarak pazarlanan dikkan&magaza i¢in 750.000 TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK 140 .-M? 750.000 .-TL 5.357 .-TL/M?

6 Remax Pro

Tel 05323558119

Zekeriyakdy'de siteler bolgesinde yer alan insaati yeni tamamlandigi beyan edilen binanin girig
katinda konumlu 120 m? kullanim alanli olarak pazarlanan dikkan&magaza icin 1.100.000 TL
satis bedeli istenmektedir.

SATILIK 120 .-Mm2 1.100.000 .-TL 9.167 .-TL/M?
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7 Ecem Emlak

Tel 0532683 72 07

Zekeriyakoy'de fiziksel yasi yiksek oldugu beyan edilen Acarlar Sitesi'nde giris katta konumlu
22 m? kullanim alanli olarak pazarlanan dikkan i¢in 195.000 TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK 22 -M? 195.000 .-TL 8.864 .-TL/M?

Arsa Emsalleri

TR

1 Orange Emlak
Tel 0533 328 56 68

Zekeriyakdy'de 3.408 m2 yuzolcimlu olarak pazarlanan KAKS: 0,30, Hmax:6,50 metre villa
imarh arsa i¢in 14.000.000 TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK 3408 -M2 | 14.000.000{-TL | 4.108] -TLM?

2  Yenikoy VIP Gayrimenkul
Tel 05323330333

Zekeriyakdy'de 1.076 m2 yiuzolcimlu olarak pazarlanan KAKS: 0,30, Hmax:6,50 metre villa
imarlh arsa i¢in 2.900.000 TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK | 1076 -m2 | 2.900.000-TL | 2.695| .-TL/M?

EML-1910139 SARIYER (KOY PROJESI) - 51



REEL

DEGERILEME
Gayrin

ul - Fizibilite - Proje

3 ipekyolu Gayrimenkul
Tel 0535716 18 15

Zekeriyakdy'de 1.300 m2 yiizolcimllu olarak pazarlanan KAKS: 0,30, Hmax:6,50 metre villa
imarh arsa i¢in 4.000.000 TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK 1300 .-Mm2 4.000.000|.-TL | 3.077| ~TL/M?

4  Sahibinden Satilik

Tel 05413772779

Zekeriyakoy'de 538 m2 yiuzolcimlu olarak pazarlanan KAKS: 0,30, Hmax:6,50 metre villa imarli
arsa igin 3.228.000 TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK 538 .-M? 3.228.000 .-TL 6.000 .-TL/M?

5 Mekoc Gayrimenkul

Tel 0533515 14 82

Zekeriyakdy'de 1.650 m? yizolcimlu olarak pazarlanan KAKS: 0,30, Hmax:6,50 metre villa
imarli arsa icin 5.600.000 TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK 1650 .-M2 5.600.000|.-TL| 3.394| ~TL/M?

6 Hasbek Emlak

Tel 0535344 71 36

Maden Mahallesi'nde 711 m? yizdlgimli olarak pazarlanan hmax: 9,50 metre ticaret+konut
imarli arsa igin 3.300.000 TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK 711 -Mm? 3.300.000 .-TL 4.641 -TL/M?

7 Sed Gayrimenkul

Tel 0533464 74 94

Zekeriyakdy'de 1.370 m2 yiuzolcimlu olarak pazarlanan KAKS: 0,30, Hmax:6,50 metre villa
imarli arsa igin 5.500.000 TL satis bedeli istenmektedir.

SATILIK 1.370 .-Mm? 5.500.000 .-TL 4.015 .-TL/M?
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6.1.1 - Emsallerin Degerlendirilmesi

Degerleme konusu tasinmaza yakin nitelikte olan arsa, konut, dikkan emsalleri arastiriimis ve
rapor icerisinde bu emsallere yer verilmigtir.

Arsa emsalleri degerlendirildiginde bolgedeki arsa nitelikli tagsinmazlar igin istenen birim m?2
satis degerlerinin  2.695.-TL/m? - 6.000.-TL/m? bedeller arasinda degisiklik gosterdigi
go6rulmektedir. Yapilasma kosullari, konum, hisse durumu ve yuzoélgimu gibi kriterlere gore arsa
bedelleri degiskenlik gostermektedir. Yapilan arastirmalar ve incelemeler sonucu elde edilen
emsallerin karsilastirlmasi sonucu 1789 ada 2 parsel icin emsal karsilastirma tablosu
hazirlanmis olup tasinmazin, konumu, terkleri, mevkii, imar kosullari, parsel biyukligu dikkate
alindiginda degerleme konusu tasinmazlarin yizdlgimunin emsal tasinmazlara oranla blyik
olmasi nedeniyle konut imarli arsa birim m? de@eri 1.525.-TL olarak takdir edilmistir.

Konut emsalleri benzer nitelikteki yakin konumlu projelerden segilmistir. Dikkan emsalleri
benzer bolgeden secilmis olmasina karsin, herhangi bir proje icerisinde yer almayan, nitelik
olarak projedeki ticari tasinmazlardan farkhlk gdstermektedirler. Emsal karsilastirmasi
yapilirken bu durum g6z énlinde bulundurulmustur.

Degerleme konusu projenin bulundugu bdlgede bulunan, prestijli projelerde konumlu olan
konutlarin birim m? degerlerinin degilken oldugu tespit edilmis olup, degerleme konusu proje ¢in
birim m? fiyati 8.530.-TL/m? takdir edilmistir.

Merkeze yakin konumlu olan ticaret (dikkan) birim m? degerlerinin daha yiksek oldugu
gorulmekle birlikte bulunan emsallerde birim deger araliginin konumlu oldugu projeye, katina,
cephesine, alanina gére degistigi gdézlemlenmis olup ortalama birim m? degeri olarak 20.000.-
TL/m? takdir edilmistir.

Bolgeden elde edilen emsallerin degerlemesi yapilan tasinmazin &zelliklerine bagh olarak
analizi yapilirken asagidaki bulunan karsilastirma tablosu kullaniimistir. Bu tablonun éncelikli
amaci  degerleme sirasinda bdlgeden edinilen emsallerin  degerlemesi yapilan
tasinmaz/taginmazlara go6re durumlarini karsilastirmaktir. Bu analizde emsal tasinmaz
“iyi/ktguk” olarak belirtimigken (-) dizeltme, "kotl/blylk" olarak belirtiimisken (+) dizeltme
yapiimaktadir. Emsallerin her birinin tasinmazlara goére farkliliklar olacagindan bu oranlarda da
farkhliklar olusabilmektedir. Dizenlenmis olan karsilastirma tablosundaki oranlarin kargiliklari
asagidaki tabloda gésterilmistir. Ornegin, emsal tasinmazin alani degerlemesi yapilan
tasinmazin alanindan daha buylk ise alana iliskin yapilacak duzeltme (+) yénde olmaktadir.
Duzeltme orani 6ngoérilurken de yine alan dzellikleri karsilastiriimis ve mesleki deneyimler,
sirketimizdeki diger veriler, sektér arastirmalari ve elde edilen tim veriler sonucu olusan tim
unsurlar dikkate alinarak duzeltme orani takdirinde bulunulmaktadir.

ORAN ARALIGI
COKKOTU [ COKBUYUK 20% Uzeri
KOTU BOYUK 11% - 20%
ORTAKOTU | ORTABUYUK 1% - 10%
BENZER BENZER 0%
ORTAIYI |ORTAKUGUK| -10% - (-1%)
Vi KOCUK -20% - (-11%)
COKIYI COK KUGUK -20% (izeri
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EMSAL KARSILASTIRMA TABLOSU (ARSA-TL) (1789 Ada 2 Parsel)

DUZELTILMiS DEGER

DEGERLEME
BILGI KONUSU E-1 E-2 E-3
TASINMAZ
SATIS FIYATI 14.000.000 2.900.000 4.000.000
SATIS TARIHI
N . BENZER BENZER BENZER

ZAMAN DUZELTMESI

0% 0% 0%
ALAN 51.880,88 m? 3.408 1.076 1.300
BIRIM M2 DEGERI 4.108 2.695 3.077

S OK KUCUK OK KUCUK OK KUCUK

ALANA iLiSKIN DUZELTME ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢

-35% -35% -35%
IMAR KOSULLARI KAKS: 0,30 Hmaks: 6,50 Hmaks: 6,50 Hmaks: 6,50
YAPILASMA KOSULLARINA Hmaks: 6,50 BENZER BENZER BENZER
iLISKIN DUZELTME 0% 0% 0%
FONKSIYON o Konut Konut Konut

. - . onu

FONKSIYONA iLISKIN BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0%
MANZARA BENZER BENZER BENZER
MANZARAYA iLiSKIN DUZELTME 0% 0% 0%
KONUM ORTA IYi BENZER BENZER
KONUMA iLiSKIN DUZELTME -9% 0% 0%
DIGER BILGILER Tam Miilkiyet Tam Tam Tam
DIGER BILGILERE ILISKIN BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0%
PAZARLAMA PAYINA iLISKIN 70 0 70
DOZELTME 17% 17% 17%
TOPLAM DUZELTME -61% -52% -52%

TASINMAZLARIN ARSASININ DEGER TABLOSU

Ada No | Parsel No | Alani (m?) Fonksiyon Bli)tg‘er-?z Parselin Degeri (.-TL)
1789 2 51.880,88 Konut 1.450 75.227.276 TL
1789 3 7.603,30 | Ticaret + Konut | 3.000 22.809.900 TL
1789 4 25.235,23 Konut 1.450 36.591.084 TL
1790 1 795,72 | Saglik Tesisleri | 1.100 875.292 TL
1790 3 9.188,44 | Ticaret + Konut | 3.000 27.565.320 TL
1790 4 79.215,81 Konut 1.400 110.902.134 TL
1791 2 149.511,21 Konut 1.500 224.266.815 TL
1791 3 1.134,67 ogz‘::gg::m 3.100 3.517.477 TL
1791 4 18.497,20 | Ticaret + Konut |  3.000 55.491.600 TL

TASINMAZIN YUVARLATILMIS ARSA DEGERI (.-TL) 557.246.898 TL
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DUZELTME

0%

DEGERLEME Gilnar Koru Sharman
BILGI KONUSU Evieri ParkONE Zekerivakd
TASINMAZ yakoy
SATIS FiYATI 1.600.000 3.750.000 1.000.000
SATIS TARIHI -
N . BENZER BENZER BENZER
ZAMAN DUZELTMESI
0% 0% 0%
ALAN 150 183 315 135
BIiRIM M2 DEGERI 8.743 11.905 7.407
S BENZER ORTA BUYUK BENZER
ALANA iLiSKIN DUZELTME
0% 5% 0%
KAT ikiz villa bahge kati bahge dubleksi
o BENZER BENZER BENZER
KATA ILiSKIN DUZELTME
0% 0% 0%
NITELIK
e ORTA KOTU BENZER BENZER
NITELIGE IiLiSKIN DUZELTME
10% 0% 0%
MANZARA BENZER BENZER ORTA KOTU
MANZARAYA iLiSKIN DUZELTME 0% 0% 10%
KONUM BENZER BENZER BENZER
KONUMA iLiSKIN DUZELTME 0% 0% 0%
DIGER BILGILER
DIGER BILGILERE ILISKIN BENZER BENZER BENZER

0%

0%

PAZARLAMA PAYINA ILISKIN
DUZELTME

-10%

-14%

-10%

TOPLAM DUZELTME
DUZELTILMiS DEGER

0%

-9%

0%
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DUZELTILMiS DEGER

DEGERLEME
BILGI KONUSU E-1 E-2 E-3
TASINMAZ
SATIS FiYATI 9.000.000 1.050.000 475.000
SATIS TARIHI -
N ) BENZER BENZER BENZER
ZAMAN DUZELTMESI
0% 0% 0%
ALAN 100,00 1.000 105 52
BiRIM M2 DEGERI 9.000 10.000 9.135
L COK BUYUK BENZER ORTA KUCUK
ALANA iLiSKiN DUZELTME
40% 0% -10%
KAT
o BENZER BENZER BENZER
KATA iLiSKiN DUZELTME
0% 0% 0%
NITELIK YENI PROJE
L COK KOTU COK KOTU COK KOTU
NIiTELIGE iLiSKIN DUZELTME
30% 30% 30%
CEPHE COK KOTU COK KOTU COK KOTU
CEPHE iLiSKIN DUZELTME 30% 30% 30%
KONUM COK KOTU COK KOTU COK KOTU
KONUMA iLiSKiN DUZELTME 30% 30% 30%
DIGER BILGILER
DIGER BILGILERE iLi$KiN INSAI KALITE COK KOTU COK KOTU COK KOTU
DUZELTME 30% 30% 30%
PAZARLAMA PAYINA iLiSKIN . . .
DUZELTME -18% -16% -15%
TOPLAM DUZELTME 142% 104% 95%
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6.2 - Yeniden ingsa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Arsa degeri icin bdlgede piyasa yaklagimi igin kullanilabilecek emsaller arastiriimigtir.
Tasinmazin gevresinden alinan emsallerin incelenmesi sonucunda arsa birim degerinin,
degerleme konusu konut imarli parseller igin kat mulkiyetli parsel igin 1.500.-TL/m?, kat irtifakli
parseller igin 1.450.-TL, konut imarli diger parseller i¢in 1.400.-TL, ticaret+konut imarh parseller
icin 3.000.-TL/m?, saglik tesisi imarli parsel igin 1.100.-TL/m? ve 6zel egitim dncesi editim imarli
parsel icin 3.100.-TL/m? olabilecegdi kabul edilmigtir.

Bu takdire bagh olarak elde edilen arsa degerinin izerine, mevcut durumda gerceklesen fiziksel
ingaat maliyetleri ve gelistirme maliyeti eklenmesi ile birlikte toplam degere ulagiimistir.

2019 yili yapi yaklasik birim maliyetleri tablosuna gore IV.B yapi sinifina ait birim maliyet 1.470
TL/m? ve IlIl.B yapi sinifina ait birim maliyet 1.210.-TL/m#dir. 2019 Emlak Vergisi Genel
Tebligi'ne gore Ticarethane ve Isyeleri’ nin azami birim m? degeri 1.962,36.-TL/m? ve Mesken
Binalari i¢cin azami birim m? degeri 1.835,79.-TL/m?dir.

Bu yapi birim maliyetleri ilgili kurumlar tarafindan genel olarak hazirlanip ilan edilen degerlerdir.
Goraldugu Gzere resmi olarak yayinlanan iki belgede de birim m? maliyetleri arasinda farklilik
bulunmaktadir. Yapi birim maliyetleri yapilacak ingaatlar i¢in genel ve yaklasik olarak belirlenen
rakamlar olup, bu birim degerler dikkate alindidinda iki farkh bdlgede, farkh 6zelliklerdeki ancak
ayni yapi sinifindaki iki yapinin bina maliyetleri ayni ¢ikabilmektedir. Oysaki ingaatin yapilacagi
bélge, kat ylksekligi, kat adedi, dis duvar tipi, bodrum katin olup olmamasi gibi daha birgok
degiskenler bina maliyetini énemli derecede etkileyebilmektedir. Ozel piyasa sartlarinda 6zel
pozlarla yeni birim fiyatlar diizenlenebilmektedir. Yapilarin 6zelliklerine, kullanilan malzemelerin
kalitesine gére birim m? maliyetlerinde degisiklikler olabilmektedir. Projede yer alan IV.B yapi
sinifina ait binalar igin 1.470.-TL/m? ve II.B yapi sinifina ait binalar i¢in 1.210.-TL/m? yapi birim
maliyeti takdir edilmistir.

INSAAT MALIYET HESAPLAMALARI

Projenin Tamami igin Ongériilen Toplam ingaat Maliyeti

1789 ADA 2 PARSEL
401/TD Blok 1.470| .-TL/M? |X 848,90|M2 |= 1.247.883| .-TL
402/TD Blok 1.470| .-TL/M? |X 848,90(M? |= 1.247.883| .-TL
403/TD Blok 1.470| .-TL/M? |X 848,90(M2 |= 1.247.883| .-TL
404/TD Blok 1.470| .-TL/M? |X 848,90(M? |= 1.247.883| .-TL
405/TD Blok 1.470| .-TL/M? |X 848,90|M? |= 1.247.883| .-TL
406/TD Blok 1.470| .-TL/M? |X 848,90|M? |= 1.247.883| .-TL
407/TD Blok 1.470| .-TL/M? |X 848,90(M2 |= 1.247.883| .-TL
408/TD Blok 1.470| .-TL/M? |X 848,90(M2 |= 1.247.883| .-TL
409/TD Blok 1.470| .-TL/M? |X 848,90|M? |= 1.247.883| .-TL
410/TD Blok 1.470| .-TL/M? |X 848,90|M? |= 1.247.883| .-TL
411/TD Blok 1.470| .-TL/M? |X 848,90|M? |= 1.247.883| .-TL
412/TD Blok 1.470| .-TL/M? |X 848,90(M2 |= 1.247.883| .-TL
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413/TD Blok 1.470| .-TL/M? |X 848,90|M? |= 1.247.883| .-TL
414/DDC1 Blok 1.210| .-TL/M? [X 7.178,58|M? |= 8.686.082| .-TL
415/DD1 Blok 1.210| .-TL/M? [X 861,22|M? |= 1.042.076] .-TL
416/DD1 Blok 1.210| .-TL/M? |X 861,22|M? |= 1.042.076] .-TL
417/DD1 Blok 1.210| .-TL/M? |X 861,22|M? |= 1.042.076] .-TL
418/DD1 Blok 1.210| .-TL/M? |X 861,22|M? |= 1.042.076| .-TL
419/DD1 Blok 1.210| .-TL/M? [X 861,22|M? |= 1.042.076] .-TL
420/DD1 Blok 1.210| .-TL/M? [X 861,22|M? |= 1.042.076] .-TL
421/DDC1M Blok 1.210| .-TL/M? |X 885,20|M? |= 1.071.092| .-TL
422/DDC2 Blok 1.210| .-TL/M? |X 1.153,45({M? |= 1.395.675| .-TL
423/DD2 Blok 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M? |= 1.359.798| .-TL
424/DD2 Blok 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M? |= 1.359.798| .-TL
425/DD2 Blok 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M? |= 1.359.798| .-TL
426/DD2 Blok 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
427/DD2 Blok 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
428/DDC2M Blok 1.210| .-TL/M? [X 1.153,45({M2? |= 1.395.675| .-TL
429/TA2 Blok 1.470| .-TL/M? [X 1.007,12({M? |= 1.480.466| .-TL
430/TA2 Blok 1.470| .-TL/M? |X 1.007,12({M? |= 1.480.466| .-TL
433/TA2 Blok 1.470| .-TL/M? [X 1.007,12{M? |= 1.480.466| .-TL
434/TA2 Blok 1.470| .-TL/M? [X 1.007,12{M? |= 1.480.466| .-TL
435/TA2 Blok 1.470| .-TL/M? [X 1.007,12({M2? |= 1.480.466| .-TL
436/TA2 Blok 1.470| .-TL/M? [X 1.007,12({M2? |= 1.480.466| .-TL
437/TA2 Blok 1.470| .-TL/M? [X 1.007,12({M? |= 1.480.466| .-TL
438/TA2 Blok 1.470| .-TL/M? [X 1.007,12{M? |= 1.480.466| .-TL
439/APARTMAN 2 Blok 1.210| .-TL/M? |X 5.999,17|M2 |= 7.258.996| .-TL
440/APARTMAN 3 Blok 1.210| .-TL/M? |X 7.703,29|1M2 |= 9.320.981| .-TL
441/APARTMAN 4 Blok 1.210| .-TL/M? |X 8.590,84|M2 [=[ 10.394.916| .-TL
1789 ADA 3 PARSEL
APT-5 1.210| .-TL/M? [X 2.943,02|1M2 |= 3.561.054| .-TL
APT-6 1.210| .-TL/M? [X 13.347,16(M? |=| 16.150.064| .-TL
APT-7 1.210| .-TL/M? [X 4.725,90|M? |= 5.718.339| .-TL
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1789 ADA 4 PARSEL
320 Blok 1.470| -TUM? [X 3.600,75|M? |=|  5.293.103| .-TL

319 Blok 1.470| -TLM? (X 1.007,12[M? |=|  1.480.466| .-TL

318 Blok 1.470| -TLM? (X 1.007,12[M? [=|  1.480.466| .-TL

317 Blok 1.470| -TLM? (X 1.007,12|M? [=|  1.480.466| .-TL

316 Blok 1.470| -TLM? [X 1.007,12[m? [=|  1.480.466| .-TL

315 Blok 1.470| -TLM? (X 1.007,12[M? [=|  1.480.466| .-TL

314 Blok 1.470| -TLM? (X 1.030,19|M? |=|  1.514.379| .-TL

313 Blok 1.470| -TLM? (X 1.030,19{M? |=|  1.514.379| .-TL

312 Blok 1.470| -TUM? [X 1.030,19(m? |[=|  1.514.379 .-TL

311 Blok 1.470| -TLM? (X 1.030,19|M? |=|  1.514.379| .-TL

310 Blok 1.470| -TLM? (X 1.030,19|M? |=|  1.514.379| .-TL

309 Blok 1.470| -TLM? (X 1.030,19{M? |=|  1.514.379| .-TL

308 Blok 1.470| -TUM? (X 1.030,19(m? [=|  1.514.379] .-TL

307 Blok 1.470| -TLM? (X 1.030,19|M? |=|  1.514.379| .-TL

306 Blok 1.470| -TLM? (X 1.030,19|M? |=|  1.514.379| .-TL

305 Blok 1.470| -TLM? (X 1.030,19{M? |=|  1.514.379| .-TL

304 Blok 1.470| -TUM? (X 1.030,19(m? =  1.514.379 .-TL

303 Blok 1.470| -TLM? (X 1.030,19|M? |=|  1.514.379| .-TL

302 Blok 1.470| -TLM? (X 1.030,19|M? |=|  1.514.379| .-TL

301 Blok 1.470| -TUM? (X 1.529,48|M? |=|  2.248.336 .-TL

1790 ADA 3 PARSEL

A Blok 1.210[ -TLM? [X 4.251,20(m? |=|  5.143.952 .-TL

B Blok 1.210 -TLM? [x|  15.069,94|M2 |=| 18.234.627| .-TL

Satis Biirosu Binasi 1.470| -TUM? (X 1.645,84|M? [=|  2.419.385| .-TL
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1790 ADA 4 PARSEL
236-DD2 Blok 1.210[ -TLM? [X 1.107,10{m? |[=|  1.339.501] .-TL
237-DD2 Blok 1.210[ -TLM? (X 1.107,10|m? |=|  1.339.591| .-TL
238-DD2 Blok 1.210[ -TLM? (X 1.107,10|m? |=|  1.339.591| .-TL
251-TD Blok 1.470| -TLM? (X 1.012,68|M? [=|  1.488.640| .-TL
252-TD Blok 1.470| -TLM? [X 1.012,68[M? [=|  1.488.640 .-TL
253-TD Blok 1.470| -TLM? (X 1.012,68|M? |=|  1.488.640| .-TL
262-TV2 Blok 1.470| -TLM? (X 1.424,10|m? |=|  2.093.427| .-TL
263-TV2 Blok 1.470| -TLM? (X 1.424,10[M? |=|  2.093.427| -TL
264-TV2 Blok 1.470| -TUM? [X 1.424,10[M? =]  2.093.427| -TL
271-TA4 Blok 1.470| -TLM? (X 1.031,72|m? [=|  1.516.628 .-TL
272-TA4 Blok 1.470| -TLM? (X 1.031,72|m? [=|  1.516.628 .-TL
273-TA4 Blok 1.470| -TLM? (X 1.031,72|m? |=|  1.516.628 .-TL
274-TA2 Blok 1.470| -TUM? (X 1.314,90[m? [=|  1.932.903 .-TL
279-TA2 Blok 1.470| -TLM? (X 1.314,90|M? |=|  1.932.903| .-TL
281-TA2 Blok 1.470| -TLM? (X 1.314,90[M? [=|  1.932.903| .-TL
281-TA2 Blok 1.270| -TLM? (X 460,96 (M2 585.419| .-TL
DDC1 Blok 1.210[ -TL/M? (X 9.991,85|M? |=| 12.090.139| .-TL
DD1 Blok 1.210[ -TLM? [X 861,22|M? [=|  1.042.076( .-TL
DD1 Blok 1.210| -TLM? (X 861,22|M? |=|  1.042.076| .-TL
DD1 Blok 1.210[ -TLM? (X 861,22|M? |=|  1.042.076| .-TL
DD1 Blok 1.210| -TLM? (X 861,22|M? [=|  1.042.076| .-TL
DD1 Blok 1.210[ -TLM? [X 861,22|M? [=|  1.042.076 .-TL
DD1 Blok 1.210[ -TLM? (X 861,22|M? |=|  1.042.076| .-TL
DD1 Blok 1.210| -TLM? (X 861,22|M? |=|  1.042.076| .-TL
DD1 Blok 1.210[ -TL/M? (X 861,22|M? [=|  1.042.076| .-TL
DD1 Blok 1.210[ -TLM? [X 861,22|M? [=|  1.042.076 .-TL
DD1 Blok 1.210| -TLM? (X 861,22|M? |=|  1.042.076| .-TL
DD1 Blok 1.210| -TLM? (X 861,22|M? |=|  1.042.076| .-TL
DD1 Blok 1.210| -TLM? [X 861,22|M? [=|  1.042.076| .-TL
DD1 Blok 1.210[ -TL/M? [X 861,22|M? [=|  1.042.076( .-TL
DDCIM Blok 1.210| -TLM? (X 865,20|M? |=|  1.046.892| .-TL
DDCO Blok 1.210| -TLM? (X 1.153,45(M? [=|  1.395.675| .-TL
DD2 Blok 1.210| -TLM? (X 1.123,80|M? |=|  1.359.798| .-TL
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DD2 Blok 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 Blok 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M? |= 1.359.798]| .-TL
DD2 Blok 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 Blok 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 Blok 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 Blok 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 Blok 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M? |= 1.359.798]| .-TL
DD2 Blok 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 Blok 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 Blok 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 Blok 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M? |= 1.359.798| .-TL
DDC2M Blok 1.210| .-TL/M? |X 1.153,45({M? |= 1.395.675] .-TL
DDC2 Blok 1.210| .-TL/M? |X 1.153,45({M? |= 1.395.675] .-TL
DD2 Blok 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 Blok 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 Blok 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 Blok 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 Blok 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 Blok 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 Blok 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M2 |= 1.359.798| .-TL
DD2 Blok 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M2 |= 1.359.798| .-TL
DD2 Blok 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 Blok 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DDC2M Blok 1.210| .-TL/M? [X 1.153,45({M2? |= 1.395.675| .-TL
TD Blok 1.470| .-TL/M? [X 848,88(M? |= 1.247.854] .-TL
TD Blok 1.470| .-TL/M? [X 848,88|M? |= 1.247.854| .-TL
TD Blok 1.470| .-TL/M? [X 848,88|M? |= 1.247.854| .-TL
TD Blok 1.470| .-TL/M? [X 848,88(M? |= 1.247.854] .-TL
TD Blok 1.470| .-TL/M? [X 848,88(M? |= 1.247.854] .-TL
TD Blok 1.470| .-TL/M? [X 848,88|M? |= 1.247.854| .-TL
TD Blok 1.470| .-TL/M? [X 848,88|M? |= 1.247.854| .-TL
TD Blok 1.470| .-TL/M? [X 848,88(M? |= 1.247.854] .-TL
TD Blok 1.470| .-TL/M? [X 848,88(M? |= 1.247.854] .-TL
TD Blok 1.470| .-TL/M? [X 848,88|M? |= 1.247.854| .-TL
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TD Blok 1.470| .-TL/M? |X 848,88|M? |= 1.247.854| .-TL
TD Blok 1.470| .-TL/M? [X 848,88(M? |= 1.247.854] .-TL
TD Blok 1.470| .-TL/M? |X 848,88|M? |= 1.247.854| .-TL
TD Blok 1.470| .-TL/M? [X 848,88(M? |= 1.247.854] .-TL
V2 Blok 1.470| .-TL/M? [X 1.030,19{M? |= 1.514.379] .-TL
V2 Blok 1.470| .-TL/M? |X 1.030,19{M? |= 1.514.379| .-TL
V2 Blok 1.470| .-TL/M? |X 1.030,19{M? |= 1.514.379| .-TL
V2 Blok 1.470| .-TL/M? [X 1.030,19{M? |= 1.514.379] .-TL
V2 Blok 1.470| .-TL/M? [X 1.030,19{M? |= 1.514.379] .-TL
TA1 Blok 1.470| .-TL/M? [X 759,76|M? |= 1.116.847| .-TL
TA2 Blok 1.470| .-TL/M? |X 1.007,12({M? |= 1.480.466| .-TL
TA2 Blok 1.470| .-TL/M? [X 1.007,12({M? |= 1.480.466| .-TL
TA2 Blok 1.470| .-TL/M? [X 1.007,12({M? |= 1.480.466| .-TL
TA2 Blok 1.470| .-TL/M? |X 1.007,12({M? |= 1.480.466| .-TL
TA3 Blok 1.470| .-TL/M? |X 1.007,12({M? |= 1.480.466| .-TL
TA2 Blok 1.470| .-TL/M? [X 1.007,12({M2? |= 1.480.466| .-TL
1791 ADA 2 PARSEL
TA2 82 1.470| .-TL/M? [X 1.435,97({M2? |= 2.110.876| .-TL
TA2 83 1.470| .-TL/M? [X 1.435,97({M? |= 2.110.876| .-TL
TA2 84 1.470| .-TL/M? [X 1.435,97({M? |= 2.110.876| .-TL
TA2 85 1.470| .-TL/M? [X 1.435,97({M2? |= 2.110.876| .-TL
V2 89 1.470| .-TL/M? [X 1.248,02({M2? |= 1.834.589| .-TL
V2 90 1.470| .-TL/M? [X 1.248,02({M? |= 1.834.589| .-TL
V291 1.470| .-TL/M? [X 1.245,36({M? |= 1.830.679| .-TL
V2 92 1.470| .-TL/M? [X 1.251,42({M? |= 1.839.587| .-TL
V2 93 1.470| .-TL/M? [X 1.247,75({M2? |= 1.834.193| .-TL
V2 94 1.470| .-TL/M? [X 1.247,14{M? |= 1.833.296| .-TL
TA1 98 1.470| .-TL/M? [X 1.066,56({M? |= 1.567.843| .-TL
APT 38 1.470| .-TL/M? [X 3.607,45|M2 |= 5.302.952| .-TL
HAVUZLAR 590( .-TL/M? |X 460,59(M? |= 271.748| .-TL
iST+SOS. TES. +OTOPARK 450( .-TL/M? |X 27.468,16({M? |=| 12.360.672| .-TL
DDC1 1.210| .-TL/M? [X 865,20|M? |= 1.046.892| .-TL
DD1 1.210| .-TL/M? [X 861,22|M? |= 1.042.076] .-TL
DD1 1.210| .-TL/M? [X 861,22|M? |= 1.042.076] .-TL
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DD1 1.210| .-TL/M? |X 861,22|M? |= 1.042.076] .-TL
DD1 1.210| .-TL/M? [X 861,22|M? |= 1.042.076] .-TL
DD1 1.210| .-TL/M? |X 861,22|M? |= 1.042.076] .-TL
DD1 1.210| .-TL/M? |X 861,22|M? |= 1.042.076| .-TL
DDC2 1.210| .-TL/M? [X 1.153,45({M? |= 1.395.675] .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M? |= 1.359.798]| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DDC2M 1.210| .-TL/M? |X 1.153,45({M? |= 1.395.675| .-TL
DDC1 1.210| .-TL/M? [X 865,20|M? |= 1.046.892| .-TL
DD1 1.210| .-TL/M? [X 861,22|M? |= 1.042.076] .-TL
DD1 1.210| .-TL/M? |X 861,22|M? |= 1.042.076| .-TL
DD1 1.210| .-TL/M? |X 861,22|M? |= 1.042.076| .-TL
DD1 1.210| .-TL/M? [X 861,22|M? |= 1.042.076] .-TL
DD1 1.210| .-TL/M? [X 861,22|M? |= 1.042.076] .-TL
DDC1IM 1.210| .-TL/M? [X 865,20|M? |= 1.046.892| .-TL
DDC2 1.210| .-TL/M? [X 1.153,45({M2? |= 1.395.675| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M2 |= 1.359.798| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M2 |= 1.359.798| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DDC2M 1.210| .-TL/M? [X 1.153,45({M? |= 1.395.675] .-TL
TD 1.470| .-TL/M? [X 848,90(M? |= 1.247.883| .-TL
TD 1.470| .-TL/M? [X 848,90(M? |= 1.247.883| .-TL
TD 1.470| .-TL/M? [X 848,90|M? |= 1.247.883| .-TL
TD 1.470| .-TL/M? [X 848,90|M? |= 1.247.883| .-TL
TD 1.470| .-TL/M? [X 848,90(M? |= 1.247.883| .-TL
TD 1.470| .-TL/M? [X 848,90(M? |= 1.247.883| .-TL
TD 1.470| .-TL/M? [X 848,90|M? |= 1.247.883| .-TL
TD 1.210| .-TL/M? [X 3.842,90|M2 |= 4.649.909] .-TL
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APT-M BLOK 1.210| .-TL/M? [X 4.242,80|M? |= 5.133.788| .-TL
APT-M BLOK 1.210| .-TL/M? [X 4.242,80|M? |= 5.133.788| .-TL
DDC1 1.210| .-TL/M? [X 865,20|M? |= 1.046.892| .-TL
DD1 1.210| .-TL/M? |X 861,22|M? |= 1.042.076| .-TL
DD1 1.210| .-TL/M? |X 861,22|M? |= 1.042.076] .-TL
DD1 1.210| .-TL/M? |X 861,22|M? |= 1.042.076] .-TL
DD1 1.210| .-TL/M? [X 861,22|M? |= 1.042.076] .-TL
DDC1 1.210| .-TL/M? [X 865,20|M? |= 1.046.892| .-TL
DD1 1.210| .-TL/M? |X 861,22|M? |= 1.042.076] .-TL
DDC1IM 1.210| .-TL/M? |X 865,20|M? |= 1.046.892| .-TL
DD1 1.210| .-TL/M? [X 861,22|M? |= 1.042.076] .-TL
DD1 1.210| .-TL/M? [X 861,22|M? |= 1.042.076] .-TL
DD1 1.210| .-TL/M? |X 861,22|M? |= 1.042.076| .-TL
DD1 1.210| .-TL/M? |X 861,22|M? |= 1.042.076| .-TL
DD1 1.210| .-TL/M? [X 861,22|M? |= 1.042.076] .-TL
DDC1M 1.210| .-TL/M? [X 865,20|M? |= 1.046.892| .-TL
DDC2 1.210| .-TL/M? |X 1.153,45({M? |= 1.395.675] .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M2 |= 1.359.798| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M2 |= 1.359.798| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? [X 1.153,45({M? |= 1.395.675] .-TL
DDC2 1.210| .-TL/M? [X 1.153,45({M? |= 1.395.675] .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80|M2 |= 1.359.798| .-TL
DDC2M 1.210| .-TL/M? [X 1.153,45({M2? |= 1.395.675| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? [X 1.123,80{M? |= 1.359.798| .-TL
DDC2M 1.210| .-TL/M? [X 1.153,45({M2 |= 1.395.675| .-TL
TD 1.470| .-TL/M? [X 848,90(M? |= 1.247.883| .-TL
TD 1.470| .-TL/M? [X 848,90|M? |= 1.247.883| .-TL
TD 1.470| .-TL/M? [X 848,90|M? |= 1.247.883| .-TL
TD 1.470| .-TL/M? [X 848,90|M? |= 1.247.883| .-TL
TD 1.470| .-TL/M? [X 848,90|M? |= 1.247.883| .-TL
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D 1.470| -TLM? |X 848,90|M? [=|  1.247.883| .-TL
D 1.470| -TLM? |X 848,90|M? [=|  1.247.883| .-TL
D 1.470| -TLM? |X 848,90|M? [=|  1.247.883| .-TL
D 1.470| -TLM? X 848,90|M? [=|  1.247.883| .-TL
D 1.470| -TLM? |X 848,90|M? [=|  1.247.883| .-TL
D 1.470| -TLM? |X 848,90|M? [=|  1.247.883| .-TL
D 1.470| -TLM? |X 848,90|M? [=|  1.247.883| .-TL
D 1.470| -TLM? X 848,90|M? [=|  1.247.883| .-TL
TV2 1.470| -TLM? |X 1.529,52|Mm? |=|  2.248.394| -TL
TV2 1.470| -TLM? |X 1.529,52|M? |=|  2.248.394| -TL
TV2 1.470| -TLM? |X 1.529,52|m? |=|  2.248.394 -TL
TV2 1.470| -TLM? X 1.529,52|m2 |[=|  2.248.3094 -TL
TV2 1.470| -TLM? |X 1.030,19|m? |=|  1.514.379| -TL
V2 1.470| -TLM? |X 1.030,19|Mm? |=|  1.514.379| -TL
V2 1.470| -TLM? X 1.030,19|m? [=|  1.514.379| -TL
TA1 1.470| -TLM? |X 759,76|M? [=|  1.116.847| .-TL
TA1 1.470| -TLM? |X 759,76|M? [=|  1.116.847| .-TL
TAL 1.470| -TLM? |X 759,76|M2 [=|  1.116.847| .-TL
DDC1 1.210| -TLM? X 865,20(M? |=|  1.046.892| .-TL
DD1 1.210| -TLM? |X 861,22|M? [=|  1.042.076| .-TL
DD1 1.210| -TLM? |X 861,22|M? [=|  1.042.076| .-TL
DDC1M 1.210| -TLM? |X 865,20(M? |=|  1.046.892| .-TL
DDC1 1.210| -TLM? X 865,20(M? |=|  1.046.892| .-TL
DD1 1.210| -TLM? |X 861,22|M? [=|  1.042.076| .-TL
DD1 1.210| -TLM? |X 861,22|M? [=|  1.042.076| .-TL
DD1 1.210| -TLM? |X 861,22|M? |=|  1.042.076| .-TL
DD1 1.210| -TLM? |X 861,22|M? |=|  1.042.076| .-TL
DDC1M 1.210| -TLM? |X 865,20(M? |=|  1.046.892| .-TL
DDC2 1.210| -TLM? |X 1.153,45|m2 |=|  1.395.675| .-TL
DD2 1.210| .-TLM? X 1.123,80[m? [=|  1.359.798| .-TL
DDC2M 1.210| -TLM? |X 1.15345|m2 [=|  1.395.675) -TL
DDC2 1.210| -TLM? |X 1.15345|Mm? [=|  1.395.675| -TL
DD2 1.210| -TLM? |X 1.123,80[m? |=|  1.359.798| .-TL
DD2 1.210| -TLM? X 1.123,80[m? [=|  1.359.798| .-TL
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DD2 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80|M2 |= 1.359.798] .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80|M2 |= 1.359.798] .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80|M2 |= 1.359.798| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80|M2 |= 1.359.798| .-TL
DDC2M 1.210| .-TL/M? |X 1.153,45|M2 |= 1.395.675| .-TL
DDC2 1.210| .-TL/M? |X 1.153,45|M2 |= 1.395.675] .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80|M2 |= 1.359.798| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80|M2 |= 1.359.798| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80|M2 |= 1.359.798] .-TL
DDC2M 1.210| .-TL/M? |X 1.153,45|M2 |= 1.395.675| .-TL
DDC2 1.210| .-TL/M? |X 1.153,45|M2 |= 1.395.675| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80|M2 |= 1.359.798]| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80|M2 |= 1.359.798]| .-TL
DD2 1.210| .-TL/M? |X 1.123,80|M2 |= 1.359.798] .-TL
DDC2M 1.210| .-TL/M? |X 1.153,45|M2 |= 1.395.675| .-TL
Proje igin Ongoriilen Toplam ingaat Maliyeti =| 492.029.875| .-TL

Parsel Uzerinde gelistirimekte olan proje ile ilgili elde edilebilen veriler dogrultusunda asagida
yer alan nakit akiglari diizenlenmistir. Parseller tizerinde insa edilmekte olan projenin yukarida
da anlatildigi bloklarindan olusacagi 6ngdrulmektedir.

Cevre duzeni, peyzaj maliyetinin yapilarin toplam insaat maliyetinin yaklasik % 2'si olacagi
varsaylmistir.

Proje, Ruhsat, Mimari ve Mihendislik Bedeli Danismanlik ve Yasal izin Harclar' bedelinin
toplam ingaat maliyetinin yaklasik %2'si olacagi varsayiimistir.

Genel giderlerin Girisimci kari, projenin 6zellikleri, buytkligu, hedeflenen kar marjlari, satis hizi,
ve piyasa kosullari ile yuklenici firmanin marka gicd, fiyat politikasi gibi etkenler ile iligkilidir.
Proje 6zellikleri, ydklenici firmanin marka gucu, fiyat politikasi ve kar marji hedeflerine bagl
olmak Uzere, genel piyasa kosullarinda orta ve ust dizey gelir grubuna hitap eden konut
projelerinde satis & pazarlama Maliyetlerinin toplam maliyet igerisinde %1 - %10 araliginda bir
yer tuttugu bilinmektedir. Rapora konu proje i¢in ise ingaat maliyetinin %5 oraninda genel gider
olarak satis & pazarlama maliyeti hesaplanmistir.

Proje Gelistirme Maliyetinin (gelistirici kari), bolgede insaat yapan firmalarla yapilan gérismeler,
projenin nitelidi, il genelindeki diger degisik 6zellikteki projeler ve mesleki tecriibeler sonucu elde
edilen veriler analiz edilerek toplam maliyetin (arsa + bina) %15'i oraninda olacagdi kabul
edilmigtir. Projenin gecekondu o©nleme bolgesi proje olmasi nedeni ile kar marji dusuk
tutulmustur.
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Projenin gergeklesmis maliyetinin, dngorilen toplam maliyetin (Bloklarin insaat maliyeti + proje
yOnetim ve pazarlama bedeli + proje, ruhsat ve muhendislik bedeli) mevcut durumdaki projenin
ingaat seviyesi oraninda oldugu, bu oranla elde edilen degerin, maliyeti ger¢ceklesmis olan iksa
ve zemin iyilestirme degeri ile toplami sonucunda elde edilen deder oldugu 6ngdérilmastir. Bu
verilere istinaden projenin gergeklesmis toplam maliyeti hesaplanmistir.
Emsallerin analizi sonucu elde edilen arsa degeri tGzerine projenin gergeklesmis toplam maliyeti
ilave edilerek, projenin mevcut durumdaki toplam degerine ulasiimistir.

Projenin Tamami igin Ongériilen Maliyet

Ongériilen Maliyet

(TL)
insaat Maliyeti|= 492.029.875
Cevre diizeni, peyzaj (%2)|= 9.840.598

Projenin Toplam insaat Maliyeti ()= 501.870.473

Proje Ruhsat Danismanlik ve Yasal izin Harglar Bedeli (%2) (B)|= 10.037.409

Proje igin Ongériilen Toplam ingaat Maliyeti (A+B+C)|= 511.907.882

Satis- Pazarlama Gideﬁ:r??l"/?g;e?lg; = 25.093.524

Proje igin Ongériilen Toplam Maliyet (A+B+C+D)|= 537.001.406

ingsaat Tamamlanma Orani = 51,49%

GERGEKLESMiS INSAAT MALIYETI 4 263.581.368

Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Bugtinkii Degeri

Arsa Degeri

557.246.898 TL

Projenin Toplam ingaat Maliyeti

511.907.882 TL

Genel Giderler
Satig- Pazarlama Giderleri ( %5'i) (D)

25.093.524

Proje Gelistirme Maliyeti-Girisimci kari

((Arsa+insaat Maliyeti)*%15)| ™

160.373.217 TL

Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Bugiinkii Deger

1.254.621.520 TL

Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Bugiinkii|
Yuvarlatilmis Deger|

1.254.622.000 TL
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Gergeklesmis Maliyet

Proje igin Gergeklesmesi Ongériilen Toplam insaat Maliyeti

511.907.882 TL

Projenin ingaat Seviyesi

51,49%

Projenin Gergeklesmis Toplam inga Maliyeti

263.581.368 TL

Gergeklesmis Gelistirme Maliyeti Hesabi

X=Ingaat Tamamlanma Orani ve Y=Gergeklestirmis Gelistirme Maliyeti Orani iken X ve Y
degerleri arasindaki iligski x*(5/2)=y olarak tanimlanmigstir. Buradan hareketle degerleme konusu
projenin gergeklesmis gelistirme maliyeti asagidaki gibi hesaplanmistir.

DEGERLEM.

e - Proje

Projenin Tamami Igin ingaat Tamamlanma Orani (x) = 51,49%
Gergeklesmis Gelistirme Maliyeti Orani (y) = 19,02%
TOPLAM ONGORULEN GELISTIRME MALIYETI =  160.373.217 .-TL
Gergeklegsmis Geligtirme Maliyeti Orani = 19,02%
GERGEKLESMIS GELISTIRME MALIYETi|= 30.509.780 .-TL
TOPLAM ONGORULEN GENEL GIDER MALIYETI = 25.093.524 .-TL
Gerceklesmis Genel Gider Maliyeti Orani = 19,02%
GERGEKLESMIiS GENEL GIDER MALIYETI|= 4.773.851 .-TL
PROJENIN TOPLAM ARSA DEGERI = 557.246.898 .-TL
GERCEKLESMIS MEVCUT INSAAT MALIYETi = 263.581.368 .-TL
GERCEKLESMIS GENEL GIDERLER = 4773.851 .-TL
GERCEKLESMIS GELISTIRME MALIYETI (GIRISIMCI KARI) =  30.509.780 .-TL
MEVCUT DURUM iGIiN TAKDIR EDILEN TOPLAM DEGER (TL) |[= 856.111.897 .-TL
MEVCUT DURUM iGIiN TAKDIR EDILEN YUVARLATILMIS|
TOPLAM DEGER (TL)|~ 856.112.000 .-TL

= Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi Yéntemine gére;

Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Toplam
Degeri (.-TL)

1.254.622.000

Projenin Mevcut Durum Toplam Degeri (.-TL)

856.112.000
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MALIYET YAKLASIMINA GORE PROJENIN MEVCUT DURUMUNUN EMLAK
KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN MIKTARININ DEGERI

Degerleme konusu parseller iizerinde Hasilat paylasimi Modeli ile Proje gelistiriimistir. Projenin
s6zlesme geregi Emlak Konut GYO A.S. ' ye ait pay1 %32,25'ir.

Sozlesme geregi Emlak Konut GYO A.S. projeyi milkiyetine sahip oldugu arsayi hasilat
paylasimi karsiliginda yukleniciye tahsis ederek gerceklestirmektedir. Projeler igin yapilan
sozlesmelerde “SOZLESMENIN KONUSU” maddesinde vyiiklenicinin proje ile ilgili
yukuamlalikleri detayli olarak belirtiimistir. S6zlesme geregi her turli insaat maliyetine yiklenici
firma katlanmaktadir. Sézlesmenin feshi durumunda yiklenici firma o ana kadar yapmis oldugu
tim insaat maliyetini hukuki yollarla Emlak Konut GYO A.$.' den talep edebilmektedir. Bu
nedenle projenin mevcut durumunun Emlak Konut GYO A.S.' nin payina disen kisminin deger
takdiri yapilirken mevcut durum degerinin Emlak Konut GYO A.S.' nin hasilat payl orani kadar
olacagi goérus ve kanaatine varilmistir. Asagida ilgili hesaplamalar gosterilmistir.

PROJENIN TAMAMININ MEVCUT DURUMU iGiN TAKDIR EDILEN _

TOPLAM DEGER (TL) ~ 856.112.000 .-TL

SOZLESMEYE iSTINADEN HASILAT PAY ORANI = 32,25% .-TL

PROJENIN EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN MIKTARINA _

GORE MEVCUT DURUM DEGERI (%32,25) (TL) ~  2/0-096.120 -TL

Yukaridaki hesaplamada da géruldigu Gzere, projenin mevcut durumunun Emlak Konut GYO
A.S. ' nin payina dusen kisminin degeri arsa degerinden dusuktir. Bu gibi durumlarda arsa
sahibi Emlak Konut GYO A.$. oldugundan mevcut durumun Emlak Konut GYO A.$. payina
dusen kismi arsa degeri olarak takdir edilmigstir.
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PROJENIN EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN MIKTARINA _

GORE MEVCUT DURUM DEGERI(TL) ~ °57.246.898 .-TL

= Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi Yéntemine gére;

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT

GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI (TL) 557.246.897,50 TL
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6.3 - Gelir indirgeme Yaklagimi (Nakit Akisi Yontemi)

Parsel Uzerinde ingsa edilecek olan proje ile ilgili elde edilebilen veriler dogrultusunda asagida
yer alan nakit akiglari dizenlenmistir.

iskonto Oraninin Hesaplanmasi

Nispi bir karsilastirma olan riskleri toplama yaklagimi ile iskonto orani makroekonomik riskler
(Ulke riski), spesifik endustri riskleri ve spesifik gayrimenkul riskleri gibi belli risk bilesenleri ile
temel oranin toplanmasi ile elde edilmektedir. Hesaplamanin temelinde risksiz menkul kiymetler
Uzerinden elde edilen getirinin orani bulunmaktadir ve daha sonra spesifik yatirim risklerinin g6z
Onldne alinmasi igin bu orana ilave primler elde edilmektedir.

Riskleri toplama yaklasimi kapsamindaki iskonto orani su sekilde hesaplanmaktadir:

Risksiz Getiri Orani (Ulke riskine gore ayarlanmis) + Risk primi

Risksiz Getiri Orani

Bu varliklar Gzerindeki getirilerin gostergesi olarak Tlrkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi devlet
tahvili faiz oranlari baz alinmistir. Yapilan hesaplamalarda yaklasik 10 yil vadeli TL cinsinden
Uzerindeki getirilerin agirlikli oranlarini kullaniimistir. Degderleme tarihi itibari ile yaklagik 10 yil
vadeli sabit faizli devlet tahvilinin faizi yaklasik %13,50 civarindadir.

Risk Primi

Eklenen risk primi Ulke, bdlge, proje ve yonetim risklerini icerecek sekilde olusturulmustur. Bu
riskler eklenirken tasinmazin likiditeye dénme riski ve operasyon/yonetim risklerinin tespiti
amaciyla hareket edilmistir.Buna ek olarak, s6z konusu gayrimenkulin finansal varliklara
nazaran daha dusuk likiditesi icin de bir ayarlama yapilmistir. Bu ayarlamanin kapsami
gayrimenkulin piyasada bulunma silresine ve o silre iginde yoksun kalinan karin tutarina
baglidir. Bu tutar kisa vadeli yatirrmlardan (6rnegin kisa vadeli tahviller veya mevduat
sertifikalari) elde edilen hasila ile uzun vadeli enstrimanlardan elde edilen hasilanin
karsilastiriimasi ile dlgulebilir.

S6z konusu projenin insa faliyetlerinin devam ediyor olmasi, kismen kat irtifakinin kurulmamig
olmasi, tercih edilen bdlgede yer almasi vb. Ozellikleri ile ortaya cikabilecek her turll
(y6netimsel, ekonomik ve donemsel) riskler de dikkate alinarak risk primi %4,00 olarak kabul
edilmistir.

Riskleri toplama yaklagimi kapsaminda iskonto oranina iliskin nihai hesaplamamiz asagidaki
sekilde belirlenmistir:

% 13,50 Risksiz Oran

+ % 4,00 Risk Primi

= % 17,50 iskonto orani
Bu konuyla ilgili algilanan risklerin dahil edilmesi i¢in yukaridaki faktorlere gore ayarlama
yapilmasindan sonra, hesaplamalarda dikkate alinan iskonto orani %17,50 olarak kabul
edilmistir
Tasinmaz icin 3 farkl senaryo dngérulmustir. 3 risk primi gbz 6éninde bulundurulmus olup
projenin konumu, ulasimi, bolgesel verileri, yonetimsel riskler, ekonomik riskler vb. gibi ¢ok
sayida faktor incelendiginde iskonto oraninin %17,50 olarak secilmesinin daha uygun olacagi
kanaatine variimistir.
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6.3.1 - Varsayilan Olagan ve Olaganiistii Kosullar

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi parsel izerinde insa edilmekte olan Kdy Projesi
kapsaminda 1789 ada 2 ve 4 parseller, 1790 ada 3 ve 4 parseller ile 1791 ada 2 parsel tGzerinde
yer alan boélimlerin toplam satisa esas konut alani 184.124,99 m?, dikkan alani 3.119,55 m?
Uzere toplam 187.244,54 m?*dir. Satilabilir alan bilgileri Emlak Konut GYO A.$. tarafindan
hazirlanan icmal listelerde yer alan satisa esas alanlardir.

1789 ada 3 parselin yapi ruhsati alinmis olup, satilabilir alan bilgisi olarak yapi ruhsatinda
belirtiimis olan konut ve ticaret alanlari esas alinmistir. 1791 ada 3 ve 4 parseller igin yapi
ruhsatlari alinmamis olup, parsellerin mevcut yapilasma kosullari diikate alinarak toplam
satilabilir emsal insaat alanlari hesaplanmistir. Proje kapsaminda 1791 ada 1 parselin Saghk
Tesisi imarli olmasi nedeniyle proje gelistirme ¢alismasi yapilmamistir.

Toplam

Emsal ilave insaat Toplam insaat Toplam Satilabilir ~ Satilabilir Satilabilir

: o ¢ Konut Ticaret  Ozel Egitim
L) e a e
Ingaat Alam1  Alam1 (%30) Satilabilir Alan1 Ingaat Alani insaat Alami insaat Alani Oncesi

Egitim
Ozel Egitim Oncesi Egitim | 1.134,67 1.134,67 340,40 1.475,07 1.770,09 1.475,07

Briit
Ada Parsel Oneriimar Fonksiyonu Yiizolgiimii Emsal
(m?)

Ticaret + Konut 18.497,20 14.797,76 4.439,33 19.237,09 23.084,51 11.542,25 7.694,84
19.631,87 15.932,43 4.779,73 20.712,16 24.854,59 11.542,25 7.694,84 1.475,07

Emsal harici satilabilir alan hesaplanirken Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi'nin 5.maddesinin
8.bendine gbre “22. maddeyle veya ilgili idarelerin imar yénetmelikleri ile getirilebilecek emsal
harici tim alanlarin toplami; parselin toplam emsale esas alaninin % 30’'unu asamaz" ibaresi
dikkate alinmistir.

Bu dogrultuda 1791 ada 3 parsele ait emsal insaat alan1 1.134,67 m?, ilave insaati alani %30'u
alinarak toplam satilabilir insaat alani 1.702,01 m? olarak takdir edilmistir.

1791 ada 4 parsele ait emsal ingaat alani 14.797,76 m?, ilave insaati alani %30'u alinarak
toplam satilabilir insaat alani 19.237,09 m? olarak takdir edilmistir. T Ticaret + konut imarli
tasinmazin satilabilir konut insaat alani 11.542,25 m?, satilabilir ticaret alani ise 7.694,84 m?
olarak hesaplanmistir.

1791 ada 3 ve 4 parsellerde yapilan proje gelistirme hesaplari ile 1789 ada 3 parsel ruhsat
alanlan ve diger parsellere ait icmal alanlar dikkate alindijinda projeye ait satilabilir alan
bilgileri asagidaki gibidir.

icmal Listesi Alanlari 184.124,99 m? 3.119,55 m? = 187.244,54 m?

1789 Ada 3 Parsel
Ruhsat Alanlan
1791 Ada 3 Parsel
Proje Gelistirme = - 1.475,07 m? 1.475,07 m?

Hesaplari

7.199,67 m? 4.814,77 m? - 12.014,44 m?

1791 Ada 4 Parsel
Proje Gelistirme 11.542,25 m? 7.694,84 m? - 19.237,09 m?
Hesaplari
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Tasinmazlar i¢in yatirim sireci 48 ay olarak kabul edilmistir.Nakit akisi tablosunda, degerleme
tarihinden sonraki 12 aylik periyotlar 1 dénem olarak kabul edilmistir.

Tasinmazlar i¢in yatirim sireci 48 ay olarak kabul edilmistir.Nakit akisi tablosunda, degerleme
tarihinden sonraki 12 aylik periyotlar 1 dénem olarak kabul edilmistir.

Konutlarin satis birim degerlerinin ilk dénemde ortalama 9.000.-TL/M? olacagi, izleyen ilk yil
enflasyon oranlari da dikkate alinarak %25, ikinci iki yilda %25 ve Uglncu yilda %25 oraninda
artacagi varsayilmistir.

Dukkanlarin satis birim degerlerinin ilk dénemde ortalama 20.000.-TL/M? olacagl, izleyen ilk yil
enflasyon oranlari da dikkate alinarak %25, ikinci iki yilda %25 ve Uglinci yilda %25 oraninda
artacagi varsaylimistir.

Ozel egitim 6ncesi egitimin satig birim degerlerinin ilk dénemde ortalama 20.000.-TL/M? olacag!,
izleyen ilk yil enflasyon oranlari da dikkate alinarak %25, ikinci iki yilda %25 ve UglUncu yilda
%25 oraninda artacagi varsayilmistir.

Aidat Giderleri ve Fiziksel Yipranma Giderlerinin Ongériilemeyen Diger Giderlerin % 0 olacag!
varsayllmistir.

Calismalar sirasinda para birimi TL kullaniimistir

Calismalara IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsaminda) vergi ve KDV dabhil
edilmemisgtir.

Nakit Akigi Yaklagimina Gore Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Toplam

63.2- Degeri

Yukarida belirtilen varsayimlar dogrultusunda olusturulan nakit akis tablosundan da goérilecegi
Uzere, elde edilen nakit akimlari 3 farkli indirgeme orani ile indirgenerek, gelecekteki risklerin,
tasinmazlarin degerine olan etkisinin gézlenmesi amacglanmistir. Daha sonra edinilen tecribeler
ve verilerin gézoéninde bulundurulmasi sonucunda, projenin tamamlanmasi halindeki toplam
degerinin ~3.317.713.387.-TL olarak hesaplanmig olup, net bugunkd degeri i¢cin %17,50
indirgeme orani kabul edilmesi uygun gorilmustir. Projenin tamamlanmasi durumundaki net
buginkid deger olarak da tum bloklarin toplami sonucunda 2.064.677.167.-TL olarak
ongorualmdastur.

Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Net

Bugiinkii Toplam Degeri (TL) SLS TN UL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA NET BUGUNKU _

TOPLAM DEGERI (TL) = 2.064.677.167 .-TL

HASILAT PAY ORANI = 32,25% .-TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA HASILAT PAY
ORANINA GORE DEGERI =  665.858.386 .-TL
(Arsa Satis Karsihigi Gelir Orani %32,25) (TL)

SOZLESMEYE GORE PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA
EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN MIKTARIN DEGERi =  475.687.500 .-TL
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Degerleme konusu parselleri en etkin ve verimli kullaniminin, onaylanmis projesine ve ruhsatina
uygun olan projenin yapilmasinin olacagi distintilmektedir.

6.5 -

Verilerin Degerlendirilmesi

Pazar Yaklagimina Yontemine gore;

Toplam Arsa Degeri (.-TL)

557.246.898

Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi Yontemine gére;

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

856.112.000 TL

PROJENIN MEVCUT DURUMU ILE EMLAK KONUT
GYO A.S. PAYINA DUSEN MIKTARININ DEGERI

557.246.898 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI
BUGUNKU DEGERIi (TL)

1.254.622.000 TL

Gelir indirgeme Yaklagimina Yéntemine gére;

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI
BUGUNKU DEGERI (TL)

2.064.677.167 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK
KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN HASILATIN NET
BUGUNKU DEGERI (%32,25)

(-TL)

665.858.386 TL
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Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri 11I-62.1 sayih “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Tebli§g”i dogrultusunda Uluslararasi Degerleme
Standartlari UDS 105 Degerleme Yaklagimi ve Yontemleri Madde 10.4’e gére “Degerleme
calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir yontemin
dogruluguna ve guvenilirligine yilksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi
gergeklestirenlerin bir varhigin degerlemesi icin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi
gerekmez. Ancak, degerlemeyi gerceklestirenin gesitli yaklasim ve yontemleri kullanmayi
da g6z 6nunde bulundurmasi gerekli gorilmekte olup, 6zellikle tek bir yontem ile guvenilir
bir karar verilebilmesi icin yeterli bulguya dayali veya gb6zlemlenebilen girdinin mevcut
olmadigi hallerde, bir dederin belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme yaklagimi
veya yontemi gerekli gorilip kullanilabilir. Birden fazla degerleme yaklagimi veya
yobnteminin, hatta tek bir yaklagsim dahilinde birden fazla yoéntemin kullanildidi hallerde, s6z
konusu farkh yaklasim veya yontemlere dayali deder takdirinin makul olmasi ve birbirinden
farkli degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz edilmek ve gerekgeleri belirtimek suretiyle
tek bir sonuca ulastiriima slrecinin degerlemeyi gerceklestiren tarafindan raporda
aciklanmasi gerekli gérilmektedir.” denilmektedir.

Ayni tebligin 10.6. maddesinde ise " Farkli yaklasim veya yontemler uygulanip birbirinden
olduk¢a uzak sonuglarin elde edilmesi halinde, bunlarin basitce agirliklandiriimasi genel
olarak uygun bulunmadigindan, degerlemeyi gergeklestirenin belirlenen degerlerin neden
bu kadar farkli oldugunun anlagilabilmesine yonelik birtakim prosedirler yuritmesi gerekli
gorilmektedir. Bu durumlarda, degerlemeyi gerceklestirenin, degerin
yaklasimlardan/ydntemlerden biriyle daha iyi ve daha gulvenilir olarak belirlenip
belirlenmedigini tespit etmek amaciyla, 10.3. nolu maddede yer verilen kilavuz hidkiumleri
tekrar degerlendirmesi gerekli gortilmektedir." denmektedir.

Degerleme konusu tasinmazlarin deder tespiti yapilirken iki farkli yontem kullaniimistir.
Bulunan iki degerin birbirinden farkli oldugu gorilmektedir. Gelir yonteminde belirli
ekonomik kosullar icerisinde tahmini rakamlar Gzerinden buginki degere ulasiimaktadir.
Pazar yaklasimi yonteminde daha fazla veriye ulasiimis olmasi, gelir yonteminde belirli
ekonomik kosullar icerisinde tahmini rakamlar Utzerinden bugunki degere ulasiimaya
calisiimasi, ekonomik kosullarin her an degisebilecegi ihtimali g6zoéniinde bulundurulmasi
ve pazar yaklagimi ve maliyet yonteminde ise rayiclerin daha tutarli ve daha az yaniltici
olmasida dikkate alinarak, tebligdeki 10.3 nolu maddeye istinaden kilavuz hikimleri tekrar
degerlendiriimek sureti ile sonug¢ bdlimune projenin tamamlanmasi durumundaki degeri
icin gelir indirgeme yaklasimi, mevcut durum degeri igin maliyet yaklasimi ile elde edilen
degerin yazilmasinin daha uygun oldugu kanaatine variimistir.

Takdir edilen deger, degerleme tarihi itibariyle onayli mimari proje igin gegerli olup, projede
degisiklik yapilmasi halinde degerlerde degisiklik olabilecektir.
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6.5.1 - Miusterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu projenin bulundugu bélgede bulunan konut birim m2 degerlerinin konutlarin
tip, alan, bulunduklari kat vb. 6zelliklere bagdl olarak degistigi gdzlemlenmistir. Yine ticari
mulklerde birim m2 degerlerinin tasinmazlarin bulunduklar kat, konum, alan gibi unsurlara bagli
olarak degistigi gdzlemlenmistir.

Yapilan arastirmalar ve incelemeler sonucu elde edilen emsallerin karsilastiriimasi sonucu s6z
konusu tasinmazlarin tamamlanmis durumdaki degerleri icin her birinin, bulunduklari kat, alan,
tip gibi unsurlari dikkate alinarak birim m2 degerleri takdir edilmistir. Her bir bdliumun
tamamlanmis durum icin birim m? degeri ekteki listede belirtilmistir.

21.03.2019 Tarih ve 2019-40 sayilli Resmi Gazete yayimlanan 2018/11750 Sayih
Cumhurbaskani Kararina istinaden Konut ve isyerlerine iliskin KDV indirimi uygulamasi
31.12.2019 tarihine kadar uzatilmistir. Bu kapsamda 31.12.2019 tarihine kadar net alani 150
m2 ye kadar olan konut nitelikli tim bagimsiz bdlimlerin KDV orani %1; 150 m2 den biyuk
olanlarin % 8, niteligi ticari olan tasinmazlarin KDV orani % 8, arsalarin %18 olarak
belirlenmistir.

Proje kapsamindaki 585 adet bagimsiz bdlimin (anahtar teslimi sartlarina uygun olarak)
tamamlanmasi durumunda buginkU degeri icin hesap edilen toplam deger asagidaki gibidir.

585 Adet Bagimsiz Bolimiin Tamamlanmasi Durumundaki Anahtar

22.994.527 .-
Teslim Bugiinkii Degeri (KDV harig - TL) 922.994.5 i

Hasilat Paylagimi veya Kat Kargiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay

652 - Oranlan

istanbul Sariyer Zekeriyakdy Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi isi'ne ait sézlesme
Sirket: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ile Yiiklenici: Siyahkalem Miih.
ing. San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda 18.07.2012 tarihinde imzalanmistir.

Sozlesmenin konusu: Sirket'in tasarrufundaki tasinmazlar Gizerinde TC Basbakanlik Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari'na iliskin Esaslar Tebligine, s6zlesme
kapsaminda yapilacak is, islem ve yukumlulukler ile ilgili yurarlukteki Mevzuatlara, Sirket'in
onaylayacagd! tum uygulama projeleri ile detaylarina ve mabhal listelerine ve sdzlesme ve
eklerinde belirtilen sartlara uygun olarak, Sirket'ten herhangi bir parasal kaynak ¢ikisi olmadan
(s6zlesme konusu insaat yapim ve bagimsiz bolim satigi ile ilgili her ne ad altinda olursa olsun
hicbir gider Sirket'ce kargilanmayacaktir.) ve her tirll ingaat yapim ve bagimsiz bélum satisi ile
ilgili tim masraflarin Ylklenici tarafindan karsilanmasi suretiyle ve her tarli sorumluluk
Yuklenic'ye ait olmak Uzere, asagida belirtilen is, islem ve yukimlulikler ile sézlesme ve
eklerindeki diger maddelerde belirtiimis olan ig, islem ve yukumlultklerin, s6zlesme ve eklerinde
belirtilen sureleri icerisinde Yiklenici tarafindan yerine getiriimesidir.

Sdzlesmeye esas tasinmazlar 101 ada 2, 3 ve 4 parseller, 102 ada 1, 2, 3, 4 ve 6 parseller, 103
ada 1, 2,3 ve 4 parsellerdir.
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A- Arsa Satisi Karsihdr Satis Toplam Geliri (ASKSTG) olarak éngoérdigu 1.475.000.000,00 TL +
KDV (birmilyardoértylizyetmisbesmilyonTurkLirasi) Gzerinden, Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payi
Gelir Orani (ASKSPGO) olarak %32,25 (Yulzdeotuzikivirgilyirmibes) orani karsiligi, Arsa Satigl
Karsiid1 Asgari Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG) olarak 475.687.500,00 TL + KDV
(DortytzyetmisbesmilyonaltiylizseksenyedibinbesytzTlrkLirasi)'ni,

B- Ayrica Yukarida (A) boliminde 6ngoérdigu Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri
(ASKSTG)'nin artmasi halinde, Artan Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri (AASKSTG)'ne
uygulanmak Uzere, Artan Arsa Satisi Karsihdr Sirket Payr Gelir Orani (AASKSPGO) olarak
%32,25 (YUuzdeotuzikivirgllyirmibesg) orani karsiligina tekabil eden, Arsa Satisi Karsiligr Sirket
Payl Toplam Geliri (ASKSPTG) tutari + KDV'ni de, yukarida (A) bdluminde belirtmis oldugu
Arsa Satisi Karsili§i asgari Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG)'ne ilave olarak, bu
s6zlesme'de belirtilen hikkimler uyarinca Sirket'e 6demeyi kabul ve taahht etmistir.

C- Buna gore, Yuklenici Payr Gelir Orani (YPGO) %67,75 (yluzdealtmisyedivirgilyetmigbes)
olup, Yiklenici Payi Toplam Geliri (YPTG) de 999.312.500,00 TL + KDV
(DokuzyuzdoksandokuzmilyoniigylzonikibinbesyuzTlrkLirasi)'dir.

istanbul Sariyer Zekeriyakdy Arsa Satigi Karsihgi Gelir Paylagimi Isi'ne ait Sézlesmeye Ek
Protokol (Mutabakat Metni) No: 1 Sirket: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
ile Yiiklenici: Siyahkalem Miih. ing. San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda 24.01.2014 tarihinde
tanzim edilmistir. S6zlesmede Asgari ASKSPTG Odeme Plani revize edilmistir.

istanbul Sariyer Zekeriyakdy Arsa Satisi Karsihgi Gelir Paylasimi isi'ne ait Sézlesmeye Ek
Protokol (Mutabakat Metni) No: 2 Sirket: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhig: A.S.
ile Yiiklenici: Siyahkalem Miih. ins. San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda 04.04.2014 tarihinde
tanzim edilmistir. S6zlesmede 3 adet dini tesisten bir tanesinin 1790 ada 6 parsel (eski 102
ada 6 parsel) yerine, 1463 ada 2 parsel tizerinde yapilmasi seklinde revize edigmistir.

istanbul Sariyer Zekeriyakdy Arsa Satigi Karsihgi Gelir Paylagimi Isi'ne ait Sézlesmeye Ek
Protokol (Mutabakat Metni) No: 3 Sirket: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
ile Yiiklenici: Siyahkalem Miih. ing. San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda 16.09.2014 tarihinde
tanzim edilmistir. S6zlesmede pursantaj oranlari revize edilmigtir.

istanbul Sariyer Zekeriyakdy Arsa Satigi Karsihg Gelir Paylagimi igi'ne ait Sézlesmeye Ek
Protokol (Mutabakat Metni) No: 4 Sirket: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhig: A.S.
ile Yiiklenici: Siyahkalem Miih. ins. San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda 22.12.2014 tarihinde
tanzim edilmistir. Szlesmede Asgari ASKSPTG Odeme Plani revize edilmistir.

istanbul Sariyer Zekeriyakdy Arsa Satigi Karsihgi Gelir Paylagimi Isi'ne ait Sézlesmeye Ek
Protokol (Mutabakat Metni) No: 5 Sirket: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
ile Yiiklenici: Siyahkalem Miih. ing. San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda 06.02.2015 tarihinde
tanzim edilmistir. S6zlesmede pursantaj oranlari revize edilmistir.

istanbul Sariyer Zekeriyakdy Arsa Satisi Karsih@ Gelir Paylagimi isi'ne ait S6zlesmeye Ek
Protokol (Mutabakat Metni) No: 8 Sirket: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
ile Yiiklenici: Siyahkalem Miih. ing. San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda 12.06.2015 tarihinde
tanzim edilmistir. S6zlesmede pursantaj oranlari revize edilmistir.
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istanbul Sariyer Zekeriyakdy Arsa Satigi Karsihigi Gelir Paylagimi Isi'ne ait Sézlesmeye Ek
Protokol (Mutabakat Metni) No: 9 Sirket: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
ile Yiiklenici: Siyahkalem Miih. ing. San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda 27.07.2015 tarihinde
tanzim edilmistir. S6zlesmede pursantaj oranlari revize edilmistir.

istanbul Sariyer Zekeriyakdy Arsa Satisi Karsihg: Gelir Paylasimi isi'ne ait Sézlesmeye Ek
Protokol (Mutabakat Metni) No: 10 Sirket: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi
A.S. ile Yiiklenici: Siyahkalem Miih. ins. San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda 11.02.2016
tarihinde tanzim edilmistir. S6zlesmede Asgari ASKSPTG Odeme Plani revize edilmistir.

istanbul Sariyer Zekeriyakdy Arsa Satigi Karsihigi Gelir Paylagimi Isi'ne ait Sézlesmeye Ek
Protokol (Mutabakat Metni) No: 11 Sirket: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
A.S. ile Yiiklenici: Siyahkalem Miih. ing. San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda 18.01.2017
tarihinde tanzim edilmistir. Sézlesmede Asgari ASKSPTG Odeme Plani revize edilmistir.

istanbul Sariyer Zekeriyakdy Arsa Satisi Karsihgi Gelir Paylasimi isi'ne ait Sézlesmeye Ek
Protokol (Mutabakat Metni) No: 12 Sirket: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi
A.S. lle Yiiklenici: Siyahkalem Miih. ins. San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda 20.09.2017
tarihinde tanzim edilmisgtir. S6zlesmede pursantaj oranlari revize edilmigtir.

istanbul Sariyer Zekeriyakdy Arsa Satigi Karsihgi Gelir Paylagimi Isi'ne ait Sézlesmeye Ek
Protokol (Mutabakat Metni) No: 13 Sirket: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi
A.S. ile Yiiklenici: Siyahkalem Miih. ing. San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda 05.12.2017
tarihinde tanzim edilmistir. S6zlesmede pursantaj oranlari revize edilmigtir.

istanbul Sariyer Zekeriyakdy Arsa Satisi Karsihgi Gelir Paylasimi isi'ne ait Sézlesmeye Ek
Protokol (Mutabakat Metni) No: 15 Sirket: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirirm Ortakhgi
A.S. lle Yiiklenici: Siyahkalem Miih. ins. San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda 25.09.2018
tarihinde tanzim edilmistir. S6zlesmede pursantaj oranlari revize edilmistir.

istanbul Sariyer Zekeriyakdy Arsa Satigi Karsihgi Gelir Paylagimi Isi'ne ait Sézlesmeye Ek
Protokol (Mutabakat Metni) No: 17Sirket: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
ile Yiiklenici: Siyahkalem Miih. ing. San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda 21.12.2018 tarihinde
tanzim edilmistir. Tadil edilen husular:

Soézlesmenin kesin ve teminat iadesi;

Bu ise ait kesin teminat tutari sézlesmenin 4. maddesinde belirtiimis asgari ASKSPTG'nin %6'si
olan 28.541.250,00.-TL (yirmisekizmilyonbesylzkirkbirbinikiylzelliTurkLirasi) olup, Yuklenici
28.541.250,00.-TL (yirmisekizmilyonbegylzkirkbirbinikiylzelliTtrkLirasi) kesin teminat vermisgtir.

6.5.3 - Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme calismasi kapsaminda vyapilan incelemelerde, tasinmazin tamami dikkate
alindidinda hukuki durumlarinda risk olugturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamigtir.
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Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.4 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Gorusg

Degerleme konusu Koy Projesinde yer alan 1789 ada 2-3-4 nolu parseller, 1790 ada 3-4
parseller ve 1791 ada 2 parsellerde yer alan bloklarin tamami igin yapi ruhsati alinmis ve
projeleri onaylanmigtir. 1789 ada 2 ve 4 parsellerin ve 1791 ada 2 parselin kat irtifaki
kurulmustur. 1791 ada 2 parselde iskan belgeleri alinmig, 497 adet bagimsiz bélimden 464
adedi icin kat milkiyetine gecilmistir. Proje insaat asamasindadir. Projenin tamamlanmasinin
ardindan iskan belgesinin alinarak kat mulkiyetinin kurulacagi, cins tahsislerinin yapilacagi ve
yasal surecinin tamamlanacagi 6ngdrilmektedir.

1791 ada 3-4 parseller icin ise henliz ruhsat alinmamistir.

6.5.5 - Kira Degeri Analizi

Tasinmazlarin bulundugu bolgede kira de@erleri incelenmis olup, sirket tarafindan talep edilen
tasinmazlar igin kira deger tespiti yapiimistir.

Proje kapsamindaki 993 adet bagdimsiz bélimin (anahtar teslimi sartlarina uygun olarak)
tamamlanmasi durumunda bugunki degeri icin hesap edilen toplam kira degeri asagidaki
gibidir.

993 Adet Bagimsiz Boliimiin Tamamlanmasi Durumundaki Kira

Degeri (KDV harig - TL) 6:343.200 -TL
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Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagli Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari Portfoyline

" Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Gergevesinde, Bir Engel Olup Olmadig:
Hakkinda Goriis

6.5.6

Rapora konu tasinmazin Takyidat Bilgileri ve imar Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi,
Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna iliskin Goriis basliklarinda agiklanan incelemelerde
asagidaki sonuglara ulasiimistir.

imar bilgilerinde yapilan incelemede;

SPK’nin 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nin (Teblig) 22-1-
a maddesinde arsalar alinabilecegi, 22-1-¢ maddesinde ise kendi mudlkiyetlerindeki arsa ve
arazilerin yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsihgi arsa satisi sdzlesmeleri akdettigi baska
kisilere ait arsalar tGzerinde gayrimenkul projesi gelistirilebilecegdi ifade edilmektedir. Ayrica 22-1-
d maddesi uyarinca gercgeklestirilecek veya yatirim yapilacak projelerin ilgili mevzuat uyarinca
gerekli tim izinlerinin alinmig, projesinin hazir ve onaylanmig, ingaata baslanmasi igin yasal
gerekliligi olan tim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut olmasi gerekmektedir. Degerleme
konusu 1789 ada 2-3-4 parseller, 1790 ada 3-4 parseller ruhsat ve projelerinin bulunmasi,
yasal gereklerin yerine getirildigi mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin tam ve
eksiksiz olarak mevcut olmasi, parseller tizerinde ingsaat islemlerinin devam ediyor olmasi ve kat
mulkiyetine gegilmemis olmasi nedeniyle Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine
engel husus olmadigi, "PROJE" olarak gayrimenkul yatirrm ortakhdi portféylinde bulunmasinda
sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir. 1791 ada 3 ve 4 parselin ise ruhsat ve projeleri
bulunmamakta olup, tasinmazlar Uzerinde insaat faaliyet bulunmamaktadir. 1791 ada 3 ve 4
parselin "ARSA" olarak gayrimenkul yatirm ortakhdi portféyiinde bulunmasinda sakinca
bulunmadigi kanaatine varilmistir. 1791 ada 2 parselin ruhsat ve iskan belgeleri alinmis 497
adet bagimsiz bélum igin kat irtifaki kurulmustur. 464 adet bagimsiz bolim ise kat mulkiyetine
gecmistir. 1791 ada 2 parselde yer alan kat milkiyetine gecmis Emlak Konut GYO A.S.
muillkiyetindeki 89 adet bagimsiz béliimiin "BINA" bashi§i altinda portféye alinmasinda sakinca
bulunmadigi kanaati olusmustur. Bagimsiz bdlimlerin portféye alim bashklari minferit olarak
EKlerde belirtiimigtir.

Miilkiyet ve takyidat bilgilerinde yapilan incelemede;

Tebligin 22-1-c maddesinde "Portféylerine ancak Uizerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkulin degerini dogrudan ve énemli dlgtide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu
madde hdkumleri sakhdir.", 22-1-j maddesinde ise "Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi
konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirrm yapamazlar. Yuksek Planlama
Kurulundan izin alinmasi sartt bu hikim kapsaminda devir kisiti olarak degerlendiriimez."
hikdmleri yer almaktadir.

Tebligin 22. maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde “c) Portféylerine ancak Uzerinde ipotek
bulunmayan veya gayrimenkulin degerini dogrudan ve onemli 6lglide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.
Bu hususta 30 uncu madde hikumleri saklidir.” denilmektedir. Taginmazlar tzerinde yer alan
SOz konusu serh ve beyanlar gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli dl¢ide etkileyecek
nitelikte degildir.

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi,gayrimenkul
yatirim ortakligi portféylinde bulunmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine varilmigstir.
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DEGERLEME
Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

7 - SONUC

Rapor konusu tasinmazin de@erinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, mimari 6zelligi, insai kalitesi, altyapi ve ulasim olanaklari, binanin ya da arsanin
kullanim amaci, cevrede yapilan piyasa arastirmalari, ginimuz gayrimenkul piyasasi kogsullari
dikkate alinmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda; rapor konusu projenin

27.12.2019 tarihli toplam degeri icin asagidaki tablolarda yer alan degerler takdir edilmistir.

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

TL USD EURO TL
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV DAHIL )
856.112.000 144.104.765 129.954.158 1.010.212.160
PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI
TL USD EURO TL
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV DAHIL )
557.246.898 93.798.397 84.587.707 657.551.339

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA NET BUGUNKU DEGERI

TL usD EURO TL
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV DAHIL )
2.064.677.167 347.536.092 313.409.206 2.436.319.057

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN HASILATIN
NET BUGUNKU DEGERI

TL USD EURO TL
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV DAHIL )
665.858.386 112.080.390 101.074.469 719.127.057
1USD = 59409 .-TL 27.12.2019 Tarihli TCMB Doviz Satis Kuru)
1EURO= 65878 .-TL 27.12.2019 Tarihli TCMB Doviz Satis Kuru)
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
) ¥ =
EL REE
/lét IHI,P\:‘ @z 2 V
S.Seda YUCEL KARAGOZ Eren KURT
Lisans No: 405453 Lisans No: 402003

* Bu rapor inceleme yapildidi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.

* Yaazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hikumleri dikkate
alinmamistir.

* Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

Bu rapor, higbir kosulda talep eden kurum ve kisi disinda 3.sahiglara verilemez.

Degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun tamamen veya kismen yayinlanmasi, raporun
veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarlnln veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir. —
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