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DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, musterinin talebi (zerine adresi 2. sayfada belirtilen gayrimenkulin pazar
dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. Misteri talebinin rapora getirdigi herhangi
bir sinirlama yoktur.

Pazar dederi:

Bir mulkin, uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla
istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecedi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cercevesinde dederleme tarihinde el dedistirmesi gereken tahmini tutardir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.
- Analiz edilen gayrimenkulln tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul
edilmistir.
- Alicl ve satict makul ve mantikli hareket etmektedirler.
- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday:
saglayacak sekilde hareket etmektedirler.
- Gayrimenkullin satisi icin makul bir slire taninmistir.
- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.
- Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz oranlan
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:
1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith
olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Dederleme konusunu olusturan miulkle ilgili olarak gincel veya gelecede dénuk higbir
ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢gikarimiz veya én yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Ucret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir ydne veya dnceden saptanmis sonuclarin gelistiriimesi ve bildirilmesine
veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagh degildir.

5. Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda goérev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gorev
alanlarin dederlemesi yapilan miulkin yeri ve tiri konusunda daha Onceden deneyimi

bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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TASINMAZIN TAPU KAYITLARI (458 ADA 2 PARSEL)

SAHIBI VE HISSESI : BIRKO BIRLESIK KOYUNLULULAR MENSUCAT TiCARET VE
SANAYI A.S. (TAM)

ILI - iLCESI : Nigde-Merkez
BUCAGI : -
MAHALLESI : Koyunlu
KOYU :

MEVKI1i : -

PAFTA NO : M33A-7B-2C
ADA NO 458
PARSEL NO 2

NiTELIGI : Arsa

ARSA ALANI : 14.856,39 m2
ARSA PAYI : -

YEVMIYE NO 8698

CiLT NO 67

SAHIFE NO 6574

TAPU TARIHI : 20.06.2007

TASINMAZIN TAPU KAYITLARI (458 ADA 3 PARSEL)

SAHIBI VE HISSESI : BiRKO BIRLESiK KOYUNLULULAR MENSUCAT TiCARET VE
SANAYI A.S. (TAM)

ILI - ILCESI : Nigde-Merkez
BUCAGI : -
MAHALLESI : Koyunlu
KOYU :

MEVKII : -

PAFTA NO : M33A-7B-3B
ADA NO 458
PARSEL NO 3

NiTELIGI : Arsa

ARSA ALANI : 102.815,63 m2
ARSA PAYI : -

YEVMIYE NO 8698

CiLT NO 67

SAHIFE NO 6575

TAPU TARIHI : 20.06.2007
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TASINMAZIN TAPU KAYITLARI (458 ADA 4 PARSEL)

SAHIBI VE HISSESI

ILI - iLCESI
BUCAGI
MAHALLESI
KOYU
MEVKIi1I
PAFTA NO
ADA NO
PARSEL NO
NiTELIGi
ARSA ALANI
ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CiLT NO
SAHIFE NO
TAPU TARIHI

: BIRKO BIRLESIK KOYUNLULULAR MENSUCAT TICARET VE

SANAYI A.S. (TAM)
: Nigde-Merkez

: Koyunlu

: M33A-08A-1D

458
4

: Fabrika Binalari ve Arsasi
:172.704,35 m2

8698
67
6576

1 20.06.2007

TASINMAZIN TAPU KAYITLARI (458 ADA 5 PARSEL)

SAHIBI VE HISSESI

ILI - ILCESI
BUCAGI
MAHALLESI
KOYU
MEVKII
PAFTA NO
ADA NO
PARSEL NO
NiTELIGI
ARSA ALANI
ARSA PAYI
YEVMIYE NO
CILT NO
SAHIFE NO
TAPU TARIHI

: BIRKO BIRLESIK KOYUNLULULAR MENSUCAT TICARET VE

SANAYI A.S. (TAM)
: Nigde-Merkez

: Koyunlu

: M33A-08A-4A

458
5

: Fabrika Binalari ve Arsasi
:101.841,74 m=2

8698
67
6577

1 20.06.2007
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TASINMAZIN TAPU KAYITLARI (458 ADA 6 PARSEL)

SAHIBI VE HISSESI : BIRKO BIRLESIK KOYUNLULULAR MENSUCAT TiCARET VE
SANAYI A.S. (TAM)

ILI - iLCESI : Nigde-Merkez
BUCAGI -
MAHALLESI : Koyunlu
KOYU

MEVKI1i -

PAFTA NO : M33A-08A-4A
ADA NO 458

PARSEL NO 6

NITELIGi : Fabrika Binalar ve Arsasi
ARSA ALANI : 39.148,45 m2
ARSA PAYI -

YEVMIYE NO 1432

CiLT NO 67

SAHIFE NO 6578

TAPU TARIHI : 3.2.2010

TASINMAZIN TAPU KAYITLARI (458 ADA 7 PARSEL)

SAHIBI VE HISSESI

: BIRKO BIRLESIK KOYUNLULULAR MENSUCAT TICARET VE

SANAYI A.S. (TAM)

iLI - iLCESI : Nigde-Merkez
BUCAGI -
MAHALLESI : Koyunlu
KOYU

MEVKI1i -

PAFTA NO : M33A-08A-4A
ADA NO 458

PARSEL NO 7

NiTELiGI : Enerji Santrali, Pompa Istasyonu Su Aritma ve Aritma Tesisi
ARSA ALANI : 14.624,89 m2
ARSA PAYI -

YEVMIYE NO 8698

CiLT NO 67

SAHIFE NO 6579

TAPU TARIHI : 20.06.2007
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TAPU TAKYIDATI

Tarafimiza ibraz edilen bilgiler dogrultusunda; Nigde Ili, Merkez Ilcesi, 458 ada
2,3,4,5,9,7 Parseller icin takbis belgesine gore konu tasinmazlar (zerinde asagidaki beyan
ve kayitlar bulunmaktadir.

Beyanlar Hanesi: Tasinmazlar Gzerinde herhangi bir beyan kaydi bulunmamaktadir.
Ipotekler Hanesi:

-458 Ada 2 Parsel lizerinde herhangi bir rehin/ipotek kaydi bulunmamaktadir.

-458 Ada 3 Parsel;

AKBANK T.A.S. lehine 6000000,00 bedelle 1.derecede ipotek kaydi bulunmaktadir.
(27.9.2013 - 18929)

-458 ada 4 Parsel;

ODEA BANK A.S lehine 60000000,00 bedelle 1.derecede ipotek kaydi bulunmaktadir.
(13.8.2013 - 15652)

-458 Ada 5 Parsel;

ODEA BANK A.S lehine 60000000,00 bedelle 1.derecede ipotek kaydi bulunmaktadir.
(13.8.2013 - 15652)

-458 Ada 6 Parsel;

TURK EKONOMI BANKASI A.S. lehine 8000000,00 bedelle 1.derecede ipotek kaydi
bulunmaktadir. (29.4.2010 - 6760)

AYTEKIN TURCAN lehine 2375000,00 bedelle 2.derecede ipotek kaydi bulunmaktadir.
(21.10.2016 - 25623)

KEMAL SELVI lehine 2375000,00 bedelle 2.derecede ipotek kaydi bulunmaktadir.
(21.10.2016 - 25623)

YAKUP AYDOGAN lehine 2375000,00 bedelle 2.derecede ipotek kaydi bulunmaktadir.
(21.10.2016 - 25623)

ZEKERIYA GUNEYKAYA lehine 2375000,00 bedelle 2.derecede ipotek kaydi bulunmaktadir.
(21.10.2016 - 25623)

MURAT YILDIRIM Iehine 100000,00 bedelle 3.derecede ipotek kaydi bulunmaktadir.
(7.11.2016 - 26788)

-458 Ada 7 Parsel;

TURKIYE IS BANKASI A.S. lehine 1300000,00 bedelle 1.derecede ipotek kaydi
bulunmaktadir. (21.6.2011 - 11146)

Serhler Hanesi: Tasinmazlar izerinde herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir.

TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU

Dederleme konusu tasinmazlar Nigde ili Merkez ilgesi Koyunlu kdéyinde OSB sinirlar
icinde Nigde Tapu Sicil Mudurlagu kayitlarinda bulunan 458 Ada 2,3,4,5,6,7 Parseller ve
Uzerinde konumlanmis fabrika vs. binalar; Organize Sanayii Bdlgesi Bor yolu 7.Km Birko
Caddesi No:288 Nigde Acik posta adresinde olup Tekstil agirhkh fabrika ve isletmelerin
bulundugu bélgenin yakin cevresinde TOKI Konutlari, Anadolu Giizel Sanatlar, Anadolu
Ogretmen, Mehmet Goéker Anadolu Tekstil ve Fen Liseleri, Okyanus Plaza Ve Milli Piyango
Ogrenci Yurdu bulunmaktadir.

Ulasim: Nigde-Bor yolu Uzerinde yer alan tasinmaza (Tesise) ulasim Nigde Bor arasinda
yodun bir sekilde gegen toplu tasima ve Tevfik Calin Caddesi Gzerinden kontrolli olarak 6zel
ve toplu tasima araclar ile sorunsuz bir sekilde saglanmaktadir. Tesisin bulundugu OSB’nin
alt yapui ile ilgili higbir sorunu bulunmamaktadir.

Degerlemeye konu tesis Nigde merkeze 8 km, Bora 7 km, Aksaray’a 121, Konya'ya 255,
Karaman’a 189, Kayseri'ye 128, Adana’ya 205, Nevsehire 80 ve Ankara’ya 345 km
mesafede konumlanmistir.
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KONUM KROKiSi

455 ADA 2 PARSEL

455 ADA 3 PARSEL

analCamigiion

Tasinmazlarin Merkezlere Uzakliklari

Nigde Merkez 7,5 km
Bor Merkez 5,8 km
Aksaray 120 m




EY 1

BOLGE HAKKINDA GENEL BIiLGILER

GENEL BILGILER

Yizolcimi: 14.294 km?2

Nifus: 305.861 (1990)

il Trafik No: 51

Kapadokya Boélgesinde yeralan Nigde, antik kentleri, tarihi ve kiltlrel eserleri, Aladag Milli
Parki ile 6nemli bir turizim merkezidir.

ILCELER:

Nigde ilinin ilgeleri; Altunhisar, Bor, Camardi, Ciftlik ve Ulukigla’ dir.

Bor: Nigde’ye 15km uzakliktadir. Ilce merkezinden Alaaddin Cami Karamanodgullar
doneminden, Pasa ve Kale Camileri Osmanl déneminden kalma 6nemli eserlerdir. Bor'a 5km
uzakhkta bulunan Tyana Oren Yeri Roma déneminin cok énemli yerlesim merkezlerinden
biridir.

Ulukisla: Ulukisla Aladaglar ve Bolkar Daglarn’nin birlestigi ve gineye gegis olanadi tanidigi
yerde, 17. Yy ‘da kurulmustur. Ilce merkezinde Osmanli Dénemi eserleri olan Okiiz Mehmet
Pasa Kervansarayi, Porsuk kdylu yakinindaki geg Hitit ve Frig donemi kalintilarini barindiran
Porsuk Hoéylk o6nemli o6renlerdir. Ayrica c¢ok dnemli cevre cekiciliklerine sahip Bolkar
Daglarinin 6nemli bir kismi Ulukigla’da bulunmaktadir.

Camardi: Nigde'ye 65 km uzakhktaki Camardi Ilcesine badli Kavlaktepe kdyi yakinlarindaki
Goltepe - Kestel 6ren yeri 6nemli tarihsel kalintilardir. Cevre gekiciligi olarak Aladaglar'da
yapilabilecek trekking ve tirmanis sporlar sayilabilir.

Altunhisar: Ilceye badli Yesilyurt Kasabasi’ndaki Bizans Dénemi kilise ile Kegcikalesi Koy
yakinindaki ayni adi tasiyan kale énemli eserlerdendir.

COGRAFYA

Nigde Ic Anadolu Bélgesi’nin “Orta Kizilirmak” olarak adlandirilan kesiminde bulunmaktadir.
Kapadokya Bolgesi icinde yer alan Nigde, Aksaray, Nevsehir, Kayseri, Adana, icel ve Konya
ileri ile gevrilidir.

Deniz dizeyinden 1300 m yukseklikte bulunan ilin bati kesimi dalgali duzlUkler, kuzey,
gliney ve dogu kesimleri ise daglik alanlarla kaphdir. Giney ve glineydogu sinirlarini Orta
Toroslarin temelini olusturan Bolkar Daglar gizmektedir.

Ic Anadolu Bélgesinin 6zelligini tasiyan karasal iklim Nigde’de de egemendir. Yazlar sicak ve
kurak, kislar soguk ve genellikle kar yagislidir.

ISLETME HAKKINDA GENEL BILGILER

BIRKO A.S., BIRKOKOYUNLU A.S., BIRKO ENERJI A.S., KOYUNLU TEKSTIL A.S.
sirketlerinden olusan BIRKO  SIRKETLER GRUBU, Tirkiye'nin her  ydresinde
yasayan kasabalisini bir araya getirmek ve yeni is sahalan olusturmak amaciyla 1972
yilinda kurulmustur.

1975 yilinda faaliyete gectiginde sadece i¢ piyasaya pamuk ipligi treten BIRKO A.S.,
bugin Avrupa Ulkeleri basta olmak Uzere 20-25 milyon dolarlik ihracati ile Turkiye
ekonomisine dnemli katkilar saglamaktadir. 1981 yilinda BIRKO A.S. biinyesinde faaliyete
baslayan yinli isletmeler 1998 vyilindan itibaren BIRKOKOYUNLU A.S. adi altinda, hali
sektoriinde, Turkiye capindaki bayii agi ve tim dinya Ulkelerine yaptidi ihracati ile her
gecgen gln basar grafigini ylkseltmektedir.
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Turkiye genelinde Koyulu Halilar’ni pazarlamak amaciyla 1981 yilinda kurulan
KOYUNLU TEKSTIL A.S. genis bayii adi ile faaliyetini siirdiirmektedir.
Kendi enerjisini Giretmek amaci ile yola cikan BIRKO A.S. 2000 yilinda BIRKO ENERJI A.S.yi
kurarak yaptigi yatinmla yilda 86 000 000 kwh elektrik enerjisi liretmektedir. Yatirimlarina
suratle devam eden BIRKO SIRKETLER GRUBU, BIRKO A.S. biinyesindeki 13.000 iglik ikinci
penye iplik tesisini Nisan 2002'de ve yine 13.000 iglik kompakt penye iplik tesisini Mayis
2003’de ayni cati altinda isletmeye almistir.

IiMAR DURUMU

Yapilasma Kisitlamalari:
Tasinmaz ile ilgili herhangi bir yapilasma kisitlamasi mevcut degdildir.

Imar Lejandi: SANAYI

TAKS:
KAKS:0,70
Emsal: 0.55

Hmax: Teknolojik durumuna goére dediskenlik gosterebiliyor.

Imar Durumu ile ilgili Bilgiler: Dederlemeye konu tesisin tizerindeki arazi kullanimi, yapi
ve tesislerin projelendiriimesi insaat ve kullanimiyla ilgili ruhsat ve izinler konusunda
belirleyici ve denetleyici kurum Nigde Organize Sanayi Mudurltgudar. NOSB yetkililerinden
alinan bilgiye gore

4000 -180.000m2 arasinda dedisen sanayi imarli parselleri olup, Emsal:0,55, Kaks:0,70,
Hmax teknoloji geredine gére degismektedir.

FABRIKA BINALARININ OZELLIKLERI

TESISIN FAALIYET KONUSU:

A-PAMUK IPLIGI (Karde, Penye, Compekt penye, open-end) Karisimli iplik (Pamuk-
polyester, Pamuk-viskon, Pamuk-polyester ve pamuklu iplik Uretmek, Uretilmis olan
ipliklerin katlama ve bukimu.
B-YUNLU GURUBU Yiin iplik ve makine halisi imalati.
C-ENERJI URETIMI Gayri faal durumdadir.
KAPASITE: iplik 23.344.278 Kilogram/yillik.

Hali 2.112.288 metrekare/yillik.
ARSA ALANI ve TANIMI: Konu arsalar Nigde Organize Sanayi Bdlgesi sinirlar iginde yer
almaktadir. 458/5 parsel (zerinde Karde Iplik Fabrikasi, Misafirhane, Yemekhane, Mudir
lojmani, Genel Midurlik ve Idari Bina bulunmaktadir. Bu parselin caddeye 250 metre
cephesi bulunmaktadir.458/5 in bati cephesinde 458/6 parsel, kuzey batisinda 458/7 parsel,
kuzeyinde 458/4 parsel dikdértgen seklinde olup, Uzerinde Penye, penye 2 ve open-end
isletme fabrikalari vardir. 458/3 parsel yamuk seklinde olup Gzerinde yapi yoktur. 458/2-3
parseller arasindan enerji nakil hatti gegmekte olup 458/2 parselin imar durumu yesil alan
olarak belirlenmistir. 458/7 parsel dizgin olmayan bir sekle sahip olup; lGzerinde kazan
dairesi, atélyeler, faal olmayan Enerji santrali gibi yardimc Gniteler yer almaktadir.

458 ada 2 parsel 14.856,39 m?
458 ada 3 parsel 102.815,63 m?
458 ada 4 parsel 172.704,35 m?
458 ada 5 parsel 101.841,74 m?
458 ada 6 parsel 39.148,45 m?
458 ada 7 parsel 14.624,89 m?

TOPLAM ARSA ALANI  445.991,45 M?

-10 -
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INSA TARIHI : Degerlemeye konu Birko A.S: 1972 yilinda kurulmus olup,
1981 yilinda YUnld isletmeler faaliyete gegmistir.
Dolayislyla tesisin fabrika ve diger amacli binalar alan ve
sayl olarak artarak devam etmis olup; Fabrika ve binalarin
yapim tarihlerinde fabrika yetkililerinden alinan bilgiler
dikkate alinmistir.

YAPI RUHSATLARI : Tesis yetkilileri ile yapilan gérismelerde fabrikalarin ve
diger binalara ait yapi ruhsatlan ve yapi kullanma izin
belgeleri OSB’den temin edilmis ,s6z konusu belgelerle
ilgili ayrica arastirma yapiimamistir.

TOPLAM KAPALI ALANI :105.307 m2

INSAAT TARZI : Ilgili béliimlerde belirtiimistir. Genel olarak betonarme
prefabrlk yapidir.

INSAAT NizAMI : Ayrik

GUVENLIK/KAMERA : Yok

ASANSOR : Yok

SU DEPOSU : Mevcut

DOGALGAZ : Var

ELEKTRIK : Sebeke

SuU : Sebeke

KANALIZASYON : Sebeke

ISITMA : Dogalgazli ve kati yakith kazanlar ve petek radyatérler
vasitasi ile saglanmaktadir.

HAVALANDIRMA : idari binada klimalar ile saglanmaktadir.

JENERATOR : Mevcut

KOMPRESOR : Var

YANGIN TESISATI : Fabrika iginde basingli su sistemli yangin séndirme sistemi
mevcut olup, ilgili yerlerde de yangin tipleri bulunmaktadir.

ACIK ALANLAR : Cevre diizenlemesi canli bitki ve yaklasik 25-35 yilik cesitli

adaclar bulunup, saha betonlar, bordir taslar, cevre duvarlari,
istinat duvarlan, citleri, ylUriyds yollan, tesis ici arag yollar,
platformlar, ylkleme vb. rampalar, tesisat gegislerinde ve
tasimasinda kullanilan c¢elik konstriksiyon vyapilar, drenaj
kanallari, tesisat galerileri vb. altyapilar, ¢evre aydinlatmalari,
bayrak direkleri vb. didger yapilar, yesil alanlan il uyumlu bir
goérintd arz etmektedir.

OTOPARK ve MANEVRA: Tesisin girisinde ve idari bina 6nlinde acgik otopark

ALANI oldugu gibi fabrika alaninin diger bdélimlerinde de otopark
olanadi fazlas ile mevcuttur. Keza, TIR giris cikisi, yuk
bosaltma ve yikleme icin manevra alani vardir.

TESISIN Fiziki BOLUM VE TANIMI:

1-Karde iplik ve Isletmesi Fabrikasi: Mevcut vaziyet planina gére Fabrika ilave binalariyla

birlikte 29.474,10 m2 kapali alana sahip, Betonarme temel, prefabrike karkas bina olarak ins
edilmis tek kath fabrika binasinda cati kaplamasi Aliminyum sandvic¢ paneldir. Asma tavanh t
kath olan yapida zemin malzemesi olarak dokme mozaik, dogramalar da ise demir profil
kullanilmistir. Dis cephelerin ince akrilik boya oldugu fabrika i¢c cepheleri siva lizeri badanadir.
Aydinlatma sistemi igin floresan kullaniimistir.

-11 -
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Kullanim insaat Alani(m?2) Yapim Yih
Fabrika binasi 22.014,25 1974-1998*
Ambar Memur Binasi 126,60
Karde kilima binasi 57,30 1995
Karde bobin ilave kismi 161,00 1994
Mamul Ambar 1.431,20
Malzeme Ambari 846,56
Hammadde Ambari 2.544,33
Karde Ilave Hali Binasi 769,95 1995
Nemlendirme binasi 218,16
Karde klima Binasi (ilave) 314,00 2000
Karde Santiye binasi 92,00 2000
Katlama bukim binasi 769,95 2000
40Ton/Gun Fiksaj Kazan Bol 128,80 1999
TOPLAM 29.474,10

2-Karde II iplik islet Eabril (Eski P 1)
1985 yilinda faaliyete gecen tesis vaziyet planina gbére Fabrika ilave binalariyla birlikte
13.827 m2 kapali alana sahip, Betonarme temel, prefabrike karkas bina olarak insa edilmis
tek kath fabrika binasinda cati kaplamasi Aliminyum sandvic paneldir. Zemin malzemesi
olarak dékme mozaik, dogramalar da ise demir profil kullaniimistir. Dis cephelerin ince
akrilik boya oldugu fabrikanin ic cepheleri siva Uzeri badanadir. Aydinlatma sistemi igin
floresan kullaniimistir.

Kullanim Insaat Alani(m?2) Yapim Yih
Fabrika binasi 10.116,04 1985-2000*(yenileme)
Pamuk Ambari 1.805,48 1985
Iplik Ambari 1.730,48 1985
27 Ton Fiksaj Kazan Bol 175,00 1999
TOPLAM 13.827,00

3-Penve II Iplik Fabrikasi: 2002 yilinda faaliyete gecen 2.penye tesisinin vaziyet

planina gére yardimci yapilari ile birlikte 16.700 m2 kapali alana sahiptir. Betonarme temel,
Prefabrik karkas bina olarak insa edilmis tek kath fabrika binasinda cati kaplamasi eternittir.
Aliminyum sandvi¢ asma tavanh yapinin zemini dékme mozaik lzeri sap ve yer yer parke
olup; demir dograma kullanilmistir. Dis cephesi siva lGzeri akrilik boya, ic cephesi siva lzeri
badana olup, floresan ile aydinlatiimaktadir.

Kullanim Insaat Alani(m?2) Yapim Yih
Fabrika binasi 13.268,00 2001
Pamuk Ambari 1.680,00 2001
Mamul Ambar 800,00 2001
Klima Binasl ve ilaveler 952,00 2001
TOPLAM 16.700,00

A;Qp_en;En_d_Ip_h_k_Is_Le_tm_eﬂ_Ea,b_ukas_L 1985 yilinda faaliyete gecgen tesis plana goére
fabrika ve yardimc yapilan ile birlikte toplam 12.660,42m2 kapali alana sahiptir. Betonarme
temel, Prefabrike karkas olarak tek kath bina olarak insa edilmis olan fabrika binasinin
aliminyum sandvic asma tavanli dokme mozaik zeminli demir dogramali yapinin dis cephesi
siva Uzeri boyali i¢ cepheleri siva Gzeri badanalidir. Aydinlatmasi icin floresan kullanilmistir.
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Kullanim insaat Alani(m2) Yapim Yih
Fabrika binasi 7.213,00 1985
Pamuk Ambari 4.854,00 1985
Iplik Ambar 593,42 1985
TOPLAM 12.660,42

B-Yiin iplik fabrjkasi: 1984 yilinda faaliyete gegmis olup uzunlugu yaklasik 150 metre
genisligi yaklasik 50 metre olan fabrikanin 6.730,36 m2 kapal alani vardir.

Prefabrik karkas, Betonarme temel, dékme mozaik zeminli ve tek katli olarak insa edilmis
olan fabrika binasinin, cati kaplamasi aliminyum sandvi¢ paneldir. Dogramalan profil demir,
dis cephesi siva Uzeri boya, i¢ cepheleri ise siva Gzeri badanalidir. Aydinlatma sistemi igin
floresan kullaniimistir.

Kullanim Insaat Alani(m2) Yapim Yih
Fabrika binasi 5.600,12 1984
Elyaf boyama binasi 650,44
Yapadi ambari 251,00 2003
Pres ve Telef Odasi 202,80 1999
10T/gun fiksaj kazan Bol. 26,00 2000
TOPLAM 6.730,36

6-Eski Hali Fabrikasi: 1981 yilinda faaliyete gecmis olup uzunlugu yaklasik 156 metre
genisligi yaklasik 80 metre olan fabrikanin 13.283,35 m2 kapali alani vardir.

Prefabrik karkas, Betonarme temel, dékme mozaik zeminli ve tek katl olarak insa edilmis
olan fabrika binasinin, cati kaplamasi aliminyum sandvig paneldir. Dogramalan profil demir,
dis cephesi siva Uzeri boya, i¢c cepheleri ise siva lGzeri badanalidir. Aydinlatma sistemi igin
floresan kullaniimistir

Kullanim Insaat Alani(m2) Yapim Yih
Fabrika binasi 11.704,80 1981
Hali Ambari 866,55 1996
Iplik Ambar 712,00 1992
TOPLAM 13.283,35
Z-Dider Yardimci Isletme Binalari; Bu bashktaki binalarin kullanim amacglar ve yapi

gurup ve siniflan farkli olup genel olarak amacina uygun sekilde insa ve tefrise edilmislerdir
hepsi vaziyet planina ve projesine uygun gérilmektedir. Dayanak yapi ruhsati ve Yapi
kullanim belgeleridir.

Kullanim insaat Alani(m2)
Elektrik Santrali 1.252
Hali Teshir Binasi 574
Yeni ilave Teshir Binasi 926
Kazan Dairesi Binasi 366
Yeni Kazan Dairesi Binasi 275
Atdlye-Oto Bakim-Kompr Binalar 1.103
Trafo Binasi 57
Laboratuvar Binasi 182
Yardimal Isletmeler Mid. Bin. 156
Fiktif Ambar Binasi 422
Yemekhane Binasi 1.261
Kres ve Misafirhane Binasi 1.229
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Gen MUd. Binasi 812
Yeni Idari Bina 1.171
Yeni Misafirhane Binasi 1.107
Gen. Mld. Lojman Binasi 285
Cami 364
Diger yapilar** 990
TOPLAM 12.532

**Diger yapilar Akaryakit, Sundurma ve Atdlye galisma alanlari sadirvan ve wc dir.

Ulasim bilgileri: Dederlemeye konu tasinmaza Nigde merkezindeki Atatiirk Bulvar tizerinde
ilerlenerek Tevfik Calin Caddesi'ne gegilir. Cadde Uzerinde 2,2 km ilerlenerek Orhan Bati
Caddesi'ne gegcilir. Cadde Uzerinde 150 m. ilerledikten sonra solda konumlu tasinmazlara
ulasilir.

Konum ve yapilasma hakkinda bilgi: Dederleme konusu tasinmaz, belediye sinir
icerisinde olup, yakin cg¢evresinde sanayi imarli parseller ve TOKI vyerlesim yerleri
bulunmaktadir.

Gayrimenkul’ un Bulundugu Bodlgenin Ekonomik Kosullari: Dederleme konusu
tasinmazin OSB icinde olmasi farkli sanayi ve ticari kollarda faaliyete imkan sagladigindan
hem bugtin, hem de gelecekte ekonomik roltinln aktif olacagi disunulebilir.

Gayrimenkul’ un yol cephe uzunluklari, ana artere cephesi ve uzakhgi: Parsel; Birko
Caddesi'ne 510 m., Orhan Bati Caddesi’'ne 620 m. cephelidir.

Gayrimenkul’ un bulundugu boélgenin topografyasi, jeolojisi ve deprem bdlgesi hk.
Bilgi: Dederleme konusu tasinmazlar, diz bir topografik yapiya sahip olup, imar bdlgesi
icerisinde ve 4. Derece deprem bdélgesinde yer almaktadir.

Gayrimenkul’ un degerini etkileyen yatirim unsurlari ve 6zellikleri:
e Konu tasinmaz faaliyet alanina uygun yapi ve konumdadir.
e Reklam 6zelliginin olmasi,

e Lojistik agidan gok uygun bir lokasyonda olmasi,
¢ Uretim kapasitesinin yiksek olmasi,

Gayrimenkul’ un degerini etkileyen peyzaj vs.: Cevre diizenlemesi estetik ve islevsel
olarak yapilmistir.

Bolgesel altyapi hakkinda bilgi: Belediye tarafindan tasinmazin bulundugu boélgedeki tim
altyapilar tamamlanmistir.

Yukarida sayilmayan, belirtiilmek istenen hususlar: -

DEGERLEMEYE ETKI EDEN KRITERLER

Olumlu etkenler:

e SOz konusu gayrimenkulin bulundugu bélgede alt yapinin tamam olmasi,
Oldukgca merkezi bir yerde konumlanmasi,

Nigde-Bor yoluna cephe olmasi

Hemen her tir ulasim araci ile ulasim kolayliginin bulunmasi,

Reklam 6zelliginin olmasi,

Lojistik acidan ¢ok uygun bir lokasyonda olmasi,

e Uretim kapasitesinin yiiksek olmasi,

Olumsuz etkenler:

e Dinyanin icinde bulundugu ekonomik krizin iplik ve hali sektériinii cok olumsuz
etkilemesi,

o Iplik ve Hali konusunda fabrikanin ise 6zel olarak lretilmis olmasi, baska lretim
kollar igin revizyona gerek duyulacak olmasi,

e Fabrika performansinin Uretim potansiyelinin altinda olmasi
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En etkin verimli kullanim sekli ve diger kullanim alternatifleri:

Dederleme konusu tasinmazin en etkin ve en verimli kullanimi, halihazir durumu gibi
sanayi yapisi seklinde kullanimidir.

Gayrimenkul degerinin etkileyen Teknik, imar yasal kisitlamalar:

Dederleme konusu tasinmaz hakkinda herhangi bir kisitlayici durum tespit edilmemistir.

KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI VE ACIKLAMALAR

Degderleme konusu tasinmazin deder tespitinde “Arsalarda Emsal Karsilastirma ve
Yapilarda Maliyet Yontemi” kullaniimistir.

EMSAL ANALIZI

ARSA EMSALLERI
EMSAL 1: Osman Aydogar TEL: 0 (553) 521 26 28

Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 457 parselde bulunan, imar
durumu bag-bahge niteliginde olan arsa toplamda 1.400 m? alanli olup 95.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK [1.400 m2 [ 68,- TL/m?

EMSAL 2: FATIH YUCEL Tel: 0 (536) 887 97 06

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, imar durumu bag-bahce niteliginde olan
arsa toplamda 1.335 m? alanli olup 75.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK (1.335m2  |56,- TL/m?2

EMSAL 3: Aydin KILIC-Tel: 0 (505) 831 11 64

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan muhtelif arsa toplamda 510 m? alanl
olup 70.000,-TL'ye satihktir.

SATILIK 510 m?2 [137,- TL/m?

SANAYI, TICARI ARSA EMSALLER
EMSAL 3: FERRUH KESKIN-Tel: 0 (388) 233 03 62

Degderleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan sanayi imarli ticari arsa toplamda 3.482
m? alanl olup 575.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK [3.482m2  |165,- TL/m2

EMSAL 4: BAHRI KILIT- Tel: 0 (388) 213 63 64

Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan sanayi imarh ticari arsa toplamda 7.850
m? alanh olup 2.150.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK 7.850 m?2 165,- TL/m?2
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Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan arsa niteligindeki 142 ada 6 parselde yer

alan arsa toplamda 516 m? alanli olup 150.000,-TL’ye satiliktir.

EMSAL 6: TOROS EMLAK- Tel: 0 (533) 390 59 56

SATILIK

/516 m2

291,- TL/m2

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan arsa niteliinde 654 m? biyikligindeki
arsa 114.000,-TL'ye satiliktir.

Dederlemesi yapilan konu tasinmazlarda vyapilan arastirmalar neticesinde,

SATILIK

654 m?2

174,- TL/m?2

metrekare satis

fiyatlarinin parsel Uzerinde yapi bulunmasina badlh olarak badgh olarak degiskenlik gosterdigi
gézlenmistir. Uzerinde yapi bulunmayan arsa emsalleri icin birim m? fiyati 55-140 TL, (izerinde yapi
bulunan arsa emsalleri igin birim m? fiyati 165-290 TL oldugu belirlenmistir.

HESAPLAMALAR, ANALIZLER VE FIYATLANDIRMA

1. Arsanin Degeri

ADA/PARSEL ALANI BIRIM M?/TL FIYATI
458/2 14.856,39 m? 62 921.096,- TL
458/3 102.815,63 m? 130 13.366.032,-TL
458/4 172.704,35 m? 200 34.540.870,-TL
458/5 101.841,74 m? 240 24.442.018,-TL
458/6 39.148,45 m? 245 9.591.370,-TL
458/7 14.624,89 m? 220 3.217.476,-TL

TOPLAM 445.991,45 m? 86.078.862,-TL

2. Arsa Uzerindeki Yapilar

Tasinmaz adi Yiizolglimii nle;'.:.‘:_ Maliyet Degeri Ylpl;}ooranl Mevcg:gK:::amm
1-Karde iplik Binasi 29.474,10
Fabrika binasi 22.014,25 1.210 26.637.242 30% 18.646.070 TL
Ambar Memur Binasi 126,6 590 74.694 20% 59.755 TL
Karde klima binasi 57,3 980 56.154 20% 44,923 TL
Karde bobin ilave kismi 161 1.210 194.810 20% 155.848 TL
Mamiul Ambar 1.431,20 590 846.178 25% 634.633 TL
Malzeme Ambari 846,56 590 499.470 25% 374.602 TL
Hammadde Ambari 2.544,33 590 1.501.155 25% 1.125.866 TL
Karde Ilave Hali Binasi 769,95 590 454.270 25% 340.702 TL
Nemlendirme binasi 218,16 450 98.172 20% 78.538 TL
Karde klima Binasi (ilave) 314 980 307.720 18% 252.330 TL
Karde Santiye binasi 92 450 41.400 18% 33.948 TL
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Katlama bikim binasi 769,95 590 454.270 18% 372.501 TL
40Ton/Gln Fiksaj Kazan Bol 128,8 590 75.992 18% 62.313 TL
2-Karde II (eski Penye) 13.827,00 - - - -
Fabrika binasi 10.116,04 1.210 12.240.408 30% 8.568.286 TL
Pamuk Ambari 1.905,48 590 1.124.233 30% 786.963 TL
iplik Ambari 1.730,48 590 1.020.983 30% 714.688 TL
27 Ton Fiksaj Kazan Bol 175 980 171.500 18% 140.630 TL
3-Penye II iplik Fab. 16.700,00 - - - -
Fabrika binasi 13.268,00 1.210 |16.054.280 15% 13.646.138 TL
Pamuk Ambari 1.680,00 980 1.646.400 15% 1.399.440 TL
Mamdil Ambar 800 980 784.000 15% 666.400 TL
Klima Binasi ve ilaveler 952 1.210 1.151.920 15% 979.132 TL
4-Open-End ip isl. Fab. 12.660,42 - - - -
Fabrika binasi 7.213,00 1.210 8.727.730 30% 6.109.411 TL
Pamuk Ambari 4.854,00 590 2.863.860 30% 2.004.702 TL
iplik Ambar 593,42 590 350.118 30% 245.083 TL
5-Yiin iplik Fabrikasi 6.730,36 - - - -
Fabrika binasi 5.600,12 1.210 6.776.145 30% 4.743.302 TL
Elyaf boyama binasi 650,44 980 637.431 30% 446.202 TL
Yapadi ambari 251 590 148.090 15% 125.876 TL
Pres ve Telef Odasi 202,8 590 119.652 20% 95.722 TL
10T/gun fiksaj kazan Bol 26 590 15.340 18% 12.579 TL
6-Eski Hali Fabrikasi 13.282,35 - - - -
Fabrika binasi 11.704,80 590 6.905.832 35% 4.488.791 TL
Hali Ambari 866,55 450 389.947 25% 292.461 TL
iplik Ambar 712 450 320.400 25% 240.300 TL
7-D Yardimai isl. Binalar 12.532,00 - - - -
Elektrik Santrali 1.252 450 563.400 18% 461.988 TL
Hali Teshir Binasi 574 1.210 694.540 15% 590.359 TL
Yeni Ilave Teshir Binasi 926 1.210 1.120.460 7% 7.764.788 TL
Kazan Dairesi Binasi 366 590 215.940 15% 183.549 TL
Yeni Kazan Dairesi Binasi 275 590 162.250 15% 137.912 TL
Atolye-Oto Bakim- KompresBinalar 1.103 500 | 650.770 15% 553.154 TL
Trafo Binasi 57 590 33.630 15% 28.585 TL
Laboratuvar Binasi 182 590 107.380 10% 96.642 TL
Yardimai Isletmeler Mid. Bin 156 590 92.040 10% 82.836 TL
Fiktif Ambar Binasi 422 590 248.980 10% 224.082 TL
Yemekhane Binasi 1.261 590 743.990 10% 669.591 TL
Kres ve Misafirhane Binasi 1.229 980 1.204.420 10% 1.083.978 TL
Gen Mid. Binasi 812 1.210 982.520 10% 884.268 TL
Yeni idari Bina 1.171 1.210 1.416.910 10% 1.275.219 TL
Yeni Misafirhane Binasi 1.107 1.210 1.339.470 10% 1.205.523 TL
Gen. Mid. Lojman Binasi 285 1.210 344.850 15% 293.122 TL
Cami 364 980 356.720 15% 303.212 TL
Diger yapilar** 989,76 450 445.392 15% 378.583 TL
Yeni sundurma 559 275 153.725 15% 130.666 TL

MALIYET YAKLASIMINA GORE BINALARIN TOPLAM DEGERI

84.236.192 TL
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GAYRIMENKULUN DEGERLEMESI VE SONUC

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen tasinmazin yerinde yapilan incelemeleri sonucu
niteligi, kullanim amaci, konumu, cevre o6zellikleri, ylzoélcimi, imar durumu, yapilasma
kosullari, parsel (zerindeki yapilarin fiziksel ve mimari 0zellikleri, kullanim alanlan,
cevresinde vyapilan piyasa arastirmasi ve ginimiiz ekonomik kosullari géz 6nlinde
bulundurularak esas piyasa (pazar) degeri belirlenmistir.

v

Tasinmaz Degeri = Arsa Dedgeri+ Yapi Degeri
= 86.078.862,-TL + 84.236.192,-TL = 170.315.054 ~170.316.000,-TL
takdir edilmistir.

(*) Rapor tarihi itibariyle 1,-Euro = 6,61,-TL; 1,- USD =5,94,-TL'dir. Euro ve
USD bazindaki dederler, yalnizca bilgi igin verilmistir.

_Isbu 2019-0ZEL-322 no.lu rapor, "BIRKO BIRLESIK KOYUNLULULAR MENSUCAT
TICARET VE SANAYI A.S” un talebi Uzerine ve tek orijinal olarak dizenlenmis olup
kopyalarin firmamizin yazih onayl olmaksizin kullanimlarn halinde ortaya cikabilecek
sonuglardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 20.12.2019

(Ekspertiz tarihi: 18.12.2019)
Saygilarimizla,

A ARTIBIiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
ONAYLAYAN FIRMA

RAPORU HAZIRLAYAN RAPORU KONTROL EDEN YONETICisi
MERIH KESKES BURHANETTIN TANDOGAN BURHANETTIN TANDOGAN
Yonetim Kurulu Baskani Yonetim Kurulu Baskani
Spk Dederleme Uzmani Sorumlu Dederleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(SPK Lisans No: 410990) (SPK Lisans No: 400814) (SPK Lisans No: 400814)

A ARTIBIR GAYR) L UPOSRLEME AS, G L L SERLUEME AS,

P web. wwaasrtibagd com - 1, S hol 4557 } web. www.asrtiblge com - T, S hol 4557

EKLER:

EK.1: Konum Krokisi

EK.2: Fotograflar

EK.3: Belgeler

EK.4: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. S.P.K. (Sermaye Piyasasi Kurulu) Lisansi
EK.5: A ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. B.D.D.K. (Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurulu) Lisansi

EK.6: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A. S. Yénetim Kurulu Baskani imza Sirkisu
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EK.1: KONUM KROKISi

%

EK.2: FOTOGRAFLAR
ON NizAMIYE
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PRPoR

ON NiZAMIYE TESHIR MAGAZASI

ON NiZAMIYE ARAC PARK YERI
&t Yo
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ARAC PARK YERI TESHIR MAGAZA TABELA
ARKASI GENEL MUDUR LOJMANI

KARDE [SLETME BINASI HALI FABRIKASI BINASI

KARDE ISLETMESI
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PRPoR

HALI ISLETMESI BINASI HALI [SLETME BINASI

(OTO BAKIM)

!
|
|
{

i . ,
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YARDIMCI iSLETMELER YARDIMCI iSLETMELER
(TESISAT ATOLYESI) (TORNA ATOLYESI)

KARDE 2 iSL. MAMUL AMBAR
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KARDE 2 iISL MAMUL AMBAR KARDE 2 {SLETMESI

KARDE 2 iISLETME BINASI OPEN-END ISLETMESI

OPEN-END iSL. BINASI _ MALZEME AMBARI BINASI

PENYE 2 ISL. BINASI PENYE 2 ISLETME BINASI
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LABORATUVAR BINASI

PENYE 2 ISLETMESI KARDE 2 iSL. BINASI

PAMUK SUNDURMA YENI HALI iSL.

TESHIR MAGAZASI
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IDARI BINA

IDARI BINA

CAMI VE SADIRVAN
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NiZAMIYE YEMEKHANE BINASI

s

EK.2: BELGELER
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_Raporiayan Tarih / Saat Basgvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal [15.112016 13:59:45 201639155 J20161115.912 Fo23ss  [17.50 T
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Mevkii
Zemin No 17618723 Cilt / Sayfa No 6716574
[1¥} i|§e NIGDE / MERKEZ Ada / Parsel 45872
Kurum Adi Nigde Yazolgam 14856,39000
Mahalle / Kéy Adi KOYUNLU Koya Ana Tasinmaz Nitelik Arsa
MULKIYET BILGILERI
Malik lHlsse Pay/P: a | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
BIRKO BIRLESIK KOYUNLULULAR MENSUCAT TICARET VE SANAYI A.S. [1000 7 1000 Paylasma (Taksim) - 20.6.2007 - 8698

Rapor Tarihi / Saati: 15.11.2016 / 14:06

Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal [ 15.11.2016 14:00:50 [2016-39156 [20161115-912-F02398  [17.50 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Mevkii
Zemin No 17618724 Cilt / Sayfa No 67 /6575
il /ilce NIGDE / MERKEZ Ada / Parsel 45813
Kurum Ad Nigde Yizolgim 102815,63000
Mabhalle / Koy Adi KOYUNLU Koyu Ana Tasinmaz Nitelik Arsa
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
BIRKO BIRLESIK KOYUNLULULAR MENSUCAT TICARET VE SANAYIAS. 1000 / 1000 Paylasma (Taksim) - 20.6.2007 - 8698
ipotek
Alacakli Borg Derece Tesis Tarih - Yevmiye
AKBANKTAS. 6000000,00 1.0 27.9.2013 - 18929
Ipotegin Konuldudu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/Payda |Borclu Malik Tescil Tarih-Yevmiye
Nigde TM KOYUNLU Koy 458 Ada 3 Parsel 1000/1000 BIRKO BIRLESIK 27.9.2013 - 18929
KOYUNLULULAR
MENSUCAT TICARET
VE SANAYIAS.

Rapor Tarihi / Saati - 15.11.2016 / 14:06
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Raporiayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal [15.11.2016 14:01:52 [2016-39157 [20161115-912-F02403__[17.50 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Mevkii
Zemin No 17618725 Cilt / Sayfa No 67 /6576
il / iice NiGDE / MERKEZ Ada / Parsel 45874
Kurum Adi Nigde Yuzolcum 172704,35000
Mabhalle / Koy Adi KOYUNLU Kéyu Ana Taginmaz Nitelik Fabrika binalan ve arsasi
MULKIYET BILGILERI
Malik |Hisse Pay/Payda IEdinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
BIRKO BIRLESIK KOYUNLULULAR MENSUCAT TICARET VE SANAYIAS. [1000 7 1000 | Paylasma (Taksim) - 20 62007 - 8698
Iipotek
Alacakli I Borg |Derece ITesis Tarih - Yevmiye
|OoDEA BANK A S | 60000000.00 [10 [12.5.2013 - 15652
ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/Payda |Borclu Malik Tescil Tarih-Yevmiye
Nigde TM KOYUNLU Koyl 458 Ada 4 Parsel 1000/1000 BIRKO BIRLESIK 13.8.2013 - 15652

KOYUNLULULAR
MENSUCAT TICARET
VE SANAYI A S.

Rapor Tarihi / Saati - 15.11.2016 / 14:07

Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal [15.11.2016 14:01:52 [2016-39157 [20161115-912-F02403 _ [17.50 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Mevkii
Zemin No 17618725 Cilt / Sayfa No 67 1 6576
il /lige NiGDE / MERKEZ Ada / Parsel 458/4
Kurum Adi Nigde Yizélcum 172704,35000
Mabhalle / Koy Adi KOYUNLU Koyu Ana Taginmaz Nitelik Fabrika binalan ve arsasi
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
BIRKO BIRLESIK KOYUNLULULAR MENSUCAT TICARET VE SANAYI A S. 1000 / 1000 Paylagma (Taksim) - 20.6.2007 - 8698
Ipotek
Alacakli Borg Derece Tesis Tarih - Yevmiye
ODEA BANK A.S 60000000.00 1.0 13.8.2013 - 15652
Ipotegdin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/Payda |Borclu Malik Tescil Tarih-Yevmiye
Nigde TM KOYUNLU Kbyl 458 Ada 4 Parsel 1000/1000 BIRKO BIRLESIK 13.8.2013 - 15652
KOYUNLULULAR
MENSUCAT TICARET
VE SANAYIAS.

Rapor Tarihi / Saati : 15.11.2016 / 14:07
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Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar

TKGM Portal [15.11.2016 14:05:09 [2016-39159 [20161115-912-F02416__[17.50 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi AnaTasinmaz Mevkii

Zemin No 17618727 Cilt / Sayfa No 67 /6578

il / lice NIGDE / MERKEZ Ada / Parsel 45816

Kurum Adi Nigde Yiizolgim 39148,45000

Mahalle / Kéy Adi KOYUNLU Koyu Ana Taginmaz Nitelik Fabrika binalan ve arsasi

MULKIYET BILGILERI

Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
g%g&CE)T?iRLE$iK KOYUNLULULAR MENSUCAT TiCARET VE SANAYi ANONIM 1000 / 1000 Tuzel Kisiliklerin Unvan Degisikligi - 3.2.2010 - 1432
ipotek
Alacakli Borg Derece Tesis Tarih - Yevmiye
TURK EKONOMIi BANKASI A S. 8000000,00 1.0 29.4.2010 - 6760
AYTEKIN TURCAN 2375000,00 2.0 21.10.2016 - 25623
KEMAL SELVI 2375000,00 20 21.10.2016 - 25623
YAKUP AYDOGAN 2375000.00 20 21.10.2016 - 25623
ZEKERIYA GUNEYKAYA 2375000,00 20 21.10.2016 - 25623
MURAT YILDIRIM 100000,00 3.0 7.11.2016 - 26788
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/Payda |Borglu Malik Tescil Tarih-Yevmiye
Nigde TM KOYUNLU Koy 458 Ada 6 Parsel 1000/1000 BIRKO BIRLESIK 29.4.2010 - 6760
KOYUNLULULAR
MENSUCAT TICARET
VE SANAYi ANONIM
SIRKETI
TURK EKONOMI BANKASI A S. 8000000.00 1.0 29.4.2010 - 6760
AYTEKIN TURCAN 2375000,00 2.0 21.10.2016 - 25623
KEMAL SELVI 2375000,00 20 21.10.2016 - 25623
YAKUP AYDOGAN 2375000,00 20 21.10.2016 - 25623
ZEKERIYA GUNEYKAYA 2375000.00 20 21.10.2016 - 25623
Rapor Tarini / Saati : 15.11.2016 / 14:07
[MURAT YILDIRIM [100000,00 [3.0 [7.11.2016 - 26788
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/Payda |Borclu Malik Tescil Tarih-Yevmiye
Nigde TM KOYUNLU Kbyl 458 Ada 6 Parsel 100071000 BIRKO BIRLESIK 21.10.2016 - 25623
KOYUNLULULAR
MENSUCAT TICARET
VE SANAYI ANONIM
SIRKETI
TURK EKONOMIi BANKASI A S. 8000000,00 1.0 29.4.2010 - 6760
AYTEKIN TURCAN 2375000.00 2.0 21.10.2016 - 25623
KEMAL SELVi 2375000.00 2.0 21.10.2016 - 25623
YAKUP AYDOGAN 2375000.00 2.0 21.10.2016 - 25623
ZEKERIYA GUNEYKAYA 2375000,00 20 21.10.2016 - 25623
MURAT YILDIRIM 100000,00 3.0 7.11.2016 - 26788
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/Payda |Borclu Malik Tescil Tarih-Yevmiye
Nigde TM KOYUNLU Kayii 458 Ada 6 Parsel 1000/1000 BIRKO BIRLESIK 21.10.2016 - 25623
KOYUNLULULAR
MENSUCAT TICARET
VE SANAYI ANONIM
SIRKETI
TURK EKONOMIi BANKASI A.S. 8000000.00 1.0 29.4.2010 - 6760
AYTEKIN TURCAN 2375000,00 2.0 21.10.2016 - 25623
KEMAL SELVi 2375000,00 20 21.10.2016 - 25623
YAKUP AYDOGAN 2375000.00 20 21.10.2016 - 25623
ZEKERIYA GUNEYKAYA 2375000,00 2.0 21.10.2016 - 25623
MURAT YILDIRIM 100000,00 3.0 7.11.2016 - 26788
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/Payda |Borclu Malik Tescil Tarih-Yevmiye
Nigde TM KOYUNLU Koy 458 Ada 6 Parsel 1000/1000 BIRKO BIRLESIK 21.10.2016 - 25623
KOYUNLULULAR
MENSUCAT TICARET
VE SANAYI ANONIM
SIRKETI
TURK EKONOMIi BANKASI A S. 8000000,00 1.0 29.4.2010 - 6760
AYTEKIN TURCAN 2375000.,00 20 21.10.2016 - 25623
KEMAL SELVi 2375000.00 2.0 21.10.2016 - 25623
YAKUP AYDOGAN 237500000 20 21.10.2016 - 25623

apor Tarihi / Saati : 15.11.2016 / 14:07
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f1dinta

ZEKERIYA GUNEYKAYA 2375000,00 20 21.10.2016 - 25623
MURAT YILDIRIM 100000,00 3.0 7.11.2016 - 26788
ipotedin Konuldudu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/Payda |Borglu Malik Tescil Tarih-Yevmiye
Nigde TM KOYUNLU Koyii 458 Ada 6 Parsel 1000/1000 BIRKO BIRLESIK 21.10.2016 - 25623
KOYUNLULULAR
MENSUCAT TICARET
VE SANAYi ANONIM
SIRKETI
TURK EKONOMIi BANKASI A S. 800000000 1.0 29.4.2010 - 6760
AYTEKIN TURCAN 2375000,00 20 21.10.2016 - 25623
KEMAL SELVi 2375000.00 2.0 21.10.2016 - 25623
YAKUP AYDOGAN 2375000,00 2.0 21.10.2016 - 25623
ZEKERIYA GUNEYKAYA 2375000,00 20 21.10.2016 - 25623
MURAT YILDIRIM 100000,00 3.0 7.11.2016 - 26788
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/Payda |Borclu Malik Tescil Tarih-Yevmiye
Nidde TM KOYUNLU Koyi 458 Ada 6 Parsel 1000/1000 BIRKO BIRLESIK 7.11.2016 - 26788
KOYUNLULULAR
MENSUCAT TICARET
VE SANAYI ANONIM
SIRKETI
Rapor Tarihi / Saati : 15.11.2016 / 14:07
Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal [17.11.2016 16:56:11 [2016-30485 |20161117-912-F01769  [17.50 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Mevkii
Zemin No 17618728 Cilt / Sayfa No 67 /6579
01/ lice NIiGDE / MERKEZ Ada / Parsel 45817
Kurum Adi Nigde Yiizolciim 14624,89000
Mahalle / Kéy Adi KOYUNLU Koyt Ana Taginmaz Nitelik ENERJI SANTRALI, POMPA
ISTASYONU SU ARITMA VE
ARITMA TESISI
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
BIRKO BIRLESIK KOYUNLULULAR MENSUCAT TICARET VE SANAYI A S. 1000 / 1000 Paylagma (Taksim) - 20.6.2007 - 8698
Ipotek
Alacakli Borg Derece Tesis Tarih - Yevmiye
TURKIYE iS BANKASIA.S. 1300000.00 1.0 21.6.2011 - 11146
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/Payda |Borglu Malik Tescil Tarih-Yevmiye
Nigde TM KOYUNLU Koyii 458 Ada 7 Parsel 1000/1000 BIRKO BIRLESIK 21.6.2011 - 11146
KOYUNLULULAR
MENSUCAT TICARET
VE SANAYI A S.

Rapor Tarihi / Saati : 17.11.2016 / 17:13

-36-




AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

EK.4: A i i G
ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi

T,
RASRAKANI IK
Sermaye Piyasasi Kurulu

Say1 :BO2 | SPKO.15- 403 10/ %2010
£5306
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

Demirci 1§ Merkezi B Blok Kat:3 No 303

Selgukiu KONYA

Konu :

ligi; 15.07.2010 rarihli bagvurunuz

lgi'de Kkayith yazimzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIIL No: 35 savih "“Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin  Kurulca Listeye Alnmalanna lligkin Esaslar Hakkinds Tebhi” (Teblig)
cergevesinde, gaynmcnkul degerleme  huzmet vermek  Gzere  listeye alinma talebinde
bulunulmugtur

Kurulumuz Karar Orgam’mn 19 08 2010 tarihhi toplantisinda, anilan talebinizin olumiu
karglanmasina karar venimigtir Ba gergevede,

A)Sermaye pryasasi mevzuatl uyan

kapsaminda Teblit hukomlerine uyulmast ger

uyannca yapilan degerleme iglemlennde,
yurirluge grmis bulunan Sen VI,

No: 45 sayh

nca yapuacak gayrimenkul

degierlemeyi yapanlann

Sermaye Piyasasinda L

ckmekte olup, aynca, sermaye piyasasi

degerieme faaliyetleni
mevzuatl
01052006 tarihinde
Nuslararas) Degerleme

Standartlan Haklanda Teblif ve
Standartlanng aynen uymalanmn ve

bu Tebligin ckinde yer alan L

Nuslararass  Degerleme

bunlan uygulamalanmn zoruniu oldugu,

B) Sermaye

pryasas: mevzuat:

kapsaminda yapilacak gaynmenkul

degerleme

fualiyetlernizin  mevzuala uygunlugunun

Kurulumuzca izlenecefi

ve mevzuata aykin

uygulamalanmzin tespit  edilmesi halinde fistesinden gikanimanmz yoluna

gidilebileced,

Kurulumuz

C)Kurulumuz web sayfasmn gayrunenkul degerieme girketlen boluminde “genel
duyurular ve uyaniar” baghkh kasmunda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygu
olarak tarafimzca hazrlanacak stirekl bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfummé;&%

boluminde yer verlmesi ve guncel tutulmasi werektil, 'l%
eyda ISKENDER

Daire Ba;t.am

hususlannda bilgi edmilmesini ve gerefini 0g

-
C

T earr ’p’;'s& oy el -‘U:A‘A;i T ny ‘L‘r\l un-.'l'.',' o 1'.-‘ g on U
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EK.5: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. BDDK Yetki Belgesi

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Usvgulama Daire Baskanlig: 111)

Sayr : BO2.1.BDK.O.13.00.0-140-55 -y R

Konu: Degerleme Yetkisi

13 Misan 20M

A ARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Bankacilhik Dozenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 07.04 2011 tarih ve 4150 sayih
Karar ile Sirketinize Bankalara Degerleme [Hizmeti Verecek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetleri Hakkinda Yénetmeligin (Yonetmelik) 11 inei maddesine istinaden bankalara
“payrimenkul, gavrimenkul projesi veyva bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi”
hizmeti verme vetkisi verilmesi uyvgun gdralmosttir.

Kurulen yetkilendirilen deierleme kurulusglan, faaliyvetlerini Yonetmelikte yer alan usul
ve esaslarn gore vurtitmek ve bu kapsamda Yonctmelikte yer alan yokomlalokleri yerine
getirmek  zorundadir. Bu  yukomldlikler arasinda Yoncetmeligin 22 inei minddesinde
Kurumumuza vapilacak bildirimlere iligskin hilkiimiler yor almakia olup, bu yokamialtaklerin
stresi  igerisinde ve cksiksiz olarnk  yerine getirilmesi, mevzuata avkinhga sebebiyet
verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir. 5411 sayihh Bankacihik Kanununun 96 ne
maddesi uyvannca da, ckte tarafimza gonderilen bildirim  formunun Arahik ve Haziran
donemleri olmak Gzere yvilda 2 defa ilgili donem sonunu takip cden 15 giin igerisinde
Kurumumuza génderilmest perckmektedir

Diger tarafian, Kurulun 07.04.2011 tanh ve 4151 sayith Karan ile “Yonetmelik uyannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarnmin sOzlegmeli olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlathiracaklan ve Sermaye Piyasas: Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhn Lisans:
bulunmayan kigsilerin, Yonetmeligin 3 dncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
faaliveti ile istigal eden personel tamiminda yer alan nitelikleri asunalan gerektigi, bu durumu
tevsik edecek belgelerin dotkfimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneuncligin 5 ve 6 net maddelerinde ongdralen hakdmlerin bahse konu Kigiler igin de
uygulunacagt ve dolavisivla bu Kigilerin amilan maddeler karjisindaki durumlanmn da yine
ilgili girketler taratindan takip cdilmesi gerektigi, bu kigiler nedeniyvle ortaya gikabilecck
mezkur maddelere aykinn durumlar  ile karsilogilmas:  halinde  ilgili girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numaralhh fikrasimin (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunelik uyannca yetkilendirilmis degerleme sirketlerine duyuru
vapiimasina™ karar verilmigtir.

Bu georgevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla birlikte sdzlesmeli olarak
gayrimenkul degeriome raporu hazsrlamimlan Kigilerin Yonetmeligin 3 dned maddesinin (1)
bendinde belirtilen nitelikleri tasivip tasimadigimin tespiti, bu nitelikleri tev=ik edici belgelerin
temini ve saklanmas: ile bu kisilerin Yoncumeligin bagimsizhga iligskin 5 ve 6 na maddelerinde
angorillen hokmlere uyumunun gdzetuimesi Sirketiniz sorumibulugunda olup, bu kigiler
nedenivie ortava ¢ikabilecek mezkur maddelere aykinn durumlar ile kargiiagilmasy halinde

Astrk Balvar No 191 Kavahhdere DO6680 ANKARA
Tehb (3 12) 4550530 1Vaks  (317) 47817 a7
Trternet sdrese s www. bddbk oy tr

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarahy fkrasinm (@) bendinin
uygulanmas: yoluna gidilmesi 502 Konusu olabilecektir.

Bilgi edinilmesint ve geregini rica ederim.

Orgiir DALGIC
Dairve Baskam

Fk: Bildirim Formu (2 sayfn)
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EK.6: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

YONETIM KURULU BASKANI IMZA SIRKUSU
arin(06101f2015

KONYA 9. NOTERI
ALl CAN

Ni TAS MAH. DR,
US| BAYBAL
CAD.
UL N

M A BL
ZEMIN KAT N:1/K-1L
SELCUKLU / KONYA

Tel:+803322370261
Fax:+803322370261

Tiirkiye Cumhuriyeti yf,a "

iMZA SIRKULERI '@ Q Q

UNVANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM $iRKETI

ADRES . Baballk Mah. Dr.Hulusi Baybal Cad, Demirci Is Mrk. B: BI. Kat:7-8 708-808
* Selgukiu / Konya

YETKILI : BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854

: Miinferiden

TEMSIL SEKLI / SURESI : 3 yi11 {20,12,2017 tarihine kadar)
TICARET SICILADI - NO : Konya - 46557
VERGI DAIRES| - NO : MERAM - 0010670214

YETKININ KULLANIM
SEXU

Yukanda adresi yazih A ARTIBIR GAYRIMENKUL DE&ERLEME ANONIM SIRKETI nvanh sirketin
20,12,2014 tarihinde yapilan Olaganistd Genel Kurul Toplanti tutanaf ve 31,12,2012 tarih ve 29356
yevmiye nolu yénetim kurulu karar defterinin 33. sayfasina yapistirilmig olan 21,12,2014 tarih ve 17 nolu
karara gére Sirketi; T.C. Mahkemeler, resmi ve hususi daireler, muesseseler, bilumum bankalar, finans
kurumlar, yerli ve yabana sirketler, firmalar, hakiki ve hikmi sahislar ve firmalar nezdinde temsile, sirketi
ilzam edecek taahhiit ve borg altinda bulunduracak senedati, mukaveleleri sair evrak ve akitleri imzaya,
sirketin hak ve alacaklanm talep tahsil ahzu kabza vekil tayin ve azline, sirket adina menkul mal ve
gayrimenkul alims, satim ve ferafini kabul ve sirketin alacaklanindan dolay: sirket lehine ipotekler tesis ve
takririerini kabule, mevzuuu ipotekler| fek etmeye Icabinda sirketin iktisap edecegi gayrimenkuller Uzerinde
bagkalarinin lehine ipotekler tesis ve fekkini tamin eylemeye, sirket anna bilumum bankalarda ve finans
kurumlaninda her tOrlii hesap ve krediler agtirmaya, kapatmaya, hesap ve kredilere paralar yatirmaya,
sekmeye, havaleleler almaya, gondermeye, cek police, emre muharrer7 senet kOsadina sirket adina cek
karnesi talep etmeye, teslim almaya, cek karnesl ve senetler Igin sdzlesmeler imzalamaya, cek kegide
etmeye, iskonto ve istirasina ihtarname, ihbarname, protesto kesidesine, keside olunanlara cevap itasina,
gerekli muameleleri takip ve neticelendirmeye, diledigini vekil tayin ve azline, velhasil sirket ana
sézlesmesinde yazili bulunan maksat ve mevzulann gerceklesmesi icin yapiimiasi lazim gelen her tiirla is ve
islemieri yapmaya ifa ve ikmale, yukarida bahsi gecen konularda diledigine vekll tayin ve azline, velhasil bu

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKET| ADINA TEMSILEN
(YONETIM KURULU BASKANI ) BURHANETTIN TANDOGAN

Bu Onaylama islem (N.K.90.md.} altindaki imzarin 0010670214 vergl numarali A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM SiR adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi  Salipazan Niifus
Midurligi'nden verilmis 23/03/2004 tarih, 599 kayit, 109 seri ve 255099 numaral| fotografli Nifus
Ciizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilgesi, Orta mahallesi/kéyi, 11 cilt, 23 aile sira, 18 sira numaralarinda
nifusa kayith olup, baba adi Tahsin , ana ad: Salise . dogum tarihi 8/6/1960 , dofum yerl| Ermenek olan ve
halen yukandaki adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numaral
BURHANETTIN TANDOGAN isimli kisiye alt oldugunu noterlikte huzurumda alindigini, onaylanm, At Ocak
ikibinonbes, Sal giinii 06/01/2015

DAYANAX: Koesyo Ticaret Sici Memarfufunce 06,01,2015 torhinde tesch olunan we Konya S.NeterNFince anoylk 2014/17 notu kovarin tescifing
mmmmmwmmumnmmw

KDV, Harg, Dai Vergisi erll Kagit badell makbuz kargihd: tahsil edimist,
TMéngmmgg’ergmveM o S os e i

NBS NO: 201501060420009 - 7860930363
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