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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanclarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak glincel veya gelecede dontk hicbir ilgimiz
yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Ucret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yoéne veya dnceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildirilmesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.

5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gorev alanlarin
dederlemesi yapilan milkin yeri ve tirt konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢g kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir

yardimda bulunmamistir.

DEGERLEMENIN AMACI VE TASARLANAN KULLANIMI

S6z konusu dederleme calismasi Bartin ili, Merkez ilgesi, Balamba mahallesi mevkiinde
konumlu gayrimenkullerin piyasa dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi
kurum arastirmalari yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkullerin durumu irdelenmis ve
piyasa kosullarina uygun olarak ve so6zlesme geregince Uzerlerindeki yapilar dikkate alinmaksizin
sadece arsalarin piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda dedere etki
eden unsurlar mevcut piyasa kosullari icinde degerlendirilmis ve dedere nasil ulasildigi hakkinda
bilgi verilmistir.

DEGERIN TANIMI VE PiYASA DEGERI ACIKLAMASI

Piyasa dederi belirli bir kiymet bigme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi cikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gercgeklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen
bir tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asagidaki sartlar altinda devredilmesidir:
- Alici ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satisi igin agik piyasada makul bir sire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestirilmektedir.
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TASINMAZIN TAPU KAYITLARI
Ana Gayrimenkul 1390 Ada / 1 Parsel

ILT : | BARTIN
ILCESI : | MERKEZ
MAHALLESI : | BALAMBA
KOYU r-
MEVKIT : | CEVIZLIK
CILT 119
SAYFA 1861
SINIRI : | Planindadir
PAFTA NO : |E28C13D2B13D2C
ADA NO : 1390
PARSEL NO i1
YEVMIYE NO : 14328
TARIH :126.11.2018
YUZOLCUMU : 1 4.380,93 m2
ANA GAYRIMENKUL . | "Tek Kath Celik Konstriiksiyon Bina Ve Tek Kath
NITELIGI " | Prefabrik Bina Ve Arsasi”
. _ | REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
MALIK A.S.(TAM)
KAT MULKIYETI KAT IRTIFAKI CINS TASHIHI
ARSA X TARLA DEVRE MULK

| TAPU TAKYIDATI |

iMAR DURUMU |

Bartin Belediyesi'nden edinilen bilgiye gore, degerleme konusu tasinmazin parselinin
gincel imar durumu; 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani kapsaminda, “Konut Disi Kentsel
Calisma Alani, KAKS: 0,30, Hmax: 9,50” bicimindedir. Askida bulunan yeni uygulama imar
planinin kesinlesmesi durumunda, yapilasma kosullari dedismeyecek olup parsel igin yoldan
ihdas s6z konusu olacaktir.

Tasinmazin parselinin yapilanmasi ve kullanim bigimi glincel imar durumuna uygundur.

Bartin Belediyesi'nde tasinmaza iliskin, 20.07.2017 onay tarihli mimari proje incelenmis;
20.07.2017 giin ve 199 sayil ilave yapi ruhsati ile 28.12.2017 gliin ve 238 sayil yapi kullanma
izin belgesi gérulmustar.

28.12.2017 giin ve 238 sayih yapi kullanma izin belgesi: 3-A yapi sinifinda, 1 kat (yol
kotu Ustl 1) ve toplam 579 m2 yapi insaat alani igin verilmistir.

Tasinmazin parselinin yapilanmasi mimari proje, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesine
uygundur. Tasinmaza iliskin yapi tatil tutanadi, enclimen karar vb. herhangi bir olumsuz bir
belgeye rastlaniimamistir.
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BARTIN ILI TARIHCESI

M.0.3000-2400 vyillari arasinda Akalarin Ege'de Miken Medeniyetini kurmadan ©6nce Bati
Anadolu kiyilarina (Samsun,Sinop ve Amasra) yerleserek Bakir Devri Medeniyetini yerli halka
ogrettikleri; ic kesimlerde de Gaskalar ve Hititler'in hakim oldugu savunulmaktadir.

Bartin ve Karadeniz'in antik kentlerinden olan Amasra'nin; 4000 yillik tarihinde,uzun slire ayri
donemler yasadiklari, zaman zaman da ayni kaderi paylastiklari gérilmektedir.Bartin'in ilk
sahipleri, M.O. 14. Yy'.da Gaskalar ve 13. Yy'.da Hititler'dir.

M.O. 12. yy. baslarinda Bartin Bithinya; Amasra Paphlagonya sinirlari icinde yer almis; 12.
Yy. sonlarinda ise, Bartin Friglerin, Amasra Fenikelilerin eline gegmistir.

Bartin ve cevresi; 7.yy. sonlarinda Kimmerlerin, 6.yy'da Lidyalilarin, 547 yilinda Perslerin,
334 yilinda Makedonyalilarin, 279 yilinda Pontuslularin, 64 yilinda da Romalilarin egemenligine
girmistir.Bartin, bu dénemleri yasarken; 12.Yy.'da Fenikelilerin Karadeniz'de olusturduklar ilk
Sayda Kolonilerinden olan Amasra (Sesamos) ve Kurucasile (Kromna); 9. Yy' da Fenikeliler ve
ortaklari Karyalilarca terk edilince, yiz yilhk karanlik bir donem gecgirmis, 7.yy. baslarinda
fonlarin soyundan gelme Megarali gégmenlerin eline gegerek Ion (Milet) Kolonisine katilmistir.
200 yili asan Pers déneminde (M.0.547) de bu statiisiinii korumus; Makedonya déneminde
(M.0.334-279) ise, 6énce Frigya Satrabi ve Kralice Amastris (M.0.302-286); daha sonra da
Bartin ve Ulus ile birlikte General Eumenes tarafindan yénetilmistir.M.0. 12. yy' dan 3. Yy.'a
kadar Sesamos adiyla bilinen kent; Makedonya doneminde, Kralice Amastris tarafindan Sehir
Devleti (302-286 )olarak orgtitlenerek yonetilince kraligenin adini aldi. 16 yillik bu dénemde;
Kromna (Kurucasile-Tekkeénli), Tios (Filyos-Hisaroni) ve Kyteros (Gideros) sitelerinden
olusan Symoikismos Siteler Birliginin merkezi oldu.Bartin ve cevresi; M.S. 395 yilinda Roma-
Bizans bdélinmesinden sonra Bizans'in payina dismis, 1084-1096 vyillari arasinda Kutalmis
oglu Sileyman Beyin boélgede kurdugu Tirk Emirliginin, I.Hagli Seferleri sonrasinda da,
yeniden Bizans'in sinirlari iginde yer almistir.M.S.11. yy. sonlarinda, Anadolu Selguklulari'nin;
200 yillik Selguklu déneminden sonra 1326'da Candarogullari Beyligi'nin, 1392'den itibaren de
Osmanli Imparatorlugu'nun egemenligine girmistir.Bartin ve Ulus, M.S. 11.Yy' da Tirk
hakimiyetine girerken; Amasra, Roma déneminde (M.0.64-M.S.395) Satraplikla ydnetilen
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Bitinya-Pontus Eyaletinin Pontus bélimine Baskent oldu. Bizans (M.S.395-1460) déneminde
1261-1460yillari arasinda Ceneviz Kolonisi olarak yodnetildi; 1460 yilinda Fatih Sultan Mehmet
tarafindan Osmanh topraklarina katildi.

S

OSMANLI DONEMINDE BARTIN

Bartin, Osmanl Doneminin 1460-1692 vyillari arasinda Anadolu Beylerbeyligi'ne bagli Bolu
Sancadi sinirlarnt iginde yer aldi. Bolu Sancadi'nin kaldiriilmasiyla 1692-1811 yillari arasinda
Voyvodalikla yonetilen Bartin, 1811 yilinda da Kastamonu Vilayetine bagl olarak yeniden
kurulan Bolu Sancadi'na baglandi. Bu donemde ticari potansiyeliyle bélgenin pazar yeri olan ve
On iki Divan adini alan Bartin, 1867 vyilinda ilge oldu. 1876 yilinda da Belediye Teskilati
kuruldu.

CUMHURIYET DONEMINDE BARTIN

Bartin, 1920 yilinda Mutasarrflik ve 1924 yilinda da il olan Zonguldak'a baglanmis, 07 Eylul
1991 tarihinde de 28.08.1991 tarih ve 3760 sayili yasayla il statisine kavusmustur. Bartin
Ili'ne bagl ilcelerden Osmanli Déneminde ilce iken Cumhuriyetle birlikte bucak statiisiine
dusurilen Amasra; 1987 yilinda yeniden, Ulus; 1944 yilinda, Kurucasile; 1957 yilinda Ilge
olmustur. Bartin'in Merkez, Amasra, Ulus ve Kurucasile olmak Uzere 4 ilgesi, Arit, Kozcadiz,
Kumluca, Abdipasa ve Hasankadi beldeleriyle birlikte 268 kdyu vardir.

COGRAFI YAPISI :

Bati Karadeniz boélgesinin, Kuzeyini 59 km’'lik sahil seridiyle Karadeniz cevrelerken, doguda
Kastamonu, giineydoguda Karablk, batida ise Zonguldak illeriyle komsudur. Yuzélgimi 2.330
km2'dir. Il merkezinin rakimi 25 metredir.

Daglari: Bartin dogu, bati ve kuzeyden ylksekligi 2000 metreyi gecmeyen daglarla cevrilidir.
Daglar, yuksek olmamakla birlikte oldukga dik, sahillere dogru sarp ve kayaliktir. En ylksek
nokta Kegikiran Tepesi‘dir. (1619 m.). ilin énemli daglarn; Aladag, Kocadag, Karadag, Kayaardi,
Karasu ve Anit daglandir. Kent merkezini batidan Aladag, kuzeyden Karasu daglari ve dogudan
Arit daglan kusatmaktadir.

Ovalar ve Yaylalari: Bartin Irmadi ve kollar tarafindan derin bir bicimde parcalanan arazi
cok engebeli bir gériinimdedir. Irmadin genisledigi alanlarda ve daglarin oldukca dik yamaclari
arasinda dar ve derin vadiler yer alir. Kent merkezlerine inildikge diiz ovalar artmaktadir. Ulus
ilcesinde Uluyayla, Kumluca beldesinde Ardig (Gezen) ve Kokurdan yaylalari, Arit Kéylnde Zoni
Yaylasi muhtesem doda glzellikleriyle dag ve yayla turizmi agisindan 6nem arzeder.

Akarsulari: Bartin’in en 6nemli akarsuyu, milattan 6nceki yillarda Parthenios adi ile anilan ve
kente adini veren Bartin Irmadi’dir. Bartin Irmadi’nin iki ana kolunu olusturan Kocacay ve
Kocanaz Cayi, Bartin merkezinde Gazhane Burnu’nda birlesip 14 km yol kat ederek Bogaz
mevkisinde Karadeniz'e ulasir.

Kocanaz Cay! glineyden dodup Kozcadiz’'dan kuzeye dodru akarken, 107 km uzunlugundaki
Kocacay Kastamonu’dan gelip Ulus'tan gegen GoOksu ve Eldes Caylari (Ulus Cayi) ile bunlara
katilan derelerden olusur. Arit ve Mevren derelerinden olusan Kozlu Cayi ile birlesen Kisla
Deresi, Akpinar ve Karacay dereleri Kocagay’ besleyen akarsulardir. Diger 6nemli akarsulari;
Kapisuyu ve Tekkedni dereleri ile Ulus-Uluyayla’yi sulayan Ovacay! ve Inéni dereleridir.

Bartin Irmadi; Gzerinde 500 tonluk gemilerle Karadeniz’den kente kadar ulasim yapilabilen en
diazenli akarsudur. Akis hizi saatte 720 m. olup, denize her yil 1.000.000.000 m3 su
akitmaktadir.

EKONOMIK YAPISI :
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Ilin toplam yiizélcimii 214.300 ha olup bunun 74.408 ha (%35) alaninda tarim yapilmaktadir.
98.578 ha'lik alan orman (% 46) , 15000 ha'lik alan gayir-mera (% 7) ve 26.314 ha'lik (% 12)
alan ise yerlesim ve diger alanlardir.Bartin ilinde sulamaya elverisli I., II., III. Sinif tarim
arazileri toplam 21.820 ha’dir. 8.011 hektar alan sulanmaktadir. Genel olarak polikiltir tarimin
yapildigi Bartin’da gerek bitkisel Gretim ve gerekse de hayvansal Uretim noktasinda Urin
cesitliligi vardir.

Bartin'in ihhman iklimi tarim igin ¢ok uygundur. Ancak tarim arazilerinin kiiclik parcalar halinde
cok daginik ve yer yer engebeli olmasi makineli tarim yapilmasini zorlastirmakta, bu da tarimin
yeterince gelismesini engellemektedir. Yérede hakim ekonomik sektdér olan kémir, tarimdan
gelir elde etme disincesini arka plana itmistir. Makineli tarnnmin yapilamayisi verimi
disirmekte ve maliyeti artirmaktadir.

Bartin’da bitkisel Gretim anlaminda en ¢ok yem bitkileri ve hububat Uretimi yapilmakta olup,
bunu meyve ve sebze Ulretimi takip etmektedir.Tarim arazilerinin dagiliminda en fazla pay
hububata ayrilmistir. Hububat ekim alanlarinda ise en yliksek pay! % 48,2 ile bugday (28.890
ton) almaktadir. Bunu % 44,2 ile misir (31.322 ton) ise takip etmektedir.Sebze iretimi daha
cok 6z tlketime yonelik yapilmaktadir. Son vyillarda ortl alti yetistiriciligin yayginlasmasi ile
ticari anlamda yapilan Uretim artmakta olup, en fazla vyetistiriciligi yapilan sebze tlrleri
domates (6.322 ton), biber (1.502 ton) ve kara lahanadir (2.056 ton).

Taban ve yamag topraklardan olusan klglik tarim alanlarn karakter ve iklim bakimindan bahge
tarimina cok uygun oldugundan son dénemde. Tarim Il Midirliga, Il Ozel idaresi, Il ve Ilce
S.Y.D Vakiflarinin destek ve isbirligi ile yurittilen seracilik hizla gelismektedir. Bartin Meslek
Yiksekokulu'nda Seracilik boliminin de agilmis olmasi dikkate alindiginda seracilik Bartin
tarimi icin gok dnemli bir potansiyel olusturmaktadir.

Ilde blylikbas hayvan varli§i sayisi 71.082, kiiclikbas hayvan sayisi 11.330 adettir. Yem
bitkileri Uretimindeki artisa paralel olacak sekilde ilin kdltir irki hayvan varliginda bununla
birlikte et ve sit iretiminde artis saglanmistir. Il genelinde siit veren inekler dikkate
alindiginda, verimleri yillik olarak ortalama 860 kg/bastir.

Kovan varligi 21.699 adet olan ve bitki ortlistindeki ormangilinin varligi nedeniyle Gretimi
yapilan bal acimsi bir tadda karakter kazanmakta yotreye 6zgl aromasi ile diger ballara
nazaran dederli kilmaktadir.

Ilde acik su balikcili§i yaninda ic su balikciligi da yapilmakta olup 21.450 kg’ lik alabalik Giretimi
yapilmaktadir. Ilde su Uriinleri gelistirme projesi kapsaminda olan 10 adet i¢ su kultir
balikciligi isletmesi mevcut olup bunlardan bes adeti faal durumdadir. Bartin’da 158 adet gemi,
306 adet de gercek kisi su Urinleri avcilik ruhsatina sahiptir.Son yillarda Ozel Idare ve S.Y.D.
Vakiflari destegi ile st inekgiligi ve koyunculugun gelistiriimesine yonelik calisilmalar
artinlmistir.

NUFUSU:
Yillara Gére Nifus
YIL NUFUS
2007 182.131
2008 185.368
2009  188.449
2010 187.758
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YIL
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018

BARTIN Niifusu Cinsiyete Gore Grafigi

NUFUS
187.291
188.436
189.139
189.405
190.708
192.389
193.577
198.999

GYO

2018 Yili Cinsiyet Dagilimi Erkek/Kadin:49,7%/50,3%
Topping Slices

Erkek 98.913
Kadin 100.086

A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
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BARTIN nifusu 198.999 tiir. BARTIN erkek niifusu 98.913 , BARTIN kadin nifusu 100.086.

BARTIN iline ait diger bilgiler

BARTIN bagdl ilce sayisi: 4

BARTIN bagh Mahalle sayisi:50

BARTIN bagl Koy sayisi:263

YILLARA GORE BARTIN NUFUSU

YIL

2018
2017
2016
2015
2014
2013
2012
2011
2010
2009

TOPLAM NUFUS

198.999
193.577
192.389
190.708
189.405
189.139
188.436
187.291
187.758
188.449
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ERKEK NUFUS

98.913
95.760
95.131
94.138
93.206
93.422
92.922
91.841
91.953
92.808
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2008 185.368 90.419
2007 182.131 88.784

ILCELERE GORE BARTIN NUFUSU

iLCE ADI iLCE TOPLAM NUFUS iLCE ERKEK NUFUS
AMASRA NUFUSU 14.776 7.583
KURUCASILE NUFUSU 6.874 3.540
MERKEZ NUFUSU 155.016 76.719
ULUS NiFUSU 22.333 S0
ULASIM :
KARAYOLU

Bartin‘in sehirlerarasi ulasimini saglayan karayolu; batida Caycuma-Devrek (Zonguldak) -
Mengen-Yenicada (Bolu), gineyde de Safranbolu (Karablik)-Gerede (Bolu) Uzerinden E-80
Otoyolu ile E-5 Devlet yoluna ulasmaktadir. Doguda Cide (Kastamonu), gineyde de yine
Safranbolu (Karabiik) tGizerinden Orta ve Dodu Karadeniz ve I¢ Anadolu’ya agilmaktadir. Bartin
Ilinin karayolu uzunlugu toplam 294 km olup, bunun 131 km’si devlet yollar (Devlet yollarinin
72,8 km’si bélinmus yoldur), 163 km’si de il yollari aginda yer alir.

DENizyYOLU

Bartin Limani: Bartin Limani 1965 yilinda insa edilerek 10.06.1966 tarih ve 6/6548 karar
sayili Bakanlar Kurulu karar ile askeri hizmetlere ayrilan bélimleri disinda kalan kisimlarinin
kullanimi Bartin Belediyesince yapilmaktadir. 15.05.1995 tarih ve 2136 sayili Bakanlar Kurulu
karariyla da yabanci gemilerin girisine acilmistir. Halen 2004 yilinda yurtrlige giren ISPS kod
cergevesinde gilvenlik seviyesi 1 olan limanimiz, gerekli sertifikasyonu yapilmis olarak belli cins
gemiler igin uluslararasi deniz trafigine aciktir. YUk ve yolcu tasimaciliginda uluslar arasi liman
olarak hizmet veren Bartin Limani ayni zamanda yUk ve yolcu giris-gikis gimrik kapisidir. 480
m rihtim uzunluduna sahip Bartin Limaninin su derinligi 7,2-8 metredir. Limana 215 metre
boyundaki gemiler yanasabilmektedir.

Bartin Limani’'nin Dis Alim - Dis Satim Uriinleri (Genel):

Ihracg Mallari: Profil Demir, Cimento, Algi, insaat Malzemeleri, Diatomit (Toprak) ve Katran.
Ithal Mallan: Kiitik Demir, Pik Demir, Kémiir, Tomruk, Kagit Hamuru ve Kémiir.

ilin sahillerindeki Amasra ve Kurucasile limanlarn ile Tekkedénu Balikgl Barinagi ulusal ticari

liman statlslindedir. S6z konusu limanlarin yat limani olarak gelisme potansiyeline sahip
oldugu 6ngorilmektedir

Yanasma Yerleri - Rihtim ve Iskeleler — Balikgi Barinaklari:


http://www.nufusune.com/amasra-ilce-nufusu-bartin
http://www.nufusune.com/kurucasile-ilce-nufusu-bartin
http://www.nufusune.com/merkez-ilce-nufusu-bartin
http://www.nufusune.com/ulus-ilce-nufusu-bartin
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Amasra Limani: 2013 yili Adustos ayinda insaasi tamamlanarak hizmete acilan Yolcu Iskelesi
ve Klckl Tekne yanasma vyerleri ile Glnubirlik Gezi Tekneleri, Ticari Yatlar ve Balik Avlama
Gemilerinin istifade ettigi yanasma yerleri bulunmaktadir.

Amasra Limani'na 30/06/2017 tarihi itibarniyla 441 gemi ve 876 gemi adami kayithdir.

Askeri Iskele: Askeri gemilerin, Sahil Giivenlik botlarinin ve tesislere akaryakit getiren
gemilerin istifadelerine aciktir.

Kurucasile Balik¢i Barinagi: Liman insaatinin tamamlanmasini miteakip 1990 yilinda DLH
tarafindan Belediye Baskanligina gegici devir tutanagi ile teslim edilmistir. Balilk avlama
gemileri ile Kabotaj hattinda calisan ticari gemiler istifade etmektedirler.

Amasra Liman Baskanhdi idari sinirlar dahilindeki Kurucasile Balikgl Barinagindan, Kurucasile
Ilcesi sinirlarinda bulunan Baskdy’de Trakya Cam Sanayi tarafindan isletiimekte olan maden
ocagl hizmet disinda oldugundan bu faaliyet donemi icerisinde kuvars madeni ylklemesi
olmamis sadece blok mermer ylUklemesi yapilmistir.

Akkonak Limani: Alkan Madencilik isimli 6zel sirket tarafindan, Liman merkezine 20 km
mesafedeki Akkonak Koyl’'nde yaptirilan 112 metrelik rihtimin tamami bitirilerek 06.06.2010
tarihinde gemi trafigine acilmis olup, Ambarli ve Unye limanlarina blok mermer yiiklemesi
yapmaktadir.

Tarlaagz1 Balikgi Barinagi: Amasra merkeze 7 km mesafede bulunmaktadir. Yapimina 1995
yillinda baslaniimis, 2005 yili Ekim ayinda tamamlanmistir. 2007 yilinda Tarlaagzi Su Uriinleri
Kooperatifi'ne kiralanmistir. Barinaktan; balik avlama gemileri, yatlar ve yolcu motorlari
istifade etmektedir.

Tekkeonii Balikgi Barinagi: Liman il merkezine 38 km mesafede bulunmaktadir. Koy Tizel
Kisiligi tarafindan isletilmektedir. Balik avlama gemileri istifade etmektedir.

DEMIRYOLU

Bartin Ili sinirlan icinde demiryolu adi bulunmamaktadir. Bartina demiryolu ile ulagim, Il
merkezine 38 km uzakliktaki Saltukova Tren Istasyonu ile saglanmaktadir.

HAVAYOLU

Bartina en yakin havalimani, 38 km uzakhktaki Saltukova (Zonguldak) Havalimani‘dir.
Havaalani 2009 Temmuz ayi itibar ile faaliyete gegmistir.

TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU

Dederleme konusu tasinmaz; Balamba Mahallesi, 1390 Ada, 1 Parsel, Merkez/BARTIN posta
adresinde bulunmaktadir. Dederleme konusu tasinmaz Kazim Karabekir Caddesi ile Balamba
Caddesinin kesisiminde yer almaktadir. Kazim Karabekir Caddesi'ne kuzeydodu yonlinde
konumludur. Bélgede ulasim ve altyap! problemi yoktur. Dederleme konusu tasinmaza ulasim
sahsi aracglarla saglanabilmektedir. Bolgede genel itibari ile bos araziler mevcuttur. Tasinmazin
yakin gevresinde Caydizi Mahallesi Cayirlar Camii bulunmaktadir.

KONUM KROKISI
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KONUM: E: KONUM: E41.6171,, B: 32.3708,

YAPININ INSAAT OZELLIKLERI

INSAAT TARZI : Betonarme
INSAAT NizAMI :Ayrik

KAT ADEDI 11
YAPININ SINIF : 3A
YAPININ YASI :10

YAPI INSAAT ALANI  : 579

DIS CEPHE :Aliminyum
ELEKTRIK :Sebeke

SuU :Sebeke
KANALIZASYON :Sebeke

SU DEPOSU Yok
HIDROFOR Yok
DOGALGAZ TESISATI :var
ISITMA SISTEMI :Kombi
ASANSOR Yok
YANGIN TESISATI :Var
GUVENLIK :Var

PARK YERI :Var
MALZEME DURUMU s Liks ] iyiX]  orta [] Disiik []

ACIKLAMALAR
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Degerlemeye konu ana tasinmaz; tapu kaydina gore “Tek Katl Celik Konstriksiyon
Bina Ve Tek Kath Prefabrik Bina Ve Arsasi” niteliginde olup, s6z konusu tasinmaz; 1390 ada
4.380,93 m2 yizodlgimiindeki 1 no’lu parseldir.
Parsel lzerinde tek kath (zemin kat) bina bulunmaktadir. Parselde, yapilarin oturdugu alan
disinda kalan vyaklasik 2.000 m2’lik bélim saha betonu kaplidir. Sinirlarinda 285 m
uzunlugunda cevre duvari bulunmaktadir.
Arac Muayene Istasyonu: Mimari projesine gore; idari B6lim (100 m2) ve Arag Muayene
BolIUmU (472 m2), Egzoz Gazi Emisyon Olcimi Bdlimi (7 m2) bulunmaktadir. Bina toplam
579 m2 yapi insaat alanhdir.

Herhangi bir deprem hasari, sit alani ve su baskini riski gibi kisitlayici duruma rastlanmamistir.
Kanaatimiz yerinde ciplak gézle yapilan tespitler sonucu olusmus olup, resmi bir bulgu niteligi
tasimamaktadir. Konu hakkinda kesin tespitlerin yetkili makamlarca yapilmasi gerekmektedir.

DEGERLEMEYE ETKI EDEN KRITERLER

Olumlu etkenler:
- Kullanim amacina uygun bir bélgede yer almasi.
- Cins degisikliginin yapilmis olmasi.

Olumsuz etken:
- Herhangi bir olumsuz etkene rastlaniimamistir.

| DEGER YAKLASIMLARINDA KULLANILAN YONTEMLER VE ANALIZLER |

| DEGER YAKLASIMLARINDA KULLANILAN YONTEMLER |

Yapilan dederleme galismalarinda dort farkli deder yaklasim yontemleri kullanilmaktadir. Kullanilan bu
yontemler “"Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” kullaniilmaktadir.

| EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI |

Tasinmazin dederlemesinde “Emsal Karsilastirma Yontem” kullaniimistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya kame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerin
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdir yapar. Genel olarak
dederlemesi yapilan miulk, agik piyasada gerceklestirilen benzer miulklerin satislariyla
karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

Kullanim alanlan

e Yeterli ve glvenilir ver bulunabilmesi durumunda her cins gayrimenkule uygulanabilir.

e Ver olmasi durumunda deder belirlemek igin en uygun yaklasimdir.

e Ozel amacla insa edilmis gayrimenkullerin dederinin belirlemek icin kullaniimaz.
(6rnek mize, kitiphane, cam, okul vs.)

o Genellikle gelir getirmeyen gayrimenkullerin (arsa gibi) dederlendirilmesinde kullanilir.
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¢ Ulkemizde konut degerlemesinde yaygin bir kullanim alani vardir.

¢ Mal sahibi tarafindan kullanilan ticari ve sanayi miulkler icin en y gostergeler saglar.

e Gecmis verileri dederlendirilirken verinin gerceklestigi donemden bu yana gelisen
piyasa davranislarindaki degisiklikler géz 6ntine alinmahdir.

Uygulamadaki Zorluklar

e Basit ancak uygulanmasi soylenildigi kadar kolay olmayan bir yontemidir.

¢ Belli bir donem icinde satisi gerceklesmis emsaller bulmak zor oldugu gibi gercek
satis bedellerine ulasmak kolay degildir.

¢ Emsaller arasindaki farklari matematiksellestirmenin de zorluklarn bulunmaktadir.

Kullanilmasinin uygun olmadigi durumlar
e Verilerin yetersiz oldugu ortamlarda yanilgilara neden olur.
e Fiyatlarin hizh degistigi (Volatil) donemlerde kullanilmasi yanilticidir.

Yontemde Kullanilabilecek Kaynaklar

o Gergeklesmis satislar

e Kontratlar

e Teklifler

e Resim kayitlar

¢ Emlak komisyoncularindan alinan bilgiler
e Medya: Gazeteler/internet/gayrimenkul dergiler bilgiler
e Diger dederleme uzmanlari

e Mdizayedeler

e Milk y6neticiler

e Dederleme uzmaninin arsivleri

Her ne kadar bu kaynaklardan birtakim bilgilere ulasilsa da dederlenen milkle bu
gayrimenkullerin benzerligi ve bilgilerin dogrulugu irdelenmeli ayrica diger tekniklerle
dederleme calismasi desteklenmelidir. Calismalardaki proses adimlari asadidaki gibi
gerceklestirilmelidir.

1. Verilerin arastirilmasi

2 Verilerin dogrulanmasi

3. Ilgili karsilastirma birimlerinin secim

4 Emsal satislarin incelenmesi ve dizeltilmesi

Birgok deger gostergesinin tek bir dedere denklestirilmesi

MALIYET YONTEMI

Bu yontemde, var olan bir yapinin ginimuz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin dederlemesi igin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkuliin dederinin arazi ve binalar
olmak Uzere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir
kalan ekonomik 6mur beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkulin dederinin fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi géz oniine
alinir. Bir baska deyisle bu yontemde, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, higbir zaman yeniden
insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir. Dederleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin
buglinkll yeniden insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir gikar
veya kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten gikarilmasi ve son olarak da arazi
dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir.
Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gercek
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bir dederi vardir * seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklagiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni
maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile milkin dederi belirlenmektedir.

GELIR INDIRGEME YONTEMI

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mulkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme dénemi icin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulln
gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buginki degerini
belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkh metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bdlinmesi ya da gelir katsayisiyla carpilmasi
sonucu dedere ulasihir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiiri bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglinkili dederine getirilerek
gayrimenkuliin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibarn ile gelistirilecedi
dustnilerek degerlendirilmeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkulin gelistirilmesi nedeni ile
saglayacadi net gelirler gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden distilerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkulin buglnk( degerine ulasilir.

KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI VE ACIKLAMALAR

Tasinmazin dederinin tespitinde; niteligi, kullanim amaci, parsel Uzerindeki yapilarin
fiziksel o©zellikleri dikkate alinarak ve de cevresinde benzer 6zelliklerdeki satisa sunulan
arsalarin elde edilmis olmasi sebebiyle "Emsal Karsilastirma Yontemi” , (lizerindeki yapinin
kullanim amaci, yasl, fiziki ve yapisal ¢6zellikleri dikkate alinarak “Maliyet Yontemi” ve gelire
dayali deder tespitinde cevresel piyasa dederleri arastirilmis olup, yapilan incelemeler dikkate
alinarak “Gelir Yontemi” kullaniimigtir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI ANALIzZI

ARSA EMSALLER

Emsal 1: MERT EMLAK- TEL: 0 (532) 277 26 11
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 74 ada 13 parselde bulunan, arsanin
toplamda 1.506m2 alanli arsa 1.050.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK [1.506 m2 | 697,- TL/m?2

EMSAL 2: AC DANISMANLIK- TEL: 0 (532) 208 32 73
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, arsanin toplamda 454m2 alanh arsa
245.000,-TL'ye satiliktir.

| SATILIK | 454 m2 540,- TL/m2

EMSAL 3: GUNES GAYRIMENKUL- TEL: 0 (536) 378 53 90
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 502 ada 254 parselde bulunan, arsanin
toplamda 491m2 alanh arsa 235.000,-TL'ye satiliktir.
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SATILIK 491 m?2 479,- TL/m?2
| | |

EMSAL 4: BARTIN AS EMLAK -TEL: 0 (541) 227 17 99
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 839 ada 3 parselde bulunan, arsanin
toplamda 375m2 alanli arsa 235.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK (375 m2 627,- TL/m?

Degerleme konusu tasinmazin yakin gevresinde bulunan, benzer nitelikteki emsaller
dikkate alinarak vyapilan karsilastirma sonucunda tasinmazin 470-700 M2/TL
araliginda bir satis fiyati olabilecegi kanaatine varilmistir. Sonuc¢ olarak parselin
konumu itibari ile metrekare satis fiyati 500,00-M2/TL olarak belirlenmistir.

Ciplak Miilkiyet + Yararlanma Hakki ile olusan tasinmazin arsasinin degeri: 4.380,93M2 X 500,-
M2/TL=2.190.465,-TL

Siiresi 24.03.2038 giinii sona erecek olan ve geriye yaklasik 18,9 yillik siiresi kalan iist
hakkinin (yararlanma hakkinin) degeri: 2.190.465,-TL X 2/3 X 18,9/100=276.000,-TL

Tasinmazin arsasinin giplak miilkiyet degeri: 2.195.465,-TL-276.000,-TL=1.919.465,-TL

MALIYET YONTEMI ANALIZI

Tasinmazin yapil dederi ve (st (insaat) hakkinin yapili dederi ayri ayri hesaplanmistir.
Dederleme konusu tasinmaz (zerinde yer alan yapinin kullanim amaci, yasi, fiziki ve yapisal
Ozellikleri g6z 6ninde bulundurulmus ve yapi grubu/siniflani belirlenmistir. 30716 sayi ve
16.03.2019 tarihli resmi gazetede yayimlanan 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar
Kurulu Kararn ile yururlige giren Mimarlik ve Mihendislik Hizmetleri Sartnamesi”nin 3.2
maddesi geredince mimarlik ve mihendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2019
yili Yapi Yaklagik Birim Maliyetleri ve 2.12.1982 GUn ve 17886 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan asinma paylarina iliskin oranlari gdsteren cetvel esas alinarak yapi yaklasik maliyet

bedelleri hesaplanmistir. Parsel Gzerinde yer alan yapinin sinifi 3A olarak belirlenmistir.

YAPININ DEGERI

Niteligi Alan Yapi 2019 Birim Yipranma Yipranmal
(m2) Sinifi Fiyati Orani Maliyet Degeri
(TL/m2) (%) (TL)
Bina 579 3A 980 10 % 510.678,-TL
Cevre 2.000 1A 185 15 % 314.500,-TL
Duzenlemesi
825.178-TL

YAPI DEGERi: 826.000,-TL
Tasinmazin Yapih Degeri: Arsa Degeri + Yapi Degeri =2.190.465,-TL + 826.000,-TL
Sonug: 3.016.465,-TL~3.017.000,-TL
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-UST(INSAAT) HAKKININ YAPILI DEGERI

Dederleme konusu tasinmaz Uzerinde yer alan yapinin kullanim amaci, yasi, fiziki ve yapisal

ozellikleri géz 6nlinde bulundurulmus ve yapi grubu/siniflari belirlenmistir. 30716 sayi ve
16.03.2019 tarihli resmi gazetede yayimlanan 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar
Kurulu Karan ile yurarlige giren Mimarlik ve Mihendislik Hizmetleri Sartnamesi’nin 3.2
maddesi geredince mimarlhik ve mihendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2019
yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri ve 2.12.1982 Giin ve 17886 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan asinma paylarina iliskin oranlari gosteren cetvel esas alinarak yapi yaklasik maliyet

bedelleri hesaplanmistir. Parsel lizerinde yer alan yapinin sinifi 3A olarak belirlenmistir.

YAPININ DEGERI

Niteligi Alan Yapi 2019 Birim Yipranma Yipranmal
(m2) Sinifi Fiyati Orani Maliyet Degeri
(TL/m2) (%) (TL)
Bina 579 3A 980 10 % 510.678,-TL
Cevre 2.000 1A 185 15 % 314.500,-TL
Dizenlemesi
825.178-TL

YAPI DEGERi: 826.000,-TL
Ust Hakki Ve Yapi Degeri: Ust Hakki Arsa Degeri + Yapi Degeri=276.000,-TL +826.000,-TL
Sonug: 1.102.000,-TL

GELIR YONTEMI ANALIZI

ISYERI/DEPO/FABRIKA EMSALLER

EMSAL 1: TURKUAZ GAYRIMENKUL- TEL: O (538) 584 20 56
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 70 m2 alanh isyeri 1.250,-TL'ye
kiraliktir.

KIiRALIK 70 m?2 18- TL/m2

EMSAL 2: MIRAY GAYRIMENKUL- TEL: 0 (546) 847 46 94
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 160 m2 alanh isyeri 2.000,-TL'ye
kiraliktir.

KiRALIK 160 m?2 [13,- TL/m?
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EMSAL 3: CUBUKGCUOGLU EMLAK- TEL: 0 (532) 661 47 71
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan 100 m2 alanh isyeri 2.000,-TL'ye
kirahktir.

| KIRALIK 100 m2 [ 20- TL/m2

Degerleme konusu tasinmazin yakin cgevresinde bulunan, benzer nitelikteki isyerleri
ve depolar dikkate alinarak karsilastirma yapilmistir. Benzer nitelikteki emsaller
dikkate alindiginda tasinmazin metrekare ayhk kira degerinin 15-25,-TL araliginda
olabilecegi kanaatine varilmistir. Sonuc¢ olarak tasinmazin konumu itibari ile
metrekare aylik kira degeri 20,-M2/TL olarak belirlenmistir.

Tasinmazin Aylik Kira Degeri: 20,-M2/TL x 4.380,93M2=87.618,6-TL
Tasinmazin Yillik Kira Degeri: 87.618,6-TL x 12 = 1.051.426,2-TL

HESAPLAMALAR, ANALIZLER VE FIYATLANDIRMA

Dederleme konusu tasinmaz tapuda Tek Katli Celik Konstriksiyon Bina Ve Tek Katli
Prefabrik Bina Ve Arsasi vasifli olup Tasinmazin ciplak miulkiyetinin gercekgi piyasa dederinin
karsilastirma (emsal) yoéntemiyle elde edilen deder (zerinden, olabilecedi sonucuna
ulasiimistir.

SONUC

Rapor iceriginde o6zellikleri belirtilen “1 Adet Tek Kath Celik Konstriiksiyon Bina Ve
Tek Kath Prefabrik Bina Ve Arsasi” nitelikli tasinmazin kullanim amaci, konum ve cevre
ozellikleri, fiziksel O6zellikleri, ylz o6lcimuG, yapi alanlar, bdlgenin yatinm potansiyeli,
cevresindeki diger gayrimenkullerin satis bedelleri ile glinimlz ekonomik kosullari géz 6niinde

bulundurularak tasinmazin esas piyasa(Pazar) dederi belirlenmistir.

PAZAR (PiYASA) DEGERI
Tasinmazin Ciplak Miilkiyetinin Dederi: 1.919.465,-TL~1.920.000,-TL Takdir edilmistir.

(*) Rapor tarihi itibariyle 1,-Euro =6,35-TL; USD =5,73-TL'dir.
Euro ve USD bazindaki alis degerler, yalnizca bilgi igin verilmistir.

Bu takdirimiz, tasinmaz ile ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuliine
dayalidir.Konumu, imar durumu ve diger 6zellikleri ile benzer arsa dederleri dikkate alinarak
satis kabiliyeti icin SATILABILIR degderlendirmesi yapilmistir.

isbu 2019-0ZEL-293 no.lu rapor, REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. 'nin talebi Gzerine ve cit orijinal olarak 6zel rapor formatinda diizenlenmis olup kopyalarin
kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu dedgildir. isbu rapor,
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina tabi islerde kullanilamaz.

Bilgilerinize sunulur. 06.12.2019
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Saygilarimizla,

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN

RAPORU KONTROL EDEN

ONAYLAYAN FIRMA YONETICISI

MERIH KESKES

BURHANETIN TANDOGAN

BURHANETIN TANDOGAN

Degerleme Uzmani
(SPK Lisans No:
410990)

Genel Miidtir
Sorumlu Degerleme
Uzmani
(SPK Lisans No: 400814)

Genel Miidiir Sorumlu Degerleme Uzmani
(SPK Lisans No: 400814)

EKLER:

EK.1 : UYDU FOTOGRAFLARI

EK.2: FOTOGRAFLAR

EK.3 : BELGELER

EK.4 : RAPORU HAZIRLAYANLARIN CV’LERI
EK 5 : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. S.P.K. (Sermaye Piyasasi Kurulu) Lisansi
EK 6 : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. B.D.D.K. (Bankacilik Diizenleme ve

Denetleme Kurulu) Lisansi
EK 7: A ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A. S. Yénetim Kurulu Baskani imza Sirkiisii
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RAS

Sermaye Piyasas Kurulu

Sayr :BO2] SPK0.15- 20 3%

Konu :

A ARTIBIR GAYRIMEN
erkezi B Blok Kat:3 No 303
Selgukiu / KONYA

Demirci 1§ M

ligi; 15.07.2010 rarthli bagvurunuz

lgi'de kayith yazi
Piyasasi Mevzuati Cergev
Sirketlerin  Kurulca Listeye
cergevesinde, gaynma\kul degerleme
bulunulmugtur

mzda, Sirketiniza

Kurulumuz Karar Orgam’min 190

karglanmasina karar verlmigtir Bo gergevede,

A)Sermayc pryasasi mevzuatl uy
kapsaminda Teblift hukumlerine uyulmast
uyannca yaplan
yurarloge girmis bul

Standartlanna aynen uymalary

B) Sermaye  pryasas: mevzuat:
faalivetlerinizin - mevzuata uygunlugun
uygulamalanmazin tespit  edilmesi hali
gidilebileced,

C)Kurulumuz web sayfasmne
duyurular ve uyaniar” bagl

olarak tarafimzca hazilanacak siirekli bil

boluminde yer venlmesi ve guncel tutulmas: gerektidl,

hususlannda bilgi edmilmesini ve gerefini g

TMERAEE  Copeier Ve Tl
IS TANIY TEMSILCILIRT Nartvwn WA Adbercznd Cad o

1 ’ﬁ

esinde Gayrimenkul Deger leme
Alnmalanna

degerleme iglemleninde,
unan Seri VI, No:45 sayih
Standartlan Haklkinda Teblig ve bu Tebl
mn ve bunlan uygu

n gayrunenk

Wkli kasmunda yer alan sOr

o T3] PO W Pen i 117) 2N

T.C.
RAKANIIK

L0/ 472010
£5306
KUL DEGERLEME AS.

m Serit VIIL, No 35 savili “Sermaye
Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
lligkin Esaslar Hakkinds Teblig” (Teblif)
hizmeti vermek G(zere listeye alinma talebinde

n, Kurulumua

8 2010 tarihli toplantisinda, amilan talebinizin olumiu

annca yapilacak gayrimenkul degerieme faaliyetlen
gerckmekte olup, aynca, sermaye piyasast mevzuat
degerlemeyi yapanlann 01 052006 tarihinde
Sermaye Piyasasinda Uluslararas: Degerleme
igin ckinde yer alan Uluslararass Degerleme
tamalannin zoruniu oldudy,

yapilacak gaynmenkul degerleme
izlenecefi ve mevzuata ay

nde Kurulumuz listesinden gikanimamz yoluna

ul degerieme girketlen bolominde “genel

ekli bilgilendirme formu formatna uygu
gilendirme formuna Kurulumuz web sayfasimn gl&%

°

NDL}R
Daire Ba;%am
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlig: 111)

Sayr : BO2.1.BDK.O.13.00.0-140-55-ayy

13 Nisan 20N
Konu: Degerleme Yetkis:

A ARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME A.S

Bankacilhik Dozenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 07.04 2011 tarih ve 4150 sayih
Karar ile Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verceeek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetleri Hakkinda Ydnetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden bankalara
“wayrimenkul, gavrimenkul projesi veva bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi™
hizmeti verme vetkisi vertlmesi nyvgun gdédralmasttr.

Kurulen yetkilendirilen deierleme kurualuglan, faaliyetlerini Yonetmelikte yver alan usul
ve esaslarn gore vurtitmek ve bu kapsamda Yonctmelikte yer alan yokomlalokleri yerine
goetirmek  zorundadir.  Bu  yukOmildlikler arasinda Yoncetmeligin 22 inci maddesinde
Kurumumuza vapilacak bildirimlere iligkin hilkimiler yveor almakma olup, bu yokamiolaklerin
stiresi  igerisinde ve cksiksiz olarnk  yerine getirilmesi, mevzuata ayvkimhga sebebiyet
verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir. 5411 sayali Bankacihik Kanununun 96 ne
maddesi uyvannca da, ckte taratimiza gonderilen bildirim  formunun Arahik ve Haziran
donemleri olmak tizere yilda 2 defa ilgili donem sonunu takip cden 15 giin igerisinde
Kurumumuza gdnderilmest perckmektedin

Diger tarnfian, Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayith Karan ile “"Yonetmelik uyannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarnmmn sdzlegmeli olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyvasas: Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhga Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yonetmeligin 3 dncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
taaliven ile istigal eden personel tamminda yer alan nitelikleri myumalan gerektigi, bu duramu
tevsik edecek belgelerin doktimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneuncligin 5 ve 6 nct maddelerinde Ongoralen hukdmlerin bahse konu Kigiler igin de
uygulanacag: ve dolavisiyvla bu Kisilerin amilan maddeler karsisindaki durumlarion da yvine
ilgili girketler taratindan takip codilmesi gerekti bu kigiler nedenivie ortaya gikabilecck
mezkur maddelere aykirn durumlar  ile karsilagilmas:  halinde  ilgili girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasimin (a) bendinin uygulanmaas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunclik uyannca yetkilendirilmis degerleme sirketlerine duyuru
vapiimasina™ karar verilmigtir.

Bu gorgevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla birlikie sézlesmeli olarak
gayrimenkul degericome raporu hazsrlamnlan kigilerin Yonetmeligin 3 dned maddesinin (1)
bendinde belirtilen nitclikleri tasivip tastmadigimin tespiti, bu nitelikleri tevs=ik edici belgelerin
temini ve saklanmas ile bu kisilerin Yoncumcligin bagimsizhga iligskin 5 ve 6 no maddelerinde
angorillen hoktmlere uyumunun  gdzcetiimesi Sirketiniz sorumlulugunda olup, bu  kigiler
nedenivie ortava gikabilecek mezkur maddelere aykinn durumlar ile kargilagilmasy halinde

Vstlrk Badvarn No 191 Kavabhhdere 06680 ANKARA
Tehb (312) 45505 %0 Vaks  (317) 47817 a7
Trtermet sdres www. bddb org. tr

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah Okrasinm (@) bendinin
uygulanmas: yoluna gidilmesi s02 konusu olabilecektir.

Rilgi edinilmesint ve geregini rica ederim.

Orgiir DALGIC
Daire Baskam

Fk: Bildirim Formu (2 sayia)

EK 6: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A. §.
YONETIM KURULU BASKANI iMZA SiRKUSU
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Tirkiye Cumhuriyeti

Tarih: 07/03/2019
Yev.No: (A)

KONYA 9.
NOTERLIGI

KONYA 9. NOTERI
ALI CAN

NISANTAS MAH. DR.

TeI:2903322370261
Fax:+903322370261

i s oA

C

iMZA SIRKULERI

UNVANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
ADRES : Nisantas Mah. Dr.m.hulusi Baybal Cad. No: Kat:7-8 / 708-808 Selguklu / KONYA
YETKILI : BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854

YETKININ KULLANIM SEKLI
TEMSIL SEKLI / SURESI
TiCARET SICIL ADI - NO
VERGI DAIRESI -

: Miinferiden

: 20.11.2018 tarihinden itibaren 3(lig) yil
: Konya - 46557

: 042253 MERAM - 0010670214

Yukarida adresi yazili A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI invanl sirketin
20.11.2018 tarihli genel kurul toplanti tutanag ve 20.12.2018 tarihli 9728 Sayili Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesinin 199. sayfasinda yayinlanan karara gére: 20.11.2021 tarihine kadar (Yonetim Kurulu Baskani)
temsile yetkili olarak secilmistir. Yetki $ekli: Miinferiden temsile yetkilidir. denildiginden, sirket {nvani
altinda kullanacagim asagida érnekleri bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim.

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETi ADINA TEMSILEN (YONETIM KURULU BASKANI )
BURHANETTIN TANDOGAN

Bu Onaylama |§Iem N.K.90.md.) altindaki imzanin 0010670214 vergi numarali A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANON M SIRKETI adina YETKILiSI olarak hareket eden, gésterdigi Selguklu Niifus
Miidiirliigii'nden verilmis 23/08/2016 tarih, 20075 kayit, Y13 seri ve 49175 numaral fotografli Niifus
Ciizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilgesi, Orta mahallesi/koyd, 11 cilt, 23 aile sira, 18 sira numaralarinda
niifusa kayith olup, baba adi Tahsin , ana adi Salise , dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukaridaki adreste bulunduéunu okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numarali
pURHANE‘ITIN TANDOGAN isimli kisiye ait oldugunu noterlikte huzurumda alindigini, onaylarim. Yedi Mart
ikibinondokuz, Persembe giinii 07/03/2019

DAYANAK: ilgili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi fotokopisi eklidir.

KDV, Harg,

TA52 A/ S Yazi:1/0

amga Ver?<|5| ve Degerll Kagit bedeli makbuz karsihid! tahsil edilmistir.

A-3/1-1

NBS NO: 201903070420009 8606333257

-29-

A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.



