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Ek 1: Varliklara Iliskin 2018 Yilsonu Degerleme Raporu Ozetler

Bu rapor Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri II No:14-1, Seri III No:48-1 ve Seri II No:17-1 Sayili Tebligleri ve 28.08.2012 tarihli
Yonetmelik metinleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.
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SIRKET PROFILI

1- Sirket Hakkinda

2010 yilinda Tiirkiye Halk Bankast A.S.’nin bagl ortaklig1 olarak 466 milyon TL’si ayni
olmak tizere toplam 477 milyon TL sermaye ile kurulan Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. (Halk GYO) gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule
dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapan bir sirkettir.

Sirketimiz; faaliyetlerinde, portfoy yatirim politikalarinda ve yonetim sinirlamalarinda,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerini ve ilgili mevzuati gozetir.

Merkez Adresi

Telefon Numarasi
Faks Numarasi
internet Adresi
Ticaret Sicil No
Mersis No:

Seffaf bir yonetim yapisi
olusturarak, paydaslarinin
haklarini koruyan,
yatirimeilar tarafindan her
zaman tercih edilen, GYO
sektoriiniin 6nde gelen
kurumlarindan olmak...

Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak
No:1 34774 Yukar: Dudullu Umraniye/iISTANBUL
216 600 10 00

216 594 53 72

www.halkgyo.com.tr

Istanbul / 751122

0456046607600015

Tiim paydaslarina stirekli Gayrimenkul portfoyiini,

katma deger yaratmak, yiiksek kira geliri elde
GYO sektoriiniin gelisimine edilebilecek ticari miilk
katkida bulunmak ve agirlikli gelistirerek,
kiiresel 6lcekte saygin bir 0zkaynak agirlikli
kurum haline gelmek... finansman modeli ile
hissedarlarina ytiksek getiri
sunmak...


http://www.halkgyo.com.tr/
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2- Yonetim Kurulu & Ust Yonetim

Yonetim Kurulu iyelerinin yetki ve sorumluluklari Sirket Esas Soézlesmesi’nde
diizenlenmistir. Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil
olunur. Yonetim Kurulu; Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili diger
mevzuatlara uyumlu olarak Genel Kurul tarafindan kendisine verilen gorevleri ifa eder.
30.09.2019 itibariyle Yonetim Kurulu, 2’si bagimsiz olmak iizere toplam 6 iiyeden
olusmaktadir. Uyelerden 1°i icraci, 5°i icrac1 olmayan iiyedir.

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir:

Adi-Soyad Gorevi Uyelik Gorev

Baslangi¢ Secim

Tarihi Tarihi
Mehmet Emin OZCAN Baskan 10.06.2019  10.06.2019
Mevliit UYSAL Bagkan Vekili 10.06.2019  10.06.2019
Ali CEBECI Uye 21.02.2019  21.02.2019
Mehmet TANRIVERDI Uye 06.09.2018  06.09.2018
Dursun Ali KILICLI Uye 20.06.2019  20.06.2019

Dr. Feyzullah YETGIN

Uye / Genel Miidiir

18.07.2016

26.04.2018

Mehmet Emin OZCAN Mevliit UYSAL
YK Baskani YK Baskan Vekili

1960 yilinda dogdu. 1982 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakiiltesi Iktisat ve Maliye Boliimii'nden mezun oldu. Meslek hayatina, 1
Ocak 1983'te Is Bankasi'nda Miifettis Yardimcisi olarak baslayan Ozcan,
daha sonra Albaraka Tirk Katilm Bankasi'nda yonetici olarak degisik
sorumluluklar iistlendi. Mart 2003 - Nisan 2005 tarihleri arasinda Halk
Bankasi Yénetim Kurulu Murahhas Uyeligi gorevini iistlendi. Ayni
zamanda Institute of International Finance (IIF) nezdinde Banka
Temsilcisi, Demir-Halk Bank / Hollanda, Halk Yatirim Menkul Degerler
ve Halk Finansal Kiralama sirketlerinde Yonetim Kurulu Uyeligi
gorevlerinde bulundu. Nisan 2005 - Mayis 2010 tarihleri arasinda Ziraat
Bankasi'nda Yénetim Kurulu Uyesi ve Bankamin yurt dig1 istirak
bankalarinda Yonetim Kurulu Bagkanlhigi/Uyeligi gorevlerinde bulundu.
Mayis 2010'da yeniden Tirkiye Halk Bankasi A.S. Yonetim Kurulu
Baskanvekilligi gorevini tistlenen Ozcan, ayn1 zamanda Demir-Halk Bank
Rotterdam Yonetim Kurulu Uyeligi gérevinde de bulundu. Mart 2013
tarihinde Vakifbank Yonetim Kurulu Bagkanvekilligi gorevine getirilen
Mehmet Emin Ozcan, ayrica Vakifbank International AG - Viyana ve
Vakif Yatirim'da Yonetim Kurulu Bagkanligi; Vakif GYO, Vakif Leasing
ve Giines Sigorta'da ise Yonetim Kurulu Baskan vekilligi gorevlerinde
bulundu. Subat 2017'de K.K.T.C. Bakanlar Kurulu'nun karariyla K.K.T.C.
Merkez Bankasi Bagkanligi gorevini tistlendi. Haziran 2017'de Vakifbank
Genel Miidiirii olarak atandi. 27 Mayis 2019 tarihinde Tirkiye Halk
Bankasi A.S. Yénetim Kurulu Uyesi olarak atanan Ozcan, 10 Haziran
2019 tarihinden itibaren ise Halk GYO A.S. Yonetim Kurulu Baskanlhigt
gorevini ytiriitmektedir.

1966 yilinda Antalya'da dogdu. Istanbul Universitesi Hukuk
Fakiiltesi'nden mezun oldu. Mezuniyeti sonrasinda uzun yillar avukatlik
yaptt. Mart 2009 yerel secimlerinde Basaksehir Belediye Bagkanligini
kazandi. 2014 yilinda yapilan yerel segimlerde yeniden aday gosterildi ve
ikinci kez Basaksehir Belediye Baskani segilerek gorevine devam etti.
Eyliil 2017'de istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin olaganiistii
toplantisinda yapilan oylama ile istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig
gorevini ustlendi. 27 Mayis 2019 tarihinden itibaren Tirkiye Halk
Bankas1 AS'de Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapan Uysal, 10
Haziran 2019 tarihinden itibaren ise Halk GYO A.S. Yo6netim Kurulu
Bagkan Vekilligi gorevini ytiriitmektedir.
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Ali CEBECI

YK Uyesi

1971 yilinda Kizilcahamam/Ankara'da dogdu.
Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi
Calisma Ekonomisi ve Endiistri Iliskileri
Boliimiinden mezun oldu. T. Halk Bankasi
A.S.'de 1995 yilinda Miifettis Yardimcisi olarak
basladigt meslek hayatini aym Bankada
Miifettis, Bagmiifettis, Ankara 1. Bolge
Koordinatorliigi Kredi Tahsis ve Yonetimi
Bolim Miidiirti, Risk Takip ve Tasfiye DB
Bolim Miidiirii, Egitim Daire Bagkani ve Ig
Kontrol Daire Bagkani olarak siirdiirdii.
12.02.2019 tarihinden itibaren T. Halk Bankas1
A.S. Teftis Kurulu Baskani olarak gorev yapan
CEBECI, 21.02.2019 tarihinde Halk GYO A.S.
Yénetim Kurulu Uyeligine atanmustur.

Mehmet TANRIVERDI

YK Uyesi

1979 yilinda Giresun'da dogdu. Istanbul
Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Maliye
Bolimiinden mezun oldu. Meslek hayatina
2004 yilinda Tirkiye Halk Bankasi A.S.'de
Miifettis  Yardimcist olarak basladi.  Ayni
bankada Miifettis, Kidemli Miifettis ve Bolim
Miidiirii olarak gorev yapti. 2017 yili Eylil
ayimndan itibaren T. Halk Bankasi A.S. Destek
ve Insaat Daire Baskam olarak gbrev
yapmaktadir. 6 Eylil 2018 tarihinde Halk
Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.$. Yonetim
Kurulu Uyeligine segilmistir.

Dursun Ali KILICLI

YK Uyesi
1975 yilinda Istanbul'da dogdu. Istanbul
Universitesi Iktisat Fakiiltesi Ingilizce Iktisat
Boliimiinden mezun oldu. 2004 yilinda T. Halk
Bankasi'nda Miifettis Yardimcisi olarak goreve
basladi. Miifettis ve Kidemli Miifettis olarak
yaptigt gorevler sonrasinda, Mart 2011 -
Temmuz 2011 tarihleri arasinda Bolim Miidiiri
olarak Kurumsal Ticari Pazarlama 1 Daire
Bagkanligi'nda gorev aldi. Temmuz 2011-
Agustos 2015 tarihleri arasinda Edirne Sube
Miidiirii, Agustos 2015 tarihinden Ocak 2016
tarihine kadar Eskisehir Sube Midird, 2016
Ocak aymndan 2019 Haziran ayma kadar
Samsun Bolge Koordinatorii olarak gorev yapti.
18 Haziran 2019 tarihinden itibaren T. Halk

Bankasi A.S.'de Kurumsal Ticari Pazarlama 1
Daire Baskanligi gorevini yiriiten KILICLI, 20
Haziran 2019 tarihinde Halk Gayrimenkul
Yatirim  Ortakligt  A.S. YoOnetim Kurulu
tyeligine atanmistir.

Dr. Feyzullah YETGIN
Genel Miidiir ve YK Uyesi

1970 yilinda Istanbul'da dogdu. Istanbul Universitesi Iktisat Fakiiltesi Maliye Bolimii'nden mezun oldu. Ayni {iniversitenin Caligma
Ekonomisi Béliimii'nde "Tiirkiye'de Leasing ve istihdam" konulu tezi ile yiiksek lisans ¢aligmasini tamamladi. "Gayrimenkul Yatirim
Ortaklhiklarinm Performans Degerlemesi ve Tiirkiye Uygulamasi" konulu tezi ile Marmara Universitesi Bankacilik ve Sigortacilik
Enstitiisii Bankacilik Anabilim dalinda doktorasini 2002 yilinda tamamlayan YETGIN, 2012 yilinda Finans Anabilim dalinda Dogent
unvani aldi1989 yilinda Kale Kimya A.S.'de basladigi is hayatina farkhi leasing sirketlerinde yoneticilik yaparak devam eden
YETGIN, 2003-2009 yillar1 arasinda T.C. Bagbakanlik TOKI istiraki Emlak Konut GYO A.S.'de Genel Miidiir ve Yo6netim Kurulu
Uyesi olarak gorev yapti. Son olarak 2010-2016 yillar1 arasinda Calik Emlak ve Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S.'de Genel Miidiir ve
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapan YETGIN, 18 Temmuz 2016 tarihinde de Halk GYO A.S. biinyesinde Genel Miidiir olarak
goreve baglamistir. Is hayatina paralel olarak akademik ¢alismalarda da bulunan YETGIN, 2004-2010 yillar1 arasinda, Kadir Has
Universitesinde Finans ve Bankacilik Yiiksek Lisans programinda "Mortgage ve Sekiiritizasyon", 2015-2016 yillarinda Gayrimenkul
MBA programinda "Gayrimenkule Dayali Finansal Enstriimanlar" dersi vermistir. Akademik dergilerde yaymlanmig makaleleri ile
Mortgage Sistemi: Tiirkiye (Teori - Uygulama) adli kendisinin ve Gayrimenkul Degerlemesi konulu ortak yazilmis kitaplar
bulunmaktadir. Daha 6nceden GYODER (Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi) Egitim ve Yayimnlardan sorumlu
Baskan Yardimciligi gorevini yiiriiten Dr. Feyzullah YETGIN, 2017 yilinda gerceklestirilen Olagan Genel Kurul sonrasit GYODER
Bagkanligi gorevini devralmistir. 15 Haziran 2017 tarihinden itibaren de Halk GYO A.S. Yonetim Kurulu iiyesi olarak gorev
yapmaktadir.
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Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Sinir

Yénetim Kurulu Baskam ve Uyeleri, Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket
Esas Sozlesmesinde belirtilen yetkilere haizdir. Yonetim Kurulu {iyelerinin sirket disinda
baska gorev veya gorevler almasi smirlandirilmamis olup, Tiirk Ticaret Kanunu’nun
rekabet yasagina iligkin hiikiimlerine uyulmaktadir. 2019 Ocak — Eyliil hesap donemi
icerisinde, Yonetim Kurulu Uyeleri ile ilgili olarak Sirket ile islem yapma ve rekabet
yasagina aykir1 bir durum yasanmamustir.

Yonetim Kurulu Toplantilar
Yonetim Kurulu, 2019 Ocak-Eyliil hesap doneminde 30 kez toplanmis ve bu toplantilarda

47 adet karar almistir. Yonetim Kurulu kararlari, toplantilara katilanlarin oy birligi ile
alinmustir.
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Komiteler

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Ilkeleri ve Sirket’in Yonetim Kurulu
caligma esaslar1 gercevesinde; mevcut Yonetim Kurulu biinyesinde, Kurumsal Yonetim
Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Tespiti Komitesi ve Ucretlendirme
Komitesi olusturulmustur. Ucretlendirme Komitesi en az yilda bir, diger komiteler ise en
az li¢ ayda bir olmak iizere toplanir ve Yonetim Kurulu’na raporlama yapar. Komitelerin
calisma esaslarina http://www.halkgyo.com.tr/yatirimci-iliskileri/kurumsal-
yonetim/komiteler linkinde ulasilabilir. 01.01.2019 — 30.09.2019 doneminde Kurumsal
Yonetim Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
Ucretlendirme Komitesi calismalarini mevzuatlara ve galisma esaslarina uygun olarak
etkin ve verimli bir bi¢cimde siirdiirmiistiir.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine uygun olarak, Kurumsal Y&netim Ilkelerinde yer alan gérev ve
sorumluluklarin1 yerine getirmek amaciyla kurulmustur. S6z konusu Komite, Sirket’in
kurumsal yonetim uygulamalarini diizenli olarak gézden gecirmekte ve iyilestirmek tizere
caligmalarda bulunmaktadir. Kurumsal yonetimin yani sira yatirimcilarla iligkiler
konusuna da 6nem veren Komite, Sirket’in pay sahipleri ile iligkiler faaliyetlerini ve
konuya iligkin stratejilerini belli donemler itibariyla gdzden gecirmekte ve faaliyetler
hakkinda Yonetim Kurulu’na diizenli olarak bilgi verilmesini saglamaktadir. Komite, s6z
konusu gorevlerinin yani sira, diger komiteler arasindaki koordinasyonun saglanmasi ve
gerektiginde calismalarina destek verilmesi konularinda da faaliyet gostermektedir.
Komite donem igerisinde 3 defa toplanip, 3 adet karar almustir.

Denetimden Sorumlu Komite, ¢alisma esaslarinda yer alan gorevlerine paralel olarak, yil
icerisinde Sermaye Piyasasi Mevzuatinda ve ilgili diger diizenlemelerde yer alan esaslara
uygun olarak Sirket’in finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetiminin
gergeklestirilmesi, ortakligin i¢ kontrol sisteminin etkin bir sekilde isletilmesi ve
bagimsiz denetim kurulusunun secilmesi ve her asamadaki c¢aligmalarinin izlenmesi
konularinda aktif olarak ¢alismaktadir. Komite donem igerisinde 6 defa toplanmis olup, 3
adet karar almistir.

Riskin Erken Tespiti Komitesi; Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun kurumsal yonetime iligkin
diizenlemelerine uygun olarak, Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli Onlemlerin
uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amactyla TTK’nun 378. maddesi geregi calismalar
yapmak ve risk yonetim sistemlerini gézden gecirmek iizere kurulmustur. Komite donem
icerisinde 5 defa toplanmis olup, 5 adet karar almistir.

Ucretlendirme Komitesi, Yonetim Kurulu Uyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan
yoneticilerin ticretlendirilmesinde kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari, Sirketin uzun
vadeli hedeflerini dikkate alarak belirler ve bunlarm gdzetimini yapar. Ucretlendirmede
kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, Yonetim Kurulu Uyelerine ve idari
sorumlulugu bulunan yoneticilere verilecek licretlere iliskin Onerilerini Y onetim
Kuruluna sunar. Komite donem igerisinde 1 defa toplanmis olup, 1 adet karar almistir.


http://www.halkgyo.com.tr/yatirimci-iliskileri/kurumsal-yonetim/komiteler
http://www.halkgyo.com.tr/yatirimci-iliskileri/kurumsal-yonetim/komiteler
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30.09.2019 itibariyle komiteler ve gorev dagilimlari asagidaki gibidir:

Denetimden Sorumlu Komite Uyeleri

Adi Soyadi Gorevi
Mehmet Emin OZCAN Baskan- Bagimsiz Y 6netim Kurulu Uyesi
Mevliit UYSAL Uye-  Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyeleri

Ad1 Soyadi Gorevi

Mehmet Emin OZCAN Baskan- Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Dursun Ali KILICLI I:Jye- Yonetim Kurulu Uyesi

Ugur GUNEY Uye-  Kurumsal lletisim ve Yatirimel
Iigkileri Miidiirii

Riskin Erken Tespiti Komitesi Uyeleri

Ad1 Soyadi Gorevi
Mehmet Emin OZCAN Bagkan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Mevliit UYSAL Uye-  Bagmmsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Ucretlendirme Komitesi

Adi Soyadi Gorevi
Mehmet Emin OZCAN Baskan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Ali CEBECI Uye-  Yonetim Kurulu Uyesi
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Yonetim Kadrosu

Ad1 Soyadi Gorevi
Dr. Feyzullah YETGIN Genel Miidiir ve Yénetim Kurulu Uyesi
Erdal BEKIN Proje Uygulama ve Gelistirme GM Yrd.
Yasar GOKTAS Finansal Planlama ve Yo6netim GM Yrd.
Ugur GUNEY Kurumsal Iletisim ve Yatirimer Iliskileri Mudiirii
Harun SAHIN I¢c Denetim & Risk ve Uyum Miidiirii

Yonetim Kurulu ve Ust Yonetime Yapilan Odemeler

Sirket’in Ust diizey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu tiyeleri, Genel Miidiir ve Genel
Miidiir Yardimeilari’'ndan olusmaktadir. Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise
iicret, prim, saglik sigortasi ve ulasim gibi faydalar1 icermektedir. Donem igerisinde iist
diizey yoneticilere saglanan faydalarin toplami 1.567.599.-TL’dir. (1 Ocak — 30 Eyliil
2018: 1.120.755.-TL)

Yonetim Kurulu ve Ust Yonetimde Meydana Gelen Degisiklikler
Donem igerisinde,

Sirketimiz Y&netim Kurulu Uyesi Saym Hakan Ozyol, 12.02.2019 tarihinde gorevinden
istifa ederek ayrilmig, bosalan yonetim kurulu iiyeligine 21.02.2019 tarihinden itibaren
gecerli olmak ve ilk genel kurul onayina sunulmak tizere Sayin Ali Cebeci atanmustir.

Sirketimiz Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Sayin Yiiksel Gorgeg, 22.04.2019 tarihinde
gorevinden istifa ederek ayrilmig, bosalan yoOnetim kurulu iyeligine 22.04.2019
tarihinden itibaren gegerli olmak ve ilk genel kurul onaymna sunulmak iizere Saym Adil
Mahmut Eroglu atanmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu Baskant Saymn Ahmet Yariz ve Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Sayin Mehmet Nihat Omeroglu, 31.05.2019 tarihinde gérevlerinden istifa ederek
ayrilmig, bosalan yonetim kurulu iiyeliklerine 10.06.2019 tarihinden itibaren gegerli
olmak ve ilk genel kurul onayina sunulmak iizere Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak
Saymm Mehmet Emin Ozcan'm ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak Saymn Mevliit
Uysal atanmis olup, Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak atanan Sayin Mehmet Emin
Ozcan'm Yonetim Kurulu Baskani, Saym Mevliit Uysal'!n Yoénetim Kurulu Baskan
Vekili olarak gorevlendirilmesine karar verilmistir.
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Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyesi Sayin Selahattin Siileymanoglu, 20.06.2019 tarihinde
gorevinden istifa ederek ayrilmis, bosalan yonetim kurulu iiyeligine 20.06.2019
tarthinden itibaren gecerli olmak ve ilk genel kurul onayma sunulmak iizere Sayin
Dursun Ali Kilichi atanmustir.

Sirketimiz Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Saymn Adil Mahmut Eroglu ise 21.06.2019
tarthinde gorevinden istifa ederek ayrilmistir.

3- Sirket Sermayesi ve Ortaklik Yapisi
Sirketimizin 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapis1 asagidaki

gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi Kayith Sermayesi
928.000.000.-TL 1.500.000.000.-TL
30.09.2019 31.12.2018
Grubu Pay Pay Pay Pay
(0) &)1 Tutar: Oram % Tutari
% TL TL
Tirkiye Halk Bankast A.S. 1,58 14.663.069,719 1,58 13.557.019,176
Tirkiye Halk Bankast A.S. 70,38 653.146.923,394 70,38 603.879.347,433
Halk Yatirnm A.S. 0,04 350.188,520 0,04 323.773,463
Halk Finansal Kiralama A.S. <0,01 1,396 <0,01 1,291
Halka A¢ik Kisim* 28,00 259.839.816,971 28,00 240.239.858,637

Odenmis Sermaye 100,00  928.000.000,000 100,00 858.000.000,000

*Halka agtk kistmda 30.09.2019 tarihi itibaryla Tiirkive Halk Bankasi A.S.’nin 68.341.356,269 adet
nominal; Halk GYO A.S.’nin ise 26.162.328,288 adet nominal pay: bulunmaktadir.

Sirket’in 1.500.000.000.-TL kayithi sermaye tavani igerisinde 477.000.000.-TL olan
cikarilmis sermayesinin  662.500.000.-TL’ye artirilmast ig¢in halka arz edilecek
185.500.000.-TL nominal degerli B grubu paylarinin ihracina SPK tarafindan 01 Subat
2013 tarihinde onay verilmis ve halka arz islemi sonucu sirket paylarinin yiizde 28’ini
olusturan paylar 13-14-15 Subat 2013 tarihlerinde gergeklestirilen halka arz siireci
sonrast 22 Subat 2013 tarihi itibariyla BIST’de “HLGYO” kodu ile islem gérmeye
baslamistir.
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Sirketin halka arz ve sonrasinda gergeklestirilen sermaye artirimlari ve temettii dagitim
bilgileri asagidaki gibidir:

SERMAYE ARTIRIMLARI NAKIT KAR
| (TEB[ETT(T)
TaNJ?giﬁinma Kaynak Oran Eski Sermaye Yeni Sermaye DAGITIMLARI
1 22.02.2013 Halka Arz | 938,888 | 477.000.000 TL | 662.500,000 TL :
2 25062013 |, nzc(i)a.lnzgg!llelsiz 91,6813 | 662.500.000 TL | 673.638.704 TL -
3 09062014 [, jg;rfbyégelsiz %3,6015 | 673.638.704 TL | 697.900.000 TL | 3,0 milyon TL
4 15062015 |, fé);fgégelsiz 96,4622 | 697.900.000 TL | 743.000.000 TL | 5,9 milyon TL
5 27052016 |, fg;lfbyelgelsiz 96,3257 | 743.000.000 TL | 790.000.000 TL | 5.4 milyon TL
6 18082017 |, jé);fgggelsiz 93,7975 | 790.000.000 TL | 820.000.000 TL | 3,0 milyon TL
7 22062018 |, nzc?aln7k£(lilelsiz 94,6341 | 820.000.000 TL | 858.000.000 TL | 3,8 milyon TL
8 24062019 |, fg;jbyelgelsiz 98,1585 | 858.000.000 TL | 928.000.000 TL | 5,0 milyon TL

Her biri 1 TL nominal degerli 928.000.000 adet toplam payin, 15.013.259,635 adedi A,
912.986.740,365 adedi ise B grubu paydan olugsmaktadir.

Sirketin A Grubu paylarinin, Yonetim Kurulu {yelerinin se¢iminde aday gosterme
imtiyazlar1 vardir.

29 Agustos 2014 tarihinde Sirketimiz ortaklarindan Halk Sigorta A.S. ve Halk Hayat ve
Emeklilik A.S.'nin 1.-TL nominal degerli, halka kapali ve nama yazili A Grubu
263.358,46 adet paylari, paylar iizerindeki tiim hak ve menfaatleri ile birlikte hisse
alim/satim sézlesmesinin imzalandig: tarihteki borsa kapanis fiyati iizerinden, Sirketimiz
ana ortag Tiirkiye Halk Bankast A.S.'ne devredilmistir.

Sermayenin % 5’inden Fazlasina Sahip Ortaklar
30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla, sermayenin yiizde 5’inden fazlasina sahip ortak bilgisi

asagidaki gibidir:

Hissedar Payi

Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. %0 79,33
Halka Kapal1 Payin Toplam Sermayeye Oran1 : % 71,96
Halka Agik Payin Toplam Sermayeye Oran1  : % 7,36*

* Tiirkiye Halk Bankasi A.S.’nin Borsa Istanbul’da islem goéren Sirketimiz halka acik hisse senetlerinden
gercgeklestirdigi alimlar sonrasi edindigi paydir.
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1 OCAK 2019 — 30 EYLUL 2019 DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

1- Onemli Teblig Yayimlari, Yonetmelik Degisiklikleri ve SPK Duyurulari

» Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan, Seri I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nde gayrimenkul yatinm ortakliklarin
yapamayacagl islemler kapsaminda kamu kurum ve Kkuruluslarinin yonetim
kontroliine sahip oldugu ortakliklar i¢in istisnalar getiren Teblig 27 Eyliil 2019 tarihli
ve 30901 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige girmistir. Bu kapsamda
Teblig’in 23. Maddesinin 1. fikrasiin (d) bendi asagidaki sekilde giincellenmistir:

“23-1-d) Kendi personeli vasitasiyla portfoye konu olan veya olacak projeler harig
olmak tizere baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite,
yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremezler.

Ancak, kamu kurum veya kuruluslari ile bunlarin bagl ortakliklari, istirakleri ve
imtiyazli pay sahibi bulundugu sirketler tarafindan yiiriitiilen projelere iliskin olarak
bu bentte belirtilen hizmetler, kamu kurum ve kuruluslarinin yonetim kontroliine
sahip oldugu ortakliklar tarafindan saglanabilir.”

2- Ekonomik ve Sektorel Gelismeler
Diinya Ekonomisi

2018 yil1 boyunca dort kez faiz artiran Amerika Merkez Bankas1 FED’in, 2019 yil1 ilk 9
aymnda 3 kez faiz indirimine gitmesi, uygulamakta oldugu varlik alim programini 2018
yili Aralik sonu itibariyle sona erdiren Avrupa Merkez Bankasi’nin (AMB), duyurdugu
yeni Uzun Vadeli Refinansman Islemleri (TLTRO) programma Eylil ayinda
baslamasiin ardindan, yilin ilk faiz indirimini gergeklestirmesi ve eski IMF Baskani
Christine Lagarde’nin yeni AMB Bagkani olarak atanmasi, Japonya Merkez Bankasi ile
Ingiltere Merkez Bankasi’nin herhangi bir faiz degisikligine gitmemesi, Suriye i¢ savasi
ve akabinde cogu iilkeyi etkileyen miilteci siireci ve Idlib gelismeleri, ABD’de Trump’a
yonelik azil siireci gelismeleri, Brexit anlasmasinin Ingiltere Parlamentosu’nda 3. kez
reddedilmesi, ardindan Bagbakan May’in istifas1 ve yerine Brexit kararliligiyla bilinen
Jonson’in segilmesi ancak yine de Brexit konusunda belirsizligin devam etmesi,
Ingiltere’nin Aralik ayinda erken segime gideceginin kesinlesmesi, kiiresel talebin
gostergesi sayilan ve kiiresel biiyiime oranina destek saglayan Cin’in 3. ¢eyrekte yilizde 6
ile son yirmi yedi yilin en zayif biiylimesini gergeklestirmesi, ABD’nin Suriye’den
cekilme karar1 almasi, ABD-Cin miizakereleri, ABD’nin Iran’a uyguladigi yeni
yaptirimlar, gemi kriziyle baslayan Ingiltere ile Iran geriliminin devam etmesi, Sudan’da
gerceklestirilen askeri darbe, Golan Tepeleri tartigmalari, yiikselen Hindistan-Pakistan
gerilimi, Italya’daki hiikiimet krizi, Hong Kong’da hiikiimete kars1 yapilan eylemler, Sili
gerceklesen protestolar, Irak’ta hiikiimete karsi yapilan gosteriler ve Japonya’da

12



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.2019 — 30.09.2019 ARA HESAP DONEMIi FAALIYET RAPORU

gerceklestirilen G-20 Zirvesi ile Fransa’da gergeklestirilen G-7 Zirvesi, 2019 yilinin ilk 9
ayinda takip edilen 6nemli ekonomik ve siyasi gelismeler olarak gliindemde yer aldi.

OPEC’in arz kisintisina ek olarak Libya ve Venezuela’da olusan arz aksakliklari, ABD
stoklarindaki siirpriz diisiis ve ABD yonetiminin bazi iilkelere iran’dan petrol alimi igin
sagladigr muafiyeti kaldiracagi yolundaki haberler ile bir siire yliksek seyreden petrol
fiyatlari, iran haric OPEC’in arz kismtilarin1 9 ay daha uzatma karar1 almasinin da etkileri
siirlt kalarak, diisiis egilimine ge¢misti. Suudi Arabistani’nin milli petrol sirketi Saudi
Aramco’ya ait tesislere silahli insansiz hava araciligiyla (SIHA) diizenlenen saldirt
nedeniyle kiiresel petrol arzinin yaklasik yiizde 5 azalacak olmasi endiseleri petrol
fiyatlarin1 bir silire ylikseltse de, saldirt sonrast Suudi Arabistan’in iiretimi eski
seviyelerine getirecegini belirtmesiyle tekrar diisiisiinii siirdiirerek varil basina 59 dolar
seviyelerine kadar geriledi.

2019’un tgiincii ¢eyreginde, gegen yilin ayni ¢eyregine gore yiizde 1,9 ile beklentilerin
iistiinde biiyiime agiklayan ABD’nin, bu biiylime verisinde hane halk:i tiiketim ve
hiikiimet harcamalar1 kalemlerinin pozitif katkilar1 goriiliirken is yatirimlarinin diismesi
dikkat ¢ekti. 2018 yilinda genelde yiizde 2’lik artis hizi hedefinin istiinde kalan
enflasyon verisi ise, gida fiyatlarindaki artislarin yakit fiyatlarindaki diistisle
dengelenmesiyle 2019 yilina yiizde 2’nin altinda girerek Eyliil ayinda yilizde 1,7 olarak
gerceklesti. Ocak 2019°da yiizde 4’e kadar yiikselen igsizlik orani ise Eyliil ayinda yiizde
3,5 oranina gerileyerek Aralik 1969°dan beri en diisiik seviyesine gerilemesinin ardindan,
Ekim ayinda yiizde 3,6 olarak gerceklesti. En son Aralik 2018 toplantisinda, 25’er baz
puan artisla, fonlama oraninm1 2,25-2,50 araligina yiikselten FED, Haziran toplantisinda
faizleri ayarlarken “sabirli” hareket edilecegi ifadesini ¢ikarmasiyla ve beklentilerin
istiinde gelen biiyiime verisiyle (2. ceyrek: ylizde 2), faizlerde indirime gidecegi
beklentisini gii¢clendirmesinin ardindan, Temmuz ay1 FOMC toplantisinda, kiiresel
gelismeleri ve zayif seyreden enflasyonu gerekce gostererek 25 baz puanhik faiz
indirimiyle fonlama oranini yiizde 2,00 — 2,25 araligina ¢ekmisti. Boylece FOMC, 10
yildan bu yana ilk kez faiz indirimine giderek 2015 sonunda basladigi sikilagtirma
dongiisiine ara vermis oldu. Toplantida ayrica bilanco daraltilmasina 1 Agustos itibariyle
son verilecegi ifade edilmisti. Eyliil toplantisinda ise, ekonominin giiciiniin korunmasi ve
risklere kars1 giivence yaratilmasi amaciyla uygulandigini belirterek 25 baz puan daha
faiz indirimi gerceklestirdi ve fonlama faizini yiizde 1.75 — 2.00 araligina ¢ekti. Ekim
ayinda, faiz indirimlerine ek olarak, 15 Ekim itibariyle aylik 60 milyar dolarlik tahvil
alimmi da baglayarak parasal genisleme adimina da gecen FED, Ekim ay1 toplantisinda
da, biiylime ve istthdam piyasasindaki giliclii durus vurgulanarak, ancak enflasyonist
baskilarin devam ettigini belirterek, 25 baz puanlik bir indirim daha gergeklestirdi ve
fonlama faiz araligini yiizde 1,5 — 1,75 seviyesine ¢ekti. Boylece FED, 3 faiz indirimiyle
toplamda 75 baz puanlik indirim gergeklestirmis oldu.

Euro Bolgesi ise, 2019 yil1 liciincii ceyrekte gecen yilin ayni ¢ceyregine gore, bolgenin en
biiyiik ekonomisi Almanya’nin negatif katkisiyla sanayide yasanan diisiise kars1 direng
gostererek, yiizde 1,1 orani ile beklentiler dahilinde biiyilidii. Ocak ayinda yiizde 7,8 olan
igsizlik oranini ise, Mayis ayinda yiizde 7,5’e indirerek, Temmuz 2008’den beri en diistik
seviyeye getirmesinin ardindan, Eyliil ayinda da yilizde 7,5 seviyesini korumay1 basardi.
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Ocak 2019°da enerji fiyatlarindaki kaybin tekrar yasanmasiyla enflasyon artis hizi yilizde
1,4’e kadar gerileyen Euro Bolgesi’nde, enerji fiyatlarinin daha da diismesiyle Eyliil
ayinda beklenmedik bir sekilde yillik yiizde 0,8 artis hizina kadar geriledi. Belirledigi en
onemli hedefi deflasyonu 6nlemek olan ve 2018 yilinda faizlerde herhangi bir degisiklik
yapmayan Avrupa Merkez Bankasi (AMB), 2018 Aralik ayinda varlik alim programini
sonlandirmisti. 2019 yili toplantilarinda da Eyliil ayina kadar faizlere dokunmayan AMB,
Temmuz ay1 toplantisindaki agiklamalarinda yeni genislemeci politikalarin incelendigini
belirterek giivercin sinyaller vermesinin ardindan, Eyliil ayinda diisen enflasyonu isaret
etti ve mevduat faizini beklentiler dahilinde 10 baz puan disiirerek, eksi ylizde 0,4 ten
eksi yiizde 0,5’¢ indirdi ve 1 Kasim’dan itibaren her ay 20 milyar Euro’luk tahvil
alacagini ve tahvil alimlarinin gerektigi siirece devam edecegini agikladi.

IMF, Ocak ayinda yayimladigi Diinya Ekonomik Goriiniim Raporu’nda, ticaret
gerilimlerinin kiiresel ekonomik biiyiime i¢in temel risk unsuru olmaya devam ettigini
belirterek, kiiresel biiyiimenin 2018 Ekim ayindaki tahminlere gore 0,2 puanlik diistisle
2019'da yiizde 3.5, 2020’de ise ylizde 0,1 puanlik azalisla yilizde 3,6 seviyesinde
gerceklesmesinin beklendigini kaydetmisti. Raporda ayrica, gelismis ekonomilere iligkin
ekonomik biiylime tahmininin 2019 i¢in 0,1 puan diisiiriilerek yiizde 2’ye ¢ekildigi, 2020
icin ise yiizde 1,7 ile sabit tutuldugu bildirilirken, gelismekte olan ekonomilerin 2019'a
iligkin biiylime tahmininin 0,2 puanlik azalisla yiizde 4,5 seviyesine diisiiriildiigii, gelecek
yil i¢in de yiizde 4,9 ile sabit tutuldugu kaydedilmisti. Nisan ayinda yayinladigi revize
raporda, kiiresel biiylimede yavaslama ve kirilganliklar yasanacagi beklentisiyle IMF,
biliylime tahminlerini 2019 i¢in yiizde 3,5'ten yilizde 3,3'e ¢ektigini duyurmustu ve 2020
yili biliylime tahminlerini de 3,6 seviyesinde sabit birakmisti. Gelismis ekonomilere
iliskin biiylime tahmini 2019 i¢in yilizde 2 seviyesinden 1,8'e c¢ekilirken, 2020 icin yilizde
1,7 ile sabit tutulmustu. Temmuz ayinda yayimladig: raporda, kiiresel ticaret ve Brexit
konularinda atilabilecek yanlis politik adimlarin tahmin edilen ekonomik sigramayi
rayinda ¢ikarabilecegi uyarisinda bulunarak, kiiresel biiylime tahminlerini 0,1 puan
disiirerek, 2019 i¢in yiizde 3,2, 2020 i¢i ylizde 3,5 biiyiime bekledigini agiklamisti. Ekim
ayma yaymmladig1 son raporunda ise, kiiresel ekonomik biiyiime beklentisini bu yil
icin yiizde 3,2'den yiizde 3'e, 2020 i¢in de yiizde 3,5'ten yiizde 3,4'e cektigini belirtti.
Diistisiin artan ticaret ihtilaflarinin bir sonucu oldugu belirtilen raporda, ayrica ticari ve
jeopolitik yiiksek belirsizlikler, bazi gelismekte olan ekonomilere ait 6zel faktorlerin
makroekonomik baskiya neden olmasi, diisiik verimlilik artis1 ve gelismis ekonomilerde
yaslanan niifus gibi yapisal etkenler, kiiresel ekonominin diisiik biiylimesini etkileyen
diger unsurlar olarak gosterildi.

OECD, 2018 Kasim ayinda ikincisini yayimladigi “Ekonomik Goriiniim Raporu”nda
diinya ekonomisinin “yumusak inise” hazir goriindiigiinii belirterek, 2019'a iliskin
biliylime tahminini 0,2 puan diisiiriip ylizde 3,5'e ¢ekmisti. Kurulus, diinya ekonomisi i¢in
2020 biiyiime tahminini de yine ylizde 3,5 olarak agiklamigti. Kurulug, Mart ayinda
yayinladigl "Orta Diizeyde Ekonomik Goriiniim Raporu''nda ise, Cin ve Avrupa'daki
ekonomik yavaglamanin ve diinya ticaretinin zayifliginin kiiresel ekonomiyi riske sokan
iki faktor oldugunu vurgularken, kiiresel ekonomik biiyiime tahmini 2019 i¢in 0,2 puan
diisiiriilerek yiizde 3,3, 2020 i¢in de 0,1 puan azaltilarak yiizde 3,4'e ¢ekildi. Mayis
ayinda yayimlanan raporunda ise, artan kiiresel ticari gerilimlerin etkili oldugu
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belirtilirken, ticaret ve yatirimlarin 6zellikle Avrupa ve Cin'de sert bir sekilde diistiigi, is
ve tiiketici giivenlerindeki diisiisle politikalarin belirsizligini korudugu vurgulanarak,
2019 icin kiiresel ekonomik biiylime tahminini ylizde 3,2’ye g¢ekmisti. Eyliil ayinda
yayimladigr son raporunda ise, Mayis aymda yayimmladigi “Ekonomik Goriiniim
Raporu”nu giincelledi ve ticaret anlagmazliklarinin kiiresel biiylime ivmesini finansal
kriz doneminde goriilen seviyelere indirdigini ve hiikiimetlerin uzun vadeli zarardan
kaginmak icin gerekli cabayr gostermedigini belirterek, bu yilki biiyiime beklentisini
yiizde 3,2'den yiizde 2,9'a ¢ekti. Orgiit, 2020 yilma iliskin kiiresel biiyiime beklentisini ise
3,4'ten 3'e dustrdii.

Diinya Bankast ise yilda iki kere yayinladigt “Kiiresel Ekonomik Beklentiler
Raporu”nun 2019 yili Ocak ay1 yaymminda, 2019 sonuna iligkin kiiresel biiyiime
tahmininin yiizde 3'ten yiizde 2,9'a ¢ekildigini bildirmisti. Raporda, 2020 yilina iliskin
kiiresel ekonomik biiylime tahmininin yiizde 2,9'dan yiizde 2,8'e diisiiriildiigli, 2021'de ise
kiiresel biiylimenin yiizde 2,8 seviyesinde gerceklesmesinin beklendigi kaydedilmisti.
Uluslararasi ticaret aktivitesinin yavasladigi, kiiresel ticaret gerilimlerinin arttig1 ve bazi
biiyilk gelisen ekonomilerin dikkate deger piyasa baskisi ile karsi karsiya kaldig
belirtilen raporda, gelismis ekonomilerin 2019'da ylizde 2 seviyesinde biiylime
kaydetmesinin beklendigi aktarilmisti. Haziran ayinda yayimladigi raporda, ticari
anlagmazliklar, mali zorluklar ve zengin iilkelerdeki ekonomide beklenmedik diizeyde
yavaglamalari isaret ederek, 2019 kiiresel bliylime tahmini yiizde 2,9’dan ylizde 2,6’ya
cekti.

Tiirkiye Ekonomisi

Tiirkiye ekonomisinde; global piyasalar, kurdaki dalgalanmalar, , Suriyeli miilteci siireci,
Suriye ve Irak’a diizenlenen smir Otesi harekatlar, terdr ile siiren miicadele, S-400
gelismeleri ve akabindeki gelismeler, Dogu Akdeniz gelismeleri, tek hanelere kadar
gerileyen enflasyon oranlari ve TCMB’nin bu diislise dayanarak faiz indirimi adimlari,
Temmuz aymda son 17 yilin en yiiksek 12 aylik cari fazlasina ulagilmasi, agiklanan yeni
reform paketi ile Eyliil ayinda agiklanan Yeni Ekonomi Programi (YEP), yerel secimler
ve sonuglari, Tiirkiye’nin, Suriye’nin kuzeyinde gerceklestirdigi Baris Pinar1 Harekati ve
bunun kiiresel piyasalara yansimalari, akabinde ABD ile imzalanan 13 maddelik metin ve
Rusya ile imzalanan 10 maddelik mutabakat muhtirasi 2019 yili ilk 9 ay1 iginde 6nemli
ekonomik ve siyasi giindem maddeleri arasinda yerini aldi.

Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100), 2019 yilimin ilk ¢eyreginde gegen
senenin ayni ¢eyregine gore ylizde 2,6 daralan Tiirkiye ekonomisi, 2. ¢eyrekte ise ylizde
1,5 daraldi. Finans ve sigorta faaliyetlerindeki artisa ragmen, insaat ve sanayi
sektorlerindeki diisiisler, daralmadaki 6nemli etkenler olarak ortaya ¢ikti.

Ocak ayinda ylizde 14,7 seviyesine ylikselen issizlik orani, Mayis ayinda ylizde 12,8’e

gerilemesinin ardindan, Temmuz ayinda yiizde 13,9a yiikseldi. Eyliil ayinda TUFE nin
yillik yiizde 9,26 artis hizi ile Temmuz 2017’den beri ilk defa tek haneye diismesinin
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ardindan, Ekim ayinda yiizde 8,55’e kadar geriledi. UFE ise yiizde 1,70 olarak agikland.
Aylik ve yillik en yiliksek artislar sirasiyla yiizde 11,70 ve yiizde 43,60 ile giyim ve
ayakkab1 grubu ile alkollii icecekler ve tiitiin grubunda gergeklesti. TCMB, yayinladigi
Fiyat Gelismeleri-Ekim Raporu’nda, enflasyondaki gerilemede gida ve temel mal
gruplarinin 6ne ¢iktigini, yillik enflasyonun enerji disindaki tiim ana gruplarinda diisiis
kaydettigini, hizmet yillik enflasyonunda ulastirma disindaki gruplarin destegiyle
gerilemeye devam ettigini, Tiirk lirasindaki istikrarin  yani sira  enflasyon
beklentilerindeki iyilesme ve i¢ talep kosullarimin seyri g¢ekirdek enflasyon
gostergelerindeki diisiisii destekledigini belirtti.

2018 Eyliil ayindaki toplantisinda, politika faizini (1 hafta vadeli repo ihale faizi) 6,25
puan arttirarak yiizde 24’e yiikselten TCMB, 2019 yil1 ilk yarisinda faizlerde degisiklige
gitmezken, Haziran ayindaki toplantisinda gelecek aylarda faiz indirimi yapacagi
sinyalini vermisti. Temmuz ayindaki toplantisinda ise, diisen enflasyon rakamlarindan da
destek alarak, politika faizini beklentilerin iistiinde 425 baz puan azaltisla yiizde 24’ten
yiizde 19,25’¢ indirerek 2015 Subat’tan sonra ilk kez indirime gitmisti. Oniimiizdeki
donemde net ihracatin biiylimeye katkisini siirdiirecegi; enflasyondaki diisiis egilimi ve
finansal kosullardaki kismi iyilesmeyle birlikte ekonomideki kademeli toparlanmanin
devam edecegini belirten TCMB, diger faizlerde degisiklige gitmemisti. Enflasyonun
Agustos ayinda da diististinii stirdiirerek yiizde 15,01 ile son 15 ayin en diisiik seviyesine
inmesinin ardindan TCMB, beklentilere paralel olarak Eyliil ayinda da indirime gitmis ve
son donemde agiklanan verilerin, iktisadi faaliyetteki 1limli toparlanma egiliminin devam
ettigini belirtip, politika faizini 325 baz puan indirerek yiizde 16,50’ye ¢ekmisti. Faiz
indiriminin  ardindan, finansal istikrar1 desteklemek amaciyla yabanci para
mevduat/katilim fonlarina uygulanan zorunlu karsilik oranlarinin tiim vade dilimlerinde
100, baz puan artirmina gitmisti. Enflasyonun Eyliil ayinda tekrar tek hanelere
gerilemesiyle banka, Ekim ayindaki son toplantisinda, enflasyon goriiniimiinii etkileyen
tiim unsurlar1 dikkate alarak, politika faizinin 250 baz puan indirilmesine karar verdigini
aciklayarak, politika faizini 250 baz puan indirimle, ylizde 16,50’den yiizde 14’e
diistirdii. Banka ayrica yaptig1 agiklamada; rekabet giiclindeki gelismelerin olumlu etkisi
stirerken kiiresel biiyiime goriiniimiindeki zayiflama dis talebi kismen yavaslatmakta
oldugunu, Oniimiizdeki donemde net ihracatin biiyiimeye katkisinin azalarak da olsa
stirecegini, enflasyondaki diisiis egiliminin ve finansal kosullardaki iyilesmeyle birlikte
ekonomideki kademeli toparlanmanin devam edecegini 6ngdrdiigiinii belirtti.

Eyliil ayinda dis ticaret agig1, gegen yilin ayni1 ayma gore yiizde 6,6 artarak 2 milyar 56
milyon dolara yiikseldi. Ayn1 donemde ihracat yillik bazda ytlizde 0,3 artarken, ithalat ise
yiizde 1 oraninda artt1.

2018 Agustos ayinda, yiikselen dis fonlama riski ile beraber mali kosullarin sikilagmasi
ve para biriminin zayiflamasinin enflasyonun ylikselmesine ve biiyiimenin gerilemesine
sebep olabilecegini ifade eden Moody’s, Tiirkiye'nin kredi notunu "Ba2"den "Ba3"e
diisiirmiis ve not goriiniimiinii "duragan"dan "negatif"e ¢evirmisti. 2019 Subat ayinda
yayimladig1 raporda, Tirkiye'de enflasyonun yakin vadede politika gevsemesine izin
verecek derece hizli bir sekilde azalmasinin beklenmedigi tahminine yer verirken,
Tiirkiye ekonomisinin bu yilin sonunda yiizde 2,0 seviyesinde daralmasinin, 2020 yili
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sonunda ise yiizde 3 biiylimesinin 6ngoriildiigiinii kaydetmisti. Nisan ayinda yayimmladigi
raporunda da bu tahminlerini koruyan kurum, Haziran ayinda ise 6demeler dengesi
krizinin artmaya devam etmesini gostererek, Tiirkiye’nin kredi notunu “Ba3”ten “B1”e
diistirlip, goriiniimii “negatif’te tuttu. Ekim ayimndaki son raporunda ise, “Tlrkiye’nin
ontimiizdeki 3 yil i¢in belirledigi yillik yiizde 5 biiyiime hedefleri, ciddi mali tesvikler
olmadan mimkiin degil ve d6demeler dengesi lizerinde basik biiyiime toparlandiginda
yeniden baslayacak” degerlendirmesinde bulunarak, Tiirk ekonomisinin bu y1l yiizde 0,25
biliyliyecegini tahmin ederken, 2020 ve 2021’de biiyiimenin en azindan ylizde 3
seviyesine toparlanacagini 6ngordii.

2018 Aralik ayinda Tiirkiye biliylime tahminini 2019 i¢in yiizde 1,2’den 0,6’ya ve 2020
tahminini ylizde 3,9’dan yiizde 3,1 e diisliren ve diisiisiin nedenlerini uzun bir silire devam
edecek trendin altinda biiylime ve yiiksek enflasyon olarak gdsteren Fitch Ratings
(Fitch), Mart ayinda yayimmladigi "Kiiresel Ekonomik Goriiniim Raporu”nda,
ekonomik toparlanmanin yavas olacagini, diisiik bliylime ortaminda tutarl para ve mali
politika ayarlamalarini stirdiirmenin ekonomik politikada kredibilite agisindan temel bir
ol¢iit oldugunu belirterek, 2019 yil1 biiyiime tahminlerini raporunda %1,1 daralma olarak
revize ettiklerini bildirmisti. Ayni1 raporda, 2020 yili i¢in ise Tiirkiye’nin ekonomik
performansinin iyileserek, ekonominin yiizde 3,1 biiyiime kaydetmesinin ongoriildiigii
belirtilmisti. 2018 Temmuz ayinda, enflasyondaki sicrama ve cari agiktaki artis nedeniyle
makro ekonomik istikrar {izerindeki asagi yonli risklerin  kuvvetlendigini
vurgulayarak, Tiirkiyemin kredi notunu “BB+”dan “BB”'ye disiiren, goriiniimii ise
"duragan"dan "negatif"e ¢eviren uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu, 2019 Mayis
ayinda da not goriinlimiinde ve Mart ay1 biiyiime beklentilerinde degisiklige gitmedi.
Haziran ayinda ise Tirkiye’nin kredi notunun "BB"den "BB-" seviyesine
diistirildigiini, not goriinimiiniin  "negatif" oldugunu bildirdi. Kredi notunun
indirilmesinin nedenleri arasinda, Merkez Bankasi ile ilgili son gelismeler, ekonomideki
dengelenme icin beklenen biliylimenin gecikmesi, enflasyonun diisiiriilmesinde gecikme
ve Tirkiye'nin Rusya'dan aldigi S-400 hava savunma sistemlerinin teslimatinin ABD
yaptirimlari riski tagimasi gosterildi. Yine Haziran ayinda, Tiirkiye ekonomisinde, cari
islemler agigindaki daralmanin, TCMB'nin doviz rezervlerine artis yoniinde yansimasi
olmadigini belirterek, 2019 yilinda yiizde 1,1 daralma beklediklerini agiklayan kurulus,
Ekim ayimdaki son raporunda, 2. geyrekte beklentiden daha iyi biiylimesi nedeniyle en
somut biiyiime revizyonlarmin Tirkiye'de oldugunu kaydetti ve Tiirkiye'nin 2019 yili
biiylime beklentisini - % 1.1'den - % 0.3'e yukar1 yonlii revize etti. Kasim aymndaki
degerlendirmesinde ise, Tiirkiye'nin kredi notunu "BB-" olarak teyit ederek goriinlimiinii
"negatif"'ten "duragan"a revize etti.

Ayni raporunda, Temmuz ayindan beri asag1r yonli risklerde bir rahatlama oldugunu
belirten kurulus, bu rahatlamalar1 ise, cari islemler dengesinin
iyilesmesi, doviz rezervlerinin artmasi, ekonomik biiyiimenin devam etmesi, enflasyonun
diismesi, faiz oranlarinin asagi ¢ekilmesine ragmen Tiirk lirasinin deger kazanmasi, daha
destekleyici kiiresel finansman kosullarinin olugmasi ve ABD'nin Suriye ile ilgili
Tiirkiye'ye yonelik aldig1 yaptirim kararinin kaldirilmasi olarak siraladi.
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Diger bir uluslararasi derecelendirme kurulusu olan Standart&Poor’s (S&P) ise, son
olarak 2018 Agustos ayinda liranin zayif seyretmesinin, yiiksek enflasyonunun ve yiiksek
cari acigin Tirkiyenin kirilgan olmasinda ana faktdr olduguna dikkat c¢ekerek,
Tiirkiye'nin yabanci para cinsinden kredi notunu “BB-“den “B+"ya diisiiriip, gériiniimii
'duragan' olarak teyit etmisti. 2019 Subat ayinda yaptig1 degerlendirmede ise, herhangi bir
degisiklige gitmeyerek, Tiirkiye’nin yabanci para cinsinden uzun vadeli kredi notunu
“B+” ve yerel para cinsinden uzun vadeli kredi notunu “BB-* olarak teyit etti. Goriintimii
de “duragan” olarak tekrarlamisti. Ayni degerlendirmesinde kurulus, Tiirkiye’nin
ekonomik biiyiimesinin projeksiyonlarin Otesinde kayda deger sekilde zayiflamasi
halinde notlar1 diisiirebilecegini de belirten S&P, Tiirk ekonomisinin bu yil yiizde 0,5
daralmasini beklediklerini de vurgulamisti. Agustos ayinda da not goriiniimii ve biiyiime
tahmininde herhangi bir degisiklige gitmeyen kurum, Tiirkiye ekonomisinin gelecek yil
icin yilizde 3 genislemesinin beklendigini belirtti.

Tiim bu makro gelismeler ve politikalar 1518inda Tiirkiye i¢in tahmin edilen veriler ise
son durum itibariyle asagidaki rakamlara revize edildi.

(%) Diinya Bankasi

Biiyiime

Enflasyon

issizlik

Cari
Denge/GSYH

Sektordeki Gelismeler

Insaat sektorii 2019 yili ikinci ¢eyrekte yiizde 12,7 oraninda kiiciildii. Sektor genel olarak
en ¢ok istihdam saglayan sektorlerin arasinda yer almaya devam etti. Sektorde siire gelen
kampanyalarin yani sira, bu donem icerisinde TCMB’ye paralel olarak 0,79’a kadar
gerileyen konut kredisi faiz oranlari, Imar Baris1 diizenlemeleri, Gayrimenkul Borsasi
gelismeleri, kentsel doniisim sistemindeki degisiklikler, uzatilan tapu harciyla KDV
indirimleri, ilk kez konut alacaklara devlet desteginin artmasi, Konut Hesab1 ve Devlet
Katkisinda dair yonetmeliklerde yapilan yeni diizenlemeler, Hazine ve Maliye Bakanlig1
tarafindan agiklanan ilk gayrimenkul fonu ve yeni iiriin olarak sunulan enflasyon endeksli
konut kredisi de sektdr tarafindan yakindan takip edildi.

Sektor agisindan 6nem arz eden bir veri olan Insaat Ciro Endeksi, Agustos ayinda bir
onceki yilin ayni1 ayina gore yiizde 18 azaldi.

2019 Ocak-Haziran doneminde Yapt Ruhsati verilen yapilarin yiizolgimi yiizde 60,1
oraninda azalis gosterdi. Yapilarm toplam yiizél¢iimii 30,5 milyon m? iken; bunun 13,6
milyon m?’si konut,11,7 milyon m?’si konut dis1 ve 5,2 milyon m?’si ise ortak kullanim
alan1 olarak gergeklesti.
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2019 Ocak-Haziran déneminde Yapi Kullamim Izni verilen yapilarin yiizolgiimii ise
yiizde 2,8 oraninda artt1. Yapilarin toplam yiizol¢iimii 80,1 milyon m? iken; bunun 45
milyon m?’si konut, 18,3 milyon m?’si konut dis1 ve 16,7 milyon m?’si ise ortak kullanim
alan1 olarak gergeklesti.

2019’un Mayis ayinda ortalama yiizde 1,82 seviyelerine gerileyen aylik konut kredi faiz
oranlari, 2019°un Eyliil ayinda 1,08 seviyelerine geriledi. (KaynakTCMB)

Konut kredileri hacmi ise Eyliil sonu itibariyla, 186 milyar TL seviyesine yaklast1 ve
toplam kredilerin igindeki pay1 ylizde 7,37 oldu.

-0 Konut Kredisi (mn TL)

191.624 193.675 200.392 196.855

188.542 185317 180525 178741 181003 L

143.666
125.394
110.198

60.800

Ara.10 Ara.ll Ara.12 Ara.13 Ara.14 Ara.15 Ara.l7 Mar.18 Haz.18 Eyl.18 Ara.18 Mar.19 Haz.19 Tem.19 Agu.19 Eyl.19

Konut kredisi faiz oranlarmin yiizde 1’in altina inmesi ile, Tiirkiye genelinde konut
satislar: Eylil ayinda aylik bazda tarihi rekor kirarken bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore
yiizde 15,4 artis gdstererek 146.903 adet olarak gerceklesti. ipotekli konut satislar1 gecen
senenin Eyliil ayma gore yiizde 410 artis gosterdi. TCMB ile baslayan ve kamu
bankalariyla devam eden faiz indirimleri sonras1 Eyliil ayinda ipotekli konut satiglarinda
aylik 57 bin 811 adetle son 5 yilin rekorunun kirilmasi da dikkat ¢ekti. Eyliil ayinda
yabancilara konut satisi, bir 6nceki yilin ayni ayma gore ylizde 25,6 azalarak 4.177 adet
olurken, Ocak-Eyliil doneminde ise yiizde 32,2 artarak 31.925 adet olarak gerceklesti.

-0— Konut Satis Sayisi

146,536 146.903

105.046 102236 110538

142599 142.713 140.298 132.972

134.666 128.923

72937  78.450

110.905
97.579

61.355

Aral4 Aral5 Aral6 Marl7 Hazl?7 Eyll7 Aral?7 Mar.18 Haz18 Eyl18 Aral8 Ocal9 Sub.19 Mar19 Nis19 May.19 Haz19 Tem.19 Agul9 Eyl19

Konut Fiyat Endeksi ise Agustos itibartyla 113,07 olarak gerceklesti. Metrekare basina
konut degeri olarak hesaplanan birim fiyatlar 2019 yili Agustos ayinda 2.794,14 TL/m?
olarak yansidi.
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3- Finansal Performans

Gelir Tablosu Verileri (TL) 01.01.2019 01.01.2018

30.09.2019 30.09.2018
Toplam Hasilat 95.925.495 270.322.552
Konut Satis Gelirleri 39.754.575 221.194.869
Kira Gelirleri 53.095.835 44.047.917
Finansal Gelirler 3.075.085 5.079.766
Satislarin Maliyeti (29.544.181) (178.026.709)
Konut Satis Maliyeti (26.926.314) (176.772.949)
Diger Maliyetler (2.617.867) (1.253.760)
Briit Kar 66.381.314 92.295.843
Genel Yonetim Giderleri (10.737.713) (9.653.475)
Satis — Pazarlama Giderleri (3.424.015) (1.203.170)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.687.059 6.179.933
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (301.674) (999.925)
Faaliyet Kari 53.604.971 86.619.206
Yatirim Amagl Gayrimenkul Deger Artist 2.227.001 -
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar 55.831.972 86.619.206
Finansal Giderler (8.313.557) (15.179.094)
Vergi Oncesi Dénem Kar 47.518.415 71.440.112
Net Dénem Kari 47.518.415 71.440.112
Bilanco Verileri (TL) 30.09.2019 31.12.2018
Aktifler 2.694.994.583 2.632.793.393
Ozkaynaklar 2.304.271.990 2.261.618.820
Toplam Finansal Borg 344.270.512 314.624.202

30.09.2019 31.12.2018
Finansal Borg / Ozkaynaklar %14,9 0613,9
Ozkaynaklar / Aktif Toplami %85,5 %85,9
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AKtif Ozkaynak
Biiyiikliik Biiyiikliigii

2014 YS 2015 YS 2016 YS 2017 YS 2018 1C 2018 2C 2018 3C 2018 YS 2019 1C 2019 2C 2019 3C

Milyon TL

2016 3C 2017 3C 2018 3C 2019 3C
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01 OCAK 2019 — 30 EYLUL 2019 SIRKET FAALIYETLERI
1- Portfoye iliskin Calismalar

2019 Ocak-Eyliill ara hesap donemi igerisinde Sirketimiz portfoyiine ve Sirket
faaliyetlerine iliskin yapilan ¢alismalar asagidaki gibidir:

Tirkiye Halk Bankasi A.S.min kiraci oldugu, 15 adet gayrimenkul ig¢in, 01.01.2019
tarihinden gecgerli olmak iizere, yeni kira artis donemlerine kadar, Ocak 2018 kira
bedelleri lizerinden %15 oraninda artis yapilmasina yonelik ek protokol imzalanmistir.

2019 il i¢in, portfoyiimiizde mevcut bulunan gayrimenkullerin degerlemesinde "Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S."den hizmet alinmasina, 2019
yili icerisinde portfoye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin de "Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhik A.S." veya "Adim Gayrimenkul
Degerleme A.S."den degerleme hizmeti alinmasina karar verilmistir.

Sirketimizin, 2016 yilinda Er Konut A.S. ortaklig1 ile hayata ge¢irdigi Erzurum Yakutiye
merkezli "Sehristan Konutlar1" ile Vakif GYO A.S. ortaklig ile hayata gecirdigi Istanbul
Sancaktepe merkezli "Bizimtepe Aydos" projelerinin yap1 kullanim izin belgeleri
alimmustir.

Sirketimiz portfoyiinde "Bahgelievler 2" tasinmazinin, 01.04.2019 tarihinden itibaren
gecerli olmak iizere, ilk yil aylik 43.000.-TL +KDV bedel ile 5 yillik siire icin Ipekyol
Giyim San. Paz. ve Tic. A.S.'ne kiralanmasina, yeni donem (yillik) kira artisinin, her yil
Mart ay1 12 aylik Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) ortalamasi oraninda uygulanmasina
karar verilmistir.

Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortakligi (%50/%50) ile hayata gecen Bizimtepe Aydos
projesi biinyesinde yer alan kres niteligindeki gayrimenkul, 10.04.2019 tarihinden
itibaren, aylik 29.000.-TL+KDV bedel ile Yakin Ufuklar Egitim Kurumlar1 A.S.'ne Vakif
GYO A.S. ile miisterek kiralanmistir. Kira sézlesmesi 5+5 yillik siire i¢in olup, yeni
donem (y1llik) kira artismin, her yil Haziran aymnda, 12 aylik (TUFE+UFE) ortalamasi
oraninda uygulanmasina karar verilmistir.

Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortaklig1 (%50-%50) ile hayata gegirilen Bizimtepe Aydos
Projesi biinyesinde yer alan depolu igyeri niteligindeki gayrimenkul, 01.06.2019
tarihinden itibaren, aylik 15.500.-TL+KDV bedel ile Mopas Marketgilik Gida Sanayi ve
Ticaret A.S.'yve Vakif GYO A.S. ile miisterek kiralanmistir. Kiracinin, KDV ve
tekel iirtinleri harig, aylik cirosunun %4', belirlenen aylik kira bedelini asmasi halinde
kira bedeli olarak ciro dikkate alinacaktir. Kira sdzlesmesi 10 yillik siire igin olup, yeni
donem (yillik) kira artiginin, her yil Mayis ayinda, 12 aylik (TUFE+UFE) ortalamasi
oraninda uygulanmasina karar verilmistir.
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Sirketimizin Vakif GYO ortaklig1 ile hayata ge¢irdigi Bizimtepe Aydos projesinin 2015
yilindan bu yana g¢alisilan satis pazarlama danigsman firmasi Aremas Gayrimenkul
Pazarlama ve Danismanlik Hizmetleri A.S. ile olan isbirligi, s6zlesme siiresinin dolmus
olmasi sebebi ile Mayis ayinda sonlandirilmistir.

Ana ortagimiz Tirkiye Halk Bankas1 A.S.'ye 15.04.2015 tarihinden itibaren gecerli
olacak sekilde 10 yil siireli kiralanmis ve mevcut sézlesmede yillik kira artis orani
(UFE+TUFE)/2 olan, Kocaeli Sekerpinar A Blok ile ilgili olarak; Yonetim Kurulumuzun
almis oldugu karar dogrultusunda, 01.05.2019 - 30.04.2020 kira donemi ile sinirli olmak
iizere; 12 ay boyunca aylik kira bedelinin, bir dnceki donem kira bedeline gore %15
oraninda artis uygulanarak, 665.869,22-TL olarak belirlenmesi hususunda ek protokol
s0zlesmesi imzalanmustir.

Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortakligi (%50/%50) ile hayata gecen Bizimtepe Aydos
projesi biinyesinde yer alan depolu isyeri niteligindeki gayrimenkul, 01.06.2019
tarihinden itibaren, aylik 1.800.-TL+KDV bedel ile bir ger¢ek kisiye Vakif GYO A.S. ile
miisterek olarak kiralanmigtir. Kira s6zlesmesi 3 yillik siire i¢in olup, yeni donem (yillik)
kira artisinin, her yil Mayis ayinda, 12 aylik (TUFE+UFE) ortalamas: oraninda
uygulanmasina karar verilmistir.

Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortakligi (%50/%50) ile hayata gecen Bizimtepe Aydos
projesi biinyesinde yer alan isyeri niteligindeki gayrimenkul, 10.07.2019 tarihinden
itibaren, aylik  2.100.-TL+KDV bedel ile bir ger¢ek kisiye Vakif GYO A.S.
ile miisterek olarak kiralanmustir.  Kira  sozlesmesi 5  yililk  siire  igin olup,
yeni dénem (yillik) kira artiginin, her yil Haziran
ayinda, 12 aylik (TUFE+UFE) ortalamas1 oraninda uygulanmasina karar verilmistir.

Erzurum Ili, Yakutiye Ilcesi, Gez Mahallesi 250 Ada 10 parselde kayith tasinmaz
iizerinde Halk GYO (%50) — Er Konut (%50) Adi Ortaklig1 tarafindan yiiriitiilmekte
olan Sehristan Konutlar1 projemizde yer alan ve ekspertiz bedeli 55.431.795,19 TL+
KDV olan 175 adet konutile ekspertiz bedeli 913.315,20 TL+ KDV olan1 adet
ticari gayrimenkuliin, Adi Ortaklik tarafindan Er Konut AS'ne satis islemi sonucunda
Sirketimize diisen alacak tutar1 karsiliginda, miilkiyeti Er Konut AS'ne ait, ekspertiz
degeri toplam 28.556.000,00-TL (KDV Dahil) takdir edilmis olan 8 adet arsa nitelikli
tasinmazin, bu ekspertiz tutar1 iizerinden Sirketimiz tarafindan satin alinmasina iliskin
sOzlesme imzalanmaistir.
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2- Finansal Yapiya iliskin Cahsmalar

Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasasi Araclari

ihra¢ Tutar

ihra¢ Tarihi itfa Tarihi

Getiri Oram

Ihrag Sekli
Tutar | Para Birimi | (%0)
Kira Sertifikas1 Done.rr.lsel
(Yonetim Sozlesmesine Getiri / Nitelikli
205.000.000 TL 20.08.2019 17.12.2019 %5,7054
Dayali) Yillik Basit Yatirimci
(TRDHVKAAL914) Getiri / %17,50
Kira Sertifikasi Donemsel
(Y6netim Sozlesmesine Getiri / Nitelikli
Dayali) 75.000.000 TL 17.09.2019 07.01.2020 %4,5720 Yatrmer
(TRDHVKA12022) Yillik Basit
Getiri / %14,90
Kira Sertifikas1 Donemsel
(Yonetim Sozlesmesine Getiri / Nitelikli
Dayali) 100.000.000 TL 08.10.2019 10.03.2020 %5,8684 Yatirmer
(TRDHVKA32012) Yillik Basit
Getiri / %14,00

Itfas1 Tamamlanan Sermaye Piyasas1 Araclar

ihra¢ Tutar

. . Faiz/Getiri |
Ihrag¢ Tarihi Itfa Tarihi Ihrag Sekli
Para Orani (%)
Tutar L.
Birimi
Yillik Basit /
Finansman Bonosu %14,10 Nitelikli
(TRFHLGY31810) 100.000.000 i 06.10.2017 30.03.2018 Yillik Bilegik / Yatirimci
%14,62
Yillik Basit /
Finansman Bonosu %14,85 Nitelikli
(TRFHLGY91814) 80.000.000 i 30.03.2018 19.09.2018 Yillik Bilesik / Yatirimci
%15,43
Yillik Basit /
Finansman Bonosu %28,50 Nitelikli
(TRFHLGY91813) 50.000.000 i 19.09.2018 21.12.2018 Yillik Bilegik / Yatirimci
%31,67
. . Donemsel
(Yéiltrifnsseglikzis.ne Getiri / Nitelikli
Dayazh)s ! 100.000.000 TL 19.12.2017 16.03.2018 %3,1582 Yatirimci
Yillik Basit
(TRDHVKA31816) Getiri / %13,25
Kira Sertifikasi Done_rr_lsel
(Yonetim Sozlesmesine Getiri /
%3,5244 Nitelikli
Dayalr) 100.000.000 TL 16.032018 | 20.06.2018 63,5244 telikl
(TRDHVKA61821) Yillik Basit Yatirimci
Getiri / %13,40
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Doénemsel
Kira Sertifikasi Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine 125.000.000 TL 90.06.2018 10.09.2018 %4,2384. Nitelikli
Dayal1) Yillik Basit Yatirimel
(TRDHVKA91810) Getiri /
%17,00
Dénemsel
Kira Sertifikasi Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine 125.000.000 TL 19.09.2018 19 12.2018 %6,7315. Nitelikli
Dayali) Yillik Basit Yatirimel
(TRDHVKAA1831) Getiri /
%27,00
Doénemsel
Kira Sertifikas1 Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine |2 16 TU | 12102018 | 22012019 | 07/68%0 | Nitelikli
Dayali) Yillik Basit Yatirime1
(TRDHVKA11925) Getiri /
%27,50
Kira Sertifikas1 Done_n_lsel
(Yonetim Sozlesmesine Getiri / Nitelikli
170.000.000 TL 19.12.2018 16.04.2019 %7,6295
Dayal1) Yillik Basit Yatirimei
(TRDHVKA41922) Getiri / %23,60
Kira Sertifikas1 Done_n_lsel
(Yonetim Sozlesmesine Getiri / Nitelikli
80.000.000 TL 22.01.2019 21.05.2019 %7,3356
Dayal1) Yillik Basit Yatirimei
(TRDHVKA51921) Getiri / %22,50
Kira Sertifikas1 Done_n_lsel
(Yonetim Sozlesmesine Getiri / Nitelikli
180.000.000 TL 16.04.2019 20.08.2019 %7,8534
Dayal1) Yallik Basit Yatirimel
(TRDHVKA81928) Getiri / %22,75
Kira Sertifikasi Donemsel
(Yonetim Sozlesmesine Getiri / Nitelikli
Dayal1) 75.000.000 TL 21.05.2019 17.09.2019 %7,6616 Yatirimer
(TRDHVKA91927) Yillik Basit
Getiri / %23,50

3. ihra¢c Tavam Alinan Heniiz Satis1 Gergeklestirilmemis Sermaye Piyasasi Araclari

Ihra¢ Tavam ve Tavamn

Tavan Dahilinde Satis Yapilan

Verildigi Kurul Karari Tutar Para Birimi
Finansman 1.000.000.000.-TL
Bonosu 04.09.2018 / 41-1017 50.000.000 L
Kira Sertifikas1
(Yonetim 1.500.000.000.-TL
Sozlesmesine 23.11.2018/58-1825 885.000.000 T
Dayal1)
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23 Temmuz 2019 tarihinde, Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme
Hizmetleri A.S., Sirketimize iliskin  yiirittigli kredi  derecelendirme  siireci
sonucunda Sirketimizi "yaturim yapilabilir' Kategoride derecelendirerek; Uzun Vadeli
Ulusal Notumuzu (TR) AA-, Kisa Vadeli Ulusal Notumuzu (TR) Al+, her iki not
goriiniimiinii ise ""stabil™ olarak belirlemistir.

3- Genel Kurul, Sermaye Artirimi ve Esas Sozlesme Calismalari

Yonetim Kurulumuzun 11.03.2019 tarihli karar ile, Sirketimizin 2018 faaliyet yilina ait
Olagan Genel Kurul Toplantisi, 09 Nisan 2019 Sali giinii saat 14:30°da, Sirket merkez
adresinde, T.C. Istanbul Valiligi Ticaret i1 Miidiirliigii’niin 08.04.2019 tarih ve 43323580
sayili yazilariyla gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sayin Aysin Yazgan Bilgin
gozetiminde %79,76 katilim orani ile yapilmustir.

Ilgili Genel Kurul kararlar ise 30.04.2019 tarihinde tescil edilmis, 07.05.2019-9823 tarih
ve sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yaymlanmistir.

Toplantida;

- 2018 yil1 kar dagitimina iliskin Yonetim Kurulu karari1 onaylanmis ve kar dagitiminin
nakdi tutar1 olan 5.000.000.-TL ortaklarimiza 17.04.2019 tarihinde dagitilmistir.

- 09.04.2019 tarihli alinan Yonetim Kurulu karar1 dogrultusunda da 70.000.000.-TL
tutarindaki bedelsiz kar dagitim islemleri i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvuru
yapilmasi karar1 alinmistir ve Sermaye Piyasasi Kurulu’na 22.05.2019 tarihinde sermaye
artirim basvurusu yapilmistir. Sermaye artirimi ve artirirm neticesinde revize edilecek
Esas Sozlesmenin 8. Madde tadil basvurusu 13.06.2019-34/774 tarih ve sayili Kurul
karar1 ile onaylanmis, bedelsiz sermaye artirim islemlerine 20.06.2019 tarihi itibariyle
baslanmistir.

- Yeni sermaye bilgisi iceren Sirket Esas Sozlesmesi 21.06.2019 tarihine tescil edilmis ve
27.06.2019 tarih / 9857 sayil1 Tiirk Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanmustir.
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4- Kurumsal Yonetim Calismalari

Do6nem igerisinde;

Sirketimizin SAHA Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S.
(SAHA) ile olan kredi ve kurumsal yonetim derecelendirme soézlesmesi yenilenmistir.
SAHA ile 16.01.2019 tarihinde imzalanan sozlesmelerin siiresi 2 (iki) yil olup,
sozlesmeler 16.01.2021 tarihine kadar gegerli olacaktir.

Sirketimiz Yo6netim Kurulunun 21.02.2019 tarihli karar1 ile Yonetim Kurulu Uyeligine
atanan Sayin Ali Cebeci, Ucretlendirme Komitesi Uyesi; 10.06.2019 tarihli karari ile
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine atanan Sayin Mehmet Emin Ozcan Denetimden
Sorumlu Komite, Riskin Erken Tespiti Komitesi, Kurumsal Yonetim Komitesi ve
Ucretlendirme Komitesi Baskani; 20.06.2019 tarihli karari ile Yénetim Kurulu Uyeligine
atanan Sayin Dursun Ali Kilicli Kurumsal Yonetim Komite Uyesi ve 28.06.2019 tarihli
karar ile, Sermaye Piyasasi1 Kurulu’nun, Seri II No:17.1 sayili Kurumsal Yonetim
Tebligi’'nin 6. Maddesi 5. Fikrast kapsaminda iletmis oldugu 28.06.2019 tarih ve
12233903-340-13E-8749 sayili izin yazist ile azami 1 yil siireli gegerli olmak {izere
Bagimsiz Uye olarak atanan Saym Mevliit Uysal Denetimden Sorumlu Komite Uyesi ve
Riskin Erken Tespiti Komite Uyesi olarak gérevlendirilmistir.

Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken
Saptanmast Komitesi ve Ucretlendirme Komitesi ¢alisma esaslari, Yonetim Kurulu’nun
19.09.2019 tarihli karar1 ile giincellenmis olup,
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/788372 linkinde ve Sirketimiz internet sitesinin
"Yatirimer Iliskileri" sayfasmin "Kurumsal Yoénetim" sekmesinde pay sahiplerimizin ve
kamuoyunun bilgisine sunulmustur.
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5- Tliskili Taraflarla Gerceklestirilen Islemler

30 Eyliil 31 Arahk
Halk Bankasi'ndaki mevduatlar 2019 2018
Vadesiz mevduat 538.840 629.156
Vadeli mevduat 17.987.550 28.121.306
Pos bakiyesi - 11.132
18.526.390 28.761.594
iliskili taraf bakiyeleri
Halk Varlik Yonetimi A.S. kira sertifikasi ihraci (Not 22) 284427 808 250.839.562
Halk Bankasi'ndan alinan kisa vadeli krediler 23.987.972 25.955.799
Halk Bankasi'ndan alinan uzun vadeli krediler 5225636 4.030.427
Halk Leasing Finansal Kiralama sézlesmesi 16.706.529 23.999.353
30 Eyliil 2019
Alacaklar Borglar Pesin Odenmis Giderler
Kusa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeh Kisa Vadeli
Tican Tiean
Iligkili taraflarla olan bakiyeler Tiean olmayan Tican Ticari olmayan ~ Tican elmayan Tiean olmayan
Ortaklar
Halkbank A.5. 1072 10.893
Ana ortak tarafindan yonetilen dider sicketler
Halk Hayat ve Emeklilik A S. - - 133.266
Halk Leasing Finansal Kiralama A.5.(*) 11.816.217 4890312 109.989
Halk Varlik Kiralama AS. - 184.427.808 -
Halk Sigorta A.S. - 216.850 - - 508.813
1072 27743 206,044 025 4890312 157.068
1 Ocak - 30 Eyliil 2019
Yalrim Amagh
Gaynmenkullerde
Aktiflestirelen Finansman
[liskili taraflarla olan islemler Faiz gelirleri  Faiz giderlen Kira gelini Diger gider Giderleni
Ortaklar
Halkbank A.S. 3572343 4805196 32377.028 357.528 _
Ana ortak tarafindan yonetilen dider sirketler
Halk Varlik Kiralama A.S. - - - 45.308.318
Halk Hayat ve Emeklilik A.5. - 57.158 18.026 -
Halk Leasing Finansal Kiralama A.S. - - - -
Halk Sigorta A.5.(*) - - 1.167.788 -
3572343 4805196 32434186 1.544.242 45308318

(*) Halk Sigorta A.S."den alinan bina ve saglik sigortasi hizmeti giderlerinden olugmaktadir.
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PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILiSKIN ACIKLAMALAR

1- Gayrimenkul Tablosu

. Portfoye Alis Gercege Uygun
GAYRIMENKULLER Tarihi Degeri (TL)

ARSALAR & PROJELER
Istanbul Salipazar1 Arsasi 26.01.2018 7.286.000
Erzurum Palanddken Arsalari 05.09.2019 14.637.000
Erzurum Yakutiye Arsasi 30.09.2019 10.047.000
[UFM “Halk Ofis Kuleleri” 28.10.2010 11.232.891.255
[zmir Evora 25.08.2017 $550.000.000
Bizimtepe Aydos 16.10.2014 284.623.451
Erzurum Sehristan Konutlari 07.04.2016 26.935.000
Eskisehir Panorama Plus 24.01.2012 25.331.566
Referans Bakirkoy 09.09.2011 2337.500
Projeler Toplam 1.362.088.771

BINALAR

Park Dedeman Levent Oteli 28.10.2010 246.138.000
Istanbul, Halkbank Finans Kule 29.12.2011 1228.858.183
Sekerpmar Bankacilik Merkezi 11.09.2012 137.773.786
Istanbul Salipazar1 Port Bosphorus Oteli 28.10.2010 81.056.000
Halk Ofis Sekerpimar 11.09.2012 77.995.312
Istanbul Karakdy Binasi 28.10.2010 37.825.000
[zmir, Konak Binas1 1 28.10.2010 28.794.550
Istanbul Beyoglu Binasi 28.10.2010 28.741.669
Istanbul Bakirkdy Binasi 28.10.2010 25.154.333
Istanbul Caddebostan Binasi 28.10.2010 124.316.352
Istanbul Besiktas Binasi 28.10.2010 21.346.000
Istanbul Etiler Binasi 28.10.2010 20.526.000
Istanbul Sisli Binas1 28.10.2010 18.844.404
Ankara Kizilay Binasi 28.10.2010 18.714.823
[zmir Konak Binas1 2 28.10.2010 16.186.796
Bursa Binasi 28.10.2010 16.110.000
Istanbul Fatih Binas1 28.10.2010 13.475.250
Kocaeli Binasi 28.10.2010 13.100.920
Istanbul Atakdy Binast 28.10.2010 12.954.666
Ankara Bagkent Binasi 28.10.2010 12.642.550
Sakarya Adapazar1 Binasi 28.10.2010 10.979.699
Ankara Bahgelievler Binasi 1 28.10.2010 10.770.670
Istanbul Nisantas1 Binas1 28.10.2010 10.288.500
Ankara Bahgelievler Binas1 2 28.10.2010 9.000.000
Binalar Toplam 1.121.593.463
2.483.682.235

TOPLAM PORTFOY

1- 01.01.2019-30.09.2019 dénemi bagimsiz denetim raporunda yer alan gergege uygun degerdir

2- 30.09.2019 itibariyle projelerdeki satiimayan bagimsiz bélimlerin toplam ekspertiz degerlerinin Halk GYO payidir.

3- Projenin ihale bedeli olan 1,7 milyar TL Gzerinden Sirketimiz payina disen satis degeridir. Portfoy toplamina dahil edilmemis olup, bilgi amagh
yazilmistir. (%65 Adi Ortaklik payinin %50 ‘si Halk GYO payi olarak hesaplanmistir.)
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Gayrimenkul Dagilimi (Son Ekspertiz Degerlerine Gore)
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3- Kiralanan Gayrimenkullere iliskin Bilgiler

Sirketimizin kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatirimlar1 6zet tablosu asagida yer

almaktadir:

OCAK-
KiRA GELIRi ELDE EDIiLEN KIRACI KULLANIM ey
GAYRIMENKULLER AMACI GELIRI

(TL)

Park Dedeman Levent Oteli Dedeman Grup Otel 15.660.292
Atagehir Halkbank Finans Kule Halkbank Genel Miidiirliik 12.540.000
Sekerpinar Bankacilik Merkezi Halkbank Bankacilik Merkezi 5.645.413
Salipazari Port Bosphorus Oteli Sapaz Otelcilik Otel 4.300.127
Bakirkoy Binasi Halkbank Banka Subesi 1.369.838
Kizilay Binasi Halkbank Banka Subesi 1.320.025
Konak Binas1 1 Halkbank Banka Subesi 1.307.572
Besiktas Binasi Halkbank Banka Subesi 1.245.307
Beyoglu Binasi Halkbank Banka Subesi 1.068.473
Baskent Binasi E'::i';bf?; S Bankoatirbe“ 1.037.614
Etiler Binas1 Halkbank Banka Subesi 971.339
Sisli Binasi Halkbank Banka Subesi 958.886
Bursa Binasi Halkbank Banka Subesi 919.036
Konak Binast 2 :Z:::bémkmik Banksaufeif“mk 886.008
Kocaeli Binasi Halkbank Banka Subesi 871.715
AtakOy Binast Halkbank Banka Subesi 768.977
Bahgelievler Binasi 1 Halkbank Banka Subesi 693.636
Fatih Binas1 Halkbank Banka Subesi 622.653
Nisantas1 Binasi Halkbank Banka Subesi 523.029
Bahgelievler Binas1 2* Ipekyol - 258.000
Panorama Plus B12 Dairesi Gergek Kisi Miilk 25.150
Panorama Plus B13 Dairesi Gergek Kisi Miilk 24.795
Bizimtepe Aydos Ticari / 1-3 Nolu BB** Xaé( mn Ufuklar Kres 38.667
Bizimtepe Aydos Ticari / 17-22 Nolu BB** Mopas Market 32.171
Bizimtepe Aydos Ticari / 13 Nolu BB** Gergek Kisi Kuafor 3.600
Bizimtepe Aydos Ticari / 16 Nolu BB** Gergek Kisi Kuruyemis 2.800
Adapazar1 Binasi - Yikim Siirecinde -
Halk Ofis Sekerpinar - Pazarlama Siirecinde -
Karakdy Binasi - Pazarlama Siirecinde -
Caddebostan Binasi - Kentsel Doniistim Siirecinde -
TOPLAM 53.095.123

*  Kira bedeli 01.04.2019°dan itibarendir.

** Kira bedeli 01.06.2019’dan itibarendir. Bedel tiim kiranin %50’sidir. (Halk GYO paydir.)
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4- Sirket Istiraklerimiz ve Bagh Ortakhklarimiz & Miisterek Faaliyetler

Sirketin 30 Eyliil 2019 itibariyle istiraki ya da bagli ortakligi bulunmamaktadir.

Sirketin gayrimenkul projesi gelistirmek adina misterek faaliyette bulundugu
ortakliklarina iliskin bilgiler ise asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik
Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortaklifit 2019 2018
Donen varhklar 105.110.291 93.267.604
Duran varliklar 8.035.405 3.501.319
Kisa vadeli yiikiimliilikler (4.724.385) (8.844.324)
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 31 Aralik
2019 2018
Donem kari 15.821.490 27.710.214
30 Eyliil 31 Aralik
Halk GYO-Erkonut Adi Ortaklig: 2019 2018
Dénen varliklar 16.421.191 40.093.573
Duran varhiklar 10.017 15.095
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (880.176) (5.721.325)
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 31 Aralik
2019 2018
Donem kari 242.542 15.495.419
30 Eylul 31 Aralik
Halk GYO-Teknik Yap1 Adi Ortaklig: 2019 2018
Dénen varliklar 6.924.378 8.151.289
Duran varliklar 15.524.088 15.973.326
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (41.793.821) (31.392.312)
Uzun vadeli yiikiimliilikler (10.304.938) (2.987.240)
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 31 Aralik
2019 2018

Donem zarar (9.081.689) (9.053.144)
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5- Para ve Sermaye Piyasasi Araclari

30 Eyliil 31 Aralik
2019 2018
Bankadaki nakit 18.595.679 28.814.246
Vadesiz mevduatlar(*) 542.238 691.954
Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatiar 18.053.441 28.122.292
Beklenen zarar karsihigi (-) (223) (346)
Diger hazir degerler (**) - 11.132
Finansal durum tablosunda ver alan
toplam nakit ve nakde egdeger varliklar 18.595.456 28.825.032
Eksi: Nakit ve nakde esdeger varliklar faiz reeskontlar (544.545) (223.504)
Nakit akiy tablosunda yer alan toplam
nakit ve nakde esdeger varliklar 18.050.911 28.601.528
(*)30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde vadesiz mevduat tutari igerisinde

personel maag 6demeleri i¢in bloke edilen tutar bulunmaktadir.

(**)30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in diger hazir degerleri
Bizimtepe Aydos Projesi’nden yapilan konut satislar1 dolayisiyla elde ettigi kredi karti

alacaklarindan olusmaktadir.

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla, bankalardaki vadeli mevduat detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 Tutar Faiz oram Vade

Vadeli mevduat

TL 17.444.207 %18,00 19.11.2019

TL 336.206 %13.25 1.10.2019

TL 65.891 %10,03 1.10.2019

TL 207.137 %14.50 1.10.2019
18.053.441
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6- Tamamlanan Projeler

Park Dedeman Levent Oteli

I . Istanbul
Tigesi : Sisli/ Levent
Son Ekspertiz Degeri . 246,1 Milyon TL

Sirketimiz portfoyiinde bulunan Levent arsasi lizerinde 2013 yilinda ingasina baglanan ve
2015 yilinda tamamlanan otel projemiz, Sirketimizin turizm sektoriindeki ilk yatirimudir.
Mimarisi ve konumu itibariyla sehir otelciliginin en giizel Orneklerinden biri olan
binamiz, Mecidiyekdy-Maslak hattindaki is oteli ihtiyacini karsilamaktadir.

Cevre dostu bir yap1 olmasi hedeflenen Park Dedeman Levent Otel, LEED Gold (Enerji
ve Cevre Dostu Tasarim’da Liderlik) sertifikas1 almaya hak kazanmistir.

Yapilan sozlesme gergevesinde, Dedeman Hotels & Resorts International’a kiralanmig
olan otel binamiz, 2015 yili Temmuz ayinda bu yana hizmet vermektedir.
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istanbul “Referans Bakirkoy”

I . Istanbul
Ticesi :  Bakirkdy
Son Ekspertiz Degeri : 337.5bin TL

(30.09.2019 itibariyle Halk GYO’ya ait satilmayan
1 adet bagimsiz boliimiin ekspertiz degeridir.)

Toplam satis hasilati izerinden Sirketimiz pay1 yilizde 50,5 olacak sekilde gelir paylasimi
yontemi ile 2012 yilinda ihale edilen ve Bakirkdy’deki arsamiz iizerinde hayata gecirilen
““‘Referans Bakirkdy’’ ilk konut projemizdir. Kiler Holding istiraklerinden Biskon Yap1
A.S. ile birlikte vyiiriittigiimiiz ve tamamladizimiz proje, Istanbul’un ayricalikh
semtlerinden Bakirkdy’de son kalan proje alanlarindan birinde yiikselmistir. Projede tapu
devirleri ve oturum 2014 yil1 itibariyle baglamistir.

Ug blok halinde insa edilen proje, 254’ konut 73’ii ticari iinite olmak iizere toplam 327

bagimsiz boliimden olusmakta olup, projede cok az sayida kalan bagimsiz bdliimlerin
satis siireci devam etmektedir.
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Eskisehir “Panorama Plus”

ili . Eskisehir
Tlgesi : Odunpazari
Son Ekspertiz Degeri : 5,3milyon TL

(30.09.2019 itibariyle satilmayan 9 adet bagimsiz bolimiin
toplam ekspertiz degeridir)

Sirketimiz portfdyiinde, Eskisehir ili Odunpazari ilgesinde yer alan, toplam 9.811 m?
biiyiikliigiindeki arsamiz iizerinde hayata gegirilen proje; 97 konut ve 5 ticari inite ile
birlikte 102 adet bagimsiz boliimden olugmaktadir.

2013 yili Kasim ayinda insaat ve satis siireci baslayan proje 2015 yilinda tamamlanmugtir.
Satiglart devam eden projenin 30.09.2019 tarihi itibariyle Sirketimiz portfoyiinde
satilmayan toplam 9 bagimsiz boliim kalmistir.

Panorama Plus, USGBC (United States Green Building Council) tarafindan yiiriitiilen

stirdiiriilebilirlik ile ilgili ¢alismalar dogrultusunda, “Eskisehir'in en yiiksek puani ile
LEED Silver sertifikas1” alan ilk projesi olmustur.
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Kocaeli Sekerpinar Projesi

Il : Kocaeli
Tigesi : Sekerpinar
Son Ekspertiz Degeri : 215,8 Milyon TL

2012 yil1 Eyliil ayinda Sirketimiz portfoyiine dahil edilen Kocaeli Sekerpinar’daki 15.652
m? biiyiikliige sahip arsamiz iizerinde insa edilen “Sekerpmar Projesi” A ve B Blok
olmak iizere toplam yaklasik 62 bin m? kullanim alanina sahiptir.

Projenin 9 bin m2’lik A Blok kismi olan “Sekerpinar Bankacilik Merkezi”, 2015 yili
Nisan ayinda 10 yilligina kiralanmistir. Cevre dostu bir yapt olmasi hedeflenen binamiz
LEED Gold sertifikasi sahibidir.

Projenin yaklasik 53 bin m2’lik B Blok kismi1 olan “Halk Ofis Sekerpinar” in ise satisi ya
da kiralanmasi1 hususunda pazarlama siireci devam etmektedir.
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istanbul “Bizimtepe Aydos”

il . Istanbul
Tigesi . Sancaktepe
Ekspertiz Degeri : 84,6 milyon TL

(30.09.2019 itibariyle projede satilmamis 312 adet bagimsiz bolimiin
toplam ekspertiz degerinin %50’lik Halk GYO payidir.)

Yiiklenici Firma . Haldiz insaat A.S.
Insaat Baslama Tarihi : Kasim 2015

Proje Bitis Tarihi : Mayis 2018

Toplam Bagimsiz Boliim Sayisi : 1037 Konut + 47 Ticari
Satilan Unite Sayisi . 772 Konut

(30.09.2019 itibariyle)

Vakif GYO isbirligi ile kurulan ortaklik iizerinden hayata gecirilen konut projesi,
Istanbul'un son donemlerde en ¢ok gelisme gdsteren ve en ¢ok konusulan ilgelerinden biri
olan Sancaktepe’de yer almaktadir. Projenin, Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi’ne
yakin bir konumda olmasiyla bolgedeki konut talebini karsilamasi hedeflenmektedir.

“Mutluluk evinizden baslar” sloganiyla, yaklasik 95 bin m?lik bir arsa alami iizerinde
yiikselen proje %90 peyzaj alanina sahiptir. 2+1,/ 3+1,/ 4+1 daire seceneklerinin yer
aldig1 ve 13’er katli 17 blok ve toplam 1037 adet konut ve 47 ticari {initeden olusan proje
icerisinde, hobi bahgeleri, bisiklet ve kosu parkurlari, cocuk oyun alanlari, cardaklar ve
siis havuzlari, ¢im amfiler ile 6zel anaokulu ve ticari birimlerin oldugu c¢ars1 da yer
almaktadir.

2015 yili Kasim ayinda insaatina baslanan proje 2018 yilinda tamamlanmis olup, Mayis
ay1 itibariyle alicilara teslimler baslamistir.
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Erzurum “Sehristan Konutlar1”
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Ekspertiz Degeri
(30.09.2019 itibariyle projede satilmamis 32 adet bagimsiz boliimiin
toplam ekspertiz degerinin %50’lik Halk GYO payidir.)

Yiiklenici Firma

Insaat Baslama Tarihi

Proje Bitis Tarihi

Toplam Bagimsiz Boliim Sayisi

Satilan Unite Sayisi
(30.09.2019 itibariyle)

Erzurum
Yakutiye
7 milyon TL

Er Konut Insaat A.S.
May1s 2016

Mayis 2018

632 Konut + 13 Ticari
605 Konut + 8 Ticari

Erzurum ili Yakutiye il¢esinde yer alan ve Erzurum Biiyiiksehir Belediyesi istiraki Er
Konut Ingaat'n maliki bulundugu arsa, konut projesi gelistirmek iizere 2016 yili Nisan
ayinda portfoye dahil edilmistir. Er Konut Ingaat ile yiizde 50 - yiizde 50 ortak payli Halk
GYO - Er Konut Adi Ortaklig1 iizerinden hayata gecen projede, 23.734 m?’lik arsa
tizerinde, 3 farkli tipte 13'er katli 13 blok ve toplamda 632 daire ile 13 adet ticari iinite

yer almaktadir.

2016 yili Mayis ayinda insaatina baglanan proje 2018 yilinda tamamlanmis olup, Mayi1s

ay!1 itibariyle alicilara teslimler baglamistir.
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Salipazar1 Port Bosphorus Oteli

Eski Hali Yeni Hali
Il . Istanbul
Tlcesi :  Beyoglu - Salipazari
Ekpertiz Degeri : 81,1milyonTL
Kira Siireci 20yl
Acihis Tarihi . 2018

Halk GYO portfoylinde yer alan, banka subesi ve ofis olarak kullanim hizmeti veren
Salipazar1 Bina’nin en efektif sekilde degerlendirilmesi amaciyla yapilan fizibilite
caligmalar ile yeni kullanim alternatifleri arastirilmis ve yapilan ¢alismalar neticesinde
binanin "otel" olarak kullanimmin Sirket portfoyline katkisi agisindan en verimli
kullanim sekli olacagi sonucuna ulagilmistir.

Konu ile ilgili, mevcut gayrimenkuliin otel binasi olarak kullanilacak sekilde tadilatinin
tamamlanmasi, sonrasinda ise uzun donemli kiralanmasi yoniinde alinan karar akabinde
yapilan ihale sonunda, garanti kira geliri en yiiksek teklifi veren sirket ile 2015 yili Mart
aymda 20 yillik kira s6zlegmesi imzalanmistir.

Salipazar1 Binasinin 2018 yilinda yap1 kullanim izin belgesi alinmis olup, otel binasi
olarak hizmet vermeye baslamstir.
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7- Devam Eden Projeler

istanbul Uluslararas: Finans Merkezi
“Halk GYO Ofis Kuleleri”

e : 4
- } ! g
e :_:é\RK PARSEL Kaba-lhsdat )

Sler amamiand

il ; Istanbul

Tigesi ; Umraniye
Yiiklenici Firma : YDA insaat A.S.
Insaat Baslama Tarihi . Aralik 2016
Planlanan Bitis Tarihi : Aralik 2021
Insaat Tamamlanma Oram : %29

Insaat Alam : 425.000 m2
Proje Degeri : 1.232 milyar TL

(30.09.2019 tarihli gergege uygun degerdir.)

Sirketimiz, Cevre ve Sehircilik Bakanligi koordinasyonunda yiiriitillen Istanbul
Uluslararas1 Finans Merkezi (IFM) projesinin en biiyiik paydaslarindan biri olarak, proje
dahilindeki arsasi tizerine 46 ve 34 katl iki kule ve 8’er katl 3 ticari bina insa etmektedir.

Projenin tamamlanmasi sonrasinda Tiirkiye Halk Bankasi A.S$.min ihtiya¢ ve talebi

dogrultusunda belirlenecek alanin, Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.'ne kiralanmasi hususunda
1yl niyet sozlesmesi mevcuttur.
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Evora izmir

il : Izmir

Tlgesi . Alsancak

Arsa Biiyiikliigii © 47.070 m2

Proje Kapsami : Konut+Ticari+Turizm
Proje Hasilat Biiyiikliigii : 1,7 milyar TL

Emlak Konut GYO A.S.’nin, Izmir Alsancak’taki iki ayr1 parselden olusan yaklasik 47
dontimliik arazisi i¢in Haziran ayinda actig1 arsa karsiligi gelir paylasim ihalesini 1
milyar 672 milyon TL hasilat ve %35 idare pay: taahhiidii ile kazanan Teknik Yap1 A.S.
ile, tim gider ve gelirler ile elde edilecek kar paylasim oranlar1 yari yariya olmak {izere,
"TEKNIK YAPI - Halk GYO Adi Ortaklig1" kurulmustur.

Kurulan Teknik Yap1 — Halk GYO Adi Ortaklig1 ile Emlak Konut GYO A.S. arasinda
da, toplam 47 bin m2'lik parseller iizerinde ticaret+turizm-+konut alanitpark alani+cami
alani insa edilecek olan s6z konusu projeye iliskin olarak, "Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir
Paylasimi So6zlesmesi" 25.08.2017 tarihinde imzalanmistir. Sézlesme detaylarina gore,
Adi Ortakligin gelir pay1 oram % 65'dir. Insaat oncesi ¢aligmalar1 devam eden proje igin
satig siireci baslatilmstir.

Konut, ticaret, park, kiiltiir ve turizm fonksiyonlarini bir arada barindiran karma bir
yapida tasarlanan EVORA IZMIR projesi, her yil gerceklestirilen SOTCA (Sign of the
City Awards) organizasyonunun 2018 etabinda “En Iyi Mimari Tasarim” odiiliinii
kazanmustir.
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8- Portfoy Simirlamalarina iliskin Bilgiler

Finansal tablo ana hesap kalemleri ilgi]i diizenleme 30 E\'lﬁl 2019 (TL), 31 Arahk 2018 (TL)
A Para ve sermave pivasasi araclan Seri: [11-45._1 s_a\.'lll Teblig, Md.24/(b) 18 595 456 28.825.032
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayah haklar Seri: III-48.1 sayili Teblia, Md.24/(a) 2.471.257 598 2.397.707.741
C Istirakler Seri: III-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) — —
Iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Seri: III-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) — —
Diger varliklar 205.141.529 206.260.620
ID Tnelam varhklar ( Aktif melaml} Seri: [11-45._1 s_a\.'lll Teblidg, Md.3/(k) 2.694.904.5583 2.632.793.303
E Finansal borglar Seri: I1-48.1 sayih Teblig, Md.31 326.042916 290.545 287
F Diger finansal yiikiimliiliikler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.3 1 — —
G Finansal kiralama borglan Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.3 1 16.706.529 24078915
H i]ii‘kllj taraflara h(:rcla_r (ticari olm&\-‘an} Seri: [11-45._1 s_a\.'lll Teblig. Md.23/f) — —
i ﬁzka\-tgklar Seri: 11I-48.1 sayili Teblis. Md.31 2.304.271.990 2.261.618.820
Diger kaynaklar 47.973.148 56.550.371
D Toplam kaynaklar Seri: II-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k) 2.694.904.583 2.632.793.393
Digcr finansal bilgiler ilgi]i diizenleme 30 E\ll?ll 2019 (TL) 31 Arahk 2018 (TL)
Al Para ve sermavye Eivasam arﬁlarmm 3 willik Lawimenkul ademeleri icin tutulan kismu Seri: [11-45._1 s_a\.'lll Teblig, Md.24/(b) — —
A2 WVadeli/Vadesiz TL/Doviz Seri: 111-48.1 sayili Tebli, Md.24/(b) 18.595.679 28.814.246
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglan Seri: III-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) — —
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Seri: III-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) — —
B2 Al tutulan arsa/araziler Seri: III-48.1 sayili Teblia, Md.24/(c) — —
Cl Y abanci i;‘lirakler Seri: [11-45._1 s_a\.'lll Teblig Md.24/(d) — —
C2 i§_l<:tmeci sirkete istirak Seri: [11-45._1 s_a\.'lll Teblig, Md.28 — —
J (Gayrinakdi kyediler Seri: I1-48.1 sayih Teblig, Md.31 201.940.777 219.069.644
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakli3a ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri: 111-45.1 sayih Teblig, Md.22/(e) -] -
lI_L Tek bir sirketteki para ve sermaye pivasasi araglarl vatirimlarinin toplgml Seri I1I-48.1. EV]]I Tu-b]i_g. Md.224(1) — —
PortfSy simriamalan firgti aiizenteme Hesaplama A‘g‘g“"““m‘ 30 Eyliil 2019 (TL)| 31 Aralik 2018 (TL)
ran
1 Qzerlnti.e proje gel_lyllnlecek mulliuyeu ortakhga ait olmayan Seri: 111-48.1 sayils Teblig, Md.22/(e) KD Azami %10 B B
ipotekli arsalann ipotek bedelleri ~
2 |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: [1I-48.1 sayih Teblig, Md.24/(a).(b) (B+A1)D Asgan %51 91,7% 91,05%
3|Para ve Sermaye Piyasas: Araclan ile Istirakler Seri: [1I-48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) (A+C-AlYD Azami %49 0.69% 1,10%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
4)Gayrimenkule Dayal Haklar, Seri: I11-48.1 sayih Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)D Azamm %49 - -
Istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari
5JAul Tutulan Arsa/Araziler Seri: [[I-48.1 sayih Teblig, Md.24/(c) B2/D Azami %20 - --
6 |isletmeci Sirkete Istirak Seri: [1I-48.1 sayih Teblig, Md.28 C2D Azami %10 - -
7|Borglanma Smin Seri: [1I-48.1 sayih Teblig, Md.31 (E+F+G+H+))/i Azam %500 23.64% 23.46%
8| Vadeli/Vadesiz TL/Diviz Seri: [11-48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) (A2-A1VD Azarm %10 0.69% 1,10%
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasas araglan yatinmlarinin toplami Seri: M-48.1. Md. 22/(1) LD Azami %10 - --
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HiSSE PERFORMANSI
Sirketimiz 22 Subat 2013 itibartyla halka arz edilmis olup, paylarinin yiizde 28’1, “HLGYO”

kodu ile BIST A.S.’de islem gormektedir. Hisse senedimiz BIST KURUMSAL, BIST
TEMETTU, BIST GYO, BIST MALI, BIST TUM endekslerine dahildir.

Adet Oram  Piyasa Degeri

Eyliil 2019 Itibariyle (%) (TL)
Kapams Fiyati 0,98
Toplam Paylar 928.000.000 909.440.000
Halka A¢ik Toplam Paylar 259.839.817 28,00 254.643.021
Fiili Dolagimdaki Diger Paylar 165.336.132 17,82 162.029.410
HALKBANK’m BIST’den aldig1 Paylar 68.341.356 7,36 66.974.529
HALKGYO’nun BIST den aldig1 Paylar 26.162.328 2,82 25.639.082

Eyliil 2019°da bir onceki yila kiyasla; BIST 100 endeksi %5,08 oraninda artis kaydederken,
GYO endeksi ise bir yillik performansinda %4,84 oraninda diismiistiir. Sirketimiz hisse
senedi ise yillik bazda %66,10 oraninda deger artis1 yasarken, Eylil ay1 kapanisini 0,98
TL’den gerceklestirmigtir. Sirketimiz donem sonu itibariyle piyasa degeri biiytikliigi
agisindan 909 milyon TL ile sektorde 7. strada yer almaktadir.

31,642 .. .
\J‘\____ ) 37.396 ___'_\‘\_‘____m/
31.936
-
| | | | | |
Sub.13 Ara 13 Ara 14 Ara 1l Ara l6 Aral7 Evl18 Arald Eyl19
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RISK YONETIM POLITIKALARI VE iIC KONTROL MEKANIZMASI

Sirkette, risk yonetimi, i¢ denetim ve kontrol sistemleri uluslararasi uygulamalar, ilkeler ve
orgiitlenme cercevesine uygun olarak yapilandirilmistir. I¢ kontrol faaliyetleri, Sirketin is ve
islemlerinin yonetim stratejisi ve uygulamalarina, kurumsal yonetimin amag ve hedeflerine ve
mevzuatina uygun olarak diizenli, verimli ve etkin bir sekilde mevcut mevzuat ve kurallar
cercevesinde yiiriitilmesi, hesap ve kayit diizeninin biitiinliigii ile giivenilirliginin, veri
sistemindeki bilgilerin zamaninda ve dogru bir sekilde elde edilebilirliginin saglanmasi,
varliklariin korunmasi, Sirket igerisinde var olan i¢ kontrollerin yeterli olup olmadiginin
kontrolii, liretilen bilgilerin giivenilirligi, kontrolii, hata, hile ve usulsiizliiklerin 6nlenmesi ve
tespiti amaciyla gerekli kontroller yapilacak sekilde organize edilmistir.

I¢c denetim sistemi, kurumun her tiirlii etkinligini gelistirmek, iyilestirmek ve kuruma katma
deger yaratmak amaciyla bagimsiz ve tarafsiz bir sekilde risk yonetimi, i¢ kontrol ve yonetim
stireglerinin etkinligi ve verimliliginin degerlendirilmesi ve gelistirilmesi i¢in sistematik
yaklagimlar gelistirerek kurumun hedeflerine ulagmasina yardimec1 olacak sekilde
isletilmektedir. Sirketimizde risk ydnetimi ve i¢ kontrol faaliyetleri “f¢ Denetim & Risk ve
Uyum Miidiirliigii”  tarafindan yiritilmektedir. Sirket, faaliyetleriyle ilgili risklerin,
Midiirliik, Sirketin, Sirket risk politikas1 ve buna bagh sirket i¢i diizenlemeler ¢ercevesinde
yonetilmesi konusunda Denetimden Sorumlu Komite’ye ve es zamanli olarak sirket {ist
yonetimine raporlama yapmaktadir. I¢ Denetim & Risk ve Uyum Miidiirliigii tarafindan
donemlik degerlendirme raporu, portfoy sinirlamalarina uyum ve takip tablosu, aylik olarak
likidite oran bildirim cetveli hazirlanmakta ve Denetimden Sorumlu Komite’ye, Kurumsal
Yonetim Komitesi’ne, Riskin Erken Tespiti Komitesi’ne ve iist yonetime es zamanl olarak
sunulmaktadir. Boylece s6z konusu risklerin yonetilmesine iligkin olarak Sirket iist yonetimi
tarafindan  gerekli  tedbirlerin alinmas1 ve kontrol sistemlerinin  gelistirilmesi
amaclanmaktadir.

Sirket’in 1¢ kontrol sistemi; Sirket’in faaliyetleri ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin
uygunluk, yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek, degerlendirmek ve
sonuglart ilgili birimlere raporlamak iizere olusturulmustur. Olusturulan sistemde risk odakl
kontrol anlayis1 benimsenmis olup, bu kapsamda Sirket faaliyetleriyle biitlinlesik riskleri en
aza indirmek ve ortadan kaldirmak iizere gelistirilmis olan kontroller ve bu kontrollerin
yeterliligi i¢ denetim faaliyetinin temelini olusturmaktadir. I¢ denetim faaliyetlerinden
sorumlu Midiirliik, isleyisini, i¢ kontrol faaliyetlerini, gérevlendirilen personelin gorev, yetki
ve sorumluluklart ile ¢alisma usul ve esaslarini diizenleyen “Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. I¢ Denetim ve Risk Kontrol Yonetmeligi” cergevesinde yiiriitmektedir.

Sirket faaliyetleri ile ilgili riskler, Operasyonel Risk, Piyasa Riski, Kredi Riski, Likidite
Riski ve yasal limitlere uyum anlaminda Uyum Riski olmak {izere 5 kategoride
siiflandirilmaktadir:

Operasyonel Risk: Sirketin siiregleri, calisanlari, kullandig: teknoloji ve alt yapist ile genis
cesitlilige sahip sebeplerden kaynaklanan direkt ve dolayl zarar riskidir. Operasyonel riskler
Sirketin biitiin faaliyetlerinden kaynaklanabilir. Sirketin amaci, bir yandan finansal
zararlardan ve sirketin itibarina zarar vermekten kaginmak, diger yandan girisimciligi ve
yaraticiligl destekleyerek operasyonel riski yonetmektir.
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Piyasa Riski: Para ve sermaye piyasasi araglarina iligkin piyasa riski, diizenli olarak
Olclilmekte, mevzuatin belirledigi limitler dahilinde izlenmekte ve iist yonetime
raporlanmaktadir.

Kredi Riski: Sirketin esas faaliyeti geregi, muhtemel alacaklarin en biiyiikk kaynagini kira
alacaklart ve gelistirilen projelerdeki {initelerin satiglarindan kaynaklanan alacaklar
olusturmaktadir. Nitelikli kirac1 portfoyii ve alacaklarin yonetimin belirledigi standartlar
cercevesinde teminatlandirilmasi uygulamasi ile kredi riski en aza indirilmektedir.

Likidite Riski: Sirket, projelere yonlendirmedigi nakit kaynaklarini, nakit ¢ikislarini tam ve
zamaninda karsilayacak sekilde para ve sermaye piyasasi araglarinda degerlendirmekte,
miktar ve vade uyumunu gézetmektedir.

Uyum Riski: Sirket, SPK’nun yaymladigi Seri III No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde yer alan portfoy sinirlamalarina, aktif dagilimda
uyulmasi gereken yasal sinirlara uymaktadir.

HIZMET ALINAN SIRKETLER

Bagimsiz Denetim Sirketi
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
(Deloitte)

Derecelendirme Sirketi
Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme A.S.

Ekspertiz Sirketleri
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Adim Gayrimenkul Degerleme A.S.

Reklam Ajansi
M&G Reklam Hizmetleri

PR Ajansi
Grup7 Iletisim Danismanligi A.S.

Sirketimizin 01.01.2019 — 30.09.2019 doneminde hizmet aldig1 bu sirketlerle ilgili herhangi
bir c¢ikar catigsmasi ve uyusmazlik yoktur. Gerek yapilan sozlesmeler, gerekse sirket i¢
caligma diizenlemelerimizle ¢ikar catigmalarinin olmamasina titizlikle uyulmaktadir.
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DIiGER KONULAR
1- Insan Kaynaklar:

Sirketimiz; misyon, vizyon ve hedeflerine ulasmasinda; gerekli nitelikleri tasiyan ve
gelisme yetenegi bulunan insan kaynagimin kuruma kazandirilmasi ve sahip oldugu
nitelikli personelin siirekli gelisimi ve motivasyonunun saglanmasini esas alir.

Ise alim kosullari, kariyer yonlendirme ve yiikselme kosullari, parasal diizenlemeler ve
sosyal yardimlar gibi konular Sirket Insan Kaynaklar1 Y6netmeligi’nde detayli ve acik bir
sekilde calisanlarin bilgisine sunulmaktadir. Calisanlar ile ilgili alinan tiim kararlar, soz
konusu ydnetmelik ¢ercevesinde insan Kaynaklar1 biinyesinde yiiriitiilmektedir.

Calisanlarin gorev tanimlar is analizleri sonucunda olusturulmustur. Calisan sayilari ise;
birimlerin ig yiikii ve talepleri dogrultusunda gorev dagilimi ile belirlenmistir.

Calisanlarin her birinin ayr1 ayri kisilik onuru ve yasalarla taninmig biitiin haklar1 Etik
Kurallar ¢er¢evesinde korunmakta olup giivenli ve saglikli bir ortamda ¢alismalari igin her
tiirlii zemin hazirlanmigtir. Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklar1 diizenli
ve periyodik olarak saglanmaktadir. Toplu is s6zlesmemiz bulunmamaktadir

Dénem igerisinde, ayrimcilik konusunda Insan Kaynaklari‘na ulasan herhangi bir sikayet
bulunmamaktadir.

Organizasyon Yapisi ve Calisan Profili

Halk GYO faaliyetlerini; Y&netim Kurulu'na bagh I¢ Denetim & Risk ve Uyum
Miidiirliigii ile, Genel Miidiirliik makamina bagl Yatirime Iliskileri ve Kurumsal Y&netim
Midiirligi ve iki Genel Miidiir Yardimciligr biinyesindeki bes Midiirliik ve bunlara bagli
Bolim Miidiirliiklerinden olugan yap altinda siirdiirmektedir. Sirketimizin 30 Eyliil 2019
tarihi itibartyla personel sayis1 42°dir. (31 Aralik 2018: 38)

2- Yardim ve Bagislar

Donem igerisinde herhangi bir bagis ve yardim édemesi olmamustir.

3- Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizce arsa ve proje fizibilite caligsmalar1 disinda baskaca bir arastirma ve gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

4- Sirket Aleyhinde A¢ilan / Devam Eden Davalar

01.01.2019- 30.06.2019 doneminde sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve
faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikte dava mevcut degildir. 01.01.2019 — 30.06.2019
doneminde mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle Yo6netim Kurulu iiyeleri ve
calisanlar1 aleyhine agilan herhangi bir dava mevcut olmayip, idari veya adli yaptirim séz
konusu olmamustir.
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HESAP DONEMINDEN SONRA MEYDANA GELEN OLAYLAR

Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortaklig1 (%50/%50) ile hayata gecen Bizimtepe Aydos projesi
bilinyesinde yer alan igyeri niteligindeki gayrimenkul, 01.11.2019 tarihinden itibaren, aylik
2.800.-TL+KDYV bedel ile bir gergek kisiye Vakif GYO A.S. ile miisterek olarak kiralanmistir.
Kira sézlesmesi 5+5 yillik siire i¢in olup, yeni donem (yillik) kira artisinin, her yi1l Ekim
ayinda, 12 aylik (TUFE+UFE) ortalamasi oraninda uygulanmasina karar verilmistir.

08.10.2019 tarihinde, yurti¢inde nitelikli yatirrmciya yonelik 153 giin vadeli 100.000.000.-TL
tutarindaki kira sertifikalarinin satis islemleri tamamlanmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun gerceklestirdigi 15.10.2019 tarihli toplantisinda; Sermaye
Piyasas1 Kanunu Madde 31 tahtinda, Sirketin Esas So6zlesmesi'nin "Bor¢lanma Sinir1 ve
Menkul Kiymet Ihrac1" baslikli 7. maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden; Sirketimizin
"Fon Kullanicis1" olacagi yapida planlanan kira sertifikasi ihra¢ programi kapsaminda Halk
VKS'in "fhrager Varlik Kiralama Sirketi" olarak yetkilendirilmesine, Halk VKS'nin ihragg1
olarak yer alacagi ihrag belgesinin onaylanmasinin kararlastirildigit SPK karar tarihinden
itibaren bir yil iginde, ¢esitli vadelerde ve Teblig'de Ongodriilen kira sertifikas1 tiir ve
sozlesmelerine dayali olarak; halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatirimcilara, 2.000.000.000.-TL(ikimilyarTiirkLiras1)'na kadar nominal degerde, Tiirk Liras1
cinsinden satilmak iizere yurt iginde gerceklestirilmesi planlanan kira sertifikalar1 ihrag
islemlerinde finansal danisman ve lider aract kurum olarak Halk Yatirim Menkul Degerler
A.S.'nin yetkilendirilmesine, imzalanacak sozlesmeler ve gergeklestirilecek ihra¢ kapsaminda
gerekli tiim islemlerin tesis edilmesi ve sdzlesmelerin imzalanmasi, konularinda Genel
Mudiirliige yetki verilmesine karar verilmistir.

31.10.2019 tarihinde, Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortaklig1 (%50/%50) ile hayata gegen
Bizimtepe Aydos projesi biinyesinde yer alan isyeri niteli§indeki 2 adet gayrimenkul,
30.12.2019 tarihinden itibaren, aylik 8.500.-TL+KDV bedel ile Remax Arge — Akatli Grup
Gayrimenkul Taahhiit insaat Sanayi ve Dis Ticaret Ltd.Sti.'ne Vakif GYO A.S. ile miisterek
olarak kiralanmistir. Kira sozlesmesi 5+5 yillik siire i¢in olup, yeni donem (yillik) kira
artigiin, her yil Kasim ayinda, 12 aylik (TUFE+UFE) ortalamasi oraninda uygulanmasina
karar verilmistir.
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Ek 1:

Varhiklara iliskin 2018 Yilsonu Degerleme Raporu Ozetleri

ARSALAR & PROJELER

iSTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZi

“HALK OFIiS KULELERI”

RAPORUN TARIiHI 27.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-29
DEGERLEME TARIiHi 25.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Umraniye Ilcesi, Kiiciikbakkalkdy
Mahallesi, 3328 ada 4 parsel ve 3328 ada 11
numarali parselde yer alan 16.337,10 ve 12.394,57
m? yliz 6l¢iime sahip arsalar ve proje

31.12.2018 ]
TESPIiT EDILEN DEGER (MALIYET)

(KDV hari¢) 1.158.995.000. -TL

iISTANBUL “BiZIMTEPE AYDOS”

RAPORUN TARIHi 28.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-25
DEGERLEME TARIHI 21.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul Ili, Sancaktepe Ilgesinde, 8085 ada, 36
parselde yer alan 95.221,84 m2 biiyiikliigiindeki
arsa lizerinde yer alan konut projesi.

31.12.2018 ]
TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)
(482 adet konut ve 47 adet ticari iinite icin)

(KDV hari¢) 285.987.149-TL

Tiim Proje Ekspertiz Degeri-HALK GYO Pay1
(%50)

(KDV hari¢) 142.993.574.-TL

ERZURUM SEHRISTAN KONUTLARI

RAPORUN TARIHi 31.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-12
DEGERLEME TARIHI 25.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Erzurum 1li Yakutiye Ilgesi Gez Mahallesi 12 pafta
250 ada 10 parselde kayith arsa iizerinde yer alan
konut projesi.

31.12.2018
TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)
(293 adet konut ve 7 adet ticari)

(KDV hari¢) 99.901.944-TL

Tiim Proje Ekspertiz Degeri-HALK GYO Pay1
(%50)

(KDV harig) 49.950.972.-TL
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REFERANS BAKIRKOY

RAPORUN TARIHi 27.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-16
DEGERLEME TARIiHI 24.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Bakirkdy Ilgesi, Osmaniye Mahallesi
1224 ada 2 parsel ve 1225 ada 1 parseller iizerinde
yer alan konut + ticari projesi

31.12.2018 ]
TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)
(12 adet konut)

(KDV hari¢) 10.698.845.-TL

ESKISEHIR “PANORAMA PLUS”

RAPORUN TARIHi 28.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-13
DEGERLEME TARIHI 26.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Eskisehir Ili, Odunpazari Ilgesinde yer alan arsa
lizerinde yer alan konut projesi .

31.12.2018
TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)
(12 adet konut i¢in)

(KDV hari¢) 10.642.272.- TL

KiRA GELIRi ELDE EDIiLEN BINALAR

iISTANBUL HALKBANK FiNANS KULE

RAPORUN TARIHi 27.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-14
DEGERLEME TARIiHI 25.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHi 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Atasehir Ilcesi, Kiiciikbakkalkdy
Mabhallesi, 3332 ada, 24 parsel “Betonarme Bina
ve Arsast” vasfi ile kayith kat irtifaki kurulmus
olan ana gayrimenkuliin B Blok’unda yer alan 13
adet diikkan, 92 adet ofis vasifli gayrimenkul

31.12.2018
TESPIiT EDiLEN DEGER (EMSAL)

(KDV haric) 228.385.286. -TL
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iISTANBUL “PARK DEDEMAN LEVENT OTEL”

RAPORUN TARIHi 13.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-27
DEGERLEME TARIiHI 10.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Sisli Ilcesinde, Mecidiyekdy
Mabhallesi, 1957 ada, 6 parsel numarasinda kayitlt
18 Katli Betonarme Otel ve Arsas1” vasifli
taginmaz.

31.12.2018
TESPIT EDILEN DEGER (MALIYET)

(KDV hari¢) 246.138.000. -TL

SEKERPINAR BINALARI

RAPORUN TARIHI 27.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-32
DEGERLEME TARIHI 23.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Kocaeli ili, Cayirova Ilgesi, Sekerpinar arsasi
tizerinde yer alan gayrimenkuller

31.12.2018
TESPIiT EDIiLEN DEGER (MALIYET)

(KDYV hari¢) 215.769.098. - TL

iISTANBUL SALIPAZARI PORT BOSPHORUS OTELI

RAPORUN TARIHi 27.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-21
DEGERLEME TARIHI 24.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Kiligali Mahallesi, 138
pafta, 57 ada 14 parselde konumlu 10 Katl
Betonarme Karkas Bina vasfi ile kayith tasinmaz

31.12.2018
TESPIT EDILEN DEGER (MALIYET)

(KDYV hari¢) 81.056.000. -TL

iISTANBUL ATAKOQOY BINASI

RAPORUN TARIHi 27.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-15
DEGERLEME TARIHI 24.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Bakirkdy Ilgesinde, Kartaltepe
Mabhallesi, 51 pafta, 115 ada, 174 parselde yer alan
bodrum+zemin+1 normal kat+¢ekme katli binadir.

31.12.2018
TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 12.954.666 -TL
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ISTANBUL BEYOGLU BiNASI

RAPORUN TARIHI 28.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO0-20
DEGERLEME TARiHi 26.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Beyoglu Ilgesinde, Hiiseyinaga
Mahallesi, 338 ada, 8 parselde yer alan 2 bodrum +
zemin + asma + 6 normal kat ve 9 bagimsiz
boéliimden olusan, igyeri binasidir.

31.12.2018 ]
TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 28.741.669 -TL

iISTANBUL BESIKTAS BiNASI

RAPORUN TARIiHi 21.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-19
DEGERLEME TARIiHi 19.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Besiktas Ilcesinde, Sinanpasa
Mabhallesi, 291 ada, 93 parselde kayitl kargir ishani
banka hizmet binasi

31.12.2018 ]
TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 21.346.000 -TL

iSTANBUL BAKIRKOQOY BiNASI

RAPORUN TARIHi 27.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-17
DEGERLEME TARIiHi 24.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARiHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul li, Bakirkdy Ilgesinde, Zeytinlik Mahallesi,
16 pafta, 101 ada, 29 no.lu parselde yer alan 2
bodrum+zemin+5 normal katli binadir.

31.12.2018 ]
TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 25.154.333- TL

iSTANBUL CADDEBOSTAN BINASI

RAPORUN TARIHi 26.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-24
DEGERLEME TARiHi 24.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy Mahallesi,
106/4 pafta, 368 ada,25 parselde yer alan arsa
iistiinde kayitli ana gayrimenkuldeki 1,2,3,4,5
no’lu bagimsiz béliimler arsa pay1 degerleri

31.12.2018
TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 24.303.775 -TL
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ISTANBUL ETIiLER BiNASI

RAPORUN TARIHI 21.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-18
DEGERLEME TARIHi 20.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul Ili, Besiktas Ilcesinde, Bebek Mahallesi,
578 ada, 3 parselde kayitli bina

31.12.2018
TESPIiT EDiLEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 20.526.000 -TL

ISTANBUL FATIH BINASI

RAPORUN TARIHi 27.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-23
DEGERLEME TARIHI 24.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li Fatih Ilgesinde, Hobyar Mahallesi, 25
pafta 418 ada, 2 parselde yer alan bodrum+zemin+4
normal katli bina

31.12.2018
TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 13.475.250. -TL

iISTANBUL KARAKOY BINASI

RAPORUN TARiHI 10.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-22
DEGERLEME TARIHI 07.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Miieyyetzade Mahallesi,
102 ada, 3 parselde yer alan ‘Altinda Bankas1 Olan
Kargir Is Han1’ nin Bodrum + Zemin+1.(Asma)+2.
normal katinda yer alan 1 bagimsiz boliim numaralt
“Eklentileri Olan Banka” nitelikli taginmazdir.

31.12.2018
TESPIiT EDiLEN DEGER (EMSAL)

(KDV harig) 37.825.000 -TL

ISTANBUL NiSANTASI BINASI

RAPORUN TARiHI 21.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-26
DEGERLEME TARIHI 19.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Sisli Tlcesinde, Halaskargazi Mahallesi,
680 ada, 14 parselde kayitli ana gayrimenkul.

31.12.2018
TESPIiT EDiLEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 10.288.500. -TL
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ISTANBUL SISLi BINASI

RAPORUN TARIHi 28.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-28
DEGERLEME TARIiHI 27.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Sisli [lcesinde, Mesrutiyet Mahallesi,
954 ada, 62 parsel 200,00 m? arsa alanli altinda
diikkani olan kargir apartman vasifli bina

31.12.2018 ]
TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV haric) 18.844.404. -TL

ANKARA BAHCELIEVLER BINASI 1

RAPORUN TARIiHi 20.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-09
DEGERLEME TARIiHi 19.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Merkez Cankaya Ilgesi, Yukari
Bahgelievler Mahallesi, 2758 ada 29

tizerinde konumlu ve tapuda “1, 2 ve 6 bagimsiz
boliim no.lu 2 adet Mesken ile 1 adet Banka
Subesi””’ vasfiyla kayitli taginmaz

31.12.2018
TESPIiT EDIiLEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 10.770.669 -TL

ANKARA BAHCELIEVLER BINASI 2

RAPORUN TARIHi 10.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-10
DEGERLEME TARIHI 05.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, 2763 ada 10 parselde
zemin kat 9 numarali “Depolu Isyeri”

31.12.2018
TESPIiT EDIiLEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 9.000.000 -TL

ANKARA KIZILAY BINASI

RAPORUN TARIHi 28.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-07
DEGERLEME TARIiHi 26.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, 1064 ada 14 parselde
“Kargir Apartman” vasfi ile kayith gayrimenkul
(51 adet bagimsiz boliim)

31.12.2018
TESPIiT EDiLEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 18.714.823 -TL
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ANKARA BASKENT BINASI

RAPORUN TARIHI 21.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-108
DEGERLEME TARIHI 19.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, 1046 ada 27 parselde
konumlu ve tapuda “11 Kath Betonarme Otel, Ofis
ve Isyeri ve Arsas1” olarak kayitli taginmaz

31.12.2018 ]
TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 12.642.550. -TL

iZMIR KONAK BINASI 1

RAPORUN TARIiHi 28.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-30
DEGERLEME TARIiHi 26.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Izmir 1li, Konak Ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 77
pafta,971 ada 17 parsel tizerinde kayitli olan “Bes
Magaza ve ki Yazihaneyi Havi Banka Binas1”

31.12.2018 ]
TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV haric ) 28.794.550 -TL

iZMIR KONAK BINASI 2

RAPORUN TARIHi 28.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-31
DEGERLEME TARIiHi 26.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

[zmir 1li, Konak Ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 77
pafta, 2802 ada, 15 numarali parselde ki 1-3-5-15-
16 b.b. numarali taginmazlarin

31.12.2018
TESPIiT EDIiLEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 16.186.796. - TL

BURSA BINASI

RAPORUN TARIHI 27.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-11
DEGERLEME TARiHi 25.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Kaythan Mahallesi,
H22D07A3B pafta, 4306 ada 1 parsel {izerinde
kayith olan “7 Katli Betonarme Banka Binas1”

31.12.2018
TESPIiT EDIiLEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 16.110.000 -TL
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KOCAELI BINASI

RAPORUN TARIiHi 27.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-35
DEGERLEME TARIHI 23.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Kocaeli i, Izmit ilgesi, 870 ada 48 parselde
“Betonarme Banka Hizmet Binas1”

31.12.2018 ]
TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 13.100.920 -TL

SAKARYA ADAPAZARI BINASI

RAPORUN TARIHi 28.12.2018
RAPORUN NUMARASI 2018-HALKGYO-33
DEGERLEME TARIHI 26.12.2018
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 23.01.2018

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Sakarya [li, Adapazari Ilgesi, 130 ada 167 parselde
kayitli ““Arsa’’ vasifli ana taginmazda bulunan 1 ve
3 bagimsiz boliim (bb)no.lu diikkanlar ile 23 bb
no.lu biiro

31.12.2018 ]
TESPIiT EDILEN DEGER (ARSA - EMSAL)

(KDV hari¢) 10.979.699 -TL
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