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ORAGON GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2019 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar, Ttrk Lirast ("TL") olarak gosterilmistir.)

Stnirly Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegcmemis Gegcmis

VARLIKLAR Not 30.09.2019 31.12.2018
Donen Varhklar 1.168.229 1.047.742
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 2.362 652.294
Diger Alacaklar 1.143.911 387.228
- [liskili Taraflardan Diger Alacaklar 10,37 60 60
- Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 1.143.851 387.168
Pesin Odenmis Giderler 13 1.241 300
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 35 20.715 7.679
Diger Donen Varliklar 26 -- 241
Duran Varhklar 2.202 1.604
Maddi Olmayan Duran Varliklar, net 17 1.106 1.604
Ertelenmis Vergi Varligi 35 1.096 --
TOPLAM VARLIKLAR 1.170.431 1.049.346

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



ORAGON GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2019 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmistir.)

Stnrh Bagimsiz

Denetimden  Denetimden

Gecmemis Gegcmis

KAYNAKLAR Not 30.09.2019 31.12.2018
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 21.231 7.678
Ticari Borglar 7.711 1.634
- Tliskili Taraflara Ticari Borclar 9,37 -- --
- Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 9 7.711 1.634
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 25 8.922 1.519
Diger borglar 4.598 4.525
- 1liskili Taraflara Diger Borglar 10,37 -- --
- 1liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10 4.598 4.525
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 775 3.745
Uzun Vadeli Karsiliklar 775 3.523
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 25 775 3.523
Ertelenmis Vergi Yikiimliiligii 35 -- 222
Ozkaynaklar 1.148.425 1.037.923
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 1.148.425 1.037.923
Odenmis Sermaye 27 1.200.000 1.000.000
Gegmis Yillar Kar/Zararlari 27 36.028 (1.331)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 27 1.895 -
Net Donem Kar1 / (Zarar1) 36 (89.498) 39.254
TOPLAM KAYNAKLAR 1.170.431 1.049.346

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



ORAGON GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2019 DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tim tutarlar, Ttirk Liras1 ("TL") olarak gosterilmistir.)

Stnrh Stnirl Stnirl Stnrh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmemis  Gecmemis  Gecmemis  Gegcmemis
Not 01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 28 -- -- -- --
Satiglarin Maliyeti 28 -- -- -- --
BRUT KAR/ZARAR - - -- -
Genel Yo6netim Giderleri 29 (221.678) (150.215) (50.186) (100.697)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 2.512.073 335.795 1.267.819 249.946
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 31 (2.405.347) (189.279) (1.312.298) (147.179)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI (114.952) (3.699) (94.665) 2.070
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 32 24.718 52.517 -- 18.295
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI/ZARARI (90.234) 48.818 (94.665) 20.365
Finansman Giderleri 33 (582) (296) (255) (165)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI/ZARARI (90.816) 48.522 (94.920) 20.200
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 1.318 (10.675) 1.277 (4.375)
-Dénem Vergi Gideri/Geliri 35 -- (10.675) 1.246 (3.740)
-Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 35 1.318 -- 31 (635)
DONEM KARI/ZARARI 36 (89.498) 37.847 (93.643) 15.825
Donem Kary/Zararmin Dagilimi 36 (89.498) 37.847 (93.643) 15.825
Ana Ortaklik Paylar1 36 (89.498) 37.847 (93.643) 15.825
Pay Basina Kazang 36 (0,0746) 0,0379 (0,0780) 0,0158
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina 36 (0.0746) 0.0379 (0.0780) 0.0158

Kazang

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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ORAGON GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
01 OCAK - 30 EYLUL 2019 DONEMINE AiT DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

DONEM KARI/(ZARARI) (89.498) 37.847  (93.643) 15.825
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya Zararda Yeniden
Siiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim

25 -- 53 -- 8
Kazanglar1 (Kayiplari)
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak 35 . (an . ?)
Diger Kapsamli Gelire liskin Vergiler
Tanmmlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim 35 _ (a1 _ ?)
Kazanglar1 (Kayiplar1), Vergi Etkisi
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) -- 42 -- 6
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (89.498) 37.889  (93.643) 15.831

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



ORAGON GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2019 DONEMINE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL") olarak gosterilmistir.)

Birikmis Karlar

Kardan Net
Odenmis Ayrilan Gecmis Yillar Donem .
Not Sermaye Kisitlanmis Karlary/Zararlar: Kan Ozkaynaklar
Yedekler /Zarari
01 Ocak 2018
bakiyesi 1.000.000 - - (1.331) 998.669
Transferler -- -- (1.331) 1.331 -
Toplam kapsaml 27 - - L 37847 37.847
gelir
30 EvIil 2018 1.000.000 - (1.331)  37.847 1.036.516
bakiyesi
01 Ocak 2019 1.000.000 - (1.331)  39.254 1.037.923
bakiyesi
Transferler -- 1.895 37.359  (39.254) -
Sermaye artirimi 200.000 -- -- -- 200.000
Toplam kapsamli 27 . - (89.498) (89.498)
gider
30 E-ylu! 2019 1.200.000 1.895 36.028 (89.498) 1.148.425
bakiyesi

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



ORAGON GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2019 DONEMINE AiT NAKIiT AKIM TABLOSU
(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL") olarak gdsterilmistir.)

Swrh Swtrl
Denetimden Denetimden
Gecmemis  Gegmemis
01.01.- 01.01.-
Not  30.09.2019 30.09.2018
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (849.932)  (383.669)
Donem Kari/Zarar1 36 (89.498) 37.847
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kar1 (Zarari) (89.498) 37.847
Dénem Net Kary/Zarar1 Mutabakat ile Tlgili Diizeltmeler (3.568) 20.319
Amortisman ve Itfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 17 498 145
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler (2.748) 1.410
-Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Tlgili Diizeltmeler 25 (2.748) 1.410
Vergi Gideri/Geliri ile {lgili Diizeltmeler 35 (1.318) 18.764
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (756.866) (441.835)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler (756.683) (455.189)
-Iliskili Taraflardan Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 37 -- (241)
-iligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 10 (756.683) (454.948)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 941) --
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 6.077 4.140
-iligkili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) -- --
-Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 9 6.077 4.140
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 25 7.403 23.865
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azals) ile lgili Diizeltmeler 10 73 (673)
-Iligkili Taraflara Faaliyetlerle {lgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) - 1.648
-iligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) 10 73 (2.321)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azals) ile Ilgili Diizeltmeler (12.795) (13.978)
Faaliyetlerle Tlgili Diger Varliklardaki Azals (Artis) 35 (12.795) (13.978)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (849.932) (383.6609)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI - (6.484)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimmdan Kaynaklanan Nakit Cikislar1 -- (6.484)
-Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar1 17 -- (6.484)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 200.000 -
Sermaye Arttirimindan Saglanan Nakit Girisleri 200.000
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS / AZALIS (A+B+C) (649.932)  (390.153)
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT B 3
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D) (649.932)  (390.153)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 652.294  1.000.559
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 2.362 610.406

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



ORAGON GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Oragon Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. (“Sirket”) 25 Arahk 2017 tarihinde Gayrimenkul Portfoy
Yoneticiligi yapmak amaciyla, “Oragon Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.” unvam ile Istanbul Ticaret
Sicili’ne tescil ve 29.12.2017 tarih, 9484 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilerek kurulmustur.

Sirket’in merkez adresi Caferaga Mahallesi, Sivastopol Sokak No:3/6 Kadikdy / Istanbul adresinden 25.03.2019
tarihinde Giirsel Mahallesi, Imrahor Caddesi, Premier Kampiis Ofis Sit. A Blok Apt. No:29 A/188 Kagithane /
Istanbul olarak degismistir. Sirket’in sube veya irtibat biirosu bulunmamaktadir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ger¢evesinde gayrimenkul
yatirim fonlarmin kurulmasi ve yonetimidir. Ayrica, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve
Sermaye Piyasast Kurulu’ndan gerekli izin ve/veya belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfoy yoneticiligi ve
kurucusu veya yoneticisi oldugu gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi
faaaliyeti de ana faaliyet konusu kapsamindadir.

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinmis yetki belgesi asagida sunulmaktadir:
Yetki Belgesi Tiirii Yiiriirliik Tarihi
-Portfoy Yoneticiligi Faaliyet Yetki Belgesi 31.07.2018

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 6362 Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 40’inci maddesi uyarinca; Oragon
Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S.’ne 31.07.2018 tarihinde verilen “Portfdy Yoneticiligi Faaliyet Yetki
Belgesi” yetki belgesine istinaden portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunulmasina izin verilmistir.

Raporlama tarihi itibariyle ile Sirket sermaye piyasasi faaliyetlerine baglamamuistir.

Sirket’in hisse senetleri herhangi bir borsada islem gérmemektedir. 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla Sirket’in
personel sayis1 2°dir (31.12.2018: 2).

30 Eylil 2019 tarihi itibariyle Sirket’in sermayesi 1.200.000 TL (31.12.2018: 1.000.000 TL) olup, yonetim
kontrolii 2 gercek kisi ortaga aittir (Not 27).

Sirket’in konsolidasyona dahil bagli ortaklik yatirimi bulunmamaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

A. Sunuma {liskin Temel Esaslar
Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyast Kurulu“nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazetede yaymnlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiirlirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na (TMS) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye
Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan
olusmaktadir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine goére Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni / Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygularlar.

Sirket muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarim Tiirkiye’de gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve
Maliye Bakanligi’nca yaymmlanan Tek Diizen Hesap Plani (THP) gereklerine gére Tirk Lirasi (TL) olarak
tutmaktadir.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan
yaymlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gore Sirket’in durumunu gerektigi gibi sunabilmek i¢in bazi
diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.



ORAGON GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

A. Sunuma {liskin Temel Esaslar (Devam)
Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar (Devami)

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimliiliikler ile sarta bagli varlik ve
yiikiimliliklere iliskin agiklayict notlar etkileyecek belirli varsayimlarin ve onemli muhasebe tahminlerinin
kullanilmasin1 gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar gercevesinde en iyi
tahminlerine dayansa da, fiili sonug¢lar tahmin edilenden farkli gerceklesebilir. Karmasik ve daha ileri derecede
bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar tizerinde 6nemli etkisi bulunabilir.

Finansal tablolar, finansal araclarin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir.
Sirket’in faaliyetlerini 6nemli dlciide etkileyecek mevsimsel ve donemsel degisiklikler bulunmamaktadir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”)
uygulanmamustir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in finansal tablolar1 onceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar
aciklanir.

isletmenin Siirekliligi Varsayimm

Finansal tablolar, Sirket’in oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore
hazirlanmustir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve ylkimliliikler, yasal olarak netlestirme hakkimin var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanlh olarak
gerceklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eylil 2019 tarihi itibartyla sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alman muhasebe
politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar1 ve
TFRYK yorumlan disinda 6nceki yilda kullamilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.



ORAGON GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

A. Sunuma liskin Temel Esaslar (Devam)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

i) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

- TFRS 16 - Kiralama iglemleri

- TMS 28 - “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar’da yapilan degisiklikler (Degisiklikler)
- TMS 40 - Yatirim amagl gayrimenkuller standardindaki degisiklikler

- TFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

- Yillik Iyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

- Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciilme veya Yerine Getirme (TMS 19 Degisiklikler)

- Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)

S6z konusu degisikliklerin etkileri degerlendirilmis olup Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde
herhangi bir etkisi olmamustir.

ii) Yayimnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

- TFRS 10 ve TMS 28 - Yatirimet Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglar1 veya Katkilar1 —
Degisiklik

- TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standard1
- Isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)
- Onemliligin Tamimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Yukaridaki standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal tablolarina herhangi bir etkisinin olmamasi
beklenmektedir.

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan
yayimlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

UMSK tarafindan yaymmlanmis fakat henliz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamig/yayimlanmamis yeni
standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarinda degisiklikler bulunmamaktadir.



ORAGON GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

B. TFRS’ye Uygunluk Beyam

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil1 Resmi
Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 esas alinmustir.

Sirket’in 30 Eyliil 2019 tarihi itibartyla diizenlenmis finansal tablolar1, 25 Ekim 2019 tarihinde Y6netim Kurulu
tarafindan onaylanmig ve Yonetim Kurulu adina imzalanmigtir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal
mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolar diizeltme hakk1 vardir.

C. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Sirket, muhasebe politikalarii bir 6nceki yil ile tutarli olarak uygulamistir. Muhasebe politikalarinda 6nemli
degisiklikler oldugunda, geriye donuk olarak uygulanmakta ve oOnceki donem finansal tablolari yeniden
diizenlenmektedir. Cari donemde muhasebe politikalarinda 6nemli degisiklik olmamustir.

D. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibartyla raporlanan varliklar ve yiikiimliliiklerin
tutarlarini, sarta bagh varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarmi etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlar, mevcut olaylar ve islemlere iliskin ulasilabilen en iyi bilgilere dayanmasina ragmen, fiili sonuglar
varsayimlardan farklilik gosterebilir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. Cari
donemde kullanilan 6nemli muhasebe tahminleri, 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren doneme ait finansal
tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe tahminleri ile tutarhdir.

E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Maddi Olmavan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alman maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger
diistikliikleri diistildiikten sonraki tutartyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine gore dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya
¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler
ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi
Satin aliman bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gecen stirede
olusan maliyetler lizerinden aktiflestirilir.

Maddi olmayan varliklarin bilango disi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Bir maddi olmayan
duran varligin finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa,
varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir.
Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilan¢o) disina alindigir zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devami)

Varhiklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz Omrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her y1l deger diislikligii testi
uygulanir. Itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig1 durum ya da
olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanilabilir
tutari1 agmas1 durumunda deger diisiikliigii karsilign kaydedilir. Geri kazamlabilir tutar, satis maliyetleri
disiildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiylik olanidir. Deger
disiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede
gruplanir (nakit iireten birimler). Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her
raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olasi iptali i¢in gézden gegirilir.

Kiralamalar

Faaliyet Kiralamasi
- Sirket - kirac1 olarak

Miilkiyete ait risk ve getirilerin énemli bir kisminin kiralayana ait oldugu kiralama islemi, faaliyet kiralamasi
olarak smiflandirilir. Faaliyet kiralar1 olarak (kiralayandan alinan tesvikler diigiildiikten sonra) yapilan 6demeler,
kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna gider olarak kaydedilir.

Lliskili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflari, hissedarlik, s6zlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi
dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya Onemli derecede etkileyebilen kuruluslart
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlari ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iligkili olduklar1 bilinen diger sirketler, iligkili taraflar olarak
tanimlanmustir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayilir:
1) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl1 olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, baglh ortakliklar ve ayni is dalindaki bagh ortakliklar
dahil olmak tlizere);

- Sirket lizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi; veya Sirket {izerinde ortak kontrole sahip
olmasi;

Tarafin, Sirket’in bir igtiraki olmas;

ii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmasi;
iii) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi;
iv) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile tiyesi olmast;

v) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak onemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme
olmasi; veya

vi) Tarafin, igletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir igletmenin ¢aliganlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlar1 olmas1 gerekir.

Iliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmm, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir
bedel karsilig1 olup olmadigia bakilmaksizin transferidir (Not 37).
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar

Finansal varliklar ve yiikiimliliikler, Sirket finansal aracin s6zlesmeden dogan karsiliklarina taraf oldugunda
Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler ilk olarak gercege
uygun degerleri lizerinden Ol¢iiliir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin (ger¢cege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiliikkler hari¢) edinimi veya ihraciyla dogrudan iliskili olan
islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin gercege
uygun degerine eklenir veya bu degerden ¢ikarilir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin edinimi veya
ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitilir.

Finansal Varhklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar iglem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Sirket, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandigi is modeli, (b) Finansal
varligin sozlesmeye bagli nakit akislarmin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyeti lizerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilarak veya gercege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak dlgiilen olarak simiflandirir. isletme sadece finansal varliklarin yonetimi
icin kullandigr is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden
smiflandirir. Finansal varliklarin yeniden smiflandirilmasi, yeniden simiflandirma tarihinden itibaren ileriye
yonelik olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha dnce finansal tablolara alinmig olan kazang, kayip (deger
disiikliigii kazang ya da kayiplar1 dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandirilmasi

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri lizerinden Ol¢iiliir:
* finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akislarnin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi; ve
* finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar ise gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak olgiilir:

* finansal varligin, sézlesmeye bagl nakit akiglarmin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

* finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dlciilmiiyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgiiliir.

IIk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagcla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimin
gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

(i) Itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gdsterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullamlarak
hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili
doneme dagitma yontemidir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz orani
uygulanarak hesaplanir:
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Finansal Varhklar (Devami)

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diistikliigii bulunan finansal varliklar. Bu tiir
finansal varliklar i¢in isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa
edilmis maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger disiikliigline ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tiir finansal
varliklar igin isletme, sonraki raporlama donemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini
uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi diger kapsaml
gelire yansitilmig borglanma araglari icin etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri — faiz gelirleri” kaleminde gosterilir.
(i1) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Itfa edilmis maliyetleri iizerinden veya gergege uygun deger degisimi diger kapsaml1 gelire yansitilarak 6lgiilme
kriterini karsilamayan finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak ol¢tiliirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda gercege uygun
degerlerinden odlciiliir ve tiim gercege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
islemlerinin bir par¢asi olmadiklar: siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

(iii) Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gergege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak olgiiliir:

(a) Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akiglariin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasin
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iligkin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olciilen bir finansal varliktan kaynaklanan
kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplar ile kur farki kazang veya kayiplar1 disinda
kalanlar, finansal varlik finansal tablo dis1 birakilincaya ya da yeniden siniflandirilincaya kadar diger kapsaml
gelire yansitilir. Finansal varlik yeniden siniflandirildiginda, daha dnce diger kapsamli gelire yansitilan toplam
kazang ya da kayip, yeniden siniflandirma tarihinde yeniden smiflandirma diizeltmesi olarak 6zkaynaktan
¢ikarilarak kar veya zarara yansitilir. Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen
finansal varligin yeniden siniflandirilmasi durumunda, isletme daha 6nce diger kapsamli gelire yansittigi toplam
kazang ya da kaybi finansal tablolara alir. Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kar veya zarar olarak
finansal tablolara alinir.

IIk defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimin
gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.
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Kur farki kazanc ve kayiplarn

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

* itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir pargasi olmayan
finansal varliklar i¢in kur farklar kar veya zararda muhasebelestirilir;

* gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen ve tanimlanmis bir riskten korunma
isleminin bir pargasi olmayan bor¢lanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri {izerinden hesaplanan kur
farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari, diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir;

» gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak oOlciilen ve tanimlanmig bir riskten korunma isleminin
pargasi olmayan finansal varliklara iliskin kur farklar1 donem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve
* gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen 6zkaynak araglarina iliskin kur farklan diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger diisiikligu

Sirket, itfa edilmis maliyetleri iizerinden gosterilen veya gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak olgiilen borglanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan s6zlesmelerden
dogan varliklar ve ayrica finansal teminat sdzlesmelerine yapilan yatirimlarina dair beklenen kredi zararlar i¢in
finansal tablolarinda deger diisiikligi karsilig1 ayirir. Beklenen kredi zarari tutar1 her raporlama déneminde ilgili
finansal varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak
sekilde giincellenir.

Sirket onemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan varliklar ve
kira alacaklar1 igin basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger diisiikligii karsiliklarini, ilgili finansal
varliklarin 6miirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tiim finansal araglar1 igin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir artig
olduysa Omiir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk
muhasebelestirmeden bu yana énemli bir artig gostermemisse Sirket o finansal arag igin 12 aylik beklenen kredi
zarar1 tutarinda zarar karsiligini muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin 6lciimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin
biiyilikliigli) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde
kaybin degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis gecmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin
temerriit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri iizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in sozlesmeye dayali olarak vadesi geldik¢e gerceklesecek
nakit akiglarmin tamamui ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarinin tamami arasindaki farkin (tiim
nakit agiklarinin) baslangigtaki etkin faiz orami (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger
diistikliigli bulunan finansal varliklar icin krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani) iizerinden hesaplanan
bugiinkii degeridir.
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Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket yalnmizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarin siiresi
doldugunda veya finansal varlig1 ve finansal varligm sahipliginden kaynaklanan her tiirli risk ve getirileri
onemli dl¢ilide bagka bir isletmeye devrettiginde o finansal varlig: finansal tablo dis1 birakar.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden dl¢iilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varhigin defter degeri ve
tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gergege uygun

deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo disi1 birakilmasinda, daha
once ilgili araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden
smiflandirilir. Sirket’in ilk muhasebelestirmede gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak
Olgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo dis1 birakilmasi1 durumundaysa, yeniden degerleme
fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara
transfer edilir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden oSlcer. Gergege
uygun deger degisimleri kir veya zarara yansitilanlar digindaki yiikiimliiliikklerin ilk 6l¢iimiinde, bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de ger¢ege uygun degere ilave edilir.
Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden Slgililen olarak siniflandirir:

a. Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler: Bu yiikiimliiliikler,
tiirev triinler de dahil olmak tizere, sonraki muhasebelestirmede gergege uygun degerinden 6l¢iiliir.

b. Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dig1 birakma sartlarini1 tasimamasi veya devam
eden iliski yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliiliikler: Sirket, bir varligi
devam eden iliskisi 6l¢iisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna
bagl bir ylkiimliilik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimliiliik, isletmenin elinde
tutmaya devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde dl¢iiliir. Devredilen varliga bagh
ylkimliliik, devredilen varligin net defter degeri ile ayn1 usulde 6l¢iiliir.

c. TFRS 3’iin uygulandig1 bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan
sarta bagh bedel: 11k defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagl bedeldeki gercege
uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden simiflandirmaz.

Finansal yiikiimliliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket finansal yiikiimliiliikleri yalmzca Sirket’in yiikiimliliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya
zaman asimina ugradiginda finansal tablo dis1 birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal yiikiimliligiin defter
degeri ve devredilen nakit dis1 varliklar veya iistlenilen yiikiimliiliikler dahil olmak {izere 6denen veya ddenecek
tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

15



ORAGON GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

E. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik g¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in finansal tablolarmin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize
endeksli parasal varlik ve ylikiimliliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullamlarak Tiirk Lirasi’na
cevrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gergcege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Olgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
cevrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, agsagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

- Gelecege yonelik kullamm amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar tizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarm maliyetine
dahil edilen kur farklar,

- Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin muhasebe
politikalan asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla gergeklestirilen islemlerden
kaynaklanan kur farklari,

- Yurtdis1 faaliyetindeki net yatirimin bir parcasimi olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net
yatirimin satisinda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdis1 faaliyetlerden
kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklari.

Pay Basina Kazanc¢

Pay basina kazang/zarar miktari, donem kar/zararmin; siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar miktar
ise, siirdiiriilen faaliyetlerden donem kar/zararinin Sirket paylarinin dénem igindeki zaman agirlikli ortalama pay
adedine boliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢cmis yil karlarindan dagittiklant “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis
hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu
hisse senedi dagitimlarmin gecmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Hisse basma kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasim gerekli kilacak imtiyazli hisse veya seyreltme
etkisi olan potansiyel hisse bulunmamaktadir (Not 36).

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar, raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayinlanmasi i¢in onaylandig
tarih arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Dizeltme yapilip
yapilmamasina gore, iki tiir durum tanimlanmaktadir:

- raporlama doneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar; raporlama tarihi itibariyle ilgili olaylarin var
olduguna iliskin kanitlar1 gosteren kosullarin bulundugu durumlar,

- ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya g¢iktigini gosteren gelismeler (bilango sonrasi diizeltme
gerektirmeyen olaylar)

Sirket’in ilisikteki finansal tablolarinda, raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda
almmustir ve raporlama tarihi sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterilmistir (Not 40).
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ORAGON GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar (Devami)

Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zmmni yilikiimliiliigiin bulunmasi ve yiikiimliiliigiin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin Sirketten ¢ikmalarinin muhtemel olmasi ve
yiikiimlilik tutarmin givenli bir bigimde tahmin ediliyor olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik
ayrilmaktadir. Karsiliklar, bilango tarihi itibariyle yikiimliiliiglin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin
Sirket yOnetimi tarafindan yapilan en gergekg¢i tahminine gore hesaplanmakta ve etkisinin dnemli oldugu
durumlarda bugiinkii degerine indirmek icin iskonto edilmektedir.

Kosullu Yiikiimliiliikler

Bu gruba giren yiikiimliiliikkler, ge¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak
kontrolinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olaym ileride gergeklesip
gergeklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan yiikiimliliikler kosullu yikiimliliikler olarak
degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir. Ciinkii ylkiimliiliigiin yerine getirilmesi igin,
ekonomik fayda iceren kaynaklarmn isletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakta veya yiikiimliiliik tutar1 yeterince
giivenilir olarak dlgiilememektedir. Sirket ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden ¢ikmalari ihtimali ¢ok
uzak olmadikga, kosullu yiikiimliiliklerini finansal tablo dipnotlarinda gostermektedir (Not 23).

Kosullu Varliklar

Sirket’te gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu varlik

olarak degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeye girisi kesin degil ise kosullu
varliklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin {igiincii taraflarca
karsilanmasiin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin kesin olmasi ve
tutarin  giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilmekte ve
raporlanmaktadir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar
altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar tablosuna dahil edilir (Not 35).
Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Donem vergi gideri, raporlama dénemi itibariyla Sirket’in bagl ortakliklarimin ve 6zkaynak yontemiyle
degerlenen yatirimlarmin faaliyet gosterdigi iilkelerde yiirtrliikte olan vergi kanunlari dikkate alinarak
hesaplanir.

Ertelenmis vergi, ylkiimliilik yontemi kullamilarak, varlik ve ytlkiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar tlizerinden hesaplanir. Bununla birlikte, isletme
birlesmeleri disinda, hem ticari hem de mali kar1 veya zaran etkilemeyen varlik ve yiikiimliilikklerin ilk defa
mali tablolara almmasi durumunda ertelenmis vergi varligi veya yiikiimliiligii mali tablolara alinmaz.
Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikkleri, yiiriirliikte olan veya raporlama donemi itibariyla yiiriirliige giren
vergi oranlar1 ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi varliginin gergeklesecegi veya yiikiimliiliigiiniin ifa
edilecegi donemde uygulanmasi beklenen vergi oranlari lizerinden hesaplanir.

Baglica gecici farklar, maddi duran varliklarin kayithh degerleri ile vergi degerleri arasindaki farktan,
halihazirda vergiden indirilemeyen/vergiye tabi gider karsiliklarindan ve kullanilmayan vergi indirim ve
istisnalarindan dogmaktadir.
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30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

Ertelenen vergi yiikiimliiliigii vergilendirilebilir gegici farklarin timii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklar, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliiliiklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi
varliklar1 ve ylikiimliiliikleri karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Calisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlari

Kidem tazminati karsiigi, Sirket’in Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olasi yiikiimliiliikklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder. Tiirkiye’de
gegerli olan galigma hayatin1 diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket, en az bir yillik hizmetini
tamamlayan kendi istegi ile isten ayrilmasi veya uygunsuz davraniglar sonucu is akdinin feshedilmesi disinda
kalan sebepler yliziinden isten ¢ikarilan, vefat eden veya emekliye ayrilan her personeline toplu olarak kidem
tazminati 6demekle yikiimliidiir. Tanimlanmis sosyal yardim yiikiimliligiinin bugiinkii degeri ile ilgili
ayrilan karsilik Ongoériilen yiikiimlilik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tim aktiieryal karlar/ zararlar
kapsaml1 gelir tablosunda muhasebelestirilir (Not 25).

Nakit Akis Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasim degisen
sartlara gore yoOnlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akis
tablolarimi diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akiglar1 isletme, yatirirm ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bicimde simiflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarini
gosterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akiglan, Sirket’in yatinm faaliyetlerinde (duran varlik yatinmlart ve
finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akiglarii gosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit akislari,
Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gdsterir. Nakit ve nakit
benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduat ile tutar1 belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek
likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlar igermektedir.

Temettiiler

Adi paylar, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Temettii borglart kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi
donemde yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir.

F. Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolara yansitilan tutarlar lizerinde énemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde
var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 géz oOniinde bulundurularak yapilan
varsayimlar agagidadir:

a) Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artislar1 ve ¢alisan
ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenir.

b) Sirket Yonetimi maddi olmayan duran varliklarin faydali ekonomik émiirlerinin belirlenmesinde teknik
ekibinin tecriibeleri dogrultusunda 6nemli varsayimlarda bulunmustur.

c) Ertelenen vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olusmasinin muhtemel oldugunun
tespiti halinde kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olugmasinin muhtemel oldugu
durumlarda ertelenmis vergi aktifi indirilebilir gegici farklar {izerinden hesaplanmaktadir.
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30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

3. ISLETME BiRLESMELERI
Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)
4. DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)

5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslan ayr takip edilen
boliimleri olmadigindan faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamustir.

6. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30.09.2019 31.12.2018
- Vadesiz Mevduatlar 2.362 4.072
- Vadesi U¢ Aydan Kisa Vadeli Mevduatlar -- 648.222
Toplam 2.362 652.294

30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla bankalardaki vadeli mevduatin faiz ve vade detay1 asagidaki
gibidir:
30 Eyliil 2019: Bulunmamaktadir.

31.12.2018

Faiz Orani1 (%) Vade Doviz Cinsi Tutar (TL)
Vadeli Mevduat 23,5 14.01.2019 TL 648.222
Toplam 648.222

7. FINANSAL YATIRIMLAR
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

8. FINANSAL BORCLANMALAR

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
9. TICARIi ALACAK VE BORCLAR
A) Ticari Alacaklar:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

9. TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

B) Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari bor¢larinin detay: asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar 30.09.2019 31.12.2018

Diger Ticari Borglar 7.711 1.634

Toplam 7.711 1.634

Uzun Vadeli Ticari Borclar

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

10. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 30.09.2019 31.12.2018

Verilen Depozito ve Teminatlar 1.143.851 385.277
-Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasas1 (VIOP) Alacaklar1 1.143.851 385.277

Vergi Dairesinden Alacaklar -- 1.891

Ara toplam 1.143.851 387.168

[liskili Taraflardan Diger Alacaklar (Not 37) 60 60

Ara toplam 60 60

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

Kisa Vadeli Diger Borglar 30.09.2019 31.12.2018

Odenecek Vergi ve Fonlar 3.083 4.184

Diger Cesitli Borlar 1.515 341

Toplam 4.598 4.525

Uzun Vadeli Diger Borclar

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

11. TUREV ARACLAR
Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)

20



ORAGON GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

12. STOKLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)

13. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30.09.2019 31.12.2018
Gelecek Aylara Ait Giderler 1.241 300
Toplam 1.241 300
14. INSAAT SOZLESMELERI

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)

15. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)

16. MADDi DURAN VARLIKLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

17. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30.09.2019

Maliyet Bedeli Haklar Toplam
Acilis Bakiyesi 1.991 1.991
Alimlar -- --
Kapanis Bakiyesi 1.991 1.991
Birikmis itfa ve Tiikenme Paylar

Acilis Bakiyesi (387) (387)
Doénem Gideri (498) (498)
Kapanis Bakiyesi (885) (885)
Maddi Olmayan Duran Varhklar, net 1.106 1.106
31.12.2018

Maliyet Bedeli Haklar Toplam
Acilis Bakiyesi -- --
Alimlar 1.991 1.991
Kapanis Bakiyesi 1.991 1.991
Birikmis Itfa ve Tiikenme Paylar1

Acilis Bakiyesi -- --
Doénem Gideri (387) (387)
Kapanis Bakiyesi (387) (387)
Maddi Olmayan Duran Varliklar, net 1.604 1.604
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17. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (devam)

Cari yil itfa payr giderlerinin toplam1 498 TL dir (31.12.2018: 387 TL). Bu tutarin tamami genel yOnetim
giderlerine (Not 29) dahil edilmistir.

Maddi olmayan duran varliklara ait itfa siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii
Yazilimlar 3yil

Haklar, satin alinan yazilim maliyetlerini kapsamaktadir.
18. SEREFIYE
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

19. KIRALAMA iSLEMLERI

Kiraci durumunda Sirket

Kiralama sozlesmeleri:

Sirket’in 30.09.2019 tarihi itibariyle faaliyet kiralamasina konu olan 1 adet sézlesmesi bulunmaktadir:

- Kiralama sézlesmesinin kiralama dénemi 1 yil olup, ofis binasiyla ilgilidir.

Gider olarak muhasebelestirilen 6demeler: 30.09.2019 31.12.2018

Asgari kira 6demeleri 900 3.600
Sarta bagli kira 6demeleri -- --
Ikincil kiralamaya ilgkin alinan 6demeler -- --

20. VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
21. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
22. BORCLANMA MALIYETLERI

Sirketin, 6zellikli bir varligin elde edilmesi, insas1 veya Uretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen bor¢lanma
maliyetleri bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
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23. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Karsilhiklar

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadr).

Kisa Vadeli Karsihklar

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

Uzun Vadeli Karsiliklar:

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

Teminat - Rehin — ipotek — Kefaletler (“TRiK”)

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek/kefalet pozisyonuna iliskin
tablolar1 asagidaki gibidir:

Sirket Tarafindan Verilen TRIiK’ler (Teminat — Rehin — ipotek-Kefaletler)

30.09.2019 USD| EUR| TL IL
I —_— — Karsiliklari

A) Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK 'ler -- -- -- --

B) Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRiK'ler

C) Olagan ticari faaliyetlerinin yiritiilmesi amaciyla diger
3. kisilerin borcunu temin amactyla vermis oldugu TRIK'ler

D) Kurumsal Ydnetim Tebligi'nin 12/2 maddesi
cergevesinde vermis oldugu TRIK'ler

E) Diger verilen TRiK'ler - - - -

i) Ana ortak lehine verilmis olan TRIK'ler -- -- -- --

ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine verilmis olan TRiK'ler

iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisilerin lehine
verilmis olan TRIK'ler

TOPLAM - - - -
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23. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Sirket Tarafindan Verilen TRIiK’ler (Teminat — Rehin — ipotek-Kefaletler)

31.12.2018 UsD| EUR| TL IL
—_— D — Karsiliklari

A) Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK 'ler -- -- -- --

B) Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRiK'ler

C) Olagan ticari faaliyetlerinin yiritiilmesi amaciyla diger
3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRIK'ler

D) Kurumsal Y6netim Tebligi'nin 12/2 maddesi
cercevesinde vermis oldugu TRIK'ler

E) Diger verilen TRiK'ler -- -- - -

i) Ana ortak lehine verilmis olan TRIK'ler -- -- - -

ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine verilmig olan TRIK'ler

iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisilerin lehine
verilmis olan TRIK'ler

TOPLAM - - - -

Sirket’in vermis oldugu “Diger TRIK” lerin Sirket 6zkaynaklarina orani 30.09.2019 tarihi itibariyle %0’dir
(31.12.2018: %0).

Teminat - Rehin — ipotek — Kefaletler (“TRIK”) (Devami)

30.09.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle ‘Verilen TRIK lerin tiirleri itibariyle dagilimi asagida
gosterilmisgtir:

30.09.2019
Teminat, Rehin, ipotek ve Toplam TL
Kefaletler Karsihiklar USD EUR TL
Teminatlar - - - -
Rehinler / Kefalet - - - -
Ipotekler - - - -
Toplam - - - -
31.12.2018
Teminat, Rehin, ipotek ve Toplam TL
Kefaletler Karsiliklar USD EUR TL
Teminatlar - - - -
Rehinler / Kefalet - - - -
Ipotekler - - - -
Toplam - - - -
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24. TAAHHUTLER
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

25. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiiklar

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiiklar 30.09.2019 31.12.2018
Kidem Tazminat1 Karsiligi 775 3.523
Toplam 775 3.523
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar 30.09.2019 31.12.2018
Personele Borglar 6.672 --
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 2.250 1.519
Toplam 8.922 1.519

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli
nedene bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in goreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25
kadmlar i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yagina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas)
personeline kidem tazminati 6demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati yiikiimliliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat1 karsiligi,
Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliikk tutarinin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin
yiikiimliliklerinin, tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini ongoriir.

Bu dogrultuda, toplam ylikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Bilango tarihindeki karsiliklar yillik % 9,30 beklenen maas artis oran1 ve % 15,20 iskonto orani varsayimina
gore, yaklagik % 5,40 gercek iskonto orani ve asagidaki emekli olma varsayimlarina goére hesaplanmustir.
(31.12.2018: %9,30,%15,20,% 5,40)

30.09.2019 31.12.2018

Yillik iskonto oran1 (%) 5,40 5,40
Emeklilik olasiligi (%) 75,00 75,00
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25. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Ana varsayim, her hizmet yil1 igin olan azami ylkimlilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin
calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliliginin bugiinkii degeri tahmin edilerek

hesaplanmaktadir.

Sirket’in kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavani her alti ayda bir ayarlandigi i¢in, 01 Temmuz 2019

tarihinden itibaren gegerli olan 6.380 TL (31.12.2018: 5.434 TL) iizerinden hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati karsiliginin y1l igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

01.01.-30.09.2019 01.01.-31.12.2018

1 Ocak itibariyle karsilik 3.523 -
Hizmet maliyeti 743 3.523
Faiz maliyeti 32 -
Iptal edilen kidem tazminatlar (3.523) -
Tanimlanmus Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazang/Kayiplari (*) -- --
Donem sonu karsihk 775 3.523
(*) 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

Toplam giderin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

26. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar 30.09.2019 31.12.2018
Is Avanslar -- 241
Toplam -- 241
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27. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye:

Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerindeki ¢ikarilmis sermaye yapist asagidaki gibidir:

30.09.2019 31.12.2018
Ortaklar Pay1 Oram (%) Pay Tutar1 TL Payi Orani (%) Pay Tutan TL
Denel Sehriban Kirali 50 600.000 50 500.000
Eda Kiyic1 Aziz 50 600.000 50 500.000
Odenmis Sermaye 100 1.200.000 100 1.000.000

Sirket, kayitl sermaye sistemine tabi olup kayitli sermaye tavam 1.200.000 TL’dir.

Sirket’in sermayesi 1.200.000 TL’dir (31.12.2018: 1.000.000 TL). Bu sermaye, her biri 1 TL nominal degerli
1.200.000 adet (31.12.2018: 1.000.000 adet) paydan olusmakta olup tamami nama yazilidir ve imtiyazl pay
bulunmamaktadir.

Sirket 28.06.2019 tarihinde sermaye artis1 yapmis bulunmaktadir.

b) Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamhi Gelirler veya Giderler

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

¢) Kardan Avyrilan Kisitlanmis Yedekler

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 519. maddesine gore isletmeler yillik karlarinin %5’ini 6denmis
sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akce olarak ayirirlar. isletmenin gegmis yillar
zararlart varsa %5’in hesabinda yillik kardan disiiliir. TTK’nun 519. maddesinin ¢ bendi geregince pay
sahiplerine %5 oraninda kar pay1 6dendikten sonra pay sahipleri ile kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi
kararlagtirilan kismin %10’u da genel kanuni yedek akceye eklenir.

Sirket 1.895 TL degerinde yedek akg¢e ayirmigtir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

d) Gecmis Yillar Kar/Zararlan 30.09.2019 31.12.2018
Gegmis Yillar Kar/Zararlari 36.028 (1.331)
Toplam 36.028 (1.331)
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28. HASILAT

Bulunmamaktadir (01.01.-30.09.2018: Bulunmamaktadir).

29. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE GELiSTIRME

GIDERLERI
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Genel Yonetim Giderleri (-) 221.678 150.215 50.186 100.697
Toplam 221.678 150.215 50.186 100.697
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Personel Giderleri 83.430 58.761 29.526 26.533
Danigmanlik ve Avukat Giderleri 19.108 16.122 8.984 6.018
Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 84.463 64.108 671 60.972
Elektrik, Su, Aidat Giderleri 17.968 - -- -
Itfa Giderleri 498 145 166 90
Kidem Tazminati Karsilik Giderleri -- 1.410 (409) 160
Noter Giderleri -- 1.128 -- 442
Kira Giderleri 900 2.700 -- 900
Diger Giderler 15.311 5.841 11.248 5.582
Toplam 221.678 150.215 50.186 100.697
30. NITELIKLERINE GORE GIDERLER
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
itfa ve Tiikenme Paylart 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Genel Yonetim Gideri 498 145 166 90
Toplam 498 145 166 90
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Personel Giderleri
Maas ve Ucretler 71.833 50.101 25.476 23.209
Sosyal Giivenlik Giderleri 11.597 8.660 4.050 3.324
Kidem Tazminati Giderleri -- 1.410 (409) 160
Toplam 83.430 60.171 29.117 26.693
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31. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
VIOP Teminat: Deger Artis Kari 2.506.896 334.832 1.266.830 249.389
Tesvik Gelirleri 2.429 963 1.411 557
Diger 2.748 -- (422) -
Toplam 2.512.073 335.795 1.267.819 249.946
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
Komisyon Giderleri (-) 93.416 44.587 23.845 20.723
Diger Gider ve Zararlar (-) 8.225 -- (839) --
VIOP Teminati Deger Azalig Zarari (-) 2.303.706 144.692 1.289.292 126.456
Toplam 2.405.347 189.279 1.312.298 147.179
32. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
. . . 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Vadeli Mevduat Faiz Gelirleri 24.718 52.517 - 18.295
Toplam 24.718 52.517 - 18.295

Yatirim Faalivetlerinden Giderler

Bulunmamaktadir (01.01.-30.09.2018: Bulunmamaktadir).
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33. FINANSMAN GELIRLERi VE GiDERLERI

Finansman Gelirleri

Bulunmamaktadir (01.01.-30.09.2018: Bulunmamaktadir).

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019  30.09.2018

Finansman giderleri
Banka Masraflari (-) (582) (296) (255) (165)
Toplam (582) (296) (255) (165)

34. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

35. GELIR VERGILERI

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Dénen Varhklar

30.09.2019 31.12.2018

Pesin Odenen Vergi ve Fonlar

20.715 7.679

Toplam

20.715 7.679

Cari Donem Vergisiyle ilgili Duran VarhKklar

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

Doénem Kar Vergi Yiikiimliiliigii

30.09.2019 31.12.2018

Cari Donem Vergi Yiikiimliiligii -- 10.673
Eksi: Pesin Odenen Vergi ve Fonlar - (10.673)
Donem Kar1 Vergi Yiikiimliiliigii -- -

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Vergi Karsihi 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsilig1 (-) - (10.675) 1.246 (3.740)
Ertelenmis Vergi Karsiligi Geliri / (Gideri) 1.318 -- 31 (635)
Donem Kar1 Vergi Yiikiimliiliigii 1.318 (10.675) 1.277 4.375)
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35. GELIR VERGILERI (Devami)

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iliskin
tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmastir.

Vergiye tabi kurum kazanci lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde gider
yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi
olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim
indirimleri) diistildiikten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir.

2019 yilinda uygulanan efektif vergi oranm %22’dir (2018: %22).

Tiirkiye’de gegici vergi iiger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2018 yilt
kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi agsamasinda kurum kazanglar1 iizerinden
hesaplanmasi gereken gecici vergi orami %22’dir. (2018: %22). Zararlar gelecek yillarda olusacak
vergilendirilebilir kardan diigiilmek iizere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik
olarak onceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

5 Aralik 2017 tarihli 30261 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”un 91. maddesinde belirtildigi tizere 5520 Sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu’na eklenen gegici 10. madde uyarinca bu Kanunun 32. maddesinin birinci fikrasinda yer alan
%20 orani, kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme donemlerine (6zel hesap donemi tayin edilen
kurumlar i¢in ilgili y1l i¢inde baslayan hesap dénemlerine) ait kurum kazanglar i¢in %22 olarak uygulanacaktir.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili y1lin hesap kapama donemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda vergi beyannamelerini
hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlar1 5 yil igerisinde
incelenerek degistirilebilir.

Gelir Vergisi Stopaj1

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payi1 elde eden ve bu kar paylarim1 kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar
hari¢ olmak {iizere kar paylan ilizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmas1 gerekmektedir. Gelir vergisi
stopaji 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu oran,
22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile %15 olarak
uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar gelir vergisi stopajina tabi degildir.
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35. GELIR VERGILERI (Devami)

Ertelenmis Vergi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi
yikiimliiligiinii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin
vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi varlik ve ylikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani, 2018-2020 yillar1 arasinda
gergeklesecek vergilendirilebilir kazanglar i¢in %22, sonrasi i¢in %20°dir.

Ertelenen vergi hareket tablosu asagida belirtilmistir:

Gegcici Farklar Ertelenen Vergi Varliklan

Ertelenen Vergi Varliklar: 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2019 31.12.2018
Kidem Tazminat1 Diizeltmesi 775 3.523 171 705
Kurulus ve Orgiitlenme Giderlerinin Diizeltmesi 4.494 4.494 989 898
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Kayith
Degerleri ile Vergi Matrahlar1 Arasindaki Fark (287) 387 (64) 7
Toplam 4.982 8.404 1.096 1.680

Ertelenen Vergi Yiikiimliiliikleri
Faiz Tahakkuk Geliri -- (8.647) -- (1.902)
Toplam - (8.647) - (1.902)
Ertelenen Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii), net 4.982 (243) 1.096 (222)
Doneme Ait Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 1.318 (686)
Tanmmlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim - -
Kazanglar1 / Kayiplarindan Mahsup Edilen Tutar
Doneme Ait Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 1.318 (686)
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35. GELIiR VERGILERI (Devami)

Ertelenen vergi hareket tablosu asagida belirtilmistir:

30.09.2019 31.12.2018
Dénem Basi (222) 464
Cari Donem Gelir Tablosuna Borg/ (Alacak) Kaydi 1.318 (686)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 /Kayiplarindan Mahsup _ _
Edilen Tutar
Doénem Sonu 1.096 (222)
36. PAY BASINA KAZANC
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Net Dénem Kar1 / (Zarar1) (89.498) 37.847 (93.643) 15.825
Paylarin agirlikli ortalama sayisi 1.200.000  1.000.000  1.200.000 1.000.000
Pay basina diisen kar /(zarar) (0,0746) 0,0379 (0,0780) 0,0158
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina diisen kar / (zarar) (0,0746) 0,0379 (0,0780) 0,0158
37. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
30.09.2019
Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Uzun vadeli

Kisa vadeli

Uzun vadeli

. Ticari . Ticari

[liskili taraflarla olan bakiyeler Ticari icari
olmayan olmayan

. Ticari

Ticari

: Ticari
olmayan

Ortaklar
Eda Aziz Kuyucu - 60 - - - - - -
Toplam - 60 - - - - - -
31.12.2018
Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

[ligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari ; Ticari Ticari Ticari 1 Ticari
olmayan olmayan mayan olmayan

Ortaklar
Eda Aziz Kuyucu - 60 - - - - - -
Toplam - 60 - - - - - -
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37. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

[liskili taraflarla yapilan islemler asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
Iliskili taraflarla olan islemler 30.09.2019 31.12.2018
Ortaklar
Eda Aziz Kuyucu (Masraf Tahsilat1) -- 60
Toplam - 60

Sirket {ist diizey yoneticileri, Yonetim Kurulu Baskani, Yonetim Kurulu Baskan Vekili, Uyeleri ve Genel
Miidiirden olugsmaktadir.1 Ocak- 30 Eyliil 2019 doneminde iist yonetime saglanan faydalar asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
Ust Diizey Yonetime Saglanan Faydalar 30.09.2019 31.12.2018
Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar 32.235 45.414
Toplam 32.235 45.414

38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermave Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢aligirken, diger yandan da borg
ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini arttirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye risk yonetimi hesaplanirken, borglar ve sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, 6denmis sermaye,
tamimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazang / kayiplari, kardan ayrilan kisitlanmis yedekler ile gegmis yil
kar / (zararlar1) iceren 6zkaynak kalemleri dikkate alinir.

Sirket sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler iist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapismin yeni borg edinilmesi veya
mevcut olan borcun geri O6denmesiyle oldugu kadar, yeni pay ihract yoluyla dengede tutulmasi
amaclanmaktadir.

Sirket, dnceki yilda oldugu gibi,sermaye yeterliligini bor¢ / 6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran
net borcun toplam 6zsermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg
tutarindan (bilangoda gosterilen ticari ve diger borglari igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.
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38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devani)

30.09.2019 31.12.2018

Toplam Borglar 22.006 11.423
Eksi: Nakit ve Nakit Benzeri Degerler

(2.362) (652.294)

Net Borg 19.644 (640.871)

Toplam Ozkaynak 1.148.425 1.037.923

Borg/ Ozsermaye Orani 0,02 (0,62)

a) Sermave Risk Yonetimi(Devami)

Sirket yOnetimi, mevcut bor¢larin yonetilebilmesi i¢in daha yliksek tutarda karlilik ve 6zkaynak diizeyine
ulagsmay1 hedeflemektedir. Sirket’in cari donem sermaye risk yonetimi stratejisi, onceki donemlere gore farklilik
arz etmemektedir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani
riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi programi genel
olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performans: iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

b.1) Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanmimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi
olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini
azaltmaya ¢alismaktadir.
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38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.1) Kredi Riski

Finansal aragc tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak
tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi
riskini azaltmaya ¢aligmaktadir. Sirket’in maruz kaldig1 kredi riskleri devamli olarak izlenmektedir.

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
30.09.2019 Hiskili | Diger Hiskili Diger Bankalardaki
Taraf | Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (1) -- -- 60 1.143.851 2.362
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismu -- -- - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamais finansal B B 60 1.143.851 5362

varliklarin net defter
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligline ugramamais finansal varliklarin
defter degeri
C. Deger diisiikliigiine ugramis varliklarin net defter degerleri -- -- -- - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- -- - - -
- Deger diistikliigii (-) -- - - - -
- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi -- -- -- - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) -- -- -- - -
- Deger dustikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi1 -- -- - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar -- -- -- - -

(1) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi gilivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alimmamustir.
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38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)
b.1) Kredi Riski (Devami)

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
31.12.2018 Hiskili | Diger Hiskili Diger Bankalardaki
Taraf | Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (1) -- -- 60 387.168 652.294
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi -- -- - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamais finansal B B 60 187,168 652,204

varliklarin net defter
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligline ugramamais finansal varliklarin
defter degeri
C. Deger diisiikliigiine ugramis varliklarin net defter degerleri -- -- -- - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- -- - - -
- Deger diistikliigii (-) -- - - - -
- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi -- -- -- - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) -- -- -- - -
- Deger dustikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi1 -- -- - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar -- -- -- - -

(1) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alimmamustir.
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38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devani)
b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.2) Likidite Riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket yonetiminin
kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski yonetimi olusturmustur.
Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarin1 diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve
yiikiimliliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin Devamini saglamak
suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yilikiimliiliiklerinin vade dagilimim gostermektedir.
Tiirev olmayan finansal yiikiimliilikkler iskonto edilmeden ve ddemesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler iizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Likidite riskine iliskin tablolar asagida yer almaktadir:

Sozlesme uyarinca

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle sozlesme uyarinca Defter nakit cikislar toplami
vadeler Degeri 1) griiyiartop 3 aydan kisa

@
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 12.309 12.309 12.309
Ticari borglar 7.711 7.711 7.711
Diger borglar 4.598 4.598 4.598
31 Aralik 2018 tarihi So6zlesme uyarinca
itibariyle sozlesme uyarinca Defter nakit ¢ikislar toplami1 3 aydan kisa
vadeler Degeri =D D
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 6.159 6.159 6.159
Ticari borglar 1.634 1.634 1.634
Diger borglar 4.525 4.525 4.525

b.3) Pivasa Riski Yonetimi

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin ger¢ege uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akiglarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir.
Bunlar, yabanci para riski, faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim riskidir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldig piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve 6l¢iim yontemlerinde,
onceki yila gore bir degisiklik olmamustir.
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38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devani)
b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.3) Pivasa Riski Yonetimi (Devami)

b.3.1) Kur Riski Yonetimi

Sirket’in 6nemli diizeyde kur riski bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

b.3.2.) Faiz orani riski yonetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin gergege uygun degerinde veya gelecekteki nakit
akislarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz oram riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Riskten
korunma stratejileri, faiz orami beklentisi ve tanimli olan risk ile uyumlu olmasi i¢in diizenli olarak
degerlendirilmektedir. Bdylece optimal riskten korunma stratejisinin olusturulmasi, gerek bilangonun
pozisyonunun gozden gegirilmesi gerekse faiz harcamalarinin farkli faiz oranlarinda kontrol altinda tutulmasi
amaglanmaktadir.

30.09.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle Sirket’in faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibi belirtilmistir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Cari Onceki
Doénem Doénem
Sabit faizli finansal araglar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varliklar -- -
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri -- 648.222

Finansal yiikiimliiliikler - -

Degisken faizli finansal araclar

Finansal varliklar — —

Finansal yiikiimliiliikler - -

30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Sirket’in degisken faizli finansal varlik ve ylikiimluligii
olmadigindan faiz orani riski bulunmamaktadir.

b.3.3.) Fivat Riski

Sirket’in finansal durum tablosunda alim-sattim amacl finansal varlik olarak smifladigi pay senetleri
bulunmadigindan dolayi fiyat riski mevcut degildir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
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39. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI
CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

Gergege uygun deger Gergege uygun deger
degisimi diger kapsamli degisimi kar veya zarara ftfa edilmis maliyet
30.09.2019 gelire yansitilarak dlciilenler  yansitilarak 6lciilenler tizerinden olgiilenler Defter Degeri Dipnot
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri -- -- 2.362 2.362 6
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar -- - 7.711 7.711 9,37
Gergege uygun deger Gergege uygun deger
degisimi diger kapsamli degisimi kar veya zarara ftfa edilmis maliyet
31.12.2018 gelire yansitilarak dlciilenler  yansitilarak 6lciilenler tizerinden olgiilenler Defter Degeri Dipnot
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri -- -- 652.294 652.294 6
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar -- - 1.634 1.634 9,37

Sirket yonetimi, finansal araglarin kayitli degerlerinin makul degerlerini yansittigini diistinmektedir.
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39. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal varliklarin ve yiikiimliliikklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliiiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gbzlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenir.

. Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenir.

Sirket’in ger¢cege uygun degerinden raporlanan finansal varliklari bulunmamaktadir.
40. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
30.09.2019:

Bulunmamaktadir.

31.12.2018:

- 31 Aralik 2018 tarihinde 5.434 TL olan kidem tazminati tavani 1 Ocak 2019 tarihinden gegerli olmak {izere
6.018 TL’ye yiikseltilmistir.

- 31 Aralik 2018 tarihinde Sirket’in merkez adresi Caferaga Mabhallesi, Sivastopol Sokak No:3/6 Kadikdy /
Istanbul adresinden 25.03.2019 tarihinde Giirsel Mahallesi, Imrahor Caddesi, Premier Kampiis Ofis Sit. A Blok
Apt. No:29 A/188 Kagithane / Istanbul adresine taginmustir.

41. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL TABLOLARIN

ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
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