Korfez Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihinde Sona Eren Ara
Hesap Donemine Ait Ozet Finansal Tablolar ve
Sinirli Denetim Raporu



Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligkin Sinirli Denetim Raporu

Kdrfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’'na;

Giris

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’'nin (“Sirket”) 30 Haziran 2019 tarihli ilisikteki ara
doénem 06zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait
Ozet kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis
tablosu ile agiklayici dipnotlarinin sinirli denetimini yiritmus bulunuyoruz. Sirket yénetimi, s6z konusu
ara dénem 0zet finansal tablolarin Turkiye Muhasebe Standardi 34, Ara Donem Finansal Raporlama
Standardi’na (TMS 34) uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur.

Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirl denetime dayanarak s6z konusu ara donem 6zet finansal tablolara
iliskin bir sonu¢ bildirmektir.

Diger Husus

Sirket'in Turkiye Muhasebe Standartlari’na (“TMS”) uygun olarak 31 Aralik 2018 ve 30 Haziran 2018
tarihi itibariyle dizenlenmis finansal tablolari bir baska Denetim Sirketi tarafindan sirasiyla
denetlenmis ve sinirh denetime tabi tutulmus ve s6z konusu Denetim Sirketi, sirasiyla 28 Subat 2019
tarihli denetim raporunda ve 7 Agustos 2018 tarihli sinirli denetim raporunda s6z konusu finansal
tablolar Gizerinde olumlu goriig/sonug beyan etmistir.

Smirli Denetimin Kapsam/

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan
Sinirl Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiarutilmustir. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirh
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kigilerin
sorgulanmasi ve analitik proseddrler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir géruig bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla 6nemli 6lciide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim énemli hususlara vakif olabilecegine
iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gortsu bildirmemekteyiz.



Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet finansal tablolarin, tim dnemli yonleriyle, TMS 34’e
uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemisgtir.

Glney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Emre Celik, SMMM
Sorumlu Denetgi

7 Agustos 2019
Istanbul, Tarkiye
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle
Ozet Finansal Durum Tablosu

(Tam tutarlar, Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

Cari dénem  Gecmis dénem
Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis

Dipnot 30 Haziran 2019

31 Aralik 2018

Varliklar

Doénen varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 3 2.010.501 1.284.917
Finansal yatirimlar 4 17.693.123 17.345.440
Ticari alacaklar 1.506.464 528.949
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 1.028.020 216.887
- liskili taraflardan ticari alacaklar 5 478.444 312.062
Stoklar 6 73.911.955 74.614.235
Diger alacaklar 160.749 161.019
- ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 160.749 161.019
Pesin 6denmis giderler 10 2.243.861 116.850
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 16.467 10.910
Diger dénen varhklar 9 411.000 1.864.928
Toplam dénen varliklar 97.954.120 95.927.248
Duran varliklar
Yatinm amach gayrimenkuller 7 13.206.430 4.366.430
Maddi duran varliklar 20.244 33.237
Serefiye digindaki maddi olmayan duran varliklar 170 1.100
Pesin 6denmis giderler 6.881 -
Diger duran varliklar 9 9.013.717 7.849.000
Toplam duran varliklar 22.247.442 12.249.767
Toplam varliklar 120.201.562 108.177.015

ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle
Ozet Finansal Durum Tablosu
(Tam tutarlar, Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

Cari dénem Gecmis dénem
Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 2019 31 Aralik 2018
Yuktmlalukler
Kisa vadeli yukamlalukler
Ticari borclar 56.335 195.103
- liskili olmayan taraflara ticari borclar 5 56.335 195.103
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 33.987 24.132
Ertelenmig gelirler 10 5.850.549 7.245.845
Kisa vadeli karsihklar 184.323 91.012
- Caligan saglanan faydalara iligkin kisa vadeli
karsilik 8 137.963 91.012
- Diger kisa vadeli kargiliklar 46.360 -
Diger kisa vadeli yukumlultkler 9 51.513 47.010
Toplam kisa vadeli yaokumlultkler 6.176.707 7.603.102
Uzun vadeli yakamlultkler
Diger borglar 2.025 -
- ligkili olmayan taraflara diger borclar 2.025 -
Ertelenmig gelirler 10 770.584 -
Uzun vadeli karsliliklar 152.362 126.416
- Caligan saglanan faydalara iligkin uzun vadeli
karsilik 8 152.362 126.416
Toplam uzun vadeli yiokumlultkler
924.971 126.416
Toplam yikimlalukler 7.101.678 7.729.518
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 11 66.000.000 66.000.000
Sermaye diizeltme farklari 11 2.373.208 2.373.208
Hisse senedi ihra¢ primleri 1.700.407 1.700.407
Tanimlanmis fayda planlarn yeniden dlgiim kayiplari (69.974) (69.026)
Kardan ayrilan kisittanmis yedekler 4.006.916 4.006.916
Gecmis yillar karlar 26.435.992 21.778.940
Net dénem kari 12.653.335 4.657.052
Toplam 6zkaynaklar 113.099.884 100.447.497
Toplam kaynaklar 120.201.562 108.177.015

ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 30 Haziran 2019 Ara Hesap Dénemine Ait
Ozet Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(TOm tutarlar, Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

Gegmis

Cari donem Gecmis donem  Cari dénem donem

Sinirh Sinirli Sinirh Sinirli

denetimden denetimden denetimden  denetimden

gecmis gecmis gecmemis gecmemis

1 Ocak — 1 Ocak — 1 Nisan — 1 Nisan —

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Kar veya zarar kismi Dipnot 2019 2018 2019 2018

Hasilat 12 7.293.569 6.363.803 5.709.741 5.845.588

Satislarin maliyeti (-) 12 (1.411.516) (2.654.868) (746.427) (2.312.283)

Ticari faaliyetlerden briit kar 5.882.053 3.708.935 4.963.314 3.533.305

Pazarlama, satig ve dagitim giderleri 13 (2.347.407) (1.045.319) (1.254.131) (855.830)

Genel yonetim giderleri 13 (1.852.530) (2.342.929) (708.200) (895.666)

Esas faaliyetlerden diger gelirler 14 1.807.108 58.355 1.528.791 23.102

Esas faaliyetlerden diger giderler - - - (2.069.496)

Esas faaliyet kari/(zarari) 3.489.224 379.042 4.529.774 (264.585)

Yatirim faaliyetlerinden gelirler 15 9.164.111 629.216 1.044.510 (48.400)

Sirdurilen faaliyetler dénem kari/(zararr) 12.653.335 1.008.258 5.574.284 (312.985)
Diger kapsamli gelir kismi
Kar veya zararda yeniden

smiflandmriimayacaklar
- Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgim

kayiplari 8 (948) - - -

Toplam kapsamli gelir/(gider) 12.652.387 1.008.258 5.574.284 (312.985)

Pay basina kazanc/(kayip) 16 0,1917 0,0153 0,0845 (0,0047)

ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 30 Haziran 2019 Ara Hesap Dénemine Ait

Ozet Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

Kar veya zararda

yeniden
siniflandiriimayacak
birikmis diger
kapsamli
giderler
Hisse Kardan
) Sermaye senedi Tanimlanmig fayda ayrilan
Odenmis duzeltme ihra¢ planlariyeniden 6l¢im kisitlanmig Gecmis yillar  Net dénem
sermaye farklari  primleri kayiplari  yedekler karlari kari Toplam
1 Ocak 2018 itibariyle bakiye (d6nem bagi) 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (64.346) 1.731.855 13.544.920 10.509.081  95.795.125
Transferler - - - - 2.275.061 8.234.020 (10.509.081) -
Toplam kapsamli gelir - - - - - - 1.008.258 1.008.258
30 Haziran 2018 itibariyle bakiye
(d6nem sonu) 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (64.346)  4.006.916 21.778.940 1.008.258  96.803.383
1 Ocak 2019 itibariyle bakiye (d6nem bagi) 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (69.026) 4.006.916 21.778.940 4.657.052 100.447.497
Transferler - - - - - 4.657.052 (4.657.052) -
Toplam kapsamli gelir - - - (948) - - 12.653.335  12.652.387
30 Haziran 2019 itibariyle bakiye
(ddnem sonu) 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (69.974) 4.006.916 26.435.992  12.653.335 113.099.884

ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 30 Haziran 2019 Ara Hesap Dénemine Ait
Ozet Nakit Akig Tablosu
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

Cari donem Geg¢mis dénem

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
Dipnot 2019 2018
A. Igletme faaliyetlerinden nakit akiglari (777.322) (7.135.710)
Dénem kari/(zararr)
Surdurulen faaliyetlerden donem kari/(zarar) (1) 16 12.653.335 1.008.258
Ddnem net kari/(zarari) mutabakati ile ilgili diizeltmeler (Il)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 13 13.923 17.903
Deger dusuklugu iptali ile ilgili duzeltmeler
- Stok deger dusuklugu iptali 6, 14 (1.802.143) -
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler
- Kidem tazminati karsih@i ile ilgili duzeltmeler 8 24.998 70.113
- Dava karsihgi ile ilgili dizeltmeler 46.360 -
- Birikmis izin kargih@i ile ilgili duzeltmeler 8 46.951 45.314
Katilim payi ile ilgili duzeltmeler
- Katilm payi gelirleri ile ilgili duzeltmeler 15 (37.628) (11.647)
Finansal varliklarin gergcege uygun deger kazangclari ile ilgili diizeltmeler 15 (1.812.961) (617.569)
Yatirim amagcli gayrimenkul deger artigi kazanci 15 (7.226.572) -
isletme sermayesinde gerceklegen degisimler (lll)
Ticari ve diger alacaklardaki degisim (977.245) 2.113.387
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki degisim (1.844.681) (1.982.365)
Stoklardaki degisim 890.995 (5.857.989)
Ticari ve diger borglardaki degisim (136.743) 138.873
Faaliyetlerle ilgili diger borclardaki ve yukuimluluklerdeki degisim (610.354) (2.059.988)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari (I+I1+111)
Vergi 6demeleri (5.557) -
B.Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari 1.502.906 2.673.342
Katilm pay1 hesabindaki degisimler 1.465.278 2.668.824
Alinan katilim pay gelirleri 15 37.628 11.647
Maddi duran varlik alimlarindan kaynaklanan nakit ¢ikislari - (7.129)
C.Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari - -
Odenen faiz - -
Nakit ve nakit benzerindeki net artis (azalig) (A+B+C) 725.584 (4.462.368)
D.Dénem bagi nakit ve nakit benzerleri 3 1.284.917 4.743.993
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 3 2.010.501 281.625

ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu
Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligr Anonim Sirketi (“Korfez” veya “Sirket”) 1996 yilinda kurulmustur.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakligina déniigsiim sirecini tamamlamis ve
unvanini Kérfez Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil ettirmistir.

Sirket'in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin
dizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal
haklara yatirim yapmaktir.

Sirket'in ana ortagi ile esas kontrolu elinde tutan taraf, Kuveyt Tirk Katihm Bankasi A.S.'dir (“Kuveyt
Turk”).

Sirket hisse senetleri 25 Nisan 2014 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

Sirket'in 30 Haziran 2019 itibariyla calisan sayisi 7 kisidir (31 Aralik 2018: 8 kisi). Sirket, Turkiye'de
kayitli olup Biyilkdere Cad. No:129/1 Kat: 9 Sigli, Istanbul adresinde faaliyet gostermektedir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar

2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar

TMS'ye Uygunluk Bevyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig") hikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gé6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu (*KGK?”) tarafindan yurtrlige konulmus olan
Tarkiye Muhasebe Standartlarn (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinmistir.

Finansal tablolar, finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi
maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar icin 6denen tutarin gercege uygun degeri esas
alinmaktadir.

Kullanilan para birimi

Sirket'in finansal tablolan faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gecgerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gecerli para
birimi olan ve finansal tablolar icin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

Yiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin dizeltiimesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No'lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamistir.

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolu

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, 13 Eyltl 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan
[1-14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol” baglikli
ayri bir dipnot maddesi eklemistir. Ek Dipnot 19 yer verilen bilgiler SPK'nin 11-14.1 sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan
turetilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 111-48.1 sayil, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lligkin
Esaslar Tebligi"nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hikimleri cercevesinde
hazirlanmistir.

2.2 Muhasebe ve raporlama standartlarindaki degisiklikler
Yeni ve duzeltilmig standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2019 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait 6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalari asadida 6zetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlan diginda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak
uygulanmigstir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi tzerindeki etkileri
ilgili paragraflarda aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 15 - Misterilerle Yapilan Stzlegsmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylul 2016'da TFRS 15 Mdugterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat standardini
yayinlamistir. Yayinlanan bu standart, UMSK'nin Nisan 2016'da UFRS 15’e aciklik getirmek igin yaptigi
degisiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelegtirme ve
Olcum ile ilgili gereklilikleri aciklamaktadir. Standart, mugterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir igletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin
(6rnedin maddi duran varlik ¢ikislari) satisinin muhasebelestirilip 6lgtlmesi icin model olusturmaktadir.
TFRS 15'in uygulama tarihi 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleridir. Sirket'in
hasilat islemleri hakkinda daha kapsamli aciklamalar sunmasinin disinda, TFRS 15’in uygulanmasinin
Sirket'in finansal durumu ve/veya finansal performansi izerinde 6nemli bir etkisi olmamigtir.

TFRS 9 Finansal Araclar

KGK, Ocak 2019'de TFRS 9 Finansal Araclar nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araclar
muhasebelestirme projesinin U¢ yonund: siniflandirma ve dlgme, deger dusukligu ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin icinde yonetildikleri is
modelini ve nakit akim 0zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve d&lgim yaklasimina
dayanmaktadir. Bunun Uzerine, kredi kayiplarinin daha zamanl muhasebelestirilebilmesini saglayacak
ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deder diisiikligli muhasebesine tabi olan tim finansal
araclara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger isletmelerin,
finansal borclarini gercede uygun degeri ile 6lgme opsiyonunu sectikleri durumlarda, kendi kredi
degerliliklerindeki digstse baglh olarak finansal borcun gercede uygun degerindeki azalmadan dolayi kar
veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele
almaktadir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle _
Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe ve raporlama standartlarindaki degisiklikler (devami)

Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi iligkilendirebilmek igin
gelistirilmig bir finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2019 veya sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri igin gecerlidir ve standardin tim gerekliliklerinin erken uygulamasina
izin verilmektedir. Alternatif olarak, isletmeler, standarttaki diger sartlari uygulamadan, sadece “gercege
uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan” olarak belirlenmis finansal ytkimlaluklerin kazang
veya kayiplarinin sunulmasina iliskin hiikiimleri erken uygulamayi tercih edebilirler.

Sirket, TFRS 9 icin bir etki degerlendirmesi gerceklestirmistir. Bu 6n degerlendirme, halihazirda mevcut
olan bilgilere dayanmaktadir ve daha detayli analizlerden ya da ilave desteklenebilir bilgilerden dodan
degisikliklere tabi olabilecektir. TFRS 9’'un ¢ bagldina istinaden olusan etkiler asagida aciklanmigtir:

Finansal Varliklarin Siniflandiriimasi ve Olciilmesi

Sirket, TFRS 9'un siniflama ve 6lgme gerekliliklerine istinaden finansal durum tablosu (bilango) veya
Ozkaynaklarinda onemli bir etki beklememektedir. Hali hazirda makul degerden dlgilen finansal
varliklarin makul degerden dlcilmeye devam edilmesi beklenmektedir.

Krediler ve alacaklar, kontrata bagl nakit akiglari saglamak amaciyla elde bulundurulur ve anapara ve
faizden olusan nakit akislarina yol acar. Sirket, bu finansal araclarin kontrata bagl nakit akisi 6zelliklerini
analiz etmis ve TFRS 9a gore itfa edilmis maliyetinden gésterilmesi gerektigine karar vermistir.
Dolayisiyla, bu finansal araclarin siniflandiriimasi s6z konusu olmamistir.

Deger Dusuklagu

TFRS 9, Sirket'in tim bor¢lanma araclari, kredi ve alacaklara iligkin deger dusukluga karsiligini 12 ayhk
beklenen kredi zararlan veya émir boyu beklenen kredi zararlari olarak kayitlarina almaktadir. Sirket,
kolaylastinlmig yontemi uygulamis ve ticari alacaklar Uzerindeki 6muir boyu beklenen zararlar
muhasebelestirmistir. Sirket, kredi ve ticari alacaklarinin olasi deger diistkligu etkilerini degerlendirmis
ve 6nemli bir etkisinin olmadigi géralmugtar.

TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Degisiklikler)

KGK Aralik 2018'de, TFRS 4 “Sigorta S6zlesmeleri” standardinda degisiklikler yayimlamistir. TFRS 4’te
yapilan degisiklik iki farkli yaklasim sunmaktadir: “ortili yaklagim (overlay approach)” ve “erteleyici
yaklasim (deferral approach)”. Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri
icin uygulanmaktadir. TFRS 4'Un uygulanmasinin Sirket'in finansal durumu ve/veya finansal
performansi tGizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan iglemler ve Avans Bedelleri

KGK’nin 19 Aralik 2018'de yayimladigi bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans
O0demelerini kapsayan iglemlerin muhasebelestiriimesi konusuna aciklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varhdin, gider veya gelirin ilk muhasebelestiriimesinde kullanilacak déviz kurunun
belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin avans alimi veya 6demesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yukumltklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir.
isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta policelerine (reasiirans policeleri dahil)
veya sahip oldugu reasirans poligelerine uygulamasina gerek yoktur.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemleri i¢cin uygulanmaktadir. S6z konusu

yorum Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi (zerinde etkisi
olmamustir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle _
Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 2 Hisse Bazli Odeme iglemlerinin Siniflandirma ve Olc¢iimii (Degisiklikler)

KGK Aralik 2018'de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamistir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme iglemlerinin nasil muhasebelestiriimesi gerektigi ile ilgili TFRS
2'ye acikhk getirilmesini amaclamaktadir. Dedisiklikler asagdidaki konularin muhasebelestiriimesini
kapsamaktadir;

a. nakit olarak 6denen hisse bazli 6demelerin dlgiiminde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yukumlilikleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,

c. islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayali hisse bazli igleme
donistiren hikim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisiklikler Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi tzerinde
etkisi olmamistir.

TMS 40 Yatirnm Amach Gayrimenkuller: Yatinnm Amach Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2018'de, TMS 40 “Yatinm Amacli Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yayinlamistir.
Yapilan degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkuliin “yatinm amacli gayrimenkul”
tanimina uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iliskin kanitlarin
mevcut olmasina bagli oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik
hesap doénemleri icin uygulanmaktadir. S6z konusu degisiklikler Sirket icin degerlendiriimis ve 30
Haziran 2019 finansal tablolarinda uygulanmistir.

TFRS Yillik lyilegtirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2018'de, asagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlar 2014-2016 dénemine
iliskin Yilhk lyilestirmelerini yayinlamigtir:

- TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi”: Bu degisiklik, bazi
TFRS 7 aciklamalarinin, TMS 19 gegcis hiikiimlerinin ve TFRS 10 Yatirnim Isletmeleri’nin kisa
donemli istisnalarini kaldirmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleri icin uygulanmaktadir.

TMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatinmlar’: Bu degisiklik, istirakteki veya is ortakligindaki
yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayli olarak ya da bu
isletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is ortakhgindaki yatirimlarinit TFRS 9
Finansal Araclar uyarinca gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak olgmeyi
secebilmesinin, her istirak veya is ortakhidinin ilk muhasebelestiriimesi sirasinda gecerli olduguna aciklik
getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan vyillik hesap donemleri igin
uygulanmaktadir.

S0z konusu degisiklikler Sirket icin gecgerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi
Uzerinde etkisi olmamustir.

ii) Yayinlanan ama yurirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara dénem 0zet finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi
icin hentiz ylrarlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin
yararlige girmesinden sonra finansal tablolarint ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.
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30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle _
Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 16 Kiralama iglemleri

KGK Nisan 2019'de TFRS 16 “Kiralama islemleri” standardini yaynlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamas! ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler icin bircok
kiralamanin tek bir model altinda bilancoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme biyik dl¢ctide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gececek olup
1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir ve erken uygulamaya izin
verilmektedir. Sirket'in finansal durumu veya performansi tGizerinde énemli bir etkisi olmamistir

TMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatinmlar’da yapilan degisiklikler (Degisiklikler)

KGK Aralik 2018'de, TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda degisikliklerini
yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakhidindaki net yatinmin bir parcasini olusturan
istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatinmlar icin TFRS 9 Finanslar Araclari uygulayan igletmeler
icin aciklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araclar, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca
muhasebelestirilen igtiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlari kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9'un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi yatirimlari
kapsam disinda biraktigina aciklik getirmektedir. Isletme, TFRS 9'u, 6zkaynak yodntemine gore
muhasebelestirmedigi ve 6zl itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirimin bir parcasini
olusturan uzun vadeli yatirnmlar dahil olmak Uzere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatinmlara
uygulayacaktir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap ddnemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini
degerlendirmektedir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinimci igletmenin istirak veya Ig Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglari veya
Katkilari - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ciktilarina bagli olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2018'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini stiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri'nde yer alan muhasebelestirme ve 6lcim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina aciklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak degerlendirip dederlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullaniimamig vergi zararlarini,
kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Isletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina
dair aciklama yapacaktir. Isletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8’e uygun olarak geriye donik, ya
da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi gecmis yil kar zararinin (veya uygunsa, 6zkaynak kaleminin
diger bir unsurunun) acilig bakiyesine bir dizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye donik olarak
uygulayabilir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi lizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle _
Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi icin hentiz yurirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler hentiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamigtir
ve bu sebeple TFRS'nin bir parcasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yururlige girdikten sonra yapacaktir.

Yillik fyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olciimii

Karar Gerekgeleri’'nde aciklandigi tizere, tzerlerinde faiz orani belirtimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin 6nemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gésterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.

UFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi

UMSK, sigorta s6zlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6l¢cim, sunum ve aciklamayi kapsayan kapsamli
yeni bir muhasebe standardi olan UFRS 17'yi yayimlamistir. UFRS 17 hem sigorta stzlesmelerinden
dogan yukumlaluklerin giincel bilanco degerleri ile dlgimuni hem de karin hizmetlerin saglandigi donem
boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis tahminlerinde
ve risk dizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi dénem boyunca
muhasebelestiriimektedir. isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da
diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim 6zelliklerine sahip sigorta
s6zlesmelerinin 6lcim ve sunumu icin 6zel ybnlendirme icermektedir. UFRS 17, 1 Ocak 2021 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢cin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (UFRS 9 Degisiklik)

Ekim 2018'de, UMSK, bazi erken o6denebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis
maliyetinden 6lculebilmeleri icin UFRS 9 Finansal Araclar’da ufak degisiklikler yayinlamistir.

UFRS 9'u uygulayan isletme, erken 6denebilir finansal varligi, gercede uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak 6lgcmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, igletmeler negatif tazminli erken ddenebilir finansal varliklarn itfa edilmis maliyetinden
Olcebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap ddnemleri icin uygulanacaktir. Erken

uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini
degerlendirmektedir.
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30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle _
Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Yillik lyilestirmeler - 2015-2018 Dénemi
UMSK Aralik 2018'de, “IFRS Yillik iyilestirmeler, 2015-2018 Dénemi”ni yayinlamistir.

- UFRS 3 isletme Birlesmeleri ve UFRS 11 Misterek Anlagmalar - UFRS 3'teki degisiklikler bir
sirketin mugsterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliini elde etmesi sonucu,
ilgili isletmede kontrol Oncesi sahip oldugu paylarini yeniden &lgcmesi gerektigine aciklik
getirmektedir. UFRS 11’'deki degisiklikler bir sirketin musterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi
isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol dncesi sahip oldugu paylarini
yeniden dlgmesine gerek olmadigina aciklik getirmektedir.

- Gelir Vergileri - Degisiklikler, temettilere (kar dagitimi) iliskin tim gelir vergisi etkilerinin, vergilerin
nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestiriimesi gerektigi konusuna aciklik
getirmektedir.

- Borclanma Maliyetleri - Degisiklikler, ilgili varlik amagclanan kullanima veya satisa hazir duruma
geldikten sonra 6denmemis 6zel borclanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili borcun sirketin
genellikle genel borclanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken bor¢landidi fonlarin bir
parcasi durumuna geldigine aciklik getirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini
degerlendirmistir.

Planda Yapilan Degisiklik, Kii¢lilme veya Yerine Getirme (UMS 19 Degisiklikler)

UMSK Subat 2019'de muhasebe uygulamalarini uyumlu hale getirmek ve karar verme sirecinde
konuya iliskin daha fazla bilgi saglamak icin UMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Ku¢tlme
veya Yerine Getirme™yi yayinlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kiicilme veya yerine getirme
gerceklestikten sonra yillik hesap doneminin kalan kismi icin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net faiz
maliyetinin gincel aktiieryal varsayimlari kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir. Degisiklikler, 1
Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Isletme bu degisiklikleri erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina dair agiklama
yapacaktir. S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

2.3 Karsilagtirmali bilgiler ve 6nceki dénem tarihli finansal tablolarinin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lizere, Sirket'in zet finansal tablolari
Onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi acisindan karsilagtirmal bilgiler gerekli géruldiiginde yeniden siniflandirilir.

2.4 Muhasebe politikalari, tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gecis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hiakmunin yer almadidi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye dontik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem
finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligskin ise, hem dedisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye déniik
olarak uygulanir ve énceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir.

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla hazirlanan ara donem 06zet finansal tablolar icin kullanilan énemli
muhasebe politikalari, 6nemli tahmin, karar ve varsayimlarda, TFRS 15 ve TFRS 9 standartlar haricinde
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal tablolarin hazirlanmasi esnasinda kullanilanlara kiyasla herhangi
Onemli bir degisiklik olmamistir.
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Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
lligkili Taraflar

iliskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir: S6z konusu kiginin,

0] raporlayan igletme (zerinde kontrol veya misterek kontrol gicline sahip olmasi
durumunda,

(ii) raporlayan isletme tzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iif) raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakhdinin kilit yonetici

personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme raporlayan isletme ile iligkili

sayilir:
0] isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun tiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagl ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir).
(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de dyesi oldugu bir grubun tyesinin)

istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.
(iii) Her iki isletmenin de ayni bir G¢lincl tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) isletmelerden birinin ¢lincii bir isletmenin is ortakiigi olmasi ve diger isletmenin sdz
konusu Ucuincu isletmenin istiraki olmasi halinde.
V) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin

calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde. Raporlayan igletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
isverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mustereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (&) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin igsletme (zerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya stz konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yukumlultklerin, bir bedel karsilidi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri tzerinden o6l¢ulir.
Tahmini musteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan distlmektedir.

Konut alicilardan elde edilen hasilat:

Konut insasi ve devremilk projelerinden elde edilen hasilat Sirket'in sézlesme ile belirlenmig tim
gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir
varlida hukuken sahip olmaktan kaynaklanan kontrollin satin alana gectiginde gerceklesir.

Yuklenici firma ile ilgili islemler:

Sirket, hasilat paylasimi s6zlesmeleri uyarinca sahip oldugu arsalar tGzerinde konut projesi gelistirmeyi
taahhlt eden yuklenici firmalar ile anlagsmakta ve arsaya karsilik olarak arsa tzerinde insa edilecek
yapilarin satig hasilatinin s6zlesmede mutabik kalinan orana isabet eden kismini ytklenici firmadan
devralmaktadir.

Yuklenici firmadan alinan avanslar, konut alicilarindan elde edilen hasilat baglikli paragrafta belirtilen
hususlar yerine getirilene kadar, yiklenici firmanin konut alicilarindan tahsil ettigi ve Sirket'in payina
disen kismini Sirket'e transfer ettigi tutarlardan olusmaktadir.

Kar pay! geliri:

Sukuk fonu ve katilim hesaplarindan elde edilen kar payi geliri, Sirket'in ekonomik faydalar elde edecegi
ve gelirin gavenilir bir bicimde dlgtilmesi mimkin oldugu sirece kayitlara alinir. Kar payi geliri, kalan
anapara bakiyesi ile beklenen dmri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini
s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif kar pay! orani nispetinde ilgili ddonemde tahakkuk
ettirilir.

Stoklar

Stoklarin maliyeti tim satin alma maliyetlerini, dontstirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna
ve konumuna getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklar, geri kazanilabilir deger ya da
maliyet bedelinden disuk olani ile degerlenir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina
dustiginde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger dusukliginin olustugu yilda kar
veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha o©nce stoklarin net gerceklesebilir degere
indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigdi durumlarda, ayrilan deger disuklugu
karsihgi iptal edilir. iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diisuklugu tutari ile sinirlidir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dusuklikleri
dusuldukten sonraki tutar Gzerinden gosterilirler.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali émurlerine gére dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmir, kalinti deger ve amortisman yéntemi,
tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi etkileri icin her yil gézden gecirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Bilgisayarlar icin ekonomik dmdr 4 yil, telefonlar
icin 3 yil, televizyonlar icin 5 yil, ofis programlari icin 3 yil, tagitlar icin 5 yildir.
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Bir maddi duran varlik elden cikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda bilangco disi birakilir. Maddi duran varliklarin elden
¢ikariimasi ya da bir maddi duran varhidin hizmetten alinmasi sonucu olugan kazang veya kayip satis
hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
Maddi Olmayan Duran Varliklar

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen sirede olusan maliyetler tizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dGmdrlerine gore
(3 yil) itfa edilir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatinm amacli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile 6lgulirler.
Baslangi¢c muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amacli gayrimenkuller, bilanco tarihi itibariyla piyasa
kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirrm amacli gayrimenkullerin gercege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazan¢ veya zararlar olustuklari dénemde kar veya
zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatinm amagl gayrimenkuller, satiimalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilanco digi birakilirlar.

Yatirnnm amacli gayrimenkulin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar,
olustuklari dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatinm amach gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergcege
uygun deger esasina gore izlenen yatirrm amach gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme igslemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarinteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatirnrm amach bir gayrimenkule dénismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Stoklar’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Finansal Araclar

Finansal varliklar ve yukimlulukler, Sirket finansal aracin sdzlesmeden dogan karsiliklarina taraf
oldugunda Sirket'in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yukimlulikler ilk
olarak gercege uygun degerleri tGzerinden olgulir. Finansal varliklarin ve yukimliluklerin (gercege
uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yakumlilukler hari¢) edinimi veya
ihraciyla dogrudan iliskili olan islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal
varliklarin ve yukumlaluklerin gercege uygun degerine eklenir veya bu degerden c¢ikarilir. Finansal
varliklarin ve yukamlaluklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri direk olarak
kar veya zarara yansitilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Finansal Varliklar
Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar igslem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Sirket, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin ydnetimi icin isletmenin kullandigi is modeli, (b)
Finansal varligin sOzlesmeye baglh nakit akislarinin Ozelliklerini esas alarak sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti Gizerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgilen olarak siniflandirir.
Isletme sadece finansal varliklarin yonetimi icin kullandigi is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten
etkilenen tim finansal varliklari yeniden siniflandirir. Finansal varliklarin yeniden siniflandiriimasi,
yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tir durumlarda, daha énce
finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger distkligu kazang ya da kayiplari dahil) veya kar
paylari icin herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandirilmasi

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri tizerinden 6l¢ultr:

o finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve

o finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar payr 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak olculir:

o finansal varligin, stzlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varhdin
satilmasini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

o finansal varhida iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar payr 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti Gzerinden ya da gercede uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak dl¢iimuyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak ol¢lir.

ilk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amacla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan
yatirmini gercede uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda, geri donulemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

(i) itfa edilmis maliyet ve etkin kar pay yontemi

itfa edilmis maliyeti Uizerinden gésterilen finansal varliklara iliskin kar payi geliri etkin kar payr yontemi
kullanilarak hesaplanir. Etkin kar pay! yontemi bir bor¢clanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama
ve kar payi gelirini ilgili ddneme dagitma yontemidir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin brit
defter degerine etkin kar pay! orani uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger dusukligu bulunan finansal varliklar. Bu
tur finansal varliklar icin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal
varhigin itfa edilmis maliyetine krediye gore duzeltiimis etkin kar payi oranini uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger distiklugi bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger dusukligiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar.
Bu tur finansal varliklar icin igletme, sonraki raporlama ddénemlerinde, varligin itfa edilmis
maliyetine etkin kar pay! oranini uygular.
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Kar payi geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi
diger kapsamli gelire yansitimis borclanma araclari icin etkin kar payr yontemi kullanilarak
muhasebelestirilir.

Kar payi geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “Katihm payi gelirleri” kaleminde (Dipnot 15)
gOsterilir.

(ii) Gercede uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

itfa edilmis maliyetleri Uizerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olctlme kriterini kargilamayan finansal varliklar ((i) — (iii)’e bakiniz) gercede uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilarak olcultrler.

Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her ddnem sonunda gercege
uygun degerlerinden o6lc¢ulir ve tim gercede uygun deger degdisimleri, ilgili finansal varliklar finansal
riskten korunma iglemlerinin (bakiniz korunma muhasebesi politikasi) bir parcasi olmadiklari suirece, kar
veya zararda muhasebelestirilir.

Kur farki kazanc ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gésterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir
ve her raporlama déneminin sonunda gecerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

. itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmig bir riskten korunma igleminin bir parcasi
olmayan finansal varliklar icin kur farklar kar veya zararda muhasebelestirilir;
. gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olciilen ve tanimlanmis bir

riskten korunma isleminin bir parcasi olmayan bor¢clanma araclarinin itfa edilmis maliyetleri
Uzerinden hesaplanan kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger
tum kur farklari, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

. gercege uygun dederi kar veya zarara yansitilarak ol¢ctlen ve tanimlanmig bir riskten korunma
isleminin parcas!i olmayan finansal varliklara iliskin kur farklari dénem kar veya zararda
muhasebelestirilir; ve

. gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgcilen 6zkaynak araclarina iliskin kur
farklarn diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger disukliugu

Sirket, itfa edilmis maliyetleri Gzerinden gosterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak olcilen borclanma araclari, kira alacaklari, ticari alacaklar, musterilerle yapilan
stzlesmelerden dogan varliklar ve ayrica finansal teminat sdzlesmelerine yapilan yatirimlarina dair
beklenen kredi zararlari icin finansal tablolarinda deger diisukluga karsiligr ayirir. Beklenen kredi zarari
tutari her raporlama déneminde ilgili finansal varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana
kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde giincellenir.

Sirket dnemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, misterilerle yapilan sdézlesmelerden dogan
varliklar ve kira alacaklari icin basitlestiriimis yaklasimdan faydalanarak deger dusuklagu karsiliklarini,
ilgili finansal varliklarin émurleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tim finansal araglari icin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir
artis olduysa émur boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk
muhasebelestirmeden bu yana dénemli bir artis gostermemisse Sirket o finansal ara¢ icin 12 ayhk
beklenen kredi zarari tutarinda zarar karsiligini muhasebelestirir.

(17)



Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Beklenen kredi zararlarinin délcimi ve muhasebelestiriimesi

Beklenen kredi zararlarinin élgima, temerrt ihtimali, temerrit halinde kayip (6rnedin temerriit varsa
kaybin biydklagu) ve temerrit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerrit olasiligi ve
temerrit halinde kaybin degerlendiriimesi, ileriye doénik bilgilerle dizeltiimis gecmise ait verilere
dayanir. Finansal varliklarin temerrit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki brit
defter degeri Gizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirketin sOzlesmeye dayali olarak vadesi geldikgce
gerceklesecek nakit akiglarinin tamami ile Sirket'in tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarinin tamami
arasindaki farkin (tum nakit aciklarinin) baglangictaki etkin kar payi orani (ya da satin alindiginda veya
olusturuldugunda kredi-deger dusukligu bulunan finansal varliklar icin krediye gore diizeltilmis etkin kar
pay! orani) Uizerinden hesaplanan buginki degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarina iliskin sézlesmeden dogan haklarin siresi
doldugunda veya finansal varligi ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her trlt risk ve getirileri
onemli 6lctide bagka bir isletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo disi birakir.

itfa edilmis maliyeti izerinden 6lcilen bir finansal varlik finansal tablo disi birakilirken varligin defter
degeri ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica,
gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢clanma aracinin finansal tablo disi
birakilmasinda, daha 6nce ilgili araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazanc¢ veya
kayip, kar veya zararda yeniden siniflandinilir. Sirket'in ilk muhasebelestirmede gercege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitarak élgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo disi
birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang¢ veya kayip kar veya
zararda muhasebelestiriimez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal Yukumltlikler

isletme, finansal yikimliligu ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden olger.
Gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yukumlltklerin ilk dlgimiinde,
bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen igslem maliyetleri de ger¢cege uygun degere
ilave edilir.

isletme, asagidakiler disinda kalan tim finansal yikimliliklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyetinden dl¢ilen olarak siniflandirir:

a) Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yikdmldlikler: Bu

yukUmldlikler, tarev Grinler de dahil olmak izere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun
degerinden olcalir.
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b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo digi birakma sartlarini tagsimamasi veya
devam eden iliski yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya cikan finansal yukumlalikler:
Sirket, bir varhigi devam eden iliskisi 6l¢isinde finansal tabloda géstermeye devam ettigi
durumda, finansal tabloya buna bagli bir yakimlultik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh
yukumluldk, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve miukellefiyetleri yansitacak sekilde
Olculur. Devredilen varliga bagh yukamlalik, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde
Olcalar.

C) TFRS 3'Un uygulandigr bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara
alinan sarta bagh bedel: llk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tir bir sarta bagli
bedeldeki gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak olculr.

isletme, herhangi bir finansal yiikimluligi yeniden siniflandirmaz.

Finansal yukumliliklerin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket finansal yikimliltkleri yalnizca Sirket'in yikamlilikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya
zaman asimina ugradiginda finansal tablo disi birakir. Finansal tablo digi birakilan finansal
yukumlulagun defter degeri ve devredilen nakit disi varliklar veya ustlenilen yakumltlikler dahil olmak
lizere 6denen veya 6denecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, iglem tarihindeki yabanci para kuru ile TL'ye cevrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borclar, bilanco tarihinde gecerli kur Gizerinden dénem sonunda TL'ye
cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Pay Basina Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazancg, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bolinmesi ile bulunmustur.

Tarkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢cmis yil karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi dederlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi,
s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegcmise donuk etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar
Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi

icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tum olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle _
Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yuktamlultukler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiokimluligin bulunmasi, yukimlaliogan yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yakimlultk tutarinin gavenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yuktmlulige iliskin risk ve belirsizlikler g6z éniinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla yukimlalugin yerine getirilmesi icin yapilacak harcamanin en givenilir sekilde tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yokimliligian karsilanmasi icin gerekli tahmini nakit
akimlarini kullanarak 6élctilmesi durumunda s6z konusu karsihdin defter de@eri, ilgili nakit akimlarinin
bugtinki degerine esittir.

Karsihgin ddenmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin gtinct taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve givenilir bir sekilde dl¢ilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket Gayrimenkul Yatinm Ortakligi (“GYO”) statiistine gectiginden kurumlar vergisinden istisnadir.

Sirket'in vergi durumu Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi Sirketi (“GYQ”) statiisii kazandiktan sonra
degismistir. Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi statisini kazanmis olan Sirket'in gayrimenkul yatinm
ortakhg faaliyetlerinden elde edilen kiralama ve deger artis kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520 no.lu
Kurumlar Vergisi Kanunu’'nu uyarinca kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, KVK Madde
15/(3)’e go6re kurumlar vergisinden istisna edilen stz konusu gayrimenkul yatirim ortakligi
faaliyetlerinden elde edilen kazang tizerinden %15 oraninda vergi kesintisi (stopaj) hesaplanir. Bakanlar
Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar yikseltmeye yetkilidir. Su anda Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanclar tizerinden, Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi
kesintisi yapiimaktadir. Bu nedenle, Sirket GYO statlisii elde ettikten sonra mali tablolarinda cari veya
ertelenmis vergi karsiligi hesaplamamistir.

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlari

Tiarkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Gincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlari olarak
nitelendirilir.

Bilangcoda muhasebelestirilen kidem tazminati yukidmlaligu, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yukimlaliuk tutarlarinin net bugiinkti degerine gore hesaplanmig ve finansal
tablolara yansitiimistir. Hesaplanan tim aktieryal kazanclar ve kayiplar diger kapsamlh gelir altinda
muhasebelestirilmistir.

Nakit Akig Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akislari esas, yatirnm ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Sermaye ve Temettiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler tzerinden dagitilan temettiler, temetti
kararinin alindid1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle _
Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari
Hesaplama belirsizliginin ana kaynaklari

Bir sonraki doneme ait varlik ve yukimlaliklerin defter degerinde biiyiik diizeltmelere neden olacak 6nemli
risklere sahip gelecege yonelik 5hemli varsayimlar ile bilanco tarihindeki hesaplama belirsizliginin diger ana
kaynaklari agagida belirtilmistir.

Deger Dustklugu

Sirket, Dipnot 2.5.'de belirtilen muhasebe politikasi uyarinca stoklarinin net gerceklesebilir degerini
degerlendirir. Sirket yonetimi 6 Temmuz 2017 tarihinde teslimine baslamis oldugu Gure Projesi’'nin D ve
E bloklarindaki toplam 161 adet bagimsiz bolimi 1 Ekim ile 15 Mayis tarihleri arasinda sezonsal olarak
istense dahi satigsinin mimkin olmadigini tahmin ederek ilgili tarihlere isabet eden déneme ait devrelerin
sirkete bir fayda getirmeyecegine karar vermistir. Dolayisiyla bahsi gecen bloklar i¢in 27.019.996 TL (31
Aralik 2018: 28.822.139 TL) tutarinda bir deger dustkligi muhasebelestirmistir.

Yatinim amach gayrimenkullerin gercege uygun degerinin belirlenmesi

Yatinm amaglh gayrimenkullerin gercege uygun degeri yatinm bdélgesinde ve degerlendirilen yatirim
kategorisinde tecriibesi olan ve genel kabul gérmis SPK lisansina sahip profesyonel yeterlilie sahip
bagimsiz degerleme uzmanlari tarafindan cesitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Bu tahmin
ve varsayimlarda, gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Sirket'in finansal tablolarinda 6nemli 6lgtide
etkiye neden olabilir.

3. Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Kasa 1.348 2.892
Bankadaki nakit 2.009.153 1.282.025
- Vadesiz mevduatlar 1.224.607 146.296

- Vadeli mevduat 784.546 1.135.729
2.010.501 1.284.917

Raporlama doénemi itibariyla Sirket'e ait katilim hesaplarinin tutari, ortalama getiri oranlari ve ortalama
vadeleri asagidaki gibidir:

Para birimi Faiz orani (%) Ortalama Vade 31 Aralik 2018

TL 15,45 1Ay 1.135.729
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle _
Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

3. Nakit ve nakit benzerleri (devami)
Para birimi Faiz orani (%) Ortalama Vade 30 Haziran 2019
TL 19,70 1Ay 784.546
4. Finansal yatirimlar

a) Kisa vadeli finansal yatirimlar

30 Haziran 2019

31 Aralik 2018

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar

- Sukuk (**) 9.956.722 13.850.531
- Sukuk Fonu (*) 7.736.401 3.494.909
17.693.123 17.345.440

(*)  30Haziran 2019 tarihi itibanyla, Sirketin sukuklarinin ortalama vadesi 182 giin olup ortalama getiri
orani ise %25'dir) (31 Aralik 2018: ortalama vadesi 3 ay olup ortalama getiri orani ise %25'dir).
(**) 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla, Sirketin gercede uygun degeri kar veya zarar tablosuna
yansitilan finansal yatinmlari ikincil piyasada islem Kamu ve Ozel Sektor’ (n ihrag ettigi, kira

sertifikasi (sukuk) fonlarindan olusmaktadir.

30 Haziran 2019 tarihinde gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal sukuk ve sukuk
fonuna ait ortalama yillik getiri orani %14,25'dir (31 Aralik 2018: %12,38).

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla gercede uygun degeri kar/zarari yansitilan finansal varliklarin
s6zlesmeye bagli olarak kalan vade analizine asagida yer verilmistir:

30 Haziran 2019

31 Aralik 2018

Kisa vadeli - 1 yil icerisinde

17.693.123

17.345.440

17.693.123

17.345.440
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

5. Ticari alacak ve borglar

a) Ticari alacaklar

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket'in ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

!Iiskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.028.020 216.887
lligkili taraflardan ticari alacaklar 478.444 312.062
1.506.464 528.949

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla Sirket'in vadesi gelmemis ve tahsil kabiliyeti yiiksek alacaklarinin tutari

1.311.285 TL'dir (31 Aralik 2018: 363.754 TL). Ticari alacaklarin vadesi ortalama 51 gundir (31 Aralik
2018: 37 gundr).

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin tamaminin tahsil olmasi beklendidi icin siipheli alacak
karsiligr ayriimamigtir.

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Alinan teminat mektuplar 831.550 2.078.875

831.550 2.078.875

b) Ticari borglar:

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket'in ticari borclarinin detay asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

iliskili olmayan taraflara ticari borglar 56.335 195.103

56.335 195.103

Ticari borclarin vadesi ortalama 96 gundir (31 Aralik 2018: 90 gunddir).
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

6. Stoklar

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket'in stok detayr asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2019 2018

Kartal Projesi
Konut stoklari 25.125.683 25.699.289
Toplam 25.125.683 25.699.289

Kilyos Arsasi
Arsa maliyeti - 1.496.835
Proje maliyeti - 116.593
Toplam - 1.613.428

Gure Tesisi

Devremilk stoklari 75.806.268 76.123.657
Deger disuklugi (27.019.996) (28.822.139)
Toplam 48.786.272 47.301.518
Toplam 73.911.955 74.614.235

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle stoklar takip edilen Kilyos arazisi, Yonetimin karari ile 30 Haziran 2019
tarinli finansal tablolarda, Yatirrm Amagh Gayrimenkul olarak belirlenmis ve Yatinm Amach
Gayrimenkuller hesabina transfer edilmistir.

30 Haziran 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla stok deger disukligu karsihdinin hareketi asagidaki gibidir:

2019 2018
Donem basi - 1 Ocak (28.822.139) 31.042.439
Deger degisikliginden kaynaklanan kayip 1.802.143 -
Dbénem sonu - 30 Haziran (27.019.996) 31.042.439
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle _
Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

7. Yatirim amacli gayrimenkuller
30 Haziran 2019 31 Aralik 2018
Gure projesindeki ticari gayrimenkul 4.366.430 4.336.430
Kilyos arazisi 8.840.000 -
Kapanig bakiyesi 13.206.430 4.336.430

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle stoklar takip edilen Kilyos arazisi, Yonetimin karar ile Yatirrm Amacli
Gayrimenkul olarak cari donemde belirlenmis ve Yatinm Amacli Gayrimenkuller hesabina transfer
edilmisgtir.

Sirket'in yatirim amagli gayrimenkullerinin gercege uygun deger 6lgiimleri

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla Sirket'in yatinm amacl gayrimenkullerinin gercege uygun degeri,
Sirket'ten badimsiz bir degerleme sirketi olan Terra Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan
belirlenmistir. Terra Gayrimenkul Degerleme A.S., SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye
piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bélgelerdeki emlaklarin
gercege uygun deger dlgcimlemesinde yeterli tecribeye ve nitelige sahiptir. Sahip olunan 3 adet
dikkanin gercege uygun degeri, benzer emlaklar i¢cin olan mevcut islem fiyatlarini yansitan piyasa
karsilastirmali yaklasima gore belirlenmistir. Dikkanlarin gercede uygun degeri, gayrimenkullerin
konum, ingaat kalitesi, mimari 6zellik, ddnem ve buyuklik kriterleri dikkate alinarak belirlenmistir.

Ayrica stoklarda bulunan Kilyos arazisi Yonetimin karari ile Yatinm Amacgh Gayrimenkul olarak cari
donemde belirlenmis ve yine Terra Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan degerleme raporu
dizenlenmistir. Kilyos arazisinin 1.613.428 TL maliyet bedeli ile 8.840.000 TL makul degeri arasinda
olusan 7.226.572 TL dederleme kazanci, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla Sirket'in yatirrm amach gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iligkin
gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gdsterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger seviyesi

30 Haziran 1.Seviye 2.Seviye  3.Seviye

2019 TL TL TL

Gure projesindeki ticari gayrimenkul 4.366.430 - 4.366.430 -
Kilyos arazisi 8.840.000 - 8.840.000 -
13.206.430 - 13.206.430 -
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle _
Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

8. Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
30 Haziran 2019 31 Aralik 2018
Kullaniimamis izin karsiliklar 137.963 91.012
Toplam 137.963 91.012
30 Haziran 2019 31 Aralik 2018
Kidem tazminati karsihgi 152.362 126.416
Toplam 152.362 126.416

Yirurliikteki Is Kanunu hikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
szlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yukimlaluga vardir.
Ayrica, halen yurtrlukte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60'inci maddesi hikmi geredince kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yikuamlalugu
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlanyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun’dan c¢ikariimistir.

30 Haziran 2019 tarihinde gecerli 6denecek kidem tazminati aylik 6.018 TL (31 Aralik 2018: 5.434 TL)
tavanina tabidir.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi. isletmenin kidem tazminati karsihgr yakimlaligunin
tespit edilimesinde aktieryal degerleme metotlarinin gelistiriimesini gerektirmektedir.

Bu dogrultuda, toplam yukimluliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktieryal varsayimlar asagida
belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili icin olan azami yukumlaluk tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Bu nedenle, 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege
iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yakimluligunin bugiinkii degeri tahmin
edilerek hesaplanir. ilgili finansal durum tablosu tarihlerindeki karsiliklar, yillik %9 enflasyon (tahmin
edilen maas artis orani) ve %15 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %5,02 olarak elde edilen
net iskonto orani kullaniimak suretiyle hesaplanmigtir (31 Aralik 2018: yillik %10 enflasyon (tahmin
edilen maas artis orani) ve %16 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %5,45 olarak elde edilen
net iskonto orani). istege bagl isten ayriimalar neticesinde 6denmeyip, Sirket'e kalacak olan kidem
tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmigtir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize
edilmekte olup, Sirket'in kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla
gecerli olan 6.018 TL tavan tutari dikkate alinmistir.

2019 2018
Dénem basgi - 1 Ocak 126.416 104.098
Hizmet maliyeti 15.516 61.787
Faiz maliyeti 9.482 8.326
Aktieryal kayip 948 -
D6nem sonu - 30 Haziran 152.362 174.211
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

9. Diger varliklar ve yakamlultkler

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket'in diger dénen ve duran varliklarinin detayi
asagidaki gibidir:

Diger Donen Varliklar

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Devreden KDV (*) 411.000 1.864.928

411.000 1.864.928

Diger Duran Varliklar

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Devreden KDV (*) 9.013.717 7.849.000

9.013.717 7.849.000

(*)  Sirket'in toplamda 9.424.717 TL tutarinda devreden KDV'si olup, bunun 411.000 TL'sinin bir yil
icerisinde iade alinmasi, geri kalan 9.013.717 TL'sinin ise uzun vadede mahsup edilmesi
beklenmektedir.

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket'in diger kisa vadeli yikimliliklerinin detayi
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Odenecek vergi ve fonlar 51.513 47.010

51.513 47.010

10. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmisg gelirler

a) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Gelecek aylara ait giderler 2.228.861 79.241
Is avanslari 15.000 37.609
2.243.861 116.850
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30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

10. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmisg gelirler (devami)

b) Kisa vadeli ertelenmisg gelirler

30 Haziran 2019

31 Aralik 2018

Gelecek aylara ait gelirler 5.850.549

7.245.845

5.850.549

7.245.845

b) Uzun vadeli ertelenmis gelirler

30 Haziran 2019

31 Aralik 2018

Gelecek aylara ait gelirler 770.584

770.584

11. Ozkaynaklar

Sirket'in hissedarlari ve sermaye icindeki paylari tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019

31 Aralik 2018

Koérfez Gayrimenkul Yat. Ort. A.S.

Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.$ (%) 75 75
Halka Acik Kisim (%) 25 25
Toplam 6denmig sermaye 66.000.000 66.000.000
Sermaye dizeltme farklari 2.373.208 2.373.208
Enflasyona gore diizeltilmig 6denmis sermaye 68.373.208 68.373.208

(*) Sermaye duzeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin SPK Finansal
Raporlama Standartlar’'na gore dizeltiimis toplam tutarlarn ile dizeltme dncesindeki tutarlari
arasindaki farki ifade eder. Sermaye dizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir

kullanimi yoktur.

(**)  Sirket'in %25'lik halka agik paylarinin 11.225.193 TL nominal bedelli %17'lik kismi Sirket'in iligkili
sirketlerinden Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremdlk Isletmeciligi A.S.’ye aittir.

Sirket, 2014 yili igerisinde halka acilmis olup 31 Aralik 2014 itibariyla paylara iliskin primler icerisinde
bulunan 1.700.407 TL halka acilmadan saglanan gelir niteligindedir. Sirket, hisse senetlerini 1,15 TL
sabit fiyat ile halka agmis, 16.500.000 adet hisse satisindan 18.975.000 TL gelir elde etmistir. Halka arz
ile birlikte 16.500.000 TL sermaye artinminda bulunan Sirket'in 774.593 TL tutarinda halka arz

masraflar paylara iliskin primler hesabindan dagilmustar.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle _
Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

12. Haslilat ve satiglarin maliyeti

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2019 2018 2019 2018

Hasilat
Konut satis gelirleri 1.704.050 1.730.000 1.704.050 1.730.000
Devrimilk satig gelirleri 3.770.595 4.149.506 2.186.767 3.853.972
Devrimik kira gelirleri 1.818.924 484.297 1.818.924 261.616
Toplam Hasilat 7.293.569 6.363.803 5.709.741 5.845.588
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2019 2018 2019 2018

Maliyet
Konut satiglari maliyeti (678.010) (1.359.040) (678.010) (1.359.040)
Devrimilk satiglar maliyeti (733.506) (1.295.828) (68.417) (953.243)
Toplam Maliyet (1.411.516) (2.654.868) (746.427) (2.312.283)

(*)  Sirket satis amaciyla elinde tuttugu devremdilklerden satilana kadar gecen surede kira geliri elde

etmektedir.

13. Genel yonetim giderleri ve Pazarlama, satig ve dagitim giderleri

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Genel yonetim giderleri 2019 2018 2019 2018
Personel icret ve giderleri (1.207.347) (1.621.932) (411.626) (512.495)
Kira giderleri (229.525) (178.178) (179.339) (108.551)
Danigsmanlik ve avukat giderleri (249.494) (150.279) (95.184) (62.470)
Vergi, resim ve harg giderler (8.690) (46.632) (3.491) (20.037)
Amortisman ve itfa paylar giderleri (13.923) (17.903) (4.697) (9.397)
Haberlesme giderleri (12.243) (11.205) (6.315) (5.585)
Buro ve kirtasiye giderleri (6.874) (13.474) (2.750) (11.341)
Diger giderler (124.434) (303.326) (4.798) (165.790)
Toplam (1.852.530) (2.342.929) (708.200) (895.666)
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

13. Genel yonetim giderleri ve Pazarlama satig dagitim giderleri (devami)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Pazarlama satig dagitim giderleri 2019 2018 2019 2018
Aidat giderleri (2.138.815) (609.346) (1.045.540) (609.346)
Vergi resim ve harg giderleri (97.684) (229.264) (97.684) (138.109)
Reklam giderleri (42.087) (159.528) (42.087) (71.110)
Sigorta giderleri (7.818) (6.787) (7.818) (3.243)
Yolculuk ve seyahat giderleri (1.661) (6.668) (1.661) (4.300)
Komisyon giderleri (58.168) (1.908) (58.168) (840)
Diger (1.174) (31.818) (1.173) (28.882)
Toplam (2.347.407) (1.045.319) (1.254.131) (855.830)
14. Esas faaliyetlerden diger gelir
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
. . : 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2019 2018 2019 2018
Deger disuklugu iptali 1.802.143 - 1.523.826 -
Diger gelirler 4.965 58.355 4.965 23.102
Toplam 1.807.108 58.355 1.528.791 23.102
15. Yatinim faaliyetlerinden gelirler
Donemlere ait yatirim faaliyetlerinden gelirler asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2019 2018 2019 2018
Yatinm amach gayrimenkul deger artis 7.226.572 - - -
Sukuk pay! geliri 1.812.961 617.569 955.616 (49.118)
Yatinm amaclh gayrimenkul kira geliri 86.950 - 55.300 -
Katilim pay! geliri 37.628 11.647 33.594 718
Toplam 9.164.111 629.216 1.044.510 (48.400)
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

16. Pay basina kazang

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2019 2018 2019 2018

Donem basindaki hisse senedi adedi 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000

Doénem sonundaki hisse senedi adedi 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
Tedavildeki hisse senedinin agirlikli

ortalama adedi (1 hisse 1 TL karsihgr) 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000

Toplam kapsamli gelir/(gider) 12.652.387 1.008.258 5.574.284 (312.985)

Pay basina kar/(zarar) 0,1917 0,0153 0,0845 (0,0047)

(*) Sermaye artisi icsel kaynaklardan gerceklestirilmis olup hisse adedindeki artis 6nceki donem
hisse basina kazan¢ hesaplamasinda kullaniimistir.

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla, Sirket sermayesi beheri 1 tam TL nominal dederde 66.000.000 adet
hisseden olugsmaktadir.

17. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi

Sirket faaliyetlerinden dolayr maruz kaldigi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlar ile
katilim payi oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal riskleri yénetmeye odaklanmistir.
Sirket risk yonetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en
aza indirgenmesini amaclamistir.

Katilim Payr Orani Riski

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri giiniin kosullarina gére cari veya katilim hesaplarina yatinm yaparak
degerlendirmektedir. Sirket'in katihm pay oranlarina duyarli varlik ve yikimldlikleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Kar payi oranli araglar

Katilim hesabi 784.546 1.135.729

784.546 1.135.729

Déviz Kuru Riski
Sirket'in 30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 itibariyla déviz kuru riski bulunmamaktadir.
Kredi Riski

Finansal varliklarin malkiyeti, karsi tarafin, sozlesmelerin sartlarini yerine getirmeme risk unsurunu tasir.
Bu riskler, kredi dederlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandiriimasi ile kontrol edilir.
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30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle _
Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

17. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal aragc turleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri

30 Haziran 2019

Cari ve Katilhim

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger dustkligine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri

B. Vadesi gecmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin
net defter degeri

C. Deger distkligine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (brut defter degeri)

- Deger dusuklagi (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegcmemis (brit defter degeri)

- Deger dusuklagi (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
D. Bilanco digi kredi riski iceren unsurlar

Alacaklar Hesaplari Finansal Yatinmlar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

fliskili Diger fliskili Diger fliskili Diger lliskili Diger
Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf
478.444 1.028.020 - 160.749 2.004.284 6.217 9.956.900 7.736.223
- 831.550 - - - - - -
478.444 832.841 - 160.749 2.004.284 6.217 9.956.900 7.736.223
- 195.179 - - - - - -
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle _
Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

17. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal aragc turleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Aralik 2018

Cari ve Katilhim

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger dusikligiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi gecmis ancak deger disukligine ugramamis
varliklarin net defter degeri

C. Deger distkligine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (brut defter degeri)

- Deger dusuklagi (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegcmemis (brit defter degeri)

- Deger dusuklagi (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
D. Bilanco digi kredi riski iceren unsurlar

Alacaklar Hesaplari Finansal Yatinmlar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iligkili Diger lligkili Diger iliskili Diger iliskili
Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Diger Taraf
216.887 312.062 - 161.019 1.274.224 10.693 6.589.762 10.755.678
- 2.078.875 - - - - - -
216.887 146.867 - 161.019 1.274.224 10.693 6.589.762 10.755.678
- 165.195 - - - - - -
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

17. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varlik ve yikimliluklerin rayic degeri riski ile gdsterilmesine iligkin aciklamalar

Rayic¢ deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade
eder.

Sirket, finansal enstrimanlarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip rayi¢
degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonu¢ olarak burada sunulan
tahminler, Sirket'in cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin gostergesi olamaz.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin mimkin oldugu durumlarda her bir finansal
aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullaniimistir.

Finansal varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolayi nakit ve nakit benzeri varliklar
tasinan degerlerinin rayic degerlerine yakin oldugu dusuntlmektedir.

Finansal yaktmlulikler

Ticari borclarnin ve diger parasal yukomluluklerin kisa vadeli olmalar nedeniyle rayi¢c degerlerinin
tasidiklar1 degere yaklastigi dustiniimektedir.

Bunlarin disinda gercege uygun degeri ile gosteriimesi gereken finansal varlik ve yukimluluk
bulunmadidi icin rayi¢ deger hiyerarsi tablosu verilmemigtir.

Sermaye yonetimi
Sirket yonetimi finansal riskleri azaltan, Sirket'in kredibilitesini yukseltici, Sirket'in devamhhgini,
biytmesini ve karlih@ini arttirici politikalar belirler ve izler. Sirket sermaye yapisi séz konusu politikalari

destekleyici seviyede olmalidir. Sirket ydnetimi sermaye ihtiyacinin kargilanmasi ile ilgili gerekli
onlemleri alir.
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30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

18. Bilancgo tarihinden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.

19. Ek Dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli

Cari Onceki
. . . Dénem Donem
ﬁgresr;rc])llle?ie Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Tebligdeki 30 Haziran 31 Arahk
llgili 2019 2018
Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24/ (b) 19.703.624 18.630.357
B Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler.

Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/ (a) 87.118.385 78.980.665
istirakler Md. 24/ (b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/ () - -
Diger Varliklar 13.379.553 10.565.993

D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/ (p)| 120.201.562| 108.177.015
E Finansal Borglar Md. 31 - -
F Diger Finansal YukimlGlikler Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borclari Md. 31 - -
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f) - -
i Ozkaynaklar Md. 31| 113.099.884| 100.447.497
Diger Kaynaklar 7.101.678 7.729.518
D Toplam Kaynaklar Md. 3/ (p)| 120.201.562| 108.177.015
Cari Onceki
Donem Donem
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki 30 Haziran 31 Aralik
ilgili 2019 2018
Dizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul
1 | Gdemeleri icin Tutulan Kismi Md. 24/ (b) - -
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
A
> Katllr.na.Hesabl ve
TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/ (b) 784.546 1.135.729
2 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24/ (d) ) )
B Yabanci Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler.
1 | Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/ (d) - -
B .
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/ (c) 8.840.000 1613.428
f Yabanci istirakler Md. 24/ (d) i i
g isletmeci Sirkete istirak Md. 28/1 (a) ) )
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 - -
K Uzerinde proje geligtirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/ (e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas! Araclari
Yatirimlarinin Toplami Md. 22/ (1) 9.956.722 6.585.801
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30 Haziran 2019 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar

(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir)

19. Ek Dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli (devami)

Araclari Yatirimlarinin Toplami

o Ca | .| Asgari/
Portfoy Sinirlamalan Tebhg@eh gl . Cari O_r.mek| Azami
Duzenleme|D6nem | Dénem
Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miikiyeti ortakliga ait o o o
1 olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K / D) Md. 22/ (e) /0 %0\ <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, o o o
2 Gayrimenkule Dayali Haklar ((B + A1)/ D) Md. 24/ (a).(b) H72 H73| 2%51
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler o o o
3 (A+C- A1)/ D) Md. 24 / (b) %16 %17 | <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
4 | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Md. 24 / (d) %0 %0| <%49
Sermaye Piyasasi Araclar (A3+B1+ C1)/ D)
5 | Atll Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md. 24 / (c) 7% %1| <%20
6 | isletmeci Sirkete istirak (C2/D) Md. 28/1 (a) 0% %0| <%10
7 | Borglanma Sinirt (E+F+G+H+J)/ | Md. 31 0% %0 | <%500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
8 | Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Md. 22 / (b) %1 %1| <%10
Mevduat / Katilma Hesabi (A2-A1)/D
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Md. 22 / (1) 8% %6 | <%10

Sirket, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, 13 Eylil 2013 tarih ve 28676 sayill Resmi Gazete'de yayinlanan
I-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli
ayri bir dipnot maddesi eklemistir. Ek Dipnot 19 yer verilen bilgiler SPK’nin Seri: 1, 14.1 no’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan
turetilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 111-48.1 sayil, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin

Esaslar Tebligi"nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine

hazirlanmisti.
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