SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
13 HAZIRAN 2019 TARiH, SAAT 10:00’DA YAPILAN
2018 YILINA AiT OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Anonim $irketi'nin 2018 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantis1 13
Haziran 2019 tarihinde, saat 10:00’da sirket merkezi olan Dikilitag Mahallesi, Yenidogan Sokak, No:36
Besiktas/Istanbul adresinde, T.C Istanbul Valiligi Ticaret [l Miidirliganiin 12.06.2019 tarih ve 45067238
sayih yazisiyla gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Ceyda Calik gézetiminde yapilnugtir.

Toplantiya ait davet, Kanun ve ana sozlesmede éngorildugi gibi toplanti giin, saat, yer ve giindemini
ihtiva edecek sekilde, 10.05.2019 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda, www.sinpas.com.tr
internet adresinde ayrica Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nin 22.05.2019 tarih ve 9834 sayili niishasinda,
ilan edilerek kanuni siiresi icinde yapilmistir. Yonetim kurulu tiyelerinden Saym Ahmet Celik ve Bekir
Uzun toplantiya katilmistir. Ayrica PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.$. nin
temsilcisi Kaan Akan toplantiya katilmistir,

Hazir bulunanlar listesinin incelenmesinden, sirketin ¢ikarilmig 873.193.432.-TL sermayesine tekabiil
eden her biri 1 TL nominal degerinde 873.193.432 adet hisseden, 36.711.861,136 TL'lik sermayeye
tekabiil eden 36.711.861,136 adet hissenin asaleten, 571.979.936,198 TL'lik sermayeye tekabiil eden
571.979.936,198 adet hissenin vekaleten, 57.660 TL'lik sermayeye tekabiil eden 57.660 adet hissenin
tevdi edenlerin temsilcileri vasitasiyla olmak iizere toplam 611.749.457,334 TL’lik sermayeye tekabiil
eden 611.749.457,334 adet hissenin temsil edildigi gérilmistir. Sirket' in Tiirk Ticaret Kanunu'nun 1527
inci maddesinin besinci ve altinai fikras1 geregince, elektronik genel kurul hazirhklarim yasal
diizenlemelere uygun olarak yerine getirdigi tespit edilmistir. Boylece gerek kanun gerek esas sozlegmede
ongoriilen asgari toplanti nisabmin mevcut oldugunun tespiti ile Bakanhk Temsilcisi tarafindan toplantiya
baslanmasma izin vermistir. Toplanti fiziki ve elektronik ortamda aym anda agilarak giindemin
gorisillmesine gegildi.

1) Toplanti Bagkanhgma 25699470170 T.C. Kimlik Numarali Sn. Murat Parmakei'nin, Oy Toplama
Memurluguna 39355338582 T.C. Kimlik Numaral Sn. Kenan Evren Karakaya’mmn, Tutanak Yazmanhgina
23995434032 T.C. Kimlik Numarah Sn. Erdogan Acar'm sec¢ilmesi ve Genel Kurul tutanaklarinin

imzalanmast icin Toplanti Bagkanhgina yetki verilmesi oylamaya sunuldu. Katilanlarin oy birligi ile kabul
edildi.

Toplant1 Baskam Sn. Murat Parmakg, oy kullanma sekli haklinda agiklamada bulundu. Gerek kanun ve
gerekse Sirket esas sozlesmesinde yer aldif tizere, elektronik oy saynm diizenlemeleri sakli kalmak
kaydiyla, toplanti salonunda fiziki olarak katilan pay sahiplerinin agik ve el kaldirma usulil ile oy
kullanmalarimi, olumsuz oy kullanacak pay sahiplerinin ise olumsuz oyu sézlii olarak beyan etmesi
gerektigini belirtti.

2) 2018 yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunun okunmus sayilmasi genel kurulun oyuna sunuldu.
Katilanlarm oybirligi ile kabul edildi. Raporun miizakeresine gegildi. S6z alan olmadi.

3) 2018 yili hesap donemine iliskin Bagimsiz Denetim Kurulusu Raporunun okunmus sayilmasi
genel kurulun oyuna sunuldu. Katilanlarin oybirligi ile kabul edildi. Raporun miizakeresine gegildi. S6z
alan olmadu.

4) 2018 yih hesap dénemine iliskin Finansal Tablolarin okunmus sayilmasi genel kurulun onayina
sunuldu. Katilanlarin oybirligi ile kabul edildi. Finansal tablolarin miizakeresine gecildi. Elektronik
ortamda katilan ortaklarimizdan Burak Bayram Yaman agagidaki mesaj iletti:

“Esas faaliyetlerden diger gelirler kalemini ayrmtili olarak agiklar nusimz. Bilango mevcut durumu
raporlamaktan ziyade sisirilmis goziikiyor.Finansman giderinin bu denli yiiksek olmasinin sebebi ancak
yénetim kurulunun ve CFO nun beceriksizligi olarak yorumlanabilir ve bu durum karsisinda istifa etme
onurlarini kendilerinde buluyorlar mi.Déviz borcu nigin HEDGE edilmedi.Sirket mevcut durum itibari ile
teknik olarak iflas diizeyinde.Bu durumun farkinda misiniz.Ozsermaye neredeyse. sifirlanmak iizere. Sirketi
icinde bulundugu bu dar bogazdan kurtarmak icin ne gibi énlemler almayi planlyorsunuz.” 4
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Bunun iizerine Yénetim Kurulu Uyesi Ahmet Celik sz alarak ozetle asagidaki sekilde agiklama yaptu:

“Sirketimizin bilangosunun gisirilmesi s6z konusu degildir. Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu ve Borsa
Istanbul’un gozetimi ve denetimi altinda faaliyet gésteren halka agik bir sirkettir. Sirketimiz mali tablolar
uluslararast olarak faaliyet gésteren bilytik bir denetim firmas tarafindan denetlenmektedir. Bilangolarin
sisirilmesi s6z konusu olamaz. Finansman giderlerinin yiiksekligi Sirketimizin yurtdisindan kullandigi uzun
vadeli ve diisiik faizli déviz kredilerin kur farklarindan kaynaklanmaktadir. irketimiz kullanmis oldugu
krediler ile 6nemli yatirimlar yapimistir. Aktifinde satilmaya hazir énemli bir stok bulunmaktadir. Bu stogun
satislart devam etmekte olup mevcut piyasa kosullarinda Sirketimiz halen en Iyi satis yapan firmalardan
birisi durumundadir. Piyasalarda yasanan olagandist gelismeler neticesinde kur farki zararlari olmakla
birlikte bu durum Sirketin mali yapisini tehdit edecel diizeyde degildir.”

Bunun iizerine elektronik ortamda katilan ortaklarimzdan Burak Bayram Yaman asagidaki mesajini iletti:

“Tacir, tiim bu hukuki ve fiili islemlerini yaparken,ticari hayatin gerektirdigi tim tedbirleri almalt ve
meydana gelebilecek degismeleri énceden tahmin etmeye ¢alisarak yikimlilik altina girmesi gereklidir.
Sizce meveut durumun sebebi ticari hayatin basiretsizligi mi yoksa ihmal mi.”

Baska soz alan olmadi. Finansal Tablolar genel kurulun onayma sunuldu. Katilanlarm oy birligi ile kabul
edildi.

5) Sirket Yénetim Kurulunun 2018 yih faaliyetleri neticesinde kar olusmadigindan dolayi kar payi
dapitilmamasi yoniindeki teklifinin miizakeresine gegildi. Soz alan olmadi. Teklif genel kurulun onayina
sunuldu. Katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

6) Tiirk Ticaret Kanunu'nun 363. maddesi kapsaminda yonetim kurulu tarafindan, ayrilan yonetim
kurulu iiyelerinin gérev siiresinin sonu olan 17 Mays 2020 tarihine kadar gorev yapmak ilizere, Sayin
Osman Akyiiz’den bogalan yonetim kurulu tyeligine 10466030954 T.C. Kimlik numarali Saym Mahmut
Sefa Celik’in ve Sn. Nazim Ekren’den bogalan yonetim kurulu iiyeligine 33808252708 T.C. Kimlik numarah
Sayin Bekir Uzun'un segilmesi genel kurulun onayima sunuldu. Katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

7) Yonetim kurulu iyelerinin 2018 yilinda gorev aldiklart siire boyunca yaptiklar1 ¢alisma ve
islemlerinden dolay1 ayri ayn ibra edilmeleri genel kurulun onayina sunuldu. Yonetim kurulu iyeleri
kendileri i¢in yapilan oylamada oy kullanmadi. 2018 yilinda yonetim kurulu iiyesi olarak gorev yapmisg
olan Saym Avni Celik, Sayin Ahmet Celik, Saymn Mehmet Celik, Sayin Mahmut Sefa Celik, Saym Hamdi
Topeu, Saym Osman Akyiiz ve Saymn Nazim Ekren’in ayri ayri ibra edilmeleri 1 RED, 67.398.783 KABUL
olarak oy ¢oklugu ile kabul edildi.

8) Yonetim kurulu bagkanma briit 60.000-TL, yonetim kurulu iiyelerine briit 6.000-TL huzur haklk
ddenmesi genel kurulun onaymna sunuldu. 57.661 RED, 611.691.796,334 KABUL olarak oy goklugu ile
kabul edildi.

9 2018 yihnda yapilan bagislar hakkinda genel kurula bilgi verildi. 2019 yili bagiglan igin st
simrin, Sirketin 31.12.2018 tarihli konsolide mali tablolarinda yer alan aktif toplaminin %1’ olarak
belirlenmesi genel kurulun onayma sunuldu. 57.660 RED, 611.691.797,334 KABUL olarak oy ¢oklugu ile
kabul edildi.

10) Yénetim kurulu iiyelerine sirket konusuna giren isleri bizzat veya bagkalar1 adina yapmalar1 ve bu
tiir isleri yapan sirketlerde ortak olabilmeleri ve diger islemleri yapabilmeleri hususunda Tirk Ticaret
Kanununun 395. ve 396. maddeleri kapsaninda izin verilmesinin miizakeresine gegildi. S6z alan olmad.
Yénetim kurulu iiyelerine Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddeleri kapsaminda izin verilmesi
genel kurulun onayina sunuldu. Katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

11) Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi ekinde yer alan Kurumsal
Yénetim ilkeleri'nin 1.3.6 numarali maddesinde belirtilen iglemler hakkinda genel kurula bilgi verildi.

12) Sermaye Piyasasi Kurulu II-17.1 sayih Kurumsal Yénetim Tebligi 12. maddesinin 4. fikrasi
kapsaminda tigiincii kigiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen,gelir veya
menfaatlere iliskin genel kurula bilgi verildi. T
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13) 2019 Yili finansal raporlarini denetlemek tzere Yonetim Kurulu tarafindan bir yil igin onerilen
MERSIS numarasi 0443002859800014, istanbul Ticaret Sicil Midirligi'nin 206580 sicil numarasinda
kayith olan Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.'nin bagimsiz denetgi
olarak secilmesi genel kurulun onayina sunuldu. Katilanlarin oy birligi ile kabul edildi.

14) Dilek ve oneriler dile getirildi. Ortaklarimizdan Hamza inan séz aldi, Yonetim Kurulu iiyelerine ve
toplanti bagkanmna tegekkirlerini iletti. Sirketin yaptigi burs 6demeleri konusunda ayrica tegekkiirlerini
iletti. Sirketin déviz borcu, temettii politikasi, Finans Sehir projesi ve hisse fiyatlari konularinda sorular
sordu. Yonetim Kurulu Uyesi Ahmet Celik tarafindan soru bazinda agiklamalarda bulunuldu.

Elektronik ortamda katilan ortaklarimizdan Burak Bayram Yaman agagidaki mesajin iletti:

“7 no.lu giimdem maddesi ile ilgili, TTK Madde 436 hiikiimlerinin uygulanarak uygulanip uygulanmadig
hususunda bilgi talep eder ve isbu talebime konu cevabm talebimle birlikte 7 no.lu giindem maddesine
muhalefet serhi olarak islenmesini talep ederim.”

Gindemde goriigiilecek bagka bir konu kalmadiindan Toplanti Baskan: Murat Parmake tarafindan
toplantiya son verilerek ig bu tutanak birlikte tanzim ve imza edildi. 13 Haziran 2019 Persembe

Toplanti Bagkani Bakanlyk Temsilcisi Oy Toplama Memuru Tutanak Yazmam

— Murat Parmakg Kenan Evren Karakaya Erdogan Agar
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