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Istanbul, 13.05.2019
GIRIS

lsou vapor, Ziraar Raulim Varik Kiralama A.S. VRS “Sirker” veva “Thrace”)
taralincan, Ziraat RKauolim Beokas: A S nin Fon Kullamos)” “lavnek
Rurclus™ fon kullaniest olarak ver alacag:, vurticinde, halka arz edilmeksizin
tahsisll ve/veva nitelikll yanrmewa  sans  scklinde jhrac cdilecek  kira

sertifikalarma iliskin hukuki  durum  degerlendirmesini  icermektedir

SOz konusu Rapor T.C. Basbakanhk  Scrmave  Plyasas:  Kurulunun
OV.00.2013 aarthll ve 28670 savilh Resmi Gazetekde vayviunlanan  Seri ]
Mool 1 savih Kira Sertilikalar: Tebligh (“Teblig”) Bk 1 uvarimes viurticinde
ihrag edilecek kira sertilikalarna iliskin ihrag basvurusunun onavianmas:

icin talep edilen belgeler kapsammda hazirlanmistr,

Ziraat Kauhm Varlik Kiralama A8, taralindan Ziraat Katlim Benkaes: & S nin

Kaynak Kurulug /lfon Kullamest olarak ver alacag, Tebligin 10.3. maddesi
Lrarmea, 8.000.000.000-TL1k {sckizmilvarTL) ihrac tavan icerisinde, kirs
sertifikalarimim vurticinde, halka arz edilmeksizin tahsisli ve/vova nitelixli

vaturimaeva sats geklinde theag edilmesi amaclanmaktadir,

sk Rapor. ihraca davanak olusturan slemlerin g mevzuatirmz acisindan
bukuki anlamda riskler igerip wermedigine ihiskin degerlendirmeor? hav
clup, kira seriifikast thrag islemn ve bu isleme davanak olusturan beleelc

aakkinda herhangi bir mali ve ticari degeriendirme icermemelkredir,

1) INCELEME KONUSU KiRA SERTIFIKASININ YAPISI



Incelemeye konu kira sertifikas: vapisiin Tebligin 4, 1.b ve 4.1.¢ maddesinae

enlenen Yonetim Sizlesmesi veve Alm-Satima Davall Kira Sertifikas

turtnde vurticinde, halka arz edilmeksizin nitelikli vatunmaova tahsish saus

seklinde olacad belirtilmekiedir,

o

Yonetim Sézlesmesine Dayah Kira Sertifikasi ihrac: Yapis1 su

sekilde planlanmistir;
1. VG terahndan Thrager sifauvla Teblighin 6, maddesi altmda tanmlanar
Yomelm Sdrlesmesine Davall Kira Sertifikas: ihrag¢ edilecekur
sertifikas: sahipler kira sertifikalaring belirli bir bedel garsifnda

1. lira
satn alacaklardir.

II1. Kira scrlifikas: sahiplerinden alinan bedel, VKSnin Fon hullanicas ile

imzalavacail Yonetim Sozlesmes cercovesinde, Fon Kullamost zaraiimdan

mislerilerine  saglanacak finansman destegl ve vatrimlann  fonlanmas.

amacivla Fon Kullamoisina akarlacakor,

V. Fon  Rullamesy, ihrag bedeli ile fonlenan | finansman destefl ve
valrnlar Yancim SHzlegmes] tvaninca vekil sifativia VIKS lehine voneiceelk:
plerine ddenmek  Tizere VIS

elde  edilen  gelir kira  sertilikas)  sahiolerine
E 1

dooneoe i,
V. Yonctim Sizlesmest corgevesinde elde edilen gelirlerin lhra¢ Belgesinde

Kosming tekaqdl eden ks VKS warafindan dinemnsel olarax kire

Belirolen
scriifikast sahiplerine aktarlacak; bakive kalmas: halinde ise kalan ba Slve
vokalet Dieredd olarak Fon Kullaniemst ubhdesinde birakilacaktir.

Yimenm Sdzlesmes! cercevesinde elde edilen gelirin Thrac Belgesinde

V1.

oelirtilerr turardan

distik olmas: halinde, aradaki fark Fon Kullanie:s
laralindan garantdr sifutvla VRS ve ddenecektir. Bunun wwin Forn Kullamcs

Garant Sézlesmesi ‘mzalamakradir,

vl olae
VIL. Iiva sertfikalanmn iz terihinde Fon Nullanies: ita bedelini VRS ve

CHICY e
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- Alim-Satima Dayali Kira Sertifikas: Ihraci Yapis: su seckilde

planlanmastir;

i WhS wrafindan [hracer sifativla Tebliglin 7. maddesinde tanimmlanan
Aom-Batima Davall Kira Sertifikas) thrac edilecelstir,

il. FFon Kullanwersiman ihrag tarihinde Emta Alum Talebini dilzenleverek
VRS've sunmasi lzerine, VK3 en ge¢ lhrac lakip eden is glind, Emliz
Bedelimn pesin ddeverck Emtia™ Borsa'dan saun alacak, vadeli emtia satis
hedel karsihiaimda zahname veva Sertifika HOklim ve Kosullarinda belirtilen
sortiarda vaacs olarak Fon Kallanoiosima satacalketir,

i1, Forn ullamos:, vadell Emua Sazatis Bedeling Servifika [Ho<im ve
Sartlarmda belirtilen sartlarda ve vadede VIKS've ddeyecektir.

V. Fon kullanmcrsi, vadeli elarak satin almis oldugu Emua’~i avin glin

PBorsa'da pesin olarak satarak parava covirecokur,

fhrag tutar, lhrac Tutardmn VESnin hosabina gectidn lacihi wloven ik is

gUnl icerisinde Scrtifika Sahiplerine gert dder.

2) INCELENEN BELGELER

a. VKS Esas Sozlesmesi

Sirget, SPhmin 0770672013 warihl ve savih Resmi Gazetede Yavunlanan
Roerbll we Bl Nelu Kira Serulikalar: Tebligl {eski SBermaya Pivasast Kurulu
tarafindan 142010 1arhli 27339 sayill Resmi Gazete'de vavinlanan Scridlll,
Nedd rolu Kira Sertitikalarina ve Varlik Kiralama Sirketlerine liskin Fsasiar
Hakkonda Teblig) ndkihmlerine avaun lazalivetle bulunmak Gzere, 28.01.2016
lzrihinde Istanbul Ticarct Sicili Memurlugunea 20333-5 sicil numaras: ile

tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir,

Sirkenn merkezi Hobvar Ermndnt mah, Heyrl Efendi cad. Bahgekapt No:i12

PR T T2 Fatth Astanto] adresimdecdir o
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Faaliyet Alanu:
Vs nin amag ve konusu asagidakilerle kisith olmamak fzere Hzerle:
Sirkel 6302 savill Sermaye Plvasas Kanunu ve ilgili Tebhg hialkdmler gered
minhasiran kira sertifikast ibrag etmek amacivla kurulmustur, Sivket. kira
sertifikasy dhract ile fon topladi@ vaunmelann vekili stfatvia, Rurulus
amacint gereeklestirmek lzere asagidaki faalivetleri yiirar:
a1 Kendi nam ve kira sertifikas: sahipleri hesabma her tirli varlik ve haklar
<aynak kurulustan devralmak ve bunlar kavnak Eurulusa veve Golaol
kisilere kiralamalk.
b Kavnak karolusa ait varlkk veva haxlar mulkivet devrl olmaksuan, vade
bovuinca kiralamak da déhil olmak Qzere kendi lehine vonetilmesint konu
alan sozlesmeler dizenlemels,
¢ lhraca davanak varhklardan ve haklardan clde edilen gelirlert ve fon
killan:msmdar vapidan  tahsiladan paylarl  oraminda  kira  sortilikas
sahiplorine ddemels veva Aalktarmalk,
-1

Kive  sertiftkasy  ihraciun  gerektirmes]  durtmiunda  vade  somureds
baglangicla anlasilan kosullarda sozlegmeve konu varhik ve haklan kavnak
kirulaga veyva Octined kisilere devretmek ve sahig bedelini kira sertifiicas
sahiplerine paylar: oranmda ddemels.

e Salup oldugu varhklan veva malkiveti devralmaksian totined kisilorn
sabip olduklan varrhklar, vabrmelann menlzatlesine ve kurulus ameona
Urgun olaras vukanda srolan faalivetleri jera edebilmek ve iy Laalivetlerin
viritlomest  amacwvla virGimek, kendi ading vonenlmesint  saglamak,
sleimex ve bu varliklar Nizerinde hukuki tasarruflards bulunmalk, varhklar
Lzerinde kaynak kuralus veva Tictinell kisiler lehine Sermaye Phvasas
Kurciunun dlgili ddzenlemelerinin izn verdiglh avnl haklan tesis clmek,

varhk

i

feva haklar satin alarak Sermave Pivasast Kurulu diizenlemelos

cervevesinae ve ilgili Teblg'de belirtilen nitelikieki sirketlere vadell olarak

salmak voluyla varhik veva hak aliminm Mnansran saglanmalk,
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2. Minhasirar

arnn veyva difer ortaklarla birlikie kar zarar ortalklio esasme dayval

olarak yeni ortalk girigim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortekhl
caviarn satmak,

h. 1s sahibi sifaivla eser strzlesmesine 1aral olmak, eseari kirglamak ve satmak,
cser stzlesmesine davali kira sertifikas: ihramm gercelklestirmelk, ve cserin
Inansmemn: sadglamalk igin hizmet, kal veva arsa karsiligr mmsaal veva
ortakhk gibt sair sizlesmeler dlizenlemelk.

Vileanda amlan faalivetleri gercelklestirmek amacivla fon lcullamalan,
kavnak  kuruluslar, vetkilifaram  kuroluslar ve 3. kigilerle  sdulesmelor

akdetmel.  maksar e

mevzuuna  favdah  olabildcek  her tird tcar
igmalara ve dtzenlemelere laraf olmak,

I Rira sertifikasi sahiplerinin temsileist veva glvenilic kst olarak lavie
edilmelk surctivle kira sertifikast sahipleri varanna kendi lehine dodmus veva
dogabilecek hor tirll hak ve alacaklanim givence alima alma veya maruy
lealacad risklerden korunma amacyia, weminat olarak her tOrld menlkul e

gavrimenkul rehni jLpotek) sair avnl ve sahsi teminaslan almalk, dogms

dacalk alacaklar temlik almak, Gctined kisilerce verilen garaniilerl alimalk.
Vamaela gercken her tlrlt hukuld muamelelerde bulunmak,

Ko Sermaye Pivasast Kuralo didzenlemeleri ve kararlar cergevesinde kire

sertitikas: thracina vanelik sair islemlerd gorgeklestirmek, sdzlesmeler] vepmal
¢ taalivetlerde bulunmak, Sermave Plyvasas Kurulunea belitlerecck dhiger
ainlyetlerde bulunmak.

Yikarida gisterilen konulardan basks ileride Sirketin amae ve konusuna
uvgLn olarak, sermave pivasas) mevzuatinn izin verdig [aydalr ve izumly
goriebilecek  her wirhd tasareatlarda ve lalivetlerde,
aerekl izinler alinmak suretivie

Sermave  Plvasas)
Koy redas

vo Konusu baslikh maddesinin, 6102 savilh TUrk Ticared Panuny, Ban0
ave Plvasas: Kanunu ve

mevzuat daresinds degistiriboes
O i P FE R IR 1 =
e vaplabilecokur,

Savfa B/ 26



Sirsetin sermayesi 50,000 TL (ellibinTL) dir. Bu sermave her birt ITL { B

1N
Fiark Liras) | kivmetnde 50,000 f{ellibin) adet nama vazl pava avrbros olup,
tam ve nakden ddenmistir. Bu sermavenin 50,000 pava isabel eden 50,000

L'st Ziraal Kathm Bankast A5 ne airtir,
S0z konusu hisseler vzerinde Sirket pav delterine kayuli herhangl bir rehin

veva Daskaca bir kisitlama bulunmamaletadir,

Sirket Esas Sézlesmesinin 21, maddesine gire Yonétim Kurulu (YK] en az 3

Jveden olusmakta olup, her bir {venin gérev siiresi en cok 3 vil olarak

belivlenmisur, Sirketin en son YR Uvelerinin sérev streleri 1ic vil alup Sirket

Fosas Bozlesmesitde vamh olan asagidaki isimlerden ol 1smalktadie

VKS YONETIM KURULU UYELERI

i AD-SOYAD | GOREV | GOREVE | GOREV sONA

BASLAMA ERME TARIHI
TARIHI

Osrnan KARAKUTUK - YK Bask, 0] _"L’ir?_.-'leL.i L 1F05 200

Tarun BAYKARA VK Bask.Vek. 0170272016 | 17,01 /2000

 OZYAR Bagimsiz w-"IE'_-S' '; 02 zrﬂTJf 17701/

. | Uyves

Mus:afa Barbaros | YK Uyes 01/02/2019 17/01/2022
OZUYTLMAZ

hrel GENC YK Uyesi 01/02/2019 17/01/2022
Sirket Esas Sozicsmesine gor

¢ gire YR tye tam savisimm gogunlugu e toplanu ve
Kararlar woplanbya katilzn Gyelerin olumlu ovu gogunluguvla alumr. Sirket
Rras Sozlesmesrne gore Sirketin temsil ve ilzamn YKna @it olun, YK baskan.

f 4
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basxan _'-:=_1,-_*<;hu'1<::rﬂ ve Uyclerden herhangi ikisinin mastercken atacaklar: msa

e temsil edilecedl dazenlenmistir

b. VKS'nin Yetkili Organ Karari

=

VKSnin YK tarafinéan 99,8529 it ve 2003/ nolu YK karar: jle “Zireac
Kanhm Bankas: ASMin (lFfon Kullamos®) fon kudlanicis v dam kavnalk
kurulug olarak ver alacagl, izahmamenin ik vayvimlandun ve/veva [hrac
belgesinin onavlammasimim kararlasimldizl SPK karar tarihinden itbaren bir
vil dginde, gesitll vadelerde ve Teblig'de ongdrillen Kkira sertilflkas: Wir ve
sizlesmelerine davall olaralk veva bunlann birlikte kallarlms s suretivie;
galka arg wveva halka arz edilmeksizin tahsisli olarak veSveva mitelil
valtrmetlara satlmak veva sats sekillerinin birlikee kullamlmo s viniemivie,
5.000.000.000,-TL (sekizmilvarTL] ihrag tavam ile sinich olavak rertipler
hainde saulmak Yzere wurl iginde kira sertifikalan ihrac edilmesine
whnelik karns abnmis ve by karann Ankarad woterlig 14 1;;3 @fj

331 revimiye savist ile tasdik olundugu gdrilm{istir.

i, Fon Kullanicisi Esas Sozlesmesi

- Kurulus:

Ravnak Kurwlias, Zivaat katilm Bankas: A.S. unvani ile Turkive Ticarsy Sl
CGazewesimin 1670272015 arih ve 8759 savih ilasunda ilan olunerek

lrulmus, 34170 savih Bankacihk Kenonu'na tabi bir katihm bardeasic

Kavnale Kurwiusun, Sirketin merkezi ve adres Hobyar Eminénc Mal. Havr!

Frendi Cad. Bahce Kapr No:12 Farth [sianbul'dur

- Faaliyet Alana:

havnak Kurubusun 16/02/2016 tarihinde Torkiyve Ticarel Sicil Gazeresi'node

pan clunan esas sdzlesmest 3WUnet marddesi j.nu:-:*.lu:;nr;ifgiiJ"_-L'lc 5l sevils

AT ,«f '/ /;5/'
/ : i f 7 ! S
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Barkacilix Kanununa tabl olarak ve twmm ieill kanunda vapilan katilun

S

banxamig  alaminda faaliver gdstermek Uzere kurulmus  elduga  lespi

eclilmigtir,

Kaynak Kuralus'un, Tarkive Ticurel Sicil gazetesinin 26707 /2017 aria 9375
savisinda ilan olunan lisas Sdvlesmenin sermave bashkh 6nci maddesine

pore sermayesinin 1.750.000,000-TL (birmilvarikiviizellibinTL oldugu tesait

cdilrmisiar.

Bu sermaye her hirl LOO-TL [bieTL)  degerinde 1750000000
IBirmilvarvediyizellibing - adet payva  ayrilmis olup pavlamnnm  dagihmn se

seldodir:

 HISSEDAR  PAY TUTARI  PAY ORANI PAY ADEDI{
UNVANI

TC Airaat 174 Q00 OGE | 00 GUOGGOGH Al QGE Gl

| Ziraul  Sigorta |  1E 1 0.00000000] RE

4m —

Ziraal Havat ve 1t 1,00000000 !

Erneklilik A5,

Ziraul Teknolaji 11 (0,000000001 |

! Ziraal ‘1';:_-:&11‘;:1] . 11t L J H‘IDFHOUL

Yonetim Kurulu, Sirketin Temsil ve lzama:

haynak Rurulusun, ToOrkive Ticaret Sicil Gazetesimnin 18/02/2013 1arihin

A osavih Camnda vavinlanan esas sdvlesmesi Suncu maddesi geredFino

‘ :’_x- -(.“' p ¥ ,/.- F _)‘"I :

S : zf-’ o v r/ .‘j'
S e A

e /'l;':'f e e

¥

A
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isleri ve ldaresinin en az 5 cn fazla 11 kisiden olusacak olan vOICTi el
tarahndan vapilacad dizenlenmistir.

Borasimeer ve gérov strelerl su sekildeding

SIRKET YONETIM KURULU UYELERI

AD-SOYA GOREV !

| GOREV SURES]

| Hilseyin AYDIN YK Bagk. avi

| Kot OZDEMIR - YR Uves: ve (GM 3vi |

| Salin ALKAN YK Oyesi 3Vl

[Feved CUTOR YK Uvest ©02/05/2018 3Yd

Yusuf DAGCAN YK Cwvesi I 0270572018 . avil
— e . ek FINE LF 5 8 S | —

Cemalettin BASLL | YR Uvest 02/05;

20181 3 Yl

Raveak Kurulusun Esas Sozlesmesine gire YK Ove tam savisinm cogurlugu
e toplanr ve kararlar toplantiva katlan uyelerin olumlu oyu cegunlugula
alinr. Kaynak Kurulusun Esas Sozlesmesine gore temsil ve ilzam YR 1 ail
olup, YK dvelen veyva io vinerge gereginee herhan g1 ik vetkilinin mlistereken
atacaklar e ile terasil edilecedi dlizenlenmisur,

PR

d. Fon Kullanicis: Yetkili Organ Karan

hirlal 210 Noterligh 3070472019 tarih, 22440 vevmive savil) tasdikavle Ziraal

Kauim Bankas: A8, YK tarafindan 297042019 tarih ve L1/1 nolu YK

kararvla halka arz veva halka arz edilmeksizin  tahsisi olarak ve! VENH

E

nitelikl vatnrimelara saulmaek veva sans sckillerinin birlikre  kullamlmes:

viantemivle 8 000 000,000 T1 (sekizmilvarTl) ihrag tavan: ile sl olarak

lertipler helinde savlmak Ozere vart ivinde kira sertifikalar Shree edimesine

[ S

vonecik garar alinms oldugu tesnit olundu,

; / AT S ) # T
P, ;V rd S A B ¢
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e. Yapiya lliskin Sézlesmeler Ve Degerlendirilmesi

lracar mralndan thrae cercevesinde birder fazla tertipte ve farkl vadelerde
rac cidilebilecek kira sertifikalan, H1-61. 1 savili Kira Sertifikalarn Teblis nin

Love 4.1.¢ maddesinde diizenlenen Yonctim Sozlesmoesi veva Alim-Sanma
Davalt Kira  Sertilikast  tUriinde  gerceklestirilebilecektir, B baglamaa
belirlenen ihracin tiriine gire sézlesmeler imzalanacaktir. Bu bazlamda,

mmzalanmas: distnilen sdzlesmeler asagdaki sckildedir.

- Kira Sertifikasi Thrac: Temel Hiikiim ve Kosullar::

lbracer e Fon Kullamcist arasinda akdedilen by sozlesme e thrac tavan

1

werisinde vapilacek  tlim ihraclara iliskin  temel LikiOm

ve o kosullaz
subirlenmekiedir, Bu  sozlesme  ile  tertp  ihraclarmda  imzalanzcak
sozlesmelerin sekil ve igerigl, ddemeclerin ne sekilde vapilacag, erken ta
halert, temerridt halinde VKShin davanak varlilk woe haklar {werindeki
tasarrul vetkisi ve benzerd tim tertip ihraclarnna uvgulanacak genel hususlar
duzenlenmelkie: bu kepsamda forn kullamcisnan semerriid halinde, VRS man
vitrlig ve haklan 30 kisilere deviederek kira sertifikass sahiplerin tazmin clume

b ve vetkisi bulunmaloadir,

- Emtia Alim Satim Soézlesmesi:

VIGTin borsadan pesin olarak alims oldugu emtiay) Fon Kullamicisina vadel]
olarak satacag . Fon KullamosUmn ise vadell olarak aldigr emuiayi borsadsa

st clarak satmasimi Snairen stxlesmed:r
- Sertifika Hilkiim ve Sartlary:

hracer ile Fon Kullames: arasimda akdedilen bu gozlesme ile nalka arz
vapimaksizin nitelikli vaunmeilara satis veve tahsisli olarak Xira sevlificos
ibiracr halinde, kira serdfikalaring iliskin yvapr, thr, davanzk varhlk /nalk,
scrilisa bedeli, adedi, vade, gelir oran, gelir dagiim tarihi ve benzer: konclar

clzenlenmoekiedir S ar el <



Gider Sozlesmesi:

thrager e Fon Kullanicws: arasinda akdedilen bu stzlesme ile thrac progranu

cergevesinde vapilan giderlerin Fon Kullanims: tarafindan rarsilanmasina

iskin hilktim ve kosullar divenlenmekiedir,

thrager e Fon Kullames: arasinda akdedilen by sézlesme Kapsaminda,
Teblighn <. Lb, ile &, maddesi cergevesinde Yanetim SHzlesmesine Diavvai Kira
Sertilikes: ihraglannda varhk ve haklarm VKS lehine vénetilmesine ishkin

Rkt ve kosullar diizenlenmistir,

- Garanti Sozlesmesi:

Fone Kullaroosn, kendisi tarafindan Yonetim Sozlesmesine uyvgun clarax VRS

lenine vinetilecel varik ve haklar schebivle borelu olan 3. Kisierin, by

sorclariun vadesinde ve eksiksiy olarak ddenccegini ve ddenmemes halinde

e, Gdenmieven alacaklan vade/ifa tarihinde nakden ve defaren VIS

o

ddemevt TGrk Borglar Kanununun 128, Maddesi  anlamirds anh

b

clmektedir,
3) KAYNAK KURULUSUN TEBLIG UYARINCA HAK VE FilL EHLIYETI

savnas kuralus, Thrg Ticaret Kanunu ve ilgili mevaual cercevesinde usulline
uvgun olarak karulmus ve halen gecerli bir sekilde faaliverlering sOrddrmecte
olart anonim sivket niteliginde bankadir. Mevzuat Rikiimler uvarica kira

sertifikas lhract icin gerekli stzlesmeleri akdetme vetkising haizdir.
4]  RISK FAKTORLERI

VG  taralindan  thract vapilacale olan kira  sertifikalarine iliskir, kira

sertifikast sahiplerine kars ddeme viikiimlals aul herhang bir &zel veva kamu

kieulasu tarafimdan dogrudan garanti aluna alinmams O, vatino
= : 3 EE
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kararoun,  kire sertifikasy sahipleri ve  sair dlgililer  tarahndan
hurulusun  finansal  durumunun  analiz edilmesi  suretivle  verilmesi

gerckmekiedir,

- VKS'nin Kira Sertifikasina Iliskin Yiikimliiliiklerini Yerine Getirme

e P
v £

v valmzea kira sertifikasy thrag ctmek amacivla, ilgili mevzuat vo esas
stzlesniesinde ver alan faalivetlerde bulunmak Tizere kurulmus bir anonim

sitlketti. VKRS bu fwalivetler  disinda herhangi | bir  tieari lzalivele

bolunamaracagt wilbn her ne ad alunda olursa olsun kredi kullernamesz,

Borcanamaz, sahip oldugn varlik ve haklan yukanda ifade edilen faalivetlerin

virdtilmes! disimda kullanamaz; sahip oldugn varhk ve haklar tizer

et
g G 2545

legmede izin verilenler harig obmak Tizere (iglined kisiler iehine nighir avni
bali 1esis edemes ve bu varlik ile haklar Jzerinde Kira sertiflcas: saniplerinin
mentaatlerimes avkim bir sekilde tasarrutta bulunamaz.

sermave Plvasas: Kanunu, Kira Sertilikalan Tebliginde ilade ecildigi Crere
varlik ve haklar, Jirket’in vinetiminin ve denetiminin kamu kuramlarins
devicdilmes)  halinde  dahi teminat  amact disinda  tasarrul  scilemes,
rennecilemes veva terminat edsterilemez. Kamu alacaklarinin tahsili ATTLACT o
dahil oumek Qzere haczedilenics, (las masasma dahil edilemesz. a¥rica hunlar

nakkinda thtivau tedbir karan verilemes

Vhinnin sahip oldugu tek deger kendi nam ve kira seriililkasi safipler
hesabing vonetilecek olan “Varlik Portfial” olacaktir. Sirket’e, beliriencn
sartlarda Kavnak Kurulus tarafindan her bir kira sertifikas iginn  bwelirh
araliklaria  geliv/getirt dagiimn vapilacakor.,  Sirketin kira sertfikes
sanlplerine vapaced  ddemeler,  Kavnak Kuralusiun  Sirket’s  vapacag
Odemalering tam ve  zamammda  vapilmasina bagh olacagmdan, Sirket
dogracan, thras ise dolayvl olarak Kaynak Kurulus'a thskin risklere de maras
kalacaklr. 36z konusu risklerin ne sekilde sertaral edileceginin va da en aze
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mdirileceginin, Sirket e Kaynak Kurulus arasinda akdedilmesi disanulen
sizosme taslaklannda dnedrdlerel hikom altina al mmis oldugu misahede
cdilmistir. Bu anlamda islem stzlesmelerini taraflan erasids asagidal:
sexilde dlzenlemeler vaplmistir:

Temel Hukiim Ve Kosullar Sozlesmesi:

" Madde 9 Temertit Halinde VKSnin Yetkier

Foro Bullowmestmn dslem sézlesmelerindeki  taahhiitierinin nerhangt  Bivin
zamaniida ve eisiksy olaral yerine getirmemesi dyrumunda, VES variin e
nailer trertnde dodgriadarn tasarred edelnliv ve bu gergevede il ve hakior
Teblig'e uygun olarak ve Teblig'in gereltirmesi durumunda L'_rf‘.';';.'.!.:?;‘ra:r:*..’c:'~:

degerleme cercevesinde ve plyasa kosullanndn, yasal yollara basvirme i

- T R

serfifiboa salipler! dalil 30 Msilere  sataral veya sertifi

SIS

efarna ahisuben devrederels sentifiba sohiplerinin zararunn fazimn

deceni gibl, sertifika sabiplerining hole ve menfaatlernin kormomos:

Lo

P S . [ S oo . L N} N P L
CIENERL T Qg Ted ielers colenbailn

Varlie ve hakdar tizerinde Gedned Kisivin saflp oldugu bir hok dolayisngd

ol v halilordon herliano Bae ;
4

Lobir dedined Risi tarafindan kismi vera fon

zapta konu olur ise, Fon Kullomas:, VESTwin vazlt tolelnn miiieckio, zoanto

feonn olorne parldl haakdar yesine, Duovarlth haldar ile auri degerde basko nr

Lo hakla derhal VRS ye devir, remiik ve teslim edecel pe VRS in

radig me zararian derhal  tazmin edecekiir. Bu  varhk e Fierkclarin
fu'lr-.'l.’-‘L'-'.".C"-'.?.‘&!‘~.‘." vapihrken,  Sermaye  Plyasas:  mevzuali Upario  upauianan

13 . . -
Sy e sing Tt T 1 ey e b
(.1_-. (L LETHL i Lt !|\!_}ltf__|'.'_-!l_-_u-'.flf.-f.«'n'-_:.!.’.

P R r,“_,.../? R Py e P PR Sy
[ O e LOEFRLRT Y Lo e
o

Fons Kullamcs, by Temel  [ikdmler ve Kogullar'dan  kaunaliconan

yukiimitiiikleringn veya beyon ve il

Hlerinin ihlall nedeniyle veya

YRS JR P S L I . Yy M - . o SR 4
Lol ve haklamm dewrine (s oloirak Serfifilca Sehiplerinin iddialan da

dani noined asdern taleplen nedeniyle Tazmin Edilenterin herhongt &ir
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carari ugramas: falimde, sdz tonusu zararlan derficl lazmin cimey
mabidl ve faanhiit eder.

bl Fon Kullonicws:, vorlih ve haldlann belivienen sarilaria VKS'ye devrinin
hukudcl nedenler de dahil herhangi bir nedenle gerceklesmemest halinde,

devri gerceklesmeyen varlik ve haklar iem VKS tarafindan ddener soans

Becieling

VRS e derhiad lade ermeni vepn VRS

DO UZESrE dartugl s H.l!"’lf-'t_l L L'I:L?H}\ |.r.":'_._1'!'.|'. Fuiiel TlE TR Grne

S guknriinidlnguntn Joasinn Termel Fhikdimier ve Kosolfloo

Fapsammndald  diger  gllldimbGikiklevinden  bagimisez olavak  talep

cdllehilcosding obil ve taahlhdt eder,

1 . . '

uuibarida belirtlen nedenlfeor

Fon Kullaroois:, fazmin

aarara dgrachiclarng yazls olarak bendizine biddirmeler duumunda, bu
bildnmme almasva miteakip sdz honusu zorar tutaren derhol tazmin

echileniere veya onlann gdsterecedgi Delined kisilere ddeveceltir.”

Gider Sozlesmesi;

L ) P S T [N, R S R (Y PRSP R I T
Merdele 10D Taleas ve Mahsan Halkilo

B Sézlesine uyarnca ddenmesi gereken herhangl bir tutarm gindnde e

L (RN o [

csiksiz alarak ddenmemesi halinde, bu tufar nerhangt bir thbar ve ihtara gerek

sizany Fon Bollvieners:

Vue ddenecel Sertifilia Gelirlerinden

[ I s I e 'I"l S .‘,_,(J..;r
; bt & e R -..-..J'z--.xl

L B halde Ton Kullaraos, .:".r?c'a',hS'u;_J edilen hoteordo devhicd

T e

Have Gdeme yaparak sertififa geliring olmast erelken uiara tnnicrlor”

Garanti Sozlesmesi;

“Madde 40 Garanti Beyan
i TR a1 Flfamsmoye | - . 1 Ty [ IR, 4 ol
.'r'l-:'r-' -'r\ LA sy i e ,I-..:_I'V,ll PRI l.ll‘_-"P Un.ii" fa'f_il.?’lfll.lr"u Lt }':'r.!.il‘\. .;!rl_fr-! Y u_{{ J|r.\|_l.|l'l\.'l:l:l|ll [

SdCGelarE rhnsteriier tarafindlon codestide Tam e elhsihsir olarok delerie e

lrk Borglar Kanunw m, 128 anlaminda garanti entigm, milsteri

tirafindon haynalkianan  alacaklarnn  vadesinde  fam ve elksilgiz
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=1 hnlivele, Forg Kullaniois {4-’ ({rw"rl?- tarihilerinds ve Wi for r"rL"L
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Dolwvisivla,  Forr Kullanicisimm Islem Sézlegmelerimdeks  taahhGilesinm
nerhangi birinl zamaminda ve eksiksiz olarak verine getirmemesi durumenda,
vasal vollara bagvuru  vapilarak Bertifika Sahiplerinin zararlan  tazmin

a.aneblecekrir,

Takeariaa belictilen sekilde temersit hallerinden bir veva birkacimn sos
konusu olmast durumunda, Kira Sertifikast sahiplerinin anapara ve dinemse

demelering tam ve zamannda elde edememeleri séz lkonusy olabilir

Kira sertifikas: sahiplerinin varlik portfoyii dismnda VKS'nin differ

malvarligi degerleri veya Fon Kullanier'nin mal varliklar tizerinde

dogrudan bir talep hakk bulunup bulunmadigina iliskin bilgi;

kira  Sertilikalar, VKSnin  hore  soktimiclikleri degildir.  Aksine,  Lira
Soertifi<alan valmzca  kira  sertifikasi sahinlerinin Varlik Poriftvdindexa
naklaren temsil eder. Kira Sertifikalar balomindan VKSve riien Varblk
Porttdyl e simrhdir ve bu Varlk Portidvinden elde edilen dimemsel gelirler
e b Varblk Portféaniinidn satsmden elde edilecek gelir kira sertifikas
sahiplerine  vapilacak  tek  édeme waynagichr.  Kira  sertifikas:  inrac

kapsaminda  dizenlenen sdxlesmelerin herhangi bir nedenie feshedilmesi

hahnce, Sirket aracihign

lle her bir kira sertifikas)  safibinim Joavnnk

Kurulastan sézlesme ve tashhiilerden Kavnaklanan valkamDlikler: vorine
grurmesii isteme hekle bulunmeaktadir. Kra sortililkas: sahiplen, Sirkerlen
sozlesme  ve taahhitlere  wvumunun  istenmesi ve bunlara avkirihkran
kavaaklunan haklar talep eume haklan suluamakla birlikte, Varshik Porifdyn
disinda Sirketin diger meal varliklar Gzerinde degrudan hak iddia edemezler.
Viarll Portidylimin kira sertifikas: sahiplerine vapilmas: ongérillen ddomeiers
karsilamarnas) mimkindGr. Bahsi goegen deger kira sertifikas: sahiplerine
vcendikien sonra, kira scrtilikast sahiplerinin VKS ve Kayrak Kurulusa kars:

herhang talep hakk: kalmayvacalkur

Say'z 18/ 26



- E_nrc;latm_ifasmd.a_ temerriide dusiilmesi halinde, ileri suriilebilecek

Kird sertifikalars uvannea ddemeler, kaynak kKurulushan Sirket'c ve Sirket'in
kire serlilikast sahiplerine thraca tliskin sdzlegme ve taahhtlerde Snedrilen

se<iide ddeme yapmasing baglhcir, Kavnak Kurulug veva Sirket bu ddermclor

cerelitigh gibl ita etmez ise, onlara karst hes Bifnin yvukimlaNilerial ora
Chmelen gin ve/veva uygun aldusu lekdirde tazminat talep cimek icin dave
acilmas: sdz konusu olabilecekiir, Bu sureeler normal sartlar altinda masratl
ve zaman aher olabileceg gibl, Kavinak Kurvlug'a karst vapilacalk 1akip

sl

o

lerinin, Kavnak Karolusan meven: horeu karsilamava vetenli malvarlio:
bulunmamas: va da basks alacakblarn takin  prosediirlerinden va o da
vasalardan kaynaklanacak akip ve rabsilataki dneelik haklar irtichan]

alaczkar] nedenivie sonucsur kalmas: séz konusu olabilcoekrly.

Fonun I{u_llam_m_ycrine iliskin sigorta konusu ve buna iliskin

Fonun kullamlacagn, Varlilk Portféetine dahil +a rhk/haklarin sigortalandigims

skin her hangt bir kavda rastlamlma rmigtir. Ancak Varlik Portféviine dal

vardik/ haklanm sisortall o

imast halinde gerekli vasal nrosedr igletilerely VRS

taralindan zapt allinag alimabilecelrtir

Daha once gerceklestirilen ihraclara iliskin hukuki statii;

Tebligin 13, Maddesinin 1. Fikras) Lyarincs "Her bir teriip kira scrtifilcos

N
v bey e
I'I

FTET )
L

raoina konn varlidc ve haldar e Gunlardon  elde  edilecel; gelivley  ile

Geitland ool giderler, {lgili kira serificast bazinde VIKS i uhiasele
kuyitannda ayrn ayn izlenir.” Yine Sermave  Pivasas: Kanunumun 61,

Maddesinin 3. Fikrasma gore de “Varlih Kiralama Sirketl, Kurul tarafindeon
1

Migun gdiie ve verilen esas  sdziesmesinde  belirtilen Taaliyetler disinda

wangt bir tieart foaliyetle wud wyamayacage gibl sakip oldugn varlikinr ve

[
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kigiler lehine hickir agni hak tesis edemez ve

SR P E : A [P} R o by h i
AciilEnarint enloiaileiiering CLiipar

[
Mol

e L T, .
LEF diiin) neielies

urwiniaring devrediinest halinde  daln femineat

eci e EZ, ey L=t/

:
Bl

ciircic

MR

teminial gostenlermes, kamu alacaklonnm (o}

iy g o B L g iy
el NRalEl

sertifikalan difa edilinceye kadar. varlie kiralama sivketinin port

bir selilde Riralayamoz veyn devredenios.

e ke
LERLEEr

clar ve haklar, heoccvun ydnetiminin veya deneiiminin ko

fosargf

, e
LRI GG

CLODEOn ol LZere Adceedilemes, :_rg'g'u_:' EGETRO aohil COLMETRE T

bundlor hoklonda thilyar! tedbiv ravar verilermes "

kural olarak  Sirker'in varsa daha

Dolavisivla

calamndan kavnaklanan cOkimidliklen

wukiomlilikier: birkirinden  bagimsiz olacal, bu

burbyirinden avn tutulacak

scrillkanin temsil  ettigl  varhklar

Sirketin kira sertifikalarindan kaynaklanan

verinae  gelirememesi, vonclinin  veva

devredilmesi, faalivet zninin kaldimlmas: veva ifla

varhklaracan elde edilen gelir

ddemelerde kallamibr, SPKE kira  scruifikes:

Onee

1le

thraclara

Lzerinde

deneliminim

=1

1gh

karu

halinde

ithrac

vileGmniCklerini

-1
[z

sahiplerinin

el y‘
thraca

dalr

TR

isin

kayvatlar

ve her bir ithracin muhatab: olan kirs sertifilens

bu sertifikalar tahininda walep edebilecekleri hak ve alacaloar

kornusi

vaddesinde

lvrumlaring

LTI

oncelikle «ira sertilikast sahinlerine vapilacalk

halklarinin

wrunmesing wermnen gerckll her tirll tedbir! almava verkilidic, Bu anlamda

s halinde kira sertifikas) sahiplerinin

celigin
dehil cdhilinest de nomimbkdn degildir.

TS AS R

alacalklanm

™

flmtiyas

4

1 alecalk”

wledir, Kanunun actk Rikmid nedenivle ihraca xonu varhklars iflas
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Kevrak Kurulus'un iflas:, illaslarinm ertelenmesinin talep edilmesi, borgiarin:
ddemckien aciz hale gelmeleri. konkordato ‘lan etmeleri, kendilerine vasi,
kayvvin vada vasal temsilel atanmasi chliveterinin sinirlanmas vada urtadan
kalkmast ve benzeri nedenlerle, akdi vada vasal viaklOmlaltklerin ifa etmeler

olanzksiz hale gelebilecrkiir,

Bu cvrumda, vasal haklann kullamlmas: neticesinde elde cdilen gelirior de,
Sowlikle Yaurmmernin kira sertifikast uvarmes sahip oldugu alacakianmn
deenmesine  yvetmezse, kira sertifikas) sahiplerinin bu  alacaklarm rahsil

im=am kalmarms olacakir,
5) SONUC

Isv Rapor, Fon Kullanes ve VKS larafindan hazidanzn ve tarafimuza
sunwan bilgi ve belgelere davanilarak hazirlanms olup 017 10/2018 tiharivle

mevelll aurumua vansiimaktadir.

YIS, Ranun ve Teblig’de ongdriiien kira sertifikalar ihrac icin serckii izin ve

onev.ar danarak  kerulmus bir osirket olup, VKB vinerim  xurulu, «ira

sertifkast hract icin gerckli karart ve bu ihrag icin gerekli séylesmelor
|

dizenlevip akderme ve bunlan uveulama hususunds gereken veldvi habalir

ve bundar g gevekli winleri ve onavlar da almisur,

Fon Rullanwes, Tlirk Ticaret Kanununda belirtilen gartlarn havi olarak
<urtdmug bir anonim sirket olun, vonetim kurulu taralnden ki serlifilos
thrac: neticesinde forr kullamma lcin gecerll bir gekilde karar alimastr. Yine

SLldmosl Yoneum RKurulo, bu thrac win gerekli sézlesmeler dizenlevip

akdetme ve bunlen uveularms hususunda gereken vetkivi halzdir,

Savfa 21726



aormest halinde

[neelomemiz neticesinde: Sermave Pivasast Kurulunea kabul edilmes! ve ones

Tebligin 4.1.b ve 4,1.c maddesinde diizenlenen Yanetim
camest vova Alim-Satiuma Davall Kira Sertifikas: (irande vurtiginde, halka
ars cdilmelksizin cahsisl

i
“ilikas

W AT
o Pty
ol I| L =

LS. e

cva nitelldi o vaunmelya saus  selklind
scalmisiir

: le Kira
gerecklestnlmesinde HUKUKI BIR SAKINCA OLMADIGI
avenlarimzle,

AYAZ AVUKATLIK ORTAKLICGIT

Istanbul Barosu-78

Av. Hasan AYAZ & Av. Alan KARATOY

Savfa 22 726



5) RAPORDA IMZASI BULUNAN HUKUKCULARA ILISKIN BILGI VE
BELGELER

» Av. Hasan AYAZ :istanbul Barnsuna 21001 sicil numaras: ile krayily
oulunan Av. Hasan AYAZ, 1997-2002 villar avasimda Kuvevt Tark Katlim
Daokas AR hukuk musavirliginde gorev vaprmus olup daha sonra 2002
yilidal keurulan |stanbul BEarosumun o sicil LTI

Mutlu&HalagegludGYalcinéAvay  Avakathk Ortakliginda 2002-2013  yiliar

arasinds Karcousy Ortelk ve Yonotim Kurly ‘J‘,'u‘ ligl mérevinl Ostlenmistier. B

-;.::_‘i 1gmalan

varimea dzellikle Avokaihk Ortakhg@g olarak TlOrkive'de ik kira scrofikas
islemlering gorceklestiren Kuveyr TOrk Kauhm Bankast A8 vekil olarzk. KT

1T

Sukulk Varhk lar

donermlerde mivekkil Kuramun  diger hukuk ve bankacilik

alama ASmin ve Kuveyt TlUrk Kaonhm DBankas) A S50

urichginda kurdudu SPY aracihig ile vapilan sukuk ihraclarmds hukuok
el vermistir.

Yukarida belirtilen  Avakaihk E gorey  ve sorurmlciugu 2013
vilimda sona cren Av, Ilasan _.-"ﬁ.‘t"'.-"'uZ avm vl lstanbul Barosuna 75 sicil
mumaras e kavith bulunen Ayaz Avukathk Ortakligenda Kuruew Ormak we

clim Kuralu Baskanh@ gfrevin Ostlenmistie,

Avar Avulcatlile Orrakh@ halthazieda Kaniam Bank actlig ve Fimans sektdrinde
¥ ghstermoekle olan bir hukuk [irmast r';.?u[‘.u_, Av, Hasan AYAZ lemasil
eimeste oldugn Avaz  Avukathk  Orvakhg,  kurulusunds gorey  almus

bulundugu Ziraat Kaizhm Bankasr 4.8 nin halen de hukuk msavirliging
vapmakiadir. Yine, Ziraat Kanlim Varlk Kiralama A.S., ZKB Varhk Kiralana

Ao ve Nurol Varlie Kiralama AS nin kuruluslaninda bizear bulunmus ve
nalen de her G VESve hukukl destek vermekredir,

Avmca asagidakl rabloda  belirdlenlerle sirurh olmamak  tzere  sermave
wvasasmda arz edilern birgok kira sertilikast hrac isleminde gérev alarak

bukels durum degeriendirme raporu sesis ctimistir,

- ’ “ & s
i ; ‘//:i’,;’.p": jc- 4 L i
s ol
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