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Yonetim Kurulu'na

Giris

YAYLA ENERJi URETIM TURIZM ve iNSAAT TICARET A.S.'nin (“Sirket”) 31 Mart 2019 tarihli
ilisikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren l¢ aylik donemine ait ilgili kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosunun
sinirll denetimini yuritmis bulunuyoruz. Sirket yodnetimi, s6z konusu ara dénem finansal
bilgilerin Kamu Go&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari'na ("TMS") uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege
uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirl denetime
dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Stnurlt Denetimin Kapsamt

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriiten Denetci Tarafindan
Sinirhk Bagimsiz Denetimi”"ne uygun olarak yurGtilmustir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin
sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Gzere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile diger sinirli denetim proseddrlerinin uygulanmasindan
olusur. Ara doénem finansal bilgilerin sinirli  denetiminin kapsami; Badimsiz Denetim
Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goris bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla dnemli l¢ide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim dnemli
hususlara vakif olabilecegine iliskin bir givence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz
denetim gorisu bildirmemekteyiz.

Sonuc

Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, tim 6nemli yonleriyle, Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (*KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye
Muhasebe Standartlari'na ("TMS") uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

10.05.2019, Ankara
Karar Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S.
Member Firm of JHI Association

Serdar ASAR
Sorumlu Ortak Basdenetgi
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YAYLA ENERJi URETIM TURIZM ve INSAAT TiCARET A.S.'nin

31 Mart 2019 Tarihli Finansal Durum Tablolari

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir)

Dipnot
No 31.03.2019 31.12.2018
VARLIKLAR
Donen Varhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri [4] 10.716.286 11.936.815
Ticari Alacaklar [6] 3.338.220 3.802.751
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar - -
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 3.338.220 3.802.751
Diger Alacaklar [71 3.063.403 1.557.883
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 642.099 -
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 2.421.304 1.557.883
Stoklar [8] 228.545 447.024
Pesin Odenmis Giderler [9] 626.417 503.892
Cari Dé&nem Vergisiyle ilgili Varliklar [10] 464.290 1.228.591
Diger D6nen Varliklar [11] 597.960 1.116.768
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 19.035.121 20.593.724
Duran Varhklar
Diger Alacaklar [71 722.709 773.487
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar 412.538 594.280
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 370.171 179.207
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar [31 3.232.265 3.159.086
Yatirnm Amacgli Gayrimenkuller [12] 26.520.780 26.520.780
Maddi Duran Varliklar [13] 67.551.715 67.684.128
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 98.027.469 98.137.481
TOPLAM VARLIKLAR 117.062.590 118.731.205
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar [5] - 4.746.120
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari [5] 8.574.372 6.799.022
Ticari Borglar [6] 2.374.197 4.008.912
Iliskili Taraflara Ticari Borglar - -
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 2.374.197 4.008.912
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar [15] 193.217 246.273
Diger Borglar [71 138.037 1.175.327
lliskili Taraflara Diger Borglar 122.597 203.253
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 15.440 972.074
Ertelenmis Gelirler [9] 97.038 1.084.521
Kisa Vadeli Karsiliklar [15] 304.741 304.741
Diger Kisa Vadeli YukUumlultukler [11] 289.295 381.496
TOPLAM KISA VADELiI YUKUMLULUKLER 11.970.897 18.746.412
Uzun Vadeli Borglanmalar [5] 28.147.715 22.473.033
Diger Borglar [7] 1.596.447 2.164.677
[liskili Taraflara Diger Bor¢lar 960.884 1.626.998
[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 635.563 537.679
Uzun Vadeli Karsiliklar [15] 122.973 95.709
Ertelenmis Vergi Yukimlalagu [16] 5.211.175 5.181.002
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 35.078.310 29.914.421
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 70.013.383 70.070.372
Odenmis Sermaye [18] 49.875.000 24.937.500
Sermaye Avansi [18] - 24.937.500
Paylara iliskin Primler/iskontolar [19] 11.947.636 11.947.636
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger [19] 31.842.113 31.853.169
Kapsamh Gelirler veya Giderler
Yeniden Degerleme ve Olciim Kazan¢/Kayiplart [20] 31.827.416 31.827.416
Diger Kazanc/Kayplar 14.697 25.753
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler [21] 250.287 250.287
Gecmis Yillar Karlari/Zararlan [22] -23.855.720 -8.275.962
Net Dénem Kari/Zarari -45.933 -15.579.758
TOPLAM OZKAYNAKLAR 70.013.383 70.070.372
TOPLAM KAYNAKLAR 117.062.590 118.731.205
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YAYLA ENERJi URETIM TURIZM ve INSAAT TIiCARET A.S.'nin
1 Ocak — 31 Mart 2019 Ddnemine Ait Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir)

Dipnot 01.01.2019 01.01.2018

Kapsamli Gelir Tablosu No 31.03.2019 31.03.2018
Hasilat [23] 7.575.809 6.032.925
Satiglarin Maliyeti [23] -5.502.029 -4.825.601
BRUT KAR/ZARAR 2.073.780 1.207.324
Genel Yonetim Giderleri [24] -896.473 -310.840
Pazarlama Giderleri [24] - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler [25] 438.139 995.362
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler [25] -76.834 -3.984.329
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 1.538.612 -2.092.483
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler [26] 45.676 5.138.667
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler [26] -6.620 -
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin [3] 73.179 28.081
Karlarindan/Zararlarindan Paylar
FINANSMAN GIiDERi ONCESIi FAALIYET
KARI/ZARARI 1.650.847 3.074.265
Finansman Giderleri [27] -1.976.315 -1.429.094
Finansman Gelirleri [27] 312472 22.722
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi
KARI/ZARARI -12.996 1.667.893
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri -32.937 -671.187
Doénem Vergi Gideri/Geliri [11] - -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri [28] -32.937 -671.187
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI -45.933 996.706
DONEM KARI/ZARARI -45.933 996.706
Pay Basina Kazang [28]
Pay Basina Kazang [28] -0,001 0,100
DONEM KARI/ZARARI -45.933 996.706
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacaklar -11.056 37.795
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme [14] - -
Artislari/Azaliglari
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢lim [16] -13.820 47.244
Kazanclari/Kayiplari
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger 2.764 -9.449
Kapsamli Gelire iligkin Vergiler

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri [28] 2.764 -9.449
TOPLAM KAPSAMLI GELIR -56.989 1.034.501
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YAYLA ENERJi URETIM TURIZM ve iNSAAT TiICARET A.S.'nin
1 Ocak — 31 Mart 2019 Dénemine Ait Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir)

Odenmis Sermaye Paylara iligkin Kar veya Zararda Yeniden Kardan Ayrilan  Gegmis Yillar Net Dénem OZKAYNAKLAR
Sermaye Avansi Primler/iskontolar Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kisitlanmig Kar / Zararlar Kari / Zarari
Kapsamli Gelirler veya Giderler Yedekler

Dipnot No Maddi Duran  Tanimlanmis Fayda

Varlik Yeniden Planlari Yeniden

Degerleme  Olciim Kazanglari /

Artislar Kayiplari
01.01.2018 9.975.000 - 11.903.411 13.684.255 -42.363 250.287 1.168.983 -9.448.166 27.491.407
Transferler - - - - - - -9.448.166 9.448.166 -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - - 37.795 - - 996.706 1.034.501
Dénem Kart (Zarary) - - - - - - - 996.706 996.706
Diger Kapsamli Gelir (Gider) [16,17] - - - 37.795 - - - 37.795
Sermaye Artirimi 14.962.500 - 44.225 - - - - - 15.006.725
31.03.2018 24.937.500 - 11.947.636 13.684.255 -4.568 250.287 -8.279.183 996.706 43.532.633
01.01.2019 24.937.500 24.937.500 11.947.636 31.827.417 25.754 250.287 -8.275.964 -15.579.758 70.070.372
Transferler - - - - - - -15.579.758 15.579.758 -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - - -11.057 - - -45.933 -56.990
Dénem Kart (Zarary) - - - - - - - -45.933 -45.933
Diger Kapsamli Gelir (Gider) [16,17] - - - - -11.057 - - - -11.057
Sermaye Artirimi 24.937.500 -24.937.500 - - - - - - -
31.03.2019 49.875.000 - 11.947.636 31.827.417 14.697 250.287 -23.855.722 -45.933 70.013.382
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YAYLA ENERJi URETiM TURIZM ve iINSAAT TiCARET A.S.'nin
1 Ocak — 31 Mart 2019 Donemine Ait Nakit Akim Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir)

Dipnot 01.01.2019 01.01.2018
No 31.03.2019 31.03.2018
A. iSLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -3.073.579 -5.717.661
isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit girisi siniflari 8.461.007 5.559.192
Satilan mallardan ve hizmetlerden elde edilen nakit girisleri [24,6] 8.040.340 4.598.261
Faiz, iicret, prim, komisyon ve diger gelirlerden nakit girisleri [26,27] 420.667 960.931
isletme faaliyetlerinden nakit cikisi siniflari -8.774.416 -10.373.936
Mal ve hizmetler icin tedarikgilere yapian édemeler [24,6] -6.026.658 -4.992.719
Faiz, lcret, prim, komisyon ve diger giderlerden nakit cikislart [26,27] -1.851.285 -5.070.377
isletme faaliyetlerinden kaynaklanan diger nakit ¢ctkislar: [25] -896.473 -310.840
Faaliyetlerden net nakit akislar -313.409 -4.814.744
Vergi 6demeleri / iadeleri [9] 776.879 -66.144
Diger nakit girisleri / gikislar -3.537.049 -836.773
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -339.018 -63.349
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri [12,13,24] 67.140 0
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit cikislari [12,13,24] -406.158 -63.349
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 2.192.068 6.372.454
Pay ve diger 6zkaynaga dayali araglarin ihracindan kaynaklanan nakit girigleri [18,19] 0 15.006.725
Borclanmadan kaynaklanan nakit girisleri [5] 7.645.341 6.184.382
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit cikislan [5] -4.746.120 -4.005.782
Finansal kiralama s6zlesmelerinden kaynaklanan bor¢ 6demelerine iligskin nakit -41.039 -107.199
cikislan [5]
iliskili taraflardan nakit girisleri / cikislari [7] -666.114 -10.705.672
YABANCI PARA GEViRiM FARKLARININ ETKiISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKIi NET ARTIS / AZALIS (A+B+C) -1.220.529 591.444
D. YABANCI PARA GEViRiM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
UZERINDEKI ETKISI
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS / AZALIS (A+B+C+D) -1.220.529 591.444
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4] 11.936.815 451.754
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) [4] 10.716.286 1.043.198
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YAYLA ENERJi URETIM TURIZM ve iINSAAT TICARET A.S.'nin
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolarini Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast Olarak Ifade Edilmistir)

1. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yayla Enerji Uretim Turizm ve insaat Ticaret A.S. (“Sirket”, “Grup”) 1981 tarihinde Yayla insaat Sanayi
ve Ticaret Ltd. Sti unvaniyla kurulmustur. 17 Aralik 2012 tarihinde Yayla Enerji Uretim Turizm ve
insaat Ticaret A.S. unvanini almistir.

Sirket

a) Insaat, taahhiit yapim ve satimi, alt yapi, Ust yapi, baraj insaati ve genel mithendislik hizmeti
kapsaminda;

e Sirket, Kur insaat A.S. ile birlikte Samsun 19 Mayis Baraji isale Hatti isi ihalesine girerek séz
konusu isin yapimini Ustlenmistir. S6z konusu is icin 23.08.2016 tarihinde Yayla — Kur Adi
Ortakh@i kurulmustur. Sirketin bu ortakliktaki payi %51'dir. ihale bedeli 54.500.000 TL olup,
sirketin payina disline kisim ise 27.795.000 TL olup tahmini bitis tarihi Ocak 2019 olarak
ongorilmektedir.

e Sirket, 21.11.2017 tarihinde Akbiik ( Aydin) Kanalizasyon insaati isi isinin ihalesini ihalesine
girerek s6z konusu isin yapimini Ustlenmistir. S6z konusu isin ihale bedeli 19.700.000 TL
(Revize edilmis tutar 22.188.172 TL'dir) olup Kasim 2020 tarihinde kadar tamamlanacaktir.

b) Turizm faaliyetleri kapsaminda;

e Yapimi 2008 yilinda tamamlanan Kayseri Erciyes Kis Sporlari Turizm Merkezi Master Plani
dahilinde sirket, 4 adet otel, 1 adet ticari tesis olmak lzere toplam 30.000 m2 civarinda
insaat alanina ve 500 adet yatak kapasitesine sahip olacak olan tesislerin imarl arsalarina
sahip olmustur. Kayseri Erciyes Ticari Tesis Projesi ve 38 Odali Butik Otel Projesi
tamamlanmis isletmeye aciimistir. Kayseri Erciyes Dagi Kis Sporlari Turizm Merkezi'nde
bulunan mevcut ginubirlik tesisine 30 odali konaklama bdlimlerinin de ilave edilmesi ile
birlikte tesisin statlisi dag evi olarak degistirilmistir. Bu kapsamda gunu birlikte tesis ve 38
odall Magna Pivot Hotel ile birlikte hizmet verilmekte iken, 2018 — 2019 sezonunda toplam
68 oda ile hizmet verilecek olup rezervasyonlar alinmaya baslanmistir.

Sirket merkezi Kazi Ozalp Mahallesi Ugur Mumcu Caddesi Kiz Kulesi Sokak No:20/2 Gazi Osman
Pasa / ANKARA'dIr.

Sirketin sermayesi her biri 1 TL degerinde 49.875.000 adet hisseden olusmaktadir. Sirket kayith
sermaye sistemine tabidir. Kayitl sermaye tavani 100.000.000 TL'dir.
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YAYLA ENERJi URETIM TURIZM ve iINSAAT TICARET A.S.'nin
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolarini Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast Olarak Ifade Edilmistir)

Sirketin ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

31.03.2019 31.12.2018
Hissedar Tutar Oran Tutar Oran
Huseyin Yayla 11.406.455 23% 5.725.000 38%
Mehmet Yayla 1.506.238 3% 750.000 10%
Ahmet Yayla 1.500.000 3% 750.000 10%
Halka acik kisim 35.462.307 71% 17.712.500 31%
Toplam 49.875.000 100% 24.937.500 100%

Sirket Subat 2018 (14.962.500 TL'lik sermaye artirimi) ve Aralik 2018 (24.937.500 TL'lik sermaye
artirimi) tarihlerinde sermaye artirimi yapmistir. Subat 2018 tarihinde yapilan sermaye artirrmi 9 Mart
2018 tarihinde, Aralik 2018 tarihinde yapilan sermaye artisi ise 22 Ocak 2019 tarihinde tescil
edilmistir. Bilanco tarihinden sonra tescil edilen sermaye artirimi sonrasinda sirketin sermayesi
49.875.000 TL olmustur.

31 Mart 2019 tarihi itibariyle calisan sayisi 16 kisidir ( 31 Aralik 2018: 104)

Ozkaynak yéntemi kullanilarak finansal tablolara yansitilan misterek ydnetime tabi ortakliklar ve
bunlarin faaliyet alanlari ile istirak oranlari asagidaki gibidir;

Yayla - Ceylan Adi Ortaklhig::

Yayla — Ceylan adi ortakligi 8 Mayis 2006 tarihinde kurulmustur. Ortakhgin faaliyet konusu Mugdla ili
Bodrum ilgesinde kat karsiligi insaat isi yapmak ve satmaktir. Adi ortaklik sermayenin %50 si sirkete,
diger %50 si Ceylan insaat Ticaret A.S.'ne aittir.

Yayla — Kur Adi Ortakhg::

Yayla — Kur adi ortakhgi 23 Agustos 2016 tarihinde kurulmustur. Ortakligin faaliyet konusu Samsun
19 Mayis Baraji isale Hatti isi yapimidir. Adi ortaklik sermayenin %51 si sirkete, diger %49 si Kur
insaat A.S.'ne aittir.
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YAYLA ENERJi URETIM TURIZM ve iINSAAT TICARET A.S.'nin
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolarini Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast Olarak Ifade Edilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1.  Sunuma iligkin Temel Esaslar
2.1.1. Uygunluk Beyani

Sirket, yasal muhasebe kayitlarini Tark Ticaret Kanunu ve Tirk Vergi Kanunlari'na uygun olarak
tutmakta ve vyasal finansal tablolarini da buna uygun olarak Tirk Lirasi (“TL") bazinda
hazirlamaktadir.

Ekli finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete' de yayinlanan Seri ll, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hukimleri uyarinca Kamu Go&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari'na ("TMS") uygunluk agisindan gerekli
dizeltme ve siniflandirmalar yapilarak diizenlenmistir.

2.1.2. Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket'in ilisikteki finansal tablolari, 10.05.2019 tarihinde Sirket ydnetim kurulu tarafindan
onaylanmistir. ilisikteki finansal tablolar degistirme yetkisine, Sirket'in genel kurulu ve/veya yasal
otoriteler sahiptir.

2.1.3. Para Olgiim Birimi ve Raporlama Birimi

Finansal tablo ve dipnotlarda kullanilan para birimi “TL"(Turk Lirasi)'dir.

2.1.4. Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yukimlulikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yikumliltkleri net
olarak degerlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile ylUkimlaluklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilmistir.

2.1.5. Enflasyonist Ortamdan Finansal Tablolarin Hazirlanmasi

SPK, 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 nolu kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari'na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli
olmak Ulzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan ettigi icin bu tarihten
itibaren Uluslararasi Muhasebe Standardi 29 “Yuksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal
Raporlama”ya gore finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.
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YAYLA ENERJi URETIM TURIZM ve iINSAAT TICARET A.S.'nin
31 Mart 2019 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolarini Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast Olarak Ifade Edilmistir)

2.2. Muhasebe Politikalarinda, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
2.2.1. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler
Bir isletme muhasebe politikalarini ancak; asagidaki hallerde degistirebilir:

a) Bir TMS/TFRS tarafindan gerekli kiliniyorsa veya

b) isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari Gizerindeki islemlerin ve
olaylarin etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve glvenilir bir sekilde sunulmasini
saglayacak nitelikte ise.

Bir muhasebe politikasi degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha 6nceki dénemlere
iliskin toplam diizeltme tutari bir sonraki dénem birikmis karlara alinir. Onceki dénemlere iliskin
diger bilgiler de yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari déneme, 6nceki
donemlere veya birbirini izleyen donemlerin faaliyet sonuglarina etkisi oldugunda; degisikligin
nedenleri, cari doneme ve 6nceki donemlere iliskin dizeltme tutari, sunulandan daha &nceki
doénemlere iliskin dizeltme tutarlar ve karsilastirmali bilginin yeniden diizenlendigi ya da asiri bir
maliyet gerektirdigi icin bu uygulamanin yapilmadigi kamuya agiklanir.

2.2.2. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Bircok finansal tablo kalemi, isletme faaliyetlerindeki mevcut belirsizlikler nedeniyle tam olarak
Olcllemez, ancak tahmin edilebilirler. Tahminler en glincel ve givenilir bilgilere dayanilarak yapilr.

Bir muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, degisikligin yapildigi cari ddnemde ve gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.2.3. Hatalar

Finansal tablo kalemlerinin taninmasi, d6lc¢tlmesi, sunulmasi ve acgiklamasi sirasinda ortaya cikan
hatalar fark edildikten sonra onaylanacak ilk finansal tablo setinde geriye donik olarak duzeltilir.
Dizeltme islemi:

a) Hatanin yapildigi doneme ait karsilastirmali tutarlarini yeniden diizenleyerek veya

b) Hata sunulan en eski finansal tablo déneminden daha 6nce meydana gelmisse, s6z
konusu ge¢mis doneme ait varlik, yabanci kaynak ve o&zkaynak acilis tutarlarinin
yeniden dizenlenmesi yoluyla diizeltmelidir.

Hataya iliskin tim geg¢mis dénemlerin kiimulatif etkisinin cari dénemin basi icin hesaplanamadigi
durumlarda, isletme, karsilastirmali bilgilerini uygulamanin mimkin oldugu en yakin ddénemin
basindan itibaren ileriye ydnelik olarak yeniden diizenlenir.
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2.3.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

2.3.1. insaat Sézlesmeleri

insaat sdzlesmeleri gelirinin giivenilir olarak tahmin edilebilecegi durumlarda, tamamlanma yiizdesi
yontemine gdre muhasebelestiriimektedir. Tamamlanma ylzdesi yontemi, bilanco tarihine kadar
olusan insaat maliyetinin toplam tahmini proje sonu maliyetine oranlanmasina gore hesaplanir.
insaat sézlesmesinin tutarindaki degisiklikler, fiyat farklari isveren tarafindan onaylanmasinin
muhtemel olmasi ve ilgili gelirin glvenilir bir bicimde 6lcllebilmesi durumunda proje gelirlerine
dahil edilir.

Bir insaat sdzlesmesinin sonucunun givenilir bicimde tahmin edilememesi durumunda sadece
katlanilmis s6zlesme maliyetlerinin geri kazanilabilmesi muhtemel olan kismi kadar gelir kaydedilir
ve s6zlesme maliyetleri olustuklari donemin gideri olarak konsolide finansal tablolara yansitilir.

Toplam s6zlesme maliyetlerinin toplam sdzlesme hasilatini asma olasiligi varsa, beklenen olustugu
doénemde zarar gider olarak mali tablolara alinir (Bkz. Dipnot 26).

Devam eden insaat sozlesmelerinden alacaklar, finansal tablolara yansitilan hasilatin faturalanmamis
tutarini; devam eden insaat sozlesmeleri borglar ise finansal tablolara yansitilan hasilati asan fatura
tutarini gosterir.

2.3.2. Stoklar
Stoklar, tamamlanmis insaat stoklarindan olusmaktadir.
insaat stoklari, elde etme maliyeti ve net gerceklesebilir degerin disiik olani ile degerlendirilmistir.

insaat stoklarinin maliyeti; tim satin alma, dénistiirme ile mevcut durumuna getirilmesi icin
katlanilan diger maliyetleri icermektedir.

2.3.3. Finansal Araclar

Finansal araclar asagidaki finansal varlik ve bor¢lardan olusmaktadir.

Hazir Degerler
Kasa ve bankalardaki nakit mevcutlari hazir degerleri olusturmaktadir.

Kasadaki paralar Tirk Lirasi bakiyelerden olusmaktadir. Turk Lirasi bakiyeler kayith degeriyle
kayitlarda gosterilmektedir.

Banka mevduatlari, vadesiz mevduatlardan olusmaktadir. Tlrk Lirasi mevduatlar maliyet degerleriyle
kayitlarda gosterilmektedir.

Banka mevduatlar, bu varliklarin kisa vadelerde elden cikarilmalari ve deger dusikligu riski
olmamasi nedeniyle, gercege uygun degerleriyle ayni oldugu varsayilmaktadir.

Gercege uygun deger; karsilikh Pazar ortaminda, bilgili ve istekli gruplar arasinda bir varligin el
degistirmesi ya da borcun 6denmesi durumunda ortaya ¢ikmasi gereken tutardir.
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Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, alicilara dogrudan mal ve hizmet satmak suretiyle yaratilan finansal varlklardir.
Vadeli ticari alacaklar reeskonta tabi tutulmaktadirlar.

Ticari alacaklarin iskonto edilmis ve stpheli alacak karsiligi ayrilmis degerlerinin, varliklarin gercege
uygun degerine esdeger oldugu varsayilmaktadir.

Ticari Borglar

Ticari borglar, saticilardan dogrudan mal ve hizmet almak suretiyle olusan finansal borglardir.

iliskili Taraflar

Ekteki finansal tablolarda Grup tarafindan kontrol edilen sirketler, bunlarin ydneticileri ve iliskili
olduklari bilinen diger sirketler, iliskili sirketler olarak tanmimlanmglardir. iliskili taraf kapsaminda
degerlendirilen sirketler ve kisiler ile iliski dizeyleri asagidaki gibidir;

e Sirketin dipnot 1'de belirtilen ortaklari

e s ortaklilari

e Tat Enerji Sanayi ve Ticaret A.S.

e Miramay Grup Kozmetik San. ve Tic. Ltd. Sti.
e MMA Enerji Ticaret AS.

e Kurinsaat AS.

Kisa ve Uzun Vadeli Banka Kredileri

Banka kredileri, bilango tarihi itibariyle mevcut anapara ve bilanco tarihi itibariyle tahakkuk eden faiz
giderlerinin toplanmasi sonucu olusan degerlerle kayitlarda gosterilmektedir.
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2.3.4. Maddi Varhklar

isletmede bir yildan fazla siire kullanilacagi tahmin edilen maddi varlklar, ilk defa maliyet bedelleri
ile kayda alinirlar. Sirket demirbaslar haricindeki duran varliklarin gercege uygun degerinin
tespitinde “yeniden degerleme” modelini esas almaktadir. Maddi duran varliklar yeniden
degerlenmis tutarlardan birikmis amortismanin duastlmesi ile go&sterilmektedir. Sirket duran
varliklarint  kist doénemi dikkate alarak normal amortisman yo&ntemi kullanarak amortisman
hesaplamaktadir. Arsa ve araziler, faydali émrinin sinirsiz kabul edilmesinden dolayr amortismana
tabi tutulmamaktadir.

Maddi duran varliklarin faydali d6mirleri asagidaki gibidir;

Maddi Varlhigin Tiirii Faydali Omiir
Binalar 50 yil
Makine tesis ve cihazlar 5-10yl
Tasitlar 2-5yl
Doseme ve demirbaslar 2-50vyl
Finansal kiralama ile alinan varliklar 10 yil

Amortisman oranlarinin asgari olarak her hesap donemi sonunda g6zden gecirilmesi gerekmektedir.
Diger taraftan yine maddi varliklarda deger disikliginin olup olmadigina iliskin testlerin yapilmasi
gerekir. Ancak hentiz bdyle bir calisma gergeklestiriimemis olmakla birlikte, deger azalmasinin
oldugu bir varlik grubu da bulunmamaktadir.

Sirket dnceki donemlerde tim duran varliklarin muhasebelestiriimesinde ve degerlemesinde maliyet
modelini benimserken, ilk defa cari donemde demirbaslar haricindeki varliklarinda degerlemesinde
"yeniden degerleme” modelini benimsemistir. Maliyet degeri ile yeniden degerlenmis deger
arasindaki farklar, bir taraftan duran varliklarda, diger taraftan da diger kapsamli gelir tablosunda
(6zkaynaklar) muhasebelestirilmistir.
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2.3.5. Yatinnm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Gretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanci elde etmek veya her ikisini birden elde etmek
amaciyla tutulan duran varliklar yatirm amacgli gayrimenkul olarak siniflandirilir, ilk defa maliyet
bedelleri ile kayda alinirlar.

Sirket yatinnm amacgli gayrimenkullerin dederinin tespitinde gercege uygun deger ydontemini esas
almistir.

Yatirrm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerinde meydana gelen azalma, kar veya zarar
olarak finansal tablolara yansitiimaktadir.

Yatirim amach gayrimenkullerin ilk defa gercede uygun degerin tespitinde olusan deger artis tutari
bir taraftan yatinm amagli gayrimenkullerde, diger taraftan da diger kapsamli gelir tablosunda
(6zkaynaklar) muhasebelestirilir.

2.3.6. Finansal Kiralama islemleri

Sirket, finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu sabit kiymetleri, bilangoda kira baslangig tarihindeki
rayic dederi ya da, daha disiikse minimum kira 6demelerinin bilango tarihindeki bugiinki degeri
Gzerinden yansitmaktadir (finansal tablolarda ilgili maddi duran varlik kalemlerine dahil edilmistir).
Minimum kira 6demelerinin buglnki degeri hesaplanirken, finansal kiralama isleminde gecerli olan
oran pratik olarak tespit edilebiliyorsa o deger, aksi takdirde, bor¢lanma faiz orani iskonto faktori
olarak kullaniimaktadir. Finansal kiralama islemine konu olan sabit kiymetin iktisap asamasinda
katlanilan masraflar maliyete dahil edilir. Finansal kiralama isleminden kaynaklanan yukimlullk,
O0denecek faiz ve anapara borcu olarak ayristiriimistir.

2.3.7. Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borglar

Bilancoda yer alan yabanci paraya bagh varliklar bilanco tarihindeki TC Merkez Bankasi doviz als
kuru, borglar ise doviz satis kuru kullanilarak Tirk Lirasi'na ¢evrilmektedir. D6nem icinde gerceklesen
yabanci paraya bagl islemler, islem tarihindeki fiili kurlar kullanilarak Tirk Lirasi'na gevrilmektedir.
Bu islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri gelir tablolarina dahil edilmektedir.

2.3.8. Borclanma Maliyetleri

Bor¢clanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Ozellikli varlikla iliskili borclanma maliyetleri
dogrudan ilgili bulundugu &zellikli varhgin maliyetine dahil edilir. Ozellikli bir varhgin amaclandig
sekilde kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi icin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi
durumunda, bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestiriimesine son verilir.
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2.3.9. Ertelenen Vergiler

Ertelenen vergiler, varliklarin ve yukamliltklerin indirilebilir vergi matrahi ile bunlarin finansal
tablolardaki kayitli tutarlari arasinda olusan gegcici farklar tGzerinden hesaplanmaktadir. Gegici farklar,
gelir ve giderlerin vergi kanunlarina goére degisik finansal tablo ddnemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. Ertelenen vergi ylikimliliga vergiye tabi tim gecici
farklar icin hesaplanirken, indirilecek gecici farklardan olusan ertelenen vergi alacaklari, gelecek
donemlerde vergiye tabi kazanglarinin olacagi varsayimiyla hesaplanmaktadir.

Sirket, sadece Turkiye'de faaliyet gosterdigi, dolayisiyla farkli vergi kurumlari ile karsi karsiya
olmadigi, vergi varliklari da borglari da ayni vergi erkine karsi oldugu icin birbirlerinden mahsup
edilerek gosterilirler.

2.3.10.Kurumlar Vergisi

Kurumlar Vergisi orani %22'dir. Vergilendirilebilir kar yasal kayitlarda yer alan kara kanunen kabul
edilmeyen giderler eklendikten ve vergi istisnalari (yatinm gelirleri istisnasi) ile vergi indirimleri
(yatirim tesviki indirimleri) dustldikten sonra hesaplanan kardir. Kar dagitimi olmadigi stirece bagka
vergi 6denmemektedir.

Ucer aylik dénemlerde elde edilen gelirler icin %22 oraninda gecici vergi hesaplanmaktadir.
Hesaplanan ve 6denen tutarlar yilsonunda kesin vergi tutarina mahsup edilebilir veya tahakkuktan
Once 6denmis Kurumlar Vergisi devlete olan baska borglara da mahsup edilebilir.

iki yil veya daha fazla siireyle elde tutulan duran varliklarin ve finansal varliklarin satisindan elde
edilen karlarin %50°lik kismi, bu kurumlar vergisinden istisnadir.

Turk vergi mevzuatina gbre beyanname Uzerinde gdsterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢cmis yil karlarindan mahsup
edilemez.

2.3.11.Calisanlara Saglanan Faydalar
Belirli Katki Planlari

Tirkiye'deki mevcut sosyal giivenlik diizenlemelerine gore, calisan, istifa ve hakh gerekceler disinda
isten ayrilmasi ve bir yili doldurmasi durumunda tazminati hak etmektedir.

Sirket kidem tazminatini gesitli aktleryal varsayimlar kullanarak hesaplamaktadir. Bu yukimliligin
bugilinki degerini ifade etmesi icin etkin faiz orani ile iskontoya tabi tutulur. Bu hesaplamalardan
dogan tim aktleryal kazang ve zararlar gelir tablosu hesaplarinda raporlanir.

Sirket tim personelinin emekliligi hak ettigi tarihte isten ayrilacagini varsayar. Bilanco tarihi
itibariyle kazandigi kidem tazminatinin isten ayrilacagdi tarihe kadar yillik % 8 oraninda (calisanlarin
Ucretine yapilacak zam) artacagdini varsayar . Bdylece emekli oldugunda, alacagi kidem tazminatinin,
bilango tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu tutarda % 10 oraninda, emekliligine kalan
sureye uygun sekilde iskontoya tabi tutulur

Belirli Fayda Planlan

Sirket calisan personelinin sosyal gulvenlik haklarina karsiik gelmek Uzere bir resmi gulvenlik
kurulusu olan Sosyal Sigortalar Kurumu’'na aylik olarak 6demeler yapmaktadir. Bu 6demeler nihaidir.
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2.3.12.Hisse Basina Kazancg / (Zarar)

Hisse basina kazang / (zarar), donem net kari veya zararinin cari donemde adi hisse senedi
sahiplerine ait adi hisse senetleri adedinin agirhkh ortalamasina boélinmesi suretiyle
hesaplanmaktadir.

Turkiye' de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlardan ve 6zsermaye enflasyon dizeltme
farklarindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini arttirabilirler. Hisse
basina kar /(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz hisseler cikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla
hisse basina kar /(zarar) hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler
acisindan geriye donuk olarak uygulanmak suretiyle elde edilir.

2.3.13.Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde duzeltilmekte, bilanco tarihinden sonra
ortaya ¢ikan dizeltme gerektirmeyen olaylarin olmasi halinde ise dnemli olmasi durumunda ilgili
dénemde agiklanmaktadir.

2.3.14.Sarta Bagh Varliklar ve Yiikiimliiliikler
Karsiliklar

Karsiliklar gecmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir ytukimlilik olmasi (hukuki veya yapisal
yukdmlalik), bu yikimliligun gelecekte yerine getirilmesi icin gerekli aktif kalemlerde bir azalisin
muhtemelen s6z konusu olmasi ve yukumlilik tutarinin gulvenilir bir bicimde saptanabilmesi
durumunda tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilanco doneminde gbzden
gecirilmekte ve cari tahminlerin yansitiimasi amaciyla revize edilmektedir.

Sarta Bagh Yukimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Taahhut ve sarta bagli yukumlilik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla
olayin neticesine bagh durumlari ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi
muhtemel zarar, risk veya belirsizlik tasimalari agisindan bilango disi kalemler olarak taninmistir.
Gelecekte gergeklesmesi muhtemel miikellefiyetler veya olusacak zararlar icin bir tahmin yapilmasi
durumunda bu yukumlulikler Sirket icin gider ve bor¢ olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte
gerceklesmesi muhtemel goziiken gelir ve karlar finansal tablolarda yansitilmaktadir.

2.3.15.Nakit akiminin raporlanmasi

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari isletme, yatirrm ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirketin esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirketin yatirim faaliyetlerinde (varlik yatirimlari ve finansal
yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirketin finansman faaliyetlerinde kullandi§i kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gdsterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutari belirli, nakde kolayca cevrilebilen
kisa vadeli, ylksek likiditeye sahip ve vadesi li¢ ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir.
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2.3.16.0nemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik,
yukimlalak, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini
gerektirmektedir. Gerceklesen sonugclar bu tahminlerden farkhlik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gecirilmektedir.
Sirket'in finansal tablolarini hazirlarken kullandigi dnemli tahminler ve varsayimlara asagidaki
gibidir;

e Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali dmurleri, hurda degerleri

e Borglar igin uygulanan iskonto oranlari

e (Calisanlara saglanan faydalara iliskin olarak; emeklilik stresi, zam orani, iskonto orani, kidem
tazminati almama orani

e Ertelenen vergi hesaplamasinda kullanilan oranlar

e Davalara iliskin ayrilan karsiliklar
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3. OZKAYNAK YONTEMi KULLANILARAK FINANSAL TABLOLARA YANSITILAN is
ORTAKLIKLAR

Sirket, is ortakliklarini baslangicta elde etme maliyeti ile muhasebelestirilir. Sonraki 6l¢iimlerde is
ortakliklarinin kar veya zararindaki pay yatirimin defter degeri artirilarak ya da azaltilarak finansal
tablolara yansitilir.

Sirket, is ortakliginin zararlarindan kendisine disen payi, is ortakligindaki toplam payina esit ya da
bu payin Ustlinde ise, isletme kendi payinin Uzerindeki zarar tutarini finansal tablolara yansitmaz
(“Muhasebelestirilmemis Zararlar”). Sirketin payi sifira indikten sonra, ilave zarar karsiligi ayriimasi ve
bor¢ tutarlarinin muhasebelestirilmesi, ancak, isletmenin yasal veya zimni kabulden dogan
yukimlilige maruz kalmis olmasi ya da istirak veya is ortakhdl adina 6édemeler yapmis olmasi
halinde s6z konusu olur. is ortakhginin sonraki dénemlerde kéar etmesi durumunda, isletmenin
kardan aldigi payl finansal tablolara yansitmasi, ancak istirakinin veya is ortakhginin karindan
kendisine disen payin finansal tablolara yansitiimamis zararlardan kendisine disen paya
esitlenmesinden sonra s6z konusu olur.

Yayla - Ceylan is Ortakhg:
Is Ortakhiginin varlik, yikamluliik ile gelir ve giderleri asagidaki gibidir;

31.03.2019 31.12.2018
Donen Varliklar 1.338.614 1.338.614
Duran Varliklar 0 0
Kisa Vadeli Yukumlaltkler 593.136 593.136
Uzun Vadeli YakUmlultkler 826.984 826.984
Ozkaynaklar -81.506 -81.506
Donem Kari / Zarari -78.631 -78.631
Maliyet Degeri 2.500 2.500
istirak Orani 50% 50%
Duzeltilmis Deger 398.248 398.248
Muhasebelestirilmemis Zararlar 0 0

Yayla - Kur is Ortakhgi
is Ortakhiginin varlik, yikiamlilik ile gelir ve giderleri asagidaki gibidir;

31.03.2019 31.12.2018
Doénen Varliklar 7.518.919 5.853.669
Duran Varliklar 1.230.602 1.239.263
Kisa Vadeli Yukumlaltkler 3.205.883 1.692.782
Uzun Vadeli YakUmlultkler 0 0
Ozkaynaklar 5.543.638 5.400.150
Doénem Kari / Zarari 73.179 995.483
Maliyet Degeri 51.000 51.000
istirak Orani 51% 51%
Duzeltilmis Deger 3.181.265 3.108.086
Muhasebelestirilmemis Zararlar 0 0
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4. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzerleri 31.03.2019 31.12.2018
Kasa 79.715 70.712
Bankalar 10.636.571 11.828.864
Kredi karti poslari 0 37.239
Toplam 10.716.286 11.936.815
Nakit ve nakit benzerlerinin doviz pozisyonu asagidaki gibidir;
Doéviz Pozisyonu 31.03.2019 31.12.2018
Usd nakit ve nakit benzerleri 4.533.271 0]
Avro nakit ve nakit benzerleri 0] 0]
Toplam 4.533.271 0
Nakit ve nakit benzerlerinin vade yapisi asagidaki gibidir;
Vade Yapisi 31.03.2019 31.12.2018
TL vadeli mevduat 1.644.132 11.705.353
Usd vadeli mevduat 4.533.271 0]
6.177.404 11.705.353

Toplam

Banka mevcutlarinin 6.177.404 TL'si glnluk vadeli mevduattan olusmaktadir. Vadeli mevduat faiz

orani %21'dir.

Nakit ve nakit benzerleri Gzerinde herhangi bir bloke bulunmamaktadir.

5. FINANSAL BORCLAR

31.03.2019 31.12.2018
Banka borglari 36.721.865 33.976.914
isletme kredileri 36.438.599 33.664.063
Tastt kredileri 283.266 3712851
Finansal kiralama borglari 222 41.261
Finansal kiralama borglart 235 41.730
Ertelenmis faiz maliyetleri -13 -469
Toplam 36.722.087 34.018.175
Banka borclarinin detaylari asagidaki gibidir;
31.03.2019 31.12.2018
Faiz Orani Tutar Faiz Orani Tutar
TL isletme kredileri 11,60- 35,00% 16.922.083 8,25 - 16,00% 19.847.992
TL tasit kredileri 16,50 -17,90% 283.266 10,00 -11,00% 33.408
USD krediler 7,00% 19.516.516 4,00% 14.095.514
Toplam 36.721.865 33.976.914
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Kredilerin doviz turleri asagidaki gibidir;

Krediler 31.03.2019 31.12.2018
TL krediler 17.205.349 19.881.400
USD krediler 19.516.516 14.095.514
Toplam 36.721.865 33.976.914
Banka kredilerinin dénemler itibariyle likiditesi asagidaki gibidir;

31.03.2019 Anapara Faiz Toplam

0-3 Ay 2.854.177 461.481 3.315.658

3-12 Ay 5.719.973 1.877.015 7.596.988

1-5 Vil 28.147.715 2.210.902 30.358.617

Toplam 36.721.865 4.549.398 41.271.263

31.12.2018 Anapara Faiz Toplam

0-3 Ay 1.621.179 446.056 2.067.235

3-12 Ay 5.136.581 2.143.437 7.280.018

1-5Yil 22.473.033 4.458.850 26.931.883

Toplam 33.976.914 7.048.343 41.025.257

Finansal kiralama borglarinin detaylari asagidaki gibidir;

31.03.2019 Vade Anapara Faiz Taksit (TL) Faiz (TL)
TL Leasingler 3-6 Ay 222 TL 13TL 235 TL 13 TL
Toplam 235 TL 13TL

31.12.2018 Vade Anapara Faiz Taksit (TL) Faiz (TL)
TL Leasingler 0-3 Ay 41.038 TL 457 TL 41.495 TL 457 TL
TL Leasingler 3-6 Ay 222 TL 13TL 235TL 13 TL
Toplam 41.730 TL 469 TL

Finansal borglari nakit akisina iliskin hareketler asagidaki gibidir;

Donem Bagsi Tutar

Nakit Hareketi

Nakit Hareketi

Donem Sonu

Yaratanlar Yaratmayanlar Tutar
Banka krediler 33.976.914 7.656.251 -4.911.300 36.721.865
Finansal kiralamalar 41.261 -41.039 0 222
Toplam 34.018.175 7.615.212 -4.911.300 36.722.087
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6. TiCARI ALACAK VE BORGCLAR

31.03.2019 31.12.2018

Devam eden projelerden alacaklar 2.266.942 2.266.662
Turizm islerinden ticari alacaklar 331.289 416.248
iller Bankasi A.S.'den alacaklar 725.829 1.119.841
Diger ticari alacaklar 14.160 0
Toplam 3.338.220 3.802.751
Devam eden projelerinin detaylar asagidaki gibidir;

31.03.2019 Akbuk Projesi

Tahmini tamamlama maliyeti 28.678.426

Tahmini hasilat 25.462.439

Donem geliri 2.132.819

Donem maliyetleri 1.866.462

Toplam onaylanan hakedisler 16.923.623

- Tahsil edilen hakedisler 14.656.681

- Tahsil edilmemis hakedis 2.266.942

31.12.2018 Akbuk Projesi

Tahmini tamamlama maliyeti 22.188.172

Tahmini hasilat 25.357.911

Dénem geliri 14.265.256

Donem maliyetleri 12.482.099

Toplam onaylanan hakedisler 14.790.522

- Tahsil edilen hakedisler 12.523.860

- Tahsil edilmemis hakedis 2.266.662

Ticari Borglar 31.03.2019 31.12.2018
Saticilar 346.684 1.884.834
Borg senetleri 2.044.985 2.157.537
Ertelenmis faiz giderleri -17.472 -33.459
Toplam 2.374.197 4.008.912

Ertelenmis faiz giderlerinin hesaplanmasinda %22 (31.12.2017: %20) faiz orani esas alinmistir.

Ticari borglarin likiditesi asagidaki gibidir;

Ticari Borglar 31.03.2019 31.12.2018
0-3 Ay 2.391.669 3.952.118
3-12 Ay 0 90.253
Toplam 2.391.669 4.042.371
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7.  DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.03.2019 31.12.2018
Verilen teminatlar 1.446.649 1.446.649
Vergi dairesinden alacaklar 955.310 102.434
iliskili taraflardan alacaklar 642.099 0
Muhtelif alacaklar 19.345 8.800
Supheli alacaklar 8.874 8.874
Supheli alacaklar karsihig (-) -8.874 -8.874
Toplam 3.063.403 1.557.883

Kisa vadeli verilen teminatlarin tamami iski projesinden kaynaklanmaktadir.

Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31.03.2019 31.12.2018
is ortakliklarindan alacaklar (*) 412.538 594.280
Kayseri projesi icin verilen teminatlar 23.702 23.702
Diger depozito ve teminatlar 19.464 19.464
iller bankasina verilen teminatlar 267.005 136.041
Toplam 722.709 773.487

(*) Is ortakhklarindan olan alacaklar Yayla Ceylan Is Ortakhgindan olan alacaklardan
kaynaklanmaktadir. is ortakliginin Bodrum’'da yapmis oldugu villa insaati icin gerekli isletme
sermayesinin ortaklardan temin edilmesinden kaynaklanmaktadir.

Diger alacaklarin likiditesi asagidaki gibidir;

31.03.2019 31.12.2018
3-12 Ay 2.421.304 1.557.883
1-5 Vil 722.709 773.487
Toplam 3.786.112 2.331.370
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Kisa Vadeli Borglar 31.03.2019 31.12.2018
iliskili taraflara borclar 122.597 203.253
Muhtelif borglar 15.440 972.074
Toplam 138.037 1.175.327
Uzun Vadeli Borglar 31.03.2019 31.12.2018
Ortaklara borglar (*) 0 666.114
is ortakliklarina borclar 960.884 960.884
Muhtelif borglar 0 0
Alinan depozito ve teminatlar 635.563 537.679
Toplam 1.596.447 2.164.677

Diger borglarin doviz pozisyonu asagidaki gibidir;

Doviz Pozisyonu 31.03.2019 31.12.2018
Usd ortaklara borglar 0 666.114
Toplam 0 666.114

Diger borglarin likiditesi asagidaki gibidir;

31.03.2019 31.12.2018
0-3 Ay 138.037 1.175.327
1-5Yil 1.596.447 2.164.677
Toplam 1.734.484 3.340.004
8. STOKLAR

31.03.2019 31.12.2018
Villa stoklari 33.898 33.898
Kayseri otel malzemeleri 194.647 413.126
Toplam 228.545 447.024

S6z konusu villalarin degerine iliskin herhangi bir ekspertiz calismasi olmamakla birlikte, son satis
fiyati maliyet degerlerinden ylksektir.

9. PESIN ODENMIiS GIDERLER / ERTELENMIi$ GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.03.2019 31.12.2018
Gelecek aylara ait sigorta giderleri 36.695 65.502
Verilen siparis avanslari 589.722 438.390
Toplam 626.417 503.892
Ertelenmis Gelirler 31.03.2019 31.12.2018
Alinan siparis avanslari 33.286 861.726
Gelecek aylara ait kira gelirleri 63.752 222.795
Toplam 97.038 1.084.521
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10. CARi DONEM VERGISIYLE iLGiLi VARLIKLAR

31.03.2019 31.12.2018
Banka stopaj kesintileri 24.590 12.012
ingaat islerinden stopaj kesintileri 439.700 1.216.579
Toplam 464.290 1.228.591

11. DIGER DONEN VARLIKLAR VE DiGER YUKUMLULUKLER

Diger Dénen Varliklar 31.03.2019 31.12.2018
Devreden kdv 554.093 928.173
is avanslari 36.917 37617
Personele verilen avanslar 6.950 9.500
Otel gelir tahakkuklari 0 141.478
Toplam 597.960 1.116.768

Diger donen varliklarin likiditesi asagidaki gibidir;

31.03.2019 31.12.2018
3-12 Ay 597.960 1.116.768
Toplam 597.960 1.116.768
Diger Yukuamlultkler 31.03.2019 31.12.2018
Odenecek vergiler 104.101 284.115
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 185.194 97.381
Toplam 289.295 381.496
Diger yukumluiliklerin likiditesi asagidaki gibidir;
Diger Yukamlultkler 31.03.2019 31.12.2018
0-3 Ay 289.295 381.496
Toplam 289.295 381.496
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12.  YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Duran Varliklar 01.01.2019 Girigler Cikiglar Degerleme 31.03.2019
Arsa ve araziler 20.972.000 0 0 0 20.972.000
Binalar 5.548.780 0 0 0 5.548.780
Toplam 26.520.780 0 0 0 26.520.780
NET DEGER 26.520.780 0 26.520.780
Duran Varliklar 01.01.2018 Girigler Cikislar Degerleme 31.12.2018
Arsa ve araziler 14.520.000 3.753.333 -900.000 3.598.667 20.972.000
Binalar 3.985.000 23.780 1.540.000 5.548.780
Toplam 18.505.000 3.777.113 -900.000 5.138.667 26.520.780
NET DEGER 18.505.000 5.138.667 26.520.780

Sirket yatirnm amacgli gayrimenkullerin degerinin tespitinde gercege uygun deger yontemini esas
almistir. Yatirrm amach gayrimenkullerden toplam 337.112 TL kira geliri elde edilmistir. (31.12.2018:
485.498 TL)

Yatirim amacgli gayrimenkuller izerinde 22.500.000 TL'lik 1.dereceden ipotek bulunmaktadir.

Sirket’in yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger dlciimleri;

Sirketin yatinm amach gayrimenkulleri, Sirket ile iliskisi olmayan bagimsiz gayrimenkul degerleme
tarafindan degerlenmistir. Bu degerleme sonucunda 5.138.667 TL'lik degerleme artisi olusmustur.
Yatirim Amacli Gayrimenkullerin gercede uygun degerleri, emsal karsilastirma yontemine gore tespit
edilmistir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Sirket'in yatirrm amacgli gayrimenkullere iliskin gercege uygun deger
hiyerarsisi asagidaki gibidir;

Finansal Varlklar -31.03.2019 Net Defter Degeri Gercege Uygun Deger Seviyesi

2. Seviye 3. Seviye
26.520.780 0

1. Seviye
26.520.780 0

Yatirim amagli gayrimenkuller

Yatirirm amacgli gayrimenkuller Gizerinde Garanti Bankasi lehine 2.300.000 TL'lik 1.dereceden ipotek,
Vakifbank lehine 9.800.000 TL'lik 1.dereceden ipotek, Ziraat Bankasi lehine verilmis 4.750.000 TL'lik
1.dereceden ipotek bulunmaktadir.
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13. MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirketin duran varliklarinda yillar itibariyle gézlenen hareket asagidaki gibidir;

Duran Varliklar 01.01.2019 Girisler Cikiglar Degerleme 31.03.2019
Arsa ve araziler 22.800.000 52.898 0 0 22.852.898
Binalar 38.063.378 0 0 0 38.063.378
Makine tesis ve cihazlar 3.140.668 0 -12.600 0 3.128.068
Tasitlar 2.266.730 49.000 -41.000 0 2.274.730
Demirbaslar 5.250.454 378.385 0 0 5.628.839
Yapilmakta olan yatirimlar 2.450.000 0 0 0 2.450.000
Toplam 73.971.230 480.283 -53.600 0 74.397.913
Birikmis Amortismanlar 01.01.2019 Girigler Cikiglar Degerleme 31.03.2019
Binalar -381.769 -190.530 0 0 -572.299
Makine tesis ve cihazlar -1.444.160 -77.307 5.110 0 -1.516.357
Tasitlar -1.223.018 -84.941 24.942 0 -1.283.017
Demirbaslar -3.238.155 -236.370 0 0 -3.474.525
Toplam -6.287.102 -589.148 30.052 0 -6.846.198
NET DEGER 67.684.128 -23.548 0 67.551.715

Duran varliklarin sigorta tutari 2.070.202 TL'dir.

Duran varliklar Gizerinde 32.300.000 TL'lik 1.dereceden ipotek bulunmaktadir.

(31.12.2018: Sirketin maddi duran varliklar, Sirket ile iliskisi olmayan bagimsiz gayrimenkul
degerleme tarafindan degerlenmistir. Bu degerleme sonucunda 22.682.976 TL'lik degerleme artisi
olugmustur. Maddi duran varliklarin yeniden degerlenmis degerlerinin tespitinde, piyasa degeri

yaklasimi, maliyet yaklasimi ve gelir yaklasimi esas alinmistir.)

Duran Varliklar 01.01.2018 Girisler Cikiglar Degerleme 31.12.2018
Arsa ve araziler 10.411.474 0 0 12.388.526 22.800.000
Binalar 33.331.916 934.377 -4.000.000 7.797.085 38.063.378
Makine tesis ve cihazlar 3.149.960 0 -9.292 0 3.140.668
Tasitlar 2.041.603 250.127 -25.000 0 2.266.730
Demirbaslar 5.074.386 176.068 0 0 5.250.454
Yapilmakta olan yatirimlar 1.696.964 0 0 753.036 2.450.000
Toplam 55.706.303 1.360.572 -4.034.292 20.938.647 73.971.230
Birikmis Amortismanlar 01.01.2018 Girisler Cikislar Degerleme 31.12.2018
Binalar -1.681.990 -690.775 246.667 1.744.329 -381.769
Makine tesis ve cihazlar -1.143.486 -303.495 2.821 0 -1.444.160
Tasitlar -905.042 -330.684 12.708 0 -1.223.018
Demirbaslar -2.393.925 -844.230 0 0 -3.238.155
Toplam -6.124.443 -2.169.184 262.196 1.744.329 -6.287.102
NET DEGER 49.581.860 22.682.976 67.684.128

Sirket binalarin, makine tesis cihazlarin ve tasitlarin 6l¢limiinde yeniden degerleme modelini,
demirbaslarin 6lgiiminde ise maliyet modelini esas almaktadir.
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14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGCLAR

31.03.2019 31.12.2018
Personele tlcret borglari 193.217 246.273
Toplam 193.217 246.273
15. KIDEM TAZMINATI KARSILIKLARI

31.03.2019 31.12.2018
Kidem tazminati karsiliklari 122.973 95.709
Toplam 122.973 95.709

Sirket tim personelinin emekliligi hak ettigi tarihte isten ayrilacagini varsayar. Bilanco tarihi
itibariyle kazandigi kidem tazminatinin isten ayrilacagi tarihe kadar yillik % 20 oraninda (calisanlarin
Ucretine yapilacak zam) artacagini varsayar. Boylece emekli oldugunda, alacagi kidem tazminatinin,
bilanco tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu tutarda % 23 oraninda, emekliligine kalan
sireye uygun sekilde iskontoya tabi tutulur.

Kidem tazminati yukimlilaginin hesaplanmasinda kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir;

Varsayimlar 31.03.2019 31.12.2018
Ongériilen calisma suresi K: 20yil, E: 25 yil K: 20yil, E: 25 yil
Kidem tazminati tavani 6.018 5.434
Ongériilen zam orani 20% 12%
Tazminat almadan ayrilanlarin orani 0 0
iskonto orani 23% 15%

Kidem tazminati karsiliklarinda dénem icinde meydana gelen degisimler asagidaki gibidir;

31.03.2019 31.12.2018
Donem Basi Yukumlultuk 95.709 174.181
Odemeler 0 -34.241
Cari Hizmet Maliyeti 10.203 35.663
Faiz Maliyeti 3.241 5.251
AktUeryal Kazang / Zararlar 13.820 -85.145
Dénem Sonu Yukimlalak 122.973 95.709
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16. ERTELENEN VERGI VARLIK / YUKUMLULUKLERI

Gegici Farkin Nedeni (31.03.2019) Gegici Fark Vergi Varlig Vergi Yakamlulagi
Devam eden insaat s6zlesmelerinin etkisi 2.575.062 515.012
Ertelenmis faiz giderlerinin etkisi -17.472 3.494
Duran varlk deger diizeltmelerinin etkisi 7.969.426 1.593.885
Duran varlik degerlemesinin etkisi (1) 12.945.224 2.589.045
istirak degerleme farklari 2.548.689 509.738
Toplam o 5.211.175
Net Ertelenen Vergi 5.211.175
Gegcici Farkin Nedeni (31.12.2018) Gegici Fark Vergi Varlig Vergi Yakimlalagu
Devam eden insaat s6zlesmelerinin etkisi 1.848.815 369.763
Ertelenmis faiz giderlerinin etkisi -33.459 6.692
Duran varlk deger dizeltmelerinin etkisi 7.969.426 1.593.885
Duran varlik degerlemesinin etkisi (1) 12.945.224 2.589.045
istirak degerleme farklar 3.108.086 621.617
Mali zararin ertelenen vergi etkisi 0

Toplam 0 5.181.002
Net Ertelenen Vergi 5.181.002

(1) Bu tutar arsa, arazi ve binalarin deger artisinin vergiden istisna tutulan kisminin disuldikten
sonra kalan kismindan olusmaktadir Sirket, arsa ve binalarin degerlemesi sonucunda olusan deger
artisinin ertelenen vergi hesaplamasini, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. Maddesinde belirtilen %50
(31.12.2017: %50) oranindaki istisnadan yararlanacagi varsayimi ile yapmistir. Bu istisnadan
yararlanmanin sartlari asagidaki gibidir;

e Tasinmazlar en az 2 yil slre ile sirketin aktifinde yer alacaktir
e Tasinmazin satisindan dogan karlar 5 yil stre ile pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacaktir.

e Satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci yilin sonuna kadar tahsil edilecektir.

Ayni ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yukdmliliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumunda ertelenen vergi varliklari ve yikamlulikleri karsihkli olarak birbirinden mahsup edilir.
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Sirketin mali zararlarinin detaylari asagidaki gibidir;

Toplam Son Kullanim Yili Kullanilabilir
2014 Yl Mali Zararn 1.350.402 2019 0
2015 Yili Mali Zarari 1.618.398 2020 0
2016 Yili Mali Zararn 4.370.615 2021
2017 Yili Mali Zarari 2.234.141 2022
2018 Yili Mali Zarari 12.290.937 2023
Toplam 21.864.493 o

Sirketin  birikmis 21.864.493 TL birikmis zarari bulunmaktadir. Ertelenen vergi varhdi ileriki
donemlerde bu giderlerin indirilmesine yetecek kadar vergiye tabi gelir olusacaginin muhtemel
olmasi halinde muhasebelestirilir. Sirketin dnimuzdeki yillara iliskin bir kar projeksiyonu olmamasi
nedeniyle s6z konusu zararlardan kaynaklanacak ertelenen vergi varligi hesaplanmamistir.
Hesaplanmayan ertelenen vergi varliginin detaylari asagidaki gibidir;

Gegici Farkin Nedeni (31.03.2019) Gecici Fark Vergi Varhgi
Kidem tazminati karsiliklarinin etkisi 122.973 24.595
Dava karsiliklari 304.741 60.948
Finansal bor¢ degerleme farklar 154.270 30.854
Mali zararin ertelenen vergi etkisi -23.093.869 4.618.774
Kur degerleme farklari 0
Sermaye artirimlarinin ertelenen vergi etkisi (*) 0
TOPLAM 4.735.171

(*) 5520 Sayili Kurumlar Vergi Kanunu'nun 10 uncu maddesinin 1| bendi uyarinca sermaye
sirketlerinin (Finans, bankacilik ve sigortacilik sektdrlerinde faaliyet gosteren kurumlar ile kamu
iktisadi tesebbisleri harig) nakdi sermaye artislarinin Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan
indirimden yararlanilan yil icin en son aciklanan “Bankalarca agilan TL cinsinden ticari kredilere
uygulanan agirhikh yilhk ortalama faiz orani” dikkate alinarak, ilgili hesap déneminin sonuna kadar
hesaplanan tutarin %50'si (Halka acik sirketlerde %100'U) sermaye artirimina iliskin kararin tescil
edildigi hesap doneminden itibaren baslamak kaydiyla izleyen her bir dénem icin ayr ayri olmak
Uzere Kurumlar Vergisi matrahindan indirilir. Bu kapsamda, sirketin yapmis oldugu sermaye
artirrmindan dolayr 2019 yilindan itibaren baslamak tzere kullanabilecegi 5.355.558 TL ( 1.071.112 TL
net) vergi indirim hakki bulunmaktadir.
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17. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kosullu Yakumlalakler 31.03.2019 31.12.2018
Verilen teminat mektuplari 5.743.174 5.743.174
Verilen ipotekler 42.850.000 42.850.000
Toplam 48.593.174 48.593.174
Kosullu Varliklar 31.03.2019 31.12.2018
Alinan teminat senetleri/cekleri 1.100.000 1.100.000
Toplam 1.100.000 1.100.000
31.03.2019 31.12.2018
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'ler 48.593.174 48.593.174
B. Tam konsolidasyon képsamlna dahil edilen ortakhklar 0 o
lehine vermis oldugu TRI'ler
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yurattlmesi amaaylg diger 3. 0 0
kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI'ler
D. Diger verilen TRi'ler 0 0
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRi'ler 0 0
- B ve C maddeleri kapsamina gi.rmeyen diger grup 0 0
sirketleri lehine vermis oldugu TRI'ler
-C madd.esi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis 0 o
oldugu TRI'ler
Toplam 48.593.174 48.593.174
31.03.2019 31.12.2018
Diger TRi'lerin 6zkaynaklara orani % 0 % 0
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18. OZKAYNAKLAR

31.03.2019 31.12.2018
Sermaye 49.875.000 24.937.500
Toplam 49.875.000 24.937.500

Sirketin sermayesi her biri 1 TL degerinde 24.937.500 adet hisseden olusmaktadir. Sirket kayith
sermaye sistemine tabidir. Kayith sermaye sistemi tavani 100.000.000 TL'dir. (31 Aralik 2017: Sirketin
sermayesi her biri 1 TL degerinde 9.975.000 adet hisseden olusmaktadir).

Sirket Subat 2018 (14.962.500 TL'lik sermaye artirimi) ve Aralik 2018 (24.937.500 TL'lik sermaye
artirimi) tarihlerinde sermaye artirimi yapmistir. Subat 2018 tarihinde yapilan sermaye artirrmi 9 Mart
2018 tarihinde, Aralik 2018 tarihinde yapilan sermaye artisi ise 22 Ocak 2019 tarihinde tescil
edilmistir. Bilanco tarihinden sonra tescil edilen sermaye artirimi sonrasinda sirketin sermayesi

49.875.000 TL olmustur.

19. HISSE SENEDIi iIHRAC PRIMLERI

31.03.2019 31.12.2018
Hisse senedi ihrag primleri 11.947.636 11.947.636
Toplam 11.947.636 11.947.636

20. KAR VEYA ZARARDA YENIDEN SINIFLANDIRILMAYACAK BiRiKMiS DIGER KAPSAMLI

GELIRLER VEYA GiDERLER

31.03.2019 31.12.2018
AktlUeryal kazancg / zararlar 18.372 32.192
Aktleryal kazang / zararlarin vergi etkisi -3.675 -6.439
Arsa ve arazi ve binalar deger artisi 38.055.758 38.055.758
Arsa ve arazi ve binalar deger artisinin vergi etkisi -6.342.823 -6.342.823
Diger duran varliklar deger artisi 143.099 143.099
Diger duran varliklar deger artisi vergi etikisi -28.618 -28.618
Toplam 31.842.113 31.853.169

Arsa, arazi ve binalarin deger artislarinin ertelenen vergi

Kanunu'nun 5. Maddesinde belirtilen %50'lik (31.12.2017:

dikkate alinmistir (Bkz Dipnot 2.3.10).
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21. YASAL YEDEKLER

31.03.2019 31.12.2018
D6nembasi yasal yedekler 250.287 250.287
ilaveler 0
Toplam 250.287 250.287

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, dnceki dénemin karindan, kanun veya sozlesme kaynakh
zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi disindaki belli amaglar igin ayrilmis yedeklerdir.

Genel Kanuni Yasal Yedekler, Tirk Ticaret Kanunu'nun 519'uncu maddesine goére ayrilir ve bu
maddede belirlenen esaslara gore kullanilir. Bu esaslar asagidaki gibidir;

1) Yilhk karin ylizde besi, 6denmis sermayenin ylzde yirmisine ulasincaya kadar genel kanuni yedek
akceye ayrilir.

2) Birinci fikradaki sinira ulasildiktan sonra da;

a) Yeni paylarin ¢ikarilmasi dolayisiyla saglanan primin, cikarilma giderleri, itfa karsiliklari ve
hayir amach 6demeler icin kullanilmamis bulunan kismi,
b) Iskat sebebiyle iptal edilen pay senetlerinin bedeli icin 6denmis olan tutardan, bunlarin
yerine verilecek yeni senetlerin ¢ikarilma giderlerinin distilmesinden sonra kalan kismi,
c) Pay sahiplerine yizde bes oraninda kar payr 6dendikten sonra, kardan pay alacak kisilere
dagitilacak toplam tutarin ylizde onu,

genel kanuni yedek akceye eklenir.

3) Genel kanuni yedek akge sermayenin veya cikarilmis sermayenin yarisini asmadigi takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya
issizligin 6nline ge¢meye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli dnlemler alinmasi icin kullanilabilir.

4) ikinci fikranin (c) bendi ve tclinci fikra hikimleri, baslica amaci baska isletmelere katilmaktan
ibaret olan holding sirketler hakkinda uygulanmaz.

5) Ozel kanunlara tabi olan anonim sirketlerin yedek akcelerine iliskin hikiimler sakhdir.

22. GECMIS YIL KARLARI

31.03.2019 31.12.2018
Kayitl gecmis yil karlari -26.265.148 -13.475.473
Dizeltme / Siniflandirma 2.409.428 5.199.511
Toplam -23.855.720 -8.275.962
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23. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

01.01.2019 01.01.2018

31.03.2019 31.03.2018
insaat gelirleri 2.174.193 1.811.134
insaat maliyetleri -1.913.562 -1.637.592
Turizm isletme gelirleri 5.401.615 3.399.413
Turizm isletme gelirleri maliyeti -3.491.001 -2.365.631
Diger satis maliyetleri -97.465 0
Briit kar 2.073.780 1.207.324

Hakedise baglanmis sozlesme gelirlerinin belirlenmesinde insaatin tamamlanma oranlari esas
alinmistir. (Bkz. Dipnot 6)

24. GENEL YONETiIM GIiDERLERi / PAZARLAMA GiDERLERI

01.01.2019 01.01.2018

31.03.2019 31.03.2018
Personel giderleri -346.162 -140.148
Disardan saglanan hizmetler -61.291 -9.673
Vergi resim harg giderleri -37.224 -1.319
Amortisman giderleri -130.963 -29.571
Komisyon giderleri -118.744 -15.539
Haberlesme giderleri -8.697 -6.103
Bakim onarim giderleri -7.020 -21.394
Tasit giderleri -18.995 -6.015
Sigorta giderleri -14.684 -5.224
Mubhtelif isletme giderleri -152.693 -75.854
Toplam -896.473 -310.840
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25. DIGER GELIRLER / DIGER GiDERLER

01.01.2019 01.01.2018
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.03.2019 31.03.2018
Kira geliri 337.112 36.886
SGK Tesvik 0 4.419
Reeskont faiz gelirleri 17.472 34.431
Tamamlanmis insaat islerine ait gelirler 44.373 849.989
Vadeli satistan kaynaklanan gelirler 15.885 0
Mubhtelif gelirler 23.297 69.637
Toplam 438.139 995.362
01.01.2019 01.01.2018
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31.03.2019 31.03.2018
. . . . -43.375 -3.907.496
Hakedise baglanmis insaat s6zlesmelerinin geliri asan kismi
Reeskont faiz giderleri -33.459 -76.524
Muhtelif giderler 0 -309
Toplam -76.834 -3.984.329
26. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/GIDERLER
01.01.2019 01.01.2018
Yatinm Faaliyetleri Gelirleri 31.03.2019 31.03.2018
Yatirim amach gayrimenkullerin deger artisi 0] 5.138.667
Duran varlik satis kari 45.676 0
Toplam 45.676 5.138.667
01.01.2019 01.01.2018
Yatinim Faaliyetleri Giderleri 31.03.2019 31.03.2018
Duran varlk satis zarari -6.620 0
Toplam -6.620 o
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27. FiINANSAL GELIiRLER / FINANSAL GiDERLER

01.01.2019 01.01.2018
Finansal Giderler 31.03.2019 31.03.2018
Kambiyo zararlari -1.270.151 -2.590
Faiz giderleri -702.923 -1.422.970
Kidem tazminati faiz maliyetleri -3.241 -3.534
Toplam -1.976.315 -1.429.094
01.01.2019 01.01.2018
Finansal Gelirler 31.03.2019 31.03.2018
Kambiyo karlari 312472 0
Faiz gelirleri 0 22.722
Toplam 312.472 22.722
Doénemin faiz giderlerinin toplam ayrintisi asagidaki gibidir;
01.01.2019 01.01.2018
Faiz/Kur Farki Giderleri 31.03.2019 31.03.2018
Varliklarin maliyetine verilen -1.861.480 -1.234.832
insaat maliyetine verilen -113.674 -186.561
Dogrudan gider kaydedilen -1.161 -7.701
Toplam -1.976.315 -1.429.094
28. VERGI GELIRi / GIDERI
01.01.2019 01.01.2018
31.03.2019 31.03.2018
Cari dénem vergi karsihgi 0 0
Ertelenen vergi geliri (gideri) -32.937 -671.187
Dénem bast ertelenen vergi 1.634.103 953467
Dénem sonu ertelenen vergi -5.211.175 -1.634.103
Diger kapsamlit gelirde muhasebelestirilen ertelenen vergi 3.544.135 9.449
Toplam -32.937 -671.187
Ertelenen vergi hesaplanmasinda %22 orani esas alinmistir.
29. HISSE BASINA KAZANC
01.01.2019 01.01.2018
31.03.2019 31.03.2018
Donem kari (zarar) -45.933 996.706
Hisse sayisi 49.875.000 9.975.000
Hisse basina kar (zarar) 0,00 0,10

Hisse sayisi, donem boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikh ortalama sayisina
bollinmesi ile bulunmustur. Hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi, ddnem boyunca ihrag edilen

ve zaman agirlik faktoriyle (hisselerin mevcut oldugu giin sayisinin dénemin toplam gin sayisina

bolinmesi sonucu bulunan oran) carpilan adi hisse senedi sayisi ile dlzeltilmis donem basi adi hisse

senedi sayisini ifade eder.
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30. iLiSKiLi TARAFLAR

Bor¢ - Alacak 31.03.2019 31.12.2018
Alacaklar 1.054.637 1.054.168
- Hiiseyin Yayla 28.850 0]
- Yayla — Ceylan Adi Ortakligt 479.105 784.500
- Yayla — Kur Adi Ortakligt 546.682 0
- MMA Enerji Ticaret A.S. 0 35.688
- TAT Enerji San. ve Tic. A.S. 0 22.697
- Mehmet Yayla 0 211.283
Borglar -1.083.481 -3.324.055
- Hiiseyin Yayla 0 -1.545.459
- Mehmet Yayla -2.499 0
- Ahmet Yayla 0 -65.204
- Yénetim Kurulu 0 -135.640
- Abbas Inceayan -57.462 0
- Ibrahim Dogu Oztekin -5.200 0
- Eren Emrah Satana -57.436 0
- Yayla — Kur Adi Ortakligt -960.884 -1.577.752
Net -28.844 -2.269.887

Kilit yonetici bulunmamaktadir.
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31. FiINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi

Kredi Riski

Sirket'in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket yonetimi, ticari alacaklarini ge¢mis tecriibeler ve cari ekonomik
durumu g6z 6nline alarak degerlendirmektedir. Sirket yonetimi ticari alacaklari ile ilgili ek risk &ngérmemektedir.

31.03.2019 Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
iliskili Taraf|  Diger Taraf| iliskili Taraf|  Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski o 3.338.220( 1.054.637 2.731.475| 10.636.571 1.768.382
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi 0 0 0 0 0 0
A. Vadesi gegcmemis ya da deger dusukligine ugramamis finansal 0 3.338.220 1.054.637 2.731.475 10.636.571 1.768.382
varliklarin net defter degeri
D. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net defter degerleri 0 0 0 0 0 0
- Vadesi ge¢mis (brit defter degeri) 0 0 0 8.874 0 0
- Deger dusukltgu (-) 0 0 0 -8.874 0 0
31.12.2018 Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
iliskili Taraf Diger Taraf| iliskili Taraf Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski o 3.802.751 594.280 1.737.090 11.828.864 2.919.963
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi 0 0 0 0 0 0
A. Vadesi gecmemis ya da deger dusukligtine ugramamis finansal 0 3.802.751 594.280 1.737.090 11.828.864 2.919.963
varlklarin net defter degeri
D. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net defter degerleri 0 0 0 0 0 0
- Vadesi ge¢mis (brit defter degeri) 0 0 0 8.874 0 0
- Deger dusuklugu (-) 0 0 0 -8.874 0 0
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Likidite Riski

31.03.2019

So6zlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri Sozlesme uyarinca| 3 aydan kisa| 3-12 ay arasi 1-5 yil arasi 5 yildan Vadesiz
nakit cikislar toplami uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikimluliikler 36.722.087 41.271.263 3.315.658 7.596.988 30.358.617 0 0
Finansal Borglar 36.722.087 41.271.263 3.315.658 7.596.988 30.358.617 0 0
Beklenen Vadeler Defter Degeri Sozlesme uyarinca| 3 aydan kisa|] 3-12 ay arasi 1-5 yil arasi 5 yildan Vadesiz
nakit cikislar toplami uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliliikler 5.115.945 6.021.181 3.109.256 304.741 1.596.447| 1.010.737 (V]
Ticari Borglar 2.374.197 2.391.669 2.391.669 0 0 0 0
Diger Borglar 1.734.484 1.734.484 138.037 0 1.596.447 0 0
Ertelenmis Gelirler 97.038 97.038 97.038 0 0 0 0
Calisanlara Borglar 193.217 193.217 193.217 0 0 0 0
Karsihklar 304.741 304.741 0 304.741 0 0 0
Kidem Tazminati Karsiliklari 122.973 1.010.737 0 (o] 0| 1.010.737
Diger Yukumlualtkler 289.295 289.295 289.295 0 0 0 0
31.12.2018
So6zlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri Sozlesme uyarinca| 3 aydan kisa| 3-12 ay arasi 1-5 yil arasi 5 yildan Vadesiz
nakit cikislar toplami uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikimliliikler 34.018.175 33.315.276 6.894.397 9.330.009 17.090.870 0 0
Finansal Borglar 34.018.175 33.315.276 6.894.397 9.330.009 17.090.870 0 0
Beklenen Vadeler Defter Degeri Sozlesme uyarinca| 3 aydan kisa| 3-12 ay arasi 1-5 yil arasi 5 yildan Vadesiz
nakit cikislar toplami uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikimliliikler 9.461.656 25.546.190 6.702.146 1.362.310 17.307.553 0 174.181
Ticari Borglar 4.008.912 6.548.087 5.490.518 1.057.569 0 0 0
Diger Borglar 3.340.004 17.411.737 104.184 0 17.307.553 0 0
Ertelenmis Gelirler 1.084.521 190.719 190.719 (0] (] (6] (6]
Calisanlara Borglar 246.273 378.669 378.669 0 0 0 0
Karsihklar 304.741 304.741 0 304.741 0 0 0
Kidem Tazminati Karsiliklar 95.709 174.181 0 0 0 (0] 174.181
Diger Yukamlulukler 381.496 538.056 538.056 0 0 0 0
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Kur Riski;

31.03.2019 TL Karsihgi Avro Usd
(Fonksiyonel
para birimi)
1. Ticari Alacaklar 0 0 0
2. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil) 4.533.271 0 805.428
3. Dénen Varhliklar 4.533.271 0 805.428
4. Toplam Varhklar 4.533.271 0 805.428
5. Ticari Borglar 0 0 0
6. Finansal Yukumlultkler 19.516.516 0] 3.467.507
7. Parasal Olan Diger YUukUmlultukler 0 0 0
8. Uzun Vadeli Yiikiimliikler 19.516.516 0| 3.467.507
9. Toplam Yiikiimliiliikler 19.516.516 0| 3.467.507
10. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu -14.983.245 0| -2.662.079
11. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / -14.983.245 0| -2.662.079
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu
31.12.2018 TL Karsihgi Avro Usd
(Fonksiyonel
para birimi)
1. Ticari Alacaklar 0 0 0
2. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil) 10.583 2.721 2.979
3. D6nen Varliklar 10.583 2.721 2.979
4. Toplam Varhklar 10.583 2.721 2.979
5. Ticari Borglar 0 0 0
6. Finansal Yuakiamlalikler 14.095.514 0l 3.968.220
7. Parasal Olan Diger Yukumlultkler 2.041.335 0 574.684
8. Kisa Vadeli Yiikiimliikler 16.136.849 0| 4.542.904
9. Toplam Yiikiimliiliikler 16.136.849 0| 4.542.904
10. Net Yabanci Para Varlik / (Yukiimliiliik) Pozisyonu -16.126.266 2.721| -4.539.925
11. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / -16.126.266 2.721| -4.539.925

(Yiikiimliiliik) Pozisyonu

Sayfa 37




Duyarlilik Analizleri

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Turk Lirasinin kurlar karsisinda %10 deger
kaybetmesi ve % 10 deger kazanmasi durumlarinda ve faiz oranlari olmak Uzere tim degiskenlerin
sabit olmasi varsayimi ile yapilmistir.

31.03.2019 Kar / Zarar
Deger Kazanmasi| Deger Kaybetmesi

Usd Kurunun % 10 degismesi halinde
1- Usd net varlk / yakimlalaga -1.498.324 1.498.324
2- Usd riskinden korunan kisim (-)
3- Usd Net Etki (1+2)

TOPLAM -1.498.324 1.498.324

31.12.2018 Kar / Zarar
Deger Kazanmasi| Deger Kaybetmesi

Usd Kurunun % 10 degismesi halinde
1- Usd net varlik / yakimlalagu -1.612.627 1.612.627
2- Usd riskinden korunan kisim (-)
3- Usd Net Etki (1+2)

TOPLAM -1.612.627 1.612.627
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