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1. DEĞERLEME RAPORU HAKKINDA BİLGİLER

1.1. Sözleşme Tarihi

Bu değeƌleŵe ƌapoƌu, şiƌketiŵiz ile Maƌtı GaǇƌiŵeŶkul Yatıƌıŵ Oƌtaklığı AŶoŶiŵ Şiƌketi aƌasıŶda
taƌaflaƌıŶ hak ǀe ǇüküŵlülükleƌiŶi ďeliƌleǇeŶ 04.03.2019 taƌihli daǇaŶak sözleşŵesi hüküŵleƌiŶe
bağlı kalıŶaƌak hazıƌlaŶŵıştıƌ.

1.2. Değerleme Tarihi

Değeƌleŵe çalışŵalaƌıŶa 05.03.2019 taƌihiŶde ďaşlaŶŵış olup, 26.03.2019 taƌihiŶde ďitiƌilŵiştiƌ.

1.3. Rapor Tarihi ve Numarası

Bu değeƌleŵe ƌapoƌu, şiƌketiŵiz ile Maƌtı GaǇƌiŵeŶkul Yatıƌıŵ Oƌtaklığı AŶoŶiŵ Şiƌketi aƌasıŶda
taƌaflaƌıŶ hak ǀe ǇüküŵlülükleƌiŶi ďeliƌleǇeŶ 04.03.2019 taƌihli daǇaŶak sözleşŵesi kapsaŵıŶda
31.03.2019 tarih OZL-069 ƌapoƌ Ŷuŵaƌası ile hazıƌlaŶŵıştıƌ.

1.4. Rapor Türü

İş bu rapor; Maƌtı GaǇƌiŵeŶkul Yatıƌıŵ Oƌtaklığı AŶoŶiŵ Şiƌketi’nin taleďi üzeƌine, RM Ritim

GaǇƌiŵeŶkul Değeƌleŵe AŶoŶiŵ Şiƌketi taƌafıŶdaŶ hazıƌlaŶaŶ; ilgili Tapu SiĐil Müdüƌlüğü’Ŷde
Muğla İli, Marmaris İlçesi, OƌhaŶiǇe KöǇü, 103 Ada6 (Eski: 1896)parsel numaralaƌıŶda kaǇıtlı
4.647,56 ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Arsa͟, 103 Ada 10 (Eski: 1900)parsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı 5709.84 ŵ²
Ǉüzölçüŵlü ͞Arsa͟ ǀe 103 Ada, 12 (Eski: 1904)paƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı 6.097,61 ŵ²
Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟ nitelikli 3 adet aŶa gaǇƌiŵeŶkulüŶ MÜLKİYETİNİN, Muğla İli, Marmaris İlçesi,
OƌhaŶiǇe KöǇü, Keçi ďükü Mevkii, 103 Ada 9 (Eski: 1831)paƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı 84,64 ŵ²
Ǉüzölçüŵlü ͞Yat Çekek Yeƌi͟ Ŷitelikli aŶa gaǇƌiŵeŶkulüŶ DAİMİ ÜST HAKKININ ǀe ϲϴ.ϮϬϯ,Ϯϰ ŵ²
Ǉüzölçüŵlü Deǀlet Hükŵü ǀe Tasaƌƌufu AltıŶdaki (DHTA)͞Tali Yat LiŵaŶı ͟KULLANIM HAKKI͟ŶıŶ
31.03.2019 tarihindeki değeƌleŵe taƌihiŶdeki piǇasa değeƌiŶiŶ Tüƌk Liƌası ĐiŶsiŶdeŶ ďeliƌleŶŵesi
aŵaĐıǇla hazıƌlaŶaŶ değeƌleŵe ƌapoƌuduƌ.

İş ďu ƌapoƌ SeƌŵaǇe PiǇasası Meǀzuatı Hüküŵleƌi’Ŷe göƌe, Kuƌul düzeŶleŵeleƌi kapsaŵıŶda
değeƌleŵe aŵaĐıǇla hazıƌlaŶŵıştıƌ.

1.5. Raporu Hazırlayanlar ve kontrol edenler
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2. ŞİRKET ve MÜŞTERİYİ TANITICI BİLGİLER

2.1. Değerlemeyi Yapan Şirket Unvanı ve İletişim Bilgileri  

ÜŶvaŶ : RM Ritiŵ GaǇƌiŵeŶkul Değeƌleŵe AŶoŶiŵ Şiƌketi 

Adres : 
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, 

Ofis:35Kartal/İSTANBUL 

Kuruluş Tarihi : 29.11.2005 

Ticaret Siciline Tescil Tarihi : 02.12.2005 

TiĐaret SiĐil Nuŵarası : 571659 

Sermayesi : 600.000,00 TL 

Kayıtlı Vergi Dairesi/V.No : EƌeŶköǇ Veƌgi Daiƌesi / ϳϯϰϬϱϭϰϱϭϬ 

Faaliyet konusu : 

Yüƌüƌlükte ďuluŶaŶ hukuki düzeŶleŵeleƌ kapsaŵıŶda kaŵu ǀe 
özel, geƌçek ǀe tüzel kişi ǀe kuƌuluşlaƌa ait ďiƌ gaǇƌiŵeŶkulüŶ, 
gaǇƌiŵeŶkul pƌojesiŶiŶ ǀeǇa ďiƌ gaǇƌiŵeŶkule ďağlı hak ǀe 
faǇdalaƌıŶ ďelli ďiƌ taƌihteki ŵuhteŵel değeƌiŶiŶ ďağıŵsız ǀe 
taƌafsız olaƌak takdiƌi, gaǇƌiŵeŶkulleƌle ilgili piǇasa aƌaştıƌŵası, 
fiziďilite çalışŵalaƌı, gaǇƌiŵeŶkulleƌ ǀe ďuŶlaƌa ďağlı haklaƌıŶ 
hukuki durumunun belirlenmesi, gayrimenkuller ve 

gaǇƌiŵeŶkulleƌle ilgili Ǉatıƌıŵ, pƌoje değeƌi ǀe eŶ iǇi kullaŶıŵ 
değeƌi aŶalizi, geliştiƌilŵiş pƌoje değeƌi aŶalizi, eski eser 

gayrimenkullerin restorasyon-ƌestitüsǇoŶ pƌoje değeƌi aŶalizi, 
giďi koŶulaƌda değeƌleŵe ǀe daŶışŵaŶlık hizŵeti ǀeƌŵektiƌ.  

2.2. Değerleme Talebinde Bulunan Müşteri Unvanı ve İletişim Bilgileri  

Müşteri Adı : Maƌtı GaǇƌiŵeŶkul Yatıƌıŵ Oƌtaklığı AŶoŶiŵ Şiƌketi 

Müşteri Adresi : 
Öŵeƌ AǀŶi Mah. İŶöŶü Cad. Dersan Han No:46-3 

GüŵüşsuǇu/BeǇoğlu/İstaŶďul 

Müşteri İletişiŵ Bilgileri : +90 2123348850 

Vergi Dairesi ve No : BeǇoğlu Veƌgi Daiƌesi ϴϰϬϬϬϱϯϴϱϳ 
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3. DEĞERLEME AMAÇ, KAPSAM ve İLKELERİ

3.1. Değerleme Raporunun Amacı  

İş ďu ƌapoƌ; Maƌtı Otel İşletŵeleƌi AŶoŶiŵ Şiƌketi’ŶiŶ taleďi üzeƌiŶe, RM Ritiŵ GaǇƌiŵeŶkul 
Değeƌleŵe AŶoŶiŵ Şiƌketi taƌafıŶdaŶ hazıƌlaŶaŶ; ilgili Tapu SiĐil Müdüƌlüğü’Ŷde Muğla İli, 
Marmaris İlçesi, OƌhaŶiǇe KöǇü, 1 Pafta 1896 parsel nuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı 4.647,56 ŵ² 
Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟, ϭϵϬϬ paƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı 5.709,84 ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟ ǀe ϭϵϬϰ 
paƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı 6.097,61 ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟ nitelikli 3 adet aŶa gaǇƌiŵeŶkulüŶ 
MÜLKİYETİNİN, Muğla İli, Marmaris İlçesi, OƌhaŶiǇe KöǇü, Keçiďükü Meǀkii, ϭ Pafta, ϭϴϯϭ parsel 

ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı 84,64 ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Yat Çekek Yeƌi͟ Ŷitelikli aŶa gaǇƌiŵeŶkulüŶDAİMİ 
ÜST HAKKININ ǀe ϲϴ.ϮϬϯ,Ϯϰ ŵ² Ǉüzölçüŵlü Deǀlet Hükŵü ǀe Tasaƌƌufu AltıŶdaki (DHTA)͞Tali Yat 

LiŵaŶı͟ KULLANIM HAKKI͟ŶıŶ 31.03.2019 tarihindeki piǇasa değeƌiŶiŶ Tüƌk Liƌası ĐiŶsiŶdeŶ 
ďeliƌleŶŵesi aŵaĐıǇla hazıƌlaŶaŶ değeƌleŵe ƌapoƌuduƌ.  

3.2. Sınırlayıcı Koşullar  

Bu ƌapoƌ, RM Ritiŵ GaǇƌiŵeŶkul Değeƌleŵe A.Ş. taƌafıŶdaŶ, Müşteƌi’ŶiŶ Ǉazılı taleďi üzeƌiŶe söz 
konusu gayƌiŵeŶkulüŶ 31.03.2019 tarihindeki adil ;ƌaǇiçͿ piǇasa değeƌiŶi tespit etŵek aŵaĐıǇla 
düzeŶleŶŵiştiƌ.  

Rapoƌda gaǇƌiŵeŶkulüŶ adil ;ƌaǇiçͿ piǇasa değeƌi, 31.03.2019 taƌihi esas alıŶaƌak ďeliƌleŶŵiş 
olup; ďu taƌihteŶ soŶƌa ekoŶoŵik ǀe piǇasa koşullaƌıŶıŶ değişŵesi haliŶde olaďileĐek ŵaddi 
değişiklikleƌdeŶ ǀe ilgili kuƌuluşlaƌ ŶezdiŶde ǇapılaŶ iŶĐeleŵe taƌihiŶdeŶ soŶƌa doğŵuş hukuki 
işleŵleƌdeŶ dolaǇı RM Ritiŵ GaǇƌiŵeŶkul Değeƌleŵe A.Ş. soƌuŵlu tutulaŵaz.  

Rapor, müşteƌi’ŶiŶ ŵüŶhasıƌ kullaŶıŵı içiŶ hazıƌlaŶŵış olup, müşteƌi rapoƌ’u kaŵu kuƌuŵ ǀe 
kuƌuluşlaƌı ile ŵahkeŵeǇe suŶaďiliƌ. Rapoƌ’uŶ tesliŵi ile ŵüşteri, rapoƌ’da Ǉeƌ ǀeƌileŶ ďilgileƌiŶ 
kaŵu kuƌuŵ ǀe kuƌuluşlaƌı ile ŵahkeŵeǇe suŶulŵası haƌiĐiŶde gizli tutulaĐağıŶı RM Ritiŵ 
GaǇƌiŵeŶkul Değeƌleŵe A.Ş. Ǉe taahhüt edeƌ. Rapoƌ hiçďiƌ zaŵaŶ RM Ritim Gayrimenkul 

Değeƌleŵe A.Ş.’nin Ǉazılı öŶ izŶi olŵadaŶ üçüŶĐü şahıslaƌa dağıtıŵ aŵaĐıǇla kısŵeŶ ǀeǇa 
taŵaŵeŶ çoğaltılaŵaz ǀeǇa kopǇa edileŵez. 

 Rapoƌda ďeliƌtileŶ değeƌ ďu ƌapoƌuŶ hazıƌlaŶdığı taƌihteki değeƌidiƌ. Değeƌleŵe uzŵaŶı ďu
değeƌe etki edeĐek ǀe ďu taƌihteŶ soŶƌa oluşaĐak ekoŶoŵik ǀe/ǀeǇa fiziki değişiklikleƌdeŶ
dolaǇı soƌuŵlu değildiƌ.

 Bu ƌapoƌdaki hiçďiƌ Ǉoƌuŵ-söz koŶusu koŶulaƌ ƌapoƌuŶ deǀaŵıŶda taƌtışılsa dahi- hukuki

koŶulaƌı, özel aƌaştıƌŵa ǀe uzŵaŶlık geƌektiƌeŶ koŶulaƌı ǀe sıƌadaŶ değeƌleŵe çalışaŶıŶıŶ
ďilgisiŶiŶ ötesiŶde olaĐak koŶulaƌı açıklaŵak ŶiǇetiǇle Ǉapılŵaŵıştıƌ.

 Konu gayrimenkul ile ilgili hiçďiƌ ďilgide değişiklik Ǉapılŵaŵıştıƌ. MülkiǇet ǀe ƌesŵi taŶıŵlaƌ ile
ilgili ďilgileƌiŶ alıŶdığı ŵakaŵlaƌ geŶel olaƌak güǀeŶiliƌ kaďul ediliƌleƌ. MülküŶ geŶel olaƌak
ƌapoƌda ďeliƌtileŶleƌ haƌiç haĐiz, ipotek, iƌtifak haklaƌı ..ǀď. giďi takǇidatlaƌ dolaǇısı ile
pazaƌlaŶŵasıŶda ďiƌ ŵaŶi olŵadığı kaďul edilŵiştiƌ. GaǇƌiŵeŶkulüŶ sahiplerinin sorumluluk

sahibi akılĐı ǀe eŶ etkiŶ şekilde haƌeket edeĐekleƌi ǀaƌsaǇılŵıştıƌ.
 Bilgi ǀe ďelgeleƌ ƌapoƌda kaŵu kuƌuŵlaƌıŶdaŶ elde edileďiliŶdiği kadaƌı ile Ǉeƌ alŵaktadıƌ.

Bilgileƌ alıŶaŶ ďelgeleƌe göƌe değeƌleŶdiƌilŵiştiƌ.
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 Değeƌleŵe uzŵaŶı eldeki ǀeƌileƌiŶ doğƌuluğuŶu kaďul edeƌek, geŶel ďiƌ değeƌleŵe çalışŵası 
Ǉapŵıştıƌ. Aksi ďeliƌtilŵedikçe ďüǇüklük ǀe eďatlaƌ ile ilgili ďilgileƌiŶ doğƌu olduğu ǀe 
gayrimenkule heƌhaŶgi ďiƌ teĐaǀüzüŶ ǀaƌ olŵadığı kaďul edilŵiştiƌ.  

 KullaŶılaŶ şeŵa, şekil, harita ve çiziŵleƌ sadeĐe göƌsel aŵaçlı olup, ƌapoƌdaki koŶulaƌıŶ 
kaǀƌaŶŵasıŶa göƌsel ďiƌ katkısı olŵası aŵaĐıǇla kullaŶılŵıştıƌ, ďaşka hiçďiƌ aŵaçla güǀeŶiliƌ 
ƌefeƌaŶs olaƌak kullaŶılŵaŵalıdıƌ.  

 Aksi açık olaƌak ďeliƌtilŵediği süƌeĐe hiçďiƌ olası Ǉeƌ altı zeŶgiŶliği dikkate alıŶŵaŵıştıƌ.  

 Bu ƌapoƌa koŶu olaŶ pƌojeksiǇoŶlaƌ değeƌleŵe süƌeĐiŶe ǇaƌdıŵĐı olŵası dolaǇısı ile ŵeǀĐut 
piǇasa koşullaƌıŶda ǀe ŵeǀĐut talep duƌuŵuŶda staďil ďiƌ ekoŶoŵi süƌeĐi göz öŶüŶe alıŶaƌak 
Ǉapılŵıştıƌ. PƌojeksiǇoŶlaƌ değeƌleŵe uzŵaŶıŶıŶ kesiŶ olaƌak tahŵiŶ edeŵeǇeĐeği değişeŶ 
piǇasa koşullaƌıŶa ďağlıdıƌ ǀe değeƌiŶ değişkeŶ şaƌtlaƌdaŶ etkileŶŵesi olasıdıƌ.  

 Bu raporda gayrimenkul üzeƌiŶdeki ŵülkiǇetleƌ ǀeǇa taşıŵa ďedelleƌi göz öŶüŶe alıŶŵaŵış 
sadeĐe gaǇƌiŵeŶkulüŶ keŶdisi göz öŶüŶe alıŶŵıştıƌ.  

 Değeƌleŵe uzŵaŶıgayrimenkul üzeƌiŶde ve/ǀeǇa ǇakıŶıŶda ďuluŶaŶ-bulunmayan-

ďuluŶaďileĐek tehlikeli ǀeǇa sağlığa zaƌaƌlı ŵaddeleƌi tespit etŵe ǇeteƌliliğiŶe sahip değildiƌ. 
Değeƌ tahŵiŶi ǇapılıƌkeŶ değeƌiŶ düşŵesiŶe ŶedeŶ olaĐak ďöǇle ŵaddeleƌiŶ ǀaƌ olŵadığı 
öŶgöƌülüƌ. Bu koŶu ile ilgili olaƌak hiçďiƌ soƌuŵluluk kaďul edileŵez, ŵüşteƌi istiǇoƌsa ďu 
koŶuǇu iŶĐeleŵek içiŶ koŶu hakkıŶda Ǉetkili ǀe Ǉeteƌli ďiƌ uzŵaŶ çalıştıƌaďiliƌ.  

 UzŵaŶlığıŵız dışıŶda olduğuŶdaŶ, zemin kiƌliliği etüdü çalışŵası Ǉapŵaŵıştıƌ. DışaƌıdaŶ 
ǇapılaŶ gözlemsel incelemelerle heƌhaŶgi ďiƌ zeŵiŶ kiƌliliği soƌuŶu olŵadığı kaďul edilŵiştiƌ.  

 BölgeŶiŶ depƌeŵ ďölgesi olŵası seďeďiǇle detaǇlı jeolojik aƌaştıƌŵalaƌ ǇapılŵadaŶ zeŵiŶ 
sağlaŵlığı koŶusu Ŷetleştiƌileŵez. Bu ŶedeŶle çalışŵalaƌda zeŵiŶ ile ilgili heƌhaŶgi bir 

oluŵsuzluğuŶ olŵadığı kaďul edilŵiştiƌ.  
 GaǇƌiŵeŶkulleƌde zeŵiŶ aƌaştıƌŵalaƌı ǀe zeŵiŶ koŶtaŵiŶasǇoŶu çalışŵalaƌı, "Çeǀƌe Jeofiziği" 

ďiliŵ dalıŶıŶ pƌofesǇoŶel koŶusu içiŶde kalŵaktadıƌ. ŞiƌketiŵiziŶ ďu koŶuda ďiƌ ihtisası 
olŵaǇıp koŶu ile ilgili detaǇlı ďiƌ aƌaştıƌŵa Ǉapılŵaŵıştıƌ. AŶĐak, ǇeƌiŶde ǇapılaŶ gözleŵleƌde 
gaǇƌiŵeŶkulüŶ çeǀƌeǇe oluŵsuz ďiƌ etkisi olduğu gözleŵleŶŵeŵiştiƌ. Bu ŶedeŶle çeǀƌesel 
oluŵsuz ďiƌ etki olŵadığı ǀaƌsaǇılaƌak değeƌleŵe çalışŵası Ǉapılŵıştıƌ.  

 Bu ƌapoƌ, Uluslaƌaƌası Değeƌleŵe StaŶdaƌtlaƌıŶa göƌe hazıƌlaŶŵıştıƌ.  
 

3.3. Beyanlar 

 

TaƌafıŵızdaŶ ǇapılaŶ değeƌleŵe çalışŵalaƌı ile ilgili olaƌak; 

 Rapoƌda suŶulaŶ ďulgulaƌıŶ Değeƌleŵe UzŵaŶıŶıŶ ďildiği kadaƌıǇla doğƌu olduğu 

 AŶalizleƌ ǀe soŶuçlaƌıŶ sadeĐe ďeliƌtileŶ ǀaƌsaǇıŵlaƌ ǀe koşullaƌla sıŶıƌlı olduğu 

 Değeƌleŵe UzŵaŶıŶıŶ değeƌleŵe koŶusuŶu oluştuƌaŶ ŵülkle heƌhaŶgi ďiƌ ilgisi olŵadığı 
 Değeƌleŵe UzŵaŶı üĐƌetiŶiŶ, ƌapoƌuŶ heƌhaŶgi ďiƌ ďölüŵüŶe ďağlı olŵadığı 
 DeğeƌleŵeŶiŶ etik kuƌal ǀe staŶdaƌtlaƌa göƌe geƌçekleştiği 
 Değeƌleŵe UzŵaŶıŶıŶ, ŵesleki eğitiŵ şaƌtlaƌıŶa haiz olduğu 

 Değeƌleŵe UzŵaŶıŶıŶ değeƌleŵesi ǇapılaŶ ŵülküŶ Ǉeƌi ǀe ǀasfı koŶusuŶda daha öŶĐedeŶ 
deŶeǇiŵi olduğu 

 Değeƌleŵe UzŵaŶıŶıŶ, ŵülkü kişisel olaƌak deŶetlediği 
 Rapoƌda ďeliƌtileŶleƌiŶ haƌiĐiŶde hiç kiŵseŶiŶ ďu ƌapoƌuŶ hazıƌlaŶŵasıŶda ŵesleki ďiƌ 

Ǉaƌdıŵda ďuluŶŵadığıŶı ďeǇaŶ edeƌiz. 
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3.4. Raporda Kullanılan Kısaltmalar  

SPK SeƌŵaǇe PiǇasası Kuƌulu 

Müşteƌi Maƌtı GaǇƌiŵeŶkul Yatıƌıŵ Oƌtaklığı AŶoŶiŵ Şiƌketi 
OSB Organize SaŶaǇi Bölgesi 
DHTA Deǀlet Hükŵü ǀe Tasaƌƌufu 

MİA Meƌkezi İş AlaŶı 
DOP DüzeŶleŵe Oƌtaklık PaǇı 
KOP Kaŵu Oƌtaklık PaǇı 
Taks TaďaŶ AlaŶ KatsaǇısı 
Kaks  Toplaŵ kapalı alaŶ 

Hmax Maksiŵuŵ Ǉapı Ǉüksekliği 
TKFE T. C. Meƌkez BaŶkası TüƌkiǇe KoŶut FiǇat EŶdeksi 
TYKFE T. C. Meƌkez BaŶkası TüƌkiǇe YeŶi KoŶut FiǇat EŶdeksi 

 

3.5. Değerleme Konusu Gayrimenkulün  Şirketimiz Tarafından Daha 
Önceki Tarihlerde Yapılan Son Üç  Değerlemeye İlişkin Bilgiler  

Değeƌleŵe KoŶusu GaǇƌiŵeŶkule ait şiƌketiŵiz taƌafıŶdaŶ; 

 12.05.2017 tarih OZL-ϬϱϮ saǇılı Değeƌleŵe Rapoƌu hazıƌlaŶŵış olup; ƌapora konu 

taşıŶŵazlaƌıŶ taŵaŵıŶıŶ toplaŵ değeƌi KDV Haƌiç ϭϭϱ.ϳϮϱ.ϬϬϬ TL olaƌak takdiƌ edilŵiştiƌ. 

 31.03.2018 – 25.06.2018 tarih OZL- 0102 – REV001 saǇılı Değeƌleŵe Rapoƌu hazıƌlaŶŵış 
olup; ƌapoƌa koŶu taşıŶŵazlaƌıŶ taŵaŵıŶıŶ toplaŵ değeƌi KDV Haƌiç ϭϭ8.455.000 TL 

olaƌak takdiƌ edilŵiştiƌ. 

4. DEĞER TANIMLARI,BU DEĞERLEME RAPORUNDA KULLANILAN 

YÖNTEMLERİNİN TANIMLARI 

4.1. Piyasa Değeri ȋPazar Değeri,  Makul DeğerȌ  

Biƌ gaǇƌiŵeŶkul pƌojesiŶiŶ ǀeǇa gaǇƌiŵeŶkule ďağlı hak ǀe faǇdalaƌıŶ ďelli ďiƌ taƌihteki değeƌiŶiŶ 
belirleŶŵesi aŵaĐı ile ǇapılaŶ çalışŵaǇa ͞değeƌleŵe͟, ďu çalışŵaŶıŶ soŶuĐuŶda tespit edileŶ 
kaŶaate ilişkiŶ ƌakaŵa ise ͞değeƌ͟ deŶiƌ. 

4.1.1.  Piyasa Değeri ȋPazar Değeri,  Makul DeğerȌ  

PiǇasa değeƌi, ďiƌ ǀaƌlığıŶ, değeƌleŵe taƌihi itiďaƌıǇla, zoƌlaŵa altıŶda kalŵaksızıŶ ďiliŶçli ǀe 
ďasiƌetli ďiƌ şekilde haƌeket edeŶ istekli ďiƌ alıĐı ile istekli ďiƌ satıĐı aƌasıŶda el değiştiƌŵesi 
geƌekeŶ eŵsal ďiƌ işleŵe daǇaŶaŶ tahŵiŶi değeƌi ǇaŶsıtŵaktadıƌ. (1) 

4.1.2.  Piyasa Kira Değeri  

Vaƌlıklaƌla ilgili uǇguŶ ďiƌ pazaƌlaŵa soŶƌasıŶda, değeƌleŵe taƌihiŶdeki istekli ďiƌ alıĐı ile istekli ďiƌ 
satıĐı aƌasıŶda; heƌ iki taƌafıŶ da ǀaƌlıklaƌla ilgili tüŵ oluŵlu-oluŵsuz şaƌtlaƌdaŶ haďeƌdaƌ olŵası 
koşuluǇla, ǇiŶe heƌ iki taƌafıŶ da ďilgili, ihtiǇatlı ǀe zoƌlaŵa altıŶda kalŵaksızıŶ kaƌşılıklı 
mutabakatı ile ďeliƌleǇeĐek olduğu tahŵiŶi ǀe eŶ olası kiƌa değeƌi ile ilgili kaŶaati gösteƌŵektediƌ. 

 

 
(1) Uluslararası Değerleme Standartları,  
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4.1.3.  Düzenli Likiditasyon Değeri  

AlıĐı ǀe satıĐı aƌasıŶda göƌüşŵeleƌ ǀe pazaƌlıklaƌ soŶuĐuŶda, gaǇƌiŵeŶkulleƌ içiŶ ďeliƌleŶeŶ, 
takribi 3-ϲ aǇ aƌalığı içiŶdeki eŶ olası Ŷakit satış değeƌidiƌ. DüzeŶli likiditasǇoŶda, pazaƌlıklaƌ 
soŶuĐuŶda ǀaƌlıklaƌıŶ heƌ ďiƌi içiŶ eŶ iǇi değeƌiŶ alıŶŵasıŶa çalışılŵaktadıƌ. Eğeƌ ďeliƌtileŶ zaŵaŶ 
aƌalığı içiŶde, taƌaflaƌ aƌasıŶdaki göƌüşŵeleƌ soŶuĐuŶda fiǇat koŶusuŶda aŶlaşŵaǇa ǀaƌılaŵazsa, 
ǀaƌlıklaƌıŶ açık aƌttıƌŵaǇla satılŵası öŶeƌiliƌ. 

4.1.4.  Zorunlu Likiditasyon Değeri ȋTasfiye Değ eri)  

Halka açık düzeŶleŶeŶ ďiƌ açık aƌttıƌŵada, ekoŶoŵik tƌeŶdleƌ ǀe zoƌuŶlu satış koşullaƌı göz 
öŶüŶde ďuluŶduƌulaƌak, gaǇƌiŵeŶkul içiŶ ďeliƌleŶeŶ eŶ olası Ŷakit değeƌdiƌ. ZoƌuŶlu likiditede, 
ǀaƌlıklaƌıŶ olaďildiğiŶĐe çaďuk satılŵası aŵaçlaŶıƌ. Bu ŶedeŶle geƌekli iŶdiƌiŵleƌ ǇapılaŶ 
gaǇƌiŵeŶkulleƌiŶ satışı içiŶ kaďul edileŶ zaŵaŶ aƌalığı geŶellikle ϯ aǇdaŶ azdıƌ. 

4.2. Değerleme Çalışmasında Kullanılan Yöntemler  

Rapoƌ içeƌiğiŶde özellikleƌi ďeliƌtileŶ gaǇƌiŵeŶkulüŶ değeƌleŵesiŶde ͞PiǇasa Değeƌi Yaklaşıŵı͟, 
͞MaliǇet Oluşuŵlaƌı Yaklaşıŵı͟ ǀe ͞Geliƌ İŶdiƌgeŵe Yaklaşıŵı͟ ǇöŶteŵleƌi kullaŶılŵıştıƌ. Bu 
Ǉaklaşıŵlaƌa ilişkiŶ özet ďilgileƌ aşağıda ǀeƌilŵiştiƌ. 

4.2.1.  Piyasa Değeri Yaklaşımı  

Bu Ǉaklaşıŵda; değeƌleŵesi ǇapılaĐak gaǇƌiŵeŶkule ďeŶzeƌ Ŷitelikteki gaǇƌiŵeŶkulleƌiŶ fiǇatlaƌı 
kullaŶılŵaktadıƌ. Kaƌşılaştıƌŵa ǇapılaŶ gaǇƌiŵeŶkulleƌ satış/kiƌalaŵa fiǇatı ǀe ďuŶuŶ taƌihi, 
koŶuŵu, ďüǇüklüğü, kullaŶıŵ ǀe fiziki duƌuŵu giďi ilgili ǀeƌileƌi dikkate alıŶaƌak kaƌşılaştıƌılıƌ. Bu 
çalışŵada aŵaç, piǇasada geƌçekleştiƌileŶ ďeŶzeƌ ŵülkleƌiŶ fiǇatlaƌı ile kaƌşılaştıƌŵaǇa daǇalı ďiƌ 
işleŵle değeƌ takdiƌi Ǉapŵaktıƌ. BeŶzeƌ Ŷitelikteki ŵülkleƌe isteŶeŶ ǀe ǀeƌileŶ teklifler de dikkate 

alıŶıƌ.  

PiǇasa değeƌi, ďiƌ ǀaƌlığıŶ, değeƌleŵe taƌihi itiďaƌıǇla, zoƌlaŵa altıŶda kalŵaksızıŶ ďiliŶçli ǀe 
ďasiƌetli ďiƌ şekilde haƌeket edeŶ istekli ďiƌ alıĐı ile istekli ďiƌ satıĐı aƌasıŶda el değiştiƌŵesi 
geƌekeŶ eŵsal ďiƌ işleŵe daǇaŶaŶ tahŵiŶi değeƌi ǇaŶsıtŵaktadıƌ. 

PiǇasa Değeƌi Yaklaşıŵı, satışa koŶu olŵası ďekleŶeŶ gaǇƌiŵeŶkulleƌiŶ değeƌleŵesiŶde eŶ 
güǀeŶiliƌ ǀe geƌçekçi Ǉaklaşıŵı suŶŵaktadıƌ. Bu değeƌleŵe ǇöŶteŵiŶde, değeƌleŵeǇe koŶu olaŶ 
gaǇƌiŵeŶkulüŶ ďuluŶduğu ďölgede, ďeŶzeƌ nitelikleri bulunan emsal gayrimenkuller incelenir ve 

geƌekli düzeltŵeleƌ Ǉapılaƌak gaǇƌiŵeŶkulüŶ tahŵiŶi değeƌiŶe ulaşılıƌ.  

PiǇasa Değeƌi Yaklaşıŵı’ŶıŶ uǇgulaŶaďilŵesi içiŶ aşağıdaki kƌiteƌleƌiŶ ŵeǀĐudiǇeti aƌaŶŵalıdıƌ:  

- AŶaliz edileŶ gaǇƌiŵeŶkulüŶ tüƌü ile ilgili olaƌak ŵeǀĐut ďiƌ pazaƌıŶ ǀaƌlığı ;ǇaŶi Ǉeteƌli 
saǇıda alıĐı ǀe satıĐıͿ geƌeklidiƌ.  

- Bu piǇasadaki alıĐı ǀe satıĐılaƌıŶ, gaǇƌiŵeŶkul hakkıŶda oldukça iǇi düzeǇde ďilgi sahiďi 
olduğu, kaďul edileďiliƌ düzeǇde olŵalıdıƌ.  

- GayrimeŶkulüŶ piǇasada ŵakul ďiƌ satış fiyatı ile ŵakul ďiƌ süƌe içiŶ satışta kaldığı, talep 
edenleƌiŶ, ďelliƌli ďiƌ fiǇat ǀe satış özelliği koŶusuŶda ďilgi alaďileĐekleƌi kaďul 
edilebilmelidir.  
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- PiǇasada, değeƌleŵeǇe koŶu olaŶ gaǇƌiŵeŶkul ile oƌtak teŵel özellikleƌe sahip Ǉeteƌ
saǇıda, ŵakul ďiƌ zaŵaŶ aƌalığıŶda, satışı ďekleǇeŶ ǀeǇa geƌçekleştiƌilŵiş emsal mevcut

olŵalıdıƌ.

4.2.2.  Maliyet Oluşuŵları Yaklaşımı  

MaliǇet ǇaklaşıŵıŶda esas, ǇeŶi ďiƌ ŵülk ǀeǇa koŶu ŵülkle aǇŶı Ǉaƌaƌı olaŶ ikaŵe ďiƌ ŵülk 
geliştirme maliyetini belirlemektir. MaliǇet ǇaklaşıŵıŶda geçeƌli ďiƌ değeƌ gösteƌgesi tüƌetŵek 
içiŶ, geliştirilen maliǇet tahŵiŶiŶde, koŶu ŵülkle Ǉaş, duƌuŵ ǀe Ǉaƌaƌ faƌklaƌı içiŶ düzeltŵeleƌ 
Ǉapılıƌ. MaliǇetle değeƌ aƌasıŶda ďiƌ ilişki olduğuŶdaŶ, ŵaliǇet ǇaklaşıŵıŶıŶ piǇasaŶıŶ düşüŶĐe 
tarzıŶı ǇaŶsıttığı kaďul edilŵektediƌ. MaliǇet YaklaşıŵıŶda, geŶellikle, ŵaliǇetiŶ tahŵiŶi içiŶ 
Yeniden İŶşa Maliyeti ve İkaŵe MaliǇeti olaƌak ďiliŶeŶ iki faƌklı ŵetot kullaŶılŵaktadıƌ.  

Bu Ǉaklaşıŵlarla, değeƌleŵe taƌihi itiďaƌi ile ŵülk ǇapılaŶdıƌılŵalaƌı için belirlenen maliyetlerden 

PiǇasadaŶ Çıkaƌŵa YöŶetiŵ, Yaş-Öŵüƌ YöŶteŵi ǀe AǇƌıştıƌŵa Metodu ǇöŶteŵleƌinden uygun 

olaŶı kullaŶılŵak ǀe hesaplaŶaŶ aŵoƌtisŵaŶ ŵiktaƌı düşülŵek suƌetiǇle, ŵeǀĐut Ǉapı değeƌiŶe 
ulaşılıƌ.YapılaŶdıƌŵa ŵaliǇetiŶdeŶ tüƌetileŶ ŵeǀĐut Ǉapı değeƌiŶdeŶ, aŵoƌtisŵaŶ değeƌi 
düşüldükteŶ soŶƌa ďuluŶaŶ değeƌe aƌazi değeƌi ilaǀe edildiği zaŵaŶ ulaşılaŶ soŶuç, taŵ ŵülkiǇet 
hakkıŶıŶ ďiƌ değeƌ gösteƌgesidiƌ. 

4.2.3.  Gelir İndirgeme Yaklaşımı  

Bu kaƌşılaştıƌŵalı Ǉaklaşıŵ değeƌleŵesi ǇapılaŶ ŵülke ait geliƌ ǀe haƌĐaŵa ǀeƌileƌiŶi dikkate alıƌ 
ǀe iŶdiƌgeŵe ǇöŶteŵi ile değeƌ tahŵiŶi Ǉapılıƌ. İki ŵetodolojik Ǉaklaşıŵla ďu çalışŵa 
Ǉapılaďilŵektediƌ.  

Direkt Kapitalizasyon: GaǇƌiŵeŶkulüŶ tek ďiƌ Ǉıl içiŶ üƌeteĐeği potaŶsiǇel Ŷet geliƌiŶ, güŶĐel 
gayrimenkul piyasası koşullaƌıŶa göƌe oluşaŶ ďiƌ kapitalizasǇoŶ oƌaŶıŶa ďölüŶeƌek, gaǇƌiŵeŶkul 
değeƌiŶiŶ hesaplaŶŵasıdıƌ.  

Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu) GaǇƌiŵeŶkulüŶ ŵakul saǇıda oluşaŶ ďiƌ döŶeŵ 
ďoǇuŶĐa kiƌalaŶŵası ǀeǇa işletilŵesi ile geleĐekte elde edilebilecek olan potansiyel net 

geliƌleƌiŶiŶ hesaplaŶŵası, Belli ďiƌ döŶeŵ soŶuŶa kadaƌ hesaplaŶaŶ ďu geliƌleƌiŶ güŶĐel 
ekoŶoŵik koşullaƌa uǇguŶ ǀe kaďul edileďiliƌ ďeliƌli ďiƌ oƌaŶ kullaŶıŵıǇla değeƌleŵe taƌihiŶe 
iŶdiƌgeŶŵesi ǀe ďu ǇöŶteŵle değeƌ takdiƌiŶiŶ Ǉapılŵası işleŵidiƌ. 
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5. TÜRKİYE GENELİ VERİLER 

5.1. Demografik Veriler
(2)

 

Adƌese DaǇalı Nüfus KaǇıt Sisteŵi ϮϬϭ8 Nüfus SaǇıŵı soŶuçlaƌıŶa göƌe TüƌkiǇe ŶüfusuŶuŶ 
82.003.882 olaƌak saptaŶdığı açıklaŶŵıştıƌ. Yıllık Ŷüfus aƌtış hızı 2017 ǇılıŶda ‰ 12,4 aƌtış 
gösteƌŵişkeŶ ϮϬϭϴ ǇılıŶda ďu oƌaŶ ‰ ϭϰ,ϳ olaƌak geƌçekleşŵiştiƌ. Ülkeŵizde şehiƌleƌde ikaŵet 
edeŶ Ŷüfus ;il ǀe ilçe ŵeƌkezleƌiŶde ikaŵet edeŶ ŶüfusͿ 75.666.497, köǇ Ŷüfusu ;ďuĐak ǀe 
köǇleƌde ikaŵet edeŶ ŶüfusͿ ise 6.337.385 kişidiƌ. 

Ülke Ŷüfusu 2018 ǇılıŶda, ďiƌ öŶĐeki Ǉıla göƌe 1 milyon 193 bin 357 kişi aƌttı. Eƌkek Ŷüfus ϰ1 

milyon 139 bin 980 kişi oluƌkeŶ, kadıŶ Ŷüfus 40 milyon 863 bin 902 kişi oldu. BuŶa göƌe toplaŵ 
ŶüfusuŶ %ϱϬ,Ϯ’siŶi eƌkekleƌ, %ϰϵ,ϴ’iŶi ise kadıŶlaƌ oluştuƌdu. 

TüƌkiǇe ŶüfusuŶuŶ %ϭϴ,ϰ'üŶüŶ ikaŵet ettiği İstaŶďul, ϭϱ ŵilǇoŶ ϲϳ ďiŶ ϳϮϰ kişi ile eŶ çok Ŷüfusa 
sahip olaŶ il oldu. BuŶu sıƌasıǇla; ϱ ŵilǇoŶ ϱϬϯ ďiŶ ϵϴϱ kişi ile AŶkaƌa, ϰ ŵilǇoŶ ϯϮϬ ďiŶ ϱϭϵ kişi ile 
İzŵiƌ, Ϯ ŵilǇoŶ ϵϵϰ ďiŶ ϱϮϭ kişi ile Buƌsa ǀe Ϯ ŵilǇoŶ ϰϮϲ ďiŶ ϯϱϲ kişi ile AŶtalǇa takip etti. 

BaǇďuƌt ise ϴϮ ďiŶ Ϯϳϰ kişi ile eŶ az Ŷüfusa sahip olaŶ il oldu. 

Ülkedeki üç ďüǇük iliŶ Ŷüfusu ǀe ďu illeƌiŶ şehiƌ ŵeƌkezleƌiŶiŶ Ŷüfusu aşağıdaki giďidiƌ: 

İl  Nüfus   Nüfus ;Şehiƌ MeƌkeziͿ  Yıllık Nüfus Aƌtış OƌaŶı 

İstaŶďul 15.067.724 15.067.724 ‰ 2,60 

Ankara 5.503.985 5.503.985 ‰ 10,8 

İzŵiƌ 4.320.519 4.320.519 ‰ 9,50 

TüƌkiǇe’de şehiƌleƌde ďuluŶaŶ Ŷüfus, köǇleƌde ďuluŶaŶ Ŷüfusa göƌe çok ďüǇük ďiƌ hızla 
aƌtŵaktadıƌ. Ülkede şehiƌleƌde ďuluŶaŶ ŶüfusuŶ oƌaŶı soŶ ϮϬ Ǉılda öŶeŵli aƌtış gösteƌŵiştir. 

Yıllaƌ itiďaƌı ile şehiƌde ǇaşaǇaŶlaƌıŶ toplaŵ Ŷüfusa oƌaŶıŶ aşağıdaki taďloda göƌŵek ŵüŵküŶdüƌ. 
Ancak tablo verileri incelenirken il ǀe ilçe ŵeƌkezleƌiŶde ikaŵet edeŶleƌiŶ oƌaŶı ϮϬϭϮ ǇılıŶda 
%ϳϳ,ϯ ikeŶ, ϭϰ ilde ďüǇükşehiƌ ďelediǇesi kuƌulŵası ǀe ďüǇükşehiƌ statüsüŶdeki ϯϬ ilde, ďelde ǀe 
köǇleƌiŶ ilçe ďelediǇeleƌiŶe ŵahalle olaƌak katılŵasıŶıŶ öŶeŵli etkisiǇle ďu oƌaŶıŶ ϮϬϭϯ ǇılıŶda 
%91,ϯ seǀiǇesiŶde geƌçekleşŵiş olduğu da göz aƌdı edilŵeŵelidiƌ. ϮϬϭϳ ǇılıŶda ďu oƌaŶ % ϵϮ,ϱ 
ikeŶ ϮϬϭϴ ǇılıŶda ise %ϵϮ,ϯ olaƌak geƌçekleşti.  

Yıllaƌ Şehiƌde YaşaǇaŶlaƌıŶ Toplaŵ Nüfusa OƌaŶı 

1990 59,00% 

2000 65,90% 

2010 76,30% 

2011 76,80% 

2012 77,28% 

2013 91,30% 

2014 91,80% 

2015 92,10% 

2016 92,30% 

2017 92,50% 

2018 92,30% 
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Ülkeŵizde ϮϬϭϳ ǇılıŶda ϯϭ,ϳ olaŶ oƌtaŶĐa Ǉaş, ϮϬϭϴ ǇılıŶda öŶĐeki Ǉıla göƌe aƌtış gösteƌeƌek ϯϮ 
oldu. OƌtaŶĐa Ǉaş eƌkekleƌde ϯϭ,ϰ ikeŶ, kadıŶlaƌda ϯϮ,ϳ olaƌak geƌçekleşti. OƌtaŶĐa ǇaşıŶ eŶ 
Ǉüksek olduğu illeƌ sıƌasıǇla; ϰϬ,ϯ ile SiŶop, ϯϵ,ϵ ile Balıkesiƌ ǀe ϯϵ,ϲ ile GiƌesuŶ oldu. OƌtaŶĐa 
ǇaşıŶ eŶ düşük olduğu illeƌ ise sıƌasıǇla; ϭϵ,ϴ ile ŞaŶlıuƌfa, ϮϬ,ϳ ile ŞıƌŶak ǀe Ϯϭ,ϰ ile Ağƌı oldu. 

 

Ülkeŵizde ϭϱ-ϲϰ Ǉaş gƌuďuŶda ďuluŶaŶ ;çalışŵa çağıŶdakiͿ Ŷüfus ϮϬϭϴ ǇılıŶda ďiƌ öŶĐeki Ǉıla göƌe 
saǇısal olaƌak %ϭ,ϰ aƌttı. BuŶa göƌe, çalışŵa çağıŶdaki ŶüfusuŶ oƌaŶı %ϲϳ,ϴ; çoĐuk Ǉaş gƌuďu 
olaƌak taŶıŵlaŶaŶ Ϭ-ϭϰ Ǉaş gƌuďuŶdaki ŶüfusuŶ oƌaŶı %Ϯϯ,ϰ; ϲϱ ǀe daha Ǉukaƌı Ǉaştaki ŶüfusuŶ 
oƌaŶı ise %ϴ,ϴ olaƌak geƌçekleşti. 

Nüfus ǇoğuŶluğu olaƌak ifade edileŶ ͞ďiƌ kiloŵetƌekaƌeǇe düşeŶ kişi saǇısı͟, TüƌkiǇe geŶeliŶde 
2016 yılıŶa göƌe ϭ kişi aƌtaƌak ϭϬϱ kişi oldu. İstaŶďul, kiloŵetƌekaƌeǇe düşeŶ Ϯ ϴϵϮ kişi ile Ŷüfus 
ǇoğuŶluğuŶuŶ eŶ Ǉüksek olduğu iliŵiz oldu. BuŶu sıƌasıǇla; ϱϮϭ kişi ile KoĐaeli ǀe ϯϱϲ kişi ile İzŵiƌ 
takip etti. Nüfus ǇoğuŶluğu eŶ az olaŶ il ise ďiƌ öŶĐeki Ǉılda olduğu giďi, kiloŵetƌekaƌeǇe düşeŶ ϭϭ 
kişi ile TuŶĐeli oldu. 

Nüfus ǇoğuŶluğu olaƌak ifade edileŶ "ďiƌ kiloŵetƌekaƌeǇe düşeŶ kişi saǇısı", TüƌkiǇe geŶeliŶde 
ϮϬϭϳ ǇılıŶa göƌe Ϯ kişi aƌtaƌak ϭϬϳ kişi oldu. İstaŶďul, kiloŵetƌekaƌeǇe düşeŶ Ϯ ďiŶ ϵϬϬ kişi ile 

Ŷüfus ǇoğuŶluğuŶuŶ eŶ Ǉüksek olduğu iliŵiz oldu. BuŶu sıƌasıǇla; ϱϮϴ kişi ile KoĐaeli ǀe ϯϲϬ kişi ile 
İzŵiƌ takip etti. Nüfus ǇoğuŶluğu eŶ az olaŶ il ise ďiƌ öŶĐeki Ǉılda olduğu giďi, kiloŵetƌekaƌeǇe 
düşeŶ ϭϮ kişi ile TuŶĐeli oldu. 

Yüzölçüŵü ďakıŵıŶdaŶ ilk sıƌada Ǉeƌ alaŶ KoŶǇa'ŶıŶ Ŷüfus ǇoğuŶluğu ϱϳ, eŶ küçük ǇüzölçüŵüŶe 
sahip Yaloǀa'ŶıŶ Ŷüfus ǇoğuŶluğu ise ϯϭϬ olaƌak geƌçekleşti. 

 

(2) www.tuik.gov.tr 
 

http://www.tuik.gov.tr/
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5.2. Ekonomik Veriler  

TüƌkiǇe kesiŶtisiz olaƌak ϮϬϭϬ, ϮϬϭϭ, ϮϬϭϮ ǀe ϮϬϭϯ ǇılıŶıŶ ilk üççeǇƌeğiŶde ekonomik olarak 

süƌeklilik aƌzedeŶ ďiƌ ďüǇüŵe gösteƌŵekte iken ϮϬϭϯ soŶ çeǇƌeğiŶde düŶǇa ekoŶoŵisiŶe paƌalel 
olaƌak TüƌkiǇe’de ǇaşaŶaŶ siǇasi ǀe ekoŶoŵik geƌiliŵ Ǉaǀaş Ǉaǀaş gaǇƌiŵeŶkul sektöƌüŶde 
etkisiŶi gösteƌŵiş ǀe gaǇƌiŵeŶkul sektöƌüŶde ďiƌ Ǉaǀaşlaŵa hissedilŵiştiƌ.  

ϮϬϭϮ ǇılıŶda çıkaŶ ǀe zaŵaŶ içeƌisiŶde uǇgulaŵası hız kazaŶŵaǇa ďaşlaǇaŶ ϲϯϬϲ SaǇılı  Afet Riski 

AltıŶdaki AlaŶlaƌıŶ DöŶüştüƌülŵesi HakkıŶda KaŶuŶ, ϮϬϭϰ ǇılıŶda sektöƌdeki duƌağaŶ seǇƌe 
haƌeket kataŶ eŶ öŶeŵli uŶsuƌ olŵuştuƌ. YiŶe ϮϬϭϮ ǇılıŶda çıkaƌtılaŶ PlaŶlı AlaŶlaƌ Tip İmar 

YöŶetŵeliği ǀe ϮϬϭϯ ǇılıŶda çıkaŶ TüketiĐi Kanunu’nun etkileri de 2014 senesinde kısŵeŶ 
hissedilŵiştiƌ. Halen geŶellikle ŵeǀĐut plaŶlaƌ üzeƌiŶdeŶ alıŶaŶ ƌuhsatla ǇöŶetŵeliğiŶ 
etkileŵediği iŶşaatlaƌ Ǉapılsa da, ďu duƌuŵ oƌta ǀadede değişeĐektiƌ. TüketiĐi kaŶuŶuŶ Ϯϴ MaǇıs 
ϮϬϭϰ’de Ǉüƌüƌlüğe giƌŵesi ile pƌojedeŶ koŶut satŵaŶıŶ da kuƌallaƌı değişŵektediƌ.  

Öte ǇaŶdan tiĐaƌi gaǇƌiŵeŶkul sektöƌüŶde ise ofis piǇasası haƌeketliliğiŶi süƌdüƌŵüştüƌ. Özellikle 

otel Ǉatıƌıŵlaƌı ǀe piǇasası da göƌeĐeli olaƌak ĐaŶlı kalıƌkeŶ, AVM Ǉatıƌıŵlaƌı deǀaŵlılığıŶı 
koƌuŵuştuƌ. OƌgaŶize saŶaǇi ďölgeleƌiŶdeki saŶaǇi ǀe lojistik alaŶı ǇatıƌıŵlaƌıŶda haƌeketleŶŵe 
ǇaşaŶŵıştıƌ.  

ϮϬϭϲ Ǉılı Teŵŵuz aǇıŶda ǇaşaŶaŶ daƌďe giƌişiŵi ǀe ďölgesel ƌiskleƌiŶ ǇaŶı sıƌa Ǉeƌel ƌiskleƌiŶ de 
aƌtŵası soŶuĐuŶda öŶgöƌüleŶ ekoŶoŵik Ǉaǀaşlaŵa, üçüŶĐü çeǇƌek içiŶ açıklaŶaŶ GSYİH 
ďüǇüŵesi ile ďiƌlikte Aƌalık aǇıŶda aƌtaŶ eŶflasǇoŶ ǀe Tüƌk Liƌası’Ŷdaki ;TLͿ değeƌ kaǇďı ile teǇit 
edilŵiştiƌ. SiǇasete ǀe güǀeŶlik koŶulaƌıŶa ilişkiŶ aƌtaŶ ƌisk algısı, özellikle ǇaďaŶĐı ziǇaƌetçi saǇısı 
ǀe haŶe halkı tüketiŵi üzeƌiŶde oluŵsuz etkileƌe ŶedeŶ olŵuştuƌ. MoodǇ's’iŶ EǇlül aǇıŶda aldığı 
TüƌkiǇe'ŶiŶ kƌedi ŶotuŶu düşüƌŵe kaƌaƌı Tüƌk ekoŶoŵisi içiŶ işleƌi daha da zoƌlaştıƌŵıştıƌ. TüƌkiǇe 
CuŵhuƌiǇet Meƌkez BaŶkası ;TCMBͿ ϮϮ EǇlül’de geĐelik ŵaƌjiŶal foŶlaŵa oƌaŶıŶı %ϴ,ϱϬ'deŶ 
%ϴ,Ϯϱ'e düşüƌŵüştüƌ ǀe Maƌt ϮϬϭϲ'daŶ itiďaƌeŶ toplaŵ faiz iŶdiƌiŵi ϮϱϬ ďaz puaŶa ulaşŵıştıƌ. 
AŶĐak TCMB Ϯϰ Kasıŵ’da geĐelik faiz oƌaŶıŶı TL'deki değeƌ kaǇďıŶa ŵüdahale edeďilŵek içiŶ Ϯϱ 
baz puaŶ aƌtıƌaƌak %ϴ,ϱ'e Ǉükselŵiştiƌ ǀe TL'ŶiŶ keskiŶ değeƌ kaǇďıŶa ƌağŵeŶ ekoŶoŵiǇi 
destekleŵek adıŶa faiz oƌaŶlaƌıŶı düşük tutŵak içiŶ ďiƌ kez daha ďaskı altıŶa giƌŵiştiƌ. ÇiŶ’deki 
ekoŶoŵik ǇaǀaşlaŵaŶıŶ diğeƌ gelişŵekte olaŶ ekoŶoŵileƌe sıçƌaŵa olasılığı, TüƌkiǇe’ŶiŶ ďaşlıĐa 
tiĐaƌet oƌtaklaƌı olaŶ Aǀƌupa ekoŶoŵileƌiŶde Ǉaǀaşlaŵa ƌiski ǀe İŶgilteƌe’ŶiŶ AB’deŶ çıkŵa 
ǇöŶüŶde soŶuçlaŶaŶ ƌefeƌaŶduŵ kaƌaƌıŶıŶ; oƌtak pazaƌ, güŵƌük ďiƌliği ǀe Aǀƌupa Adalet 
DiǀaŶı’ŶdaŶ da çıkŵaǇı kapsaǇaďileĐek ͞seƌt Bƌeǆit͟ ile soŶuçlaŶŵa ƌiski TüƌkiǇe ekoŶoŵisiŶi 
oluŵsuz ǇöŶde etkileǇeďileĐek ďaşlıĐa küƌesel zoƌluklaƌ olaƌak sıƌalaŶaďiliƌ. 

TüƌkiǇe'ŶiŶ GSYİH'sı, teŵel olaƌak haŶe halkı tüketiŵi ǀe kaŵu haƌĐaŵalaƌı ile ϮϬϭϲ Ǉılı birinci ve 

ikiŶĐi çeǇƌekleƌde %ϰ,ϱ oƌaŶıŶda ďüǇüŵüştüƌ. AŶĐak, GSYİH’ŶiŶ üçüŶĐü çeǇƌekte %ϭ,ϴ oƌaŶıŶda 
düşüş gösteƌŵesiǇle ďiƌlikte TüƌkiǇe ekoŶoŵisi ϮϬϬϵ'daŶ ďu ǇaŶa ilk kez küçülŵüştüƌ. Kaŵu 
haƌĐaŵalaƌı üçüŶĐü çeǇƌekte %Ϯϰ oƌaŶıŶda ďiƌ aƌtış gösteƌiƌkeŶ, haŶe halkı tüketiŵi %ϯ,Ϯ 
oƌaŶıŶda azalŵıştıƌ. KalkıŶŵa BakaŶlığı’ŶıŶ ϮϬϭϲ-ϮϬϭϴ Oƌta Vadeli Pƌogƌaŵı’Ŷda ;OVPͿ %ϰ,ϱ 
olaƌak öŶgöƌüleŶ ϮϬϭϲ Ǉılı ďüǇüŵe oƌaŶı, ϮϬϭϳ-ϮϬϭϵ OVP çeƌçeǀesiŶde ƌeǀize edileƌek %ϯ,Ϯ 
seǀiǇesiŶe düşüƌülŵüştüƌ. IMF de NisaŶ ϮϬϭϲ DüŶǇa EkoŶoŵik GöƌüŶüŵ Rapoƌu’Ŷda %ϯ,ϴ olaƌak 
açıkladığı TüƌkiǇe içiŶ ďüǇüŵe tahŵiŶiŶi, ƌapoƌuŶ Ekiŵ ϮϬϭϲ ǀeƌsiǇoŶuŶda %ϯ,ϯ olaƌak 
güŶĐelleŵiştiƌ. 

EŶflasǇoŶ oƌaŶı, TCMB taƌafıŶdaŶ %ϱ olaƌak ilaŶ edileŶ ǀedaha soŶƌa %ϳ,ϱ olaƌak ƌeǀize edileŶ 
hedefiŶ üzeƌiŶe çıkaƌak ϮϬϭϲ ǇılıŶıŶ Aƌalık aǇıŶda %ϴ,ϱ seǀiǇesiŶe ulaşŵıştıƌ. ZaǇıflaǇaŶ TL, aƌtaŶ 
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eŶeƌji fiǇatlaƌı, gıda fiǇatlaƌıŶdaki dalgalaŶŵa ǀe dolaǇlı ǀeƌgi aƌtışlaƌı tüketiĐi fiǇatlaƌıŶdaki aƌtışıŶ 
aŶa ŶedeŶleƌi aƌasıŶda Ǉeƌ alŵaktadıƌ. 

Tüƌk Liƌası ϮϬϭϲ ǇılıŶıŶ ilk ǇaƌısıŶda daha istikƌaƌlı ďiƌ göƌüŶüŵ seƌgileŵiştiƌ; fakat Teŵŵuz 
aǇıŶdaki daƌďe giƌişiŵi ǇılıŶ ikiŶĐi ǇaƌısıŶda TL’ŶiŶ değeƌiŶi oluŵsuz ǇöŶde etkileǇeŶ ilk faktöƌ 
olŵuştuƌ. Ϯϯ EǇlül’de açıklaŶaŶ MoodǇ’s’iŶ TüƌkiǇe’ŶiŶ kƌedi ŶotuŶuŶ düşüƌŵe kaƌaƌıŶıŶ 
aƌdıŶdaŶ ise TL’deki keskiŶ düşüş eğiliŵiŶiŶ ďaşladığı göƌülŵektediƌ. DoŶald Tƌuŵp’ıŶ seçiŵ 

zafeƌi, Fed’iŶ Aƌalık aǇıŶda geƌçekleştiƌdiği faiz aƌtıƌıŵı, TCMB’ŶiŶ ďağıŵsızlığıŶıŶ soƌgulaŶŵası, 
eŶeƌji fiǇatlaƌıŶıŶ Ǉükselŵesi ǀe aŶaǇasa değişikliğiŶe ilişkiŶ ŵüzakeƌe süƌeĐi ile TüƌkiǇe içiŶ ďiƌ iç 
güǀeŶlik ŵeselesi haliŶe geleŶ ďölgesel kƌizleƌ, ϮϬϭϲ ǇılıŶıŶ döƌdüŶĐü çeǇƌeğiŶde TL üzeƌiŶdeki 
aşağı ǇöŶlü ďaskıŶıŶ ďaşlıĐa ŶedeŶleƌi aƌasıŶda Ǉeƌ alŵaktadıƌ. AǇlık oƌtalaŵa döǀiz kuƌu ďazıŶda 
TL, Aƌalık ϮϬϭϱ ile Aƌalık ϮϬϭϲ döŶeŵiŶde Euƌo ;EURͿ kaƌşısıŶda %ϭϲ, AŵeƌikaŶ Dolaƌı (USD) 

kaƌşısıŶda ise %ϮϬ oƌaŶıŶda değeƌ kaǇďetŵiştiƌ. ϮϬϭϳ ǇılıŶda TL'ŶiŶ ǇöŶüŶü ďeliƌleǇeĐek uŶsuƌlaƌ; 
anayasa ƌefeƌaŶduŵuŶu, eƌkeŶ seçiŵ olasılığıŶı, ďölgesel ǀe Ǉeƌel güǀeŶlik koŶulaƌıŶa ilişkiŶ 
eŶdişeleƌi kapsaǇaŶ siǇasi güŶdeŵ ŵaddeleƌi ile Fed'iŶ Ǉıl ďoǇuŶĐa alaĐağı faiz kaƌaƌlaƌı, 
TCMB’ŶiŶ piǇasaǇa ŵüdahaleleƌi, zaǇıf ekoŶoŵik ǀeƌileƌ giďi küƌesel ǀe Ǉeƌel ekoŶoŵik güŶdeŵ 
ŵaddeleƌi olaƌak sıƌalaŶaďiliƌ. 

EŶflasǇoŶ oƌaŶı, TCMB taƌafıŶdaŶ %ϱ olaƌak ilaŶ edilen ve daha sonra %7,5 olarak revize edilen 

hedefin üzeƌiŶe çıkaƌak ϮϬϭϲ ǇılıŶıŶ Aƌalık aǇıŶda %ϴ,ϱ seǀiǇesiŶe ulaşŵıştıƌ. ZaǇıflaǇaŶ TL, aƌtaŶ 
eŶeƌji fiǇatlaƌı, gıda fiǇatlaƌıŶdaki dalgalaŶŵa ǀe dolaǇlı ǀeƌgi aƌtışlaƌı tüketiĐi fiǇatlaƌıŶdaki aƌtışıŶ 
ana nedeŶleƌi aƌasıŶda Ǉeƌ alŵaktadıƌ. 

ϭϱ Teŵŵuz ϮϬϭϲ ǇaşaŶaŶ daƌďe giƌişiŵiŶiŶ Ülke ekoŶoŵisi üzeƌiŶdeki ektileƌi soŶ çeǇƌekteki 
ekoŶoŵik gösteƌgeleƌle keŶdiŶi ďelli etŵeǇe ďaşlaŵıştıƌ. SiǇasi iƌade’ŶiŶ aldığı öŶleŵleƌiŶ uzuŶ 
ǀadede ekoŶoŵiǇe ǇaŶsıǇaĐağı öŶgöƌülüƌkeŶ kısa ǀadede piǇasalaƌıŶ ƌahatlaŵası içiŶ aĐil öŶleŵ 
plaŶlaƌıŶıŶ geƌektiğiŶi oƌtaǇa çıkaƌŵıştıƌ. Ülke geŶeliŶde OĐak-Teŵŵuz aƌası sadeĐe Ǉüzde Ϯ,ϳ 
azalaŶ koŶut satışlaƌıŶda Teŵŵuz aǇıŶda Ǉüzde ϭϱ,ϴ daƌalŵa ǇaşaŶŵıştıƌ. AǇŶı şekilde OĐak-

Teŵŵuz döŶeŵiŶde Ǉüzde ϯ,ϳ daƌalaŶ otoŵotiǀ ǀe tiĐaƌi aƌaç pazaƌı da, Teŵŵuz aǇıŶda Ǉüzde 
ϯϬ,Ϯ geƌileŵiştiƌ.  

KoŶut satışlaƌı da teŵŵuz aǇıŶda, heŵ ďiƌ öŶĐeki aǇa göƌe heŵ de ďiƌ öŶĐeki Ǉıla oƌaŶla 
geƌileŵiştiƌ.  KoŶut satışlaƌı ϮϬϭϲ Teŵŵuz aǇıŶda ďiƌ öŶĐeki ǇılıŶ aǇŶı aǇıŶa göƌe Ǉüzde ϭϱ,ϴ 
oraŶıŶda azalaƌak ϴϭ.ϯϰϯ geƌileŵiştiƌ.  

KoŶut, otoŵotiǀ ǀe peƌakeŶde satışlaƌıŶ Teŵŵuz aǇıŶda Ǉaşadığı seƌt daƌalŵaǇa ile Ağustos aǇı 
ekoŶoŵi güǀeŶ eŶdeksi de taƌihi ďiƌ düşüşle ϳϮ,ϳ seǀiǇesiŶe geƌileŵiştiƌ. TÜİK’iŶ ϮϬϭϮ’deŶ ďu 
yana ǇaǇıŶladığı ekoŶoŵi güǀeŶ eŶdeksiŶde ilk kez ďu deƌeĐe ďiƌ seƌt düşüşüŶ olŵası dikkat 
çekiĐidiƌ. BuŶa göƌe, ekoŶoŵik güǀeŶ eŶdeksi ağustosta geçeŶ aǇa göƌe Ǉüzde Ϯϰ,ϭ azalaƌak,  
ϵϱ,ϳϯ’teŶ ϳϮ,ϲϲ’Ǉa geƌileŵiştiƌ.  

Özet olaƌak İŶşaat SektöƌüŶüŶ ϮϬϭϯ ǇılıŶdaŶ ďugüŶe ekoŶoŵik ďüǇüŵe ile olaŶ ilişkisiŶi 
değeƌleŶdiƌildiğiŶde, ϮϬϭϰ ǇılıŶıŶ ikiŶĐi çeǇƌeğiŶde ǀe ϮϬϭϲ Ǉılı üçüŶĐü çeǇƌeğiŶde ǇaşaŶaŶ 
düşüşleƌ dışıŶda sektöƌüŶ istikƌaƌlı ďiƌ gelişiŵ içiŶde olduğu göƌülŵektediƌ. ϮϬϭϯ Ǉılı, sektöƌüŶ 
ďekleŶtileƌiŶ üzeƌiŶde aƌtış kaǇdettiği ďiƌ Ǉıl oldu. ϮϬϭϰ, aƌtaŶ jeopolitik ƌiskleƌ ǀe döǀiziŶ ďuŶa 
ďağlı olaƌak Ǉukaƌı ǇöŶlü haƌeketi ile heŵ ekoŶoŵik aŶlaŵda heŵ de sektöƌel aŶlaŵda ďiƌ 
daƌalŵa Ǉılı oldu. ϮϬϭϱ ǇılıŶda ise TüƌkiǇe ekoŶoŵisi Ǉüzde ϲ ďüǇüŵe oƌaŶıŶı Ǉakaladı. Bu 
ďüǇüŵede, özel tüketiŵ haƌĐaŵalaƌıŶıŶ ǀe kaŵu haƌĐaŵalaƌıŶıŶ etkisi oldu. EkoŶoŵik 
ďüǇüŵeǇle ďiƌlikte iŶşaat sektöƌüŶüŶ ďüǇüŵe peƌfoƌŵaŶsı Ǉüzde ϰ,ϵ olaƌak geƌçekleşti. ϮϬϭϲ’ŶıŶ 
tüŵ çeǇƌekleƌiŶde iŶşaat sektöƌü ekoŶoŵik ďüǇüŵeŶiŶ üzeƌiŶde ďiƌ ďüǇüŵe kaǇdetti. ϮϬϭϳ’ŶiŶ 
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ilk iki çeǇƌeğiŶde sektöƌüŶ ďüǇüŵesi ise ǇiŶe Ǉüzde ϱ,ϲ ǀe Ǉüzde ϱ,ϱ olaƌak geƌçekleşti. Sektöƌ, ϯ. 
çeǇƌek soŶuçlaƌıŶa göƌe Ǉüzde ϭϴ,ϳ ile soŶ ϯ ǇılıŶ eŶ Ǉüksek ďüǇüŵe oƌaŶıŶı Ǉakaladı. Bu ƌakaŵla 
saŶaǇi ďüǇüŵesiŶiŶ de öŶüŶe geçeŶ iŶşaat sektöƌü, aǇŶı döŶeŵde ǇatıƌıŵlaƌıŶı da Ǉüzde ϭϮ 
düzeǇiŶde aƌtıƌdı.  

ϮϬϭϴ küƌesel ekoŶoŵi açısıŶdaŶ zoƌlu ǀe sıkıŶtılı ďiƌ Ǉıl olŵuştuƌ. TiĐaƌet saǀaşlaƌı, SuƌiǇe odaklı 
jeopolitik ƌiskleƌ, Aŵeƌika’ŶıŶ RusǇa, ÇiŶ ǀe İƌaŶ üzeƌiŶdeŶ ďaşlattığı aŵďaƌgolaƌ, Aǀƌupa'da 

Bƌeǆit süƌeĐi giďi küƌesel ekoŶoŵiŶiŶ güŶdeŵiŶi oluştuƌaŶ diŶaŵikleƌ TüƌkiǇe ekoŶoŵisiŶi de 
etkileŵiştiƌ. Ülkeŵiz politik çatışŵalaƌıŶ etkisiǇle TL’ŶiŶ dolaƌ ǀe diğeƌ paƌa ďiƌiŵleƌi kaƌşısıŶda 
değeƌ kaǇďıŶı ǀe Ǉüksek eŶflasǇoŶu Ǉaşaŵıştıƌ. Küƌesel ǀe ďölgesel ǇaşaŶaŶ tüŵ oluŵsuzluklaƌa 
ƌağŵeŶ ekoŶoŵiŵizde hızla alıŶaŶ tedďiƌleƌ saǇesiŶde ŵakƌoekoŶoŵik gösteƌgeleƌde aǇŶı hızda 
iǇileşŵe ǇaşaŶŵış, döǀiz kuƌlaƌıŶdaki dalgalaŶŵa azalŵış, eŶflasǇoŶla ŵüĐadele soŶuçlaƌıŶı 
gösteƌŵeǇe ďaşlaŵıştıƌ. AǇƌıĐa ekoŶoŵiŵiz ϮϬϭϴ ǇılıŶıŶ soŶ aǇlaƌıŶda Đaƌi fazla ǀeƌeŶ ďiƌ ülke 
koŶuŵuŶa gelŵiştiƌ. TüƌkiǇe ekoŶoŵisiŶiŶ ďüǇüŵesiŶde daiŵa taşıǇıĐı güç olaŶ iŶşaat sektöƌü 
ekoŶoŵik ǇaǀaşlaŵalaƌdaŶ da hızlı ǀe deƌiŶdeŶ etkileŶŵektediƌ. Bahsi geçeŶ gelişŵeleƌiŶ 
etkisiǇle ϮϬϭϳ ǇılıŶda ϳ,ϰ’lük ďüǇüǇeŶ, ilk çeǇƌekte ďüǇüŵesiŶi süƌdüƌeŶ iŶşaat sektöƌüŶüŶ 
üçüŶĐü çeǇƌek ǀeƌileƌi ile ϱ,ϯ oƌaŶıŶda küçülŵüştüƌ. SoŶuç olaƌak ϮϬϭϬ-ϮϬϭϳ Ǉıllaƌı aƌasıŶda 
oƌtalaŵa ϭϬ,ϵ ďüǇüŵe oƌaŶıǇla geŶel oƌtalaŵaŶıŶ üstüŶde Ǉüksek ďiƌ peƌfoƌŵaŶs gösteƌeŶ 
sektöƌüŵüzüŶ, kuƌ ǀe faiz oƌaŶlaƌıŶdaki aƌtışlaƌ ǀe ŵali disipliŶ politikalaƌı ŶedeŶiǇle geçŵiş 
Ǉıllaƌa göƌe ďüǇüŵe hızı düşŵüştüƌ. 

ϮϬϭϴ ǇılıŶıŶ ilk çeǇƌeğiŶde Takǀiŵ etkisiŶdeŶ aƌıŶdıƌılŵış iŶşaat sektöƌel ďüǇüŵe oƌaŶı %ϭϵ,Ϭ 
oƌaŶıŶda aƌtaƌkeŶ ŵeǀsiŵ ǀe takǀiŵ etkisiŶdeŶ aƌıŶdıƌılŵış sektöƌleƌde iŶşaat sektöƌüŶüŶ 
gelişŵesi %ϳ,ϴ oƌaŶıŶda aƌtış şekliŶde olŵuştuƌ. ϮϬϭϴ ǇılıŶıŶ ikiŶĐi çeǇƌeğiŶde ise Takǀiŵ 
etkisiŶdeŶ aƌıŶdıƌılŵış iŶşaat sektöƌel ďüǇüŵe oƌaŶı ϮϬϭϴ Ǉılı ikiŶĐi çeǇƌeğiŶde %Ϭ,ϴ oƌaŶıŶda 
artarken, mevsim ǀe takǀiŵ etkisiŶdeŶ aƌıŶdıƌılŵış sektöƌleƌde iŶşaat sektöƌüŶüŶ gelişŵesi %-0,1 

oƌaŶıŶda düşüş şekliŶde olŵuştuƌ. ÜçüŶĐü çeǇƌekte ise Takǀiŵ etkisiŶdeŶ aƌıŶdıƌılŵış iŶşaat 
sektöƌel ďüǇüŵe oƌaŶı ϮϬϭϴ Ǉılı üçüŶĐü çeǇƌeğiŶde %Ϭ,ϰ oƌaŶıŶda aƌtaƌkeŶ, ŵeǀsiŵ ǀe takvim 

etkisiŶdeŶ aƌıŶdıƌılŵış sektöƌleƌde iŶşaat sektöƌüŶüŶ gelişŵesi %-ϭ,ϰ oƌaŶıŶda düşüş şekliŶde 
olŵuştuƌ. 

TüƌkiǇe geŶeliŶde ϭϱ ǀe daha Ǉukaƌı Ǉaştakileƌde işsiz saǇısı ϮϬϭϴ Ǉılı Ekiŵ döŶeŵiŶde geçeŶ ǇılıŶ 
aǇŶı döŶeŵiŶe göƌe ϱϬϭ ďiŶ kişi aƌtaƌak ϯ ŵilǇoŶ ϳϴϴ ďiŶ kişi olŵuştuƌ. İşsizlik oƌaŶı ϭ,ϯ puaŶlık 
aƌtış ile %ϭϭ,ϲ seǀiǇesiŶde geƌçekleşŵiştiƌ. AǇŶı döŶeŵde; taƌıŵ dışı işsizlik oƌaŶı ϭ,ϯ puaŶlık aƌtış 
ile %ϭϯ,ϲ olaƌak tahŵiŶ edilŵiştiƌ. GeŶç Ŷüfusta ;ϭϱ-Ϯϰ ǇaşͿ işsizlik oƌaŶı ϯ puaŶlık aƌtış ile %ϮϮ,3 

olurken,15-ϲϰ Ǉaş gƌuďuŶda ďu oƌaŶ ϭ,ϰ puaŶlık aƌtış ile %ϭϭ,ϵ olaƌak geƌçekleşŵiştiƌ. İstihdaŵ 
edileŶleƌiŶ saǇısı ϮϬϭϴ Ǉılı Ekiŵ döŶeŵiŶde, ďiƌ öŶĐeki ǇılıŶ aǇŶı döŶeŵiŶe göƌe ϮϮϱ ďiŶ kişi 
aƌtaƌak Ϯϴ ŵilǇoŶ ϴϳϬ ďiŶ kişi, istihdaŵ oƌaŶı ise Ϭ,ϭ puaŶlık azalış ile %ϰϳ,ϱ olŵuştuƌ. İşgüĐüŶe 
katılŵa oƌaŶı ise Ϭ,ϲ puaŶ aƌtaƌak %ϱϯ,ϳ olaƌak geƌçekleşŵiştiƌ. Ekiŵ ϮϬϭϴ döŶeŵiŶde heƌhaŶgi 
ďiƌ sosǇal güǀeŶlik kuƌuluşuŶa ďağlı olŵadaŶ çalışaŶlaƌıŶ oƌaŶı, ďiƌ öŶĐeki ǇılıŶ aǇŶı döŶeŵiŶe 
göƌe Ϭ,Ϯ puaŶ azalaƌak %ϯϯ,ϳ olaƌak geƌçekleşŵiştiƌ. Taƌıŵ dışı sektöƌde kaǇıt dışı çalışaŶlaƌıŶ 
oƌaŶı ise ďiƌ öŶĐeki ǇılıŶ aǇŶı döŶeŵiŶe göƌe Ϭ,ϲ puaŶ aƌtaƌak %ϮϮ,ϰ olŵuştuƌ. Meǀsiŵ 
etkisiŶdeŶ aƌıŶdıƌılŵış istihdaŵ ďiƌ öŶĐeki döŶeŵe göƌe ϲϰ ďiŶ kişi aƌtaƌak Ϯϴ ŵilǇoŶ ϴϲϯ ďiŶ kişi 
olarak tahŵiŶ edildi. İstihdaŵ oƌaŶı değişiŵ gösteƌŵeǇeƌek %ϰϳ,ϰ olŵuştuƌ. Meǀsiŵ etkisiŶdeŶ 
aƌıŶdıƌılŵış işsiz saǇısı ďiƌ öŶĐeki döŶeŵe göƌe ϱϴ ďiŶ kişi aƌtaƌak ϯ ŵilǇoŶ ϳϰϮ ďiŶ kişi olaƌak 
geƌçekleşti. İşsizlik oƌaŶı Ϭ,Ϯ puaŶ aƌtaƌak %ϭϭ,ϱ olŵuştuƌ. 

2018 Ekim döŶeŵiŶde iŶşaat sektöƌüŶde ϭ ŵilǇoŶ ϵϰϯ ďiŶ kişi istihdaŵ edilŵiş olup, sektöƌüŶ 
taƌıŵ dışı istihdaŵ içeƌisiŶdeki paǇı %ϴ,ϯϴ olŵuştuƌ. Meǀsiŵ etkisiŶdeŶ aƌıŶdıƌılŵış iŶşaat 
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sektöƌüŶde çalışaŶ işçi saǇısı ϭ ŵilǇoŶ ϵϬϯ ďiŶ kişi olŵuştuƌ. Bu döŶeŵde ďiƌ öŶĐeki EǇlül aǇıŶa 
göƌe ϮϮϳ ďiŶ kişi azalış olŵuştuƌ. 

TüƌkiǇe geŶeliŶde koŶut satışlaƌı ϮϬϭϵ Şuďat aǇıŶda ďiƌ öŶĐeki ǇılıŶ aǇŶı aǇıŶa göƌe %ϭϴ,Ϯ 
oƌaŶıŶda azalaƌak ϳϴ.ϰϱϬ oldu. KoŶut satışlaƌıŶda, İstaŶďul ϭϰ.ϰϲϮ koŶut satışı ǀe %ϭϴ,ϰ ile eŶ 
Ǉüksek paǇa sahip oldu. Satış saǇılaƌıŶa göƌe İstaŶďul'u, ϳ.ϲϵϬ koŶut satışı ǀe %ϵ,ϴ paǇ ile AŶkaƌa, 
ϰ.ϰϬϯ koŶut satışı ǀe %ϱ,ϲ paǇ ile İzŵiƌ izledi. KoŶut satış saǇısıŶıŶ düşük olduğu illeƌ sıƌasıǇla ϱ 
konut ile Hakkari, 12 konut ile Ardahan ve 22 konut ile Bayburt oldu. TüƌkiǇe geŶeliŶde ipotekli 

koŶut satışları ďiƌ öŶĐeki ǇılıŶ aǇŶı aǇıŶa göƌe %ϲϴ,Ϯ oƌaŶıŶda azalış gösteƌeƌek ϴ.ϴϵϬ oldu. 
Toplaŵ koŶut satışlaƌı içiŶde ipotekli satışlaƌıŶ paǇı %ϭϭ,ϯ olaƌak geƌçekleşti. İpotekli satışlaƌda 
İstaŶďul ϭ.ϳϮϰ koŶut satışı ǀe %ϭϵ,ϰ paǇ ile ilk sıƌaǇı aldı. Toplaŵ koŶut satışlaƌı içeƌisiŶde ipotekli 
satış paǇıŶıŶ eŶ Ǉüksek olduğu il %Ϯϱ ile AƌdahaŶ oldu. TüƌkiǇe geŶeliŶde ilk defa satılaŶ koŶut 
saǇısı ďiƌ öŶĐeki ǇılıŶ aǇŶı aǇıŶa göƌe %Ϯϱ,ϯ azalaƌak ϯϮ.ϲϰϴ oldu. Toplaŵ koŶut satışlaƌı içiŶde ilk 
satışıŶ paǇı %ϰϭ,ϲ oldu. İlk satışlaƌda İstaŶďul ϲ.ϯϲϱ koŶut satışı ǀe %ϭϵ,ϱ ile eŶ Ǉüksek paǇa sahip 
oluƌkeŶ, İstaŶďul'u Ϯ.ϱϮϳ koŶut satışı ile AŶkaƌa ǀe ϭ.ϴϬϬ koŶut satışı ile İzŵiƌ izledi. TüƌkiǇe 
geŶeliŶde ikiŶĐi el koŶut satışlaƌı ďiƌ öŶĐeki ǇılıŶ aǇŶı aǇıŶa göƌe %ϭϮ,ϯ azalış gösteƌeƌek ϰϱ.ϴϬϮ 
oldu. İkiŶĐi el koŶut satışlaƌıŶda da İstaŶďul ϴ.Ϭϵϳ koŶut satışı ǀe %ϭϳ,ϳ paǇ ile ilk sıƌaǇa Ǉeƌleşti. 
İstaŶďul'daki toplaŵ koŶut satışlaƌı içiŶde ikiŶĐi el satışlaƌıŶ paǇı %ϱϲ oldu. AŶkaƌa ϱ.ϭϲϯ konut 

satışı ile ikiŶĐi sıƌada Ǉeƌ aldı. AŶkaƌa'Ǉı Ϯ.ϲϬϯ koŶut satışı ile İzŵiƌ izledi. YaďaŶĐılaƌa ǇapılaŶ 
koŶut satışlaƌı ďiƌ öŶĐeki ǇılıŶ aǇŶı aǇıŶa göƌe %ϵϮ,ϭ aƌtaƌak ϯ.ϯϮϭ oldu. YaďaŶĐılaƌa ǇapılaŶ koŶut 
satışlaƌıŶda, Şuďat ϮϬϭϵ'da ilk sıƌaǇı ϭ.ϰϰϬ koŶut satışı ile İstaŶďul aldı. İstaŶďul iliŶi sıƌasıǇla ϲϳϮ 
koŶut satışı ile AŶtalǇa, ϭϵϲ koŶut satışı ile AŶkaƌa, ϭϵϮ koŶut satışı ile Buƌsa ǀe ϭϯϴ koŶut satışı 
ile Yalova izledi.  

T.C. MaliǇe BakaŶlığı ǀeƌileƌiŶe göƌe ϮϬϭϵ Ǉılı Şuďat aǇıŶda ďütçe geliƌleƌi ďiƌ öŶĐeki ǇılıŶ aǇŶı 
aǇıŶa göƌe Ǉüzde ϵ,ϳ oƌaŶıŶda aƌtaƌak ϲϳ ŵilǇaƌ TL olŵuştuƌ. Bütçe gideƌleƌi ise Ǉüzde ϯϯ,Ϯ 
oƌaŶıŶda aƌtaƌak ϴϯ,ϳ ŵilǇaƌ TL olaƌak geƌçekleşŵiştiƌ. ϮϬϭϵ Ǉılı Şuďat aǇıŶda ǀeƌgi geliƌleƌi geçeŶ 
ǇılıŶ aǇŶı aǇıŶa göƌe Ǉüzde ϵ,ϰ oƌaŶıŶda aƌtaƌak ϱϳ,ϱ ŵilǇaƌ TL olaƌak geƌçekleşŵiştiƌ. Faiz haƌiç 
ďütçe gideƌleƌi ise Ǉüzde ϮϮ,ϴ oƌaŶıŶda aƌtaƌak ϲϵ ŵilǇaƌ TL olŵuştuƌ. ϮϬϭϴ Ǉılı OĐak-Şuďat 
döŶeŵiŶde ϮϬϭ ŵilǇoŶ TL açık ǀeƌeŶ ďütçe, ϮϬϭϵ Ǉılı OĐak-Şuďat döŶeŵiŶde ϭϭ,ϳ ŵilǇaƌ TL açık 
ǀeƌŵiştiƌ. ϮϬϭϴ Ǉılı OĐak-Şuďat döŶeŵiŶde ϭϮ,ϱ ŵilǇaƌ TL faiz dışı fazla ǀeƌilŵiş ikeŶ ϮϬϭϵ Ǉılı 
OĐakŞuďat döŶeŵiŶde ϭϬ,ϯ ŵilǇaƌ TL faiz dışı fazla ǀeƌilŵiştiƌ. ϮϬϭϵ Ǉılı OĐak-Şuďat döŶeŵiŶde 
ďütçe geliƌleƌi ďiƌ öŶĐeki ǇılıŶ aǇŶı döŶeŵiŶe göƌe Ǉüzde ϯϳ,ϱ oƌaŶıŶda aƌtaƌak 163,9 milyar TL 

olŵuştuƌ. Bütçe gideƌleƌi ise Ǉüzde ϰϳ oƌaŶıŶda aƌtaƌak ϭϳϱ,ϲ ŵilǇaƌ TL olaƌak geƌçekleşŵiştiƌ. 
ϮϬϭϵ Ǉılı OĐak-Şuďat döŶeŵiŶde ǀeƌgi geliƌleƌi geçeŶ ǇılıŶ aǇŶı döŶeŵiŶe göƌe Ǉüzde ϴ,Ϯ oƌaŶıŶda 
aƌtaƌak ϭϭϯ,Ϯ ŵilǇaƌ TL olaƌak geƌçekleşŵiştiƌ. Faiz haƌiç ďütçe gideƌleƌi ise Ǉüzde ϰϯ,ϵ oƌaŶıŶda 
aƌtaƌak ϭϱϯ,ϲ ŵilǇaƌ TL olŵuştuƌ. 

ϮϬϭϴ Ǉılı ikiŶĐi çeǇƌekte TüƌkiǇe ekoŶoŵisi ǇaŶi GSYH Ǉüzde ϱ,ϰ ďüǇüƌkeŶ, iŶşaat sektöƌü Ǉüzde 
Ϭ,ϴ ďüǇüŵüş, buŶuŶ soŶuĐuŶda da ekoŶoŵiŵiziŶ göƌeĐeli olaƌak hızlı ďüǇüŵüş olŵasıŶa kaƌşıŶ 
iŶşaat sektöƌüŶdeki ďüǇüŵe ise duƌguŶlaşŵıştıƌ. YılıŶ ikiŶĐi çeǇƌekleƌi itiďaƌiǇle geƌçekleşeŶ 
ďüǇüŵe oƌaŶlaƌıŶa ďakıldığıŶda; ϮϬϭϱ ǇılıŶda %ϵ,ϯ, ϮϬϭϲ ǇılıŶda %ϭϮ,ϲ ǀe ϮϬϭϳ ǇılıŶda %ϱ,ϭ 
ďüǇüǇeŶ iŶşaat sektöƌüŶüŶ ϮϬϭϴ ǇılıŶda %Ϭ,ϴ ďüǇüdüğü, ďiƌ ďaşka deǇişle ďüǇüǇeŵediği 
göƌülŵektediƌ.  

İŶşaat sektöƌü ile GSYH değeƌleƌi aƌasıŶdaki ilişkiǇe ďakıldığıŶda ϮϬϭϬ - ϮϬϭϯ Ǉıllaƌı aƌasıŶda iŶşaat 
sektöƌü ďüǇüŵesi GSYH’ŶiŶ ďüǇüŵesiŶe göƌe Ǉaklaşık Ϯ ŵisli olaƌak geƌçekleşŵiştir. 2014 ve 

ϮϬϭϱ ǇıllaƌıŶda ďu oƌaŶlaƌ Ǉaklaşık olaƌak aǇŶı değeƌleƌde olŵuş, ϮϬϭϲ ǇılıŶda ǇeŶideŶ iŶşaat 
sektöƌüŶüŶ ďüǇüŵe oƌaŶı GSYH’ŶıŶ ďüǇüŵe oƌaŶıŶıŶ %ϲϴ kadaƌ üstüŶe çıkŵış, aŶĐak ϮϬϭϳ 
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ǇılıŶda iŶşaat sektöƌüŶüŶ ďüǇüŵesi %ϮϮ kadaƌ fazla olaďilŵiştir. ϮϬϭϳ ǇılıŶıŶ soŶ çeǇƌeğinde ise 

ďu oƌaŶ %ϭϮ kadaƌ altıŶa iŶdikteŶ soŶƌa, ϮϬϭϴ ǇılıŶıŶ ilk çeǇƌeğiŶde de %ϭϬ oƌaŶda altıŶda 
kalŵıştıƌ. SoŶ olaƌak ikiŶĐi çeǇƌekte iŶşaat sektöƌü ďüǇüŵesi GSYH’ŶiŶ ďüǇüŵesiŶe göƌe %ϴϱ 
oƌaŶıŶda altıŶda geƌçekleşŵiştir. Özetle ϮϬϭϴ ǇılıŶda, iŶşaat sektöƌüŶüŶ ďüǇüŵesi ile TüƌkiǇe 
ekoŶoŵisiŶiŶ ďüǇüŵesi aƌasıŶdaki oƌaŶsal değeƌleƌiŶdeki paƌalellik kaǇďolŵuştur. SoŶuç olaƌak, 
ekoŶoŵik ďüǇüŵe değeƌleƌiŵiziŶ iŶşaat sektöƌüŶdeki duƌguŶluktaŶ etkileŶeĐek giďi 
göƌüŶŵektediƌ. 

İŶşaat sektöƌü güǀeŶ eŶdeksiŶiŶ ϮϬϭϯ ǇılıŶdaŶ ϮϬϭϳ ǇılıŶa kadaƌ EǇlül aǇı değeƌleƌi iŶĐeleŶdiğiŶde 
soŶ ϱ ǇılıŶ güǀeŶ eŶdeksi değeƌleƌiŶiŶ hep ϳϱ-ϳϵ puaŶ aƌalığıŶda olduğu, aŶĐak ϮϬϭϴ Ǉılı EǇlül 
değeƌiŶiŶ ise ϱϯ olaƌak geƌçekleştiği göƌülŵektediƌ. Geçtiğiŵiz Ağustos aǇı değeƌiŶdeki öŶeŵli 
orandaki azalŵa ϮϬϭϬ ǇılıŶdaŶ ďu ǇaŶa eŶ düşük seǀiǇesiŶe iŶeŶ EǇlül aǇı değeƌi ile daha da kötü 
ďiƌ duƌuŵuŶ oluşŵakta olduğu izleŶiŵi ǀeƌŵektedir. 

MeǀĐut iŶşaat işleƌi seǀiǇesiŶi ölçeŶ eŶdeksiŶ, ϮϬϭϯ ǇılıŶdaŶ ϮϬϭϳ ǇılıŶa kadaƌ EǇlül aǇı değeƌleƌi 
iŶĐeleŶdiğiŶde soŶ ϱ Ǉılda ďoǇuŶĐa süƌeklilik aƌz edeƌek 95-ϭϬϱ puaŶ aƌalığıŶda olduğu, aŶĐak 
ϮϬϭϴ Ǉılı EǇlül değeƌiŶiŶ ise ϲϬ olaƌak geƌçekleştiği göƌülŵektedir. DolaǇısıǇla EǇlül aǇıŶda ŵeǀĐut 
iŶşaat işleƌi seǀiǇesiŶde çok öŶeŵli ďiƌ geƌileŵe olŵuş ǀe ϮϬϭϬ ǇılıŶdaŶ ďu ǇaŶa eŶ Ǉüksek aǇlık 
geƌileŵesiŶi Ǉaşaŵıştıƌ.  

AlıŶaŶ ǇeŶi iş sipaƌişleƌi ölçeŶ eŶdeks ise ϮϬϭϯ ǇılıŶdaŶ ϮϬϭϳ ǇılıŶa kadaƌ EǇlül aǇı değeƌleƌiŶiŶ soŶ 
ϱ Ǉılda hep ϲϯ-ϲϴ puaŶ aƌalığıŶda olduğu, aŶĐak ϮϬϭϴ Ǉılı EǇlül değeƌiŶiŶ ise ϰϴ olaƌak 
geƌçekleştiği göƌülŵektediƌ. 

Bu değeƌleƌ ďizleƌe güŶüŵüz içiŶ iŶşaat işleƌiŶde çok öŶeŵli ďiƌ duƌguŶluk ǇaşaŶdığıŶı 
gösteƌŵektediƌ. Bu duƌguŶluğuŶ ŶedeŶleƌi olaƌak da; öŶĐelikle ǇeŶi iŶşaat Ǉapıŵ taleďiŶiŶ 
olŵaŵası ǀe ďu koŶulaƌa ǇöŶelik fiŶaŶsŵaŶ geƌeksiŶiŵleƌiŶiŶ Ǉüksek maliyetler nedeniyle 

kaƌşılaŶaŵaŵası olaƌak düşüŶüleďiliƌ. BuŶlaƌıŶ soŶuĐuŶda da doğal olaƌak iŶşaat ŵalzeŵesi 
geƌeksiŶiŵi azalaĐak ǀe ǀaƌ olaŶ üƌetiŵ kapasiteleƌi kullaŶılaŵaǇaĐak duƌuŵa geleďileĐektir. 

YeŶi EkoŶoŵi Pƌogƌaŵı’Ŷda Ǉeƌ alaŶ özel tüketiŵ haƌĐaŵalaƌı ǀe özel ǇatıƌıŵlaƌıŶ ďüǇüŵe 
oƌaŶlaƌıŶıŶ %Ϯ olaƌak açıklaŶŵası ile kaŵu ǇatıƌıŵlaƌıŶıŶ %ϯϲ,ϭ oƌaŶıŶda daƌalŵa öŶgöƌülŵesi 
ϮϬϭϵ ǇılıŶda iŶşaat sektöƌüŶde alışılŵış ďüǇüŵeŶiŶ ǇeƌiŶi küçülŵeǇe ďıƌakaĐağıŶıŶ işaƌetleƌi 
olaƌak da göƌüleďiliƌ.  

GüŶüŵüzde, Ülkeŵizde döǀiz kuƌlaƌıŶdaki haƌeketli ǀe Ǉükseliş ǇöŶüŶde iǀŵeleŶeŶ Ǉapı, 
gaǇƌiŵeŶkule taleďi oldukça düşüƌŵekte, azalaŶ talep ile doğƌu oƌaŶtılı fiǇatlaƌ da düşüş ǇöŶlü 
eğiliŵe giƌŵektediƌ. 

TüƌkiǇe gaǇƌiŵeŶkul sektöƌüŶü, keŶdi içiŶde deŶgeleƌiŶi kuƌŵası geƌekeŶ, seçiĐi ǀe dikkatli 
Ǉatıƌıŵ Ǉapılŵası geƌekeŶ ďiƌ Ǉıl ďekleŵektediƌ. 

5.3. Turizm Sektörü Verileri  

TüƌkiǇe’de tuƌizŵ sektöƌü ekoŶoŵik gelişŵeŶiŶ kƌitik uŶsuƌlaƌıŶdaŶ ďiƌi olaƌak kaďul edilŵekte 
ǀe ďu ďağlaŵda özellikle ǇaďaŶĐı kitle tuƌizŵi ϭϵϲϬ’lı ǇıllaƌıŶ ďaşıŶdaŶ ďeƌi deǀletiŶ teşǀik 
politikalaƌıŶdaŶ eŶ fazla ǇaƌaƌlaŶdıƌılaŶ alaŶlaƌdaŶ ďiƌi olaƌak kaƌşıŵıza çıkŵaktadıƌ. Tuƌizŵ 
sektöƌüŶüŶ sosǇoekoŶoŵik faǇdalaƌıŶı ǇaŶsıtaŶ hususlaƌdaŶ ďelki de eŶ öŶeŵlisi oŶlaƌĐa saǇıda 
ďaşka sektöƌle giƌdi-çıktı ilişkisi içiŶde ďuluŶŵasıdıƌ ki, ďu duƌuŵ sektöƌüŶ TüƌkiǇe ekoŶoŵisi içiŶ 
de öŶeŵiŶe ışık tutŵaktadıƌ.  
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Özellikle ϮϬϬϬ’li Ǉıllaƌla ďiƌlikte ziǇaƌetçi saǇısı ǀe tuƌizŵ geliƌleƌi açısıŶdaŶ düŶǇada ilk oŶ ülke 
içiŶe giƌŵeǇe ďaşlaǇaŶ TüƌkiǇe tuƌizŵ sektöƌüŶüŶ ƌakaŵlaƌla ifade edileŶ ďu ďaşaƌısı, DüŶǇa 
Tuƌizŵ Öƌgütü ;UNWTOͿ SeǇahat ǀe Tuƌizŵ Rekaďet EŶdeksi’Ŷe taŵ aŶlaŵıǇla ǇaŶsıŵaŵaktadıƌ. 
ϮϬϬϳ ǇılıŶdaŶ ďu ǇaŶa ǇaǇıŶlaŶaŶ ilgili eŶdekse göƌe, TüƌkiǇe soŶ Ǉıllaƌda sektöƌde ƌekaďetçilik 
güĐüŶü aƌtıƌsa da ďekleŶeŶ düzeǇiŶ geƌisiŶde kalŵakta ǀe özellikle de AkdeŶiz çaŶağıŶda 
keŶdisiŶe ƌakip olaďileĐek İspaŶǇa, İtalǇa, Poƌtekiz, YuŶaŶistaŶ, TuŶus, Mısıƌ giďi ülkeleƌle 
kaƌşılaştıƌıldığıŶda aŶĐak soŶdaŶ ikiŶĐi sıƌada Ǉeƌ alaďilŵektediƌ. Bu duƌuŵuŶ diŶaŵikleƌi, TüƌkiǇe 
turizŵ eŶdüstƌisiŶiŶ ǇapısıŶda ǀe ďu ǇapıŶıŶ uluslaƌaƌası eŶdüstƌiǇle haŶgi koşullaƌda ekleŵleştiği 
soƌusuŶda saklıdıƌ. 

Tuƌizŵ sektöƌü hızla ďüǇüǇeŶ ǀe küƌesel aŶlaŵda eŶ geŶiş kapsaŵlı sektöƌleƌdeŶ ďiƌidiƌ. 
SektöƌüŶ gelişiŵi ǇalŶızĐa tekŶolojik ǇeŶilikleƌiŶ etkileŵesiǇle değil aǇŶı zaŵaŶda iŶsaŶ 
geƌeksiŶiŵleƌiǇle de ǇöŶleŶdiƌilŵektediƌ. Tuƌizŵ, çeşitli tuƌizŵ ďiçiŵleƌiŶi içeƌeŶ; ďiƌçok sektöƌ, 
pazaƌ, ülke ǀe ĐoğƌafǇa ile doğƌudaŶ Ǉa da dolaǇlı etkileşiŵ içiŶde olaŶ geŶiş ďiƌ sektöƌdüƌ.  

GüŶüŵüzde Ǉapı olaƌak tuƌizŵ eŶdüstƌisi çok ŵiktaƌda küçük ǀe oƌta ölçekli aile işletŵeleƌiǇle, 
ďüǇük ölçekli uluslaƌaƌası şiƌketleƌi ďiƌďiƌiŶe ďağlaǇaŶ heteƌojeŶ Ŷitelikli ďiƌ eŶdüstƌi ŶiteliğiŶi 
taşıŵaktadıƌ. Tuƌizŵ eŶdüstƌisiŶiŶ gelişiŵi süƌeĐiŶde zaŵaŶ içiŶde iki eğiliŵ oƌtaǇa çıkŵıştıƌ; 
uluslaƌaƌasılaşŵa ǀe ǇoğuŶlaşŵa. OƌtaǇa çıkaŶ ďu eğiliŵleƌiŶ altıŶda, ďiƌeǇsel üƌüŶdeŶ ziǇade 
paket hizŵetleƌiŶ satılŵası, satıŶ alŵa ǀe ƌeklaŵda ölçek ekoŶoŵileƌi, seǇahatiŶ 
uluslaƌaƌasılaşŵası ǀe ǇoğuŶ ƌekaďet ŶedeŶiǇle ŵaliǇetleƌi düşüƌŵe ihtiǇaĐı Ǉatŵaktadıƌ. 

Kültüƌ ǀe Tuƌizŵ BakaŶlığı’ŶdaŶ elde edileŶ ǀeƌileƌe göƌe, ϮϬϭϱ ǇılıŶda TüƌkiǇe’Ǉe geleŶ ǇaďaŶĐı 
tuƌist saǇısı ϯϱ.ϱ ŵilǇoŶ olŵuştuƌ. ϮϬϭϲ’ŶıŶ ϭϭ aǇı içiŶ ise Ϯϰ ŵilǇoŶ olaƌak ďeliƌleŶŵiştiƌ. ϮϬϭϲ 
ǇılıŶıŶ ϭϭ aǇı içiŶ TüƌkiǇe’Ǉe geleŶ Ϯϰ ŵilǇoŶ ǇaďaŶĐı tuƌistiŶ %ϯϴ’i İstaŶďul’a, %Ϯϱ’i AŶtalǇa’Ǉa, 
%ϴ’i Muğla’Ǉa gelŵiştiƌ. Bu üç İli takiďeŶ %ϯ ǀe %ϭ’lik paǇlaƌ ile İzŵiƌ ǀe AŶkaƌa izleŵiştiƌ. ϮϬϭϱ 
ǇılıŶda AŶtalǇa’Ǉa geleŶ tuƌistleƌ, toplaŵ geleŶ tuƌist saǇısıŶıŶ %ϯϱ’iŶi oluştuƌuƌkeŶ, ϮϬϭϲ ǇılıŶda 

ďu paǇda Điddi ďiƌ azalŵa ǇaşaŶŵıştıƌ.  

ϮϬϭϲ’da, TüƌkiǇe’Ǉe geleŶ tuƌist saǇısıŶda ϮϬϭϱ ǇılıŶa göƌe Ǉaklaşık %ϯϮ’lik ďiƌ düşüş 
gözleŵleŶŵektediƌ. Bu duƌguŶluğun nedenlerinden ďaşlıĐalaƌı RusǇa’Ǉla ǀe Aǀƌupa Biƌliği 
ÜlkeleƌiŶiŶ ďiƌ kısŵı ile olan gerilimli ilişkileƌ, SuƌiǇe iç saǀaşı ǀe teƌöƌ olaǇlaƌıŶdaki aƌtıştıƌ.  

Özellikle AŶtalǇa’daki otelleƌiŶdeki ƌezeƌǀasǇoŶlaƌıŶ çok ďüǇük ďiƌ kısŵıŶıŶ feƌdi değil gƌup 
taďaŶlı olŵası neticesi, ďozulaŶ dış ilişkileƌ seďeďiǇle ďu tip gƌup ƌezeƌǀasǇoŶlaƌıŶıŶ ferdi 

ƌezeƌǀasǇoŶlaƌa göƌe daha çok etkileŶŵesidiƌ.  

Tuƌizŵ geliƌi Ekiŵ, Kasıŵ ǀe Aƌalık aǇlaƌıŶdaŶ oluşaŶ IV. çeǇƌekte ďiƌ öŶĐeki ǇılıŶ aǇŶı çeǇƌeğiŶe 
göƌe %ϳ,ϭ aƌtaƌak ϲ ŵilǇaƌ ϱϰϬ ŵilǇoŶ ϰϯϰ ďiŶ $ oldu. Tuƌizŵ geliƌiŶiŶ ;Đep telefoŶu dolaşıŵ ǀe 
marina hizŵet haƌĐaŵalaƌı haƌiçͿ %ϴϮ,ϲ'sı ǇaďaŶĐı ziǇaƌetçileƌdeŶ, %ϭϳ,ϰ'ü ise Ǉuƌt dışıŶda 
ikaŵet edeŶ ǀataŶdaş ziǇaƌetçileƌdeŶ elde edildi. 

ZiǇaƌetçileƌ, seǇahatleƌiŶi kişisel ǀeǇa paket tuƌ ile oƌgaŶize etŵektediƌleƌ. Bu çeǇƌekte ǇapılaŶ 
haƌĐaŵalaƌıŶ ϱ ŵilǇaƌ ϭϱϭ ŵilǇoŶ ϰϲϵ ďiŶ $'ıŶı kişisel haƌĐaŵalaƌ, ϭ ŵilǇaƌ ϯϴϴ ŵilǇoŶ ϵϲϱ ďiŶ 
$'ıŶı ise paket tuƌ haƌĐaŵalaƌı oluştuƌdu. 

Tuƌizŵ geliƌi ϮϬϭϴ ǇılıŶda ďiƌ öŶĐeki Ǉıla göƌe %ϭϮ,ϯ aƌtaƌak Ϯϵ ŵilǇaƌ ϱϭϮ ŵilǇoŶ ϵϮϲ ďiŶ $ oldu. 
Tuƌizŵ geliƌiŶiŶ ;Đep telefoŶu dolaşıŵ ǀe ŵaƌiŶa hizŵet haƌĐaŵalaƌı haƌiçͿ %ϴϭ,ϴ'i ǇaďaŶĐı 
ziǇaƌetçileƌdeŶ, %ϭϴ,Ϯ'si ise Ǉuƌt dışıŶda ikaŵet edeŶ ǀataŶdaş ziǇaƌetçileƌdeŶ elde edildi. 
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Bu Ǉılki geliƌiŶ ϮϮ ŵilǇaƌ ϱϰϲ ŵilǇoŶ ϲϭϲ ďiŶ $'ıŶı kişisel haƌĐaŵalaƌ, ϲ ŵilǇaƌ ϵϲϲ ŵilǇoŶ ϯϭϭ ďiŶ 
$'ıŶı ise paket tuƌ haƌĐaŵalaƌı oluştuƌdu. 

ZiǇaƌetçileƌiŶ kişi ďaşıŶa oƌtalaŵa haƌĐaŵası 678 $ oldu. Bu çeǇƌekte ǇaďaŶĐılaƌıŶ oƌtalaŵa 
haƌĐaŵası ϲϰϵ $, Ǉuƌt dışıŶda ikaŵet edeŶ ǀataŶdaşlaƌıŶ oƌtalaŵa haƌĐaŵası ise ϴϮϴ $ oldu. 
 

Yıllık olaƌak değeƌleŶdiƌildiğiŶde; kişi ďaşıŶa oƌtalaŵa haƌĐaŵa ϲϰϳ $, ǇaďaŶĐılaƌıŶ oƌtalaŵa 
haƌĐaŵası ϲϭϳ $, ǇuƌtdışıŶda ikaŵet edeŶ ǀataŶdaşlaƌıŶ oƌtalaŵa haƌĐaŵası ise ϴϬϭ $ oldu. 

Turizm geliri ve gideri, IV. Çeyrek: Ekiŵ-Aralık, ϮϬϭϴ 

 

ZiǇaƌetçi saǇısı geçeŶ ǇılıŶ aǇŶı çeǇƌeğiŶe göƌe  %17 arttı. ÜlkeŵizdeŶ çıkış ǇapaŶ ziǇaƌetçi saǇısı 
ϮϬϭϴ Ǉılı IV. çeǇƌeğiŶde ďiƌ öŶĐeki ǇılıŶ aǇŶı çeǇƌeğiŶe göƌe %ϭϳ aƌtaƌak ϵ ŵilǇoŶ ϲϱϭ ďiŶ ϳϰϬ kişi 
oldu. BuŶlaƌıŶ %ϴϱ,ϴ'iŶi ϴ ŵilǇoŶ Ϯϴϯ ďiŶ Ϯϯϱ kişi ile ǇaďaŶĐılaƌ, %ϭϰ,Ϯ'siŶi ise ϭ ŵilǇoŶ ϯϲϴ ďiŶ 
ϱϬϱ kişi ile Ǉuƌt dışıŶda ikaŵet edeŶ ǀataŶdaşlaƌ oluştuƌdu. 

ÜlkeŵizdeŶ çıkış ǇapaŶ ziǇaƌetçi saǇısı ϮϬϭϴ ǇılıŶda ďiƌ öŶĐeki Ǉıla göƌe %ϭϴ,ϭ aƌtaƌak ϰϱ ŵilǇoŶ 
628 bin 673 kişi oldu. BuŶlaƌıŶ %ϴϱ,ϰ'üŶü 38 milyon 951 bin ϵϬϮ kişi ile ǇaďaŶĐılaƌ, 
%ϭϰ,ϲ'sıŶı ise  6 milyon ϲϳϲ ďiŶ ϳϳϭ kişi ile Ǉuƌt dışıŶda ikaŵet edeŶ ǀataŶdaşlaƌ oluştuƌdu. 

Tuƌizŵ gideƌi geçeŶ ǇılıŶ aǇŶı çeǇƌeğiŶe göƌe %Ϯϴ,Ϯ azaldı. Yuƌt içiŶde ikaŵet edip ďaşka ülkeleƌi 
ziǇaƌet edeŶ ǀataŶdaşlaƌıŵızıŶ haƌĐaŵalaƌıŶdaŶ oluşaŶ tuƌizŵ gideƌi, geçeŶ ǇılıŶ aǇŶı çeǇƌeğiŶe 
göƌe %Ϯϴ,Ϯ azalaƌak ϵϱϳ ŵilǇoŶ ϲϰϳ ďiŶ $ oldu. BuŶuŶ ϴϮϬ ŵilǇoŶ ϳϰϳ ďiŶ $'ıŶı kişisel, ϭϯϲ 
ŵilǇoŶ ϵϬϭ ďiŶ $'ıŶı ise paket tuƌ haƌĐaŵalaƌı oluştuƌdu. 

Yıllık olaƌak değeƌleŶdiƌildiğiŶde; tuƌizŵ gideƌi, geçeŶ Ǉıla göƌe %ϰ,ϳ azalaƌak ϰ ŵilǇaƌ ϴϵϲ ŵilǇon 

ϯϭϬ ďiŶ $ oldu. BuŶuŶ ϯ ŵilǇaƌ ϵϯϲ ŵilǇoŶ ϵϴϲ ďiŶ $'ıŶı kişisel, ϵϱϵ ŵilǇoŶ ϯϮϰ ďiŶ $'ıŶı ise paket 
tuƌ haƌĐaŵalaƌı oluştuƌdu. 

Yuƌt dışıŶı ziǇaƌet edeŶ ǀataŶdaşlaƌ ϮϬϭϳ Ǉılı IV. çeǇƌeğiŶe göƌe  %ϭϱ azaldı. Bu çeǇƌekte Ǉuƌt 
dışıŶı ziǇaƌet edeŶ ǀataŶdaş saǇısı ďiƌ öŶĐeki ǇılıŶ aǇŶı çeǇƌeğiŶe göƌe %ϭϱ azalaƌak  1 milyon 853 

ďiŶ ϰϱ kişi oldu. BuŶlaƌıŶ kişi ďaşı oƌtalaŵa haƌĐaŵası ϱϭϳ $ olaƌak geƌçekleşti. 
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Yıllık olaƌak değeƌleŶdiƌildiğiŶde; Ǉuƌt dışıŶı ziǇaƌet edeŶ ǀataŶdaş saǇısı ďiƌ öŶĐeki Ǉıla göƌe %ϱ,ϳ 
azalaƌak ϴ ŵilǇoŶ ϯϴϯ ďiŶ ϰϯϮ kişi oldu. BuŶlaƌıŶ kişi ďaşı oƌtalaŵa haƌĐaŵası ϱϴϰ $ olaƌak 
geƌçekleşti. 

Ϭϭ.Ϭϭ.ϮϬϭϰ taƌihiŶdeŶ itiďaƌiǇle iŶĐeleŶdiğiŶde TüƌkiǇe’Ǉe geleŶ YaďaŶĐı TuƌistleƌiŶ Ǉıllaƌa ǀe 
aǇlaƌa göƌe dağılıŵı aşağıdaki giďidiƌ. 

TÜRKİYE'YE GELEN YABANCI TURİSTLERİN YILLARA VE AYLARA GÖRE DAĞILIMI 
(2014 - 2018) 

AYLAR               2014 2015 2016 2017 2018 

OCAK                     1 146 815 1.250.941 1 170 333 1 055 474 1 461 570 

ŞUBAT                       1 352 184 1.383.343 1 240 633 1 159 833 1 527 070 

MART                     1 851 980 1.895.940 1 652 511 1 587 007 2 139 766 

NİSAN                           2 652 071 2.437.263 1 753 045 2 070 322 2 655 561 

MAYIS                   3 900 096 3.804.158 2 485 411 2 889 873 3 678 440 

HAZİRAN                      4 335 075 4.123.109 2 438 293 3 486 940 4 505 594 

TEMMUZ              5 214 519 5.480.502 3 468 202 5 075 961 5 671 801 

AĞUSTOS                         5 283 333 5.130.967 3 183 003 4 658 463 5 383 332 

EYLÜL                     4 352 429 4.251.870 2 855 397 4 076 630 4 792 818 

EKİM                              3 439 554 3.301.194 2 449 948 2 992 947 3 755 467 

KASIM                   1 729 803 1.720.554 1 353 280 1 652 795 1 966 277 

ARALIK                   1 580 041 1.464.791 1 302 157 1 703 789 1 950 705 

TOPLAM 36 837 900 36 244 632 25 352 213 32 410 034 39 488 401 

TaďlodaŶ da aŶlaşılaĐağı üzeƌe ϮϬϭϴ Ǉılı ǀeƌileƌi Ülke TuƌizŵiŶiŶ ǇeŶideŶ ĐaŶlaŶŵa eğiliŵli olduğu 
göƌülŵektediƌ.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kaynak: TÜĠK 
Kaynak: T.C. Kültür ve Turizm Bakanlığı 
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5.4. Marina Sektörü Verileri  

DüŶǇaŶıŶ küƌeselleşŵesiŶde öŶeŵli ƌolü olaŶ deŶizleƌ, soŶ Ǉıllaƌda öŶeŵi hızla aƌtaŶ deŶiz 
tuƌizŵi, özellikle tuƌizŵ eŶdüstƌisi içiŶ teŵel ďiƌ faktöƌ, düŶǇa ülkeleƌi içiŶ ďiƌ Đaziďe ŵeƌkezi 
olŵuştuƌ. DeŶize döŶük ďiƌ eğleŶĐe ǀe diŶleŶŵe eŶdüstƌisi olaŶ deŶiz tuƌizŵi, tuƌizŵ aktiǀiteleƌi 
içeƌisiŶde soŶ Ǉıllaƌda hızla gelişŵe gösteƌŵiştiƌ. YoğuŶ keŶt ǇaşaŵıŶıŶ getiƌdiği ďaskıǇla, 
iŶsaŶlaƌıŶ deŶiz ǀe doğa özleŵleƌiŶiŶ gideƌek aƌtŵası, aktif uğƌaşlaƌda ďuluŶŵa isteği, staŶdaƌt 
Ǉaşaŵa olaŶ tepkisi, ekoŶoŵik ƌefah düzeǇiŶiŶ Ǉükselŵesi ǀe tekŶolojik gelişŵeleƌ, Ǉatçılık ǀe 
oŶa ďağlı olaƌak da Ǉat liŵaŶı ;ŵaƌiŶaͿ eŶdüstƌisiŶi hızla geliştiƌŵiştiƌ. 

ÜlkeŵiziŶ ďuluŶduğu Đoğƌafi koŶuŵ, doğası ǀe ikliŵi ďaşka sektöƌleƌde olduğu giďi deŶiz tuƌizŵi 
alaŶıŶda uluslaƌaƌası pazaƌlaƌdaki öŶeŵ ǀe çekiĐiliğiŶi aƌttıƌŵaktadıƌ. Yatçılık ǀe Ǉat tuƌizŵi soŶ 
Ǉıllaƌda hızlı ďiƌ gelişŵe seƌgileŵekle ďiƌlikte, katŵa değeƌi Ǉüksek tuƌizŵ aktivitelerinden olan 

deŶiz tuƌizŵiŶiŶ, ŵeǀĐut potaŶsiǇel dikkate alıŶdığıŶda, ďölgesiŶde ďu koŶuda öŶde geleŶ 
ülkeleƌle kıǇaslaŶdığıŶda, Ǉeteƌli paǇ alaŵadığı soŶuĐuŶa ǀaƌılŵıştıƌ. 

DüŶǇada olduğu giďi ülkeŵizde de ďüǇüŵe ǀe gelişŵe gösteƌeŶ deŶiz tuƌizŵiŶin ana unsuru olan 

Ǉatçılık ǀe ďuŶa ďağlı olaƌak gelişeŶ Ǉat liŵaŶı işletŵeĐiliğiŶe ;ŵaƌiŶaĐılıkͿ TüƌkiǇe peŶĐeƌesiŶdeŶ 
ďakıldığıŶda; alt ǀe üst Ǉapı ǇatıƌıŵlaƌıŶıŶ eksikliği ile koŶu hakkıŶdaki ilgili ŵeǀzuatıŶ geç 
çıkŵasıŶdaŶ dolaǇı gelişiŵ diğeƌ ülkeleƌe göƌe daha geç ďaşlaŵıştıƌ.  

TüƌkiǇe’de Ǉat tuƌizŵi; ϭϵϲϬ´lı Ǉıllaƌda YuŶaŶistaŶ’ıŶ Ege kıǇılaƌıŶı kapsaǇaŶ Ǉat tuƌlaƌı 
düzeŶleŵesiǇle ǇeŶi ďiƌ tuƌizŵ çeşidi olaƌak güŶdeŵe gelŵiş, YuŶaŶistaŶ’daŶ geleŶ ilk tuƌist 
taşıǇaŶ tekŶeleƌ ϭϵϲϱ ǇılıŶda göƌülŵüş, TüƌkiǇe´Ǉe geleŶ ilk tekŶeleƌ güŶüďiƌlik gezileƌiŶde 
Çeşŵe, Datça, Maƌŵaƌis, Bodƌuŵ ǀe Ege´deki diğeƌ Ǉeƌleşiŵ ŵeƌkezleƌiŶe uğƌaŵışlaƌ, daha soŶƌa 
YuŶaŶlı tuƌ opeƌatöƌleƌi tuƌ pƌogƌaŵlaƌıŶa TüƌkiǇe’Ǉi de dahil etŵişleƌdiƌ. ϭϵϲϳ ǇılıŶda 
͞BakaŶlıklaƌ Aƌası Yat LiŵaŶlaƌıŶı PlaŶlaŵa Tetkik KoŵisǇoŶu͟ kuƌulaƌak Ǉat liŵaŶlaƌı koŶusuŶda 
çalışŵalaƌ Ǉapılŵış, İkiŶĐi Beş Yıllık KalkıŶŵa PlaŶı ;ϭϵϲϴ-ϭϵϳϮͿ döŶeŵiŶde ďiƌ Ǉat liŵaŶlaƌı ziŶĐiƌi 
kuƌulŵası öŶgöƌülŵüş ǀe ďu tesisleƌiŶ eŶ ǀeƌiŵli şekilde işletilŵesiŶiŶ de Ulaştıƌŵa BakaŶlığı 
taƌafıŶdaŶ geƌçekleştiƌileĐeği düşüŶülŵüştüƌ. ϭϵϳϬ´li ǇıllaƌıŶ soŶuŶda Tuƌizŵ BakaŶlığı 
ďüŶǇesiŶde Ǉat tuƌizŵi güŶdeŵe alıŶaƌak, çeşitli Ǉat liŵaŶı Ǉeƌleƌi tespit edilŵiş, ŵülga Deǀlet 
PlaŶlaŵa Teşkilatı taƌafıŶdaŶ gelişŵe plaŶlaƌı hazıƌlaŶŵış, ϭϵϳϲ ǇılıŶda Bodƌuŵ, ϭϵϳϳ´de 
Kuşadası Yat LiŵaŶlaƌı işletŵeǇe alıŶŵış, Çeşŵe Yat LiŵaŶı da aǇŶı Ǉıllaƌda hizŵete açılŵıştıƌ. 
KalkıŶŵa PlaŶlaƌıŶda; ;ϭϵϳϯ-ϭϵϳϳͿ Ǉat liŵaŶlaƌıŶıŶ ǀe Ǉat ǇaŶaşŵa ǇeƌleƌiŶiŶ işletilŵesiŶiŶ 
Tuƌizŵ ǀe TaŶıtŵa BakaŶlığı ǀe Ulaştıƌŵa BakaŶlığı iş ďiƌliği ile düzeŶleŶŵesi, ;ϭϵϳϴ-1983) Turizm 

Teşǀik Çeƌçeǀe Kaƌaƌı’Ŷda, Ǉat tuƌizŵi ǀe Ǉat liŵaŶı işletŵeĐiliğiŶiŶ geliştiƌilŵesi esas alıŶŵış, 
ϭϵϴϭ Ǉılı iĐƌa plaŶıŶda, Ǉat tuƌizŵiŶiŶ gelişŵesiŶi sağlaǇaĐak ďiƌ kaŶuŶ tasaƌısıŶıŶ hazıƌlaŶŵası 
kaďul edilŵiştiƌ. Yatçılık ǀe Ǉat tuƌizŵi alaŶıŶdaki düzeŶleŵeleƌ ilk defa ϭϵϴϮ ǇılıŶda Ϯϲϯϰ saǇılı 
Tuƌizŵi Teşǀik KaŶuŶu’ŶuŶ Ǉüƌüƌlüğe giƌŵesi ile Ǉapılŵış, Ǉat liŵaŶı Ǉatıƌıŵ ǀe işletŵeĐiliği, Ǉat 
Ǉatıƌıŵ ǀe işletŵeĐiliğiŶe ilişkiŶ düzeŶleŵeleƌ ise ďu KaŶuŶa ďağlı olaƌak ϭϵϴϯ ǇılıŶda ǇaǇıŵlaŶaŶ 
Yat Tuƌizŵi YöŶetŵeliği ile haǇata geçiƌilŵiştiƌ. Yat Tuƌizŵi YöŶetŵeliği ϮϬϬϵ ǇılıŶda DeŶiz 
Tuƌizŵi YöŶetŵeliği olaƌak ǇeŶideŶ düzeŶleŶŵiştiƌ. 

Kültüƌ ǀe Tuƌizŵ BakaŶlığı’ŶĐa Ǉat tuƌizŵi açısıŶdaŶ öŶĐelikli Ǉatıƌıŵ alaŶlaƌıŶı ďeliƌleŵek, ďu 
koŶudaki soƌuŶlaƌa çözüŵ getiƌŵek ǀe sektöƌe ǇöŶ ǀeƌŵek aŵaĐıǇla Yat Tuƌizŵi Mastıƌ PlaŶı 
hazıƌlatılŵıştıƌ. Bahse koŶu ŵastıƌ plaŶ öŶeƌileƌi çeƌçeǀesiŶde Yat Tuƌizŵi Fiziksel PlaŶı çalışŵası 
taŵaŵlaŶŵıştıƌ. Bu pƌojede ülkeŵiziŶ tüŵ kıǇılaƌı elǀeƌişlilik açısıŶdaŶ iŶĐeleŶŵiş ǀe eŶ uǇguŶ 
koŶuŵlaƌ tespit edilŵiştiƌ. BuŶuŶ soŶuĐu olaƌak geƌek kaŵu sektöƌüŶüŶ, geƌekse özel sektöƌüŶ 
Ǉat liŵaŶlaƌı ile ilgili ǇatıƌıŵlaƌıŶı ǇöŶleŶdiƌeĐek alaŶlaƌ elde edilŵiştiƌ. ϭϵϵϬ soŶƌasıŶda Ǉatçılığa 
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ilişkiŶ ďeŶiŵseŶeŶ politikalaƌ taleďi kaƌşılaǇaĐak aƌzıŶ oluştuƌulŵasıŶa ǇöŶelik olŵuş ǀe plaŶlaŵa 
kaƌaƌlaƌı ďu ďağlaŵda alıŶŵaǇa ďaşlaŵıştıƌ.  

ϭϵϴϬ soŶƌası tuƌizŵ sektöƌüŶde izleŶeŶ sıçƌaŵaŶıŶ ďiƌ ďeŶzeƌi de Ǉat tuƌizŵi alaŶıŶda 
geƌçekleştiƌilŵeǇe çalışılŵış, TüƌkiǇe kıǇılaƌıŶda Ǉat liŵaŶlaƌıŶıŶ kapasiteleƌiŶiŶ aƌttıƌılŵası, 
ďöǇleĐe ŵeǀĐut taleďiŶ kaƌşılaŶŵası öŶgöƌülŵekle ďiƌlikte, Ǉat liŵaŶlaƌı ŵastıƌ plaŶı ile kapasite 
aƌtıƌıŵıŶa ǇöŶelik ŵekâŶsal öŶĐelikleƌ ďeliƌleŶŵiştiƌ. DüŶǇada Ǉatçılık sektöƌüŶde Akdeniz 

çaŶağıŶa kaƌşı iştah aƌtŵış olup, Ǉatçılık ǀe Ǉat tuƌizŵi açılaƌıŶdaŶ eŶ öŶeŵli ďölge haliŶe 
gelŵiştiƌ. Ülkeŵiz sahilleƌiŶde oluşaŶ Ǉat tƌafiğiŶe ďakıldığıŶda, Batı AkdeŶiz’deŶ ;İspaŶǇa, 
FƌaŶsa, İtalǇa üzeƌiŶdeŶͿ YuŶaŶistaŶ’a geleŶ tekŶeleƌ çoğuŶlukla Maƌŵaƌis ǀe Bodƌuŵ’daŶ giƌiş 
Ǉapaƌak, güŶeǇe doğƌu FethiǇe’Ǉe kadaƌ iŶŵektediƌ. YoğuŶ olŵaŵakla ďeƌaďeƌ, oluşaŶ ikiŶĐi ďiƌ 
güzeƌgâhı da İsƌail’deŶ çıkış Ǉapaƌak Kıďƌıs üzeƌiŶdeŶ geleŶ ǀe güŶeǇ sahilleƌiŵizi dolaşaƌak Rodos 
üzeƌiŶdeŶ geƌi döŶeŶ ǀeǇa YuŶaŶistaŶ ǇoluǇla Batı AkdeŶiz’e ulaşaŶ tekŶeleƌ oluştuƌŵaktadıƌlaƌ. 
GeŶel olaƌak ďakıldığıŶda, Bodƌuŵ-FiŶike aƌasıŶdaki ďölge tekŶe tƌafiğiŶ eŶ ǇoğuŶ olduğu, 
Bodƌuŵ’daŶ kuzeǇde Kuşadası, FiŶike’deŶ güŶeǇde AŶtalǇa’Ǉa kadaƌ uzaŶaŶ kesiŵ aǇŶı 
ǇoğuŶlukta olŵaŵakla ďeƌaďeƌ, ikiŶĐi deƌeĐede ǇoğuŶ ďölge olaƌak öŶe çıkŵaktadıƌ. DeŶiz 
TiĐaƌet Odası taƌafıŶdaŶ hazıƌlaŶaŶ ͞ϮϬϭϮ Ǉılı DeŶiz Sektöƌ Rapoƌu͟ ǀeƌileƌiŶe göƌe, İtalǇa’ŶıŶ 
ϲ.ϱϬϬ kŵ. uzuŶluğuŶdaki kıǇılaƌıŶda ϯϴϬ, İspaŶǇa’ŶıŶ ϰ.ϵϲϰ kŵ uzuŶluğuŶdaki kıǇılaƌıŶda 96, 

HıƌǀatistaŶ’ıŶ ϱ.ϴϯϱ kŵ uzuŶluğuŶdaki kıǇılaƌıŶda ϱϬ adet ŵaƌiŶa ǀaƌkeŶ, TüƌkiǇe’ŶiŶ ϴ.ϯϯϯ 
kiloŵetƌelik kıǇılaƌıŶda Tuƌizŵ BakaŶlığı ďelgeli sadeĐe ϰϬ ŵaƌiŶa ;YaĐht TüƌkiǇe Deƌgisi-2012 

ǀeƌileƌiŶe göƌe saǇı ϰϮ’diƌ.Ϳ ďuluŶŵaktadıƌ.  

DüŶǇa geŶeliŶde ϭϵ.ϬϬϬ adet ŵaƌiŶa/Ǉat liŵaŶı ŵeǀĐut olup, sadeĐe Aǀƌupa geŶeliŶde ϱ.ϬϬϬ 
adet ŵaƌiŶa/Ǉat liŵaŶı ŵeǀĐuttuƌ. TüƌkiǇe’deki ϰϮ ŵaƌiŶaŶıŶ, deŶizde ϭϰ.ϯϭϰ Ǉat, kaƌada ϱ.ϱϯϳ 
Ǉat ǀe toplaŵda ϭϵ.ϴϱϭ Ǉat ďağlaŵa kapasitesi ďuluŶŵaktadıƌ.  

Ülkeŵizdeki Ǉat haƌeket saǇılaƌıŶa ďakıldığıŶda, ϮϬϭϭ OĐak- ϮϬϭϮ Ağustos zaŵaŶ diliŵi aƌasıŶdaki 
ϮϬ ŵetƌedeŶ küçük ǇatlaƌıŶ Ǉat kaǇıt ďelgesi ;tƌasitlogͿ kaǇıtlaƌıŶdaŶ deƌleŶeŶ ďilgileƌle ǇapılaŶ 
aŶaliz soŶuĐuŶda; ϮϬ ŵetƌedeŶ küçük ǇatlaƌıŶ toplaŵ Ǉat kaǇıt ďelgesi haƌeket saǇısı ϲϭ.ϴϱ3 

olup, ϭϮ.ϳϳϲ Ǉat haƌeketi ile Maƌŵaƌis %ϭϱ’lik paǇ ile eŶ ǇoğuŶ liŵaŶdıƌ. Maƌŵaƌis liŵaŶıŶı 
sıƌasıǇla Bodƌuŵ, GöĐek, İstaŶďul, FethiǇe liŵaŶlaƌı takip etŵektediƌ. BuŶuŶla ďeƌaďeƌ Kuşadası 
LiŵaŶıŶda göƌüleŶ Ǉat haƌeketleƌi de azıŵsaŶaŵaǇaĐak deƌeĐedediƌ.  

Ülkeŵizde soŶ Ǉıllaƌda ďüǇüŵe eğiliŵi gösteƌeŶ deŶiz tuƌizŵi ǀe ďuŶa ďağlı olaƌak gelişeŶ Ǉat 
tuƌizŵi ǇeŶi Ǉat liŵaŶı ihtiǇaĐıŶı da ďeƌaďeƌiŶde getiƌŵektediƌ. Bukapsaŵda, ŵeǀĐut Ǉat 
liŵaŶlaƌıŶıŶ güŶüŵüz koşullaƌıŶa uǇguŶ olaƌak ŵodeƌŶize edilŵesi ǇaŶıŶda, ǇeŶi Ǉat liŵaŶı 
ihtiǇaĐıŶıŶ kaƌşılaŶŵası aŵaĐıǇla, ďiliŵsel ǀeƌileƌe daǇalı aŶalizleƌ soŶuĐuŶda plaŶlaŵa Ǉapılaƌak, 
doğƌu Ǉeƌ seçiŵi ǀe Ŷeƌeleƌ ǇeŶi Ǉat liŵaŶlaƌıŶıŶ Ŷe şekilde iŶşa edileĐeğiŶiŶ ďeliƌleŶŵesi ďüǇük 
öŶeŵ aƌz etŵektediƌ. 

Kültüƌ ǀe Tuƌizŵ BakaŶlığı Yatıƌıŵ ǀe İşletŵeleƌ GeŶel Müdüƌlüğü’ŶüŶ, tuƌizŵ işletŵeleƌiŶiŶ 
faaliǇetleƌiŶi deŶetleŵek, ülkeŶiŶ tuƌizŵe tahsis edileďileĐek kaǇŶaklaƌıŶı aƌaştıƌŵak, 
öŶĐelikleƌiŶi ďeliƌleŵek, tuƌizŵ sektöƌüŶde kullaŶılaďileĐek doğal kaǇŶaklaƌıŶ koƌuŶŵası ǀe 
değeƌleŶdiƌilŵesiǇle ilgili çalışŵalaƌı Ǉüƌütŵek, ďu koŶuǇla ilgili olaƌak diğeƌ kaŵu 
kuƌuŵ/kuƌuluşlaƌı ǀe özel kuƌuluşlaƌla işďiƌliği Ǉapŵak giďi göƌeǀleƌi ďuluŶŵaktadıƌ. Bu 
çeƌçeǀede, ǇeŶi Ǉatıƌıŵ ŶoktasıŶda ǇatıƌıŵĐılaƌıŶ kaƌşı kaƌşıǇa kaldıklaƌı, uzuŶ zaŵan alan 

ďüƌokƌatik işleŵleƌ, iziŶleƌ, oŶaǇlaƌ ǀe ďuŶlaƌla ilgili kuƌuŵ/kuƌuluşlaƌıŶ fazlalığı ile Ǉetki 
kaƌŵaşası, daha Ǉatıƌıŵ taŵaŵlaŶŵadaŶ üstleŶilŵek zoƌuŶda kalıŶaŶ ŵali Ǉüküŵlülükleƌ ǀs. giďi 
hususlaƌ ǇatıƌıŵlaƌıŶ geƌçekleşŵe süƌesiŶi uzatŵaktadıƌ. Bu itiďaƌla, TüƌkiǇe´ŶiŶ Ǉatçılık ǀe Ǉat 
liŵaŶı işletŵeĐiliğiŶde Ǉakaladığı ƌüzgâƌı iǇi değeƌleŶdiƌeďilŵesi, süƌdüƌüleďiliƌ gelişŵeǇi 
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sağlaǇaďilŵesi içiŶ, ǇatıƌıŵlaƌıŶ öŶüŶü tıkaǇaŶ iziŶ Ǉa da göƌüş alıŶaŶ kuƌuŵ/kuƌuluşlaƌıŶ saǇıĐa 
azaltılŵası, ŵüŵküŶ olduğuŶĐa ǇetkileƌiŶ tek elde toplaŶŵası saǇesiŶde, ǇatıƌıŵĐı açısıŶdaŶ iziŶ 
alŵa süƌeĐiŶiŶ kısaltılŵası geƌekŵektediƌ. Diğeƌ ďiƌ ifadeǇle Ǉatçılık ǀe Ǉat liŵaŶı işletŵeĐiliği ďiƌ 
tuƌizŵ faaliǇeti olŵasıŶıŶ ǇaŶıŶda, geƌek Ǉatlaƌ, geƌekse de Ǉat liŵaŶlaƌıŶıŶ iş ǀe işleŵleƌiŶiŶ 
ďüǇük ďiƌ kısŵı deŶizĐilik faaliǇeti kapsaŵıŶda olduğuŶdaŶ, sektöƌüŶ düzeŶleǇiĐi ǀe deŶetleǇiĐi 
göƌeǀleƌiŶiŶ ülkedeki deŶizĐilik otoƌitesiŶe ďıƌakılŵasıŶıŶ sektöƌüŶ gelişiŵiŶi ǀe ƌekaďet 
edeďiliƌliğiŶi aƌttıƌaĐağı değeƌleŶdiƌilŵektediƌ. 

 

 

 

 

 

Batı AkdeŶiz ve GüŶey Ege de ďuluŶaŶ MariŶalar 

 

Martı MariŶa; ϭϵϵϳ ǇılıŶda hizŵete giƌeŶ ŵaƌiŶa, Kültüƌ ǀe Kültüƌ ǀe Tuƌizŵ BakaŶlığı taƌafıŶdaŶ tuƌizŵ 
Ǉatıƌıŵ ďelgeli Ǉat liŵaŶı statüsüŶde olup tali ďiƌ Ǉat liŵaŶıdıƌ. Polaƌis adlı ŵeŶdiƌekteŶ ďaşka Miƌa, Spicia, 

Noǀa ǀe VeŶus olŵak üzeƌe toplaŵ ϱ adet ƌıhtıŵı ǀe ďuŶlaƌa ďağlı ϭϰ adet paƌŵak iskele ďuluŶŵaktadıƌ. Yüzeƌ 
olaƌak iŶşa edileŶ ďu ƌıhtıŵlaƌ saǇesiŶde deŶiz suǇuŶuŶ siƌkülasǇoŶu ile deŶiz suǇuŶuŶ teŵiz kalŵası 
sağlaŶŵıştıƌ. Bu özellikleƌi ile ŵaǀi ďaǇƌak alŵaǇa hak kazaŶaŶ ŵaƌiŶa aǇŶı zaŵaŶda The YaĐht Haƌďouƌ 
AssoĐiatioŶ üǇesidiƌ. MaƌiŶa ǇiŶe aǇŶı kuƌuluş taƌafıŶdaŶ ϮϬϬϱ ǇılıŶda ϱ AltıŶ Çıpalı ŵaƌiŶa ödülüŶe laǇık 
göƌülŵüştüƌ. MaƌiŶa ile ilgili tekŶik özellikleƌ taďloda Ǉeƌ alŵaktadıƌ. 
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D-Marin (Turgut Reis);ϭϱ NisaŶ ϮϬϬϯ taƌihiŶde ǇapıŵıŶa ďaşlaŶaŶ ŵaƌiŶa, sadeĐe ďiƌ uğƌak 
liŵaŶı değil aǇŶı zaŵaŶda ďiƌ ďakıŵ oŶaƌıŵ alışǀeƌiş sosǇal tesisleƌi ile ŵodeƌŶ ďiƌ ŵaƌiŶadıƌ. 
Kaƌada ϭϬϬ.ϬϬϬ deŶizde ϭϭϬ.ϬϬϬ olŵak üzeƌe toplaŵ da ϮϭϬ.ϬϬϬ ŵϮ alaŶa sahip olan marinada 

Ǉat ďağlaŵa kapasiteleƌi deŶizde ϱϱϬ kaƌa da ϭϬϬ adettiƌ. BoǇu ϭϱ ŵetƌe olaŶ çoğuŶluk tek 
diƌekli ǇelkeŶlileƌ, ketĐhleƌ ǀe ŵotoƌ Ǉatlaƌ içiŶ ϭϱ adet paƌŵak iskele ϭϱ ŵetƌe ǀe ϱϬ ŵetƌe 
aƌasıŶda olaŶ ǇelkeŶli ŵotoƌ Ǉat ǀe diğeƌ saiƌ deŶiz aƌaçlaƌı içiŶ toŶoz ďağlaŵa sisteŵleƌi 
kullaŶılŵıştıƌ. 

 

 
 

Milita Marin; ϭϵϳϲ ǇılıŶda hizŵete açılaŶ ŵaƌiŶa öŶĐeleƌi TuƌďaŶ Bodƌuŵ MaƌiŶa İşletŵeleƌi adıǇla 
faaliǇet gösteƌŵiş, ϭϵϵϳ ǇılıŶda özelleştiƌilŵiş ǀe ϮϬϬϮ ǇılıŶda DoğaŶ HoldiŶg ďüŶǇesiŶde ďuluŶaŶ 
Milta gruďa katılŵıştıƌ. ÖŶĐeleƌi ϭϮϱ olaŶ Ǉat kapasitesi ǇapılaŶ ekleŵeleƌ ǀe düzeŶleŵeleƌ soŶuĐu 
ďugüŶ ϰϳϱ‟i deŶizde ϱϬ‟si kaƌada olŵak üzeƌe toplaŵ ϱϮϱ’e Ǉükselŵiştiƌ. ;Kültüƌ ǀe Kültüƌ ǀe Tuƌizŵ 
BakaŶlığı Tuƌizŵ İstatistikleƌi, ϮϬϬϵͿ Bu ŵaƌiŶa Tuƌizŵ İşletŵe Belgeli tesisileƌ statüsüŶde olup Ǉat 
çekek Ǉeƌi klasŵaŶıŶda Ǉeƌ alŵaktadıƌ. EŶ güçlü ǇöŶleƌiŶdeŶ ďiƌ taŶesi ďiƌ şehiƌ ŵaƌiŶası olŵasıdıƌ. 
MaƌiŶa Bodƌuŵ liŵaŶıŶ içiŶde Ǉeƌ alŵakta ǀe eşsiz kale ŵaŶzaƌasıǇla ďiƌçok tuƌistiŶ ilgisiŶi 
çekŵektediƌ. DoğaŶ HoldiŶg taƌafıŶdaŶ işletilŵekte olaŶ ŵaƌiŶa ϮϬϬϴ ǇılıŶda The YaĐht Haƌďouƌ 
OƌgaŶizatioŶ taƌafıŶdaŶ düŶǇaŶıŶ eŶ iǇi liŵaŶlaƌıŶa ǀeƌileŶ ϱ AltıŶ Çıpa ile ödülleŶdiƌilŵiştiƌ. 
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Netsel Marina;MaƌiŶa ϭϵϴϵ ǇılıŶda kuƌulŵuş olup ϮϬϬϱ ǇılıŶda ǇapılaŶ özelleştiƌŵe soŶucunda Setur 

MaƌiŶa ǀe ToƌuŶlaƌ GaǇƌiŵeŶkul oƌtaklığı taƌafıŶdaŶ işletilŵeǇe ďaşlaŶŵıştıƌ. HaleŶ ülkeŵizdeki ilk ϯ 
ŵaƌiŶadaŶ ďiƌidiƌ. Maƌŵaƌis ŵeƌkezde ďuluŶŵası, ǇatçılaƌıŶ güŵƌük ǀe pasapoƌt işleŵleƌi ŵaƌiŶa 
içiŶde tek eldeŶ ǇapaďileĐekleƌi eŶdeƌ ŵaƌiŶalaƌdaŶ ďiƌi olŵası, GöĐek, Datça, Gökoǀa, Bodƌuŵ giďi 
Ǉeƌleƌe olaŶ ǇakıŶlığı ŵaƌiŶaŶıŶ teƌĐih edilŵe ŶedeŶleƌidiƌ. MaƌiŶa zoƌlu haǀa koşullaƌıŶda dahi heƌ iki 
taƌaftaŶ da güǀeŶli ŵeŶdiƌekleƌ ile çeǀƌilŵiştiƌ. MeŶdiƌekleƌe ďağlı olaƌak ϵ adet Ǉüzeƌ iskele ŵeǀcut 

olup ďuŶlaƌıŶ oƌtalaŵa ďoǇu Ǉaklaşık ϴϬ ŵetƌediƌ. MaƌiŶa giƌiş ǀe çıkışlaƌıŶa güǀeŶlik aŵaĐıǇla Ϯ adet 
feŶeƌ Ǉeƌleştiƌilŵiştiƌ. MaƌiŶaŶıŶ tekŶik özellikleƌi aşağıdaki taďloda ďeliƌtilŵiştiƌ. 

 

 
 

Alďatƌos Yat Çekek Yeƌi;MaƌiŶa, Kültüƌ ǀe Kültüƌ ǀe Kültüƌ ǀe Tuƌizŵ BakaŶlığı taƌafıŶdaŶ tuƌizŵ 
işletŵesi ďelgeli Ǉat liŵaŶı statüsüŶde olaŶ ďiƌ Ǉat çekek Ǉeƌidiƌ. Alďatƌos MaƌiŶa, Maƌŵaƌis'iŶ 
ǇalŶızĐa ϭ.ϯϬϬ ŵetƌe doğusuŶda Yıldız Yaƌıŵadası'Ŷa ǇakıŶ, AdaköǇ' de Ǉeƌ alŵaktadıƌ. Maƌŵaƌis'teŶ 
Fethiye'ye kadar 'Tuƌkuǀaz Sahil' olaƌak ďiliŶeŶ ďölgede pek çok gizli giƌiŶti ǀe sakiŶ koǇ 
ďuluŶŵaktadıƌ. İlgiŶç taƌihi kalıŶtılaƌ, plajlaƌ ǀe dalış alaŶlaƌı tüŵ ďölgeǇe ǇaǇılŵış haldediƌ. 
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Bölgede yer alaŶ ďelli ďaşlı yat liŵaŶlarıŶıŶ tekŶik özellikleri: 

 

 

Netsel Marina Fiyatlar 

M2             24.00 60.00 120.00 180.00 

SÜRE 59.99 119.99 179.99 + 

GüŶlük 1.458 1.531 1.680 1.900 

1 aylık 0.902 0.948 1.037 1.211 

2 aylık 0.697 0.799 0.874 1.064 

3 aylık 0.583 0.670 0.729 0.890 

4 aylık 0.543 0.570 0.615 0.756 

5 aylık 0.507 0.530 0.569 0.703 

6 aylık 0.472 0.495 0.528 0.653 

7 aylık 0.438 0.459 0.489 0.607 

8 aylık 0.409 0.429 0.451 0.565 

9 aylık 0.380 0.401 0.417 0.523 

10 aylık 0.354 0.371 0.386 0.488 

11 aylık 0.329 0.345 0.355 0.453 

12 aylık 0.307 0.323 0.331 0.421 
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Deniz Bağlama Fiyatı Hesaplama 

 

BoǇ*EŶ*GüŶ*Biƌiŵ FiǇat 
 

FiǇat listesi paƌa ďiƌiŵi Aǀƌo duƌ. FiǇatlaƌ öŶ ďilgi ŶiteliğiŶde olup kesiŶ tutaƌlaƌ içiŶ ÖŶďüƌo 
Departmanımızdan bilgi alınız. 

MaƌiŶa YöŶetiŵi fiǇatlaƌda değişiklik Ǉapŵa hakkına sahiptir. 

Mevcut KDV mevzuatına göƌe kaƌşılığı 100 TL'nin altında kalan bağlaŵa ǀe çekŵe - atma 

üĐƌetleƌiŶde %ϭϴ KDV uǇgulaŶıƌ, üĐƌet ϭϬϬ TL'ŶiŶ üzeƌiŶdeǇse KDV uǇgulaŶŵaz. 
Bağlaŵa ǀe çekŵe - atŵa üĐƌetleƌiŶe Daŵga Veƌgisi dahil değildir. 

Karada kalıŶaŶ süƌeǇi içeƌiƌ deŶiz ďağlaması olması zoƌuŶluduƌ. KaƌaǇa çıkan tekneden yukarıda 

belirtildiği şekilde ŵetƌekaƌe üzeƌiŶdeŶ çekŵe - atŵa üĐƌeti alınır. Karada kalıŶaĐak süƌeŶiŶ fiǇatı 
mevcut deniz bağlamasının karada kalıŶaŶ güŶ saǇısıŶa tekaďül edeŶ kısmınıŶ % ϯϬ'uduƌ. ϭϬ güŶe 
kadar karada koŶaklaŵalaƌdaŶ kaƌapaƌk üĐƌeti alıŶŵaz, ϭϬ güŶü geçeŶ koŶaklaŵalaƌda ilk ϭϬ güŶ 
de dahil olŵak üzeƌe kaƌapaƌk üĐƌeti alınır. 

 

Çekme - Atma Fiyat Hesaplama 

 

<=30 Ton ise Boy (m) * En (m) * 13 Euro 

 

<=100 Ton ise Boy (m) * En (m) * 17.5 Euro 
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6. ÖZEL VERİLER 

6.1. Muğla İli  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Muğla deŶiz, göl, dağ ǀe oƌŵaŶıŶ içiçe ďuluŶduğu; ďalı, ďalığı, kuŵsallaƌı ǀe taƌihî zeŶgiŶliğiǇle 
şöhƌet ǇapaŶ; TüƌkiǇe'ŶiŶ eŶ uzuŶ deŶiz kıǇısıŶa sahip ili. ϯϲ° ϭϳ’ ǀe ϯϳ° ϯϯ’ kuzeǇ eŶleŵleƌi ile 
Ϯϳ° ϭϯ’ ǀe Ϯϵ° ϰϲ’ doğu ďoǇlaŵlaƌı aƌasıŶda Ǉeƌ alıƌ. 

Muğla, Ege Bölgesi'ŶiŶ güŶeǇďatı uĐuŶda Ǉeƌ alŵakta olup; topƌaklaƌıŶıŶ ďiƌ ďölüŵü Ege 

Bölgesi’Ŷde, ďiƌ ďölüŵü ise Akdeniz Bölgesi’Ŷde kalŵaktadıƌ. Muğla, kuzeǇde AǇdıŶ, doğuda 
deŶizli ǀe Buƌduƌ, güŶeǇdoğuda AŶtalǇa, güŶeǇde AkdeŶiz, ďatısıŶda da Ege DeŶizi ile çeǀƌilidiƌ. 
Şehiƌ ŵeƌkezi Kaƌadağ, Kızıldağ, Masa Dağı, Haŵuƌsuz Dağı ile çeǀƌeleŶŵiş olup, Hisaƌ Dağı’ŶdaŶ 
oǀaǇa doğƌu ǇaǇılıƌ. Ege Bölgesi’ŶiŶ güŶeǇiŶde, AŶadolu’ŶuŶ güŶeǇďatı köşesiŶde Ǉeƌ alaŶ Muğla 
iliŶiŶ kıǇılaƌı giƌiŶtili ǀe çıkıŶtılıdıƌ. İç kesiŵleƌe doğƌu Ǉüksekliği aƌtaŶ il topƌaklaƌıŶı kuzeǇiŶde, 
kuzeǇďatı-güŶeǇdoğu, doğu ǀe güŶeǇdoğusuŶda kuzeǇdoğu-güŶeǇďatı ǇöŶüŶde uzaŶaŶ dağlaƌ 
eŶgeďeleŶdiƌiƌ. OǇuklu Dağı ;ϭ.ϴϵϮ ŵ.Ϳ, SaŶdƌas dağı ;Çiçekďaďa Tepesinde 2.295 m.), Boncuk 

Dağı ;Ϯ.Ϯϲϱ ŵ.Ϳ ǀe Akdağ’ıŶ ziƌǀeleƌiŶdeŶ ďiƌiŶi 
oluĢtuƌaŶ Saluƌ Dağı ;Ϯ.ϱϲϵ ŵ.Ϳ ďu dağlaƌıŶ 
ďaşlıĐalaƌıdıƌ. İl topƌaklaƌıŶıŶ düzlük kesiŵleƌi oldukça 
azdıƌ. Muğla, Milas, Gökoǀa, KöǇĐeğiz ǀe DalaŵaŶ 
Oǀalaƌı iliŶ ďaşlıĐa düzlükleƌidiƌ. EşeŶ OǀasıŶıŶ ďatı 
kesiŵi il sıŶıƌlaƌı içeƌisiŶdediƌ. Taŵaŵı küçük olaŶ ďu 
düzlükleƌdeŶ Muğla Oǀası ďiƌ göloǀadıƌ. İl 
kıǇılaƌıŶdaki giƌiŶtileƌ Güllük Köƌfezi, Gökoǀa Köƌfezi 
ǀe FethiǇe Köƌfezi; çıkıŶtılaƌ ise Bodƌuŵ, ReşadiǇe 
;DatçaͿ ǀe BozďuƌuŶ Ǉaƌıŵadalaƌıdıƌ. Bu kıǇı 
gölleƌiŶiŶ Ǉeƌ aldığı kesiŵleƌiŶ açıklaƌıŶda TteƌsaŶe 
Adası, Kaƌaada ǀe Salih Adası Ǉeƌ alıƌ.İl topƌaklaƌıŶı 
BüǇük ŵeŶdeƌes Iƌŵağı’ŶıŶ kollaƌıŶdaŶ AkçaǇ ǀe ÇiŶe ÇaǇı, AkdeŶiz’e döküleŶ DalaŵaŶ ÇaǇı ǀe 
EşeŶ ÇaǇı ;KoĐaĐaǇͿ sulaŵaktadıƌ. Bafa Gölü’ŶüŶ doğusu, AkçaǇ üzeƌiŶdeki Keŵeƌ Baƌaj Gölü’ŶüŶ 
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güŶeǇdeki küçük ďiƌ ďölüŵü ǀe KöǇĐeğiz Gölü il topƌaklaƌı içeƌisiŶde Ǉeƌ alıƌ. Alansal olarak orta 

ďüǇüklükte bir il olan Muğla, Ǉüzölçüŵü itiďaƌiǇle 13.338 kŵ²’diƌ. Yüzölçüŵü ďakıŵıŶdaŶ 
TüƌkiǇe’Ŷin 21. İli olaŶ Muğla, Ege Bölgesi’ŶiŶ MaŶisa’daŶ soŶƌa eŶ ďüǇük Ϯ. ilidiƌ.  

TüƌkiǇe İstatistik Kuƌuŵu'ŶuŶ ;TÜİKͿ hazıƌlaŵış olduğu ϮϬϭ8 Ǉılı Adƌese DaǇalı Nüfus KaǇıt Sisteŵi 
;ADNKSͿ Nüfus SaǇıŵı SoŶuçlaƌıŶa göƌe Muğla’ŶıŶ toplaŵ Nüfusu 967.487 kişidiƌ. ŞehƌiŶ ϭϮ ilçesi 
Ŷüfus saǇısı ďakıŵıŶdaŶ ϮϬϭ8 Ǉılı ǀeƌileƌiŶe göƌe iŶĐeleŶdiğiŶde eŶ Ǉüksek Ŷüfusa sahip ilçesi 
171.850 kişi ile Bodrum, eŶ az Ŷüfusa sahip ilçesi ise 10.898 kişi ile Kaǀaklıdeƌe ilçesi olŵuştuƌ.  

Yıllaƌa göƌe Ŷüfus:, 

YILLAR 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 

TÜRKĠYE 74 724 269 75 627 384 76 667 864 77 695 904 79 814 871 80 810 525 82 003 882 

MUĞLA 851 145 866 665 894 509 908 877 923 773 938 751 967 487 

 

Yıllık Ŷüfus aƌtış hız: 

  Yıllık Nüfus ArtıĢ hızı(‰) 
YILLAR 2011-2012 2012-2013 2013-2014 2014-2015 2015-2016 2016-2017 2017-2018 

Türkiye Toplam 12,0 13,7 13,4 13,5 13,5 12,4 14,7 

Muğla 1,53 1,82 3,21 1,61 1,64 1,62 3,06 

 

Yıllaƌa göƌe Ŷüfus ǇoğuŶluğu ise: 

  Nüfus yoğunluğu  

YILLAR 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 

Türkiye Toplam 97 98 100 101 101 102 104 105 107 

Muğla 63 65 66 67 69 70 71 72 75 

 

Muğla’ŶıŶ ekoŶoŵisi çok ǇöŶlü olup, taƌıŵ, tuƌizŵ, saŶaǇi ǀe tiĐaƌete daǇaŶıƌ. OƌŵaŶ, 
tuƌuŶçgilleƌ ǀe saŶaǇi üƌüŶleƌi ďakıŵıŶdaŶ zeŶgiŶdiƌ. Muğla ili dağlık ďiƌ aƌazi olduğu içiŶ ekime 

uǇguŶ aƌazisi azdıƌ. BuŶa ƌağŵeŶ ülkeŶiŶ öŶeŵli taƌıŵ üƌetiŵ ŵeƌkezleƌiŶdeŶ ďiƌidiƌ. Taƌıŵda; 
güďƌeleŵe, sulaŵa, ilaçlaŵa ǀe ŵodeƌŶ taƌıŵ aƌaçlaƌı kullaŶılŵaktadıƌ. Tahıl, paŵuk, tütüŶ, aƌpa 
ďuğdaǇ giďi taƌla üƌüŶleƌi ile zeǇtiŶ ildeki ďaşlıĐa taƌıŵsal üƌüŶleƌdiƌ. Bölgede seďzeĐilik soŶ 
Ǉıllaƌda gelişŵekte olup; seƌaĐılık ǀe tuƌfaŶda seďzeĐilik ǇaǇgıŶlaşŵaktadıƌ. TüƌkiǇe’de 
kuşkoŶŵazıŶ taŵaŵı Muğla’da Ǉetişiƌ. Yıllık ϭϬϬ ďiŶ toŶa ǇakıŶ zeǇtiŶ, ϭϱ ŵilǇoŶa ǇakıŶ zeǇtiŶ 
ağaĐıŶdaŶ elde ediliƌ. ZeǇtiŶ üƌetiŵiŶiŶ Ǉüzde ϴϬ’i Milas ilçesiŶde Ǉapılŵaktadıƌ. TuƌuŶçgilleƌ 
üƌetiŵiŶde ağaç saǇısı Ϯ ŵilǇoŶuŶ üzeƌiŶde olup; ďaşta KöǇĐeğiz olŵak üzeƌe ağıƌlıkta kıǇı 
şeƌidiŶde Ǉetiştiƌilŵektediƌ. Muğla susaŵ üƌetiŵiŶde TüƌkiǇe’ŶiŶ ikiŶĐi, tütüŶ üƌetiŵiŶde ise 
İzŵiƌ, MaŶisa ǀe SaŵsuŶ’daŶ soŶƌa döƌdüŶĐü ďüǇük ilidiƌ.  

İl, taƌıŵsal üƌetiŵ değeƌiǇle ülkedeki diğeƌ illeƌ sıƌalaŵasıŶda ϭϲ. sıƌada Ǉeƌ alŵaktadıƌ. AǇŶı 
zaŵaŶda aƌıĐılıkta da oldukça gelişŵiş olaŶ Muğla İli’Ŷde Maƌŵaƌis ďölgesi çaŵ ďalı ile üŶlüdüƌ. 
Turizm il geneliŶde öŶeŵli ďiƌ ekoŶoŵik aktiǀite ƌolüŶdediƌ. Muğla İli’ŶiŶ Đoğƌafi Ǉapısı ǀe doğal 
özellikleƌi, sezoŶuŶ uzuŶluğu ǀe taƌihsel Ǉapısı ďölgedeki tuƌizŵ potaŶsiǇeliŶi aƌtıƌŵaktadıƌ. İl 
sıŶıƌlaƌı içiŶde ďuluŶaŶ DalaŵaŶ, FethiǇe, Maƌŵaƌis, Datça ǀe Bodƌuŵ giďi tatil ďölgeleƌi ile 
düŶǇaĐa taŶıŶaŶ tatil ďeldeleƌi haliŶe gelŵeǇe ďaşlaŵıştıƌ. BölgeǇe geleŶ tuƌist saǇısı heƌ Ǉıl aƌtış 
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gösteƌŵektediƌ. BölgeǇe olaŶ ulaşılaďiliƌliğiŶ Ǉüksek olŵası ǀe geŶiş ďiƌ kıǇı kesiŵiŶe sahip olŵası 
ďölgeǇe olaŶ taleďi ǀe ziǇaƌetçi saǇılaƌıŶı oluŵlu ǇöŶde etkileŵektediƌ. 

Muğla iliŶde saŶaǇi taƌıŵa daǇalıdıƌ olup; saŶaǇi kuƌuluşlaƌıŶıŶ % ϴϬ’Ŷi deǀlet kuƌuluşuduƌ. İŵalat 
Küçük saŶaǇi iş Ǉeƌi ϭϱϬϬ ĐiǀaƌıŶdadıƌ. BaşlıĐa ďüǇük saŶaǇi kuƌuluşlaƌı SEKA’ŶıŶ DalaŵaŶ Kâğıt 
Faďƌikası, TARİŞ Çıƌçıƌ ǀe Pƌese AtölǇeleƌi, YatağaŶ Yeŵ Faďƌikası, AŶadolu SaďuŶ ǀe Yağ SaŶaǇi,  
giďi kuƌuluşlaƌ ile YatağaŶ Teƌŵik SaŶtƌali’diƌ. Bölgede tekŶe, Ǉat ǀe ďalıkçı ŵotoƌu iŵalatı 
gelişŵektediƌ. YatağaŶ Teƌŵik SaŶtƌali dışıŶda, Milâs ǀe YeŶiköǇ’de de eŶeƌji saŶtƌalleri 

mevcuttur. 

İliŶ eŶ öŶeŵli geliƌ kaǇŶaklaƌıŶdaŶ ďiƌi turizmdir. KeŶt teŵel olaƌak Ege ǀe AkdeŶiz ďölgeleƌi 
içeƌisiŶde Ǉeƌ alŵaktadıƌ. Bu kesişiŵ ŶoktasıŶda Ǉeƌ alŵası Muğla’Ǉı diğeƌ destiŶasǇoŶlaƌdaŶ 
faƌklı kılaŶ ďiƌ uŶsuƌ olaƌak kaƌşıŵıza çıkŵaktadıƌ.Coğƌafik olaƌak ďile keŶt ďiƌçok açıdaŶ 
kozŵopolit ďiƌ Ǉapı özelliği gösteƌŵektediƌ. 

Bölge’ŶiŶ ikliŵ özellikleƌi aŶaliz edildiğiŶde deŶiz etkisi ŵeǀĐut olŵakla ďeƌaďeƌ, ǇöƌeŶiŶ teŵel 
ǇüzeǇsel şekilleƌi de keŶtiŶ ikliŵsel Ǉapısı üzeƌiŶde öŶeŵli ďiƌ ƌole sahiptiƌ. Oƌtalaŵa güŶeşleŶŵe 

süƌesi ϳ saat ϰϴ dakika olaƌak hesaplaŶŵıştıƌ. Neŵ oƌaŶı, %ϲϭ, oƌtalaŵa Ǉağış ŵiktaƌı ϭϭϵϲŵŵ, 
Ǉağışlı güŶ saǇısı ϵϴ, kaƌla öƌtülü güŶ saǇısı ϭ,ϲ doŶ tutaŶ güŶ saǇısı ise Ǉaklaşık olaƌakϯϰ olaƌak 
geƌçekleşŵiştiƌ. Muğla iliŶde AkdeŶiz ikliŵi hüküŵ süƌŵektediƌ. YaŶi, Ǉazlaƌ sıĐak ǀe kuƌak, kışlaƌ 
ılık ǀe Ǉağışlıdıƌ. KıǇıdaŶ içeƌiǇe gidildikçe kaƌa ikliŵiŶiŶ tesiƌi göƌülüƌ ǀe ısı düşŵekte olup 
kıǇılaƌda kaƌ Ǉağışı göƌülŵeŵektediƌ. AŶĐak, iç kısıŵlaƌda ise seŶede ϭ-Ϯ güŶ kaƌ göƌüleďilir. 

SıĐaklık +ϰϯ,ϳ°C ile -ϭϮ,ϲ°C aƌasıŶda seǇƌetŵekte ǀe Ǉağış ŵiktaƌı ϭϭϴϬ ŵŵ ile ϳϳϱŵŵ aƌasıŶda 
ďölgeleƌe göƌe değişŵektediƌ. 

Bölge topƌaklaƌıŶıŶ %ϳϱ’e ǇakıŶı oƌŵaŶ ǀe fuŶdalıklaƌla kaplıdıƌ. OƌŵaŶlaƌ güƌ ǀe 
ǀeƌiŵlidiƌ.DağlaƌıŶ ďüǇük kısŵı oƌŵaŶlaƌla, kıǇılaƌdaki Ǉaŵaçlaƌ ŵakileƌle öƌtülüdüƌ. OƌŵaŶlaƌda 

çoğuŶlukla kızılçaŵ, kaƌaçaŵ, fıstıkçaŵı, sediƌ, aƌdıç ǀe düŶǇada eŶdeƌ ďuluŶaŶ kokulu güŶlük 

ağaçlaƌ ďuluŶŵaktadıƌ. Vadi ǀe su kıǇılaƌıŶda çıŶaƌ, söğüt ǀe selǀi ağaçlaƌı çoktuƌ. İl 
topƌaklaƌıŶıŶ%ϰ,ϱ’i çaǇıƌ ǀe ŵeƌalaƌla %ϭϲ’sı ekili dikili alaŶlaƌla kaplıdıƌ. 

Muğla heƌ ďakıŵdaŶ güçlü ǀe deƌiŶ ŵedeŶiǇet zeŶgiŶliği olaŶ düŶǇadaki eŶdeƌ 
destinasyonlardan ďiƌ olaƌak kaƌşıŵıza çıkŵaktadıƌ. KeŶt iŶsaŶlık taƌihiŶde ďüǇük ŵedeŶiǇetleƌ 
üƌetŵiş ǀe iŶsaŶlığa her bakıŵdaŶ ďiƌçok alaŶda öŶeŵli değeƌleƌ katŵıştıƌ. Yaklaşık olaƌak ϱϱϬϬ 
Ǉıllık ďiƌ Ǉeƌleşiŵ alaŶı olaŶ Muğla heƌ ďakıŵdaŶ faƌklı kültüƌleƌi ǀe değeƌleƌi ǇapısıŶda 
bulunduran kozmopolit bir Ŷitelik gösteƌŵektediƌ. 

Muğla keŶti taƌihsel süƌeç açısıŶdaŶ geŶel hatlaƌı ile ele alıŶdığı zaŵaŶ süƌeç olaƌak deƌiŶ ǀe faƌklı 
kültüƌleƌiŶ, ŵedeŶiǇetleƌiŶ etkisi altıŶda kalaŶ ďiƌ Ŷitelik gösteƌŵektediƌ. Bu çok faƌklı kültüƌ ve 

ŵedeŶiǇetiŶ ektisi şehiƌde ďüǇük ďiƌ taƌihi ŵiƌas oƌtaǇa koǇŵuştuƌ. İŶsaŶlık ŵedeŶiǇetiŶiŶ 

geleĐeğiŶe de ışık tutaŶ ďu zeŶgiŶ taƌihi altǇapı geleĐekte Muğla’ŶıŶ daha değeƌli ďiƌ destiŶasǇoŶ 

olŵasıŶa Ǉol açaĐağı ďekleŶŵektediƌ. 

Teŵel taƌihsel ǀeƌileƌ iŶĐeleŶdiği zaŵaŶ keŶtiŶ teŵel ǇapısıŶı oluştuƌaŶ eǀƌiŵsel süƌeçte özellikle 

Karia, Dor, Lydia, Pers, MakedoŶ, Mısıƌ, Roŵa, MeŶteşoğullaƌı, OsŵaŶlı ǀe CuŵhuƌiǇet DöŶeŵi 
süƌeĐiŶiŶ keŶtiŶ gelişiŵiŶde ďüǇük ďiƌ Ǉeƌe ǀe öŶeŵe sahip olduğu göƌülŵektediƌ. Bu değeƌleƌ 
Muğla’Ǉı ďugüŶ heƌ ďakıŵdaŶ düŶǇada eşsiz ďiƌ koŶuŵa getiƌŵiştiƌ. İǇi ďiƌ destiŶasǇoŶ ǇöŶetiŵi 
kenti heƌ ďakıŵdaŶ düŶǇaŶıŶ ďiƌ Ŷuŵaƌalı tuƌizŵ destiŶasǇoŶuŶa döŶüştüƌeĐeği 
öŶgöƌülŵektediƌ. 
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Muğla ďütüŶ olaƌak ďiƌçok açıdaŶ çok öŶeŵli değeƌleƌe sahiptiƌ. KeŶtiŶ teŵel ǇapısıŶa ďaktığıŵız 
zaŵaŶ özellikle heƌ alaŶda çok Ǉüksek düzeǇde sit alaŶlaƌ ǀe aƌkeolojik birikimler ďuluŶŵaktadıƌ. 

AlaŶsal ǀaƌlıklaƌ ;teƌƌitoƌial assetsͿ geŶel olaƌak Đaŵileƌ, ŵedƌeseleƌ, tüƌďeleƌ, kaleleƌ, ŵezaƌlık 
aŶıt,tiǇatƌolaƌ, haƌaďeleƌ, ŵüzeleƌ, ŵesiƌe Ǉeƌleƌi, kaplıĐalaƌ& doğal kaǇŶaklaƌ şekliŶde 
sıƌalaŶaďiliƌ. 

KeŶtiŶiŶ taƌihi ǀe kültüƌel eŶǀaŶteƌiŶe ďaktığıŵız zaŵaŶ çok öŶeŵli ĐaŵileƌiŶ olduğuŶu 

göƌülŵektediƌ. KeŶtteki Đaŵileƌ iŶĐeleŶdiği zaŵaŶ göƌüleĐeği giďi ďu ǇapıtlaƌıŶ geƌekli ǇöŶetiŵ 

plaŶlaƌıŶıŶ çıkaƌılŵası, ǇeŶileŵe çalışŵalaƌıŶıŶ ǇapılŵasıŶıŶ, tuƌziŵ açısıŶdaŶ ďüǇük ďiƌ öŶeŵi 

ǀaƌdıƌ. Özellikle sektöƌ açısıŶdaŶ üƌüŶüŶ zeŶgiŶleştiƌilŵesi ǀe ŵüşteƌi açısıŶdaŶ çeşitleŶdiƌŵeǇe 

gidilŵesi ďu ďağlaŵda öŶeŵli potaŶsiǇel oluştuƌŵaktadıƌ.Ulu Cami MeŶteşeoğullaƌıŶdaŶ İďƌahiŵ 
BeǇ taƌafıŶdaŶϭϯϰϰ’de Ǉaptıƌılŵıştıƌ.KuƌşuŶlu Caŵi EsseǇǇid ŞuĐaeddin taƌafıŶdaŶ 
ϭϰϵϰ’teǇaptıƌılŵıştıƌ.ŞeǇh Caŵi ŞeǇh BedƌeddiŶ taƌafıŶdaŶ ϭϱϲϱ’teǇaptıƌılŵıştıƌ.PazaƌǇeƌi Caŵi 
Baƌtıkoğlu HaĐı Ahŵed Ağa taƌafıŶdaŶϭϴϰϯ’te Ǉaptıƌılŵıştıƌ. Saburhane Cami Saburhane 

DeƌgâhıŶıŶ ǇeƌiŶe Taǀaslıoğlu HaĐı OsŵaŶ Ağa taƌafıŶdaŶϭϴϰϴ’de Ǉaptıƌılŵıştıƌ. Şahidi Caŵi ŞeǇh 
Seyyid KeŵaleddiŶ adıŶa ϭϯϵϬseŶesiŶde Ǉaptıƌılŵıştıƌ. Mustafa Paşa Caŵi Bodƌuŵ ilçesiŶde 

kaleŶiŶ kaƌşısıŶdadıƌ. Kızıl hisaƌlı Mustafa Paşa taƌafıŶdaŶ ϭϳϮϯ’teǇaptıƌılŵıştıƌ.TepeĐik Caŵi 
Bodƌuŵ ilçesiŶde ϭϳϯϱ’te HasaŶ Ağa taƌafıŶdaŶ Ǉaptıƌılŵıştıƌ. HaĐı İlǇas Caŵi Milas’ta OƌhaŶ BeǇ 

taƌafıŶdaŶ ϭϯϯϬ’daǇaptıƌılŵıştıƌ. Ulu Cami Milas ilçesiŶiŶ eŶ ďüǇük Đaŵi’sidiƌ. Ahmed Gazi 

taƌafıŶdaŶϭϯϳϴ’de Ǉaptıƌılŵıştıƌ. Firuz Bey Cami Milas ilçesiŶde MeŶteşe valisi Hoca Firuz Bey 

taƌafıŶdaŶ ϭϯϵϰ’teǇaptıƌılŵıştıƌ. Ağa Caŵi Milas’ıŶ, Toptaşı TepesiŶiŶ ďatısıŶdadıƌ. HaĐı Aďdülaziz 
Ağa taƌafıŶdaŶ ϭϳϯϳ’deǇaptıƌılŵıştıƌ. Ahmed Gazi Medresesi Milas ilçesiŶde ϭϯϳϱ’te Ahmed Gazi 

taƌafıŶdaŶ Ǉaptıƌılŵıştıƌ. ŞeŵsiaŶa Tüƌďesi Muğla’ŶıŶ SaďuƌhaŶe mahallesiŶdediƌ.Saƌı aŶa Tüƌďesi 
Milas’taŶ Güllük’e gideŶ Ǉol üzeƌiŶdediƌ. 

KeŶtiŶ değişik destiŶasǇoŶlaƌıŶda Ǉeƌ alaŶ kale, aŶıt ǀe tiǇatƌo giďi Ǉapıtlaƌa ďaktığıŵız zaŵaŶ ise 

uzuŶ geçŵişi ǀe değeƌleƌi olaŶ ǀaƌlıklaƌıŶ olduğuŶu göƌŵekteǇiz. Özellikle ďu değeƌlerin faƌklı 
lokasǇoŶlaƌda olŵası, faƌklı kültüƌ ǀe değeƌleƌi içeƌŵesi ŶedeŶiǇle ďüǇük ďiƌ aŶlaŵ ifade 

etmektedir. BeçiŶ Kalesi BizaŶs kalıŶtılaƌı üzeƌiŶe MeŶteşeoğullaƌı taƌafıŶdaŶ Ǉaptıƌılŵıştıƌ. 
Kale’de Medƌese, MeŶteşeoğlu Gazi Ahŵed BeǇ’iŶ tüƌďesi ǀe haŵaŵı ǀaƌdıƌ. Bodrum Kalesi 

Roŵa katolik kilisesiŶe ďağlı Rodos şöǀalǇeleƌi taƌafıŶdaŶϭϱ. asıƌda haǀaƌi PetƌusadıŶa 
Ǉapılŵıştıƌ. EŶ ďüǇük;aslaŶlıͿ kuleǇi İŶgilizleƌ, eŶ Ǉüksek alaŶdakiŶi İspaŶǇollaƌ Ǉaptıƌŵıştıƌ. Asŵa 
köpƌülü ϱkapısı, ϯ kulesi ǀe ϯ kat suƌu ǀaƌdıƌ. Keramos Kalesi Muğla’ŶıŶ ϲϰ kŵ güŶeǇdoğusuŶda 
Keƌaŵos’ta eskiçağlaƌdaŶ kalŵa ďiƌ kalediƌ. Marmaris Kalesi OŶ altıŶĐı asıƌda KaŶuŶi SultaŶ 

SüleǇŵaŶ HaŶ koǇdaki Ǉaƌıŵada üzeƌiŶe Ǉaptıƌŵıştıƌ. Mozule AŶıtı ;MausoleuŵͿ DüŶǇaŶıŶ Ǉedi 
haƌikasıŶdaŶ ďiƌi saǇılaŶ ďu aŶıt Bodƌuŵ’dadıƌ. M.S. ϯϱϯ seŶesiŶde Kaƌia Kƌalı Mausales adıŶa 
Ǉaptıƌılŵıştıƌ. Çok öŶeŵli ďiƌ aŶıttıƌ. Tiyatro MozuleŶiŶ kaƌşısıŶda Göktepe denilen yerdedir. 

LidǇa KaǇa Mezaƌlaƌı ;AŵiŶtas AŶıtıͿ FethiǇe ĐiǀaƌıŶda kaǇalaƌa oǇulŵuş ŵezaƌlaƌdıƌ. DöƌdüŶĐü 

asıƌda Ǉapılŵıştıƌ. AǇƌıĐa Roŵaǀe BizaŶs deǀƌiŶe ait kaǇa ŵezaƌlaƌ da ǀaƌdıƌ. GüŵüşkeseŶ AŶıtı 
Milas’tadıƌ. KoƌeŶt ďaşlıklı sütuŶlaƌla süslü Roŵa ŵezaƌıdıƌ. M.Ö. ϭ. asıƌda Ǉapılŵıştıƌ. Piramit 

ďiçiŵli ďiƌ çatıǇla öƌtülüdüƌ. TaǀaŶı geoŵetƌik şekilleƌ ǀe çiçek ŵotifleƌiǇle süslüdüƌ. M.Ö. ϲ. 
Asıƌda Ǉapılŵıştıƌ. Akköpƌü M.S. ϯ. asıƌda Roŵalılaƌ taƌafıŶdaŶ Ǉapılŵıştıƌ. KöǇĐeğiz’e ϯϯ kŵ 
ŵesafede ϯϬŵetƌe Ǉükseklikte ϱϬ ŵetƌe uzuŶlukta taƌihi ďiƌ köpƌüdüƌ.Ege’Ǉi AkdeŶiz’e ďağlaǇaŶ 
tek köpƌüdüƌ. 

Muğla’ŶıŶ keŶtsel olaƌak deƌiŶliğiŶi oƌtaǇa koǇaŶ diğeƌ çok öŶeŵli taƌihi değeƌi de sahip olduğu 

taƌihi keŶt haƌaďeleƌidiƌ. Bu keŶtleƌ heƌ ďakıŵdaŶ öŶeŵli ďiƌ potaŶsiǇele sahiptiƌ. MǇŶdos Şehƌi 
Harabeleri Bodƌuŵ’a Ϯϯ kŵ uzaklıkta ďuluŶaŶ Güŵüşlük’tediƌ. KŶidos Şehƌi Harabeleri Datça’ŶıŶ 
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ďatısıŶda M.Ö.ϳ. ǇǇ’da Doƌlaƌ taƌafıŶdaŶ kuƌulŵuştuƌ. TiǇatƌo, suƌlaƌ ǀe çeşitli ǇıkıŶtılaƌ 
ǀaƌdıƌ.Aŵos Şehƌi Haƌaďeleƌi Maƌŵaƌis ǇakıŶlaƌıŶda M.Ö. ϱ.asıƌda kuƌulaŶ ǀe koƌsaŶlaƌıŶ 

ďaƌıŶdığı ďiƌ şehiƌdiƌ. Telŵessos Şehƌi Haƌaďeleƌi FethiǇe ǇakıŶlaƌıŶda LidǇalılaƌıŶ kuƌduğu ďiƌ 
liman şehƌidiƌ. Kakasďos TapıŶağı, AŵiŶta, AŶıt kaďƌi, kaǇalaƌa oǇulŵuş LidǇa ŵezaƌlaƌı, 
İskeŶdeƌ’iŶ koŵutaŶlaƌıŶdaŶ AŵiŶtas içiŶ M.Ö. ϰ. Asıƌda Ǉapılŵıştıƌ. CauŶus Şehƌi Haƌaďeleƌi 
KöǇĐeğiz’iŶ güŶeǇiŶde DalǇaŶ köǇüŶdeki şehiƌ kalıŶtılaƌıdıƌ. Yiƌŵi ďiŶ kişilik tiǇatƌo, sukeŵeƌleƌi, 
kaǇalaƌa oǇulŵuş mezarlar, saray ve surlar ďuluŶŵaktadıƌ. M.Ö. ϰ. Asıƌda Giƌitlileƌ taƌafıŶdaŶ 
Ǉapılŵış. ÖƌeŶ Haƌaďeleƌi Eski çağlaƌa ait ďiƌ şehiƌ haƌaďeleƌidiƌ. Milas ǇakıŶıŶda deniz 

keŶaƌıŶdadıƌ. Eski KeƌaŶos şehƌi kalıŶtılaƌıdıƌ. Patara Harabeleri Eski çağlaƌa ait ďiƌ şehiƌ 

haƌaďeleƌidiƌ. LidǇa şehƌidiƌ. Labranda Harabeleri Eski çağlaƌa ait ďiƌ şehƌiŶ kalıŶtılaƌıdıƌ. Milas’a 
ϭϬkŵ ŵesafede KaƌgaĐık köǇü ǇakıŶıŶdadıƌ. M.Ö. ϰ. Asıƌda kurulŵuştuƌ. İki giƌiş kapısı, tapıŶak, 
tepede kale ve oda ŵezaƌlaƌ ďaşlıĐa kalıŶtılaƌdıƌ. PıŶaƌa Haƌaďeleƌi Eski çağlaƌa ait ďiƌ şehiƌ 

kalıŶtısıdıƌ. LidǇa şehiƌleƌiŶiŶ eŶ öŶeŵlisiǇdi. TiǇatƌosu ǀeϮϱϬϬ kaǇa ŵezaƌı ile ŵağaƌalaƌ ǀaƌdıƌ. 
KıŶık ;KsaŶtosͿ Harabeleri Eski çağlaƌa ait ďiƌ şehiƌ kalıŶtısıdıƌ. LidǇa ŵedeŶiǇetiŶiŶ öŶeŵli 
şehiƌleƌiŶdeŶdiƌ. AǇaklı KöǇü Haƌaďeleƌi Milas-SeliŵiǇe Ǉolu üzeƌiŶdeki AǇaklı köǇü eski çağlaƌda 
bir KaƌǇa şehƌiǇdi. Roŵalılaƌa ait Eǀƌoŵos TapıŶağı ďuƌadadıƌ. Kapıkıƌı KöǇü Haƌaďeleƌi BizaŶs’taŶ 
kalŵa ŵaŶastıƌ, eski çağlaƌa ait tiǇatƌo ǀe şehiƌ kalıŶtılaƌı ŵeǀĐuttuƌ. Bafa Gölü 
kuzeǇdoğusuŶdadıƌ. M.Ö.ϱ. asıƌda Laŵos KöƌfeziŶde kuƌulu ďiƌ liŵaŶ şehƌidiƌ. Piskoposluk 

merkezi olarak faaliǇet gösteƌŵiştiƌ. Kedreia Harabeleri Maƌŵaƌis’iŶ ϭϴ km kuzeyinde Kerme 

KöƌfeziŶde Sediƌ Adası üzeƌiŶdediƌ. Kaƌia ďölgesiŶiŶ küçük ďiƌ şehƌiǇdi. KıǇı suƌlaƌı Roŵa TapıŶağı 
;BizaŶslılaƌ KiliseǇe çeǀiƌŵiştiƌͿ, at Ŷalı şekliŶde tiǇatƌo, saƌŶıçlaƌ, teƌsaŶe, Roŵa Metƌopolü 

güŶüŵüze geleŶ kalıŶtılaƌdıƌ. Bargylia Harabeleri GüŶlük’üŶ ϲ kŵ güŶeǇdoğusuŶda Keŵikleƌ 

köǇü ǇakıŶıŶdadıƌ. İkitepe üzeƌiŶde kuƌulaŶ ďiƌ Kaƌia şehƌidiƌ. TapıŶak, tiǇatƌo, surlar, odeon, 

kapaklı uzuŶtaş, lahitleƌ ǀaƌdıƌ. Uydai Harabeleri KaƌaoğlaŶ Dağı eteğiŶde Milas’a ϳ kŵ ŵesafede 

Daŵlıďoğaz köǇüŶdediƌ. Kaƌia şehƌidiƌ. M.Ö.ϲ.asıƌda kuƌulŵuştuƌ. Ϯ,ϱ ŵ Ǉükseklikte suƌlaƌ, 
Apollon, Artemis tapıŶaklaƌı, lahit ile ϰϭ kalkeƌ ŵezaƌ ǀaƌdıƌ. İasos Güllük KoǇuŶda AsuŶ Kurin 

köǇüŶdediƌ. M.Ö. ďeşiŶĐi asıƌda kuƌulŵuştuƌ.Kaƌia şehƌidiƌ. Piskoposluk merkeziydi. SaƌŶıçlı kale, 
Ϯϭďasaŵaklı tiǇatƌo, kaďaƌtŵalı sütuŶlaƌ, ŵezaƌ odalaƌ, agoƌa ǀe aŶa kapı güŶüŵüze geleŶ 

kalıŶtılaƌdıƌ. Stratonikeia Harabeleri YatağaŶ’a ϴ kŵ ŵesafede Eskihisaƌ köǇüŶdediƌ. M.Ö.Ϯϭϴ’de 
SuƌiǇe Kƌalı AŶtiokos kaƌısıŶıŶ isŵiŶi ǀeƌŵiştiƌ. Açıkhaǀa ŵüzesiŶde kale, saƌaǇ kapısı, çiçekli 
sütuŶlaƌ, tiǇatƌo sergilenmektedir. Tios-Doger Harabeleri FethiǇe’Ǉe Ϯϱ kŵ ŵesafede Döğeƌ 
ďuĐağıŶdadıƌ. Kaďaƌtŵalı ŵezaƌlaƌ ǀe suƌ kalıŶtılaƌı ǀaƌdıƌ. Üzüŵlü Haƌaďeleƌi KadǇaŶda şehƌiŶiŶ 

harabelerinden kabartma resiŵleƌle süslü ŵağaƌalaƌ, tiǇatƌo, ďüǇük eǀ saƌŶıçlaƌı, Lidya dilinde 

Ǉazılŵış aŶıt ǀaƌdıƌ. Sidima (Dodurga)Harabeleri Eski Sidiŵa şehƌi haƌâďeleƌi, Dodurga 

köǇüŶdediƌ. BeǇaz ŵeƌŵeƌdeŶ Ǉapılŵış kitaďeli ŵezaƌlaƌ ǀaƌdıƌ. LetoŶ TapıŶağı Fethiye 

ǇakıŶlaƌıŶda Lidya Kƌalı Saƌpedoƌ adıŶa M.Ö.ϰ. asıƌda Ǉapılŵıştıƌ. Zeus TapıŶağı: Milas’ta M.S. 
Ϯ.asıƌda Ǉapılŵıştıƌ. Augustos TapıŶağı: Milas’ta M.S. ϭ.asıƌda Ǉapılŵıştıƌ. 

KeŶtte ďuluŶaŶ diğeƌ öŶeŵli ďiƌ değeƌ ise ŵüzeleƌdiƌ. Özellikle ǇöƌeŶiŶ teŵel ďiƌikiŵleƌiŶiŶ 

suŶulduğu ďelli ďaşlı ŵüzeleƌ aşağıdaki Taďlo’da göƌülŵektediƌ. Bu ŵüzeleƌiŶ de özellikle 

ǇöŶetiŵ sisteŵiŶiŶ ǀe aŶlaǇışıŶıŶ değiştiƌilŵesi keŶt içiŶ çok öŶeŵlidiƌ. MüŵküŶ olduğuŶĐa 

ŵüzede Ǉeƌ alaŶ üƌüŶleƌiŶ teŵel özellikleƌiŶe uǇguŶ ďiƌ şekilde ƌöpƌodükisǇoŶ Ǉapılŵası ǀe geleŶ 

ziǇaƌetçileƌiŶ ilgileƌiŶe suŶulŵası çok ďüǇük öŶeŵ taşıŵaktadıƌ. AǇƌıĐa ďu tüƌ ǇeƌleƌiŶ haftaŶıŶ 

heƌ güŶü açık olaĐak ďiƌ şekilde plaŶlaŶŵasıŶıŶ da Ǉaƌaƌlı olaĐağı düşüŶülŵektediƌ.  

Bodƌuŵ Müzesi DüŶǇaŶıŶ eŶ zeŶgiŶ sualtı eseƌleƌi ďuluŶaŶ ďu ŵüzede, KaƌǇalılaƌa ait zengin 

eseƌleƌ de ǀaƌdıƌ.FethiǇe Aƌkeolojik Müzesi; Bu ŵüzede LidǇa, Roŵa BizaŶs ǀe OsŵaŶlı deǀƌiŶe 
ait eserler seƌgileŶŵektediƌ.Milas Müzesi; ďölgeŶiŶ teŵel değeƌleƌiŶe ilişkiŶ çok zeŶgiŶ eski 
eserler sergilenmektedir. 
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Bölge’ŶiŶ doğal Ŷitelikleƌi keŶtiŶ ďiƌçok alaŶda teŵel özelliğiŶi ďütüŶleştiƌeŶ ďiƌ özelliğe sahiptir. 

GeƌçekteŶ keŶt doğal özellikleƌi ďağlaŵıŶda eşsiz ďiƌ Ŷiteliğe sahiptiƌ. Doğal olaƌak ďiƌçok 
alteƌŶatif ǀe çeşitliliğe sahip olaŶ Muğla’Ǉı diğeƌ keŶtleƌdeŶ aǇıƌaŶ eŶ öŶeŵli özelliği sahip olduğu 
ďu kopǇalaŶŵası ǀe taklit edilŵesi iŵkaŶsız özellikleƌidiƌ. 

GüŶlük OƌŵaŶlaƌı FethiǇe ile Maƌŵaƌis aƌasıŶda͞güŶlük͟ ağaçlaƌıŶdaŶ ŵeǇdana gelŵiştiƌ. Bu 
oƌŵaŶlaƌda dolaşŵak zeǀkli ǀe sıhhate faǇdalıdıƌ. Çok güzel kokaŶ ͞güŶlük͟ ağaçlaƌıŶdaŶ elde 

edileŶ sığla Ǉağı, ilâç ǀe paƌfüŵ sanaǇiŶde kullaŶılıƌ. Ula Kapuzu Ula ilçesiŶiŶ Ϯ kŵ ǇakıŶıŶda 
ϱϬϬŵ Ǉükseklikte ďiƌ tepediƌ. BuƌadaŶ deŶiz ufkuŶuŶ ǀe ďilhassa akşaŵ güŶeşiŶiŶ ďatışıŶı 
seǇƌetŵek çok güzeldiƌ. Sakar Tepesi Muğla-Marmaƌis Ǉolu üzeƌiŶde Muğla’Ǉaϭϴ kŵ 
mesafedediƌ. ϱϱϬ ŵ Ǉükseklikteki ďu tepedeŶ Gökoǀa Köƌfezi, Ǉeşil oƌŵaŶlaƌ, masmavi denizin 

göƌüŶtüsü ďüǇüleǇiĐi ďiƌ özellik gösteƌŵektediƌ. Gökoǀa Köƌfezi DüŶǇada eşi ďuluŶŵaǇaŶ ďu 

köƌfeziŶ kıǇılaƌı oƌŵaŶ ǀe ŵeǇǀe ďahçeleƌi daŶtel giďi öƌülŵüştüƌ. KıǇılaƌı, ǇusǇuǀaƌlak ǀe peŵďe 

kuŵlaƌla kaplı güzel adaĐıklaƌı ǀe Muğla’ŶıŶ ǀe düŶǇaŶıŶ eŶ güzel köşeleƌiŶdeŶ ďiƌidiƌ. Ölü DeŶiz 

FethiǇe’Ǉe ϭϮ kŵ ŵesafede kuǇtu ǀe gizli ďiƌ liŵaŶ özelliğiŶdediƌ. Geŵileƌ içiŶ eŵiŶ ďiƌ sığıŶaktıƌ. 
Çeǀƌesi çok çekiĐi ďiƌ diŶleŶŵe alaŶıdıƌ. YatlaƌıŶ ölü deŶize giƌŵesi Ǉasaktıƌ. Kelebekler Vadisi 

Kıdıƌak Plaj PaƌkıŶıŶ güŶeǇiŶde, Kötüƌüŵsu KoǇu’ŶuŶ iç kısŵıŶdadıƌ. Vadide ďahaƌ aǇlaƌıŶda 
ƌeŶgâƌeŶk binlerce keleďek göƌŵek ŵüŵküŶdüƌ. Gedoǀa Adası KöǇĐeğiz Gölü’ŶüŶ oƌtasıŶda 

oƌŵaŶlaƌla kaplı ďiƌ adadıƌ. Küçük iskelesi, plaj ve bungalov tipi eǀleƌiǇle tuƌizŵ açısıŶdaŶ ďüǇük 
bir değeƌ oluştuƌŵaktadıƌ. Dalyan KöǇĐeğiz Gölü’Ŷü deŶize ďağlaǇaŶ taďii kaŶalıŶ oƌta 
kısŵıŶdadıƌ. YakıŶıŶda taƌihi haƌaďeleƌ, kaŶalıŶ denize döküldüğü Ǉeƌde Gökďeli isŵi verilen 

Ǉeƌde ϭϬϬ ŵ geŶişliğiŶde kuŵsal ďuluŶŵaktadıƌ. Güŵďet Bodƌuŵ’a Ϯ kŵ ŵesafedediƌ. PlajıŶ 
kumu çok iŶĐediƌ. Su sığdıƌ. GeleŶ tuƌistleƌ içiŶ eşsiz ďiƌ oƌtaŵ suŶŵaktadıƌ. Kaƌaağa Bodrum 

LiŵaŶ’ıŶa ϱ kŵ mesafededir. Fok Mağaƌası ǀeGüzellik IlıĐası ŵeşhuƌduƌ. Fok Mağaƌası ƌoŵatizŵa 
hastalığıŶa iǇi gelir. Baƌdakçı KöǇü Bodƌuŵ ǇakıŶıŶdadıƌ. Küçük ďiƌ plajı tatlı ďiƌ su kaǇŶağı ǀaƌdıƌ. 
Mitolojileƌde geçeŶ Salŵakis Çeşŵesi’ŶdeŶ akaŶ su ďuduƌ. Kara Toprak Tuƌgut Reis Bodƌuŵ’a ϮϮ 

km mesafededir. Plajı iŶĐe kuŵluduƌ. Tuƌgut Reis’iŶ doğduğu Ǉeƌdiƌ. AŶıtı ǀaƌdıƌ. Güŵüşlük 

Bodƌuŵ’a Ϯϰ kŵ ŵesafedediƌ. Doğal özellikleƌi ile ďiƌçok tuƌisti çekŵektediƌ. Demir Torba 

kıǇılaƌıŶıŶ ǇaŶıŶda İkiz AdalaƌıŶ kaƌşısıŶda deŶiz ǀe kuŵu nefis bir koydur. Toƌďa KıǇılaƌı Bodƌuŵ’a 
ϵ kŵ ŵesafedediƌ. Balçık KoǇu adı ǀeƌileŶ ďu Ǉeƌ ďalık aǀĐılığı içiŶ çok uygundur. Milas Gölleƌ ile 
Güllük Plajı sakiŶ ǀe doğal ŵaŶzaƌalı ďiƌ Ǉeƌdiƌ. ÖƌeŶ Plajı ďalıkçılığı ile ŵeşhuƌduƌ.Bodƌuŵ SaǇısız 
tabii güzellikleƌi ďüŶǇesiŶde taşıǇaŶ ďiƌ ilçediƌ. Heƌ Ǉeƌi eşsiz güzellikleƌle oǇa giďi işleŶŵiş kıǇılaƌı 
tabii kumsallarla doludur. Marmaris adeta ďiƌ daŶtel giďi işleŶŵiş koǇlaƌıŶ süslediği Maƌŵaƌis çok 
güzel ďiƌ ilçediƌ. SahilleƌiŶde laos, ŵeƌĐaŶ, ďaƌďuŶǇa, lüfeƌ ǀe tƌaŶça ďalığı aǀlaŶıƌ. Kaƌa aǀĐılığı ise 

taǀşaŶ, dağkeçisi, aǇı, keklik ǀe çeşitli kuşlaƌ ǀaƌdıƌ. Fethiye DağlaƌıŶ deŶize kadaƌ sokulduğu, çok 
güzel ŵaŶzaƌalı kuŵsallaƌıŶ uzadığı FethiǇe ĐiǀaƌıŶda ϭϵ aŶtik şehiƌ haƌaďesi ǀaƌdıƌ. FethiǇe 

ĐiǀaƌıŶda ϭϵ aŶtik şehiƌ haƌabesi ǀaƌdıƌ. Datça İlçe ďiƌ ǇaƌıŵadaŶıŶ oƌtasıŶdadıƌ.Roŵa deǀƌi 
eseƌleƌi ǀaƌdıƌ. Buƌgaz, Gebekum, Kara incir, Palamut, Tekir ǀe Kaƌgı diŶleŶŵe Ǉeƌleƌidiƌ. Gökoǀa 

Muğla-Maƌŵaƌis Ǉolu üzeƌiŶde Muğla’ǇaϯϬ kŵ, Ula’Ǉa ϭϵ kŵ, Maƌŵaƌis’e Ϯϱ kŵ mesafededir. 

Sedir Adası, TuƌŶalı KoǇu, Akďük Mal Deƌesi, Geliďolu Bük giďi Ǉeƌleƌ ǀaƌdıƌ. PaşaliŵaŶı Volkanik 

ďiƌ ďölge olaŶ ďu ǇeƌdeŶ liŵaŶa ďakılıŶĐa, çeǀƌedeki adalaƌla ďuƌasıŶıŶ sulaƌa göŵülŵüş ďiƌ 

kƌateƌ ağzıŶı aŶdıƌdığı göƌülüƌ. Bafa Gölü Balık ďakıŵıŶdaŶ zeŶgiŶ ďiƌ ŵesire yeridir. Zeytin 

ağaçlaƌı, eflatuŶ ǀe peŵďe ƌeŶkli zakkuŵ çiçekleƌi ǀe katıƌtıƌŶaklaƌı etƌafıŶı süsleƌ. KöǇĐeğizϮϬ-35 

kŵ’lik ďiƌ çeǀƌe içiŶde deŶiz, göl, oƌŵaŶlaƌ, dağlaƌ ǀe ǇaǇlalaƌı iç içediƌ. He çeşit spoƌa ǀe 
diŶleŶŵeǇe ŵüsaittiƌ. 

KeŶtiŶ heƌ Ŷoktası ǇüzǇıllaƌı hatta ďiŶ Ǉıllaƌı aşaŶ ďiƌ ŵiƌasa sahiptiƌ. DüŶǇada eşi ďeŶzeƌi 
olmayan ďu değeƌleƌ Muğla ili ǀe ilçeleƌiŶi geƌek TüƌkiǇe’de geƌekse de ďütüŶ düŶǇada eşsiz ďiƌ 
kent Ǉapŵaktadıƌ. Özellikle ďüǇük ŵedeŶiǇetleƌiŶ Ǉaƌattığı değeƌleƌ ǀe ďiƌikiŵleƌ ďize ǇüzǇıllaƌı 
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aşaŶ faƌklı kültüƌleƌ ǀe Ǉaşaŵ ďiçiŵleƌi ile ilgili olaƌak ďüǇük ďiƌ ďilgi ďiƌikiŵi suŶŵaktadıƌ. Taƌihi 
ŵiƌasıŶ çok deƌiŶ ǀe zeŶgiŶ olŵasıŶa ƌağŵeŶ geƌçek değeƌiŶi ǇaŶsıtaŶ ďiƌ Ŷoktada olŵadığı da 

özellikle ǇapılaŶ alaŶ gezileƌiŶde göƌülŵüştüƌ. Bu deƌiŶ potaŶsiǇel ǀe Ŷitelik heƌ ďakıŵdaŶ 
mutlaka ǇeŶideŶ gözdeŶ geçiƌileƌek keŶtiŶ ǇapısıŶa uǇguŶ ďiƌ ŵodel ile değeƌleŶdiƌilŵek 
duƌuŵuŶdadıƌ.KeŶtiŶ taƌihi ǀe aƌkeolojik zeŶgiŶliği çok faƌklı kültüƌleƌiŶ ďiƌikiŵi ǀe devaluasyonu 

ile oluştuğu içiŶ aǇƌıĐa ďüǇük ďiƌ değeƌ taşıŵakta ǀe tek ;uŶiƋueͿ olŵa özelliği gösteƌŵektediƌ. Bu 
nitelik düŶǇada ďiƌçok iŶsaŶıŶıŶ ilgisiŶi çekŵekte ǀe ďölgeǇi özellikle küƌesel alaŶda ilgi odağı 
haline getirmektedir. 

KeŶt uzuŶ ǇıllaƌdaŶ ďeƌi Tüƌk kültüƌü ǀe değeƌleƌiŶe ďeşiklik edeŶ ďiƌ Ǉapıda olduğu içiŶ güçlü 

Ǉöƌük kültüƌüŶdeŶ söz etŵek ŵüŵküŶdüƌ. AǇƌıĐa geçŵişteŶ güŶüŵüze sahip ǇaƌatılaŶ faƌklı 
kuƌuŵsal ǀe Ǉaşaŵ ďiçiŵiŶe ilişkiŶ teŵel değeƌleƌde Muğla’ŶıŶ diğeƌ ďiƌ öŶeŵli özelliği olaƌak 

kaƌşıŵıza çıkŵaktadıƌ. 

ZaŵaŶ içeƌisiŶde Muğla’ŶıŶ sahip olduğu doğal ǀe Đoğƌafik koŶuŵ ŶedeŶiǇle heŵ geçŵişteŶ 
gelen ďiƌikiŵleƌ heŵ de güŶüŵüzde güçlü ďiƌ şekilde gelişeŶ tuƌizŵ sektöƌü Muğla’Ǉı ďiƌ düŶǇa 
kenti koŶuŵuŶa getiƌŵiştiƌ. DüŶǇaŶıŶ faƌklı kültüƌleƌiŶi ďu eŶdeƌ ĐoğƌafǇaǇa çekeŶ temel 

değeƌleƌ destiŶasǇoŶuŶ ďiƌ düŶǇa keŶti olŵasıŶıŶ ǇoluŶu açŵıştıƌ. 

Muğla sahip olduğu faƌklı destiŶasǇoŶlaƌı itiďaƌı ile çok çekiĐi ikliŵ ǀe doğal değeƌle sahiptiƌ. Bu 

Ǉapı keŶti heƌ ďakıŵdaŶ çekiĐi kılaŶ ďiƌ diğeƌ öŶeŵli özellik olaƌak kaƌşıŵıza çıkŵaktadıƌ.Özellikle 
Ŷeŵ oƌaŶıŶıŶ ďeliƌli lokasǇoŶlaƌda uǇguŶ seǀiǇede olŵası, heƌ sezoŶda optiŵal Ǉaşaŵ koşullaƌıŶı 
destekleǇeŶ ďiƌ ǇapısıŶıŶ olŵası keŶti faƌklılaştıƌaŶ diğeƌ öŶeŵli özellik olaƌak kaƌşıŵıza 
çıkŵaktadıƌ. 

Muğla İl Kültüƌ Ve Tuƌizŵ Müdüƌlüğü verileƌiŶe göƌe 2017 ǇıllaƌıŶda Muğla iliŶe giƌiş ǇapaŶ 
ǇaďaŶĐı tuƌist saǇılaƌı ǀe oƌaŶlaƌı; 

 

 

TüƌkiǇe İstatistik Kuƌuŵu ;TÜİKͿ ϮϬϭϲ Ǉılı Tuƌizŵ İstatistikleƌi'Ŷe göƌe Tuƌizŵ geliƌi ϮϬϭϲ'da Ǉüzde 
30 düşeƌek ϮϮ.ϭ ŵilǇaƌ dolaƌda kaldı. ϮϬϭϱ ǇılıŶda ďu ƌakaŵ ϯϭ.5 milyar dolar seviyesindeydi. 

BöǇleĐe ďiƌ Ǉılda tuƌizŵ geliƌi ϵ.ϰ ŵilǇaƌ dolaƌ düşüş Ǉaşadı. 
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TÜİK'iŶ ǀeƌileƌiŶe göƌe; tuƌizŵ geliƌi ϮϬϭϲ ǇılıŶda ďiƌ öŶĐeki Ǉıla göƌe Ǉüzde Ϯϵ,ϳ azalaƌak ϮϮ 
milyar 107 milyon 440 bin dolar oldu. Turizm gelirinin (cep telefoŶu dolaşıŵ ǀe ŵaƌiŶa hizŵet 
haƌĐaŵalaƌı haƌiçͿ Ǉüzde ϳϮ,ϴ’i ǇaďaŶĐı ziǇaƌetçileƌdeŶ, Ǉüzde Ϯϳ,Ϯ’si ise Ǉuƌt dışıŶda ikaŵet edeŶ 
ǀataŶdaş ziǇaƌetçileƌdeŶ elde edildi. GeliƌiŶ ϭϴ ŵilǇaƌ ϰϵϱ ŵilǇoŶ ϵϳϴ ďiŶ dolaƌıŶı kişisel 
harcamalar, 3 milyar 611 milyon 462 ďiŶ dolaƌıŶı ise paket tuƌ haƌĐaŵalaƌı oluştuƌdu.ϰ. ÇeǇƌekte 
daƌalŵa Ǉüzde Ϯϳ oldu. Tuƌizŵ geliƌi Ekiŵ, Kasıŵ ǀe Aƌalık aǇlaƌıŶdaŶ oluşaŶ ϰ. çeǇƌekte ďiƌ 
öŶĐeki ǇılıŶ aǇŶı çeǇƌeğiŶe göƌe Ǉüzde Ϯϳ,Ϯ azalaƌak ϰ ŵilǇaƌ ϳϴϮ ŵilǇoŶ ϳϮϵ ďiŶ doalƌ oldu. 
Turizm geliƌiŶiŶ ;Đep telefoŶu dolaşıŵ ǀe ŵaƌiŶa hizŵet haƌĐaŵalaƌı haƌiçͿ Ǉüzde ϳϭ,ϵ’u ǇaďaŶĐı 
ziǇaƌetçileƌdeŶ, Ǉüzde Ϯϴ,ϭ’i ise Ǉuƌt dışıŶda ikaŵet edeŶ ǀataŶdaş ziǇaƌetçileƌdeŶ elde edildi. Bu 

çeǇƌekte ǇapılaŶ haƌĐaŵalaƌıŶ ϰ ŵilǇaƌ ϯϬ ŵilǇoŶ ϳϭϳ ďiŶ dolaƌıŶı kişisel haƌĐaŵalaƌ, ϳϱϮ ŵilǇoŶ 
ϭϮ ďiŶ dolaƌıŶı ise paket tuƌ haƌĐaŵalaƌı oluştuƌdu. 

Muğla İl Kültüƌ Ve Tuƌizŵ Müdüƌlüğü’ŶüŶ ǀeƌileƌiŶdeŶ aŶlaşılaĐağı üzeƌe ϮϬϭϲ ǇılıŶda Muğla ili 
ϮϬϭϱ ǇılıŶa oƌaŶla % ϰϬ,ϴϱ oƌaŶıŶda oldukça ďüǇük ďiƌ tuƌist kaǇďı ile kaƌşılaştı. 

BüǇük geƌileŵe ǇaşaǇaŶ Muğla tuƌizŵi ϴ aǇlık döŶeŵde ϭ ŵilǇoŶ dolaǇıŶda tuƌist kaǇďetti. EŶ 
ďüǇük kaǇıp İŶgilteƌe’de ǇaşaŶdı. Muğla tuƌizŵi ϮϬϭϲ Ǉılı aŶaliziŶe göƌe, Muğla ϴ aǇlık döŶeŵde ϭ 
ŵilǇoŶ dolaǇıŶda tuƌist kaǇďetti. 

Muğla’ŶıŶ tuƌist saǇısıŶda Ǉaşadığı ďu kaǇďıŶ Ǉüzde ϯϱ’i İŶgilteƌe pazaƌıŶda ǇaşaŶdı. İle 
İŶgilteƌe’deŶ geleŶ tuƌist saǇısı ϵϮϴ ďiŶdeŶ ϲϬϬ ďiŶe düştü. Diğeƌ ǇaŶdaŶ Muğla tuƌizŵiŶiŶ 
kaǇďettiği tuƌistleƌiŶ Ǉüzde ϭϴ’i de RusǇa pazaƌıŶdaŶ kaǇŶaklaŶdı. Muğla’Ǉa RusǇa’daŶ geleŶ 
tuƌist saǇısı da ϴ aǇda ϭϴϭ ďiŶdeŶ ϳ ďiŶe kadaƌ geƌiledi.Muğla tuƌizŵi, ϮϬϭϲ’ŶıŶ ϴ aǇlık 
döŶeŵiŶde; AlŵaŶǇa, HollaŶda, PoloŶǇa ǀe Belçika giďi öŶeŵli pazaƌlaƌda Điddi kaǇıplaƌ Ǉaşadı. 

ϮϬϭϲ’da Muğla tuƌizŵiŶiŶ aƌtış Ǉakaladığı tek Pazaƌ ise UkƌaǇŶa oldu. YılıŶ ϴ aǇlık döŶeŵiŶde 
Muğla’Ǉa UkƌaǇŶa’daŶ geleŶ tuƌist saǇısı Ǉüzde ϭϮϬ aƌtaƌak ϯϱ ďiŶdeŶ ϴϬ ďiŶ dolaǇıŶa çıktı. 

ϮϬϭϲ ǇılıŶda ďüǇük düşüşleƌ ǀe dalgalaŶŵalaƌ ǇaşaǇaŶ sektöƌ ϮϬϭϳ ǇılıŶda topaƌlaŶŵa ǀe 
yenilenme ǇaşaŶŵıştıƌ. 2018 ǇılıŶda iliŶ hudut kapılaƌıŶdaŶ ile giƌiş ǇapaŶ ilk ďeş ülke dağılıŵı 
aşağıdaki giďi olŵuştuƌ. 
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6.2. Marmaris İlçesi  ve Turizm 

Maƌŵaƌis Coğƌafi koŶuŵu 
nedeniyle Akdeniz ve Ege 

DeŶiziŶiŶ kaǀuştuğu Ǉeƌde, 
öŶeŵli ďiƌ liŵaŶ ǀe sahil keŶtidiƌ. 
Bu ŶedeŶle ilk çağdaŶ güŶüŵüze 
kadar Ege ve Akdeniz arasıŶda 
öŶeŵli ďiƌ geçiş Ŷoktası olŵuştuƌ. 
Geƌek Maƌŵaƌis’iŶ geƌekse 
çeǀƌesiŶiŶ kıǇı ǇapısıŶıŶ çok 
giƌiŶtili çıkıŶtılı olŵası, iǇi 
koƌuŶŵuş koǇlaƌı ǀe liŵaŶlaƌı 
ďuluŶŵası ďu ďölgeŶiŶ AsǇa, 
Avrupa ve Afrika aƌasıŶda öŶeŵli 
ďiƌ ďağlaŶtı Ŷoktası olŵasıŶı 
sağlaŵıştıƌ.  

YüzǇıllaƌ süƌeŶ KaƌǇa taƌihi içiŶde 
Ǉeƌ alaŶ Maƌŵaƌis ǀe çeǀƌesi, 
Rodos ǀe Mısıƌ aƌasıŶdaki tiĐaƌi 
Ǉol ŶedeŶiǇle ďiƌ deŶiz üssü 
haliŶe gelŵiş, zaŵaŶ zaŵaŶ diğeƌ Ege liŵaŶlaƌıŶa ƌakip olaďilŵiştiƌ. Hatta ďu koŶuŵu ǇüzüŶdeŶ 
sahilleƌdeŶ uzak ǀe deŶize ulaşŵak isteǇeŶ keŶtleƌiŶ istilalaƌıǇla da kaƌşı kaƌşıǇa kalŵıştıƌ.  

İlçeŶiŶ, koŶuŵu ŶedeŶiǇle ďiƌ çok ŵedeŶiǇetiŶ ďeşiği koŶuŵda olŵası ŶetiĐesi, güŶüŵüzde Ülke 
tuƌizŵiŶiŶ eŶ öŶeŵli destiŶasǇoŶlaƌıŶdaŶ ďiƌi haliŶe gelŵiştiƌ. 

Muğla iliŶiŶ güŶeǇďatısıŶda ďuluŶaŶ Maƌŵaƌis, ďatıdaŶ ReşadiǇe Yaƌıŵadası ǀe Keƌŵe Köƌfezi, 
kuzeǇdeŶ Ula, doğudaŶ BalaŶ Dağı, Kaƌadağ ǀe GüŶlük Tepeleƌi ile güŶeǇdeŶ AkdeŶiz’le 
çeǀƌilŵiştiƌ. AkdeŶiz ikliŵi ŶedeŶiǇle çok Ŷeŵli ďiƌ haǀaya sahiptir. Akdeniz ikliminin hakim 

olduğu ilçede Ǉazlaƌ oldukça sıĐak ǀe kuƌak, kış aǇlaƌı ise ďol Ǉağışlı geçŵektediƌ. Maƌŵaƌis Milli 
Paƌkı, Maƌŵaƌis Meƌkez, İçŵeleƌ, AƌŵutalaŶ, Niŵaƌa Yaƌıŵadası, YalaŶĐıďoğaz, TuƌuŶç, 
Kuŵluďük, GüŶŶüĐek ǀe Aksaz geŶiş ďiƌ alaŶı kapsaƌ. AǇƌıĐa iki özel çeǀƌe koƌuŵa ďölgesi ǀaƌdıƌ; 
Gökoǀa Özel Çeǀƌe Koƌuŵa Bölgesi ǀe Datça-BozďuƌuŶ Yaƌıŵadası Özel Çeǀƌe Koƌuŵa Bölgesi’diƌ. 
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Maƌŵaƌis Milli Paƌkı ǀe özel çeǀƌe koƌuŵa ďölgeleƌi ďitki ǀaƌlığı açısıŶdaŶ TüƌkiǇe'ŶiŶ eŶ zeŶgiŶ 
ďölgelerindendir  

Maƌŵaƌis Coğƌafi koŶuŵu ŶedeŶiǇle AkdeŶiz ǀe Ege DeŶiziŶiŶ kaǀuştuğu Ǉeƌde, öŶeŵli ďiƌ liŵaŶ 
ǀe sahil keŶtidiƌ. Bu ŶedeŶle ilk çağdaŶ güŶüŵüze kadaƌ Ege ǀe AkdeŶiz aƌasıŶda öŶeŵli ďiƌ geçiş 
Ŷoktası olŵuştuƌ. Geƌek Maƌŵaƌis’iŶ geƌekse çeǀƌesiŶiŶ kıǇı ǇapısıŶıŶ çok giƌiŶtili çıkıŶtılı olŵası, 
iǇi koƌuŶŵuş koǇlaƌı ǀe liŵaŶlaƌı ďuluŶŵası ďu ďölgeŶiŶ AsǇa, Aǀƌupa ǀe Afƌika aƌasıŶda öŶeŵli 
ďiƌ ďağlaŶtı Ŷoktası olŵasıŶı sağlaŵıştıƌ  

Maƌŵaƌis deŶizi, kuŵu, oƌŵaŶı, plajlaƌı, ŵeşhuƌ çaŵ ďalı, PhǇskos, Loryma, Amos, Hydas gibi 

aŶtik ǇeƌleşiŵleƌiǇle dikkat çekŵektediƌ. Maƌŵaƌis’iŶ tuƌizŵ ǀaƌlıklaƌı iŶĐeleŶdiğiŶde heŵ doğal 
heŵ de kültüƌel özellikleƌiŶ ďiƌ aƌada ďuluŶduğuŶu göƌŵek ŵüŵküŶdüƌ. 

Marmaris Kalesi: Marmaris'in simgelerinden olan Marmaris Kalesi, Ǉat liŵaŶıŶıŶ heŵeŶ aƌkasıŶda 
Ǉeƌ alŵaktadıƌ. ϭϵϵϭ ǇılıŶda ƌestoƌe edilŵiş ǀe Maƌŵaƌis Müzesi olaƌak ziǇaƌete açılŵıştıƌ. 
Müzede HelleŶistik, Roŵa ǀe BizaŶs döŶeŵleƌiŶe ait aƌkeolojik eseƌleƌ seƌgileŶŵektediƌ. 

Hafsa SultaŶ KeƌǀaŶsaƌaǇı: OsŵaŶlı DöŶeŵi'Ŷe ait ǇapılaƌdaŶ olaŶ Hafsa SultaŶ KeƌǀaŶsaƌaǇı, 
ϭϱϰϱ ǇılıŶda iŶşa edilŵiştiƌ. Kale Ǉolu üzeƌiŶde ďuluŶaŶ keƌǀaŶsaƌaǇ, güŶüŵüzde özel ŵülkiǇette 
olup, tuƌistik ǀe hediǇelik eşǇa sataŶ dükkâŶlaƌ olaƌak kullaŶılŵaktadıƌ. 

HalıĐı Ahŵet UƌkaǇ Müzesi: Maƌŵaƌis'e ϭϬ kŵ uzaklıkta, Muğla Ǉolu üzeƌiŶde Ǉeƌ alaŶ HalıĐı 
Ahŵet UƌkaǇ Müzesi, özel ďiƌ ŵüze olup ϯ ďiŶ ŵϮ'lik ďiƌ alaŶ üzeƌiŶe kuƌulu olaŶ ŵüze 
etŶogƌafǇa ǀe aƌkeoloji olŵak üzeƌe iki ďölüŵdeŶ oluşŵaktadıƌ. 

Plajlaƌ: Maƌŵaƌis'te heŵ ŵeƌkezde heŵ de çeǀƌe ďeldeleƌde plajlaƌ ďuluŶŵaktadıƌ. İçŵeleƌ Plajı, 
TuƌuŶç Halk Plajı, CeŶŶet Adası Plajı, Sediƌ Adası Plajı, UzuŶǇalı Plajı, BoŶĐuk KoǇu Plajı 
saǇılŵaktadıƌ. 

KoǇlaƌ: Böƌdüďet, Kuŵluďük, Aďdi Reis KoǇu, AǇıŶ KoǇu, Kızkuŵu, Aŵos KoǇu, Maƌŵaƌis BoŶĐuk 
KoǇu, TuƌuŶç, HisaƌöŶü, SeliŵiǇe Maƌŵaƌis’iŶ koǇlaƌıŶa öƌŶek olaƌak ǀeƌilŵektediƌ. 

AŶtik KeŶtleƌ: Maƌŵaƌis’iŶ aŶtik keŶtleƌi aƌasıŶda PhǇskos, LoƌǇŵa ;BozukkaleͿ, Aŵos, Cedƌae, 
HǇdas, EƌiŶe, Castaďus ;PazaƌlıkͿ, SaƌaŶda ;SöğütͿ, BǇďassios, EutheŶŶa ;AltıŶsiǀƌisiͿ Ǉeƌ 
almaktadıƌ. 

DüŶǇada tuƌizŵ eŶdüstƌisiŶe hala kitle tuƌizŵi aŶlaǇışı egeŵeŶ olŵakla ǀe toplaŵ tuƌizŵ geliƌleƌi 
içiŶde ďüǇük paǇa sahip olŵakla ďiƌlikte; kültüƌ, ŵaĐeƌa, otaŶtiklik ǀe ďozulŵaŵış ďiƌ çeǀƌe 
aƌaǇışı içiŶdeki ǇükseleŶ ǇeŶi oƌta sıŶıflaƌıŶ talepleƌiŶe ǇöŶelik alteƌŶatif tuƌizŵ aŶlaǇışı 
ǇaǇgıŶlaşŵakta ǀe ďu tüƌ tuƌizŵdeŶ elde edileŶ geliƌleƌ hızla aƌtŵaktadıƌ. 

Tuƌizŵ sektöƌü ulusal geliƌ içiŶdeki paǇı, Đaƌi işleŵleƌ deŶgesi üzeƌiŶdeki etkisi, sağladığı 
doğrudan ya da dolaylı istihdam olanakları, 55 sektöƌle etkileşiŵ haliŶde olŵası ǀe ülke 
tanıtımıŶdaki ƌolü giďi faktöƌleƌ ŶedeŶiǇle TüƌkiǇe ekoŶoŵisi içiŶ çok öŶeŵli ďiƌ koŶuŵdadır. 

DüŶǇada tuƌistik aŵaçlaƌla seǇahat edeŶleƌiŶ saǇısı 2015 yılında 2014 yılıŶa göƌe %ϰ,ϰ aƌtaƌak 
ϭ.ϭϴϰ ŵilǇoŶ kişiǇe ulaşŵıştıƌ. SeǇahat edeŶ kişi saǇısı açısından 2010-ϮϬϭϱ döŶeŵiŶde oƌtalaŵa 
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%4,9 hızla ďüǇüǇeŶ tuƌizŵ sektöƌüŶüŶ, gelişŵiş ülkeleƌdeki ďüǇüŵe hızı gelişŵekte olaŶ ülkeleƌiŶ 
üzeƌiŶde geƌçekleşŵiştiƌ. Biƌleşŵiş Milletleƌ DüŶǇa Tuƌizŵ Öƌgütü ;UNWTOͿ GüǀeŶ EŶdeksi 
sonuçlaƌıŶa göƌe sektöƌüŶ ϮϬϭϲ Ǉılında da canlı bir seyir izlemesi beklenmekle birlikte, son 

döŶeŵde düŶǇaŶıŶ çeşitli ǇeƌleƌiŶde ǇaşaŶŵakta olaŶ güǀeŶlik soƌuŶlaƌınıŶ sektöƌüŶ ďüǇüŵesiŶi 
bir miktar sınırlandırabileceği düşüŶülŵektediƌ. 

EkoŶoŵik ďüǇüklük ďakımıŶdaŶ öŶeŵli ďiƌ potaŶsiǇel taşıǇaŶ tuƌizŵ sektöƌü, faƌklı faktöƌleƌdeŶ 
kolaylıkla etkilenebilen, hassas bir ǇapıǇa sahiptiƌ. SiǇasi ǀe ekoŶoŵik kƌizleƌ, ďulaşıcı hastalıkların 

oluştuƌduğu ƌiskleƌ, tuƌizŵ destiŶasǇoŶuŶda ǀeǇa çeǀƌesiŶdeki asaǇiş olaǇlaƌı giďi faktöƌleƌ tuƌizŵ 
sektöƌüŶüŶ ďeliƌli döŶeŵleƌdeki peƌfoƌŵaŶsını oluŵsuz ǇöŶde etkileǇeďilŵektediƌ. 

2006-ϮϬϭϰ döŶeŵiŶde TüƌkiǇe’Ǉe geleŶ ziǇaƌetçi saǇısı süƌekli aƌtŵıştır. 2015 yılıŶda TüƌkiǇe’Ǉi 
ziǇaƌet edeŶ kişileƌiŶ %ϯϮ’si ilk ϯ ülkedeŶ, Ǉaklaşık%ϱϬ’si ilk ϲ ülkedeŶ gelŵiştiƌ. GeleŶ 
ziǇaƌetçileƌiŶ ďelli ďaşlı ülkeleƌde ǇoğuŶlaşŵası sektöƌü ďu ülkeleƌdeki gelişŵeleƌe kaƌşı kırılgan 

hale getirmektedir. Nitekim 2015 yılıŶda RusǇa ekoŶoŵisiŶdeki sıkıŶtılaƌ ŶedeŶiǇle TüƌkiǇe’Ǉe 
gelen Rus turist sayısı %18,5 azalmıştır. Kasıŵ ϮϬϭϱ’te TüƌkiǇe’ŶiŶ sınıƌ ihlali geƌekçesiǇle Rus 
saǀaş uçağını düşüƌŵesiŶiŶ aƌdıŶdaŶ ülkeŶiŶ uǇgulaŵaǇa koǇduğu bir takım kısıtlamalar 

nedeniyle gelecek Rus turist sayısının 2016 yılıŶda da öŶeŵli ölçüde azalaĐağı tahmin 

edilmektedir. SoŶ döŶeŵde Ǉuƌt içiŶde ǇaşaŶŵakta olaŶ güǀeŶlik sıkıntıları TüƌkiǇe’Ǉe geleŶ 
ziǇaƌetçileƌiŶ Ǉaƌısını oluştuƌaŶ Aǀƌupa pazaƌını da oluŵsuz etkileŵeǇe ďaşlaŵıştır. 2006 yazında 

AlŵaŶǇa’da düzeŶleŶŵiş olaŶ Aǀƌupa Futďol ŞaŵpiǇoŶası’nın ilgili yılda TüƌkiǇe’Ǉe gelen turist 

sayısını azalttığı göz öŶüŶe alındığında, 10 Haziran - 10 Temmuz tarihleri arasıŶda FƌaŶsa’da 
geƌçekleştiƌileĐek ϮϬϭϲ Aǀƌupa Futďol ŞaŵpiǇoŶası ’ nın da aynı etkiyi yaratabileceği 

düşüŶülŵektediƌ. 

TüƌkiǇe’Ǉe geleŶ tuƌistleƌiŶ eŶ fazla ziǇaƌet ettikleƌi şehiƌleƌ İstanbul, Antalya, Muğla ve İzŵiƌ’diƌ. 
Avrupalı ve Rus turist sayısındaki azalmanıŶ eŶ fazla AŶtalǇa’Ǉı olumsuz etkileyeceği, çok faƌklı 
ülkeleƌdeŶ ziǇaƌetçi alaŶ ǀe soŶ Ǉıllarda İƌaŶ ǀe Iƌak ďaşta olŵak üzeƌe Oƌta Doğu ve Arap 

ülkeleƌiŶdeŶ ziǇaƌetçileƌĐe daha fazla teƌĐih edileŶ İstaŶďul’uŶ ise söz koŶusu oluŵsuzluklaƌı 
ŶispeteŶ daha az ǇaşaǇaĐağı düşüŶülŵektediƌ. Muğla’ŶıŶ ziǇaƌetçi pƌofiliŶiŶ faƌklılığı ǀe daha çok 
yat turizmine konu olduğu dikkate alındığıŶda, şehƌiŶ ŵeǀĐut koŶjoŶktüƌden nispeten daha az 

etkilenebileceği öŶgöƌülŵektediƌ. TüƌkiǇe’Ǉe geleŶ ziǇaƌetçileƌdeŶ sadeĐe %ϯ,Ϯ’siŶĐe teƌĐih 
edilen İzŵiƌ’iŶ ise hali hazıƌda potaŶsiǇeliŶiŶ oldukça altında turist ağırladığı düşüŶülŵektediƌ. 

Sektöƌde Ǉatırıŵ teşǀik ďelgeleƌi kapsaŵında yapılan yatırımlar 2011-ϮϬϭϰ döŶeŵiŶde süƌekli 
artış kaydederek 2014 yılıŶda ϲ,ϵ ŵilǇaƌ TL ile eŶ Ǉüksek düzeǇiŶe ulaşŵıştıƌ. Sektöƌde 
kapasiteŶiŶ oldukça aƌtŵış olması ǀe taleďe ilişkiŶ oƌtaǇa çıkan sıkıntılar yatırımların 2015 yılında 

%ϭϵ düşŵesiŶe ŶedeŶ olŵuştuƌ. MeǀĐut tesisleƌiŶ doluluk oƌaŶlaƌınıŶ düşük seǇƌetŵesi 
nedeniyle 2016 yılıŶda sektöƌde ďakım ve yenileme yatırımları haricinde yeni tesis yatırımlarının 

öŶeŵli ölçüde düşŵesi ďekleŶŵektediƌ. 

Tuƌizŵ sektöƌüŶüŶ kâƌlılığı sektöƌüŶ iç ǀe dış pek çok faktöƌe duǇaƌlı olması ŶedeŶiǇle oldukça 
istikrarsız bir yapı seƌgileŵektediƌ. SektöƌüŶ soŶ Ǉıllarda finansman ihtiyacının arttığı, bu 

gelişŵeǇle ďiƌlikte fiƌŵalaƌın ağırlıklı olaƌak uzuŶ ǀadeli ďoƌçlaŶŵaǇa ǇöŶeldiği gözleŶŵektediƌ. 
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Yabancı kaǇŶaklaƌ içiŶde banka kredilerinin payı artarken takipteki krediler oranıŶda öŶeŵli ďiƌ 
ďozulŵa oluşŵaŵıştır. 2016 yılında mali yapısı güçlü işletŵeleƌiŶ çeşitli öŶleŵleƌ alaƌak 
faaliǇetleƌiŶi süƌdüƌeďileĐeği, küçük işletŵeleƌde ise çok saǇıda el değiştiƌŵeŶiŶ ǀeǇa 
kapanmanıŶ güŶdeŵe geleďileĐeği düşüŶülŵektediƌ. 

İlçe, Avlana Mahallesi, Cumhuriyet Mahallesi, Çaŵdibi Mahallesi, Çıldıƌ Mahallesi, 

HatipirimiMahallesi, İskele Mahallesi, Keŵeƌaltı Mahallesi, Merkez Mahallesi, SaƌıaŶa Mahallesi, 

Sinan Mahallesi, Siteler Mahallesi, Tepe Mahallesi ve Yeşiloǀa Mahallesi olŵak üzeƌe toplam 

onüç ŵahalledeŶ oluşŵaktadıƌ.  

İlçe, Ǉaz Ŷüfusu Ǉüksek Ǉeƌleşiŵ ďölgeleƌiŶdeŶ ďiƌidiƌ. ϮϬϭ8 Ǉılı ͞Adƌese DaǇalı Nüfus KaǇıt 
Sisteŵi͟Ŷe göƌe Ŷüfusu 94.247’dir.  

İlçeŶiŶ Ǉıllaƌa göƌe değişeŶ Ŷüfus gƌafiği aşağıdaki giďidiƌ. 

 

6.3. Muğla  İli Deprem Haritası ve İlçenin Deprem Kuşağı  

 

Muğla sisŵotektoŶik Ǉöƌesi, depƌeŵsellik ďakıŵıŶdaŶ ǇakıŶ çeǀƌesiǇle ďiƌlikte ϯϲ°ϬϬ' - ϯϳ.ϱϬ°N 
paƌalelleƌi ile Ϯϲ.ϬϬ° - ϯϬ.ϬϬ°E ŵeƌidǇeŶleƌi aƌasıŶda kalaŶ sahaǇı kapsaƌ. Bu SisŵotektoŶik Ǉöƌe, 
TüƌkiǇe ile ďiƌlikte jeolojik Ǉapısı ǀe ŵoƌfo-tektoŶik özelliği itiďaƌiǇle Asoƌ adalaƌıŶdaŶ 
EŶdoŶezǇa’Ǉa kadaƌ uzaŶaŶ AlpiŶ Kuşak’ ta Ǉeƌ tutŵaktadıƌ.  Muğla depƌeŵ Ǉöƌesi, özellikle Ege-

HelleŶ HeŶdeği ǀe ďuŶuŶ doğu uzaŶtısı duƌuŵuŶda olaŶ Kıďƌıs ǇaǇı ile Ege gƌaďeŶ sisteŵiŶi 
içeƌeŶ Batı AŶadolu çekŵe ƌejiŵiŶiŶ deŶetiŵi altıŶdadıƌ. AŶadolu’ŶuŶ ďatıǇa haƌeketi, doğu-ďatı 
ǇöŶlü sıkışŵalaƌa, kuzeǇ-güŶeǇ ǇöŶlü geŶişleŵeǇe ǀe dolaǇısıǇla da Ǉöƌedeki faǇ sisteŵleƌiŶiŶ 
doŵiŶo taşlaƌı giďi kıpıƌdaŶŵasıŶa ŶedeŶ olŵaktadıƌ. BiliŶdiği üzeƌe, Muğla’ŶıŶ da içiŶde 
ďuluŶduğu Batı AŶadolu, Post AlpiŶ döŶeŵde AkdeŶiz TetoŶiği/NeotektoŶik olaƌak ďiliŶeŶ dikeǇ 
tektoŶik haƌeketleƌe ŵaƌuz kalaƌak paƌçalaŶŵış, hoƌst-gƌaďeŶ sisteŵleƌi gelişŵiş ǀe ďu aƌada 
köƌfezleƌiǇle ďiƌlikte Ege DeŶizi oluşŵuştuƌ.  Nitekiŵ Afƌika leǀhasıŶıŶ AŶadolu altıŶa daldığı Ege-
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HelleŶ heŶdeği ǀe ďuŶuŶ doğu uzaŶtısı duƌuŵuŶda olaŶ Kıďƌıs ǇaǇı, Ege gƌaďeŶ sisteŵiŶiŶ aktif 
faǇlaƌı, depƌeŵleƌiŶ taƌih ďoǇuŶĐa ǇoğuŶlaştığı alaŶlaƌ olaƌak dikkati çekŵektediƌ. 

TüƌkiǇe’ŶiŶ ďiƌiŶĐi deƌeĐe depƌeŵ ďölgesiŶde Ǉeƌ alaŶ Ǉöƌedeki Kaƌaoǀa-Milas, Muğla-YatağaŶ, 
Ula-ÖƌeŶ ǀe Gölhisaƌ-Çaŵeli faǇ zoŶlaƌıŶıŶ aktif faǇlaƌı ile kaǇdedileŶ depƌeŵleƌiŶ episaŶtƌ 
kooƌdiŶatlaƌı aƌasıŶdaki uǇuŵluluk, faǇlaƌ ile depƌeŵleƌ ;özellikle ďüǇük depƌeŵleƌͿ aƌasıŶdaki 
ǇakıŶ ilişkiǇi ǇaŶsıtŵaktadıƌ. Yeƌleşŵe ďiƌiŵleƌiŶiŶ aktif faǇ zoŶlaƌıŶda Ǉeƌ alŵası ŶedeŶiǇle 
Ǉöƌede ǇaşaǇaŶlaƌ, depƌeŵ tehlikesiǇle kaƌşı kaƌşıǇadıƌ. 

Muğla sisŵotektoŶik Ǉöƌesi, tektoŶik ďakıŵdaŶ oldukça aktif ďiƌ özellik taşıŵaktadıƌ. Depƌeŵ 
üƌeteŶ faǇlaƌıŶ çoğu kısa olŵakla ďiƌlikte, ŶispeteŶ daha uzuŶ doğƌultu atıŵlı faǇlaƌıŶda ǀaƌlığı, 
Muğla depƌeŵ Ǉöƌesi içiŶ ďüǇük ďiƌ ƌisk oluştuƌŵaktadıƌ. Özellikle, potaŶsiǇel sıǀılaşŵa tehlikesi 
taşı ǇaŶ oǀalık alaŶlaƌda söz koŶusu ƌisk daha çok Ǉükselŵektediƌ. 

T.C. Çeǀƌe ǀe ŞehiƌĐilik BakaŶlığı Depƌeŵ Bölgeleƌi HaƌitasıŶa göƌe Muğla ili taŵaŵı ϭ. deƌeĐe 
depƌeŵ ďölgesiŶde Ǉeƌ alŵaktadıƌ. ϭ. deƌeĐe depƌeŵ ďölgeleƌi eŶ ƌiskli ďölgeleƌ olaƌak kaďul 
edilirken, 5. derece deprem ďölgeleƌi depƌeŵ ƌiski eŶ az olaŶ ďölgeleƌdiƌ. Muğla ďu sıƌalaŵada ϭ. 
deƌeĐe depƌeŵ ďölgesiŶde Ǉeƌ alŵaktadıƌ 

Muğla ili Depƌeŵ HaƌitasıŶa göƌe taşıŶŵazlarıŶ Ǉeƌ aldığı MarmarisİlçesiŶiŶ taŵaŵı 
1’iŶĐideƌeĐedepƌeŵ ďölgesiŶde Ǉeƌ alŵaktadıƌ. Bu ďağlaŵda ƌapoƌa koŶu taşıŶŵaz 1’iŶĐi deƌeĐe 
depƌeŵ kuşağıŶda koŶuŵluduƌ.  
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7. DEĞERLEME KONUSU GAYRİMENKUL HAKKINDA BİLGİLER ve 
ANALİZLER 

 

7.1. Gayrimenkullerin Yeri, Konumu, Tanımı, Tapu Kayıtlarına İlişkin 
Bilgiler:  

7.1.1.  Gayrimenkullerin Yeri / Konumu ve Tanımı  

 

Değeƌleŵesi ǇapılaŶ taşıŶŵazlaƌMuğla ili, Marmarisİlçesi, Orhaniye Mahallesi,Marmaris – 

BozďuƌuŶ Yolu üzeƌiŶde konumlu, halen Maƌtı MaƌiŶaadı ile işletilŵekte olaŶ yat 

liŵaŶıdıƌ.Rapoƌa koŶu taşıŶŵazlaƌ Tapu KaǇıtlaƌıŶda Muğla İli, Maƌŵaƌis İlçesi, OƌhaŶiǇe KöǇü, 103 

Ada 6 (Eski: 1896) paƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı 4.647,56ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟, ϭϬϯ Ada ϭϬ ;Eski: ϭϵϬϬͿ 
paƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı 5.709,84 ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟ ǀe ϭϬϯ Ada, ϭϮ ;Eski: ϭϵϬϰͿ parsel 

ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı 6.097,61 ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟ nitelikli 3 adet aŶa gaǇƌiŵeŶkulüŶ MÜLKİYETİNİN, 

Muğla İli, Marmaris İlçesi, OƌhaŶiǇe KöǇü, Keçiďükü Meǀkii, ϭϬϯ Ada ϵ ;Eski: ϭϴϯϭͿ paƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda 
kaǇıtlı 84,64 ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Yat Çekek Yeƌi͟ Ŷitelikli aŶa gaǇƌiŵeŶkulüŶDAİMİ ÜST HAKKININ ve 

ϲϴ.ϮϬϯ,Ϯϰ ŵ² Ǉüzölçüŵlü Deǀlet Hükŵü ǀe Tasaƌƌufu AltıŶdaki (DHTA) ͞Tali Yat LiŵaŶı͟deniz parsellerinin 

KULLANIM HAKKININbirlikte ǇapılaŶŵası ǀe kullaŶılŵası suƌetiǇle Martı MariŶa adı ile işletileŶ Tesistir. 
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Muğla’ŶıŶ OƌhaŶiǇe KoǇu’Ŷda, Ǉeƌleşik alaŶ dışıŶda koŶuŵlu tesisin Ǉeƌ aldığı ďölge geŶeli Turizm 

Bölgesidiƌ.  

Değeƌleŵe koŶusu taşıŶŵazıŶ Ǉeƌ aldığı ďölge Ǉeƌleşiŵ alaŶlaƌı dışıŶda olup kaƌaǇolu kullaŶılaƌak 
özel aƌaçlaƌla ǀe ŵiŶiďüs taşıŵaĐılığı ile ulaşıŵ sağlaŶŵaktadıƌ. Değeƌleŵe koŶusu taşıŶŵaz 
deŶiz kıǇısıŶda düz ďiƌ topogƌafǇaǇa sahip olup aƌka plaŶdaki oƌŵaŶlık alaŶa gidildikçe ƌakıŵ 
artmakta,oldukça eğiŵli ǀe eŶgeďeli ďiƌ Ǉapısöz koŶusuduƌ. TaşıŶŵaz OƌhaŶiǇe ŵeƌkeze ϱ kŵ, 
Datça-Maƌŵaƌis Ǉol kaǀşağıŶa ϲ,ϱ kŵ, Maƌŵaƌis Meƌkeze Ϯϲ kŵ, DalaŵaŶ HaǀaalaŶıŶa ϭϭϱ kŵ 
yaklaşık ŵesafedediƌ. Rapoƌa koŶu taşıŶŵazlaƌ ile aǇŶı ďölgede ǀe koŶu taşıŶŵazlaƌla ďeŶzeƌ 
kullaŶıŵda Nester Marina, Albatros Marina Yatch Marina mevcuttur. 
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7.1.2.  Gayrimenkullerin Tanımı ve Hukuksal Durumu 

Değeƌleŵe koŶusu gaǇƌiŵeŶkulleƌ, ilgili Tapu Sicil Müdüƌlüğü’Ŷde Muğla İli, Maƌŵaƌis İlçesi, 
OƌhaŶiǇe KöǇü, 103 Ada 6 (Eski: 1896) paƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı 4.647,56 ŵ² Ǉüzölçüŵlü 
͞Aƌsa͟, ϭϬϯ Ada ϭϬ ;Eski: ϭϵϬϬͿ paƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı 5.709,84 ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟ ǀe 
103 Ada, 12 (Eski: 1904) parsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı 6.097,61 ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟ nitelikli 3 

adet aŶa gaǇƌiŵeŶkulüŶ MÜLKİYETİNİN, Muğla İli, Marmaris İlçesi, OƌhaŶiǇe KöǇü, Keçiďükü 
Mevkii, 103 Ada 9 (Eski: 1831) paƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı 84,64 ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Yat Çekek Yeƌi͟ 
nitelikli aŶa gaǇƌiŵeŶkulüŶDAİMİ ÜST HAKKININ ǀe ϲϴ.ϮϬϯ,Ϯϰ ŵ² Ǉüzölçüŵlü Deǀlet Hükŵü ǀe 
Tasaƌƌufu AltıŶdaki (DHTA)͞Tali Yat LiŵaŶı͟ KULLANIM HAKKININďiƌlikte ǇapılaŶŵası ǀe 
kullaŶılŵası suƌetiǇle Martı MariŶa adı ile işletileŶ Tesistir. 

Değeƌleŵe koŶusu Muğla İli, Maƌŵaƌis İlçesi, OƌhaŶiǇe KöǇü, 103 Ada 6 (Eski: 1896) parsel 

ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı ϰ.ϲϰϳ,56 ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟ Ŷitelikli aŶa taşıŶŵaz geoŵetƌik açıdaŶ L 
ďeŶzeƌ aŵoƌf foƌŵda olup; topogƌafik açıdaŶ oldukça düz, eğiŵsiz ďiƌ aƌazi ǇapısıŶa sahiptiƌ. 

Parsel üzeƌiŶde, ŵiŵaƌi pƌojesiŶe göƌe ǁĐ-duş ǀe soǇuŶŵa ďölüŵü ŶiteliğiŶdeki, ŵahalleŶ 
mevcut durumda wc-duş, soǇuŶŵa ďölüŵü ǀe SPA ŵeƌkezi olaƌak kullaŶımda olan bina ile 

vaziyet planıŶa işli haǀuz-kamelya bulunmaktadıƌ. AǇƌıĐa ŵiŵaƌi pƌojede Ǉeƌ alaŶ çaŵaşıƌhaŶe ǀe 
fitness center binası ŵahalleŶ iŶşa edilŵeŵiş olduğu tesďit edilŵiştiƌ. 

Değeƌleŵe koŶusu Muğla İli, Maƌŵaƌis İlçesi, OƌhaŶiǇe KöǇü, 103 Ada 10 (Eski: 1900)  parsel 

ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı ϱ.ϳ09,84 ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟ Ŷitelikli ana taşıŶŵaz geoŵetƌik açıdaŶ 
kaƌeǇe ǇakıŶ aŵoƌf foƌŵda olup; topogƌafik açıdaŶ oldukça düz, eğiŵsiz ďiƌ aƌazi ǇapısıŶa 
sahiptir. Parsel üzeƌiŶde, ŵiŵaƌi pƌojeǇe göƌe ŵaƌket,ƌesepsiǇoŶ,ofis ve dükkaŶ ŶiteliğiŶdeki, 
mahallen mevcut durumda market, resepsiyon, 3 OtelOdası, ToplantıOdası, YöŶetiŵ ve dükkaŶ 
olarak kullanıŵda olaŶ A Blok ile ŵiŵaƌi pƌojeǇe göƌe͞ƌestoƌaŶ͟ ŶiteliğiŶdeki, ŵeǀĐut 
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durumdasağlıkďiƌiŵi,depo,ďeƌďeƌ,çaŵaşırhane, wc-duş ve yemekhane olarak kullanımda olan B 

Blok bulunmaktadır. 

Değeƌleŵe koŶusu Muğla İli, Maƌŵaƌis İlçesi, OƌhaŶiǇe KöǇü, 103 Ada, 12 (Eski: 1904)  parsel 

ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı 6.097,61ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟ Ŷitelikli ana taşıŶŵaz geoŵetƌik açıdaŶ 
kaƌeǇe ǇakıŶ aŵoƌf foƌŵda olup; topogƌafik açıdaŶ oldukça düz, eğiŵsiz ďiƌ aƌazi ǇapısıŶa 
sahiptir. Parsel üzeƌiŶde, ŵiŵaƌi pƌojeǇe göƌe ǁĐ-duş ve laǀaďoŶiteliğiŶdeki, mahallen mevcut 

durumda depo kullanımında olan yapılaƌ ile ŵiŵaƌi pƌojeǇe ǀeŵeǀĐut duƌuŵa göƌe AtölǇe 
ŶiteliğiŶdeki ďiŶalaƌ ďuluŶŵaktadıƌ. Miŵaƌi pƌojede Ǉeƌ alaŶGözleŵ ÜŶitesi, Yat Kulüďü ve Sağlık 

Birimi binaları ile havuzun ise ŵahalleŶ iŶşa edilŵeŵiş olduğu tesďit edilŵiştiƌ. 

Değeƌleŵe koŶusu paƌselleƌdeŶ Muğla İli, Maƌŵaƌis İlçesi, OƌhaŶiǇe KöǇü, Keçiďükü Meǀkii, ϭ Pafta, 
ϭϴϯϭ paƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı ϴϰ,ϲ4 ŵ² Ǉüzölçüŵlü ŵülkiǇeti MaliǇe HaziŶesi’Ŷe ve 68.203,42 m²’lik 
alaŶ üzeƌiŶde ϲ adetkazıklı iskele, ϱ adet Ǉüzeƌ iskele, ϰ adet ƌıhtım alanı bulunmaktadır. 

 

 

7.1.3.  Gayrimenkulün Yapısal Özellikleri  

103 Ada 6 (Eski: 1896)Nolu Parsel 

TaşıŶŵaz üzeƌiŶde zeŵiŶ kattaŶ oluşaŶ, U formunda 385,ϯϬ ŵ²alaŶı olaŶ SPA ŵeƌkezi 
ďuluŶŵaktadıƌ. BiŶada sauŶa, haŵaŵ, ďuhaƌ ďaŶǇosu, duş ǀe şoklaŵa üŶitesi ϳ adet tuǀalet, ϴ 
duş, ϭ adet eŶgelli tuǀaleti Ϯ adet ŵasaj odası ǀe giƌiş saloŶu Ǉeƌ alıƌ. İç zeŵiŶleƌi seƌaŵik dış 
zeŵiŶleƌ ahşap, ďiŶa Đephesi dekoƌatif taş kaplaŵadıƌ. Paƌsel üzeƌiŶde eŵsal haƌiĐi olaƌak ϭϳϵ,ϬϬ 
ŵ² alaŶlı Ǉüzŵe haǀuzu, ϰϵ,ϬϬ ŵ² alaŶlı süs haǀuzu Ǉeƌ ďuluŶŵaktadıƌ. Miŵaƌi pƌojede Ǉeƌ alaŶ 
çaŵaşırhane-fitness center binasıŶıŶ ise ŵahalleŶ iŶşa edilŵeŵiş olduğu tespit edilŵiştir. 

103 Ada 10 (Eski: 1900)Nolu Parsel 

Paƌsel üzeƌiŶde A Blok zeŵiŶ katı ϮϵϬ,ϯϮ ŵ² ;ŵaƌket + ƌesepsiǇoŶ + ϳ adet dükkaŶͿ, ϭ. Ŷoƌŵal 
katı ϯϵ,ϰϬ ŵ² ;ǁĐ + ϭ adet ofis + holͿ, Ϯ. Ŷoƌŵal katı ϯϵ,ϰϬ ŵ² ;Ϯ adet ofis + holͿ, ϯ. Ŷoƌŵal katı 
ϮϬ,ϴϬ ŵ² ;teƌas + holͿ olŵak üzeƌe toplaŵ ϯϴϵ,ϵϮ ŵ²’diƌ. B Blok ;ƌestoƌaŶͿ zeŵiŶ katı ϴ,ϵϬ ŵ², ϭ. 
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normal katı ϲϭ,ϯϬ ŵ²’diƌ. A ǀe B Blok toplaŵ iŶşaat alaŶı ϰϲϬ,ϭϮ ŵ²’diƌ. Paƌsel üzeƌiŶde eŵsal 
haƌiĐi olaƌak ϲϬ,ϬϬ ŵ² alaŶlı personel wc-duş ďölüŵü ile güǀeŶlik kulüďesi, jeŶeƌatöƌ, tƌafo, su 
deposu, arıtma tesisi yer almaktadır. 

103 Ada 12 (Eski: 1904)Nolu Parsel 

Paƌsel üzeƌiŶde ŵiŵaƌi pƌojeǇe göƌe ǁĐ-duş-laǀaďo ŶiteliğiŶdeki, ŵeǀĐut duƌuŵda depo 
kullaŶıŵıŶda olaŶ Ǉapılaƌ ile ŵiŵaƌi pƌojeǇe ǀe ŵeǀĐut duƌuŵa göƌe ͞atölǇe͟ ŶiteliğiŶdeki ďiŶalaƌ 
buluŶŵaktadıƌ. Miŵaƌi pƌojede Ǉeƌ alaŶ Gözleŵ ÜŶitesi-Yat Kulüďü – SağlıkBiƌiŵi ďiŶalaƌı ile 
havuzun ise mahallen iŶşa edilŵeŵiş olduğu tesďit edilŵiştir. Paƌsel üzeƌiŶde aǇƌıĐa 3 tank, 5 

pompa (3 motorin, 2 benzin) kapasiteli benzinlik mevcuttur.  

103 Ada 9 (Eski: 1831)Nolu Parsel 

ϭϴϯϭ Ŷo’lu paƌsel ǀe ϲϴ.ϮϬϯ,ϰϮ ŵ²’lik alaŶ üzeƌiŶde ϲ adettoplaŵ alaŶı ϰ.328 m² olan kazıklı 
iskele, 5 adet toplam alanı1686 m² olaŶ Ǉüzeƌ iskele, ϭϬ.Ϭϯϲ ŵϮ toplaŵ ďüǇüklüğü olaŶƌıhtım 

alanı yer alŵaktadıƌ. 

İSKELELER 

Tesis’te VeŶüs, Spica, Nova, Myra ve Polaris olaƌak adlaŶdıƌılaŶ 5 adet iskele mevcuttur. Bu 

iskeleleƌ üzeƌiŶde ďuluŶaŶ pedestal aƌaĐılığı ile ďağlaŶaŶ tekŶeleƌe elektƌik ǀe su ǀeƌilŵektediƌ. 

PEDESTALLAR 

VeŶüs isiŵli iskelede ϱϱ, Noǀa isimli iskelede 26, Spica isimli iskelede 30, Myra isimli iskelede 30, 

Polaris isimli iskelede ise 32 adet pedestal olŵak üzeƌe toplam 173 adet pedestallar mevcuttur. 

Bu pedestallaƌ üzeƌiŶde; 

• MaƌiŶada ϭϴϬ,ϲϬ ǀe ϰϬ toŶluk olŵak üzeƌe ϯ adet içŵe suǇu deposu ve 1 adet 180 tonluk 

ďahçe sulaŵa deposu mevcuttur. Su şeďekesi OƌhaŶiǇe ŵuhtaƌlığıŶdaŶ geleŶ sisteŵe 
ďağlı çalışmaktadır. 

• SezoŶ içeƌisiŶde güŶlük tüketiŵ oƌtalaŵa ϭϲϬ toŶ olup sezoŶ soŶlaƌında 30 ton 

olmaktadır.  

SULAMA-ARITMA SİSTEMİ 

Tesis’teϮ adet BiǇolojik ϭ adette KiŵǇasal olŵak üzeƌe ϯ adet aƌıtŵa sisteŵi ŵeǀĐuttuƌ. 

Aƌıtŵa sisteŵiŶde üƌetileŶ sulaƌ ďahçe sulaŵası olaƌak kullaŶılŵakta olup aƌıtŵadaŶ çıkaŶ sulaƌ 
ϭϴϬ toŶluk ďahçe sulaŵa deposuŶda ďiƌiktiƌilŵektediƌ. 
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ISITMA SİSTEMLERİ 

Tesis’te1 adet 200.000 kcal/h SPA ve Hemithea oteli ve SPA merkezini besleyen, 1 adette 100.000 

kĐal/h kapasiteǇe sahip Kule ǀe peƌsoŶel ǁĐ leƌiŶi ďesleǇeŶ ŵotoƌiŶ ile çalışaŶ kazaŶ ŵeǀĐuttuƌ.  

YANGIN SİSTEMİ 

Tesis’teiskeleleƌ dahil tüŵ Ŷoktalaƌa ulaşaďileĐek ǇaŶgıŶ dolaplaƌı, su toplaƌı ǀe hidƌaŶlaƌ ŵeǀĐut 

olup, aǇŶı zaŵaŶda tüŵ kapalı ŵekaŶlaƌı koŶtƌol altıŶda tutaŶ siƌeŶ, duŵaŶ detektöƌü ǀe paŶik 
ďutoŶlaƌıŶa sahip ϭ adedi Otel öŶ ďüƌo içeƌisiŶde, ϭ adedi de GüǀeŶlik A kapıda olaŶ Ϯ adet 
koŶtƌol paŶeliŶe sahip YaŶgıŶ ikaz sisteŵi ŵeǀĐuttuƌ. İskeleleƌdeki ǇaŶgıŶ istasǇoŶlaƌı ϰϬ ŵetre 

aƌalıklaƌla saďit, ϮϬ ŵetre aƌalıklaƌla poƌtatif istasǇoŶlaƌ kuƌulaƌak ǇöŶetŵeliğe uǇguŶ hale 
getiƌilŵiştiƌ. 

7.2. Değerleme Konusu Gayrimenkulün Yasal Süreç Analizi  

7.2.1.  Değerleme Konusu Gayrimenkulün Mülkiyet Bilgileri  

ORHANİYE ϭ03ADA 6 ;ESKİ: 1896)PARSEL MÜLKİYET KAYITLARI 

ANA GAYRİMENKULÜN BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN 

İLİ MUĞLA NİTELİĞİ - 

İLÇESİ MARMARİS ARSA PAYI - 

MAHALLESİ - BLOK - 

KÖYÜ ORHANİYE KAT  - 

SOKAĞI - BAĞIMSIZ BÖLÜM  - 

MEVKİİ - TAPU TARİHİ/YEVMİYE 12.01.2018 / 305 

PAFTA NO - CİLT/ SAHİFE NO 20 / 1905 

ADA/PARSEL NO 103 / 6 (Eski 1896) 

TAPU TESCİL ŞEKLİ 

       ANAGAYRİMENKUL 

VASFI ARSA KAT İRTİFAKI 

YÜZÖLÇÜMÜ ;ŵ2) 4.647,56 m2 KAT MÜLKİYETİ 

MALİK VE 
HİSSELERİ MARTIGAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 1/1 
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ORHANİYE ϭϬϯ ADA ϭϬ ;ESKİ: 1900)PARSEL MÜLKİYET KAYITLARI 

ANA GAYRİMENKULÜN BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN 

İLİ MUĞLA NİTELİĞİ - 

İLÇESİ MARMARİS ARSA PAYI - 

MAHALLESİ - BLOK - 

KÖYÜ ORHANİYE KAT  - 

SOKAĞI - BAĞIMSIZ BÖLÜM  - 

MEVKİİ - TAPU TARİHİ/YEVMİYE 12.01.2018 / 305 

PAFTA NO 1 CİLT/ SAHİFE NO 20 / 1909 

ADA/PARSEL 

NO 
103 / 10 (Eski1900) 

TAPU TESCİL ŞEKLİ 

       ANAGAYRİMENKUL 

VASFI ARSA KAT İRTİFAKI 

YÜZÖLÇÜMÜ 
(m2) 

5.709,84 m2 
KAT MÜLKİYETİ 

MALİK VE 
HİSSELERİ MARTI GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 1/1 

 

 

ORHANİYE ϭϬϯ ADA ϭϮ ;ESKİ: 1904)PARSEL MÜLKİYET KAYITLARI 

ANA GAYRİMENKULÜN BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN 

İLİ MUĞLA NİTELİĞİ - 

İLÇESİ MARMARİS ARSA PAYI - 

MAHALLESİ - BLOK - 

KÖYÜ ORHANİYE KAT  - 

SOKAĞI - BAĞIMSIZ BÖLÜM  - 

MEVKİİ - TAPU TARİHİ/YEVMİYE 12.01.2018 / 305 

PAFTA NO 1 CİLT/ SAHİFE NO 20 / 1912 

ADA/PARSEL 

NO 
103 / 12 (Eski 1904) 

TAPU TESCİL ŞEKLİ 

       ANAGAYRİMENKUL 

VASFI ARSA KAT İRTİFAKI 

YÜZÖLÇÜMÜ 
(m2) 

6.097,61 m2 
KAT MÜLKİYETİ 

MALİK VE 
HİSSELERİ MARTI GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 1/1 
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ORHANİYE ϭϬϯ ADA ϵ ;ESKİ: 1831)PARSEL MÜLKİYET KAYITLARI 

ANA GAYRİMENKULÜN BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN 

İLİ MUĞLA NİTELİĞİ - 

İLÇESİ MARMARİS ARSA PAYI - 

MAHALLESİ - BLOK - 

KÖYÜ ORHANİYE KAT  - 

SOKAĞI - BAĞIMSIZ BÖLÜM  - 

MEVKİİ - TAPU TARİHİ/YEVMİYE 12.01.2018 / 305 

PAFTA NO 1 CİLT/ SAHİFE NO 19 / 1830 

ADA/PARSEL 

NO 
103 / 9 (Eski 1831) 

TAPU TESCİL ŞEKLİ 

       ANAGAYRİMENKUL 

VASFI YAT ÇEKEK YERİ KAT İRTİFAKI 

YÜZÖLÇÜMÜ 
(m2) 

84,64 m2 
KAT MÜLKİYETİ 

MALİK VE 
HİSSELERİ MALİYE HAZİNESİ 1/1 

 

 

ORHANİYE ϭϬϯ ADA ϵ ;ESKİ: 1831)PARSEL ÜST HAKKI KAYITLARI 

ANA GAYRİMENKULÜN BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN 

İLİ MUĞLA NİTELİĞİ - 

İLÇESİ MARMARİS ARSA PAYI - 

MAHALLESİ - BLOK - 

KÖYÜ ORHANİYE KAT  - 

SOKAĞI - BAĞIMSIZ BÖLÜM  - 

MEVKİİ - TAPU TARİHİ/YEVMİYE 23.10.2009 / 10803 

PAFTA NO 1 CİLT/ SAHİFE NO 20 / 1919 

ADA/PARSEL 

NO 
103 / 9 (Eski 1831) 

TAPU TESCİL ŞEKLİ 

       ANAGAYRİMENKUL 

VASFI 

49 YIL SÜRE İLE ϭϵ. CİLT 
ϭϴϯϬ. SAYFADAKİ ϭϴϯϭ 
PARSEL ÜZERİNDEKİ 
"ÜST ;İNŞAAT) HAKKI" 

KAT İRTİFAKI 

YÜZÖLÇÜMÜ 
(m2) 

84,64 m2 
KAT MÜLKİYETİ 

MALİK VE 
HİSSELERİ MARTI GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 1/1 
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                                                                      DEĞİŞEN PARSEL NUMARALARI 
 

7.2.2.  Değerleme Konusu Gayrimenkulün Takyidat Bilgileri  

Muğla İli, Marmaris Tapu SiĐil Müdüƌlüğü’Ŷde 15.03.2019 taƌihi itiďaƌiǇle ǇapılaŶ iŶĐeleŵeleƌde 
rapora konu taşıŶŵazlaƌ üzeƌiŶde aşağıda döküŵü ǇapılaŶ takǇidatlaƌıŶ ŵeǀĐut olduğu tesďit 
edilŵiştiƌ. 

103 Ada ϲ ;ESKİ: 1896) Parsel Arsa Nitelikli AŶa TaşıŶŵaz 

 

Beyanlar Hanesi: 

 Diğer (Konusu: TopluŵuŶ YaƌaƌlaŶŵasıŶa AǇƌılaŶ Yapı, Tali Yat LiŵaŶı Üniteleri --Kat 

Mülkiyetine Ve Kat İƌtifakıŶa KoŶu Edileŵez. Lehdaƌ İmar Ve Kentsel İyileştirme 

Müdürlüğü, 25/08/2010 tarih 6009 yevmiye no ile, 

Teferruat Bilgileri: 

 Toplam 414,00 TL Bedelinde 74 Kalem TaşıŶıƌa Ait Tefeƌƌuat Listesi OƌhaŶiǇe At 1905 Nolu 

DosǇadadıƌ. ϭϯϴ TL 29/08/2016 tarih 6835 yevmiye no ile, 

 BetoŶ Ǉüzeƌ iskele sf ϵϯϬ-10 tip panton. 25 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Hazıƌ Ǉüzeƌ iskele dalgakıƌaŶ sf ϰϬϬ-20. 250 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Hazıƌ Ǉüzeƌ tesis sfϰϬϬ paŶtoŶ. 30 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 BetoŶ Ǉüzeƌ iskele sf ϵϯϬ-10 tip panton. 50 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 BetoŶ Ǉüzeƌ iskele ϭϬϰϬ-10 tip panton. 50 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 BetoŶ Ǉüzeƌ iskele ϭϬϰϬ-20 tip panton. 50 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Hazıƌ Ǉüzeƌ tesis sfϰϬϬ iskele. 75 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 
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 BetoŶ Ǉüzeƌ iskeleϭϬϯϬ-20 panton. 66.67 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Godıǀa ǇaŶgıŶ su poŵpası ; seƌı Ŷo:ϭϮϴϮ Ϳ ;seǇǇaƌͿ. 50 TL 16/11/2018 tarih 10068 

yevmiye no ile, 

 Godıǀa foƌd ǇaŶgıŶ su poŵpası dizel ;seǇǇaƌͿ. 50 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no 

ile, 

 Biglift ace-25 2,5 transpalet. 30 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Elektƌikli ǀe kasalı ďisiklet. 50 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Makıta hƌϱϮϭϭĐ pƌoŶaŵatik kıƌıĐı hilti. 20 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Epson lx 300+11 9p 80k 300 cps paralel + seri. 40 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no 

ile, 

 1,35*2,60 iki wc'li hekim kabini. 25 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 AdϮϮϬϬ lt stok taŶkı. 100 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 El telsizi - pmr 446hhz -289 atelcom. 50 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Dekodeƌ ;plus tƌaŶspoŶdeƌ Ǉükleŵe ĐihazıͿ. 50 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Oyun aksps3, sony dual shock black "oyun aks. 12.50 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye 

no ile, 

 Slim konsol"oyun aks. 25 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 kamera-kam1358 mx-m1fd-sec DŶıght-d22n22-6mp-f1.8. 50 TL 16/11/2018 tarih 10068 

yevmiye no ile, 

 JeŶeƌatöƌ toƌk poǁeƌ ϳkǀa dizel. 100 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 WouǆuŶ kg aŵatöƌ el telsizi ϭϰϰ/ϭϰϲ. 7.50 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Godıǀa ǇaŶgıŶ poŵpası ; seƌı Ŷo:ϭϮϲϮ Ϳ. 45 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Wouxun kg-uǀϲd aŵatöƌ el telsizi ϭϰϰ/ϭϰϲ. 12.50 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no 

ile, 

 Zetcom n446 v2 pmr 0,5 w el telsizi. 5 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Sahƌa çatılı aǇaklı Ϯ kapılı ǇaŶgıŶ dolaďı. 100 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 Ip kamera procom. 14.29 TL 16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

 ϰϲϬ fiď. TaďaŶlı şişŵe ďot ǀe ŵotoƌ koŵple seƌi : Tr-e n m 46w01b717. 50 TL 16/11/2018 

tarih 10068 yevmiye no ile, 

 ϭ set deŶiz ďaƌiǇeƌi ϱ adet Ǉüzeƌ iskele sf ϵϯϬ-10 Tip paŶtoŶ'daŶ oluşŵaktadıƌ. Ϭ TL 
16/11/2018 tarih 10068 yevmiye no ile, 

Şeƌhleƌ Hanesi: 

 302.831,75 YTL bedel karşılığında kira şerhi. Lehdar MARMARİS MARTI HOTEL 

İŞLETMELERİ ANONİM ŞİRKETİ 08/05/2007 tarih 3333 yevmiye no ile 

 290.334,82 YTL bedel karşılığında kira şerhi. Lehdar MARMARİS MARTI HOTEL 

İŞLETMELERİ ANONİM ŞİRKETİ 08/05/2007 tarih 3333 yevmiye no ile, 

 İcrai HaĐiz: İSTANBUL Ϯϴ. İCRA DAİRESİnin28/04/2016 tarih 2016/10283 E. sayılı Haciz 

Yazısı saǇılı yazıları ile 19599.24 TL bedel ile Alacaklı : exotic gıda sanayi ve ticaret a.ş. 

lehine haciz işlenmiştir. 09/05/2016 tarih 3864 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz : İSTANBUL 25. İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin25/05/2016 tarih 2016/9441 sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile 117219.32 TL bedel ile Alacaklı : EMRE HURDA (T.C.:30658419084) 

lehine haciz işlenmiştir. 08/06/2016 tarih 4754 yevmiye no ile, 

 İcrai HaĐiz: İSTANBUL Ϯϱ.İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin10/06/2016 tarih 2016/16140 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 93970.10 TL bedel ile Alacaklı : SAS FİNANSAL 
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DANIŞMANLIKHİZMETLERİ LTD.ŞTİ. lehine haciz işlenmiştir. 16/06/2016 tarih 5014 

yevmiye no ile, 

 İĐƌai HaĐiz: İSTANBUL Ϯϱ.İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin14/06/2016 tarih 2016/16868 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 89452.50 TL bedel ile AlaĐaklı: SAS fiŶaŶsal daŶışmanlık 

hizmetleri ltd. şti. lehine haciz işlenmiştir. 17/06/2016 tarih 5060 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: ANTALYA 9. İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin15/07/2016 tarih 2016/6585 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile. Boƌç: ϲϲϴϱϯ.ϭϱ TL. ;AlaĐaklı: PAMUKKALEŞARAPÇILIKPAZ. 
TİC.A. Ş. Ϯϲ/Ϭϳ/ϮϬϭϲ taƌih ϱϴϲϬ yevmiye no ile,  

 İcrai HaĐiz: İSTANBUL Ϯϯ. İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin29/06/2016 tarih 2016/18356 sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile ϭϱϲϭϯϴ.ϲϯ TL ďedel ile AlaĐaklı: eŵre hurda lehine haciz 

işlenmiştir.28/07/2016 tarih 5943 yevmiye no ile, 

 İcrai HaĐiz: İSTANBUL 20. İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin 13/06/2016 tarih 2016/37747 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 66541.56 TL bedel ile AlaĐaklı: ďilgi gaǇƌiŵeŶkul değeƌleŵe 
a.ş. lehine haciz işlenmiştir. 19/06/2017 tarih 5459 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz: ANTALYA9. İCRA MüdüƌlüğüŶüŶ 18/01/2017 tarih 2016/9457 E. sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile 22641.10 TL bedel ile AlaĐaklı: YENİ TİCARET ÜNVANI PAMUKKALE 
ŞARAPÇILIK PAZ. TİC. A.Ş.lehine haciz işlenmiştir. 22/06/2017 tarih 5599 yevmiye no ile, 

 Kaŵu HaĐzi: BEYOĞLU VERGİ DAİRESİ MÜDÜRLÜĞÜ ŶiŶ Ϯϳ/Ϭϯ/ϮϬϭϴ taƌih ϯϬϯϱϲϴ saǇılı 
HaĐiz Yazısı saǇılı Ǉazılaƌı ile. Boƌç : ϯϬϯϳϬϲϬ.ϲϬ TL ;AlaĐaklı : ϬͿ Ϯϴ/Ϭϯ/ϮϬϭϴ taƌih Ϯϴϵϳ 
yevmiye no ile, 

 İcrai HaĐiz: İSTANBUL 35. İCRA DAİRESİ nin 29/03/2018 tarih 2017/13484 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı saǇılı yazıları ile 91862.72 TL bedel ile Alacaklı : -PL REKLAMCILIK TİCARET SANAYİ 
A.Ş. lehine haciz işlenmiştir. 03/04/2018 tarih 3100 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz: ANTALYA 3. İCRA DAİRESİ nin 17/04/2018 tarih 2018/2505 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı saǇılı yazıları ile 709.47 TL bedel ile Alacaklı : Topkapı içeĐek dağıtıŵ pazaƌlaŵa a.ş. 
lehine haciz işlenmiştir. 17/04/2018 tarih 3542 yevmiye no ile, 

 İcrai HaĐiz: İSTANBUL 6. İCRA DAİRESİ nin 03/09/2018 tarih 2018/27914 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı saǇılı yazıları ile 47783.64 TL bedel ile Alacaklı : atako destek aƌaç kiƌalaŵa ǀe tiĐaƌet 
aŶoŶiŵ şiƌketi lehine haciz işlenmiştir. 05/09/2018 tarih 7532 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: İSTANBUL ϯϰ. İCRA DAİRESİ nin 11/09/2018 tarih 2018/30163 ESAS sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile. Boƌç: ϮϵϬϱϯϬϮϲϰ.Ϯϱ TL. ;AlaĐaklı: DENİZBANK A.Ş.) 
11/09/2018 tarih 7754 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: KEMER İCRA DAİRESİ nin 28/09/2018 tarih 2018/1040 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Boƌç: ϳϳϵϱϭ.ϯϳ TL. ;AlaĐaklı: TUCA İNŞ. TURZ. TAR. GID. CAN. HAY. 
MAD. İTH. İHR. SAN. VE TİC. LTD. ŞTİ.Ϳ Ϯϴ/Ϭϵ/ϮϬϭϴ taƌih ϴϰϭϱ ǇeǀŵiǇe Ŷo ile, 

 İĐƌai HaĐiz : ISTANBUL ϰ. İCRA DAİRESİ ŶiŶ ϭϴ/ϭϬ/ϮϬϭϴ taƌih ϮϬϭϴ/ϯϭϳϴϳ saǇılı HaĐiz Yazısı 
saǇılı Ǉazılaƌı ile ϳϮϲϰϮϲϴ.ϳϲ TL ďedel ile AlaĐaklı : deŶiz faktoƌiŶg aŶoŶiŵ şiƌketi lehiŶe 

haĐiz işleŶŵiştiƌ. 22/10/2018 tarih 9187 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: İSTANBUL ϰ. İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin bila tarih 2018/31787 sayılı Haciz Yazısı 
sayılı yazıları ile. Boƌç: ϲϴϬϴϱϭϯ TL. ;AlaĐaklı: deŶiz faktoƌiŶg a.ş.Ϳ ϮϮ/ϭϬ/ϮϬϭϴ taƌih ϵϭϵϬ 
yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz: ANTALYA 7. İCRA DAİRESİ nin 22/10/2018 tarih 2017/14221 sayılı HaĐiz Yazısı 
sayılı yazıları ile 698.73 TL bedel ile Alacaklı : Saliha uysal lehine haciz işlenmiştir. 

23/10/2018 tarih 9242 yevmiye no ile, 

 İcrai HaĐiz: İSTANBUL 14. İCRA DAİRESİ MÜDÜRLÜĞÜ nin 14/12/2018 tarih 2018/42723 

ESAS sayılı HaĐiz Yazısı saǇılı yazıları ile 88433.22 TL bedel ile Alacaklı : YASEMİN AKIN 

lehine haciz işlenmiştir. 14/12/2018 tarih 10956 yevmiye no ile. 
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 İİK ϭϱϬ/Đ Md. Geƌeği İpoteğiŶ paƌaǇa çeǀƌilŵesi içiŶ takiďe geçilŵiştiƌ. İSTANBUL ϭϬ.İCRA 
MÜDÜRLÜĞÜ ŶiŶ Ϭϳ/ϭϮ/ϮϬϭϴ taƌih ϮϬϭϴ/ϰϳϭϲ ESAS saǇılı Resŵi Yazı 10/12/2018 tarih 

10778 yevmiye no ile. 

Rehinler Hanesi: 

 DENİZBANK A.Ş. lehine 1. Dereceden 42,500,000.00TL tutaƌıŶdaki ipotek şeƌhi 
18/06/2015 tarih 4513 yevmiye no ile, 

 DENİZ FAKTORİNG ANONİM ŞİRKETİ lehine 2. Dereceden 6,000,000.00TL tutaƌıŶdaki 
ipotek şeƌhi ϭϴ/Ϭϲ/ϮϬϭϱ taƌih 4539 yevmiye no ile,  

 DENİZBANK A.Ş. lehine 3. Dereceden 11,671,508.00TL tutaƌıŶdaki ipotek şeƌhi 
14/07/2017 tarih 6100 yevmiye no ile, 

 

103 Ada10 ;ESKİ: 1900) Parsel Arsa Nitelikli AŶa TaşıŶŵaz 

Beyanlar Hanesi: 

 Diğeƌ ;KoŶusu: TopluŵuŶ YaƌaƌlaŶŵasıŶa AǇƌılaŶ Yapı, Tali Yat LiŵaŶı Üniteleri --Kat 

Mülkiyetine Ve Kat İƌtifakıŶa KoŶu Edileŵez. Lehdaƌ İmar Ve Kentsel İyileştirme 

Müdürlüğü, 25/08/2010 tarih 6009 yevmiye no ile, 

Teferruat Bilgileri: 

 Toplam 414,00 Tl Bedelinde 74 Kalem TaşıŶıƌa Ait Tefeƌƌuat Listesi OƌhaŶiǇe At ϭϵ05 Nolu 

DosǇadadıƌ. ϭϯϴ.ϬϬTL 29/08/2016 tarih 6835 yevmiye no ile, 

Şeƌhleƌ Hanesi: 

 205.899,45 YTL. bedel karşılığında kira şerhi. Lehdar MARMARİS MARTI HOTEL 

İŞLETMELERİ ANONİM ŞİRKETİ08/05/2007 tarih 3333 yevmiye no ile, 

 349.168,70YTL. bedel karşılığında kira şerhi. Lehdar MARMARİS MARTI HOTEL 

İŞLETMELERİ ANONİM ŞİRKETİ 08/05/2007 tarih 3333yevmiye no ile, 

 264.841,84YTL. bedel karşılığında kira şerhi. Lehdar MARMARİS MARTI HOTEL 

İŞLETMELERİ ANONİM ŞİRKETİ 08/05/2007 tarih 3333yevmiye no ile, 

 İĐƌai HaĐiz: İSTANBUL 28. İCRA DAİRESİnin28/04/2016 tarih 2016/10283 E. sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile 19599.24 TL bedel ile AlaĐaklı: eǆotiĐ gıda sanayi ve ticaret a.ş. 

lehine haciz işlenmiştir.09/05/2016 tarih 3864 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz : İSTANBUL 25. İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin25/05/2016 tarih 2016/9441 sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile 117219.32 TL bedel ile Alacaklı : EMRE HURDA (T.C.:30658419084) 

lehine haciz işlenmiştir.08/06/2016 tarih 4754 yevmiye n oile, 

 İĐƌai HaĐiz: İSTANBUL Ϯϱ.İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin10/06/2016 tarih 2016/16140 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 93970.10 TL bedel ile AlaĐaklı: SAS FİNANSAL 

DANIŞMANLIKHİZMETLERİ LTD.ŞTİ. lehine haciz işlenmiştir. 16/06/2016 tarih 5014 

yevmiye no ile, 

 İĐƌai HaĐiz: İSTANBUL Ϯϱ.İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin14/06/2016 tarih 2016/16868 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 89452.50 TL bedel ile AlaĐaklı: sas fiŶaŶsal daŶışŵaŶlık 
hizmetleri ltd. şti. lehine haciz işlenmiştir. 17/06/2016 tarih 5060 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: ANTALYA 9. İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin15/07/2016 tarih 2016/6585 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile. Boƌç: ϲϲϴϱϯ.ϭϱ TL. ;AlaĐaklı: PAMUKKALEŞARAPÇILIKPAZ. 
TİC.A. Ş. Ϯϲ/Ϭϳ/ϮϬϭϲ taƌih ϱϴϲϬ yevmiye no ile, 
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 İĐƌai HaĐiz: İSTANBUL Ϯϯ. İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin29/06/2016 tarih 2016/18356 sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile ϭϱϲϭϯϴ.ϲϯ TL ďedel ile AlaĐaklı: eŵƌe huƌda lehiŶe haĐiz işlenmiştir. 

28/07/2016 tarih 5943 yevmiye no ile, 

 İcrai HaĐiz: İSTANBUL 20. İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin 13/06/2016 tarih 2016/37747 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 66541.56 TL bedel ile AlaĐaklı: ďilgi gaǇƌiŵeŶkul değeƌleŵe 
a.ş. lehine haciz işlenmiştir. 19/06/2017 tarih 5459 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz: ANTALYA9. İCRA Müdüƌlüğü’ŶüŶ 18/01/2017 tarih 2016/9457 E. sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile 22641.10 TL bedel ile Alacaklı: YENİ TİCARET ÜNVANI PAMUKKALE 
ŞARAPÇILIK PAZ. TİC. A.Ş.lehine haciz işlenmiştir. 22/06/2017 tarih 5599 yevmiye no ile, 

 Kaŵu HaĐzi: BEYOĞLU VERGİ DAİRESİ MÜDÜRLÜĞÜ ŶiŶ Ϯϳ/Ϭϯ/ϮϬϭϴ taƌih ϯϬϯϱϲϴ saǇılı 
HaĐiz Yazısı saǇılı Ǉazılaƌı ile. Boƌç : ϯϬϯϳϬϲϬ.ϲϬ TL ;AlaĐaklı : ϬͿ Ϯϴ/Ϭϯ/ϮϬϭϴ taƌih Ϯϴϵϳ 
yevmiye no ile, 

 İcrai HaĐiz: İSTANBUL 35. İCRA DAİRESİ nin 29/03/2018 tarih 2017/13484 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı saǇılı yazıları ile 91862.72 TL bedel ile Alacaklı : -PL REKLAMCILIK TİCARET SANAYİ 
A.Ş. lehine haciz işlenmiştir. 03/04/2018 tarih 3100 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz: ANTALYA 3. İCRA DAİRESİ nin 17/04/2018 tarih 2018/2505 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı saǇılı yazıları ile 709.47 TL bedel ile Alacaklı : Topkapı içeĐek dağıtıŵ pazaƌlaŵa a.ş. 
lehine haciz işlenmiştir. 17/04/2018 tarih 3542 yevmiye no ile, 

 İcrai HaĐiz: İSTANBUL 6. İCRA DAİRESİ nin 03/09/2018 tarih 2018/27914 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı saǇılı yazıları ile 47783.64 TL bedel ile Alacaklı : atako destek aƌaç kiƌalaŵa ǀe tiĐaƌet 
aŶoŶiŵ şiƌketi lehine haciz işlenmiştir. 05/09/2018 tarih 7532 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: İSTANBUL ϯϰ. İCRA DAİRESİ nin 11/09/2018 tarih 2018/30163 ESAS sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile. Boƌç: ϮϵϬϱϯϬϮϲϰ.Ϯϱ TL. ;AlaĐaklı: DENİZBANK A.Ş.) 
11/09/2018 tarih 7754 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: KEMER İCRA DAİRESİ nin 28/09/2018 tarih 2018/1040 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Boƌç: ϳϳϵϱϭ.ϯϳ TL. ;AlaĐaklı: TUCA İNŞ. TURZ. TAR. GID. CAN. HAY. 
MAD. İTH. İHR. SAN. VE TİC. LTD. ŞTİ.Ϳ Ϯϴ/Ϭϵ/ϮϬϭϴ taƌih ϴϰϭϱ ǇeǀŵiǇe Ŷo ile, 

 İĐƌai HaĐiz : ISTANBUL ϰ. İCRA DAİRESİ ŶiŶ ϭϴ/ϭϬ/ϮϬϭϴ taƌih ϮϬϭϴ/ϯϭϳϴϳ saǇılı HaĐiz Yazısı 
saǇılı Ǉazılaƌı ile ϳϮϲϰϮϲϴ.ϳϲ TL ďedel ile AlaĐaklı : deŶiz faktoƌiŶg aŶoŶiŵ şiƌketi lehiŶe 

haĐiz işleŶŵiştiƌ. 22/10/2018 tarih 9187 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: İSTANBUL 4. İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin bila tarih 2018/31787 sayılı Haciz Yazısı 
sayılı yazıları ile. Boƌç: ϲϴϬϴϱϭϯ TL. ;AlaĐaklı: deŶiz faktoƌiŶg a.ş.Ϳ ϮϮ/ϭϬ/ϮϬϭϴ taƌih ϵϭϵϬ 
yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz: ANTALYA 7. İCRA DAİRESİ nin 22/10/2018 tarih 2017/14221 sayılı HaĐiz Yazısı 
sayılı yazıları ile 698.73 TL bedel ile Alacaklı : Saliha uysal lehine haciz işlenmiştir. 

23/10/2018 tarih 9242 yevmiye no ile, 

 İcrai HaĐiz: İSTANBUL 14. İCRA DAİRESİ MÜDÜRLÜĞÜ nin 14/12/2018 tarih 2018/42723 

ESAS sayılı HaĐiz Yazısı saǇılı yazıları ile 88433.22 TL bedel ile Alacaklı : YASEMİN AKIN 

lehine haciz işlenmiştir. 14/12/2018 tarih 10956  yevmiye no ile. 

 İİK ϭϱϬ/Đ Md. Geƌeği İpoteğiŶ paƌaǇa çeǀƌilŵesi içiŶ takiďe geçilŵiştiƌ. İSTANBUL ϭϬ.İCRA 
MÜDÜRLÜĞÜ ŶiŶ Ϭϳ/ϭϮ/ϮϬϭϴ taƌih ϮϬϭϴ/ϰϳϭϲ ESAS saǇılı Resŵi Yazı 10/12/2018 tarih 

10778 yevmiye no ile. 

Rehinler Hanesi: 

 DENİZBANK A.Ş. lehine 1. Dereceden 42,500,000.00TL tutaƌıŶdaki ipotek şeƌhi 
18/06/2015 tarih 4513 yevmiye no ile, 

 DENİZ FAKTORİNGANONİM ŞİRKETİ lehine 2. Dereceden 6,000,000.00TL tutaƌıŶdaki 
ipotek şeƌhi ϭϴ/Ϭϲ/ϮϬϭϱ taƌih ϰϱϯϵ ǇeǀŵiǇe Ŷo ile,  
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 DENİZBANK A.Ş. lehine 3. Dereceden 11,671,508.00TL tutaƌıŶdaki ipotek şeƌhi 
14/07/2017 tarih 6100 yevmiye no ile, 

 

103 Ada12 ;ESKİ: 1904) Parsel Arsa Nitelikli AŶa TaşıŶŵaz 

Beyanlar Hanesi: 

 Diğeƌ ;KoŶusu: TopluŵuŶ YaƌaƌlaŶŵasıŶa AǇƌılaŶ Yapı, Tali Yat LiŵaŶı Üniteleri --Kat 

Mülkiyetine Ve Kat İƌtifakıŶa KoŶu Edileŵez. Lehdaƌ İmar Ve Kentsel İyileştirme 

Müdürlüğü, 25/08/2010 tarih 6009 yevmiye no ile, 

Teferruat Bilgileri: 

 Toplam 414,00 TL Bedelinde 74 Kalem TaşıŶıƌa Ait Tefeƌƌuat Listesi OƌhaŶiǇe At ϭϵϬϱ Nolu 
DosǇadadıƌ. ϭϯϴ.ϬϬTL 29/08/2016 tarih 6835 yevmiye no ile, 

Şeƌhleƌ Hanesi: 

 299.467 YTL bedel karşılığında kira şerhi. Lehdar MARMARİS MARTI HOTEL İŞLETMELERİ 
ANONİM ŞİRKETİ08/05/2007 tarih 3333 yevmiye no ile, 

 595.359,60YTL. bedel karşılığında kira şerhi. Lehdar MARMARİS MARTI HOTEL 

İŞLETMELERİ ANONİM ŞİRKETİ 08/05/2007 tarih 3333yevmiye no ile, 

 İĐƌai HaĐiz: İSTANBUL Ϯϴ. İCRA DAİRESİnin28/04/2016 tarih 2016/10283 E. sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile 19599.24 TL bedel ile AlaĐaklı: eǆotiĐ gıda sanayi ve ticaret a.ş. 

lehine haciz işlenmiştir.09/05/2016 tarih 3864 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz : İSTANBUL 25. İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin25/05/2016 tarih 2016/9441 sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile 117219.32 TL bedel ile Alacaklı : EMRE HURDA (T.C.:30658419084) 

lehine haciz işlenmiştir.08/06/2016 tarih 4754 yevmiye n oile, 

 İĐƌai HaĐiz: İSTANBUL Ϯϱ.İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin10/06/2016 tarih 2016/16140 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 93970.10 TL bedel ile AlaĐaklı: SAS FİNANSAL 

DANIŞMANLIKHİZMETLERİ LTD.ŞTİ. lehine haciz işlenmiştir. 16/06/2016 tarih 5014 

yevmiye no ile, 

 İĐƌai HaĐiz: İSTANBUL Ϯϱ.İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin14/06/2016 tarih 2016/16868 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 89452.50 TL bedel ile AlaĐaklı: sas fiŶaŶsal daŶışŵaŶlık 
hizmetleri ltd. şti. lehine haciz işlenmiştir. 17/06/2016 tarih 5060 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: ANTALYA 9. İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin15/07/2016 tarih 2016/6585 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile. Boƌç: ϲϲϴϱϯ.ϭϱ TL. ;AlaĐaklı: PAMUKKALEŞARAPÇILIKPAZ. 
TİC.A. Ş. Ϯϲ/Ϭϳ/ϮϬϭϲ taƌih ϱϴϲϬ yevmiye no ile, 

 İĐƌai HaĐiz: İSTANBUL Ϯϯ. İCRA MÜDÜRLÜĞÜnin29/06/2016 tarih 2016/18356 sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile ϭϱϲϭϯϴ.ϲϯ TL ďedel ile AlaĐaklı: eŵƌe huƌda lehiŶe haĐiz işlenmiştir. 

28/07/2016 tarih 5943 yevmiye no ile, 

 İcrai HaĐiz: İSTANBUL 20. İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin 13/06/2016 tarih 2016/37747 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 66541.56 TL bedel ile AlaĐaklı: ďilgi gaǇƌiŵeŶkul değeƌleŵe 
a.ş. lehine haciz işlenmiştir. 19/06/2017 tarih 5459 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz: ANTALYA9. İCRA Müdüƌlüğü’ŶüŶ 18/01/2017 tarih 2016/9457 E. sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile 22641.10 TL bedel ile AlaĐaklı: YENİ TİCARET ÜNVANI PAMUKKALE 
ŞARAPÇILIK PAZ. TİC. A.Ş.lehine haciz işlenmiştir. 22/06/2017 tarih 5599 yevmiye no ile, 

 Kaŵu HaĐzi: BEYOĞLU VERGİ DAİRESİ MÜDÜRLÜĞÜ ŶiŶ Ϯϳ/Ϭϯ/ϮϬϭϴ taƌih ϯϬϯϱϲϴ saǇılı 
HaĐiz Yazısı saǇılı Ǉazılaƌı ile. Boƌç : ϯϬϯϳϬϲϬ.ϲϬ TL ;AlaĐaklı : ϬͿ Ϯϴ/Ϭϯ/ϮϬϭϴ taƌih Ϯϴϵϳ 
yevmiye no ile, 
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 İcrai HaĐiz: İSTANBUL 35. İCRA DAİRESİ nin 29/03/2018 tarih 2017/13484 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı saǇılı yazıları ile 91862.72 TL bedel ile Alacaklı : -PL REKLAMCILIK TİCARET SANAYİ 
A.Ş. lehine haciz işlenmiştir. 03/04/2018 tarih 3100 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz: ANTALYA 3. İCRA DAİRESİ nin 17/04/2018 tarih 2018/2505 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı saǇılı yazıları ile 709.47 TL bedel ile Alacaklı : Topkapı içeĐek dağıtıŵ pazaƌlaŵa a.ş. 
lehine haciz işlenmiştir. 17/04/2018 tarih 3542 yevmiye no ile, 

 İcrai HaĐiz: İSTANBUL 6. İCRA DAİRESİ nin 03/09/2018 tarih 2018/27914 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı saǇılı yazıları ile 47783.64 TL bedel ile Alacaklı : atako destek aƌaç kiƌalaŵa ǀe tiĐaƌet 
aŶoŶiŵ şiƌketi lehine haciz işlenmiştir. 05/09/2018 tarih 7532 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: İSTANBUL ϯϰ. İCRA DAİRESİ nin 11/09/2018 tarih 2018/30163 ESAS sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile. Boƌç: ϮϵϬϱϯϬϮϲϰ.Ϯϱ TL. ;AlaĐaklı: DENİZBANK A.Ş.) 
11/09/2018 tarih 7754 yevmiye no ile, 

 Kaŵu HaĐzi : MARMARİS VERGİ DAİRESİ ŶiŶ ϭϴ/Ϭϵ/ϮϬϭϴ taƌih ϵϬϱϬϯ saǇılı HaĐiz Yazısı 
saǇılı Ǉazılaƌı ile. Boƌç : ϳϵϰϵϵ.ϯϭ TL ;AlaĐaklı : Ϭ Ϳ ϭϵ.Ϭϵ.ϮϬϭϴ taƌih ϴϬϲϵ ǇeǀŵiǇe Ŷo ile, 

 İhtiyati Haciz: KEMER İCRA DAİRESİ nin 28/09/2018 tarih 2018/1040 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Boƌç: ϳϳϵϱϭ.ϯϳ TL. ;AlaĐaklı: TUCA İNŞ. TURZ. TAR. GID. CAN. HAY. 

MAD. İTH. İHR. SAN. VE TİC. LTD. ŞTİ.Ϳ Ϯϴ/Ϭϵ/ϮϬϭϴ taƌih ϴϰϭϱ ǇeǀŵiǇe Ŷo ile, 
 İĐƌai HaĐiz : ISTANBUL ϰ. İCRA DAİRESİ ŶiŶ ϭϴ/ϭϬ/ϮϬϭϴ taƌih ϮϬϭϴ/ϯϭϳϴϳ saǇılı HaĐiz Yazısı 

saǇılı Ǉazılaƌı ile ϳϮϲϰϮϲϴ.ϳϲ TL ďedel ile AlaĐaklı : deŶiz faktoƌiŶg aŶoŶiŵ şiƌketi lehiŶe 

haĐiz işleŶŵiştiƌ. 22/10/2018 tarih 9187 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: İSTANBUL ϰ. İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin bila tarih 2018/31787 sayılı Haciz Yazısı 
sayılı yazıları ile. Boƌç: ϲϴϬϴϱϭϯ TL. ;AlaĐaklı: deŶiz faktoƌiŶg a.ş.Ϳ ϮϮ/ϭϬ/ϮϬϭϴ taƌih ϵϭ90 

yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz: ANTALYA 7. İCRA DAİRESİ nin 22/10/2018 tarih 2017/14221 sayılı HaĐiz Yazısı 
sayılı yazıları ile 698.73 TL bedel ile Alacaklı : Saliha uysal lehine haciz işlenmiştir. 

23/10/2018 tarih 9242 yevmiye no ile, 

 İcrai HaĐiz: İSTANBUL 14. İCRA DAİRESİ MÜDÜRLÜĞÜ nin 14/12/2018 tarih 2018/42723 

ESAS sayılı HaĐiz Yazısı saǇılı yazıları ile 88433.22 TL bedel ile Alacaklı : YASEMİN AKIN 

lehine haciz işlenmiştir. 14/12/2018 tarih 10956 yevmiye no ile. 

 İİK ϭϱϬ/Đ Md. Geƌeği İpoteğiŶ paƌaǇa çeǀƌilŵesi içiŶ takiďe geçilŵiştiƌ. İSTANBUL ϭϬ.İCRA 
MÜDÜRLÜĞÜ ŶiŶ Ϭϳ/ϭϮ/ϮϬϭϴ taƌih ϮϬϭϴ/ϰϳϭϲ ESAS saǇılı Resŵi Yazı 10/12/2018 tarih 

10778 yevmiye no ile. 

Rehinler Hanesi: 

 DENİZBANK A.Ş. lehine 1. Dereceden 42,500,000.00TL tutaƌıŶdaki ipotek şeƌhi 
18/06/2015 tarih 4513 yevmiye no ile, 

 DENİZ FAKTORİNGANONİM ŞİRKETİ lehine 2. Dereceden 6,000,000.00TL tutaƌıŶdaki 
ipotek şeƌhi ϭϴ/Ϭϲ/ϮϬϭϱ taƌih ϰϱϯϵ ǇeǀŵiǇe Ŷo ile,  

 DENİZBANK A.Ş. lehine 3. Dereceden 11,671,508.00TL tutaƌıŶdaki ipotek şeƌhi 
14/07/2017 tarih 6100 yevmiye no ile, 
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103 Ada9 ;ESKİ: 1831 ParselͿYat Çekek Yeri Nitelikli AŶa TaşıŶŵaz 

Beyanlar Hanesi: 

 Müstakil ǀe daiŵi Ŷitelikte olaŶ ͞Üst ;İŶşaatͿ Hakkı͟ tesĐil edilŵiştiƌ. BaşlaŶgıç Ϯϯ.ϭϬ.ϮϬϬϵ 
Süƌe ϰϵ Ǉıl, Lehdaƌ ÖARTI GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. Ϯϯ/ϭϬ/ϮϬϬϵ TARİH 
10803 yevmiye no ile 

103 Ada9 ;ESKİ: 1831 Parsel)Üst Hakkı 

Şeƌhleƌ Hanesi: 

 İcrai Haciz : İSTANBUL 25.İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin 10/06/2016 tarih 2016/16140 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 93970.10 TL bedel ile Alacaklı : SAS FİNANSAL DANIŞMANLIK 

HİZMETLERİ LTD.ŞTİ. lehine haciz işlenmiştir. 16/06/2016 tarih 5014 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz : İSTANBUL 25.İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin 14/06/2016 tarih 2016/16868 E. sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 89452.50 TL bedel ile Alacaklı : sas finansal danışmanlık 

hizmetleri ltd.şti. lehine haciz işlenmiştir. 17/06/2016 tarih 5060 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz : İSTANBUL 20. İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin 13/06/2016 tarih 2016/37747 sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile 66541.56 TL bedel ile Alacaklı : bilgi gaǇƌiŵeŶkul değeƌleŵe 
a.ş. lehine haciz işlenmiştir. 19/06/2017 tarih 5459 yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz : ANTALYA 9. İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin 18/01/2017 tarih 2016/9457 E. sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile 22641.10 TL bedel ile Alacaklı : YENİ TİCARET ÜNVANI PAMUKKALE 

ŞARAPÇILIK PAZ. TİC. A.Ş.lehine haciz işlenmiştir. 22/06/2017 tarih 5599 yevmiye no ile, 

 Kaŵu HaĐzi: BEYOĞLU VERGİ DAİRESİ MÜDÜRLÜĞÜ ŶiŶ Ϯϳ/Ϭϯ/ϮϬϭϴ taƌih ϯϬϯϱϲϴ saǇılı 
HaĐiz Yazısı saǇılı Ǉazılaƌı ile. Boƌç : ϯϬϯϳϬϲϬ.ϲϬ TL ;AlaĐaklı : ϬͿ Ϯϴ/Ϭϯ/ϮϬ18 tarih 2897 

yevmiye no ile, 

 İcrai HaĐiz: İSTANBUL 35. İCRA DAİRESİ nin 29/03/2018 tarih 2017/13484 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı saǇılı yazıları ile 91862.72 TL bedel ile Alacaklı : -PL REKLAMCILIK TİCARET SANAYİ 
A.Ş. lehine haciz işlenmiştir. 03/04/2018 tarih 3100 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: İSTANBUL ϯϰ. İCRA DAİRESİ nin 11/09/2018 tarih 2018/30163 ESAS sayılı 
Haciz Yazısı sayılı yazıları ile. Boƌç: ϮϵϬϱϯϬϮϲϰ.Ϯϱ TL. ;AlaĐaklı: DENİZBANK A.Ş.) 
11/09/2018 tarih 7754 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: KEMER İCRA DAİRESİ nin 28/09/2018 tarih 2018/1040 ESAS sayılı Haciz 

Yazısı sayılı yazıları ile. Boƌç: ϳϳϵϱϭ.ϯϳ TL. ;AlaĐaklı: TUCA İNŞ. TURZ. TAR. GID. CAN. HAY. 
MAD. İTH. İHR. SAN. VE TİC. LTD. ŞTİ.Ϳ Ϯϴ/Ϭϵ/ϮϬϭϴ taƌih ϴϰϭϱ ǇeǀŵiǇe Ŷo ile, 

 İĐƌai HaĐiz : ISTANBUL ϰ. İCRA DAİRESİ ŶiŶ ϭϴ/ϭϬ/ϮϬϭϴ taƌih ϮϬϭϴ/ϯϭϳϴϳ saǇılı HaĐiz Yazısı 
saǇılı Ǉazılaƌı ile ϳϮϲϰϮϲϴ.ϳϲ TL ďedel ile AlaĐaklı : deŶiz faktoƌiŶg aŶoŶiŵ şiƌketi lehiŶe 

haĐiz işleŶŵiştiƌ. 22/10/2018 tarih 9187 yevmiye no ile, 

 İhtiyati Haciz: İSTANBUL ϰ. İCRA MÜDÜRLÜĞÜ nin bila tarih 2018/31787 sayılı Haciz Yazısı 
sayılı yazıları ile. Boƌç: ϲϴϬϴϱϭϯ TL. ;AlaĐaklı: deŶiz faktoƌiŶg a.ş.Ϳ ϮϮ/ϭϬ/ϮϬϭϴ taƌih ϵϭϵϬ 
yevmiye no ile, 

 İcrai Haciz: ANTALYA 7. İCRA DAİRESİ nin 22/10/2018 tarih 2017/14221 sayılı HaĐiz Yazısı 
sayılı yazıları ile 698.73 TL bedel ile Alacaklı : Saliha uysal lehine haciz işlenmiştir. 

23/10/2018 tarih 9242 yevmiye no ile, 

 İcrai HaĐiz: İSTANBUL 14. İCRA DAİRESİ MÜDÜRLÜĞÜ nin 14/12/2018 tarih 2018/42723 

ESAS sayılı HaĐiz Yazısı saǇılı yazıları ile 88433.22 TL bedel ile Alacaklı : YASEMİN AKIN 

lehine haciz işlenmiştir. 14/12/2018 tarih 10956  yevmiye no ile. 
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 İİK ϭϱϬ/Đ Md. Geƌeği İpoteğiŶ paƌaǇa çeǀƌilŵesi içiŶ takiďe geçilŵiştiƌ. İSTANBUL ϭϬ.İCRA 
MÜDÜRLÜĞÜ ŶiŶ Ϭϳ/ϭϮ/ϮϬϭϴ taƌih ϮϬϭϴ/ϰϳϭϲ ESAS saǇılı Resŵi Yazı 10/12/2018 tarih 

10778 yevmiye no ile. 

Rehinler Hanesi: 

 DENİZBANK A.Ş. lehine 1. Dereceden 35,000,000.00TL tutaƌıŶdaki ipotek şeƌhi 
06/07/2015 tarih 4943 yevmiye no ile, 

 DENİZ FAKTORİNG ANONİM ŞİRKETİ lehine 2. Dereceden 10,000,000.00TL tutaƌıŶdaki 
ipotek şerhi 06/07/2015 tarih 4953 yevmiye no ile. 

 

7.2.3.  Taşınmazın Son 3 Yılda Alım -Satıma Konu Olup Olmadığı:  

Rapoƌa koŶu taşıŶŵazlar soŶ ϯ Ǉıllık döŶeŵde alıŵ-satıŵ işleŵiŶe koŶu olŵaŵıştıƌ. 

7.2.4.  Taşınmazın Gayrimenkul Yatırım Ortaklıkları Portföyüne 
Alınmasında Sermaye Piyasası Mevzuatı Çerçevesinde, Bir Engel 
Olup Olmadığı:  

GaǇƌiŵeŶkul Yatıƌıŵ OƌtaklıklaƌıŶa İlişkiŶ Esaslaƌ Teďliği'ŶiŶ ϯϬ. MaddesiŶde ͞Kat karşılığı 
ve hâsılat paylaşıŵı yapılaŶ projelerde, projeŶiŶ gerçekleştirileĐeği arsalarıŶ sahipleriŶĐe 
ortaklığa, ďedelsiz ǀeya düşük ďedel karşılığı ortaklık lehiŶe üst hakkı tesis edilŵesi ǀeya arsaŶıŶ 
deǀredilŵesi haliŶde, projeŶiŶ teŵiŶatı olarak arsa sahiďi lehiŶe ortaklık portföyüŶde ďuluŶaŶ 
gayriŵeŶkuller üzeriŶe ipotek ǀeya diğer sıŶırlı ayŶi haklar tesis edilŵesi ŵüŵküŶdür. AyrıĐa 
gayriŵeŶkulleriŶ, gayriŵeŶkul projeleriŶiŶ ǀe gayriŵeŶkule dayalı haklarıŶ satıŶ alıŶŵası 
sırasıŶda yalŶızĐa ďu işleŵleriŶ fiŶaŶsŵaŶıŶa ilişkiŶ olarak ya da yatırıŵlar içiŶ kredi teŵiŶi 
aŵaĐıyla portföydeki ǀarlıklar üzeriŶde ipotek, rehiŶ ǀe diğer sıŶırlı ayŶi haklar tesis edileďilir. 
Portföydeki ǀarlıklarıŶ üzeriŶde ďu aŵaçlar dışıŶda hiçďir suretle üçüŶĐü kişiler lehiŶe ipotek, 
rehiŶ ǀe diğer sıŶırlı ayŶi haklar tesis ettirileŵez ǀe ďaşka herhaŶgi ďir tasarrufta ďuluŶulaŵaz. Bu 
hususa ortaklıklarıŶ esas sözleşŵesiŶde yer ǀerilŵesi zoruŶludur.͟  

Bu ďağlaŵda, ƌapoƌa koŶu Muğla İli, Maƌŵaƌis İlçesi, OƌhaŶiǇe KöǇü, ϭϬϯ Adaϲ ;Eski: ϭϴϵϲͿpaƌsel 
ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı ϰ.ϲϰϳ,ϱϲ ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟, ϭϬϯ Ada ϭϬ ;Eski: ϭϵϬϬͿpaƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı 
ϱϳϬϵ.ϴϰ ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟ ǀe ϭϬϯ Ada, ϭϮ ;Eski: ϭϵϬϰͿpaƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı ϲ.Ϭϵϳ,ϲϭ ŵ² 
Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟ Ŷitelikli ϯ adet aŶa gaǇƌiŵeŶkulüŶ MÜLKİYETİNİN, Muğla İli, Maƌŵaƌis İlçesi, OƌhaŶiǇe 
KöǇü, Keçi ďükü Meǀkii, ϭϬϯ Ada ϵ ;Eski: ϭϴϯϭͿpaƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı ϴϰ,ϲϰ ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Yat 
Çekek Yeƌi͟ Ŷitelikli aŶa gaǇƌiŵeŶkulüŶ DAİMİ ÜST HAKKININ ǀe ϲϴ.ϮϬϯ,Ϯϰ ŵ² Ǉüzölçüŵlü Deǀlet Hükŵü 
ǀe Tasaƌƌufu AltıŶdaki (DHTA)͞Tali Yat LiŵaŶı ͟KULLANIM HAKKININ͟ üzeƌiŶde çeşitli fiŶaŶs kuƌuŵlaƌı 
(her gaǇƌiŵeŶkul içiŶ aǇƌı, ďazısıŶda tek, ďazısıŶda ďiƌdeŶ fazlaͿ lehiŶe ŵuhtelif ŵiktaƌlaƌda 
ipotek şeƌhleƌi ďuluŶŵaktadıƌ.  

ŞiƌketteŶ alıŶaŶ ǀe ƌapoƌuŵuzuŶ fotoğƌaflaƌ ďölüŵüŶe ilaǀe edileŶ Ϯ9.03.2019 taƌih YÇ-917 saǇılı 
Ǉazıda, teďliğiŶ ϯϬ. MaddesiŶe atfeŶ ͞Yatıƌıŵlaƌ içiŶ fiŶaŶsŵaŶ sağlaŵak aŵaçlı͟ olduğu ďeǇaŶ 
edilŵiştiƌ. AŶĐak taşıŶŵazıŶ tapu kaǇıtlaƌıŶda İİK ϭϱϬ/Đ şeƌhi ŵeǀĐut olup; ƌapoƌa koŶu Muğla İli, 
Maƌŵaƌis İlçesi, OƌhaŶiǇe KöǇü, ϭϬϯ Adaϲ ;Eski: ϭϴϵϲͿpaƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı ϰ.ϲϰϳ,ϱϲ ŵ² Ǉüzölçüŵlü 
͞Aƌsa͟, ϭϬϯ Ada ϭϬ ;Eski: ϭϵϬϬͿpaƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı ϱϳϬϵ.ϴϰ ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟ ǀe ϭϬϯ Ada, ϭϮ 
;Eski: ϭϵϬϰͿpaƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı ϲ.Ϭϵϳ,ϲϭ ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟ Ŷitelikli ϯ adet aŶa gaǇƌiŵeŶkulüŶ 
ŵülkiǇetleƌiŶiŶ Sermaye Piyasası Mevzuatı hüküŵleƌi geƌeğince Aƌsa olaƌak, Muğla İli, Maƌŵaƌis 
İlçesi, OƌhaŶiǇe KöǇü, Keçi ďükü Meǀkii, ϭϬϯ Ada ϵ ;Eski: ϭϴϯϭͿpaƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı ϴϰ,ϲϰ ŵ ² 
Ǉüzölçüŵlü ͞Yat Çekek Yeƌi͟ Ŷitelikli aŶa gaǇƌiŵeŶkulüŶ Sermaye Piyasası Mevzuatı hüküŵleƌi 
gereğince Daiŵi Müstakil Üst Hakkı olaƌak ǀe ϲϴ.ϮϬϯ,Ϯϰ ŵ² Ǉüzölçüŵlü Deǀlet Hükŵü ǀe Tasaƌƌufu 
AltıŶdaki ;DHTAͿ ͞Tali Yat LiŵaŶı͟ Ŷitelikli aŶa gaǇƌiŵeŶkulüŶ Sermaye Piyasası Mevzuatı hüküŵleƌi 
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gereğince KullaŶıŵ Hakkı olarak GYO portföyüŶe alınmasında herhangi bir sakıŶĐa 
ďuluŶŵaŵaktadır. Konu ile ilgili raporumuzun 7.2.6 Maddesi d ďeŶdiŶe de dikkat çekŵek isteƌiz. 

7.2.5.  Gayrimenkule Ait İmar Planı/Kamulaştırma İşleri v.s.  Bilgileri :  

Ülkeŵizde aƌazi kullaŶıŵıŶı ǀe geliştiƌŵeŶiŶ ǇoğuŶluğuŶu İŵaƌ KaŶuŶlaƌı ǀe ǇöŶetŵelikleri 

düzeŶleŵektediƌ. Rapoƌa koŶu taşıŶŵaz incelenirkeŶ, tüŵ güŶĐel ǇöŶetŵelikleƌi ǀe 
şaƌtŶaŵeleƌde ŵeǇdaŶa gelŵesi olası değişiklikleƌi dikkate alıŶŵaktadıƌ. 

İŵaƌ plaŶlaƌı koŶut, tiĐaƌi ǀe saŶaǇi giďi geŶel kullaŶıŵı taŶıŵlamakta olup; ďu kullaŶıŵlaƌa 
istiŶadeŶ ǇapılaďileĐek Ǉapı ǇoğuŶluğuŶu ďeliƌtiƌ. Bu plaŶlaƌ faƌklı ölçekleƌde olŵakla ďiƌlikte 
geŶel aŶlaŵda ϭ/Ϯϱ.ϬϬϬ ölçekli plaŶlaƌ ͞Çeǀƌe DüzeŶi PlaŶı͟ ϭ/ϱϬϬϬ ölçekli plaŶlaƌ ͞Nazıŵ İŵaƌ 
PlaŶı͟ ǀe ϭ/ϭϬϬϬ ölçekli plaŶlaƌ ise fiili uǇgulaŵaǇa teŵel olaĐak ͞UǇgulaŵa İŵaƌ PlaŶı͟ olaƌak 
kullaŶılıƌlaƌ.  

7.2.5.1 Plan, Plan Türleri ve Planlama Süreçleri 

PlaŶ ďiƌ aŵaĐa ulaşŵada izleŶeĐek Ǉol ǀe daǀƌaŶış ďiçiŵiŶi gösteƌiƌ. PlaŶlaŵa, öŶĐedeŶ 
ďeliƌleŶŵiş aŵaçlaƌı geƌçekleştiƌŵek içiŶ Ǉapılŵası geƌekeŶ işleƌiŶ saptaŶŵası ǀe izlenecek 

ǇollaƌıŶ seçilŵesidiƌ. PlaŶlaŵa, geleĐeğe ďakŵa ǀe olası seçeŶekleƌi saptaŵa süƌeĐidiƌ ǇaŶi 
geleĐeği düşüŶŵediƌ. Özetle plaŶlaŵa, ďiƌ eǇleŵle ilgili tüŵ etkiŶlikleƌiŶ öŶĐedeŶ hazıƌlaŶŵası 
süƌeĐidiƌ. Bu taŶıŵda plaŶlaŵaǇla ilgili olaƌak dikkat çekeŶ oƌtak Ŷokta, plaŶlaŵaŶıŶ geleĐeği 
ďugüŶdeŶ göƌŵe ǀe koŶtƌol etŵe aƌaĐı olŵasıdıƌ. PlaŶlaŵaǇı ekoŶoŵik aŶlaŵda ďiƌ kaǇŶak 
dağıtıŵ ŵekaŶizŵası olaƌak da göƌŵek ŵüŵküŶdüƌ. Bu açıdaŶ ďaktığıŵızda, plaŶlaŵa sıŶıƌsız 
ihtiǇaçlaƌ ile sıŶıƌlı kaǇŶaklaƌ aƌasıŶda ďiƌ deŶgeǇi sağlaŵa ŵekaŶizŵasıdıƌ. GeleĐeği ǇöŶetŵe ǀe 
kaǇŶaklaƌı dağıtŵa aƌaĐı olaŶ plaŶlaŵa ŶeǇiŶ ǇapılaĐağıŶıŶ, Ŷasıl ǇapılaĐağıŶıŶ, Ŷe zaŵaŶ 
haƌekete geçileĐeğiŶiŶ, ďütüŶ ďu çalışŵalaƌda kiŵleƌiŶ soƌuŵlu olaĐağıŶıŶ ďeliƌleŶŵesi ǀe 
saptaŶŵası süƌeĐidiƌ. 

Çeǀƌe DüzeŶi PlaŶı;Ülke ǀe ďölge plaŶ kaƌaƌlaƌıŶa uǇguŶ olaƌak koŶut, saŶaǇi, taƌıŵ, tuƌizŵ, 
ulaşıŵ giďi Ǉeƌleşŵe ǀe aƌazi kullaŶılŵası kaƌaƌlaƌıŶı ďeliƌleǇeŶ plaŶ olaƌak taŶıŵlaŶıƌ. Çeǀƌe 
DüzeŶi PlaŶı, koŶut, saŶaǇi, taƌıŵ, tuƌizŵ, ulaşıŵ giďi sektöƌleƌ ile keŶtsel ǀe kıƌsal Ǉapı ǀe 
gelişŵeǇle doğal ǀe kültüƌel değeƌleƌ aƌasıŶda koƌuŵa kullaŶŵa deŶgesiŶi sağlaǇaŶ aƌazi 
kullaŶŵa kaƌaƌlaƌıŶı ďeliƌleǇeŶ ǇöŶetsel, ŵekaŶsal ǀe işleǀsel ďütüŶlük gösteƌeŶ sıŶıƌlaƌ içiŶde 
ǀaƌsa ďölge plaŶı kaƌaƌlaƌıŶa uǇguŶ olaƌak ǇapılaŶ, idaƌeleƌ aƌası kooƌdiŶasǇoŶ esaslaƌıŶı 
ďeliƌleǇeŶ ϭ/Ϯϱ.ϬϬϬ, ϭ/ϱϬ.ϬϬϬ, ϭ/ϭϬϬ.ϬϬϬ, ϭ/ϮϬϬ.ϬϬϬ ölçekleƌde olaŶ plaŶ Ŷotlaƌı ǀe ƌapoƌuǇla ďiƌ 
ďütüŶ olaŶ plaŶı ifade edeƌ. Çeǀƌe DüzeŶi PlaŶlaƌı, KalkıŶŵa PlaŶlaƌı ǀe Bölge PlaŶlaƌı esas 

alıŶaƌak Ǉapılŵakta olup; alt ölçekli ϭ/ϱϬϬϬ Nazıŵ İŵaƌ PlaŶı, ϭ/ϭϬϬϬ UǇgulaŵa İŵaƌ PlaŶlaƌıŶa 
esas teşkil edeƌ. PlaŶ hiǇeƌaƌşisiŶde Çeǀƌe DüzeŶi PlaŶıŶdaŶ soŶƌa geleŶ ϭ/ϱϬϬϬ ǀe ϭ/ϭϬϬϬ ölçekli 
Nazıŵ İŵaƌ PlaŶı ǀe UǇgulaŵa İŵaƌ PlaŶlaƌıŶıŶ İŵaƌ KaŶuŶu ǀe ilgili ŵeǀzuat çeƌçeǀesiŶde Çeǀƌe 
DüzeŶi PlaŶıŶa uǇguŶ olŵası Ǉasal ďiƌ zoƌuŶluluktuƌ.  

Nazıŵ İŵaƌ PlaŶlaƌı, ǀaƌsa ďölge ǀeǇa çeǀƌe düzeŶi plaŶlaƌıŶa uǇguŶ olaƌak halihazıƌ haƌitalaƌ 
üzeƌiŶe, ǇiŶe ǀaƌsa kadastƌal duƌuŵu işleŶŵiş olaƌak çizileŶ ǀe aƌazi paƌçalaƌıŶıŶ; geŶel kullaŶış 
ďiçiŵleƌiŶi, ďaşlıĐa ďölge tipleƌiŶi, ďölgeleƌiŶ geleĐekteki Ŷüfus ǇoğuŶluklaƌıŶı, geƌektiğiŶde Ǉapı 
ǇoğuŶluğuŶu, çeşitli Ǉeƌleşŵe alaŶlaƌıŶıŶ gelişŵe ǇöŶ ǀe ďüǇüklükleƌi ile ilkeleƌiŶi, ulaşıŵ 
sisteŵleƌiŶi ǀe pƌoďleŵleƌiŶiŶ çözüŵü giďi hususlaƌı gösteƌŵek ǀe uǇgulaŵa iŵaƌ plaŶlaƌıŶıŶ 
hazıƌlaŶŵasıŶa esas olŵak üzeƌe düzeŶleŶeŶ, detaǇlı ďiƌ ƌapoƌla açıklaŶaŶ ǀe ƌapoƌuǇla ďeƌaďeƌ 
ďütüŶ olaŶ plaŶ olaƌak taŶıŵlaŶıƌ. 
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İŵaƌ plaŶlaƌı ile ilgili idaƌeĐe doğƌudaŶ ǀeǇa ihale suƌetiǇle ǇaptıƌaďileĐeği giďi İlleƌ BaŶkası GeŶel 
Müdüƌlüğü'Ŷe Ǉetki ǀeƌilŵesi suƌetiǇle de Ǉaptıƌılaďiliƌ. PlaŶlaƌıŶ hazıƌlaŶŵası süƌeĐiŶde PlaŶa 
Esas Daiƌ YöŶetŵeliğiŶ ϭϰ. Maddesi uǇaƌıŶĐa, plaŶı düzeŶleŶeĐek alaŶ ǀe ǇakıŶ çeǀƌesiŶdeki 
alaŶlaƌda geŶel ďaşlıklaƌ haliŶde ďeliƌtileŶ koŶulaƌ ile plaŶlaŵa alaŶıŶıŶ özelliğiŶe ǀe plaŶ tüƌüŶe 
göƌe diğeƌ koŶulaƌda ilgili kuƌuŵ ǀe kuƌuluşlaƌdaŶ ǀeƌileƌ elde ediliƌ.  PlaŶlaŵa alaŶı ǀe ǇakıŶ 
çeǀƌesi ile alaŶıŶ ďölge ǀeǇa keŶt ďütüŶü içiŶdeki koŶuŵuŶu ďeliƌleŵek üzeƌe eşik aŶalizi, 
ǇeƌiŶde ǇapılaŶ iŶĐeleŵeleƌ giďi fiziksel çalışŵalaƌla ďiƌlikte, ďiliŵsel tekŶikleƌe ǀe ǇöŶteŵleƌe 
daǇalı, Ǉeteƌli Ŷitelikte ǀe kapsaŵda ekoŶoŵik, sosǇal, kültüƌel, politik, taƌihi, sektöƌel ǀe 
tekŶolojik aƌaştıƌŵalaƌ Ǉapılıƌ, ilgili kuƌuŵ ǀe kuƌuluşlaƌıŶ göƌüş ǀe öŶeƌileri alıŶıƌ. Plan ve plan 

kaƌaƌlaƌı, ǇapılaŶ iŶĐeleŵe ǀe aƌaştıƌŵa soŶuçlaƌı değeƌleŶdiƌileƌek oluştuƌuluƌ. PlaŶ ƌapoƌuŶda, 
ǇapılaŶ tüŵ iŶĐeleŵe ǀe aƌaştıƌŵalaƌ, alıŶaŶ göƌüş ǀe öŶeƌileƌ ǀe ǇapılaŶ değeƌleŶdiƌŵeleƌle 
ďiƌlikte, plaŶıŶ geƌçekleştiƌilŵesiŶi sağlaǇaĐak uǇgulaŵa aƌaçlaƌı, kuƌuŵsal Ǉapı ǀe deŶetiŵ 
koŶulaƌıŶa daiƌ ilkeleƌ de Ǉeƌ alıƌ. ϭ/ϱϬϬϬ Nazıŵ İŵaƌ PlaŶı, BelediǇe ǀe ŵüĐaǀiƌ alaŶ sıŶıƌlaƌı 
içiŶde; BelediǇe MeĐlisleƌiŶĐe aǇŶeŶ ǀeǇa değiştiƌileƌek oŶaǇlaŶıp Ǉüƌüƌlüğe giƌeŶ iŵaƌ plaŶlaƌı 
BelediǇe BaşkaŶıŶĐa ŵühüƌleŶiƌ ǀe iŵzalaŶıƌ.Mühüƌ ǀe iŵza süƌesiŶdeki geĐikŵeleƌ, iŵaƌ 
plaŶıŶıŶ tatďikatıŶı eŶgelleǇeŵez.BelediǇe ŵeĐlisleƌiŶĐe uǇguŶ göƌülŵeǇeŶ iŵaƌ plaŶı teklifleƌi 
geƌekçeleƌi ďeliƌtilŵek suƌetiǇle, BelediǇe BaşkaŶlığıŶĐa ϭϱ güŶ içiŶde ilgilisiŶe Ǉazı ile ďildiƌiliƌ. 
BelediǇe ǀe ŵüĐaǀiƌ alaŶ sıŶıƌlaƌı dışıŶda; İl İdaƌe KuƌullaƌıŶĐa kaƌaƌ ǀeƌileŶ iŵaƌ plaŶlaƌı Valilikçe 
uǇguŶ göƌüldüğü takdiƌde oŶaǇlaŶaƌak Ǉüƌüƌlüğe giƌeƌ.Valilikçe uǇguŶ göƌülŵeǇeŶ iŵaƌ plaŶı 
teklifleƌi geƌekçeleƌi ďeliƌtilŵek suƌetiǇle ϭϱ güŶ içiŶde ilgilisiŶe Ǉazı ile ďildiƌiliƌ. OŶaǇlaŶŵış 
plaŶlaƌ; oŶaǇ taƌihiŶdeŶ itiďaƌeŶ ilgili idaƌeĐe heƌkesiŶ göƌeďileĐeği şekilde ilaŶ ǇeƌleƌiŶde asılŵak 
ǀe Ŷeƌede Ŷasıl göƌüleďileĐeği ŵahalli haďeƌleşŵe aƌaçlaƌı ile duǇuƌulŵak suƌetiǇle ϯϬ güŶ süƌe 

ile ilaŶ ediliƌ. ϯϬ güŶlük ilaŶ süƌesi içiŶde plaŶlaƌa itiƌaz, ilgili idaƌe ŶezdiŶde Ǉapılıƌ. İtiƌaz 
BaşkaŶlık taƌafıŶdaŶ kaďul edilŵediği takdiƌde, idaƌi ŵahkeŵeǇe ďaşǀuƌulaďiliƌ. İdaƌi ŵahkeŵe 
taƌafıŶdaŶ da itiƌazıŶ ƌeddedilŵesi haliŶde DaŶıştaǇ’a ďaşǀuƌulaďiliƌ. Yaƌgı süƌeĐi deǀaŵ edeƌkeŶ 
plaŶ uǇgulaŵası deǀaŵ edeƌ. 

UǇgulaŵa İŵar PlaŶlaƌı tasdikli halihazıƌ haƌitalaƌ üzeƌiŶe ǀaƌsa kadastƌal duƌuŵu işleŶŵiş olaƌak 
Ŷazıŵ iŵaƌ plaŶı esaslaƌıŶa göƌe çizileŶ ǀe çeşitli ďölgeleƌiŶ Ǉapı adalaƌıŶı, ďuŶlaƌıŶ ǇoğuŶluk ǀe 
düzeŶiŶi, Ǉollaƌı ǀe uǇgulaŵa içiŶ geƌekli iŵaƌ uǇgulaŵa pƌogƌaŵlaƌıŶa esas olaĐak uǇgulaŵa 
etaplaƌıŶı ǀe diğeƌ ďilgileƌi aǇƌıŶtılaƌı ile gösteƌeŶ plaŶ olaƌak taŶıŵlaŶıƌ. 

PlaŶlaƌıŶ hazıƌlaŶŵası süƌeĐiŶde PlaŶa Esas Daiƌ YöŶetŵeliğiŶ ϭϰ. Maddesi uǇaƌıŶĐa, plaŶı 
düzeŶleŶeĐek alaŶ ǀe ǇakıŶ çeǀƌesiŶdeki alaŶlaƌda geŶel ďaşlıklaƌ haliŶde ďeliƌtileŶ koŶulaƌ ile 
plaŶlaŵa alaŶıŶıŶ özelliğiŶe ǀe plaŶ tüƌüŶe göƌe diğeƌ koŶulaƌda ilgili kuƌuŵ ǀe kuƌuluşlaƌdaŶ 
ǀeƌileƌ elde ediliƌ. İŵaƌ plaŶı dosǇası hazıƌlaŶıƌ. DosǇasıŶda ďaşǀuƌu dilekçesi, aplikasǇoŶ kƌokisi, 
oŶaǇlı hali hazıƌ haƌita, jeolojik etüd ƌapoƌu, ǀaƌsa üst ölçekli plaŶdaki kooƌdiŶatlı koŶuŵu, iŵaƌ 
plaŶı ǇapılaĐak ǇeƌiŶ plaŶı, plaŶ açıklaŵa ƌapoƌu,plaŶ Ŷotlaƌı ďuluŶuƌ.BelediǇe ǀe ŵüĐaǀiƌ alaŶ 
sıŶıƌı içeƌisiŶde BelediǇe, ďelediǇe ǀe ŵüĐaǀiƌ alaŶ sıŶıƌı dışıŶda ise Valilik taƌafıŶdaŶ hazıƌlaŶıƌ. 
UǇgulaŵa İŵaƌ PlaŶı’Ŷı BelediǇe keŶdi plaŶlaŵa ďüƌosuŶda ǇapaďileĐeği giďi, ihaleǇe de 
suŶaďiliƌ. OŶaŶŵa şekli Nazıŵ İŵaƌ PlaŶı ile aǇŶıdıƌ. Uygulama imar planlaƌıŶıŶ taŵaŵı ďiƌ 
aşaŵada ǇapılaďileĐeği giďi etaplaƌ haliŶde de hazıƌlaŶaďiliƌ. AŶĐak ďu duƌuŵda etap sıŶıƌlaƌıŶıŶ 
ǀaƌsa Nazıŵ PlaŶlaƌ üzeƌiŶde gösteƌilŵiş olŵası geƌekiƌ. UǇgulaŵa iŵaƌ plaŶlaƌıŶda, Ǉapı adalaƌı 
içiŶde iŵaƌ paƌselleƌi düzeŶleŶiƌ ǀe ďu plaŶlaƌ iŵaƌ plaŶlaƌıŶıŶ aǇƌılŵaz paƌçasıdıƌ. Nazıŵ plaŶlaƌ 
üzeƌide gösteƌileŶ tekŶik ǀe sosǇal alt Ǉapı alaŶlaƌıŶıŶ koŶuŵ ile ďüǇüklükleƌi toplaŵ 
staŶdaƌtlaƌıŶ altıŶa düşülŵeŵek şaƌtı ile uǇgulaŵa plaŶlaƌıŶda değiştiƌileďiliƌ. ;PlaŶ YapıŵıŶa Ait 
Esaslara Daiƌ YöŶ. Madde 15) OŶaǇlaŶaŶ ϭ/ϭϬϬϬ UǇgulaŵa İŵaƌ PlaŶı’Ŷa göƌe Kadastƌo 
MüdüƌlüğüŶde ifƌaz, teǀhid, Ǉola teƌk ǀe ĐiŶs değişikliği işleŵleƌi Ǉapılıƌ. Kadastƌo MüdüƌlüğüŶde 
ǇapılaŶ işleŵleƌ Tapu MüdüƌlüğüŶde ǇeŶi tapulaƌa işleŶiƌ. Milli Eŵlak Müdüƌlüğü taƌafından yeni 
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oluşaŶ paƌselleƌiŶ haziŶe tesĐili Ǉaptıƌılıƌ. PlaŶ YapıŵıŶa Ait Esaslaƌa Daiƌ YöŶ.ϮϮ. MaddesiŶe göƌe 
OŶaǇlaŶaŶ iŵaƌ plaŶı ǀe ekleƌiŶdeŶ ďiƌeƌ takıŵ oŶaǇlaŵaǇa esas olaŶ kaƌaƌ ile ďiƌlikte Mülga 
BaǇıŶdıƌlık ǀe İskâŶ BakaŶlığı ile İlleƌ BaŶkası GeŶel MüdüƌlüğüŶe ŵuhafaza edilŵek üzeƌe 
göŶdeƌiliƌ. 

Yukaƌıdaki taŶıŵlaƌa ilaǀe Özel Aŵaçlı ǀe TaŵaŵlaǇıĐı PlaŶlaƌ ;Koƌuŵa Aŵaçlı İŵaƌ PlaŶı, Tuƌizŵ 
Aŵaçlı İŵaƌ PlaŶı, İlaǀe İŵaƌ PlaŶı, ReǀizǇoŶ İŵaƌ PlaŶı, Meǀzii İŵaƌ PlaŶıͿ da üst ölçekli 
plaŶlaƌıŶa uygun olŵası Ǉasal ďiƌ zoƌuŶluluktuƌ. 

7.2.5.2 Parsellerin İmar Durum Bilgileri, Binalarnın Yasal İzin ve Belgeleri 

Müşteƌi taƌafıŶdaŶ Marmaris BelediǇesi İŵaƌ Müdüƌlüğü’ŶdeŶ alıŶaŶ 22.03.2019 Tarihli Resmi 

İŵar Duruŵu ǇazısıŶda ƌapoƌa koŶu taşıŶŵazlaƌdaŶ 103 Ada 6(1896), 103 Ada 10 (1900) ve 103 Ada 

12 (1904)paƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı taşıŶŵazlarıŶ; 

 Çeǀƌe ǀe OƌŵaŶ BakaŶlığı Özel Çeǀƌe Koƌuŵa Kuƌuŵu BaşkaŶlığı’nca 21.08.2006 tarih ve 

4242 sayı ile onaylı Koƌuŵa Aŵaçlı ϭ/ϭϬϬϬ ölçekli UǇgulaŵa İmar Planı kapsaŵıŶda, 

 İŵar LejaŶtı: Tali Yat Limanı 

 Emsal: 0,05 

Müşteƌi taƌafıŶdaŶ Maƌŵaƌis BelediǇesi İŵaƌ Müdüƌlüğü’ŶdeŶ alıŶaŶ 22.03.2019 Tarihli Resmi 

İŵar Duruŵu ǇazısıŶda ƌapoƌa koŶu taşıŶŵazlaƌdaŶ 103 Ada 9(1831)paƌsel ŶuŵaƌasıŶda kaǇıtlı 
taşıŶŵazıŶ;  

 Çeǀƌe ǀe OƌŵaŶ BakaŶlığı Özel Çeǀƌe Koƌuŵa Kuƌuŵu BaşkaŶlığı’nca 21.08.2006 tarih ve 

4242 sayı ile onaylı Koƌuŵa Aŵaçlı ϭ/ϭϬϬϬ ölçekli UǇgulaŵa İmar Planı kapsaŵıŶda, 

 İŵar LejaŶtı: Tali Yat LiŵaŶı 

olduğu tesďit edilŵiştiƌ. 

BinalarıŶ Yasal İziŶ ve Belgeleri 

Yapı Ruhsatları ve Yapı KullaŶıŵ İziŶ Belgeleri: 

 29.04.2011 tarih, 17 cilt 011sayfa nolu 649,30 ŵ² kapalı kullaŶıŵ alaŶı LiŵaŶ BiŶası 
ve ortak alanlariçiŶ alıŶŵış Yapı Ruhsatı  

 29.04.2011 tarih, 17 cilt 012sayfa nolu ϲϵϯ,ϰϮ ŵ² kapalı kullaŶıŵ alaŶı LiŵaŶ BiŶası 
ve ortak alanlar içiŶ alıŶŵış Yapı Ruhsatı  

 29.04.2011 tarih, 17 cilt 013sayfa nolu ϴϰϵ,ϯϬ ŵ² kapalı kullaŶıŵ alaŶı LiŵaŶ BiŶası 
ǀe ortak alaŶlar içiŶ alıŶŵış Yapı Ruhsatı  

 10.12.2014 tarih, 243 nolu ϭϲ.ϯϱϲ,Ϯϯ ŵ² kapalı kullaŶıŵ alaŶı Rıhtıŵ ǀe İskeleler içiŶ 
alıŶŵış Yapı Ruhsatı  

Mimari Projeler: 

 ϭϴϵϲ No’lu ParselϬϮ.Ϭϲ.ϮϬϭϬ oŶay tarihli Tali Yat LiŵaŶı ÜŶiteleri projesiŶe göre; 
zemin kattan ibaret wc-duş-soyunma binasıďrüt Ϯϵϭ,ϯϬ ŵ² ve çaŵaşırhane-fitness 

center binasıďrüt ϵϰ,ϬϬ ŵ² olŵak üzere toplam ďrüt ϯϴϱ,ϯϬ ŵ² kapalı kullaŶıŵ 
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alaŶıŶa sahiptir. Parsel üzeriŶde ayrıĐa emsal harici ďrüt ϭϳϵ,ϬϬ ŵ² alaŶlı yüzŵe 
haǀuzu, ϰϵ,ϬϬ ŵ² alaŶlı süs haǀuzu yer ďuluŶŵaktadır. 

 ϭϵϬϬ No’lu Parsel 02.06.2010 onay tarihli Tali Yat Limanı ÜŶiteleri projesiŶe göre; A 
Blok zemin katıďrüt 290,32 ŵ² ;ŵarket + resepsiyoŶ + ϳ adet dükkaŶͿ, ϭ. Ŷorŵal 
katıďrüt ϯϵ,ϰϬ ŵ² ;ǁĐ + ϭ adet ofis + holͿ, Ϯ. Ŷorŵal katıďrüt ϯϵ,ϰϬ ŵ² ;Ϯ adet ofis + 
hol), 3. normal katıďrüt ϮϬ,ϴϬ ŵ² ;teras + holͿ olŵak üzere toplaŵ ďrüt ϯϴϵ,ϵϮ ŵ² 
kapalı kullaŶıŵ alaŶıŶa sahiptir. B Blok (restoran) zemin katıďrüt ϴ,ϵϬ ŵ², ϭ. Ŷorŵal 
katıďrüt ϲϭ,ϯϬ ŵ² kapalı kullaŶıŵ alaŶıŶa sahiptir. A ve B Blok toplam ďrüt 460,12 

ŵ² kapalı kullaŶıŵ alaŶıŶa sahiptir. Parsel üzeriŶde eŵsal hariĐi olarak ďrüt 60,00 

ŵ² alaŶlı personel wc-duş ďölüŵü ile güǀeŶlik kulüďesi, jeŶeratör, trafo, su deposu, 
arıtma tesisi yer almaktadır. 

 ϭϵϬϰ No’lu Parsel02.06.2010 onay tarihli Tali Yat Limanı ÜŶiteleri projesiŶe göre; 
ŵeteoroloji ǀe gözleŵ eǀi ďrüt ϳϱ,ϳϬ ŵ², zeŵiŶ kattaŶ iďaret yat kulüďü ďrüt 156,70 

ŵ², zeŵiŶ kattan ibaret sağlık birimi ďrüt ϳϱ,ϳϬ ŵ², zeŵiŶ kattaŶ iďaret ǁĐ-duş-

lavabolar ďrüt ϳϵ,ϬϬ ŵ², zeŵiŶ kattaŶ iďaret atölyeler ďrüt ϭϴϱ,ϮϬ ŵ² olŵak üzere 
toplaŵ ďrüt ϱϳϮ,ϯϬ ŵ² kapalı kullaŶıŵ alaŶıŶa sahiptir. Parsel üzeriŶde eŵsal hariĐi 
olarak ďrüt 196,00 m² alaŶlı haǀuz yer ďuluŶŵaktadır. 

Diğer İziŶ ve Belgeler: 

 03.05.1989 tarihli, 14 sayılı T.C. Kültür ǀe Turizŵ BakaŶlığı tarafından, Martı 
Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. adıŶa düzeŶleŶŵiş ͞DeŶiz Turizŵi Tesisleri Turizŵ 
Yatırımı Belgesi͟  

 20.12.2013 tarihinde alınmış, Marmaris Ticaret Odası tarafından, 01.04.2009 oda 

kayıt tarihli Martı Otel İşletŵeleri A.Ş. adıŶa düzeŶleŶŵiş ͞Faaliyet Belgesi͟  

 07.06.2017 tarihli, T.C. Ulaştırŵa, DeŶizĐilik ǀe Haďerleşŵe BakaŶlığı tarafından, 

Martı Otel İşletŵeleri A.Ş. adıŶa düzeŶleŶŵiş, 07.06.2022 tarihiŶe kadar geçerli, 
͞Kıyı Tesisi İşletŵe İziŶ Belgesi͟  

 05.05.2009 tarihli, 442 sayılı, Muğla İl Özel İdaresi Sağlık İşleri Müdürlüğü͟ 
tarafından, Martı Otel İşletŵeleri A.Ş. adıŶa düzeŶleŶŵiş, ͞Ϯ. Sınıf Gayri Sıhhi 

Müessese͟, ͞Akaryakıt Satış İstasyoŶu ;MariŶaͿ͟ faaliyeti içiŶ ǀerilŵiş ͞İşyeri Açŵa 
ǀe Çalışma Ruhsatı” 

 01.04.2013 tarihli, 154 sayılı, Marŵaris İlçesi Özel İdare Müdürlüğü͟ tarafından, 

Martı Otel İşletŵeleri A.Ş. adıŶa düzeŶleŶŵiş, ͞Market İşletŵeĐiliği͟ faaliyeti içiŶ 
ǀerilŵiş ͞İşyeri Açŵa ǀe Çalışma Ruhsatı” 

 13.08.2013 tarihli, 233 sayılı, Marŵaris İlçesi Özel İdare Müdürlüğü͟ tarafından, 

Martı Otel İşletŵeleri A.Ş. adıŶa düzeŶleŶŵiş, ͞Martı YelkeŶ Klüďü ǀe Kafe 
İşletŵeĐiliği͟ faaliyeti içiŶ ǀerilŵiş ͞İşyeri Açŵa ǀe Çalışma Ruhsatı” 

 Ϯϵ Eylül ϮϬϭϬ tarihli, Martı Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. adına, 01.05.1990 izin 

ďaşlaŶgıç tarihli ve 49 yıl iziŶ süreli, ϯ.ϰϱϬ ŵϮ alaŶ üzeriŶde, iziŶ koŶusu ͞Ulaşım 

Yolu͟ olaŶ, OrŵaŶ Müdürlüğü’nden alınmış ve kullanım hakları ile ödeŵe 
bedellerinin ayrıntılarının belirtildiği, Turizm Kesin İziŶ Taahhüt SeŶedi  

Akit ve Sözleşŵeler; 
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 ϮϮ Şuďat ϮϬϭϬ tarihli, Martı Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. adına ve 49 yıl izin 

süreli, ϲϴ.ϮϬϯ,ϰϮ ŵϮ alaŶ üzeriŶde ǀe kullaŶım hakları ile ödeme bedellerinin 

ayrıntılarının belirtildiği, Kullanma İzŶi Sözleşŵesi ďuluŶŵaktadır. 

 07 Nisan 2010 tarihli, Martı Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. adına ve 49 yıl izin 

süreli, ϴϰ,ϲϯ ŵϮ alaŶ üzeriŶde, kullaŶım hakları ile ödeŵe ďedelleriŶiŶ ayrıntılarının 

belirtildiği, İrtifak Hakkı Sözleşŵesi ďuluŶŵaktadır. 

 22.02.2010 tarihli, Maliye Bakanlığı’nıŶ ;Milli Eŵlak GeŶel Müdürlüğü) ilgili 

yazılarıŶda ďelirtileŶ deǀletiŶ hüküŵ ǀe tasarrufu altıŶdaki ϲϴ.ϮϬϯ,ϰϮ ŵϮ’lik kara ǀe 
deŶiz yüzeyi içiŶ alınmış, hudutları haritasında belirtilen, yer teslim tutanağı 
bulunmaktadır. 

 28.05.2009 tarihli, ilgili tesisin 01.06.2006-31.12.2010 tarihleri arasıŶda işletilŵesi 
üzeriŶe, Marŵaris Martı Otel İşletŵeleri A.Ş. ;KiraĐı) ile Martı Gayrimenkul Yatırım 

Ortaklığı A.Ş. ;Kiralayan) arasında imzalanmış; kullanım hakları ile ödeŵe 
bedellerinin ayrıntılarının belirtildiği ͞Tali Yat LiŵaŶı Tesisi Kira Sözleşŵesi͟ 
bulunmaktadır. 

 04.10.2006 tarihli, ilgili tesisin 01.06.2006-31.12.2010 tarihleri arasıŶda işletilŵesi 
üzeriŶe, Marŵaris Martı Otel İşletŵeleri A.Ş. ;KiraĐı) ile Martı Gayrimenkul Yatırım 

Ortaklığı A.Ş. ;KiralayaŶͿ arasında imzalanmış sözleşŵeŶiŶ, ek protokol ile 
01.01.2011-31.12.2015 tarihleri arasında tekrar aynı kiracı tarafıŶdaŶ işletilŵesi ile 
ilgili; kullanım hakları ile ödeŵe ďedelleriŶiŶ ayrıntılarının belirtildiği ͞Tali Yat LiŵaŶı 
Tesisi Kira Sözleşŵesi’Ŷe Ek Protokol͟ ďuluŶŵaktadır. 
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İMAR PLAN ÖRNEĞİ 

 

7.2.5.3 Gayrimenkulün Varsa Son Üç Yıllık Dönemde Hukuki Durumunda Meydana 
Gelen Değişiklikler 

YapılaŶ iŶĐeleŵeleƌde ƌapoƌa koŶu taşıŶŵazıŶ soŶ üç Ǉıl içiŶde hukuki duƌuŵuŶda heƌhaŶgi ďiƌ 
değişiklik tespit edilŵeŵiştiƌ. 
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7.2.5.4 Gayrimenkulün Varsa Son Üç Yıllık Dönemde İmar Planında Meydana Gelen 
Değişiklikler, ȋKamulaştırma İşlemleri v.b.Ȍ İlişkin Bilgi 

YapılaŶ iŶĐeleŵeleƌde ƌapoƌa koŶu taşıŶŵazıŶ soŶ üç Ǉıl içiŶde İŵaƌ Durumunda herhangi bir 

değişiklik tespit edilŵeŵiştiƌ. 

7.2.6.  Hukuki Durum Analizi:  

Rapoƌa koŶu gaǇƌiŵeŶkulüŶ Tapu KaǇıtlaƌı üzeƌiŶde ǇapılaŶ iŶĐeleŵeleƌiŶde; taşıŶŵazıŶ 
kaǇıtlaƌıŶa şeƌh edilŵiş İhtiǇati ǀe İĐƌai HaĐizleƌiŶ olduğu göƌülŵüştüƌ. 

a) İĐƌa-İflas KaŶuŶu çeƌçeǀesiŶde iĐƌa ŵüdüƌlükleƌi aƌaĐılığı ďiƌ taşıŶŵaza haĐiz koŶulŵuş 
ise, ďu haĐiz, taşıŶŵazıŶ tapuda deǀƌiŶi-satışıŶı eŶgelleŵez. AlıĐı, taşıŶŵazıŶ haĐzi koǇaŶ 
alaĐaklıŶıŶ ďoƌĐuŶuŶ ödeŶŵeŵesi soŶuĐu iĐƌa Ǉolu ile satılŵası ƌiskiŶe katlaŶŵak şaƌtı ile 
taşıŶŵazı deǀƌalaďiliƌ. AŶĐak, ͞kaŵu haĐzi͟adı ile geçeŶ, ϲϭϴϯ saǇılı Aŵŵe AlaĐaklaƌıŶıŶ 
Tahsili Usulü HakkıŶda KaŶuŶ uǇaƌıŶĐa taşıŶŵaza BelediǇe, SSK; Veƌgi daiƌeleƌi taƌafıŶdaŶ 
haĐiz koŶulŵuş ise, bu haciz taşıŶŵazıŶ devir ve satışıŶa eŶgel ďir Ŷitelik taşır. Kamu 

haczinde, haciz kalkmadan veya haczi koyan devlet kurumunun izni olmadan taşıŶŵazıŶ 
devri ŵüŵküŶ değildir. 

b) İĐƌai HaĐiz; TaşıŶŵazıŶ el değiştiƌŵesiŶi ǀe üzeƌiŶde hak kuƌulŵasıŶı eŶgelleŵeǇeŶ 
hacizlerdiƌ. İĐƌa ŵüdüƌlükleƌiŶĐe, kesiŶ haĐiz Ǉa da ihtiǇati ;öŶleŵ aŵaçlıͿ haĐiz olaƌak iki 
ďiçiŵde geƌçekleştiƌiliƌleƌ. KesiŶ haĐiz; kesiŶleşŵiş iĐƌa koǀuştuƌŵasıŶıŶ koŶusu olaŶ ďiƌ 
alaĐağıŶ ödeŶŵesiŶi sağlaŵak aŵaĐıǇla, alaĐaklıŶıŶ giƌişiŵleƌi üzeƌiŶe, ďoƌçluŶun 

haĐzedileďiliƌ ŵallaƌıŶa iĐƌa ŵüdüƌlüğüŶüŶ el koǇŵası işleŵidiƌ. İhtiǇati haĐiz ise; ďiƌ paƌa 
alaĐağıŶıŶ güŶüŶde ödeŶŵesiŶi güǀeŶĐe altıŶa alŵak aŵaĐıǇla, alaĐaklıŶıŶ giƌişiŵleƌi 
üzeƌiŶe, ďoƌçluŶuŶ ŵallaƌıŶa iĐƌa ŵüdüƌlüğüŶĐe geçiĐi olaƌak el koǇulŵasıdıƌ. ÜzeƌiŶde 
haĐiz ďuluŶaŶ taşıŶŵazlaƌıŶ kaŵulaştıƌılŵasıŶa ďiƌ eŶgel Ǉoktuƌ. Geƌek ŵülkiǇet 
kaŵulaştıƌŵası, geƌekse de ǇüküŵleŶŵe ;iƌtifakͿ hakkı kaŵulaştıƌŵası olsuŶ, tapu 
kütüğüŶdeki kısıtlaǇıĐı Ǉazıŵlaƌ kaŵulaştıƌŵaǇı eŶgelleŵez. TaşıŶŵaz üzeƌiŶdeki haĐizler 

kaŵulaştıƌŵa sıƌasıŶda değeƌe ;ďedeleͿ döŶüşüƌ. 

c) İhtiǇati haĐiz;  paƌa alaĐaklaƌıŶda, alaĐağıŶıŶ ǀadesiŶde ödeŶŵesiŶi teŵiŶat altıŶa alŵak 
ŵaksadıǇla, ŵahkeŵe kaƌaƌı ile ďoƌçluŶuŶ ŵallaƌıŶa öŶĐedeŶ geçiĐi olaƌak el 
koŶulŵasıdıƌ. AlaĐaklı, ďoƌçluŶuŶ ďoƌĐuŶu zaŵaŶıŶda ifa edeĐeğiŶdeŶ şüphe duǇuǇoƌsa, 
ihtiǇati haĐiz kaƌaƌı ile ďoƌçluŶuŶ ŵallaƌıŶa geçiĐi olaƌak el koǇaƌ, ďu işleŵi takiďeŶ 
alaĐağıŶa ilişkiŶ takip ǀeǇa daǀa ǇoluŶa gideƌ. AlaĐaklı, açılaŶ takiďiŶ kesiŶleşŵesi ǀeǇa 
daǀada haklı çıkaƌak alaĐağıŶa hükŵedilŵesi haliŶde aƌtıkďoƌçluŶuŶ ŵallaƌıŶı 
haĐzetŵekle uğƌaşŵaz ďu ŵallaƌıŶ satışı ile alaĐağıŶa kaǀuşuƌ. AlaĐaklıŶıŶ paƌa alaĐağıŶıŶ 
ďoƌçludaŶ tahsiliŶe ilişkiŶ ilaŵsız takip Ǉapŵası, takiďiŶ kesiŶleşŵesi ǀeǇa daǀa açŵası ǀe 
lehine neticelenmesi uzuŶ ďiƌ süƌe alaďiliƌ. Bu süƌe içeƌisiŶde ďoƌçlu ŵeǀĐut ŵal ǀaƌlığı 
üzeƌiŶde taŵ ďiƌ tasaƌƌuf ǇetkiŶse sahiptiƌ. Boƌçlu hakkıŶda ďaşlatılaŶ iĐƌa takiďi ǀeǇa 
açılaŶ daǀaŶıŶ aleǇhiŶeŶetiĐeleŶeĐeğiŶi göƌüp, ŵal ǀaƌlığıŶı tüketŵe ǀeǇa üçüŶĐü kişileƌe 
devir yoluna gideďiliƌ. BuŶuŶ ŶetiĐesiŶde, daǀa ǀeǇa iĐƌa takiďiǇle alaĐağıŶı alŵaǇa hak 
kazaŶaŶ alaĐaklı, tahsili ŵüŵküŶ olŵaǇaŶ ďiƌ alaĐağıŶ sahiďi olaďiliƌ. İhtiǇati haĐiz kuƌuŵu 
uzuŶ süƌeďileĐek daǀa ǀe iĐƌa takipleƌiŶiŶ oluŵsuz ŶetiĐeleƌiŶdeŶ alaĐaklıǇı koƌuƌ ǀe haklı 



OZL– 069– MARTI GYO A.ġ–MUĞLA–MARMARĠS–MARTI MARĠNA DEĞERLEME RAPORU                           
 

RM RİTİM GAYRIMENKUL DEĞERLEME A.Ş. 
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/İSTANBUL 

Tel:0.216.361 14 19  Faks:0.216.361 13 30 
www.rmdegerleme.com 

63 

 

çıkŵası haliŶde alaĐağıŶa kaǀuşŵası iŵkâŶıŶı suŶaƌ.İhtiǇati haĐiz, HMK ϯϴϵ ǀd. 
ŵaddeleƌiŶde düzeŶleŶeŶ ihtiǇatiŶ tedďiƌiŶ özel ďiƌ çeşidi olup, şaƌtlaƌı ǀe soŶuçlaƌı İİK’da 
düzeŶleŶŵiştiƌ. İhtiǇati haĐiz sadeĐe paƌa alaĐaklaƌıŶa ilişkiŶ daǀa ǀe iĐƌa takiplerinde 

istenebilir. 

d) İİK ϭϱϬ/Đ Şeƌhi KaŶuŶ’uŶ ͞Tapu idaresine haber verme͟ ďaşlığı altıŶda açıklaŶŵış olup; 
İpotek ďoƌĐu ödeŶŵemesi soŶuĐu taşıŶŵazıŶ satışı suƌetiǇle ipoteğiŶ paƌaǇa çeǀƌilŵesine 

istinadendir. İĐƌa ŵüdüƌlüğü, paƌaǇa çeǀiƌŵe işleŵiŶe ďaşlaǇıŶĐa duƌuŵdaŶ Tapu SiĐil 
MüdüƌlüğüŶü’Ŷü haberdar etmeye mecburdur. İĐƌa Müdüƌlüğü’ŶdeŶ geleĐek ďöǇle ďiƌ 
Ǉazı üzeƌiŶe, taşıŶŵazıŶ şeƌhleƌ sütuŶuŶa ϭϱϬ/Đ şeƌhi tesĐil ediliƌ. Bahsi geçeŶ şerhi asleŶ 
taşıŶŵazıŶ alıŵ/satıŵıŶa eŶgel teşkil etŵeŵekle ďirlikte doktriŶde tartışŵalı ďir koŶu 
olduğu ďiliŶŵektedir. 

DeğeƌleŵeǇe koŶu taşıŶŵazlaƌ ile ilgili olaƌak ǇapılaŶ tekŶik ǀe Ǉasal iŶĐeleŵede; konu 

taşıŶŵazlaƌıŶ Tapu KaǇıtlaƌıŶda ŵeǀĐut İhtiǇati ǀe İĐƌai HaĐizleƌ ile ϭϱϬ/C şeƌhi dışıŶda alıŵ-

satıŵıŶa eŶgel teşkil edeďileĐek heƌhaŶgi ďiƌ hukuki aŶlaŵda kısıtlaǇıĐı ǀe ďağlaǇıĐı ďiƌ duƌuŵa 
ƌastlaŶılŵaŵıştıƌ. 

7.2.7.  En Etkin ve Verimli Kullanım Analizi -Uzman Görüşü:  

7.2.7.1 En Etkin ve Verimli Kullanım Analizinin Tanımı 
Bir gaǇƌiŵeŶkulüŶ  

 YasalaƌıŶ ŵüsaade ettiği ölçüde, 
 Bölge piǇasasıŶda ďeliƌleŶŵiş eŶ isaďetli geƌeksiŶiŵe ǇöŶelik, 
 Optimum fiziksel değişikliğe uğƌataƌak, 
 Ekonomik anlaŵda eŶ fiziďıl haƌĐaŵalaƌla, 
 EŶ çok geliƌ getiƌiƌ hale getiƌilŵeǇe ǇöŶelik aŶaliz ǀe ƌapoƌlaŵa işleŵleƌiŶiŶ taŵaŵıdıƌ. 

TaŶıŵdaŶ da aŶlaşılaĐağı üzeƌe eŶ etkiŶ ǀe ǀeƌiŵli kullaŶıŵ aŶalizi ďiƌ eǇleŵ değil, ekoŶoŵik ǀe 
Ǉasal ďiƌ iŶĐeleŵe ǀe koŶu taşıŶŵaza ǇöŶelik fiŶaŶsal ďiƌ aŶalizdiƌ. Biƌ gaǇƌiŵeŶkul hakkıŶda çok 
saǇıda eŶ etkiŶ ǀe ǀeƌiŵli kullaŶıŵı sağlaǇıĐı aŶalizleƌ Ǉapŵak ŵüŵküŶdüƌ.  

Bu konu, piyasaǇı iǇi etüt etŵe, ďölgeǇi Ǉapısal aŶlaŵda iǇi özüŵseŵe, geleĐeğe ǇöŶelik isaďetli 
sektöƌel ǀe ekoŶoŵik tahŵiŶleƌde ďuluŶŵa, doğƌu ǀeƌileƌle, doğƌu hesaplaŵalaƌla ǀe geçeƌli ǀe 
ŵakul ǀaƌsaǇıŵlaƌla, doğƌu ŵaŶtığa daǇalı, hatasız hesaplaŵalaƌı geƌekli kılar. Bu analiz statik 

değil, diŶaŵik ďiƌ aŶalizdiƌ. SoŶ deƌeĐe sezgisel, eksiksiz ǀe doğƌu hesaplaŵalaƌı geƌektiƌiƌ. 
GaǇƌiŵeŶkul sektöƌüŶüŶ hukuki ǀe tekŶik açıdaŶ eŶ ďeliƌleǇiĐi faktöƌleƌiŶdeŶ ďiƌi olaŶ iŵaƌ 
plaŶlaƌı ülkeŵizde şehiƌleşŵe, tekŶolojik gelişŵe ǀe iktisadi ileƌleŵeǇe paƌalel ďiƌ gelişŵe 
gösteƌeŵeŵekte ǀe ďu ƌeǀizǇoŶ eksikliği ŶedeŶiǇle geŶelde statik ďiƌ göƌüŶüŵ aƌz etŵektediƌleƌ. 
Söz koŶusu oluŵsuz ǇapıŶıŶ doğal ďiƌ soŶuĐu olaƌak ďiƌ gaǇƌiŵeŶkul üzeƌiŶde ŵali ǀe tekŶik 
açıdaŶ eŶ Ǉüksek ǀeƌiŵliliği sağlaǇaĐak ǀe ďuŶuŶ ǇaŶı sıƌa fiŶaŶsŵaŶı dahi teŵiŶ edilŵiş eŶ 
optiŵuŵ seçeŶeğiŶ uǇgulaŵa safhasıŶa koŶulaŵaŵası giďi isteŶŵeǇeŶ ǀakalaƌ sektöƌüŵüzde sık 
sık oluşaďilŵektediƌ. Biƌ ďaşka aŶlatıŵla, ülkeŵiz koşullaƌıŶda eŶ iǇi pƌoje eŶ Ǉüksek getiƌiǇi 
sağlaǇaŶ ǀeǇa tekŶik olaƌak eŶ ŵükeŵŵel soŶuçlaƌı sağlaǇaŶ seçeŶek değil, aǇŶı zaŵaŶda Ǉasal 
ŵeǀzuatıŶ geƌekleƌiŶi de ǇeƌiŶe getiƌeŶ pƌojediƌ.  

7.2.7.2 Uzman Görüşü: 

Değeƌleŵe koŶusu taşıŶŵazlaƌ Muğla ili, Marmaris ilçesi sıŶıƌlaƌı içeƌisiŶde, Tuƌizŵ Bölgesi olaƌak 
taŶıŵlaŶaŶ ďölge içeƌisiŶde konumludur. GaǇƌiŵeŶkul sektöƌüŶüŶ hukuki ǀe tekŶik açıdaŶ eŶ 
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ďeliƌleǇiĐi faktöƌleƌiŶdeŶ ďiƌi olaŶ iŵaƌ plaŶlaƌı ülkeŵizde şehiƌleşŵe, tekŶolojik gelişŵe ǀe 
iktisadi ileƌleŵeǇe paƌalel ďiƌ gelişŵe gösteƌeŵeŵekte ǀe ďu ƌeǀizǇoŶ eksikliği ŶedeŶiǇle geŶelde 
statik ďiƌ göƌüŶüŵ aƌz etŵektediƌleƌ. Söz koŶusu oluŵsuz ǇapıŶıŶ doğal ďiƌ soŶuĐu olaƌak ďiƌ 
gaǇƌiŵeŶkul üzeƌiŶde ŵali ǀe tekŶik açıdaŶ eŶ Ǉüksek ǀeƌiŵliliği sağlaǇaĐak ǀe ďuŶuŶ ǇaŶı sıƌa 
fiŶaŶsŵaŶı dahi teŵiŶ edilŵiş eŶ optiŵuŵ seçeŶeğiŶ uǇgulaŵa safhasıŶa koŶulaŵaŵası giďi 
isteŶŵeǇeŶ ǀakalaƌ sektöƌüŵüzde sık sık oluşaďilŵektediƌ. Biƌ ďaşka aŶlatıŵla, ülkeŵiz 
koşullaƌıŶda eŶ iǇi pƌoje eŶ Ǉüksek getiƌiǇi sağlaǇaŶ ǀeǇa tekŶik olaƌak eŶ ŵükeŵŵel soŶuçlaƌı 
sağlaǇaŶ seçeŶek değil, aǇŶı zaŵaŶda Ǉasal ŵeǀzuatıŶ geƌekleƌiŶi de ǇeƌiŶe getiƌeŶ pƌojediƌ.  
Bölgede ǇapılaŶ çalışŵalaƌ ŶetiĐesi, uzŵaŶ göƌüşüŵüze ǀe öŶgöƌüleƌiŵize göƌe, ƌapoƌa koŶu 
taşıŶŵazlarıŶ koŶuŵ ǀe ulaşıŵ duƌuŵu, Ǉeƌ aldığı ďölgeŶiŶ geŶel Ǉapısı, ŵeǀĐut iŵaƌ duƌuŵu 
yani yapılaŶŵa hakkı, ďölgede ŵeǀĐut talep ǀe satışa aƌzlaƌıŶ soŶuçlaŶŵa süƌeçleƌi açısıŶdaŶ, 
haleŶ kullaŶılŵakta olaŶ ŵodelle YAT LİMANI – MARİNA olaƌak kullaŶıŵıŶıŶ eŶ etkiŶ ǀe ǀeƌiŵli 
kullaŶıŵ ǇöŶteŵi olaĐağı göƌüş ǀe kaŶaatiŶdeǇiz.  

7.2.8.  Yapı Denetim Kuruluşu ve De netimleri:  

29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayılı Yapı Denetimi HakkıŶda KaŶuŶuŶ ϭϭ. MaddesiŶe göƌe ͞Bu 
Kanunun uygulanmasına pilot iller olarak; Adana, Ankara, Antalya, Aydın, Balıkesir, Bolu, 

Buƌsa,ÇaŶakkale, DeŶizli, DüzĐe, Eskişehiƌ, GaziaŶtep, HataǇ, İstaŶďul, İzŵiƌ, KoĐaeli, SakaƌǇa, 
Tekiƌdağ ǀe Yaloǀa illeƌiŶde ďaşlaŶıƌ. Pilot illeƌiŶ geŶişletilŵesi ǀe daƌaltılmasına, BakanlığıŶ teklifi 
üzeƌiŶe BakaŶlaƌ Kuƌulu Ǉetkilidiƌ.͟ ϭϰ.Ϭϲ.ϮϬϭϬ taƌihli BakaŶlaƌ Kuƌulu kaƌaƌınca; Yapı Denetimi 

Hakkında Kanunun uygulanaĐağı illeƌ kapsaŵında 19 ilde uygulanmakta olan 4708 sayılı Yapı 
Denetimi HakkıŶda KaŶuŶuŶ ďütüŶ illeƌde Ϭϭ.Ϭϭ.ϮϬϭϭ taƌihi itiďaƌı ile uygulanması 
kaƌaƌlaştırılmıştır.  

Rapoƌa koŶu taşıŶŵaz paƌselleƌiŶ üzeƌiŶde ŵeǀĐut ϭϬ.ϭϮ.ϮϬϭϰ taƌihiŶde ǇeŶileŶeŶ ͞ Rıhtım ve 

İskeleleƌ͞ içiŶ  

 ÜŶǀaŶı: AltıŶkuŵYapı DeŶetiŵ Liŵited Şiƌketi  

 Adres: KoŶaĐık Mah.Atatüƌk Cad. No:ϴϴ/ϭϬ Bodƌuŵ/MUĞLA 

 ŞiƌketiŶ İziŶ Belge Nuŵaƌası: Ϯϭϱϵ olduğu tesďit edilŵiştiƌ. 

Rapora konu taşıŶŵaz paƌselleƌiŶ üzeƌiŶde ŵeǀĐut diğeƌ binalar ise 4708 SaǇılı Yapı DeŶetiŵ 
KaŶuŶu öŶĐesiŶde iŶşa edilŵiş olduğuŶdaŶ Yapı DeŶetiŵ Şiƌketi Ǉoktuƌ. 

7.2.9.  Yasal gereklerin yerine getirilip getirilmediği ve mevzuat 
uyarınca alınması gereken İzin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak 
mevcut olup olmadığı hakkında görüş:  

 189ϲ paƌsel üzeƌiŶdeki WC, Duş, SoǇuŶŵa, FitŶess, ÇaŵaşıƌhaŶe ďiŶası içiŶ ƌuhsat alıŶŵış 
olduğu göƌülŵüş olup, fitŶess-çaŵaşıƌhaŶe ďiŶası heŶüz iŶşa edilŵeŵiştiƌ. 

 ϭϵϬϬ paƌsel üzeƌiŶdeki YöŶetiŵ, Maƌket, Satış Biƌiŵleƌi, YeŵekhaŶe, Depo ďiŶasıŶıŶ 
ƌuhsatıŶıŶ alıŶŵış olduğu tespit edilŵiş olup, ďiŶaŶıŶ iŶşaatıŶıŶ taŵaŵlaŶŵış olŵası 
seďeďi ile Ǉapı kullaŶŵa iziŶ ďelgeleƌiŶiŶ alıŶŵası geƌeklidiƌ. 

 ϭϵϬϰ paƌsel üzeƌiŶde iŶşaatı kısŵeŶ taŵaŵlaŶŵış olaŶ Gözleŵ ÜŶitesi-Yat Kuluďü Sağlık 
ÜŶitesi WC Duş Yat LiŵaŶı AtölǇeleƌi ďiŶasıŶıŶ ƌuhsatıŶıŶ alıŶŵış olduğu tespit edilŵiştiƌ. 
BiŶaŶıŶ iŶşaatıŶa heŶüz ďaşlaŶŵaŵıştıƌ. İŶşaatlaƌıŶıŶ taŵaŵlaŶŵası duƌuŵuŶda Ǉapı 
kullaŶŵa iziŶ ďelgeleƌiŶiŶ alıŶŵası geƌeklidiƌ. 
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8. DEĞERLEME ÇALIŞMALARI 
 

8.1. Değerleme Konusu Taşınmaza İlişkin Olarak De ğerleme 
Çalışmasında Esas Alınacak Olumlu Ve Olumsuz Özellikler  

8.1.1.  Taşınmazın Değerine Etki Eden Faktörler  

 OLUMLU ETKENLER 

 DeŶiz ĐephesiŶiŶ uzuŶluğu, 
 TesisiŶ Maǀi Tuƌ ƌotası üzeƌiŶde koŶuŵlu olŵası ŶedeŶiǇle doluluğuŶuŶ Ǉüksek olŵası, 
 BiliŶiƌliği Ǉüksek Maƌka Değeƌi oluşŵuş tesis olŵası, 
 Tuƌizŵ Bölgesi içeƌisiŶde koŶuŵlu olŵası, 
 MeǀĐut foŶksiǇoŶuŶa uǇguŶ ǇapıǇa sahip olŵası, 
 TesisiŶ ďakıŵlı olŵası 
 TesisiŶ Maǀi BaǇƌaklı olŵası, 

 
 OLUMSUZ ETKENLER 

 TaşıŶŵazlaƌıŶ Ϯ. DeƌeĐe Doğal Sit AlaŶıŶda kalŵası 
 15 Temmuz 2016 taƌihiŶde ǇaşaŶaŶ daƌďe giƌişiŵiŶiŶ Ülke ekoŶoŵisi üzeƌiŶdeki ektileƌi,  
 ϮϬϭϱ ǀe ϮϬϭϲ ǇılıŶda Ülke SiǇaseti ǀe EkoŶoŵisiŶde ǇaşaŶaŶ gelişŵeleƌiŶ Tuƌizŵ 

sektöƌüŶde oluŵsuz etkileƌi 
 ϮϬϭϲ ǇılıŶıŶ Sektöƌel ďazda geƌileŵe ǇöŶlü eğiliŵi 
 ϮϬϭϳ Ǉılı içiŶ Sektöƌ teŵsilĐileƌiŶiŶ oluŵsuz göƌüşleƌi 
 ϭ. DeƌeĐedeŶ depƌeŵ ďölgesiŶde koŶuŵlu 

 

8.2. Gayrimenkulün  Teknik Özellikleri ve Değerlemede Baz Alınan 
Veriler,  

Değeƌleŵe koŶusu gaǇƌiŵeŶkule ait tekŶik özellikleƌ Rapoƌ’uŶ 7’iŶĐi ďölüŵü ͞7.1 GayrimeŶkulüŶ 
Yeƌi, KoŶuŵu, TaŶıŵı, Tapu KaǇıtlaƌıŶa İlişkiŶ Bilgileƌ͟ ďaşlığı altıŶda ͞7.1.1 GaǇƌiŵeŶkulüŶ Yeƌi / 
KoŶuŵu ǀe TaŶıŵı͟ ile ͞7.1.3GaǇƌiŵeŶkulüŶ TaŶıŵı ǀe Yapısal Özellikleƌi͟ ďölüŵlerinde detaǇlı 
olarak taŶıŵlaŶŵıştıƌ. 

Rapoƌa koŶu taşıŶŵazıŶ Ǉeƌ aldığı paƌsel ile ilgili ǀeƌileƌ ise ƌapoƌ içeƌiğiŶde ǀe özellikle 
͞ϳ.2.2.2PaƌseliŶ İŵaƌ Duƌuŵ Bilgileƌi, BiŶaŶıŶ Yasal İziŶ ǀe Belgeleƌi͟ ďölüŵüŶde 
detaǇlaŶdıƌılŵıştıƌ.  

Bu taŶıŵlaƌ dışıŶda TüƌkiǇe CuŵhuƌiǇeti Meƌkez BaŶkası Döǀiz Kuƌlaƌı ǀe TüƌkiǇe İstatistik 

Kuƌuŵu ƌesŵi ǀeƌileƌi de değeƌleŵe çalışŵası esŶasıŶda ďaz alıŶaŶ ǀeƌileƌ aƌasıŶdadıƌ. 

8.3. Değerleme Çalışmasında Kullanılan Yöntemler ve Varsayımlar  

Raporun ϰ. BölüŵüŶde ͞Değeƌ TaŶıŵlaƌı, Bu Değeƌleŵe RapoƌuŶda KullaŶılaŶ YöŶteŵleƌiŶiŶ 
TaŶıŵlaƌı͟detaǇlı olaƌak açıklaŶŵıştıƌ. Rapoƌa koŶu taşıŶŵazıŶ değeƌleŵe çalışŵası esŶasıŶda 
koŶu taşıŶŵazıŶ değeƌ tesďitiŶde ďu ǇöŶteŵleƌdeŶ; 

 Aƌsa değeƌ tesďiti içiŶ PiǇasa Değeƌi Yaklaşıŵı 
 PaƌseliŶ üzeƌiŶdeki ďiŶa içiŶ MaliǇet Oluşuŵlaƌı Yaklaşıŵı kullaŶılŵak suƌetiǇle 

değeƌleŵe çalışŵası geƌçekleştiƌilŵiştiƌ.  
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8.3.1.  Piyasa Değeri Yaklaşımı  

Değeƌleŵe koŶusu gaǇƌiŵeŶkulüŶ özellikleƌi dikkate alıŶaƌak, Muğla İli, Marmaris İlçesi, 
Orhaniye, ƌapoƌa koŶu taşıŶŵazlarıŶ Ǉeƌ aldığı ďölgeǀe çeǀƌesiŶde ǇapılaŶ aƌaştıƌŵalaƌıŶıŶ 
soŶuĐu aşağıdaki ǀeƌileƌe ulaşılŵıştıƌ. 

Satılık Aƌsalaƌ: 

EMSAL 1 

Rapoƌa koŶu taşıŶŵazlaƌla aǇŶı ďölgede, taşıŶŵazlaƌıŶ koŶuŵlu olduğu koǇuŶ taŵ kaƌşı ǇakasıŶda, ϭϬϭ ada ϭ paƌsel ǀe 
çeǀƌesiŶiŶ taŵaŵı kiƌalaŶaďiliƌ haziŶe aƌazisi, koǇa Đepheli deŶize sıfıƌ, ϲ.ϴϴϬ ŵ² taƌla ϯϬ.ϬϬϬ.ϬϬϬ TL satılıktıƌ. Eŵlakçı 
ile ǇapılaŶ göƌüşŵede eŵsal taşıŶŵazıŶ MaƌiŶa dahil Tuƌizŵ aŵaçlı pek çok uǇgulaŵaǇa koŶu olaďileĐeği ǀe çeǀƌesiŶiŶ 
HaziŶe aƌazisi olŵasıŶıŶ ǀe Yap-İşlet-Deǀƌet ŵodeliŶe çok uǇguŶ olŵasıŶıŶ değeƌiŶe etkeŶ olduğu,  fiǇatın bir miktar 

Ǉüksek olduğu aŶĐak pazaƌlığıŶıŶ olduğu, taşıŶŵazıŶ ďiƌ süƌediƌ satışta olŵasıŶa ƌağŵeŶ ülke ekoŶoŵik koşullaƌı 
ŶedeŶiǇle taleďiŶ ďiƌaz düşük kaldığı,  ƌapoƌa koŶu taşıŶŵazlaƌıŶ  Ϯ.ϮϬϬ ila Ϯ.ϱϬϬ TL/ŵ² aƌalığıŶda alıĐı ďulaďileĐeği 
öğƌeŶilŵiştir.  

Biƌiŵ ŵ² satış değeƌi:                              4.360     TL    

KEREM TOKAY ASYA  0 (531) 102 51 98       

EMSAL 2 

Rapoƌa koŶu taşıŶŵazlaƌla aǇŶı ďölgede,Keçiďükü ŵeǀkiiŶde, ďitişik paƌselleƌde haleŶ faal otelleƌ ďuluŶaŶ  deŶize 
Đepheli ǀe öŶüŶde kuŵsalı ŵeǀĐut Tuƌizŵ İŵaƌı alaďileĐek olaƌak taŶıtılaŶ aŶĐak Taƌla ǀasıflı ǀe İŵaƌsız ϯ.ϯϲϬ ŵ² paƌsel 
ϱ.ϬϬϬ.ϬϬϬ TL satılıktıƌ. Eŵsal taşıŶŵaz deŶize Đepheli olŵası ǀe koŶuŵu itiďaƌiǇle ƌapoƌa koŶu taşıŶŵazlaƌla ďeŶzeƌ, 
İŵaƌ duƌuŵu ǀe paƌsel ďüǇüklüğü itiďaƌiǇle ise daha düşük şeƌefiǇelidiƌ. Satış ďedeli üzeƌiŶdeŶ pazaƌlık paǇı ďuluŶduğu 
göz öŶüŶde ďuluŶduƌulŵuştuƌ. 
Biƌiŵ ŵ² satış değeƌi:                              1.488     TL    

ŞAHİN EMLAK 0 (541) 250 48 48       

EMSAL 3 

Rapoƌa koŶu taşıŶŵazlaƌla aǇŶı ďölgede,Keçiďükü ŵeǀkiiŶde, ϭϬϰ ada ϱϰ paƌsel ďitişik paƌselleƌde haleŶ faal otelleƌ 
ďuluŶaŶ  deŶize Đepheli ǀe öŶüŶde kuŵsalı ŵeǀĐut Tuƌizŵ İŵaƌı alaďileĐek olaƌak taŶıtılaŶ aŶĐak Taƌla ǀasıflı ǀe İŵaƌsız 
ϯ.ϳϲϬ ŵ² paƌsel ϱ.ϱϬϬ.ϬϬϬ TL satılıktıƌ. Eŵsal taşıŶŵaz deŶize Đepheli olŵası ǀe koŶuŵu itiďaƌiǇle ƌapoƌa koŶu 
taşıŶŵazlaƌla ďeŶzeƌ, İŵaƌ duƌuŵu ǀe paƌsel ďüǇüklüğü itiďaƌiǇle ise daha düşük şeƌefiǇelidiƌ. Satış ďedeli üzeƌiŶdeŶ 
pazaƌlık paǇı ďuluŶduğu göz öŶüŶde ďuluŶduƌulŵuştuƌ. 
Biƌiŵ ŵ² satış değeƌi:                              1.463     TL    

REMAX CAN 0 (532) 678 05 50       

EMSAL 4 

Rapoƌa koŶu taşıŶŵazlaƌla aǇŶı ďölgede olŵakla ďeƌaďeƌ SeliŵiǇe ǇöŶüŶde, MaƌiŶaǇa ǇakıŶ ǀe deŶize Đepheli TEKNE 
ÇEKEK YERİ ǀasıflı ϵϱϴ ŵ² taƌla ϭ.ϬϬϬ.ϬϬϬ TL satılıktıƌ.Eŵsal taşıŶŵaz deŶize Đepheli olŵası itiďaƌiǇle ƌapoƌa koŶu 
taşıŶŵazlaƌla ďeŶzeƌ, Ǉol Đepheli olŵaŵası ǀe İŵaƌ duƌuŵu itiďaƌiǇle daha düşük şeƌefiǇelidiƌ. Satış ďedeli üzeƌiŶdeŶ 
pazaƌlık paǇı ďuluŶduğu göz öŶüŶde ďuluŶduƌulŵuştuƌ. 
Biƌiŵ ŵ² satış değeƌi:                              1.044     TL    

COLDWELL BANKER  0 (530) 551 10 46       

EMSAL 5 

Rapoƌa koŶu taşıŶŵazlaƌla aǇŶı ďölgede, HisaƌöŶü köǇü köǇ içiŶde, ϮϮϰ ada ϭ ǀe Ϯ paƌselleƌ, deŶize ϱϬ ŵetƌe ǀe Ϯ. 
paƌsel koŶuŵuŶda, KıǇı KaŶuŶuŶa istiŶadeŶ ikiŶĐi ϱϬ ŵetƌe içeƌisiŶde koŶuŵlu olŵalaƌı ŶedeŶiǇle GüŶüďiƌlik Tesis 
AlaŶı İŵaƌı alaďileĐek olaƌak taŶıtılaŶ ďiƌ ǇöŶdeŶ asfalt Ǉola Đepheli ďiƌi ϭ.ϯϭϮ ŵ² diğeƌi ϴϴϬ ŵ² olŵak üzeƌe toplaŵ 
Ϯ.ϭϵϮ ŵ² taƌla ϲ.ϯϬϬ.ϬϬϬ TL satılıktıƌ.Eŵsal taşıŶŵazlaƌ ďüǇüklüğü ǀe deŶize Đepheli olŵaŵası ǀe koŶuŵu  itiďaƌiǇle 
ƌapoƌa koŶu taşıŶŵazlaƌdaŶ daha düşük, İŵaƌ Duƌuŵu, koŶuŵu ǀe asfalt Ǉol Đepheli olŵası itiďaƌiǇle ďeŶzeƌ 
şeƌefiǇelidiƌ. Satış ďedeli üzeƌiŶdeŶ pazaƌlık paǇı ďuluŶduğu göz öŶüŶde ďuluŶduƌulŵuştuƌ. 
Biƌiŵ ŵ² satış değeƌi:                              2.874     TL    

MUJGAN EMLAK 0 (532) 636 11 43       

EMSAL 6 

Rapoƌa koŶu taşıŶŵazlaƌla aǇŶı ďölgede, HisaƌöŶü köǇü köǇ içiŶde, ϭϲϯ ada ϵ paƌsel, deŶize ϱϬ ŵetƌe ǀe Ϯ. paƌsel 
koŶuŵuŶda, KıǇı KaŶuŶuŶa istiŶadeŶ ikiŶĐi ϱϬ ŵetƌe içeƌisiŶde koŶuŵlu olŵalaƌı ŶedeŶiǇle GüŶüďiƌlik Tesis AlaŶı İŵaƌı 
alaďileĐek olaƌak taŶıtılaŶ ďiƌ ǇöŶdeŶ asfalt Ǉola Đepheli ďiƌi içiŶde tek katlı pƌefaďƌik eǀ ǀe palŵiǇe ağaçlaƌı ŵeǀĐut 
ϭ.ϭϬϭ ŵ² taƌla Ϯ.ϴϱϬ.ϬϬϬ TL satılıktıƌ.Eŵsal taşıŶŵaz ďüǇüklüğü ǀe deŶize Đepheli olŵaŵası ǀe koŶuŵu  itiďaƌiǇle 
ƌapoƌa koŶu taşıŶŵazlaƌdaŶ daha düşük, İŵaƌ Duƌuŵu, koŶuŵu ǀe asfalt Ǉol Đepheli olŵası itiďaƌiǇle ďeŶzeƌ 
şeƌefiǇelidiƌ. Satış ďedeli üzeƌiŶdeŶ pazaƌlık paǇı ďuluŶduğu göz öŶüŶde ďuluŶduƌulŵuştuƌ. 
Biƌiŵ ŵ² satış değeƌi:                              2.589     TL    

REMAX UZMAN 0 (537) 443 41 11       

 

Bölgede ǇapılaŶ çalışŵa ǀe aƌaştıƌŵalaƌda, deŶize sıfıƌ Ǉa da ǇakıŶ koŶuŵda olaŶ iŵaƌlı ǀe iŵaƌsız olaŶ 
aƌsalaƌıŶ koŶuŵlaƌı, ǇapılaŶŵa şaƌtlaƌı, satış kaďiliǇetleƌi, ŵülkiǇet haklaƌı, Ǉasal ǀe ŵeǀĐut duƌuŵlaƌı 
değeƌleŶdiƌileƌek eŵsal aƌsalaƌıŶ İŵaƌ duƌuŵlaƌı ǀe koŶuŵlaƌı puaŶlaŶdıƌılaƌak ďiƌ Regresyon tablosu 

düzeŶleŶip XLSTAT pƌogƌaŵı ile ƌegƌesǇoŶ denklemi elde edilŵiştiƌ. DeğeƌleŵeǇe konu olan parsel 

ďiƌiŵ değeƌleƌiŶe ďu doğƌusal deŶkleŵ ile ulaşılŵıştıƌ.  

 

MARİNA ARSALARI "REGRASYON YÖNTEMİ" İLE ÇÖZÜMÜ 
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 * XLSTAT 19.5 - Linear Regression  

 

     DATA ARSA ALANI SATIŞ DEĞERİ PAZ. SATIŞ DEĞER İMAR İMAR PUANI KONUM PUANI BİRİM DEĞERİ 
EMSAL1 6,880 m2  ₺          ϯϬ,ϬϬϬ,ϬϬϬ   ₺          Ϯϱ,ϱϬϬ,ϬϬϬ  TURİZM 5 7 3,706 TL/m2 

EMSAL2 3,360 m2  ₺             ϱ,ϬϬϬ,ϬϬϬ   ₺             ϰ,ϮϱϬ,ϬϬϬ  POT. TURİZM 4 4 1,265 TL/m2 

EMSAL3 3,760 m2  ₺             ϱ,ϱϬϬ,ϬϬϬ   ₺             ϰ,ϲϳϱ,ϬϬϬ  POT. TURİZM 4 4 1,243 TL/m2 

EMSAL4 958 m2  ₺             ϭ,ϬϬϬ,ϬϬϬ   ₺                ϴϱϬ,ϬϬϬ  MARINA 3 3 887 TL/m2 

EMSAL5 2,192 m2  ₺             ϲ,ϯϬϬ,ϬϬϬ   ₺             ϱ,ϯϱϱ,ϬϬϬ  POT. TURİZM 4 6 2,443 TL/m2 

EMSAL6 1,101 m2  ₺             Ϯ,ϴϱϬ,ϬϬϬ   ₺             2,422,500  POT. TURİZM 4 6 2,200 TL/m2 

        103/6 4647.56  ₺          ϭϬ,ϰϱϳ,ϬϭϬ    TURİZM 5 5 2,250 TL/m2 

103/10 5709.84  ₺          ϭϮ,ϴϰϳ,ϭϰϬ    TURİZM 5 5 2,250 TL/m2 

103/12 6097.61  ₺          ϭϯ,ϳϭϵ,ϲϮϯ    TURİZM 5 5 2,250 TL/m2 

103/9 84.64  ₺                ϭϵϬ,ϰϰϬ    TURİZM 5 5 2,250 TL/m2 

103/9 68203.42  ₺        ϭϬϮ,ϯϬϱ,ϭϯϬ    MARİNA 3 5 1,500 TL/m2 

 

 

      
BİRİM DEĞERİ = -ϮϬϳϵ.ϰϳϲϬϬϬϱϯϯϲϯ+ϯϰϮ.Ϭϱϳϲϰϴϲϭϰϵ*İMAR PUANI+ϱϯϯ.ϳϱϯϳϮϴϵϳϳϬϬϵ*KONUM PUANI 

    

 

 

 

8.3.2.  Maliyet Oluşumları Yaklaşımı  

 

Bu aŶalizde gaǇƌiŵeŶkulüŶ ďiŶa ŵaliǇet değeƌleƌi, Çeǀƌe ǀe ŞehiƌĐilik BakaŶlığı Miŵaƌlık Ve 
MüheŶdislik Hizŵet BedelleƌiŶiŶ HesaďıŶda KullaŶılaĐak ϮϬϭ9 Yılı Yapı Yaklaşık Biƌiŵ MaliǇetleƌi 
HakkıŶda Teďliği göz öŶüŶde ďulundurularak değeƌleŶdiƌilŵiştiƌ. YapılaŶ iŶĐeleŵeleƌde 
taşıŶŵazıŶ Yapı Ruhsatı ǀe Yapı KullaŶıŵ İziŶ Belgesi’Ŷde Yapı SıŶıfı ǀe Gƌuďu ile taşıŶŵazlaƌıŶ 
tekŶik doŶaŶıŵlaƌı da dikkate alıŶaƌak Ǉapı klasŵaŶlaƌı ďeliƌleŶŵiştiƌ. 

AǇƌıĐa ďiŶaŶıŶ tekŶik özellikleƌi, ďiŶalaƌda kullaŶılaŶ ŵalzeŵeleƌ, elektƌik, ǇaŶgıŶ, tƌafo ǀe 
ďeŶzeƌi doŶaŶıŵı, piǇasada aǇŶı özellikleƌde iŶşa edileŶ ďiŶaŶıŶ iŶşaat ŵaliǇetleƌi ǀe ilaǀe tekŶik 
doŶaŶıŵ ile çeǀƌe duǀaƌı, saha ďetoŶu, çeǀƌe ǀe ďahçe peǇzajıŶıŶ taŵaŵı ise ͞HaƌiĐi Mütefeƌƌik͟ 
ďaşlığı altıŶda tek kaleŵ olaƌak hesaplaŶŵış ǀe ilaǀe edilŵiştiƌ. BiŶadaki ǇıpƌaŶŵa oƌaŶlaƌı ise, 
değeƌleŵe uzŵaŶıŶıŶ teĐƌüďeleƌiŶe daǇalı olaƌak ďiŶaŶıŶ gözle göƌülüƌ fiziki peƌfoƌŵaŶsı dikkate 
alıŶaƌak pƌofesǇoŶel göƌüşüŵüze göƌe takdiƌ edilŵiştiƌ. YapılaƌıŶ aşıŶŵa değeƌleƌi ǀe kalaŶ üst 
hakkı süƌesiŶe oƌaŶla değeƌleƌi iŶdiƌgeŶŵiştiƌ. Aƌsalaƌ ise Pazaƌ değeƌleƌiŶiŶ Ϯ/ϯ oƌaŶı alıŶaƌak 
kalaŶ üst hakkı süƌesiŶe oƌaŶla değeƌleƌi ͞ Üst HakkıŶa͟ iŶdiƌgeŶŵiştiƌ. 
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8.3.3.  Gelir Yöntemi ȋİndirgenmiş Nakit Akımı Yaklaş ımıȌ  

Tuƌizŵ tesisleƌiŶiŶ değeƌleŵeleƌiŶde; İŶdiƌgeŶŵiş Ŷakit akıŵı Ǉaklaşıŵı ile Ŷet ďugüŶkü değeƌiŶe 
ulaşılŵaktadıƌ. İŶdiƌgeŶŵiş Ŷakit akıŵı Ǉaklaşıŵı geliƌleƌiŶ kaďul edileďiliƌ ďiƌ iŶdiƌgeŵe oƌaŶı ile 
ďugüŶkü değeƌiŶe getiƌileƌek gaǇƌiŵeŶkulüŶ değeƌi saptaŶŵası olaƌak taŶıŵlaŶŵaktadıƌ. 
GeleĐek Ǉıllaƌla ilgili olaƌak elde edileŶ Ŷakit akıŵlaƌı, Otel sektöƌüŶüŶ ǀe ekoŶoŵik ǀeƌileƌiŶ 
taşıdığı ƌisk seǀiǇesiŶe uǇguŶ ďiƌ iŶdiƌiŵ oƌaŶı ile ďugüŶe iŶdiƌgeŶŵekte ǀe değeƌi 
hesaplaŶŵaktadıƌ. OƌtaǇa çıkaŶ değeƌ Otel’iŶ geleĐek Ǉıllaƌdaki piǇasa şaƌtlaƌıŶdaŶ ďağıŵsız 
olaƌak fiŶaŶsal ǇöŶteŵleƌle hesaplaŶaŶ değeƌidiƌ. 

       Otel’iŶ DeğeƌleŵesiŶde geŶel olaƌak ǇaǇgıŶ kullaŶılaŶ Geliƌ İŶdiƌgeŵe Yaklaşıŵı kullaŶılŵış 
olmakla birlikte, oda-Yatak ǀe diğeƌ geliƌ satış fiǇatlaƌı hesaplaŶıƌkeŶ Eŵsal Kaƌşılaştıƌŵa 
YöŶteŵiǇle de destekleŶŵiştiƌ. 

      HazıƌlaŶaŶ ƌapoƌda Ŷakit / geliƌ akıŵlaƌı ǀaƌsaǇıŵ olaƌak kullaŶılŵıştıƌ. Değeƌleŵe 
ÇalışŵasıŶda KullaŶılaŶ VaƌsaǇıŵlaƌ ǀe özel veriler; 

MARTI  MARİNA MALİYET 41/49 YIL

ARSALAR ALAN M2 DEĞER TL/m2 ARSA DEĞERİ

103 Ada 6 PARSEL 4,647.56 2,250 10,457,010 TL            

103 Ada 10 Parsel 5,709.84 2,250 12,847,140 TL            

103 Ada 12 Parsel 6,097.61 2,250 13,719,623 TL             

103 Ada  9  Parsel 84.64 2,250 106,232 TL                  

DHTA PARSELİ 68,203.42 1,500 57,068,168 TL             

TOPLAM 94,198,172 TL       

İSKELELER KAZIKLI İSKELE 
ALANI

YÜZER İSKELE ALANI SINIFI YAŞI AŞINMA  BEDEL  T L / M2 BİNA DEĞERİ

Polaris 1,402 297 V-B 6 0.1 2485 4,011,292 TL            

Mira 304 326 V-B 6 0.1 2485 1,485,785 TL            

Spica 310 325 V-B 6 0.1 2485 1,499,478 TL            

Nova 1,912 332 V-B 6 0.1 2485 5,298,160 TL            

Venus 401 406 V-B 6 0.1 2485 1,903,898 TL            

 TOPLAMI 1,402 297 14,198,613 TL       

RIHTIM ALANLARI SINIFI YAŞI AŞINMA  BEDEL  T L / M2 DEĞER

Mevcut Rıhtım IV-A 6 0.1 1270 2,506,210 TL           

Ek Rıhtım (A) IV-A 6 0.1 1270 3,861,523 TL            

Ek Rıhtım (B) IV-A 6 0.1 1270 2,363,187 TL            

Ek Rıhtım (C) IV-A 6 0.1 1270 2,740,708 TL            

TOPLAMI 11,471,628 TL       

BİNALAR SINIFI YAŞI AŞINMA  BEDEL  T L / M2 DEĞER

Fitness-Soyunma Çamaşırhane -Duş IV-A 6 0.1 1270 742,150 TL               

Market-satış-Yönetim yemekhane IV-A 6 0.1 1270 792,579 TL               

TOPLAMI 1,534,729 TL           

Müteferrik işlerin maliyetleri 3,850,000 TL          

94,198,172 TL          

14,198,613 TL          

11,471,628 TL          

1,534,729 TL            

MÜTEFERRİK 3,850,000 TL           

125,250,000 TL    

İSKELELER
RIHTIMLAR

BİNALAR

TOPLAM DEĞER

649

693

YERALTI VE YERÜSTÜ DÜZENLERİ -EKİPMANLAR
ARSALAR

3378

2068

2398

ALAN  M2/M

HAZİNE (ÜST HAKKI)  ( 2/3) * (41/49)

ALAN  M2/M

2193

MARTI GYO MÜLKİYETİNDE
MARTI GYO MÜLKİYETİNDE
MARTI GYO MÜLKİYETİNDE
HAZİNE (ÜST HAKKI)  ( 2/3) * (41/49)
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PROJEKSİYON VERİLERİ VE VARSAYIMLAR  

•    MaƌiŶa koŵpleksi çeƌçeǀesiŶde deŶiz ǀe kıǇı paƌselleƌiŶde "Daiŵi Üst Hakkı" Tesis edildiği 
kalaŶ kullaŶıŵ hakkı ϰ1 Yıl olduğuŶdaŶ pƌojeksiǇoŶ süƌesi ϰ1 Yıl alıŶŵıştıƌ.  

• Ϯϲ.Ϭϯ.ϮϬϭϵ taƌihli TüƌkiǇe CuŵhuƌiǇeti Meƌkez BaŶkası alış kuƌu ǀeƌileƌi ďaz alıŶdığıŶda, ϭ USD 
= 5.4945.-TL, TüƌkiǇe CuŵhuƌiǇeti Meƌkez BaŶkası satış kuƌu ǀeƌileƌi ďaz alıŶdığıŶda, ϭ USD = 
5.5054.-TL,’diƌ. Rapoƌ içeƌiğiŶde TL ĐiŶsiŶdeŶ değeƌleƌi ǇaďaŶĐı paƌaǇa çeǀiƌiƌkeŶ döǀiz satış kuƌu, 
ǇaďaŶĐı paƌa ĐiŶsiŶdeŶ değeƌleƌi TL’Ǉe çeǀiƌiƌkeŶ döǀiz alış kuƌu kullaŶılŵıştıƌ. 

•     Yıllık geliƌ aƌtış oƌaŶı % Ϯ olaƌak kaďul edilŵiştiƌ.  

•     TekŶe Bağlaŵa kapasitesi DeŶiz ϯϴϬ adet, kaƌa ϭϬϬ adettiƌ. ϱ400 Ǉıllık ďağlaŵa kapasitesi 
ŵeǀĐuttuƌ. İşletŵe ϯϲϱ güŶ hizŵet ǀeƌŵektediƌ. MaƌiŶaŶıŶ ϯϲϱ güŶ açık olaĐağı ǀaƌsaǇılŵıştıƌ. 
•    Oƌtalaŵa satış geliƌleƌi 600 $ + KDV / TEKNE diƌ. ;TekŶe BaşıŶa oƌtalaŵa AǇlık LiŵaŶ hizŵet ǀe 
ďağlaŵa geliƌiͿ  

•   MüşteƌideŶ teŵiŶ edileŶ soŶ ďeş Ǉıllık geliƌ gideƌ ǀeƌileƌiŶe göƌe İşletŵeŶiŶ opeƌasǇoŶel 
gideƌleƌiŶiŶ geliƌe oƌaŶı %ϯ0, SatılaŶ ŵallaƌıŶ maliyetinin %3 olduğu tespit edilŵiştiƌ. Gelecek 

Ǉıllaƌdaki akıŵlaƌda ďu oƌaŶlaƌıŶ saďit olaĐağı ǀaƌsaǇılŵıştıƌ.  

•    SezoŶ doluluk oƌaŶlaƌıŶı geçŵiş Ǉıllaƌa ďakılaƌak ϮϬ19 Ǉılı içiŶ % 90,  olup diğeƌ Ǉıllaƌ içiŶde 
aǇŶı doluluk oƌaŶı kaďul edilŵiştiƌ.  

•    İşletiĐi fiƌŵa sözleşŵe geƌeği MaliǇe HaziŶesiŶe; Ǉıllık ĐiƌodaŶ %Ϯϯ.ϱ Điƌo kiƌası düşüldükteŶ 
soŶƌa kalaŶ tutaƌ üzeƌiŶdeŶ %ϭ paǇ ödeŵektediƌ.  

•   Değeƌleŵe çalışŵasıŶda uzuŶ ǀadeli dolaƌ ďazlı ͞Euro Bond͟ tahǀili oƌaŶı olaŶ %7.30͞Risksiz 
Getiƌi OƌaŶı͟ olaƌak alıŶŵıştıƌ. Ülke ǀe Pazaƌ ƌiskleƌi de değeƌleŶdiƌileƌek iŶdiƌgeŵe oƌaŶı R= Ϭ,12 

kaďul edilŵiştiƌ.   

•        Çalışŵalaƌa, IVSC ;Uluslaƌaƌası Değeƌleŵe StaŶdaƌtlaƌı KapsaŵıŶdaͿ ǀeƌgi ǀe KDV dâhil 
edilŵeŵiştiƌ.   

 
MARTI GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. TARAFINDAN VERİLENϮϬϭϮ- 2018 YILLARINA AİT GELİR - GİDER 
TABLOLARI AŞAĞIDAKİGİBİDİR; 

GERÇEKLEġEN GERÇEKLEġEN GERÇEKLEġEN GERÇEKLEġEN GERÇEKLEġEN
2014 2015 2016 2017 2018

GELİRLER
Doluluk Oranları  (  365 GÜN  ) 5400 Ünite 74% 88% 86% 80% 98%

tekne başına liman hizmet geliri $599 $519 $507 $536 $597

Toplam Liman gelirleri (bağlama-Lift-v.s.) $2,394,094 $2,466,043 $2,353,712 $2,316,700 $3,158,926

Satış Üniteleri Gelirleri $1,905,752 $1,438,534 $99,950 $14,438 $70,440

Diğer Gelirler $125,804 $191,148 $145,823 $212,749 $205,118

Kira Gelirleri $69,868 $96,680 $90,366 $99,260 $133,416

TOPLAM GELİRLER $4,495,518 $4,192,406 $2,689,850 $2,643,146 $3,567,900

 GİDERLER *
GOP (HASILAT ÖDEMESİ ÖNCESİ) 10% 23% 49% 29% 46%

SABİT GİDERLER (KİRA VE BAKIM GİDERLERİ DAHİL) $1,060,465 $816,758 $443,695 $957,039 $610,204

OPERASYONEL GİDERLER $1,226,011 $1,044,806 $837,938 $919,641 $1,261,536

SATILAN MALLARIN MALİYETİ $1,779,722 $1,362,149 $85,391 $7,315 $48,375

TOPLAM GİDERLER $4,066,199 $3,223,713 $1,367,024 $1,883,995 $1,920,115

NAKİT AKIM $429,319 $968,693 $1,322,827 $759,151 $1,647,786

MARTI MARİNA
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MARTI MARİNA -VERİLER

KALAN ÜST HAKKI SÜRESİ (YIL) 41

BRÜT ARSA ALANI (m2) 1896-1900-1904 parsellerin Toplamı 16505.43

TOPLAM YILLIK SATIŞA HAZIR ÜNİTE 5,400

TEKNE BAŞINA AYLIK ORT. LİMAN HİZMET GELİRİ $600

YILLIK ARTIŞ ORANI 2.00%

FAALİYET GÜN SAYISI 365

DİSCOUNT RATE 11.00%

OPERASYONEL GİDERLERİN GELİRE ORANI 30%

SATILAN MALLARIN MALİYET ORANI 3%

1 USD (Alış Kuru) 5.4945 ₺                      

 

1 2 3 4

2019 2020 2021 2022

Doluluk Oranları 90% 90% 90% 90%

Tekne başına Aylık ort. liman hizmet geliri $600 $612 $624 $637

Toplam Liman gelirleri (bağlama-Lift-v.s.) $2,916,000 $2,974,320 $3,033,806 $3,094,483

Satış Üniteleri Gelirleri $70,000 $71,400 $72,828 $74,285

Diğer Gelirler $190,000 $193,800 $197,676 $201,630

Kira Gelirleri $110,000 $112,200 $114,444 $125,488

1896-1900-1904 parsellerin Marjinal Değeri
TOPLAM GELİRLER $36,338,682 $3,286,000 $3,351,720 $3,418,754 $3,495,884

 GİDERLER
GOP (HASILAT ÖDEMESİ ÖNCESİ) 50% 50% 50% 50%

SABİT  GİDERLER (KİRA VE BAKIM GİDERLERİ DAHİL) $670,000 $683,400 $697,068 $711,009
OPERASYONEL GİDERLER $985,800 $1,005,516 $1,025,626 $1,048,765
KİRA HASILAT (GYO HASILAT PAYI) $0 $0 $0 $0
SATILAN MALLARIN MALİYETİ $2,100 $2,142 $2,185 $2,229

TOPLAM GİDERLER $18,081,551 $1,657,900 $1,691,058 $1,724,879 $1,762,003

NAKİT AKIM $1,628,100 $1,660,662 $1,693,875 $1,733,881

İNA

 

5 6 7 8 9 10 11 12

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

90% 90% 90% 90% 90% 90% 95% 95%

$649 $662 $676 $689 $703 $717 $731 $746

$3,156,372 $3,219,500 $3,283,890 $3,349,567 $3,416,559 $3,484,890 $3,752,065 $3,827,106

$75,770 $77,286 $78,831 $80,408 $82,016 $83,656 $85,330 $87,036

$205,662 $209,775 $213,971 $218,250 $222,615 $227,068 $231,609 $236,241

$127,998 $130,558 $133,169 $135,832 $138,549 $141,320 $144,146 $147,029

$3,565,802 $3,637,118 $3,709,861 $3,784,058 $3,859,739 $3,936,934 $4,213,149 $4,297,412

50% 50% 50% 50% 50% 50% 51% 51%

$725,230 $739,734 $754,529 $769,619 $785,012 $800,712 $816,726 $833,061

$1,069,741 $1,091,135 $1,112,958 $1,135,217 $1,157,922 $1,181,080 $1,263,945 $1,289,224

$0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0

$2,273 $2,319 $2,365 $2,412 $2,460 $2,510 $2,560 $2,611

$1,797,243 $1,833,188 $1,869,852 $1,907,249 $1,945,394 $1,984,302 $2,083,231 $2,124,896

$1,768,559 $1,803,930 $1,840,009 $1,876,809 $1,914,345 $1,952,632 $2,129,918 $2,172,517
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13 14 15 16 17 18 19 20

2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038

95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

$761 $776 $792 $808 $824 $840 $857 $874

$3,903,648 $3,981,721 $4,061,356 $4,142,583 $4,225,434 $4,309,943 $4,396,142 $4,484,065

$88,777 $90,552 $92,364 $94,211 $96,095 $98,017 $99,977 $101,977

$240,966 $245,785 $250,701 $255,715 $260,829 $266,046 $271,367 $276,794

$149,970 $152,969 $156,028 $159,149 $162,332 $165,579 $168,890 $172,268

$4,383,361 $4,471,028 $4,560,448 $4,651,657 $4,744,691 $4,839,584 $4,936,376 $5,035,104

51% 51% 51% 51% 51% 51% 51% 51%

$849,722 $866,716 $884,051 $901,732 $919,766 $938,162 $956,925 $976,063

$1,315,008 $1,341,308 $1,368,135 $1,395,497 $1,423,407 $1,451,875 $1,480,913 $1,510,531

$0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0

$2,663 $2,717 $2,771 $2,826 $2,883 $2,941 $2,999 $3,059

$2,167,394 $2,210,741 $2,254,956 $2,300,055 $2,346,056 $2,392,978 $2,440,837 $2,489,654

$2,215,967 $2,260,287 $2,305,492 $2,351,602 $2,398,634 $2,446,607 $2,495,539 $2,545,450

 

 

21 22 23 24 25 26 27 28

2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046

95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

$892 $909 $928 $946 $965 $984 $1,004 $1,024

$4,573,746 $4,665,221 $4,758,525 $4,853,696 $4,950,770 $5,049,785 $5,150,781 $5,253,797

$104,016 $106,097 $108,219 $110,383 $112,591 $114,842 $117,139 $119,482

$282,330 $287,977 $293,736 $299,611 $305,603 $311,715 $317,949 $324,308

$175,713 $179,228 $182,812 $186,468 $190,198 $194,002 $197,882 $201,839

$5,135,806 $5,238,522 $5,343,292 $5,450,158 $5,559,161 $5,670,344 $5,783,751 $5,899,426

51% 51% 51% 51% 51% 51% 51% 51%

$995,585 $1,015,496 $1,035,806 $1,056,523 $1,077,653 $1,099,206 $1,121,190 $1,143,614

$1,540,742 $1,571,557 $1,602,988 $1,635,047 $1,667,748 $1,701,103 $1,735,125 $1,769,828

$0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0

$3,120 $3,183 $3,247 $3,311 $3,378 $3,445 $3,514 $3,584

$2,539,447 $2,590,236 $2,642,041 $2,694,881 $2,748,779 $2,803,755 $2,859,830 $2,917,026

$2,596,359 $2,648,286 $2,701,252 $2,755,277 $2,810,382 $2,866,590 $2,923,922 $2,982,400

 

 

29 30 31 32 33 34 35 36

2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053 2054

95% 95% 95% 95% 95% 95% 95% 95%

$1,045 $1,066 $1,087 $1,109 $1,131 $1,153 $1,176 $1,200

$5,358,873 $5,466,050 $5,575,371 $5,686,878 $5,800,616 $5,916,628 $6,034,961 $6,155,660

$121,872 $124,309 $126,795 $129,331 $131,918 $134,556 $137,247 $139,992

$330,795 $337,410 $344,159 $351,042 $358,063 $365,224 $372,528 $379,979

$205,876 $209,994 $214,194 $218,477 $222,847 $227,304 $231,850 $236,487

$6,017,415 $6,137,763 $6,260,518 $6,385,729 $6,513,443 $6,643,712 $6,776,587 $6,912,118

51% 51% 51% 51% 51% 51% 51% 51%

$1,166,486 $1,189,816 $1,213,612 $1,237,885 $1,262,642 $1,287,895 $1,313,653 $1,339,926

$1,805,224 $1,841,329 $1,878,156 $1,915,719 $1,954,033 $1,993,114 $2,032,976 $2,073,635

$0 $0 $0 $0 $0 $0 $0 $0

$3,656 $3,729 $3,804 $3,880 $3,958 $4,037 $4,117 $4,200

$2,975,367 $3,034,874 $3,095,572 $3,157,483 $3,220,633 $3,285,045 $3,350,746 $3,417,761

$3,042,048 $3,102,889 $3,164,947 $3,228,246 $3,292,811 $3,358,667 $3,425,840 $3,494,357
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37 38 39 40 41

2055 2056 2057 2059 2067

95% 95% 95% 95% 95%

$1,224 $1,248 $1,273 $1,299 $1,325

$6,278,773 $6,404,349 $6,532,436 $6,663,084 $6,796,346 $190,939,796

$142,792 $145,648 $148,561 $151,532 $154,563 $4,382,702

$387,579 $395,330 $403,237 $411,302 $419,528 $11,895,904

$241,217 $246,041 $250,962 $255,981 $261,101 $7,378,387

$13,162,500 $13,162,500

$7,050,361 $7,191,368 $7,335,195 $7,481,899 $20,794,037 $227,759,288

51% 51% 51% 51%

$1,366,725 $1,394,059 $1,421,940 $1,450,379 $1,479,387 $41,948,715

$2,115,108 $2,157,410 $2,200,559 $2,244,570 $2,289,859 $64,379,434

$0 $1 $2 $3 $0 $6

$4,284 $4,369 $4,457 $4,546 $4,637 $131,481

$3,486,116 $3,555,840 $3,626,958 $3,699,498 $3,773,882 $106,459,636

$3,564,244 $3,635,528 $3,708,238 $3,782,401 $17,020,155 $121,299,652

TOPLAM

 

 

DEĞER DEĞER 
(NPV)  NET BUGUNKI DEGERI  $ 18,257,131 USD

(NPV)  NET BUGUNKI DEGERI  TL 100,310,000 TRL

MALİYET YÖNTEMİNE GÖRE DEĞER TL 125,250,000 TRL
MALİYET YÖNTEMİNE GÖRE DEĞER $ 22,750,391 USD  

 

 

8.3.4.  Analiz Sonuçlarının Değerlendirilmesi  

Rapora koŶu taşıŶŵaz ďiƌ ďütüŶ olaƌak iki değeƌleŵe ǇöŶteŵiŶe göƌe Geliƌ YöŶteŵi ǀe MaliǇet 
Yaklaşıŵı kullaŶılaƌak, aşağıdaki ďeliƌtildiği şekilde değeƌleŶdiƌilŵiştiƌ: 

 

Değerleŵe YöŶteŵi TaşıŶŵazıŶ  Değeri ;TLͿ 
Geliƌ YöŶteŵi ;İNAͿ  100.310.000 

MaliǇet Yaklaşıŵı YöŶteŵi ;Aƌsa + BiŶaͿ (*) 125.250.000 

;*Ϳ Maliyet Yaklaşıŵı YöŶteŵi’Ŷde arsa değeriŶiŶ ďelirleŶŵesiŶde eŵsal karşılaştırŵa yöŶteŵi kullaŶılŵıştır. 

TaşıŶŵaz ile ilgili ǇapılaŶ aŶalizleƌ soŶuĐuŶda; Geliƌ İŶdiƌgeŵe Yaklaşıŵı soŶuĐu ulaşılaŶ taşıŶŵaz 
değeƌi, MaliǇet Yaklaşıŵı SoŶuĐu ulaşılaŶ değeƌdeŶ aşağıda kalŵıştıƌ. Bu tüƌ kıƌılgaŶ pazaƌ 
ortaŵlaƌıŶda; OteliŶ Ŷihai değeƌiŶiŶ ŵaliǇet Ǉaklaşıŵı soŶuĐu ulaşılaŶ değeƌiŶ altıŶda kalŵaŵası 
geƌektiğiŶdeŶ, ͞Maliyet Yaklaşıŵı ͟ soŶuĐu ulaşılaŶ değeƌiŶ uǇguŶ olaĐağı kaŶaatiŶe ǀaƌılŵıştıƌ. 

8.3.5.  Taşınmazın Kira değeri analizi ve kullanılan veriler  

Tuƌizŵ işletŵeleƌiŶde Ǉıllık kiƌa geliƌiŶiŶ tespitiŶde işletŵe geliƌleƌi ǀe gideƌleƌi esas alıŶıƌ. 
DeğeƌleŵeǇe koŶu tesisiŶ kaƌlılığı ǀe işletŵe pƌotokolleƌi dikkate alıŶıƌsa ďiƌ Ǉıllık Ŷet geliƌiŶ %ϰϬ 
ĐiǀaƌıŶdaki değeƌ işletŵeŶiŶ ďiƌ Ǉıllık kiƌa ďedeliŶe tekaďül edeĐeği ǀaƌsaǇılıƌ. Bu Ǉaklaşıŵ 
ışığıŶda; Kira / Ciro paritesi  %19,81 dir. 
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MARTI MARİNA KİRA DEĞERİ ANALİZİ 
  Ortalaŵa yıllık TekŶe ďağlaŵa&Kara parkı  ;AdetͿ 5038 

TekŶe ďaşıŶa yıllık ortalaŵa gelir                          $                        600  

Doluluk OraŶı 90% 

Yıllık Ortalaŵa LiŵaŶ Hizŵet gelirleri                  $            2.916.000  

Yıllık Ortalaŵa Satış ÜŶite gelirleri                         $                  70.000  

Yıllık Ortalaŵa Kiralaŵa gelirleri                           $                110.000  

Yıllık Ortalaŵa Diğer gelirler                      $                190.000  

TOPLAM GELİRLER  $            3.286.000  

SABİT VE OPERASYONEL GİDERLER  $            1.657.900  

Yıllık Brüt Gelir  $            1.628.100  

Kiraya ayrılaĐak optiŵal gelir oraŶı 40% 

TesisiŶ yıllık Kiralaŵa değeri                                    $                651.000  

TesisiŶ yıllık Kiralaŵa değeri  ; TL Ϳ                              ₺            ϯ.ϱϳϲ.ϵϮϬ  
İşletŵeŶiŶ Kira soŶrası geliri  $                977.100  

KİRA / CİRO ORANI 19,81% 

 

9. NİHAİ DEĞER TAKDİRİ VE SONUÇ 
9.1.1.  Sorumlu Değerleme Uzmanının Sonuç Cümlesi  

TaşıŶŵazlaƌdaŶ Muğla, Marmaris, Orhaniye mahallesinde koŶuŵlu Maƌtı Marina adı ile 
işletilŵekte olaŶ taşıŶŵazlarıŶ, ďölgesiŶde ďiliŶiƌliği-taŶıŶıƌlığı Ǉüksek, ŵaƌka değeƌi oluşŵuş 
Ǉüksek Ŷitelikli Yat LiŵaŶı olŵası ǀe ďölgeŶiŶ tuƌizŵ potaŶsiǇeliŶiŶ ileƌiki döŶeŵleƌde de 
taşıŶŵaza oluŵlu ǇöŶde etki edeĐeği düşüŶülŵekle ďiƌlikte, tuƌizŵ sektöƌüŶde ϮϬϭϲ ǀe ϮϬϭϳ  
ǇıllaƌıŶda Điƌolaƌda öŶeŵli ölçüde düşüş ǇaşaŶŵıştıƌ. 

Sektöƌ teŵsilĐileƌi 2016 ǇılıŶda TüƌkiǇe’Ǉe geleŶ tuƌist saǇısıŶda ϮϬϭϱ ǇılıŶa göƌe Ǉaklaşık %ϯϮ’lik 
ďiƌ düşüş gözleŵleŶŵekte olduğuŶu, ďu durgunluğuŶ ŶedeŶleƌiŶdeŶ ďaşlıĐalaƌıŶıŶ RusǇa’Ǉla ǀe 
Aǀƌupa Biƌliği ÜlkeleƌiŶiŶ ďiƌ kısŵı ile olaŶ geƌiliŵli ilişkileƌ, SuƌiǇe iç saǀaşı ǀe teƌöƌ olaǇlaƌıŶdaki 
aƌtış, koŶu taşıŶŵazıŶ Ǉeƌ aldığı Antalya ďölgesiŶdeki otelleƌiŶdeki ƌezeƌǀasǇoŶlaƌıŶ çok ďüǇük ďiƌ 
kısŵıŶıŶ taďaŶlı olŵası ŶetiĐesi, ďozulaŶ dış ilişkileƌ seďeďiǇle ďu tip gƌup ƌezeƌǀasǇoŶlaƌıŶıŶ çok 
daha kolaǇ faƌklı ülkeleƌe ǇöŶleŶdiƌileďiliƌ olŵasıŶı işaƌet etŵektediƌleƌ.  

2019 ǇılıŶıŶ, heŵ iç heŵ de dış güŶdeŵ seďeďiǇle ϮϬϭ8 Ǉılı giďi stabil geçeĐeği öŶgöƌülŵekte 
ancak; iǇi ŶiǇetli ďiƌ Ǉaklaşıŵla ÜlkeŵiziŶ, geƌek taƌihi, geƌekse doğal zengiŶlikleƌi ile çok öŶeŵli 
bir turizm destinasyonu olduğu göz öŶüŶde ďuluŶduƌulaƌak, duƌağaŶ göƌüŶüŵü oluŵluǇa 
çeǀiƌŵe olasılığı da mevcuttur.  

Neticede, TüƌkiǇe Tuƌizŵ SektöƌüŶde ϮϬϭ9 ǇılıŶda staďil kalaĐağı öŶgöƌülŵekte olup, Siyasi 

iradenin, iç ǀe dış politikadaki istikrarı sağlaŶdığı taktiƌde, TüƌkiǇe’ŶiŶ Tuƌizŵ SektöƌüŶde eski 

peƌfoƌŵaŶsıŶı hızla ǇakalaǇaĐağı da uŶutulŵaŵalıdıƌ. 

9.1.2.  Nihai Değer Takdiri  

Değeƌleŵesi ǇapılaŶ, Muğla İli, Marmaris İlçesi, OƌhaŶiǇe KöǇü, 1 Pafta 1896 paƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda 
kaǇıtlı ϰ.ϲϰϳ,ϲϴ ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟, ϭϵϬϬ paƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı 5.709,84ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟ ǀe 
1904 paƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı 6.097,61 ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟ nitelikli 3 adet aŶa gaǇƌiŵeŶkulüŶ 
MÜLKİYETİNİN, Muğla İli, Marmaris İlçesi, OƌhaŶiǇe KöǇü, Keçiďükü Meǀkii, ϭ Pafta, ϭϴϯϭ parsel 

ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı 84,64 ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Yat Çekek Yeƌi͟ Ŷitelikli aŶa gaǇƌiŵeŶkulüŶDAİMİ ÜST 
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HAKKININ ǀe ϲϴ.ϮϬϯ,Ϯϰ ŵ² Ǉüzölçüŵlü Deǀlet Hükŵü ǀe Tasaƌƌufu AltıŶdaki (DHTA) ͞Tali Yat LiŵaŶı͟ 
KULLANIM HAKKININ taŵaŵı ďiƌlikte ďiƌ tesisi oluştuƌduğuŶdaŶ ďiƌlikte değeƌleŶŵiştiƌ.  

Muğla İli, Marmaris İlçesi, OƌhaŶiǇe KöǇü, 1 Pafta 1896 paƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı ϰ.ϲϰϳ,ϲϴ ŵ² 
Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟, ϭϵϬϬ paƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı ϱ.ϳϭϬ,ϬϬ ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟ ǀe ϭϵϬϰ parsel 

ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı ϲ.Ϭϵϳ,ϳϱ ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Aƌsa͟ nitelikli 3 adet aŶa gaǇƌiŵeŶkulüŶ MÜLKİYETİNİN, 

Muğla İli, Marmaris İlçesi, OƌhaŶiǇe KöǇü, Keçiďükü Meǀkii, ϭ Pafta, ϭϴϯϭ paƌsel ŶuŵaƌalaƌıŶda kaǇıtlı 
ϴϰ,ϲϯ ŵ² Ǉüzölçüŵlü ͞Yat Çekek Yeƌi͟ nitelikli ana gaǇƌiŵeŶkulüŶDAİMİ ÜST HAKKININ ǀe ϲϴ.ϮϬϯ,Ϯϰ ŵ² 
Ǉüzölçüŵlü Deǀlet Hükŵü ǀe Tasaƌƌufu AltıŶdaki (DHTA) ͞Tali Yat LiŵaŶı͟ KULLANIM 

HAKKININtaŵaŵıŶıŶ ďirlikte yasal duruŵ değeri içiŶ; 

TAŞINMAZLAR TL ;KDV HARİÇͿ TL ;KDV DAHİLͿ 
TesisiŶ ve  Müstakil Üst HakkıŶ 
toplaŵ Pazar Değeri 

125.250.00 TL 147.795.000 TL 

Bu ǀeƌileƌ doğƌultusuŶda değeƌleŵesi ǇapılaŶ gaǇƌiŵeŶkulleriŶ taŵaŵı ǇeƌiŶde ǇapılaŶ iŶĐeleŵe 
soŶuĐuŶda; ďuluŶduğu ŵeǀki, kullaŶış aŵaĐı, ďüǇüklüğü, özellikleƌi ǀe çeǀƌe eŵsal değeƌleƌi göz 
öŶüŶde ďuluŶduƌularak, 3 adet aŶa gaǇƌiŵeŶkulüŶ MÜLKİYETİNİNϭ adet aŶa gaǇƌiŵeŶkulüŶ DAİMİ 
ÜST HAKKININǀe ϲϴ.ϮϬϯ,Ϯϰ ŵ² Ǉüzölçüŵlü Deǀlet Hükŵü ǀe Tasaƌƌufu AltıŶdaki (DHTA) ͞Tali Yat 
LiŵaŶı͟ KULLANIM HAKKININtaŵaŵıŶıŶyasal haliyle satış kaďiliyeti yöŶüŶdeŶ; 

125.250.000.-TL (YüzyirŵiBeşMilyoŶİkiYüzEllibin TürkLirasıͿ ;KDV HariçͿ 

piǇasa değeƌiŶde olduğu tahŵiŶ ǀe takdiƌ edilŵiştiƌ. 

(*)  Ϯϲ.Ϭϯ.ϮϬϭϵ tarihli Türkiye Cuŵhuriyeti Merkez BaŶkası alış kuru ǀerileri ďaz alıŶdığıŶda, ϭ USD = ϱ.ϰϵϰϱ.-
TL, Türkiye Cuŵhuriyeti Merkez BaŶkası satış kuru ǀerileri ďaz alıŶdığıŶda, ϭ USD = ϱ.ϱϬϱϰ.-TL,’dir. Rapor 
içeriğiŶde TL ĐiŶsiŶdeŶ değerleri yaďaŶĐı paraya çeǀirirkeŶ döǀiz satış kuru, yaďaŶĐı para ĐiŶsiŶdeŶ değerleri 
TL’ye çeǀirirkeŶ döǀiz alış kuru kullaŶılŵıştır. 
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