OMURGA GAYRIMENKUL ve GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S

Merkez Mah. Baglar Cad. No:14 Kagithane Ofispark 34406 Kagithane, Istanbul
U UHGH T:02123253250 F: 0212 32537 20

OMURGA GAYRIMENKUL ve GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FAALIYET RAPORU

1- GENEL BILGILER

Raporun Ait Oldugu Dénem: 01.01.2018 — 31.12.2018 Donemi

Ticaret unvam : OMURGA GAYRIMENKUL ve GIRISIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI A S.
Ticaret sicili numarasi 1 969680
Mersis No 1 0642039978100010
Merkez Adresi : Merkez Mah. Baglar Cad. No:14 Kagithane Ofispark
34406 Kagithane, istanbul

Mletisim Bilgileri .

Telefon :0212.325 32 50

Fax 10212 325 37 20

E-posta adresi - info@omurgacap.com

Internet Sitesi Adresi: www.omurgacap.com

A- SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

a) Sermayesi : 6.000.000,00 (Altt milyon) TL
b) Ortakhik Yapisi :
PAY SAHIBININ ADI, ADRESI HISSE | SERMAYE
SOYADI/UNVANI ADEDI | TUTARI (TL)
Omurga Park Gayrimenkul Merkez Mah. Baglar Cad. No:14 500 5.000.000,00
Yatirim A.S. Kagithane Ofispark 34406 Kagithane,
Istanbul
Mehmet Erktin Merkez Mah. Baglar Cad. No:14 49 490.000,00
Kagithane Ofispark 34406 Kagithane,
Istanbul
M. Burak Divanlioglu Merkez Mah. Baglar Cad. No:14 49 490.000,00
Kagithane Ofispark 34406 Kagithane,
Istanbul
Oguz Kosebay Merkez Mah. Baglar Cad. No:14 2 20.000,00
Kagithane Ofispark 34406 Kagithane,
Istanbul

¢) Hesap Donemi icinde Meydana Gelen Degisiklikler:

Sirket’in 5.000.000,00 TL olan 6denmis sermayesi, 10 Eyliil 2018 tarihinde 1.000.000,00
TL artirilarak toplamda 6.000.000,00 TL’ye ¢ikarilmis ve bu husus 28 Eyliil 2018 tarih
9670 nolu Ticaret Sicil gazetesinde tescil olarak yayinlanmustir.
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B- IMTIYAZLI PAYLARA ILISKIN BILGILER

a) Imtiyazh Pay Miktar1 (Varsa) > Yoktur

b) imtiyazh Paylarin Oy Haklarna iliskin Aciklama  : Yoktur

C- SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICi VE PERSONEL
BILGILERI

a) Sirketin Yonetim Orgam

Yonetim Kurulu Uveleri asagidaki gibidir:

Yo6netim Kurulu Bagkani . Mehmet Erktin

Yonetim Kurulu Bagkan Yrd. : Zafer Tolga Kabatas
Yonetim Kurulu Uyesi : Oguz Kosebay

Yonetim Kurulu Uyesi . Mehmet Kdsebay
Yénetim Kurulu Uyesi : Kemal Kabatas

Yonetim Kurulu Uyesi : Mubhlis Burak Divanlioglu

Yetki Sekli : Biri Yonetim Kurulu Baskani ve Bagkan yardimcisina ait olmak iizere
herhangi iki yonetim kurulu {iyesinin Sirket unvani altinda miisterek imzalari.

Kemal Kabatas, i¢ Kontrolden Sorumlu Yonetim Kurulu Uyesi, Oguz Kdsebay Finansal
Raporlamadan Sorumlu Yo6netim Kurulu Uyesi olarak belirlenmistir.

b) Sirketin Ust Diizey Yoneticileri

Yonetim Kurulu iiyesi Oguz Kosebay, sirketin Genel Miidiirii olarak gorevlendirilmistir.
Aybek Sel Yo6netim Kurulu karari ile Genel Miidiir Yardimcisi olarak atanmustir.

c) Ortalama Personel Sayisi 4

D- VARSA; Sirket genel kurulunca verilen izin cercevesinde yonetim orgam
iiyelerinin sirketle kendisi veya baskas1 adina yaptig1 islemler ile rekabet yasag:
kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler.

Yoktur

2- YONETIM ORGANIUYELERI iLEUST DUZEY YONETICILERE
SAGLANAN MALI HAKLAR

Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kir pay: gibi mali menfaatlerin toplam
tutarlari:

01.01.2018 — 31.12.2018 doneminde iist yonetime saglanan mali menfaatlerin toplami
667.107 TL dir.

Verilen odenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi
imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler

Yoktur
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3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Gelistirme ¢calismalari Yoktur
Elde Edilen sonuclar Yoktur
4-SIRKET  FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILiSKIN ONEMLi
GELiSMELER
a) Sirketin Faaliyet Konusu

b)

d)

f)

9)

h)

Omurga PortfGy Sermaye Piyasast Kurumu tarafindan tescil edilmis bir
kurumdur. Sirket’in amaci, Sermaye Piyasai Kanunu ile ilgili mevzuat
hiikiimleri cergevesinde gayrlmenkul yatirim fonlar1 ve girisim sermayesi
fonlar1 kurmak ve yonetmektir.

Sirket’in merkezi Istanbul’dadir. Sirket faaliyetlerini Tiirkiye’de ve
gayrimenkul ile girisim sermayesi alaninda ortaklik portfoyii olusturmak
lizere yiirlitmektedir.

Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirnmlara iliskin
bilgiler:

Yoktur.

Sirketin i¢c kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler
ile yonetim organinin bu konudaki goriisii

Sirketin Teftis ve I¢ Kontrol Hizmetleri igin 24.04.2015 tarihinde Is
Yatirim Menkul Degerler A.S. ile sozlesme imzalanmistir. Mevcut I¢
Kontrol ve Teftis prosediirleri Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarimi da
icerecek sekilde revize edilmistir. Alman hizmetler bu prosediirler
kapsaminda alinmakta ve takip edilmektedir.

Sirketin dogrudan veya dolayli istirakleri bulunmamaktadir.
Sirketin iktisap ettigi kendi paylari bulunmamaktadir.

Hesap donemi igerisinde herhangi bir 6zel denetim ve kamu denetimi
yapilmamigtir.

Sirketimiz 2018 yili hesap dénemi igin itimat Bagimsiz Denetim A.S. ile
yapmis oldugu sozlesme geregi bagimsiz denetim hizmeti almaktadir.
Yonetmelikler dogrultusunda SPK ya yapilmasi gereken bildirimler siiresi
icinde yapilmaktadir. Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve
faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikte dava bulunmamaktadir.

Geg¢mis donemlerde belirlenen hedeflere ulasihip ulasiimadigi, genel
kurul kararlarimin  yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere
ulasilmamigsa veya Kkararlar yerine getirilmemisse gerekcelerine
iliskin bilgiler ve degerlendirmeler
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Sirketimiz gayrimenkul ve girisim sermayesi fonlarinin kurulmasi i¢in hem
varlik hem de yatirimci tarafinda calismalarina devam etmektedir. Bu
cercevede, Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy YoOnetimi
A.S. Ufuk Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu, Kurulusu ve SPK onay
siireci 18 Ekim 2018 tarihinde tamamlanmis ve SPK’nin onayladigi Fon
ihra¢ belgesi 23 Ekim 2018 tarihinde yatirimcilara sunulmustur. Fon 24
Ekim 2018 itibariyle katilma belgesi ihracina baglamistir. Fonun 31 Aralik
2018 itibariyle toplam degeri 303.857.133 TL olup, dolasimdaki pay sayisi
281.166.557 adettir.

Ayrica, erken agsama teknoloji firmalarina yatirim yapmak amaciyla girigim
sermayesi fonu kurulmasiyla amaciyla SPK’ya basvurulmustur. Omurga
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Sirket Ortagim
Girigim Sermayesi Yatirim Fonu, 10 Aralik 2018 tarthinde SPK tarafindan
onaylanmig ve 2 Ocak 2019 tarihinde tescil ettirilmistir. Fon katilma
paylarinin ihraci i¢in SPK onay siireci devam etmektedir.

1) Yilicerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantinin

tarihi, toplantida alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de
dahil olmak iizere olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler
Yoktur.

J) Sirketin y1l i¢cinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk
projeleri ¢cergevesinde yapilan harcamalar bulunmamaktadir.

k) Isletmenin finansman kaynaklari ve varsa cikarilmis bulunan sermaye
piyasasi araclarinin niteligi ve tutar:

Isletmenin finansman kaynag1 6z sermayesidir. Ihrag edilen Omurga GPYS
Karma Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonunun tasfiye ve terkini 19 Ekim
2018 tarih 9685 sayili TTSG ile tescil edilmistir.

Diger yandan Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi
A.S. Ufuk Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu, SPK tarafindan onaylanmis
ve fon katilma paylart 24 Ekim 2018 tarihinden itibaren ihra¢ edilmeye
baglamigtir. Fonun 31 Aralik 2018 itibariyle toplam degeri 303.857.133 TL
olup, dolasimdaki pay sayis1 281.166.557 adettir.

Ayrica erken asama teknoloji firmalarina yatirnm yapmak amaciyla girisim
sermayesi fonu kurulmasiyla amaciyla SPK’a bagvurulmustur. Omurga
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Sirket Ortagim
Girisim Sermayesi Yatirim Fonu, 10 Aralik 2018 tarthinde SPK tarafindan
onaylanmis ve 2 Ocak 2019 tarihinde tescil ettirilmistir. Fon katilma
paylarinin ihraci i¢in SPK onay siireci devam etmektedir.

I) Donem igerisinde sermaye tavani ve sermaye artirimi sebebiyle sirket esas
sozlesmesinde gerekli degisiklik bagvurulart yapilmistir ve tescil islemleri
gergeklestirilmistir.

n. isletmenin faaliyet konusu kapsaminda kurmus oldugu ve yonettigi
fonlarin bilgileri

30 Haziran 2017 tarihinde ihrac1 gerceklesen Karma Birinci Fonu
kurulugsunun ilk yili sonuna kadar 10 M TL biiyiikliige ulasamadigi igin
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Temmuz 2018 itibariyle tasfiye siirecine girmis ve 19 Ekim 2018 tarihinde
terkin tescili gerceklesmistir.

Diger yandan Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi
A.S. Ufuk Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu, SPK tarafindan onaylanmis
ve fon katilma paylar1 24 Ekim 2018 tarihinden itibaren ihra¢ edilmeye
baslamistir. Fonun 31 Aralik 2018 itibariyle toplam degeri 303.857.133 TL
olup, dolagimdaki pay sayis1 281.166.557 adettir.

Ayrica erken asama teknoloji firmalarina yatinm yapmak amaciyla girisim
sermayesi fonu kurulmasiyla amaciyla SPK’a basvurulmustur. Omurga
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Sirket Ortagim
Girisim Sermayesi Yatirim Fonu, 10 Aralik 2018 tarihinde SPK tarafindan
onaylanmis ve 2 Ocak 2019 tarihinde tescil ettirilmistir. Fon katilma
paylarmin ihraci i¢in SPK onay siireci devam etmektedir.

0. Mevzuat uyarinca iligkili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin
ortaklara sunulmasi zorunlu bilgiler
Yoktur.

5- FINANSAL DURUM

a)

b)

Finansal duruma ve faaliyet sonug¢larina iliskin yonetim organimin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen
stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu:

Sirketimizin kurucusu ve yoneticisi oldugu fonlarin 2018 yil1 yonetim ticreti geliri
134.873 TL dir.

Donen Varliklar Toplam :2.091.372TL

Duran Varliklar Toplam : 30.871TL
Aktif Toplam :2.122.243 TL
Yikiimliiliikler Toplam : 220.676 TL
Ozkaynaklar Toplam : 1.901.567 TL

Sirketimiz 2018 yili Ocak-Aralik donemini 876.914 TL net donem zaran ile
kapatmuistir.

Gecmis yillarla karsilastirmal  olarak sirketin yil icindeki satislar,
verimliligi, gelir olusturma kapasitesi, karlihg1 ve bor¢/6z kaynak oram ile
sirket faaliyetlerinin sonuclar1 hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin
bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:

Sirket, sermaye yonetimini bor¢/sermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran,
net borcun toplam sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit
benzeri degerlerinin toplam borg¢ (finansal durum tablosunda belirtilen kisa vadeli
ve uzun vadeli ylikiimlilikler toplami) tutarindan digsiilmesiyle hesaplanir.
Toplam sermaye, finansal durum tablosunda belirtilen 6zkaynaklarin toplamidir.
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c)

31 Arahik 2018 31 Arahk 2017

Toplam Borg 220.676 219.364
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (1.938.188) (1.902.594)
Net Bore / (Varlik) -1.717.512 -1.683.230
Toplam Oz Sermaye 1.901.567 1.769.169
-Varhk / Toplam Oz Sermaye Oram -90% -95%

Sirketin gii¢lii bir finansal yapis1 bulundugundan finansal yapiya iliskin bir
degisiklik/iyilestirme diisiniilmemektedir.

6- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a)

b)

Varsa sirketin ongoriilen risklere kars1 uygulayacagi risk yonetimi
politikasina iliskin bilgiler

Risk Yonetimi Hizmetleri disaridan temin edilmektedir. Bu hizmetler icin
02.01.2018 tarihinde Risk Yazilim Teknolojileri Dan. Eg. Tic. Ltd. Sti. ile
sozlesme imzalanmistir. Sirketin Risk Yonetimi prosediirleri hem Gayrimenkul
yatirim fonlar1 hem de Girisim sermayesi yatirim fonlar1 i¢in ayr1 ayr1 mevcut ve
yiriirliktedir, hizmetler bu prosediirler kapsaminda alinmakta ve takip
edilmektedir. Prosediir kapsaminda haftalik raporlar Genel Miidiir’e ve Yonetim
Kurulu’na Risk Yazilim firmasi tarafindan hazirlanarak gonderilmektedir. Ayrica
Sirket’in kars1 karsiya bulundugu finansal riskler, kredi riski, faiz haddi riski,
likidite riski, sermaye riski ve yabanci para riskini kapsamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla sermaye riski yonetimine iliskin bilgiler
5.maddenin b paragrafinda verilmistir. Sirket’in kredi riski, faiz haddi riski ve
likidite riski 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla bulunmamaktadir.

Riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesi olugturulmamaistir.

Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, bor¢/6z kaynak oram ve
benzeri konularda ileriye doniik riskler

Sirketimiz gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve
yonetilmesi amaciyla kurulmustur. Sirketimizin gelir yaratma kapasitesi, kuracagi
ve yonetecegi gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirim fonlarina verecegi
hizmetler kapsaminda alacagi yonetim iicreti ve basari priminden olusmaktadir.
Faaliyet izin yetki belgesinin alinmasiyla birlikte kurulusu da SPK tarafindan
onaylanan gayrimenkul yatirnm fonunun ihraci gerceklesmistir. Gayrimenkul ve
girisim sermayesi yatirrm fonlarinin Tirkiye’de yeni bir iiriin olmasindan ve
global ekonomideki yavaslamadan kaynakli pazarlama riskleri bulunmaktadir.
Yeni bir {iriin olmasindan dolayi, uygulamalarin baglamasiyla zaman iginde
mevzuatta karsilagilabilecek uyumsuzluklar da risk olusturmaktadir.
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7- DIGER HUSUSLAR

a)

b)

Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin,
alacaklilarin ve diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki
0zel 6nem tastyan olay bulunmamaktadir.

Ust diizey yoneticiler disindaki personele taninan haklar

01.01.2018 — 31.12.2018 doéneminde st diizey yoneticiler disindaki diger
personele saglanan mali menfaatler {icret tutarindan olusmaktadir.

Ilave bilgiler

Sirketimiz, 10 Nisan 2018 tarihinde gerceklesen Genel Kurul Toplantisiyla, sirket
kayitli sermaye tavanini1 7.000.000,00 TL olarak ve Yonetim kurulu iiye sayisini
en fazla 7 olacak sekilde giincellemistir.

Sermaye tavani artirimi sonrasinda Sirket sermayesinin 5.000.000 TL’den
6.000.000 TL’ye artirilmasi amaciyla Sermaye Piyasast Kurulu’na gerekli izinler
icin bagvurulmus ve yapilan basvuru 12 Eylil 2018 onaylanmis, 25 Eylil 2018
tarihinde tescili ger¢eklesmistir.

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ufuk Karma
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun igtiiziik belgesi 16.10.2018 tarih 12233903-
315.01.01-E.10793 sayili SPK vyazisiyla onaylanmigs ve 23.10.2018 tarih
12233903-315.01.01-E.11220 sayili ihra¢ onayiyla ihraci gerceklesmistir. Fonun
31 Aralik 2018 itibariyle toplam degeri 303.857.133 TL olup, dolasimdaki pay
sayis1 281.166.557 adettir.

Ayrica, Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Sirket
Ortagim Girisim Sermayesi Yatirrm Fonu’muz da 10 Aralik 2018 tarihinde SPK
tarafindan onaylanmis ve 2 Ocak 2019 tarihinde tescil ettirilmistir. Fon katilma
paylarinin ihraci i¢in SPK onay siireci devam etmektedir.

Sirketimizin 31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Faaliyet Raporu,
Giimriik ve Ticaret Bakanlhig: tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi
Gazetede yaymlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin
Belirlenmesi Hakkinda YoOnetmelik” ile Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazetede yaymlanan “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlama Iliskin Esaslar Tebligi (II-14.1)” ne uygun olarak
hazirlanmig ve 26 Mart 2019 tarihli, 2019/13 sayili yonetim kurulu karari ile
kabul edilmistir.
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