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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

24 Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.S. Genel Kurulu’na;

1. Gériis

24 Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.S. Ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun
(“Fon”) 31 Aralik 2018 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar
veya zarar ve dijer kapsamli gelir tablosu, toplam degder/net varlik dederi degisim tablosu ve nakit akis
tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin ¢zeti de dahil olmak tzere finansal tablo dipnotlarindan
olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorustimuze gore ilisikteki finansal tablolar, Fon'un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Teblig (11-14.2) (“Tebli§") gergevesinde Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca ("SPK?") belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Turkiye
Finansal Raporlama Standartlar hiikimlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati"na uygun olarak tum énemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2. Goristlin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gdézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS'lere) uygun olarak yurutiimustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumluluklari bélumunde
ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar
(Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere
uygun olarak Fon'dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki
etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getiriimistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérastimuzin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulari
Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.
4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklari

Fon yénetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlishk icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli
gordugu ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yoénetim; Fon'un surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi strece isletmenin surekliligi
esasinl kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Fon'un finansal raporlama strecinin gézetiminden sorumludur.
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5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir batun olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh énemli yanlislk icerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve gérlisimizl igeren bir bagimsiz denetgi raporu
dizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS'lere
uygun olarak yurutalen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yliksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishdin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlislklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul élctide
bekleniyorsa bu yanlisliklar énemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yUratalen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki supheciligimizi surdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlislik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gériistimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercede aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanlishgi tespit edememe riski, hata
kaynakl énemli bir yanhsligi tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Fon'un i¢ kontroltintin etkinligine iliskin bir gériis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir,

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadidi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon’un surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yénetimin isletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz héalinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu géris disinda bir gérts vermemiz gerekmektedir. Vardi§imiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon'un strekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak izere, genel sunumu, yapisi ve igeridi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hukimlere uygunluk sagladigimiz: tst yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhk tzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tum iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili énlemleri Ust yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya acgiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagl olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag! kamu yararini
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asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimlilikler

1) TTK'nin 402'nci maddesinin dérduncl fikrasi uyarinca Fon'un 28 Aralik — 31 Aralik 2018 hesap
déneminde defter tutma duzeninin, finansal tablolarin, kanun ile Fon esas sézlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin htikimlerine uygun olmadidina dair énemli bir hususa
rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdunci fikrasi uyarinca Kurucu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu badimsiz denetimi ylrutip sonuglandiran sorumlu denetgi Fatih Polat'tir.

Guney Bag|m5|z Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
of Ernst & Young Global Limited

26 Mart 2019
istanbul, Turkiye
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24 Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.S. ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2018 hesap donemine ait

finansal durum tablosu

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmigtir.)

Badimsiz
denetimden
gecmis
Dipnot 31 Aralik
referanslar 2018
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 100.000
Diger Varliklar 5 1.104
Toplam Varlikiar {A)
Yikiimldlitkler
Diger Borglar 6 14,064
Toplam Yiikiimlllitkler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Harig) (B) 14.064
87.040

Toplam Degeri/Net Varlik Dederi (A-B)

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.S. ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu

28 Aralik — 31 Aralik 2018 hesap ddonemine ait

kar veya zarar ve diger kapsaml: gelir fablosu
{TUm tutarfar, Tlrk Liras: (*TL") olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz
denetimden
gegmig
Dipnot 28 Aralik -
referanslan 31 Arahk 2018
KAR VEYA ZARAR KISMI

Finansal Varlik ve Yuktmltliklere lligkin Gergeklesmemis Kar/Zarar (1.195)
Esas Faaliyet Gelirleri/Giderleri {1.185)
Yoénetim Ucrstleri 8 {169)
Saklama Ucretleri 8 (473)
Denetim Ucretleri 8 {4.500)
Damismanlk Ugretleri 8 {4.920)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 8 (1.703)
Esas Faaliyet Giderleri (11.765)
Esas Faaliyet Kar/Zarari (12.960)
Finansman Giderleri -
Net Dénem Kari/Zaran (A) (12.960)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacaklar -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar -
Diger Kapsamli Gelir (B) -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B) {12.960)

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir,
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24 Gayrimenkul Portfdy Yénetimi A.S. Ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu

28 Aralik — 31 Aralik 2018 hesap dénemine ait
toplam deder / net varlik degeri degisim tablosu
(Tiim tutarlar, Tirk Liras1 (°TL") olarak gésterilmigtir.)

Bagimsiz denetimden

Gegmis

Dipnot 31 Aralik

referanslan 2018

Toplam Degeri/Net Varlik Dederi (D6nem Bagi) -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalig {12.960)
Katilma Payi Ihrag Tutart (+) 100.000
Katilma Payi lade Tutar () -
Toplam Degeri/Net Varhik Degeri (D6nem Sonu) 10 87.040

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.S. ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu

28 Aralik = 31 Aralik 2018 hesap dénemine ait

nakit akis tablosu
{Tlm tutarlar, Tark Lirast (“"TL") olarak g&sterilmistir.}

Bagimsiz
denetimden
gegmis
Dipnot 31 Arahk
referanslarn 2018
A. [gletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari -
Net Donem Kari/Zarari ) (12.860)
Net Donem Kan/Zaran Mutabakati ile llgili Diizeltmeler {1.195)
Kar/Zarar Mutabakat! ile ligili Diger Duzeltmeler {1.195)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 14.155
Borglardaki Artig/Azaligla ligili Duzeltmeler 6 14.064
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azaligla llgili
Dlzeltmeler 91
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglan 100.000
Katiima Pay! |hraglarindan Elde Edilen Nakit 9 100.000
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakif ve Nakit
Benzerlerindeki Net Arfig/Azalig (A+B) -
C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalig (A+B+C) 4 100.000
D. Dénem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri -
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 100.000

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolanin ayriimaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirrm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iliskin agiklay:ci dipnotlar
(Tlm tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak g&sterilmigtir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

24 Gayrimenkul Portfsy Yénetimi A.S. lkinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu 24
Gayrimenkul Portfdy Yénetimi A.S. tarafindan yénetilmektedir.

Fon, 24 Gayrimenkul Portfoy Yénetimi A.$. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas! Kanunu'nun 52 ve
54'nci maddelerine dayanilarak 24 Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.S.lkinci Al Zamil Kira Getirili
Gayrimenkul Yatirim Fonu igtizigu ve 24 Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.S.Ikinci Al Zamil Kira Getirili
Gayrimenkul Yatirrm Fonu katilma paylarinin ihracina iligkin olusturulacak |hrag Belgesi Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun 26 Mayis 2017 tarihli karan ile onaylanmistir.

Fon stiresi ve kaginet yiinda kuruldudu: Kurulusg tarihi 2 Kasim 2017 olan fonun faaliyet sliresi on iki
yildir. Fon'un halka arz tarihi 28 Aralik 2018'dir.

Fon'un Kurucu'su, Yénetici'si ve Saklayici Kurum’u ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:
Kurucu:

24 Gayrimenkui Portfoy Yonetimi A.S.
Mall of Istanbul, The Office, Kat; 18, Istanbul/Turkiye

Yonetici:

24 Gayrimenkul Portity Yonetimi A.S.
Mall of Istanbul, The Office, Kat: 18, Istanbul/Turkiye

Saklayict Kurum:

Turkiye ls Bankasi A.S.
Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 Levent Besiktas-Istanbuldur.

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fonun kafilma pay! sahiplerinin hakiarini koruyacak sekilde temsili, yénetimi, yénetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin igtizilk ve ihrag belgesi hikiimlerine uygun olarak yOriitimesinden Kurucu 24
Gayrimenkul Portfoy Yénetimi A.$. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar {izerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve ictiizik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan
haklar) kullanmaya yetkilidi,. Fonun faaliyetlerinin  yur0tdlmesi sirasinda disandan saglanan
hizmetlerden yararlaniimasi, 24 Gayrimenkul Poriféy Yénetimi A.$.'nin sorumlulugunu ortadan
kaldirmaz. Fon portféyl, ydnetici 24 Gayrimenkul Yénetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak bu igtlizllk ve Tebli§ htikimleri dahilinde y&netilir.

Fon'un yatinm stratejisi, yiksek kira getirili arsa ve binalara yatirim yaparak orta ve uzun vadede
sermaye biylmesi sadlamaktir..

Fon ydnetim dcretleri

Fon portfoyl 24 Gayrimenkul Ydnetimi A.S. tarafindan yonetiimektedir. Fon, 24 Gayrimenku! Yénetimi
A.S.'ye ydnetimi ve temsili i¢in tahsis ettigi donanim, personel ve sair tum hizmetlerin karsih§ olarak
aylik olarak aktif toplamin %0,1666’sidir (Yillik olarak %2'sidir). Yonetim {icreti, aylik olarak hazirlanan
finansal tablolarin aktif toplaminin %0,1666's (bindeylzaltmisalt)) clarak tahakkuk ettirilir ve takip eden
30 is gant igerisinde tahsil edilir.
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24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait .
finansal tablolara iliskin aciklayici dipnotlar (devami)
(Tlm tutarfar, Tiirk Lirasi ("TL"} olarak gosterilmigtir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)

Denetim licretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayill karar dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve badimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varligindan ganlik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Fonun siiresi
Fon'un faaliyet stiresi on iki yidir.
Fon'un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi

-Mevzuatta éngorilen tasfiye hallerinin ¢lugmast halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
slirelere uygun olarak tasfiye edilir.

- Fon baska bir fonla birlegtirilemez veya baska bir fona ddntistirtilemez.
-Tasfiye anindan itibaren highir katilma payi ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

-Tasfiyenin sona ermesi iizerine, Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul'a bildirilir.

Gayrimenkul sermayesi yatinmlarina iliskin yatirim sinirlamalan

Fon toplam degerinin en az %80'inin gayrimenkul yatinmlarindan olusmasi zoruniudur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirrm ortaklklarinca ihrag¢ edilen sermaye piyasasi araglar, tabi
olduklarr mevzuat hikomlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devami
olarak en az %75'i gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim oriaklklarin paylar, gayrimenkul
sertifikalar ve dider gayrimenkul yatinm fonlarinin katiima paylari da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklan mevzuat hilkiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer atan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75'i gayrimenkul yatinmlarindan olusan anconim crtakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazia %20'si oraninda yatinm yapilabilir,

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
21 Sunuma lligkin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlar

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan, XI/6 numaral teblidi ve bu teblige dedistklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlari tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baslayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirantp sunulmasina iliskin
ilke ve kurallan belirlemigti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (MOkerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi" (I1-14.2) (Teblig) ile 31
Aralik 2013 tarihinde yurarluge girmek tzere yatinim fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlaninin (TMS)} esas alinmasi hikim altina alinmis ve
finansal raper tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlarl ve portféy raporlar
alinmistir. Fiyat raporlan ve portféy dagilim raporiarindan olugan portféy raporlari, fon portfdylerinde yer
alan varliklarin degerlenmesine ve dederlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri igeren raporlar olarak dizenlenmistir. Ayrica SPK sézkonusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamigtir,
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24 Gayrimenkul Portféy Ydnetimi A.S. ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirrm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami}
{Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablelarinl Kamu Gdzetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (MUkerrer) sayill Resmi
Gazete’de yayimlanan “Yatirtm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi" (11-14.2)
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporiama Esaslarina lligkin Tebligi'ne  uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercede uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmisgtir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle finansal tablolar yayimlanmak (zere 26 Mart 2019 tarihinde Kurucu
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

Muhasebe politikalarinda degigiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degigiklikleri, s¢z
konusu TMS/TFRS'nin sayet varsa, gegis hikiimlerine uygun clarak geriye veya ileriye dénuk olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hukmunan yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda
istede bagh yapilan dnemii dedisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalart geriye dénik olarak
uygulanmakta ve dnceki donem finansal tablolar yeniden dlizenlenmektedir.

Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalan asadida ¢zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartiar ve TFRYK yorumlar diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarll olarak uyguianmigtir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraftarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 15 - Miisterilerle Yapilan Sdzlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylul 2016'da TFRS 15 Musterilerle Yapilan Sézlegmelerden Dogan Hasilat standardini
yayinlamigtir. Yayinlanan bu standart, UMSK'nin Nisan 2016'da UFRS 15e agiklik getirmek igin yaptig
degisiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni bes asamall model, hasilatin muhasehbelestirme ve
slgtim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, musterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varlikiarin
(6rnedin maddi duran varlik ¢ikiglan) satisimin muhasebelestirilip dl¢liimesi igin model clugturmaktadir.
TFRS 15'in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleridir. Stz konusu
standardin Sirket'in finansal durumu veya performansi dzerinde énemli bir etkisi olmamistir.

TFRS 9 Finansal Araglar

KGK, Ocak 2017'de TFRS 9 Finansal Araglar nihai haliyle yayinlamigtir, TFRS 9 finansal araglar
muhasebelegtirme projesinin ¢ yénund: siniflandirma ve élgme, deger distkluga ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin iginde yonetildikleri is
modelini ve nakit akim &zelliklerini yansitan akilcl, tek bir siniflama ve o&lgtim yaklasimina
dayanmaktadir. Bunun dzerine, kredi kayiplarinin daha zamanli muhasebelegtirilebiimesini sajlayacak
ileriye y&nelik bir ‘beklenen kredi kaybi’' modeli ile deder distkligl muhasebesine tabi olan tim finansal
araglara uygulanabilen tek bir model kuruimustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve dider igletmelerin,
finansal borglarinl gercede uygun dederi ile dlgme opsiyonunu sectikleri durumlarda, kendi kredi
degerliliklerindeki digiise badl olarak finansal borcun gergede uygun degerindeki azalmadan dolay kar
veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doduran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele
almaktadir.
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar {devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (*TL") olarak g&sterilmisgtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

Standart ayrica, risk ydnetimi ekonomisini muhasebe uygulamalar ile daha iyi iligkilendirebilmek igin
geligtirilmis bir finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda
basglayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir.

Alternatif olarak, isletmeler, standarttaki dier sartlari uygulamadan, sadece “gercede uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilan” olarak belirlenmis finansal yakumlaltklerin kazang veya kayiplarinin
sunulmasina iliskin hikumleri erken uygulamayi tercih edebilirler. S6z konusu standardin Sirket'in
finansal durumu veya performansi (zerinde dnemli bir etkisi olmamigtir.

TFRS 4 Sigorta S6zlegmeleri (Degigiklikler);

KGK Aralik 2017'de, TFRS 4 'Sigorta Stzlesmeleri’ standardinda dedisiklikler yayimlamigtir. TFRS 4'te
yapilan degigiklik iki farkl yaklagim sunmaktadir: ‘6rtilt yaklagim (overlay approach) ve ‘erteleyici
yaklasim (deferral approach)’. Yeni degistiriimis standart:

a. Sigorta stzlesmeleri tanzim eden tim sirketlere yeni sigorta sézlesmeleri standardl yayimlanmadan
dnce TFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulanmasindan olusabilecek dalgalanmayi kar veya
zarardan ziyade diger kapsamli gelirlerde muhasebelestirme hakki saglayacaktir, ve

b. Faaliyetleri agirhkl olarak sigorta ile badlantih olan sirketlere TFRS 8 Finansal Araglar standardini
istede bagdl olarak 2021 yilina kadar gegici uygulama muafiveti getirecektir. TFRS @ Finansal Araglar
standardini uygulamay: erteleyen isletmeler halihazirda var olan TMS 39 ‘Finansal Araglar’ standardini
uygulamaya devam edeceklerdir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir. Stz
konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde dnemli bir etkisi olmamistir.

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan [glemler ve Avans Bedelleri

KGK'nin 19 Aralik 2017'de yayimladid) bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans
ddemelerini kapsayan islemierin muhasebelestirimesi konusuna agiklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varlidin, gider veya gelirin ilk muhasebelestirimesinde kullanilacak doéviz kurunun
belirlenmesi amac ile iglem tarihini, igletmenin avans alim| veya édemesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yukomltklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belitmektedir.
Isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya duzenledii sigorta poligelerine (reasirans poligeleri dahil)
veya sahip oldugu reasiirans poligelerine uygulamasina gerek yoktur. Yorum, 1 Ocak 2018 ve
sonrasinda baglayan yilhik hesap donemleri igin uygulanmaktadir. S6z konusu yorumun Sirket’in
finansal durumu veya performans! Uzerinde dnemli bir etkisi olmamustir.

TFRS 2 Hisse Bazh Odeme iglemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

KGK Arallk 2017'de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamistir.
Degigiklikler, belirli hisse bazll 6deme islemlerinin nasil muhasebelestiriimesi gerektigi ile ilgili TFRS
2'ye acgikhk getiriimesini amaclamaktadir. Degisiklikler asadidaki kenularin muhasebelestirilmesini
kapsamaktadir;

a. nakit olarak 6denen hisse bazll 6demelerin dlgiimiinde hakedis kogullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yuklimllukleri agisindan net mahsup 6zelliji bulunan hisse bazl édeme iglemleri,

c. iglemin niteligini nakit clarak 6denen hisse bazl iglemden 6zkaynada dayall hisse bazll isleme
doénlstlren hikim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemileri igin uygulanmaktadir. Séz
konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu veya performansi Gzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

(11



24 Gayrimenkul Portfoy Yénetimi A.S. ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayici dipnotlar {devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast ("TL"”) olarak gosterilmigtir.}

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar {devami)

TMS 40 Yatimm Amach Gayrimenkuller: Yatinm Amach Gayrimenkullerin Transferleri
(Dedigiklikler)

KGK Aralk 2017'de, TMS 40 “Yatinm Amagh Gayrimenkuller” standardinda dedisiklik yayinlamistir,
Yapilan degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkul(n ‘yatinm amagcl gayrimenkul’ tanimina
uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iliskin kanitlarin mevcut
olmasina bagl oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri igin uygulanmaktadir, S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu veya performansi
Uzerinde dnemli bir etkisi olmamugtir.

TFRS Yillik lyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017'de, asagida belirtilen standartlan dedistirerek, TFRS Standartlari 2014-2016 dénemine
iliskin Yillik lyilestirmelerini yayinlamistir:

- TFRS 1 "Uluslararast Finansal Raporiama Standartlarinin [lk Uygulamasi”: Bu degisiklik, baz
TFRS 7 agiklamalarinin, TMS 18 gecis hikUmlerinin ve TFRS 10 Yatinm Isletmeleri'nin kisa
doénemli istisnalarini kaldirmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri igin uygulanmaktadir,

- TMS 28 ‘“Igtiraklerdeki ve [s Ortakliklarindaki Yatirimlar': Bu degisiklik, istirakieki veya is
ortakhigindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri igletmeler yoluyla dolayli olarak
ya da bu isletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is ortakhgindaki
yatinmlanni TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gergefe uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak élgmeyi segebilmesinin, her istirak veya is ortakliginin ilk muhasebelestiriimesi
sirasinda gecerli olduguna agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda basglayan
yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir. Sz konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu
veya performanst {izerinde dnemli bir etkisi olmamigtir,

ii) Yayinlanan ama yiirtirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara ddénem dzet finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi
igin hentz yuririude girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlann
yarurluge girmesinden sonra finansal tablolanin ve dipnotlanini etkileyecek gerekli degigiklikleri
yapacaktir,

TFRS 16 Kiralama iglemleri

KGK Nisan 2018'de TFRS 16 "Kiralama lglemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamas! ve finansal kiralama aynmini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler icin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme blyuk éictide dedismemis olup faaliyet kiralamasit ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek clup
1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yilhik hesap dénemleri igin gegerlidir ve erken uygulamaya izin
verilmektedir.
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirast ("TL") olarak gdsterilmigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devam)
TMS 28 “igtiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatinmiar”da yapilan degisiklikler (Degigiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklanndaki Yatirimlar standardinda degigikliklerini
yayinlamistir. S6z konusu dedisiklikler, istirak veya is ortakli§indaki net yatinmin bir pargasini olugturan
istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatinmlar icin TFRS 9 Finanslar Araglari uygulayan igletmeler
icin agiklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 lstiraklerdeki ve ls Ortakliklarindaki Yatinmlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklanindaki yatinmlar kapsamamakiadir. 86z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9'un sadece sirketin dzkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdidi yatirimlar
kapsam diginda biraktiina aciklik getirmektedir. Isletme, TFRS Q'u, ¢zkaynak yéntemine gore
muhasebelestirmedigi ve 6zU itibari ile ilgili istirak ve ig ortakliklarindaki net yatinmin bir pargasim
olusturan uzun vadeli yatinmiar dahil olmak Uzere istirak ve ig ortakliklarindaki diger yatinmiara
uygulayacaktir.

Degigiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket igin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi lzerinde etkisi olmayacaktir.

TFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, "“TMS 12 Gelir
Vergileri'nde yer alan muhasebelestirme ve 6lgim gereksinimlerinin nasil uygulanacadina agiklik
getirmekiedir,

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a} isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayn olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) igletmenin vergi muamelelerinin vergi oforiteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmig oldugu
varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararim), vergi matrahini, kullaniimamig vergi zararlarini,
kullaniimamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) igletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil dederlendirdigini

ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillk hesap ddnemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Igletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina
dair agiklama yapacaktir. Isletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8'e uygun olarak geriye dénik, ya
da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi gegmis yil kar zararinin {veya uygunsa, dzkaynak kaleminin
diger bir unsurunun) agllis bakiyesine bir dizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye dénuk olarak
uygulayabitir.

iii} Uluslararasi Muhasebe Standartlann Kurumu (UMSK]) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asa@ida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degigiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in hentz yurarlige girmemigtir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumiar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmamisgtir/yayinlanmamistir
ve bu sebeple TFRS'nin bir parcasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yurarluge girdikten sonra yapacaktir.
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iliskin aciklayici dipnotlar (devam)
(Tiim tutarlar, Tilirk Liras| (“TL") olarak gdsterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devam)

Yillik lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

Karar Gerekeeleri'nde agiklandidi (izere, (1zerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin dnemsiz oldudu durumlarda, fatura tutarindan gésterilebilecektir. Degisiklikler

derhal uygulanacaktir.
Yillik yilestirmeler - 20171-2013 Dénemi
UFRS 17 — Yeni Sigorta Sézlegsmeleri Standardi

UMSK, sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 0l¢lim, sunum ve agiklamay! kapsayan kapsamli
yeni bir muhasebe standard! olan UFRS 17’yi yayimlamigtir. UFRS 17 hem sigorta sdzlesmelerinden
dogan yukamlultiklerin giincel bilango dederleri ile 6lgimind hem de karin hizmetlerin saglandi§i dénem
boyunca muhasebelestirmesini sagdlayan bir model getirmekiedir UFRS 17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart
Sirket icin gecerli dedildir ve Sirket'in finansal durumu veya performanst Gizerinde etkisi olmayacaktir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (UFRS 9 Degisiklik)

Ekim 2017'de, UMSK, bazi erken &denebilir finansal varliklarin igletme tarafindan itfa edilmis
maliyetinden 8lgulebilmeleri igin UFRS 9 Finansal Araglarda ufak degisiklikler yayinlamistir,

UFRS 2'u uygulayan igletme, erken édenebilir finansal varhg, gergede uygun deger dedisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak élgmektedir. Dedigikliklerin uygulanmasi ile, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, isletmeler negatif tazminli erken ddenebilir finansal varliklan itfa edilmis maliyetinden

dlgebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillk hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gegerli dedildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi Gzerinde etkisi olmayacaktir,

Yillik iyilegtirmeier - 2015-2017 Dénemi
UMSK Aralik 2017'de, "IFRS Yillik lyilestirmeler, 2015-2017 Dénemi"ni yayinlamistir.

- UFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve UFRS 11 Mugterek Anlasmalar — UFRS 3'teki degisiklikler bir
sirketin mUsgterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontrolln( elde etmesi sonucu,
ilgili isletmede kontrol dncesi sahip oldugu paylarini yeniden 6&lgmesi gerektifine acgikhk
getirmektedir. UFRS 11'deki dedisiklikler bir sirketin misterek faaliyet otarak muhasebelestirdigi
isletmenin kontrolint elde etmesi sonucuy, ilgili isletmede kontrol &ncesi sahip oldudu paylanni
yeniden dlgmesine gerek olmadidina agiklik getirmektedir.

- UMS 12 Gelir Vergileri— Degisiklikler, temettalere (kar dagitim) iligkin tim gelir vergisi etkilerinin,
vergilerin nasil dogduguna bakimaksizin kar veya zararda muhasebelestiriimesi gerektigi
konusuna agiklik getirmektedir.

- UMS 23 Borglanma Maliyetlieri — Degisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satiga hazir
duruma geldikten sonra ddenmemis 6zel borglanmalarin bulunmast durumunda, ilgili borcun
sirketin genellikle genel borglanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandig) fonlarin
bir pargas! durumuna geldigine agikhik getirmektedir,
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31 Arahk 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar {devami)
(TUm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL”) olarak gésterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
21 Sunuma lliskin Temel Esaslar {devami)

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degigiklik Sirket icin gecerli degildir ve $irket'in finansal durumu veya
performans| Uzerinde etkisi olmayacaktir.

Planda Yaptlan Dedgisiklik, Kiigiilme veya Yerine Getirme {UMS 19 Degisiklikler)

UMSK Subat 2018'de muhasebe uygulamalarini uyumiu hale getirmek ve karar verme strecinde
konuya iliskin daha fazia bilgi saglamak igin UMS 19 Dedisiklikler "Planda Yapilan Degisiklik, Kuglime
veya Yerine Getirme™yi yayinlamistir, Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kliglilme veya yerine getirme
gerceklestikten sonra yillik hesap ddneminin kalan kismi igin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net faiz
maliyetinin gincel aktleryal varsayimian kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir. Dedisiklikler, 1
QOcak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacakiir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Isletme bu degisiklikleri erken uygulamasi durumunda, erken uyguladifina dair agiklama

yapacaktir.

2.2 Muhasebe tahminlerindeki degigiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, dedisiklidin yapildigi cari
donemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildhd) dénemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yénelik olarak, net dénem kar veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal

tablolara yansitiir. 28 Aralik - 31 Aralik 2018 hesap ddéneminde muhasehe tahminlerinde herhangi bir
dedisiklik yapimarmustir.

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen dnemli muhasebe politikalar asagida ézetlenmisgtir.
Finansal araclar

Fon, finansal varlik ve borglarini TMS 39 uyarinca agadidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.

Gercede uygun deder farki kar veva zarara yansitilan finansal varliklar:

Bu kategoride alim-satim amac! finansal varltklar yer almaktadir,

Alim-satim amagh finansal varliklar esas itibariyle, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amactyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yénetilen ve son zamanlarda kisa
dénemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundudu yéniinde defil bulunan belirli finansal
araclardan olugan bir portfdyin pargasi clan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi zkaynagda
dayali kiymetler, kamu ve dzel bor¢lanma senetleri yer almaktadir.

Alim-satim amacl finansal varliklar kayda alinmalanini izleyen dénemierde gergcege uygun dederleri
Ozerinden dederienir. Alim-satim amagh menkul kiymetlerin gercede uygun dederindeki degisiklik
sonucu ortaya ¢ikan gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve dider kapsaml gelir tablosunda
“Finansal varlik ve yukOmluitklere iliskin gergeklesmemis kar/zarar’ da yansitilir. Alim-satim amagh
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlar ile satis yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamll gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yukiumilluklere
iliskin gergeklesmis kar/zarar” a dahil edilmigtir.

(15)



24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar {devami)
(Ttim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin supumuna iligkin esaslar {devami)
2,3 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)

[k muhasebelestirme sirasinda, igletme tarafindan, gercede uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amagl olmayan ézkaynaga dayal kiymetler ve
borglanma araglarini icermektedir. Sézkonusu finansal varhiklar, Fon'un ihrag belgesinde belirtildigi
lzere Fon'un risk yénetim veya yatinm siratejisi ¢cergevesinde gercede uygun deger esas alinarak
yonetilen ve performanslar buna gére dederlendirilen bir portféyiin parcasi olan varliklar olmalar
nedeniyle ilk kayda alimlarindan gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan
varliklardir (yonetim kuruluna ve icra kurulu bagkanina veya her kimse bu raporlamanin yaptldidi} , ilgili
grup hakkinda bu esasa gére bilgi sunulmaktadir,

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amacl olarak siniflanmayan tim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglart, takas borglari, krediler ve finansal yukUmlUlakler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yOkumltlikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yéntemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri lle yansitiimaktadir.

Gergege Uygun Deger Olgiimii

Gergede uygun deder, piyasa katilimcilan arasinda 8lgim tarihinde oladian bir iglemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir,

Finansal varliik ve yikumititklerin gergede uygun dederi belirlenmesinde agagdida belirttilen degerleme
esas ve yéntemleri kullanilmistir:

1) De@lerleme gininde aktif bir piyasada islem géren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansithg icin
bekleyen kapanis seansi fiyatlar veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar igin bir dnceki seansin
agirhikli ortalama fiyat ve diger cikig fiyatlan ile,

2) Borsada iglem gérmeyen finansal varhk ve yukamiltkler ile tirev finansal araglar indirgenmis nakit
akim yéntemi, ¢zdes veya kargilagtirlabilir araglara iligkin piyasa islemleri sonucu olugan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katihmcilan tarafindan gogunlukla kullanilan ve gézlemlenebilir
girdileri azami kullanan diger y&ntemler

Finansal varliklarda deger diigiikliig

Gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplar, her bilango tarihinde deder distklGdine ugradiklarina iligkin gostergelerin
bulunup  bulunmadiina dair  dederlendirmeye  tabi  tutulur.  Finansal  varigin  ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar
(zerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal variigin deger distklugtne ugradidina iligkin tarafsiz
bir géstergenin bulunmasi durumunda deger dusikligu zaran olusur. ltfa ediimis degerinden gésterilen
finansal varliklar icin deger distklugd tutar gelecekte beklenen tahmini nakit akimianinin finansal
varhgin etkin faiz oran! Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan buginkil dederi ile defter degeri
arasindaki farktir.

Yabanci para ¢evrimi

Fon'un gegerli ve finansal tablolann sunumunda kullanilan para birimi TL'dir. Yabanci para iglemler,
islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlan Uzerinden TL'ye gevrilmigtir. Yabanct paraya dayall parasal
varlik ve yuktmilolikler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlart kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet dederi ile &lgtlen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gergede uygun deferleri ile dlglilen parasal olmayan kalemler ise gercede uygun
dederin tespit edildigi tarihte gecerli olan kurlardan TL'ye ¢evrilmisgtir.” Cevrimler sonucu olusan kur
farklart kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmistir,
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24 Gayrimenkul Portfdy Yénetimi A.S. ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
{Tim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL"} olarak gosterilmigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli mubasebe politikalarinin ézeti (devami)
Finansal araglann netlegtirilmesi

Finansal varlik ve yUkomlQlokler, netlestirmeye yénelik yasal bir hakka ve yaptinm glictine sahip
olunmas! ve sdz konusu varlik ve yikimlilikleri net bazda tahsil etme/ddeme veya es zamanli
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gésterilmektedir.

Satig ve geri alis anlagmalan ve menkul degerlerin ddiing verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarinl éngdren anlasmalar ¢ergevesinde satilmig olan menkul kiymetier (*Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar' altinda fon portféyiinde tutulug
amaglarina goére “Gergede uygun deder farki kér/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandirimakta ve ait
oldugu portfoyiin esaslanina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Repo sdzlesmesi karsih@ elde edilen fonlar pasifte “Repo borglar " hesabinda muhasebelestiriimekie
ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen satim ve geri ahm fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden
kismi igin etkin faiz orani yontemine gdre gider reeskontu hesaplanmakiadir. Repo islemlerinden
saglanan fonlar karsilidinda &denen faizler kar veya zarar ve dijer kapsaml gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhtdi fle alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklan” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlan arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin "Etkin faiz (i¢ verim) oran1 yéntemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve difer kapsaml gelir tablosunda “faiz
gelirleri”" kalemi alttnda muhasebelestirimektedir.

Takas alacaklar /borglan

Takas borglari raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim islemlerinde satin alma sozlesmesi yapiimig
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iligkin olan borglardir.

Takas alacaklar normal yoldan satis islemlerinde satis sdzlesmesi yapiimis ancak teslim edilmemig
menkul kiymet satiglarina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglan itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlan) finansal durum
tablosunda ayri olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlar) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarar

Fon portityinde bulunan menkul kiymetlerin, ahm ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon'un gelir
ve giderleri ile Fon'un dider iglemleri yapildiklari gln itibariyle {islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon'dan
satilan bir menkul kKiymet satis giinii dederi (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya
azaliglan toplami) Uzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satts gunt degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varkk hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul Kiymetin birim sayisina bélinmesi
suretiyle hesaplanir. Satig tutar ile satis giini dederi arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlar” hesabina veya "Menkul kiymet satis zararlar hesabina kaydolunur.
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24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tilim tutarlar, Turk Lirasi (“TL") olarak g&sterilmistir.}

2 Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar {devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 5zeti (devami)

Satilan menkul kiymete iliskin "Fon paylar deger artig/azahs” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére
satilan kisma isabet eden futar ise, bu hesaptan ¢tkarilarak "Gergeklesen deger artiglari/azaliglan”
hesaplarina aktarllir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamh gelir tablosunda netlestirilerek
*Finansal Varltk ve YOkumliluklere lliskin Gergeklesmis Kar/Zarar’ hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayn clarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya &dendikleri tarinte gelir tablosuna
yansitiimaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim tcreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore

muhasebelestiriimektedir. :
Fon, ters repo iglemleri igin gunliik milyonda 5,5, sabit getirili menkul kiymet Tahvil ve Bono Piyasasi
islemleri igin yizhinde 1,15, ihale islemleri igin 0, kiymefli madenler igin onbinde 3, takasbank para

piyasas: (1-7 glin aras| vadeli} iglemleri igin ylzbinde 3 ve takasbank para piyasasi (7 giinden uzun
vadeli) islemleri igin milyonda 3,2*giln sayisi oraninda aracilik kemisyon Gcreti 6demektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili dénemdeki kar veya zarar ve dider kapsaml gelir tablosunda tahakkuk
gsasina gére muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit veya dedisken getirili yatinim araglarinin
kuponlarindan sadlanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢c iskonto esasina gore
defjerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettl gelirleri ilgili temettiyQ alma hakki olugtudu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.

Yénetim licreti

Yo&netim Ucreti tahakkuk esasina gdre muhasebelestiriimektedir. Bu fon i¢in yénetim ereti, yillik %2'dir.
Giderler

Tum giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimekiedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayil yasa
ile yaprlan degisiklik ve bu degisiklik cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili
Resmi Gazete'de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasas) Kanunu'na gére kurulan menkul kiymetler
yatirim fonlart (borsa yatinm fonlart ile konut finansman fonlart ve varlik finansman fonlan dahil) ile
menkul kiymetier yatirim ortaliklarimin portféy isletmecilidi kazanglar Ozerinden yapilacak tevkifat orani
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak dedgistirilmistir.

Katiima paylan

Katilma paylan pay sahiplerinin opsiyonuna badl olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yokimitliuk
clarak degerlendiriimektedir. Katilma paylan Fon'un net varlik degeri Gizerinden giinliik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam
degerinin, dederleme glintinde tedavllde olan pay sayisina béllnerek belirlenmektedir.
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24 Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.S. ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinrm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
{Tum tutarlar, Tiirk Lirast (“TL"} olarak gdsterilmigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devarmi)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)
Fiyatlama Raporuna iliskin Portiéy Degerleme Esaslar

Portfoye altnan girisim sermayesi yatirimlan alis maliyetleri ile kayda gegirilir. Yabanct para cinsinden
varliklarin alts maliyeti satin alma glnUndeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB ddviz satis kuru
ile garpilmasi suretiyle bulunur.

Alg tarihinden baslamak lizere katilma pay fiyatinin tespit edildigi fiyat raporunda ;

(a) Portféydeki paylar borsada iglem gdrmeyen girisim sirketlerindeki paylar, girisim sirketi
nitelijindeki halka agik anonim ortakliklarin imtiyazli paylan ile kolektif yatirim amaciyla
yurtdisinda kurulan kuruluglardaki ve yurt icinde kurulu ézel amagh sirketlerdeki paylarin degeri
Kurulca uygun gértlen kuruluglara hazirlatilacak dederleme raporlar ile tespit ettirilir.Su kadar ki,
bir hesap ddnemi iginden bir kereden fazla fiyat agiklanmasi halinde, yilsonunda hazirlatilacak
dederleme raporu tarihine kadar fon kurucusu tarfindan belirlenecek periyotlarda séz konusu
degerlerin dederleme raporlarini hazirlayan kuruluglar tarafindan gézden gegirilerek fiyat
raporunda kullaniimasi yeterlidir.

(b}  Girigim sermayesi nitelijindeki halka agik anonim ortakiiklarinin borsada islem gérmeyen paylar
degerleme glninde, borsada iglem gbéren paylar igin borsada olugan en son seans agirlikh
ortalama fiyatlarla defjerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda iglem
géren paylarin defjerlemesinde kapanis seansinda fivatin oclusmamasi durumunda ise borsada
olugan en son seans adirhkh ortalama fiyatlar kullamlir. Degerleme giiniinde borsada alim satima
konu clmayan paylar igin son iglem tarihindeki borsa fiyati kullanilir.

(c) Girisim sermayesi yatinm ortakliklari tarafindan ihrag edilen sermayesi piyasas! araglarindan
borsada iglem gdrmeyenler KGK tarafindan yayimlanan TMS/IFRS hikamleri gergevesinde
degerlenir.

Portféyde yer alan ve yukarida belirtilenlerin disinda kalanlar disindaki para ve sermaye araglan
ile diger varlik ve yukumioltkleri “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin
Tebligi" (II-14.2)'nin 9. Maddesi gergevesinde dederlenir.

ve satis dederi, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina bélinmesi ile bulunur,

Onemli muhasebe degeriendirme, tahmin ve varsayimian

Finansal tablolarin hazirfanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta badl varlik ve yakamlaluklerin tutarlarimi ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapiimasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yénetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farkliik gosterebilir. Ayrica belirtimesi gereken dnemii muhasebe degerlendirme, fahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Onemli muhasebe dederlendirme, tahmin ve varsayimlan

Hissedarlik, stzlesmeye dayall haklar, aile iliskisi veya benzeri yollaria kargi farafi dogrudan ya da
dolayll bir sekilde kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluglar, iligkili kurulug olarak
tanimlanirlar. lliskili kuruluslara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yénetimi de dahildir. lligkili kurulug
islemleri, kaynaklarin ve yukumitliklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz clarak transfer
edilmesini igermektedir.



24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. Ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralhik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin a¢iklayici dipnotlar (devami)
(Tlm tutarlar, Tirk Lirasr (*TL") olarak g&sterilmisgtir.)

3. Boliimlere gore raporlama

Fon, Fon'un yatinm stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tUrevlere yatirim yapmak
amaciyla tek faaliyet bélimu olarak yapilanmigtir. Fonun tom faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimlidir. Dolayisiyla tim énemli faaliyet karartari Fon'u tek bir bélum olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet baltimine iliskin bilgiler Fon'un bir butin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.

4, Nakit ve nakit henzerleri

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detayr asagidaki gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 31 Aralik 2018
Bankalar{*) 100.000
Toplam 100.000

) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle bankalar hesabinda siniflanan 100.000 TL Is Bankasi A.S.'de vadesiz hesapta
bulunmaktadr.

5. Diger varliklar

Fon'un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle diger varliklarinin detay! asadidaki gibidir;

31 Aralik 2018
Devreden KDV 1.104

Toplam 1.104

6. Diger Borglar

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle diger borclarin detay) asadidaki gibidir;

Diger borglar 31 Aralik 2018
Danigmanlik Giderleri 2.411
Denetim Ucreti 4.500
Vergi, Resim, Har¢ ve Tapu Giderleri 493
Toplam 7.404

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle iligkili taraflara olan borglarin detayi asagidaki gibidir;

lligkili tarafa borglar 31 Aralik 2018
Yénetim Ucretleri (%) 177
Kurucudan alinan avanslar 6.483
Toplam 6.660

™ 31 Arahk 2018 tarihi itibariyle fon yonetim Ucreti 24 Gayrimenkul Portfdy Yonetim A.S'ye ait borglardan olugmaktadir.
For'un sermaye piyasas| araglarindan olusan menkul kiymetler portfoyl 24 Gayrimenkul Portfoy Ydnetimi A.$. tarafindan
yonetitmektedir. Fon, 24 Gayrimenkul Portfdy Yanetimi A.S.'ye yonetimi ve temsili igin tahsis ettigi donanim, personel ve
sair tim hizmetlerin karsih§ yilik portféy aktif dederinin toplam %2'sinden olusur.Yénetim iicretiaylk fiyat raporu
sonunda hazirlanan fiyat raporlarinda Fon akiif dederinin aylik %0,1666’s1 kadar bir yénetim tecreti tahakkuk eftirmekte
ve 24 Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.$.'ye 6denmektedir.
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24 Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.S. ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu
31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar {devami)
(Tdm tutarlar, Tiirk Liras: ("TL") olarak gasterilmigtir.)

7. Karsiliklar, kosullu varlik ve bor¢lar

Fon'un 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla karsiiklan, kosulluk varliklan ve borglar bulunmamaktadir.

8. Niteliklerine gore giderler

Fon'un kar veya zarar ve dijer kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, Esas
faaliyetierden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem (cretleri detayl agagidaki gibidir:

28 Aralik —

31 Arahk 2018

Yénetim Ucretleri 169

Denetim Ucretleri 4.500

Danmigmanlik Ucreti 4920

Saklama Ucretleri 473

Esas Faaliyetlerden Dijer Giderler (*) 1.703

Toplam 11.765
] Beyanname damga vergileri, diger harg giderleri ve noter giderlerinden olugmaktadir.

9. Toplam deder / Net varlik degeri ve toplam degeri/ Net varlik degerinde artis / azalis

Asagdida Fon'un cari dénem ile gegmis dénem finansalina ait birim pay dederi ile toplam deger / net
varlik dederinin detay! verilmistir.

31 Aralik 2018

Fon toplam degeri (TL) 87.040
Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 100.000
Birim pay degeri (TL) 0,870404
' 31 Aralik 2018

Adet

Dénem basinda dolagimdaki pay sayisi -
Danem icinde satilan katilma belgesi sayisi 100.000
Dé&nem iginde geri alinan katiima belgesi sayisi -

Toplam 100.000

10. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deder / net varlik degeri
mutabakat

Fon'un 31 Arallk 2018 tarihi itibariyle finansal varliklann finansal durum tablosundaki 87.040 TL
tutarindaki degerleri fon'un fiyat raporundaki finansal varliklarin toplami ile aynidir.
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tlrk Lirasi ("TL”") olarak gosterilmistir.)

11. Yonetim licretleri

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle yénetim Ucreti gideri 169 TL'dir.

12. Finansman giderleri

Fon'un 28 Aralik — 31 Aralik 2018 hesap ddnemi itibariyle finansman giderleri bulunmamaktadir.
13. Diger kapsamh gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon'un 28 Arallk — 31 Aralik 2018 hesap dénemi itibariyle dijer kapsamb gelirleri bulunmamaktadir.
14, Yiiksek enflasyonlu ekenomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis cldugu bir kararla, Ttrkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine ("SPK Finansal Raporlama Standartlan”) uygun finansal
tablo hazirfayan fonlar igin, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gegerli clmak Ozere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadidini ilan etmistir. Fon’un yilsonu finansal tablolan bu karar gergevesinde
hazirlanmigtir.

15. Tiirev araglar

Fon'un 31 Arahk 2018 tarihi itibariyle portféylinde tirev finansal araglar bulunmamaktadir.
16. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geredi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk yénetim amaci Fon'un yatinm stratejileri kapsaminda katilim
paylarinin dederini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergede uygun fiyatlar ile dederleyerek
maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski aynminda giinltk olarak takip etmektedir.
Fon Kurulu'nca, belirli dénemlerde portféytin yonetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy
yoneticileri tarafindan bu ¢ergevede yénetiimektedir. Ekonamik tablonun ve piyasalarin durumuna gére
bu limit ve politikalar degisim géstermekte, belirsiziigin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari dizeye
indirilmesine ¢alisiimaktadir,

Yogunlasma riski

Fon igtlizdunde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatinm stratejisi de dahil olmak
Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfdylne oranmi iglemleri mevzuata, i¢ tuzik ve
izahnamede belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarnnda meydana gelen degisikiiklerden dolay fon'un faize duyarl
finansal varliklarinin nakit akiglaninda veya gergede uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir,
Fon'un faize duyarlihg finansal araglarin faiz degisimine bagh olarak finansal varliklarin gergcege uygun
degerlerinde olacak de§isikli§i icermektedir. Fon'un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla aktif ve pasiflerinin
yeniden fiyatlandirmaya goére kalan vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri biyik élglide
aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo sunulmamigtir.

Fiyat riski

Sirket piyasa fiyatiyla dederlenen finansal varliklara sahip olmadigindan fiyat riskine maruz
kalmamaktadir.

(22)
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap ddonemine ait

finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
{Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmigtir.)

16. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle édenen finansal borglarla ilgili
yukimloliklerin yerine getirimesinde zorlanma riskidir. Fon, katiima paylarinin paraya cevrilmesine
bagh olarak giinlik nakit ¢ikig riskine maruzdur. Fon'un politikas! varliklarinin en az %0 - %100 ‘Unu
piyasada hemen satilabilecek likit yatinmlarda tutmaktir. Ayrica Fon'un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle
100.000 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir.

Sozlegme
Sézlesme uyarninca vadeler uyarinca nakit
Defter gikiglar toplami 3 aydan 312 ay 1-5 yil 5yildan
degeri (1+11+11+1V} kisa (1} arasi (I} arasi (lll) uzun {IV)
Diger borglar (7.404) (7.404) (7.404) -
{ligkill taraflara borgtar {6.660) (6.660) (6.660)
Toplam yikiimldliik {14.064) (14.064) (14.064) -

Katilma paylar pay sahibinin opsiyonun da talep edildigi anda paraya g¢evrilebilmektedir. Ancak yénetim
yukarda sunulan soézlesmeye bagll vade analizinin gergek nakit akislanm yansitmasini
beklememekiedir, zira katilma pay sahipleri katiim paylarini daha uzun slirelerde elde tutmaktadir.

Kur riski

Kurlardaki dedisimin fon portfylinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit
akislan veya gergefe uygun degerinde yaratacadi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon kur
riskini yonetmek i¢in agadidaki tablo Fon'un déviz pozisyenu ile TL ‘simin ilgili yabanci para karsisinda
5% deger kaybetmesi /kazanmasinin, dider tum degiskenler sabit kalmak kaydiyla, Fon'un net varlik
degeri Uzerindeki potansiyel etkisini géstermekiedir. Fon'un 31 Aralk 2018 itibanyla kur riski
bulunmamaktadir.
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal fablolara iligkin ag¢iklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL”) olarak gosterilmistir.)

16. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varhk ve yiikiimliiliiklerin gercede uygun degeri ile gésterilmesine iligkin aciklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak
ve borglarin kisa vadeli olmalan nedeniyle defter degerlerinin gercede uygun degerlerini yansittig
varsayiimistir,

Gergede uygun deder itfa edilmis
Krediler ve alacaklar fark kar/zarara deferinden
31 Aralik 2018 (nakit ve nakit yansitilan finansal gasterilen finansal
benzerleri dahil) varhklar yuktumiliillikler  Defter dederi Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 100.000 - - 100.000 4
Finansal yOkdmldlikler
Diger Borglar (7.404) - - (7.404) 6
lligkili Taraflara Borelar (6.660} - - (6.660) =]

b) Finansal tablolarda gercede uygun degeri ile yansititanlar

Finansal tablolarda gergede uygun dederi ile yansitilan finansal variiklanin ve yukumlGlCklerin gercede
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagihimi asadidaki gibidir:

« Birinci seviye: Finansal varlik ve yitkiimiulukler, dlgum tarihinde erigilebilen, zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlar (ddzeltiimemis olan)ile dederienmektedir.

« lkinci seviye: Finansal varlik ve yukumlultkler, ilgili varhk ya da yoktmltlGgun birinci seviyede
belittiien borsa fiyatindan hagka direk ya da indirek olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

« Ucglincu seviye: Finansal varlik ve yukumitlukler, varlik ya da yukimloligun gergefe uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada goézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
dederlenmektedir,

Gergege uygun deder farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alm satim amach finansal
varliklar) devlet i¢ borglanma senetleri, zel sekitr tahvilleri ve hisse senetlerinden olusmaktadir ve rayig

dederlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlan esas alnir. 31 Aralik 2018 itibariyla Fon'un finansal
varliklar bulunmamaktadir.

Finansman Riski

Fonun ihtiyag duydudu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli dlgiide ulasmamasi nedeniyle zarar
ugrama olasiigidir. Asa@idaki kriter ve limitler gergevesinde Slglltr.

+  Banka kredileri fon toplam degerinin %50 sini gegemez.

« Hazir deferler ile kullaniimamis kredi limitlerinin toplami, fon toplam degerinin %20’sinden az
olamaz.

Kargi Taraf Riski

Kargi taraf riski, kargt tarafin yukumitlaklerini yerine getirememesi nedeniyle kargi kargiya kahnabilecek
zarar olasiligidir. Asagidaki kriter ve limitler gergevesinde Slgultr.

«  Fon'un ticari alacaklar toplami, fon portfdéy dederinin %40’ indan fazla olamaz.

(25)
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gésteriimigtir.)

17. Nakit akis tablosuna iliskin agiklamalar

Nakde esdeder varliklar doneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar harig orijinal vadesi Ug aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

18. Toplam deder/net varlik dederi degisim tablosuna iliskin agiklamalar
Toplam deger / net varl k dederine iliskin agikiamalar dipnot 10°da agiklanmustir.

19. Finansal tablolar 6nemli dlglide etkileyen ya da finansal tablolann agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(milkerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Yatinm Fonlaninin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi (1-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Yatinm Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina
lligkin Tebligi (lI-14.2)'de Degisiklik Yapiimasinda Dair Teblig (lI-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatinm
Fonlar tarafindan dizenlenecek maili tablo ve raporiarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve kurallara
uygun olarak hazirlanmistir.

20. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Yoktur.

(26)



