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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILiSKIN BAGIMSIZ DENETCi
RAPORU

24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Genel Kurulu’na,
1) Goriis

24 Gayrimenkul Portfsy Yonetimi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 01 Ocak 2018 — 31 Aralik 2018 hesap
dénemine ait tam set finansal tablolarini denetlemis oldugumuzdan, bu hesap dénemine iliskin yillik
faaliyet raporunu da denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, Yonetim Kurulu’nun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Y6netim
Kurulu’nun Sirket’in durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tim &nemli yonleriyle, denetlenen tam set
finansal tablolarla ve bagimsiz denetim swrasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gercegi
yansitmaktadir.

2) Goriisiin Dayanad

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan yayimlanan bagimsiz
Denetim  standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlariin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari béliimiinde
ayrintilt bir sekilde ag¢iklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar
‘(“Etik Kurallar”) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten
bagimsiz oldufumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, goriigiimiiziin olusturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inamyoruz.

3) Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denet¢i Goriisiimiiz

Sirket’in 01 Ocak 2018 — 31 Aralik 2018 hesap dénemine iliskin tam set finansal tablolar1 hakkinda 28
Mart 2019 tarihli denetgi raporumuzda olumlu gériis bildirmis bulunuyoruz.

4) Yonetim Kurulu’nun Yillik Faaliyet Raporuna Tliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 514. ve 516. Maddelerin_e ve Sermaye
"Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hitkiimlerine gére yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yilhk faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk ii¢ ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yilhk faaliyet raporunu; Sirket’in o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gergege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket’in gelismesine
ve kargilasmas1 muhtemel risklere de agikga isaret olunur. Bu konulara iliskin Yénetim Kurulu’nun

degerlendirmesi de raporda yer alir, l
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c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Sirket’te meydana gelen ve 6zel 6nem tagiyan olaylar,

- Sirket’in aragtirma ve gelistirme ¢alismalari,

- Yonetim Kurulu tiyeleri ile iist diizey yoneticilere ddenen iicret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri
teminatlar.

Yonetim Kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken T.C. Ticaret Bakanligi’nin ve ilgili kurumlarin yaptigi
ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ¢ergevesinde yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal bilgiler ile Y &netim
Kurulu'nun yaptigi irdelemelerin, Sirket’in denetlenen finansal tablolartyla ve bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigi ve gergegi yansitip yansitmadifi hakkinda gériis vermek ve
bu goriistimiizii igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz Denetim standartlarina ve BDS’lere
uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetiniin,
faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Ydonetim Kurulu’nun yaptigi irdelemelerin finansal
tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve gergegi yansitip
yansitmadigina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Atilla Zaimoglu’dur.

AC ISTANBUL ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM VE SMMM A.S.

Atilla ZAIMOGLU, SMMM
Sorumlu Denetci

[stanbul, 28 Mart 2019
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1. GENEL BILGILER

1.a. Raporun Donemi

01.01.2018 — 31.12.2018

1.b. Sirkete iliskin Bilgiler

Ticaret Unvam . | 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.

Ticaret Sicil No | 963610

Mersis No : | 001087576500010

Merkez Adresi : | Ziya Gékalp Mah. Siileyman Demirel Bulvar1 Mall Of Istanbul
Ofis Blogu K:18 D:139 Basaksehir - istanbul

Telefon | 0212 24479 27

Faks | 0212 24479 29

Web Adresi | www.24gpy.com

1.c. Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Ortakhk Yapisi
Organizasyon Yapisi;

24 Gayrimenkul Portfdy Yénetimi A.S. 26 Subat 2015 Tarihinden Istanbul’da tescil edilmis bir sermaye
sirketidir. Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'ndan gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydi ile kolektif Gayrimenkul portfoy
yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu gayrimenkul yatirim fonlarmin katilma paylarinin
pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetinde bulunabilir.

Sirket, SPK’mn III-55.1 Sayili “Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu sirketlerin Faaliyetlerine iliskin
Esaslar Tebligi” kapsaminda 29.07.2015 Tarihinde portféy yoneticiligi yetki belgesi ile faaliyet izni
almustir.

Sermayesi:

Odenmis Sermayesi :3.750.000 TL

Kayith Sermaye Tavam :5.000.000 TL

Ortakhik Yapisi:
Pay Sahibinin Adi Soyadi Hisse Adedi Sermaye Tutar1 (TL) Hisse Oram (%)
Aziz Yeniay 750.000 750.000 20
Ahmethan Yilmaz 750.000 750.000 20
Mehmet Celik 750.000 750.000 20
Burhan Ozcan 750.000 750.000 20
Fevzi Zakiroglu 375.000 375.000 10
Mehmet Nadi Abbasoglu 187.500 187.500 5
Erdem Guler 93.750 93.750 2,5
Hasan Bursalioglu 93.750 93.750 2,5
Toplam 3.750.000 3.750.000 100




24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
01.01.2018- 31.12.2018 / YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Sirketin kayith sermaye tavani 5.000.000 TL olup, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Sirket’in 6denmis
sermayesi 3.750.000 TL’dir. Sermayenin tamami nakit olarak 6denmistir.

1.¢c. Imtiyazh Paylara ve Paylarin Oy Haklarina Iliskin A ciklamalar

Yoktur.

1.d. Sirketin Yonetim Orgam, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel Sayis ile flgili Bilgiler

Sirketin Yonetim organi 8 kisiden olusan Yonetim Kurulu’dur.

Yénetim Kurulu Uyeleri:

Adr Soyadi Gorevi Gorev Siiresi YetkKisi
Aziz Yenia Yo6netim Kurulu Baskani 10.08.2015- Miistereken temsile
y 10.08.2018 *** yetkilidir.
Fevzi Zakiroglu Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 10.08.2015- Miistereken temsile
& 10.08.2018 *** yetkilidir
. Yénetim Kurulu Uyesi 10.08.2015- Miistereken temsile
Mehmet Celik 10.08.2018 *** | yetkilidir.
Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:
Adi Soyadi Gorevi
Fevzi ZAKIROGLU Genel Miidiir
Yonetimden Sorumlu Personel Sayisi: 3
Isa BACIOGLU Mali Isler Miidiirii
Nurdan GOCMEN Muhasebe Miidiirii  ve Fon
Operasyon Birim Y Oneticisi
Mehmet Akif CELENK Gayrimenkul Degerleme Uzmani

l.e. Sirket Genel Kurulunca

Verilen izin Cercevesinde Yonetim Orgam Uyelerinin Sirketle

Kendisi veya Baskas1 Adina Yaptig1 islemler ile Rekabet Yasagi Kapsammndaki Faaliyetleri

Hakkinda Bilgiler

Yoktur.

2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI

HAKLAR

2.a.Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kiar pay1 gibi mali menfaatlerin toplam tutarlari

Sirket, iist diizey yonetici olarak Yonetim Kurulu Baskan ve iiyeleri ile Genel Miidiir’ii tanimlamigtir.
31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap doneminde {ist diizey yoneticilere saglanan iicret ve diger

menfaatler asagidaki gibidir;
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Ust Diizey Yonetime Saglanan Faydalar 01.01.-31.12.2018 01.01.-31.12.2017

Caliganlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar -
Isten Cikarilma Nedeniyle Saglanan Faydalar -
Diger Uzun Vadeli Faydalar -

215.517

Toplam -

215.517

2.b. Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler

Yoktur.

3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELIiSTIRME CALISMALARI

Sirket, diinyadaki faaliyette olan gayrimenkul fonlarinin yapisini, miisteri profilini, fonlar1 diger fon
cesitlerine gore inceleyerek, Tirkiye’de olusturulabilecek gayrimenkul fonlarmin en verimli nasil
olacagini konusunda arastirma ve ¢alismalar yapmaktadir.

4. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKiN ONEMLIi GELISMELER

4.a. Sirketin ilgili hesap doneminde yapms oldugu yatirnmlara iliskin bilgiler

Sirket sahip oldugu sermayeyi EKF Qinvest Portfoy Kira Sertifikas1 Katilim Fonu satin alarak ilgili
menkul kiymet hesaplarinda degerlendirmektedir.

4.b. Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organmnin
bu konudaki goriisii

Teftis ve i¢ kontrol hizmetlerinin disaridan temin edilmesine yonelik Invest Az Yatirim Menkul
Degerler A.S. ile anlasilmustir. Invest AZ I¢ kontrol ve teftis ile ilgili olarak, kanun, teblig ve sirket i¢i
prosediirler dahilinde incelemeler yaparak hazirladigi raporlari, Genel Miidiir ve Yo6netim Kurulu’na
sunmaktadir.

4.c. Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler

Yoktur.

4.c. Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler

Yoktur.

4.d.Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin aciklamalar

Yoktur.

4.e. Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olas1 sonuclar hakkinda bilgiler

Yoktur.

4.f.Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam iiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptirnmlara iliskin aciklamalar

Yoktur.
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4.g. Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasihp ulasilamadigl, genel kurul kararlarimn
yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamssa veya Kkararlar yerine getirilmemisse
gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler

Sirket 31.12.2018 yilinda belirledigi tiim hedeflere ulasmustir. 31.12.2018 yilinda alinan tiim kararlar
uygulanmis ve hedeflere ulagilmstir.

4.8.Yilicerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantinin tarihi, toplantida alinan
kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere olaganiistii genel kurula iliskin
bilgiler

Yoktur.

4.h. Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler

Yoktur.

4.1.Hakim sirketle, hikim sirkete bagh bir sirketle, hikim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da
ona bagh bir sirketin yararina yaptigi hukuki islemler ve ge¢mis faaliyet yihnda hikim sirketin
ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kac¢inilan tiim diger 6nlemler

Yoktur.

4.i.(4.1) maddesinde bahsedilen hukuki islemin yapildigi veya oOnlemin alindig1 veyahut
alinmasindan ka¢imildig1 anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gore, her bir hukuki islemde
uygun bir kars1 edim saglamip saglanmadigi ve alinan veya alinmasindan kacinilan 6nlemin sirketi
zarara ugratip ugratmadigi, sirket zarara ugramssa bunun denklestirilip denklestirilmedigi

Yoktur.

4.j.Isletmenin finansman kaynaklari ve varsa cikarilmis bulunan sermaye piyasas1 araclarinin
niteligi ve tutar

Yoktur
4.k.Donem icinde esas sézlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri

Sirket, esas sozlesmesinin kayitli sermaye tavani i¢cinde sermaye artimina gitmistir. Esas sdzlesmenin
Sermaye ve Pay Senetlerinin Nev’i maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

Sirketin sermayesi 3.750.000,00 Tiirk Liras1 degerindedir. Bu sermaye, her biri 1,00 Tiirk Lirasi
degerinde 3.750.000 paya ayrilmustir.

Bundan 750000 paya karsilik 750.000,00 Tiirk Liras1, AZIZ YENIAY

Bundan 750000 paya karsilik 750.000,00 Tiirk Lirasi, AHMETHAN YILMAZ

Bundan 750000 paya karsilik 750.000,00 Tiirk Liras;, MEHMET CELIK

Bundan 750000 paya karsilik 750.000,00 Tiirk Liras;, BURHAN OZCAN

Bundan 375000 paya karsilik 375.000,00 Tiirk Lirasi, FEVZI ZAKIROGLU

Bundan 187500 paya karsilik 187.500,00 Tiirk Lirasi, MEHMET NADI ABBASOGLU
Bundan 93750 paya karsilik 93.750,00 Tiirk Lirasi, ERDEM GULER

Bundan 93750 paya karsilik 93.750,00 Tiirk Lirasi, HASAN BURSALIOGLU

tarafindan muvazaadan ari olarak nakden 6denmistir. Sirket’in, kayith sermaye tavan 5.000.000 TL
olup, her biri 1 TL (Bir Tiirk Liras1) itibari degerde 5.000.000 adet paya boliinmiistiir. Giimriik ve Ticaret
Bakanligi’nca verilen kayith sermaye tavam izni 2014-2018 yillar1 (5 yil) i¢in gegerlidir. Yonetim
kuruluna verilen sermayeyi kayitli sermaye tavanina kadar artirma yetkisinin siiresinin dolmasindan
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sonra, yonetim kurulunun sermaye artirimi karari alabilmesi igin esas sOzlesmenin degistirilerek
yonetim kuruluna yeniden yetki siiresi belirlenmesi sarttir. Sirket paylari, TTK ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak ¢ikartilacaktir. Yonetim kurulu, 2014.-2018 yillar1 arasinda TTK’ya uygun
olarak, kayitli sermaye tavanina kadar yeni paylar ihra¢ ederek ¢ikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkimin sinirlandirilmasi ile imtiyazli veya nominal degerinin iizerinde pay
cikarilmas1 konusunda karar almaya yetkilidir. Yonetim kurulunun sermaye artirimina iligkin karari
Sirket’in internet sitesinde ilan edilir. Yeni pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda
esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz. Cikarilmig sermaye miktarmin sirket unvaninin kullanildigi
belgelerde gosterilmesi zorunludur. Sirket pay sahipleri ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun hareket edecektir. Yonetim Kurulu paylarin muhtelif tertipler halinde
¢ikartilmasi ve kolay saklanmasini teminen liizum gordiigiinde birden fazla payi temsil edecek yiiksek
paylik kupiirler halinde ¢ikartma yetkisine sahiptir.

tutar1 ayn1 kalmak sartiyla, esas sdzlesmeyi degistirmek suretiyle, paylari, asgari itibari deger hiikkmiine
uyarak, itibari degerleri daha kiigiik olan paylara bolmek veya paylari itibari degerleri daha yiiksek olan
paylar halinde birlestirmek yetkisini haizdir. Su kadar ki, paylarin birlestirilebilmesi i¢in her pay
sahibinin bu isleme onay vermesi gerekir. TTK’nin 476. maddesi saklidir. Sermaye artirimi kapsaminda
sirkette pay sahibi olacak ortaklarin ilgili mevzuatta yer alan sartlar1 sagladiklarini tevsik edici bilgi ve
belgeleri Kurula iletmesi zorunludur.

Hisse senetleri nama yazilidir.

Sozlesme degisiklik maddesi tescil edilmek lizere Ticaret odasina verilmistir.
4.1. Isletmenin faaliyet konusu kapsaminda kurmus oldugu ve yonettigi fonlarin bilgileri

Sirket, Gayrimenkul portfoy yoneticiligi lisansin1 29 Temmuz 2015 tarihinde almis olup, SPK’nin 26
Ekim 2015 tarihli 2015/28 sayili biilteninde 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul
Yatirim Fonu’nun kurulusuna izin verilmesi talebinin olumlu karsilanmasina karar verilmis olup 04
Kasim 2015 tarihli ticaret sicil gazetesinde fonun kurulusunu tescil ettirmistir.

Sirket tarafindan Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu ihra¢ belgesi i¢in Sermaye Piyasast Kurulu’na
(“SPK”) basvuru yapilmistir. SPK’nin 14 Nisan 2016 tarihli yazisi ile ihra¢ belgesi onaylanmis olup
rapor tarihi itibariyla séz konusu fon ile ilgili olarak herhangi bir katilim belgesi diizenlenmemistir.
Ayrica Sirket, kurulusu ve ihraci i¢in SPK’ya 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Al Zamil
Gayrimenkul Yatirim Fonu, 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Turyap Gayrimenkul Yatirim
Fonu, 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu ve 24
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu adiyla toplam dort
adet fon i¢in ictliziikk ve ihra¢ belgesi basvurusunda bulunmus olup, SPK’nin 11 Kasim 2016 tarihli
karartyla 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Al Zamil Gayrimenkul Yatirim Fonu ile 24
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Turyap Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun kurulusu ve ihracina iliskin
belgelerin onaylanmasi talebi, 06 Ocak 2017 tarihli karariyla 24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S.
Portakal Cigcegi Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun kurulusu ve ihracina iligkin belgelerin onaylanmasi
talebi, 03 Subat 2017 tarihli karariyla ise 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun kurulusu ve ihracina iligkin belgelerin onaylanmasi talebi olumlu
karsilannustir. flgili fonlarin kuruluslar: sirastyla 30 Ocak 2017, 30 Ocak 2017, 03 Mart 2017 ve 28
Mart 2017 tarihli ticaret sicil gazetelerinde tescil ettirilmistir.

24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Tkinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu ve 24
Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. ikinci Al Zamil Gayrimenkul Yatirrm Fonu kurulusu ve ihracina
iliskin belgelerin onaylanmasi talebi kurul tarafindan olumlu karsilanmustir. {lgili fonlarmn tescil islemi
02 Kasmm 2017 tarihli ticaret sicil gazetelerinde tescil ettirilmis ve 08 Kasim 2017 tarihinde
yaymlanmistir.24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S.Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 15.03.2018
tarihinde ihraci gergeklestirmek lizere MKK basvurusunda bulunup 30.03.2018 tarihinde ilk ihracini
gerceklestirmistir. 24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Portakal Cigegi Gayrimenkul Yatirim Fonu
27.09.2018 tarihinde ihraci gerceklestirmek tizere MKK basvurusunda bulunup 28.09.2018 tarihinde ilk
ihracin gergeklestirmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Turyap Gayrimenkul Yatirim Fonu
(eski ad1)SPK’ nin 21.09.2018 tarihli 12233903-315.04-E.9839 sayil1 yazist ile i¢ tiiziik ve ihrag belgesi
tadil metni degisikligi onaylanmis olup unvani 24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Plan B
Gayrimenkul Yatirim Fonu degistirilmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Plan B Gayrimenkul
Yatirim Fonu 27.09.2018 tarihinde ihract gergeklestirmek {izere MKK basvurusunda bulunup
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28.09.2018 tarihinde ilk ihracini gerceklestirmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci
AlZamil Gayrimenkul Yatirim Fonu (eski ad)SPK’ nin 21.09.2018 tarihli 12233903-315.04-E.9840
sayili yazisi ile i¢ tiiziik ve ihrag belgesi tadil metni degisikligi onaylanmig olup unvani 24 Gayrimenkul
Portféy Yonetimi A.S. Al Gayrimenkul Yatirim Fonu degistirilmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy
Yonetimi A.S. Al Gayrimenkul Yatirim Fonu 27.09.2018 tarihinde ihraci gergeklestirmek {izere MKK
basvurusunda bulunup 28.09.2018 tarihinde ilk ihracimi gergeklestirmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy
Yonetimi A.S. Ikinci Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirrm Fonu ihraci igin 31.12.2018 tarihine
kadar ihra¢ olmast adina SPK’nin 16.10.2018 tarihli 12233903-315.09-E.10775 sayili yazisi ile izin
alinmigtir. 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Al Zamil Gayrimenkul Yatirim Fonu (eski ad1)SPK’
nin 27.09.2018 tarihli 12233903-315.04-E.10022 sayil1 yazisi ile i¢ tiiziik ve ihrag belgesi tadil metni
degisikligi onaylanmis olup unvani 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Altin Bagak Gayrimenkul
Yatirim Fonu degistirilmistir. 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Altin Bagak Gayrimenkul Yatirim
Fonu 03.10.2018 tarihinde ihract gerceklestirmek tizere MKK bagvurusunda bulunup 04.10.2018
tarihinde ilk ihracim gerceklestirmistir. Thraci icin SPK’nin 16.10.2018 tarihli 12233903-315.09-
E.10775 sayili yazist ile izin alinan 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Al Zamil Kira Getirili
Gayrimenkul Yatirim Fonu 28.12.2018 tarihinde ihraci gergeklestirmek tizere MKK bagvurusunda
bulunup ayni tarihte 28.12.2018 tarihinde ilk ihracini gergeklestirmistir.

4.m.Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmasi zorunlu
bilgiler

31.12.2018 tarihinde iliskili taraflarla olan bakiyeler asagidaki gibidir:

31.12.2018
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

Ticari Ticari Ticari
liskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Fevzi Zakiroglu - 63.557 - - - -
Aziz Yeniay - - - - - 691
Nliskili Taraflar
Yirmi Dort Gayrimenkul Yatirim A.S§. - 220.000 - - 6.899
Yirmi Dért Gayrimenkul Gelistirme A.S. - 220.381 - - 6.475
24 Gpy Al Zamil Kira Getirili Gayr. Yatirim Fonu 227.520 1.236 - -
24 Gpy Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 5.402 2
24 Gpy Ikinci Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 177 6.483
24 Gpy A.S.Al Gayrimenkul Yatirim Fonu (*) 37.741
24 Gpy Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 187.971  87.812
24 Gpy A.S. Plan B Gayrimenkul Yatirim Fonu (**) 879 -
24 Gpy A.S. Altin Bagak Gayrimenkul Yatirim Fonu (***) 1.295 - - - - -
Toplam 460.985 599.471 - - 13.374 691
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31.12.2017 tarihinde iliskili taraflarla olan bakiyeler asagidaki gibidir:

31.12.2017
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

Ticari Ticari Ticari Ticari
liskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Yirmi Dort Gayrimenkul Yatirim A.S. - - - - - 6.369 - -
Yirmi Dort Gayrimenkul Gelistirme A.S. - 265.000 - - - 6.815 - -
24 Gpy Al Zamil Kira Getirili Gayr. Yatirrm Fonu 93.555  18.082 - - - - - -
24 Gpy Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu - 7.059 - - - - - -
24 Gpy Ikinci Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 339 - - - - - -
24 Gpy Ikinci Al Zamil Gayrimenkul Yatirim Fonu - 339 - - - - - -
24 Gpy Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu - 4.870 - - - - - -
24 Gpy Turyap Gayrimenkul Yatirim Fonu - 5.690 - - - - - -
24 Gpy Al Zamil Gayirmenkul Yatirim Fonu - 9.571 - - - - - -
Toplam 93.555  310.950 - - - 13184 - -

01 Ocak — 31 Aralik 2018 ve 01 Ocak — 31 Aralik 2017 donemlerinde iliskili taraflarla yapilan islemlerin

detayi asagidaki gibidir:

01.01.-31.12.2018

Masraf Masraf
Mliskili taraflarla olan islemler Hizmet Alimlari  Odemeleri  Tahsilat:
Yirmi Dort Gayrimenkul Yatirim A.S. - 315.000 95.000
Yirmi Dort Gayrimenkul Gelistirme A.S. 381 670.000 715.000
24 Gpy Al Zamil Kira Getirili Gayr.Yatirim Fonu 586.874 5.521 22.367
24 Gpy Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu 3.232 14 13
24 Gpy Ikinci Al Zamil Kira Getirili G.Y.F 168 6.144 -
24 Gpy A.S.Al Gayrimenkul Yatirim Fonu (*) 28.828 144 144
24 Gpy Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu 262.974 158.473 75.529
24 Gpy A.S. Plan B Gayrimenkul Yatirim Fonu (**) 1.298 96 96
24 Gpy A.S. Altin Basak Gayirmenkul Yatirim Fonu (***) 1.629 89 89
Toplam 885.384  1.155.481 908.237

01.01.-31.12.2017

Masraf Hizmet

Tliskili taraflarla olan islemler Hizmet Alimlari  Odemeleeri Satislart
Yirmi Dort Gayrimenkul Yatirim A.S. 7.035 - -
Yirmi Dort Gayrimenkul Gelistirme A.S. 6.602 - -
24 Gpy Al Zamil Kira Getirili Gayr.Yatirim Fonu - 18.082 94.603
24 Gpy Portakal Cicegi Gayrimenkul Yatirim Fonu - 7.059 -
24 Gpy Ikinci Al Zamil Kira Getirili G.Y.F - 338 -
24 Gpy Ikinci Al Zamil Gayrimenkul Yatirim Fonu - 338 -
24 Gpy Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu - 4.977 -
24 Gpy Turyap Gayrimenkul Yatirim Fonu - 5.690 -
24 Gpy Al Zamil Gayirmenkul Yatirim Fonu - 9.712 -
Toplam 13.637 46.196  94.603
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Ust Diizey Yonetime Saglanan Faydalar

01.01.-31.12.2018 01.01.-31.12.2017

Caliganlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar -
Isten Cikarilma Nedeniyle Saglanan Faydalar -
Diger Uzun Vadeli Faydalar -

215.517

Toplam -

215.517

5. FINANSAL DURUM

5.a.Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim organimn analizi ve de@erlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu,

Sirketimiz 31.12.2018 itibariyle, 854.296 TL Karla kapatmugtir. Sirketimizin Aktif toplam1 1.896.450
TL olup, Dénen varliklar toplami 1.867.266 TL ve Duran varhiklar toplamu 29.184 TL’dir. Oz
kaynaklar toplami 1.766.911 TL dir.

24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2018 TARIiHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL") olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Denetim'den Geg¢mis

Cari Donem

Onceki Dénem

31.12.2018 31.12.2017
VARLIKLAR
Dénen Varhiklar 1.867.266 1.122.650
Nakit ve Nakit Benzerleri 7.157 669.946
Ticari Alacaklar 460.985 93.555
-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 460.985 93.555
Diger Alacaklar 1.353.410 315.004
-liskili Taraflardan Diger Alacaklar 599.471 310.950
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 753.939 4.054
Pesin Odenmis Giderler 8.529 3.357
-Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 8.529 3.357
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar 1.969 7.414
Diger Dénen Varliklar 35.216 33.374
ARA TOPLAM 1.867.266 1.122.650
Duran Varhiklar 29.184 11.240
Maddi Duran Varliklar 24.609 5.249
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.968 5.991
Ertelenmis Vergi Varligi 2.607 -
TOPLAM VARLIKLAR 1.896.450 1.133.890
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KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 129.034 305.225
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 7.276 141
Ticari Borglar 64.721 234.177
-Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 13.374 -
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 51.347 234.177
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 16.371 12.964
Diger Borglar 31.672 56.043
-liskili Taraflara Diger Bor¢lar 691 13.184
-Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 30.981 42.859
Kisa Vadeli Karsiliklar 8.994 1.900
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli 8.994 1.900
Karsiliklar
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 505 1.513
Uzun Vadeli Karsiliklar 505 1.513
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli 505 1513
Karsiliklar
TOPLAM YUKUMLULUKLER 129.539 306.738
OZKAYNAKLAR 1.766.911 827.152
Odenmis Sermaye 3.750.000 3.500.000
Kaf veya Zararda Y§mden $1n1ﬂand1r11mayacak Birikmis 4.650 1.496
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglari (Kayiplari) 4.650 1.496
-Tanimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olg¢iim Kazanglart 4650 1.496
(Kayiplari)
Diger Yedekler 82.309 250.000
Gegmis Yillar Karlar1 veya Zararlar (2.924.344) (2.018.378)
Net Dénem Kar1 veya Zarari 854.296 (905.966)
TOPLAM KAYNAKLAR 1.896.450 1.133.890
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24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMIi A.S.
01 OCAK - 31 ARALIK 2018 DONEMINE AIiT KAR VEYA ZARAR TABLOSU
Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.-31.12.2018 01.01.-31.12.2017

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 1.618.661 90.485
Satiglarin Maliyeti - -
BRUT KAR/(ZARAR) 1.618.661 90.485
Genel Yonetim Giderleri (1.081.013) (989.357)
Pazarlama Giderleri (40.870) (21.645)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 308.118 6.257
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (21.027) (4.150)
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI) 783.869 (918.410)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 63.271 21.418
FINANSMAN GIiDERiI ONCESI FAALIYET KARI / (ZARARI) 847.140 (896.992)
Finansman Gelirleri 4971 652
Finansman Giderleri (-) (1.210) (9.626)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/(ZARARI) 850.901 (905.966)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/(Gideri) 3.395 -
-Donem Vergi Gelir/(Gideri) - -
-Ertelenmis Vergi Gelir/(Gideri) 3.395 -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/(ZARARI) 854.296 (905.966)
DONEM KARI (ZARARI) 854.296 (905.966)

Pay Basina Kazang¢
- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 0,244 (0,259)
- Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazanc¢

24 GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
01.01.2018 - 31.12.2018 DONEMINE AiIT DiGER KAPSAMLI GELIR
TABLOSU

DONEM KARI/(ZARARI) 854.296 (905.966)

DIGER KAPSAMLI GELIRLER

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar 3.154 1.197
Tammlanms Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglar (Kayiplari) 3.942 1.496
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Diger Kapsamlh Gelire lliskin (788) (299)
Vergiler

Tan_n_nlanrms Fayda Planlan Yeniden Ol¢lim Kazanglan (Kayiplar1), Vergi (788) (299)
Etkisi

DiGER KAPSAMLI GELIR (GiDER) 3.154 1.197
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 857.450 (904.769)
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5.b. Gecmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi, gelir olusturma
kapasitesi, kirliig1 ve bor¢/6z kaynak oram ile sirket faaliyetlerinin sonuclar1 hakkinda fikir
verecek diger hususlara iligkin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler

Sirketimiz Subat 2015 kurulmustur. Sirketin ana faaliyet konusu fon ydnetimi olmasi sebebiyle
verimliligi yeterli seviyede degildir. 2017 yilinda fon yonetim faaliyetlerine baslamis olup, 2018 yilinin
Mart ayi itibari ile 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Primo Gayrimenkul Yatirim Fonu da ihrag
olmugtur. 2018 yilinin Eyliil ay1 itibari ile 24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Portakal Cicegi
Gayrimenkul Yatirim Fonu, 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Al Gayrimenkul Yatirim Fonu, 24
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Plan B Gayrimenkul Yatirim Fonu olmak iizere 3 adet fon ihrag
olmusgtur. 2018 yilinin Ekim ve Aralik aylarinda sirasi ile 24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Altin
Basak Gayrimenkul Yatirim Fonu ve 24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. ikinci Al Zamil Kira
Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu ihra¢ olmustur. Sirket yonetecegi fonlarla gelecek donemlerde
verimliligini daha da artiracaktir.

5.c.Sirketin sermayesinin karsiliksiz kahp kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin
tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri

Sirketimizin Sermayesi karsiliksiz kalmamuistir.

5.¢. Varsa sirketin finansal yapisim iyilestirmek icin alinmasi diisiiniilen 6nlemler
Fonlara yatirim oranini artirarak, fon yonetim ticretinden gelecek olan gelirlerini artirmaktir.

5.d.Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kiar dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan karin nasil kullamlacagina iliskin oneri

Yoktur.

6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI

6.a.Varsa sirketin 6ngoriilen risklere karsi1 uygulayacag risk yonetimi politikasina iliskin bilgiler
Risk yonetimi sistemine iliskin hizmetin disaridan temin edilmesine yonelik Riskaktif Danismanlik
Egitim ve Yazilim San. Tic. Ltd. Sti. (RiskActive) ile 2015 y1l1 Nisan ayinda s6zlesme imzalanmis olup
bu sozlesme 31.12.2018 tarihi itibari ile devam etmektedir.

Sirketimiz Y&netim Kurulu tarafindan kabul edilen “Risk Yonetim Sistemine Iliskin Prosediirler”
cergevesinde, Sirketimizin ve yonettigi gayrimenkul yatirim fonlarmin maruz kalabilecegi risklerin
Olciilmesi ve yonetilmesine yonelik RiskActive tarafindan Sirketimiz Genel Miidiiriine giinliik bazda,

Yonetim Kuruluna ise haftalik bazda yazili raporlar sunulur.

6.b.Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yoOnetimi komitesinin calismalarina ve
raporlarina iliskin bilgiler

Yoktur.
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6.c. Satislar, verimlilik, gelir yaratma Kkapasitesi, kirhhk, bor¢/6z kaynak oram ve benzeri
konularda ileriye doniik riskler

Sirketimizin ana faaliyet konusu gayrimenkul yatirim fonlarmin kurulmasi ve yonetilmesidir.
Sirketimizin gelirleri fonlardan tahsil edilecek yonetim iicretlerinden olusacaktir. Sirketimizin geri kalan
tiim finansal biiyiikliikleri ve rasyolar1 buna bagl olarak olusacaktir. Sirketimizin gayrimenkul yatirim
fonlar1 kurabilmesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun iznine tabidir. Devaminda fon portfoyiine alinan
tasinmazlarin tescil edilebilmesi icin tapu mevzuatinda da bir takim degisiklikler yapilmasi
gerekmektedir. Ayrica yatirimcilarin ilk defa tamisacaklari bu finansal iiriine ne kadar ilgi
gostereceklerini 6ongdrmek olduk¢a zordur. Dolayisiyla bu konularda karsilasilabilecek sorunlar ve
gecikmeler ileriye doniik olarak birer risk tegkil etmektedir.

7. DIGER HUSUSLAR

7.a.Faaliyet yihinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacakhlarin ve
diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylara
iliskin aciklamalar

Sirketimizin 6denmis sermayesi 31.12.2018 itibariyle 3.750.000 TL olup, sirket 2017 yilinda 250.000
TL sermaye artirim karari almistir. Sermaye artirim onay1 2018 yili icinde SPK’dan sirketimize
verilmis olup, Sermaye artirim iglemi 2018 yilinda tamamlanmistir. Sermaye artirim islemi 05.01.2018
tarihinde tescil edilerek ilan olmustur. Buna gore sirketimizin ortaklik ve sermaye yapisi asagidaki

gibidir.

Pay Sahibinin Ad1 Soyadi Hisse Adedi Sermaye Tutar1 (TL) Hisse Oram (%)
Aziz Yeniay 750.000 750.000 20

Ahmethan Yilmaz 750.000 750.000 20

Mehmet Celik 750.000 750.000 20

Burhan Ozcan 750.000 750.000 20

Fevzi Zakiroglu 375.000 375.000 10

Mehmet Nadi Abbasoglu 187.500 187.500 5

Erdem Giiler 93.750 93.750 2,5

Hasan Bursalioglu 93.750 93.750 2,5

Toplam 3.750.000 3.750.000 100,00

7.b.Ust diizey yoneticiler disindaki personele taninan mali haklar
01.01.2018 — 31.12.2018 doneminde iist diizey yoneticiler disindaki diger personele saglanan mali

menfaatler Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’ta ilan edilen finansal tablolar ve dipnotlarinda yer
almaktadir.
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7.c. Tlave bilgiler

Sermaye Piyasast Kurulu Sirketimizin faaliyet izni ile portfdy yoneticiligi yetki belgesi verilmesi
talebinin olumlu karsilanmasina 26.06.2015 tarihinde karar vermistir.

Bu rapor; Giimriik ve Ticaret Bakanlig1 tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda
Y o6netmelik” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig ve sirket yonetim kurulu karari ile kabul edilmistir.

Sirket 16.07.2018 tarihinde 2017 yili Olagan Genel Kurul Toplantis1 diizenlemistir. Genel Kurul
Toplantis1 ile daha 6nce Genel Miidiir olarak gorev yapan 18329667248 T.C. kimlik numarali Erdem
GULER goérevinden ibra edilmis yerine 10607543770 T.C. kimlik numarali Fevzi ZAKIROGLU’nu
Genel Miidiir olarak atanmistir.

Fevzi ZAKIROGLU Mehmet CELIK
Y.K. Uyesi ve Genel Miidiir Y.K. Uyesi
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