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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Kalender Gayrimenkul Portfoy Yo6netimi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goriis

KALENDER GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S. 'min ("Sirket") 31 Aralik 2018 tarihli
finansal durum tablosu ile ayn1 tarihte sona eren hesap donemine ait; kr veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tiirkiye Muhasebe
Standartlarma ("TMS") uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere)
uygun olarak yiriitilmiistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar: bdlimiinde ayrmtili bir
sekilde aciklanmistir. Finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile mevzuatta yer alan etik hiikiimler
uyarinca Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat uyarinca etige iliskin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Yaptigimiz denetim sonucunda raporumuzda bildirilecek herhangi bir kilit denetim konusunun
olmadigina karar verilmistir.

4)  Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yoOnetim; Sirket'in = siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gdézetiminden sorumludur.



5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denet¢ilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriigiimiizli iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS'lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina
uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiliksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanligligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar
hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin
bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanlisliklar
onemli olarak kabul edilir.

BDS'lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarma uygun olarak
yiritilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "Oonemli yanlishik" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanlishigi tespit edememe riskinden yiiksektir.)

e Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadig1 hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda
sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmanuz halinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir.
Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin stirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Snemli denetim bulgularini st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlari
ve varsa ilgili 6nlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.



Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”)'nin 402.maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak -
31 Aralik 2018 hesap déneminde defter tutma diizeninin ve finansal tablolarinin, TTK ile Sirket
esas sOzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir
hususa rastlanmamustir.

2) TTK'min 402.maddesinin dordiincti fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim

kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Celal Celik' tir.

ECOVIS DEGER BAGIMSIZ DENETIM VE
YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A S.
A member of ECOVIS international

Dr. Celal Celik, YMM
Sorumlu Denetgi

25.03.2019
Istanbul, Tiirkiye



KALENDER GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.

BAGIMSIZ DENETiIMDEN GECMI$S

31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHLERI ITIBARIYLE

FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar_aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Cari Donem

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Gecmis Donem

Notlar 31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

VARLIKLAR
Dénen Varhklar 735.240 474.770
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 50.417 82.137
Finansal Yatirimlar 4 572.890 155.461
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 572.890 155.461
Alim Satim Amagli Elde Tutulan Finansal Varliklar 4 572.890 155.461
Diger Alacaklar 7 13.122 219.616
Mliskili Taraflardan Diger Alacaklar 5 7.744 216.028
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 5.378 3.588
Pesin Odenmis Giderler 9 13.967 12.596
Mliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 9 13.967 12.596
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 8-20 - 1.790
Diger Donen Varliklar 13 84.844 3.170
[liskili Taraflardan Diger Dénen Varliklar 5 83.410 2.982
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar 13 1.434 188
Duran Varhklar 449.956 582.938
Diger Alacaklar 9.500 9.500
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9.500 9.500
Maddi Duran Varliklar 10 11.309 17.992
Mobilya ve Demirbaglar 10 10.576 16.859
Ozel Maliyetler 10 733 1.133
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 694 3.996
Bilgisayar Yazilimlari 11 694 3.996
Pesin Odenmis Giderler 9 426.826 551.450
Mliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 5 80.014 67.481
Iligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 9 346.812 483.969
Ertelenmis Vergi Varligt 20 1.627 -
TOPLAM VARLIKLAR 1.185.196 1.057.708

[zleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz parg¢asini olustururlar.



KALENDER GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
BAGIMSIZ DENETiIMDEN GECMI$S

31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHLERI iTiBARiYLE
FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar_aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden

Gecmis
Cari Donem

Gecmis
Gecmis Donem

Notlar 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 100.075 39.665
Ticari Borglar 6 44,278 23.412
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 44.278 23.412
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 6.090 4.080
Diger Borglar 7 49.707 12.173
Mliskili Taraflara Diger Borglar 5 49.480 -
[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 227 12.173
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 5.541 4.747
Uzun Vadeli Karsiliklar 12 5.541 4.087
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 5.541 4,087
Ertelenmis Vergi Yikiimliiligii 20 - 660
OZKAYNAKLAR 1.079.580 1.013.296
Odenmis Sermaye 15 1.350.000 1.350.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar1 - -
Paylara iligkin Primler/Iskontolar - -
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler - -
Gegmis Yillar Karlar1 veya Zararlar (336.704) (275.210)
Net Donem Kar1 veya Zarari 66.284 (61.494)
TOPLAM KAYNAKLAR 1.185.196 1.057.708

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasii olustururlar.



KALENDER GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

1 OCAK — 31 ARALIK 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Cari Donem

Notlar 01.01.-31.12.2018

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

Gecmis Donem
01.01. - 31.12.2017

SURDURULEN FAALIYETLER

Hasilat 16 25.792 2.982
Satiglarin Maliyeti - -
TiICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR ZARAR 25.792 2.982
BRUT KAR/ ZARAR 25.792 2.982
Genel Yonetim Giderleri 17 (70.759) (208.487)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 62.658 76.020
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 18 (1.787) (2.566)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 15.904 (132.051)
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESi FAALIYET
KARI (ZARARI) 15.904 (132.051)
Finansman Gelirleri 19 48.093 70.185
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI
(ZARARI) 63.997 (61.866)
Siirdiiriillen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 2.287 372
Donem vergi gelir/gideri 20 - -
Ertelenmis vergi gelir/gideri 20 2.287 372
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 66.284 (61.494)
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI
(ZARARI)
DONEM KARI /ZARARI 66.284 (61.494)
Dénem Karmin (Zararimin) Dagilimi 66.284 (61.494)
Kontrol Giicli Olmayan Paylar - -
Ana Ortaklik Paylar 66.284 (61.494)
Pay Basina Kazang 49,10 (46,31)
Pay Basina Kazang (Zarar) 21 49,10 (46,31)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 49,10 (46,31)
DiGER KAPSAMLI GELIiR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Stmflandirilmayacaklar - -
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Smiflandirilacaklar - -
DiIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 66.284 (61.494)

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



KALENDER GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

1 OCAK - 31 ARALIK 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢cmis Gecmis
Cari Donem Gecmis Donem
Notlar  01.01.-31.12.2018 01.01.-31.12.2017
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 332.380 (393.875)
Dénem Kari (Zarar) 66.284 (61.494)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari) 66.284 (61.494)
Dénem Net Kari (Zarar1) Mutabakat ile lgili Diizeltmeler (93.724) (88.555)
Amortisman ve itfa Gideri Ile ilgili Diizeltmeler 10-11 9.985 12.963
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 19 (48.093) (70.185)
Faiz Gelirleri ile Tlgili Diizeltmeler (48.093) (70.185)
Gergege Uygun Deger Kayiplar1 (Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler (53.329) (30.961)
_ Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kayiplart (Kazanglarr)
ile Ilgili Diizeltmeler (53.329) (30.961)
_ Vergi (Geliri) ve Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 20 (2.287) (372)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 309.937 (313.959)
Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis) ile Tlgili
Diizeltmeler ‘ 7 206.494 (148.228)
Iligkili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalg
(Artis) ) 5 208.284 (148.228)
Iligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki
Azalig (Artig) 7 (2.790) -
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 9 123.253 (191.042)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 20.866 9.251
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 6 20.866 9.251
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azalis) 3.464 1.372
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azals) ile ilgili
Diizeltmeler 7 37.534 4.673
Iliskili Taraflara Faaliyetlerle Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) 49.480 -
iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki
Artig (Azalig) ] (11.946) 4.673
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azalisla Ilgili
Diizeltmeler (81.674) 10.015
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) (81.674) 10.015
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) - -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 282.497 (464.008)
Alinan Faiz 19 48.093 70.185
Vergi ladeleri (Odemeleri) 8 1.790 (52)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI (364.100) (124.500)
Baska Isletmelerin veya Fonlarmn Paylarmin veya Borglanma Araglarmin
Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri 17.900 -
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylariin veya Bor¢lanma Araglarinin
Edinimi i¢in Yapilan Nakit Cikislari (382.000) (124.500)
FiNANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI - 350.000
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarin Thracindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri 15 - 350.000
Pay ihracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - 350.000
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (31.720) (168.375)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 82.137 250.512
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 50.417 82.137

izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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KALENDER GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$
31 ARALIK 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir)

Birikmis Karlar

Odenmis Gecmis Yil Net Donem Birikmis
Notlar Sermaye Kar/Zararlan Kary/Zaran Karlar Ozkaynaklar
GECMiS DONEM
1 Ocak 2017 itibariyle Bakiyeler (Donem Basi) 1.000.000 (89.169) (186.041) (275.210) 724.790
Transferler - (186.041) 186.041 - -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - (61.494) (61.494) (61.494)
Dénem Kari Zarari - - (61.494) (61.494) (61.494)
Sermaye Arttirimi 350.000 - - - 350.000
31 Aralik 2017 itibariyle Bakiyeler (Dénem Sonu) 15 1.350.000 (275.210) (61.494) (336.704) 1.013.296
Birikmis Karlar
Odenmis Gecmis Yil Net Donem Birikmis
Notlar Sermaye Kar/Zararlar: Kari/Zarar Karlar Ozkaynaklar
CARi DONEM
1 Ocak 2018 itibariyle Bakiyeler (Dénem Basi) 15 1.350.000 (275.210) (61.494) (336.704) 1.013.296
Transferler - (61.494) 61.494 - -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - 66.284 66.284 66.284
Doénem Kari Zarari - - 66.284 66.284 66.284
31 Aralik 2018 itibariyle Bakiyeler (Dénem Sonu) 15 1.350.000 (336.704) 66.284 (270.420) 1.079.580

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasin olustururlar.



KALENDER GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

1 OCAK 2018 — 31 ARALIK 2018 VE 2017 HESAP DONEMILERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir)

NOT 1 - SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

KALENDER GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S. (Sirket), 15723 sicil numarasi ile Corlu
Ticaret Sicili’ne 22.12.2014 tarihinde tescil edilerek kurulmustur.

SPK’nin 23.09.2014 tarihli biilteninde agiklandigi iizere, kurulus izni verdigi Sirketin baslica faaliyet
konusu SPK’nin ve ilgili mevzuat hiikiimleri c¢ercevesinde gayrimenkul yatirim fonlarmi kurmak ve
yonetmektir.

Kurulus tescili 22.12.2014 tarihinde gerceklesen sirket, Sermaye Piyasasi Kurulunun 06.10.2015 tarih ve
10804 sayili yazisi ile faaliyet izni ve 06.10.2015 tarih ve GPYS/PY.3.1079 sayili Portfoy Yoneticiligi
Faaliyet Yetki Belgesine sahiptir.

SPK, Sirketin Kalender Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Konutfon Gayrimenkul Yatirim Fonu ve
Kalender Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Trakya Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun kurulusuna izin
verilmesi talebini 14.10.2016 tarih ve 2016/27 sayili SPK biilteninden de goriilecegi lizere olumlu
karsilanmasina karar vermistir.

Sirket” in kurucusu oldugu, Konutfon Gayrimenkul Yatirim Fonu ilk pay satisint Temmuz 2017 tarihinde,
Trakya Gayrimenkul Yatirim Fonu ise ilk pay satisin1 Aralik 2018 tarihinde gerceklestirmistir.

Dipnot 24’ te agiklandigi tizere, Konutfon Gayrimenkul Yatirim Fonu, 111-52.3 sayili tebligde belirtilen
portfoy biiyiikliigiine ulasamadigindan, Sirket yonetimi fonun tasfiyesine karar vermis olup, tasfiye siireci
devam etmektedir.

Rapor tarihi itibariyle sirketin merkez adresi:

Cansizoglu Is Merkezi Mecidiyekdy Mahallesi Mecidiye Caddesi No: 7 Daire: 43 Sisli - Istanbul’dur.
Sirkette, bilango tarihi itibariyle ¢alisan personel sayisi 4 kisidir. (31.12.2017: 4 kisi)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar ve TMS’ye Uygunluk Beyam

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete’ de yayinlanan Seri II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine gére Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari’’mt / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar
(“TMS/TFRS”) esas almmustir. Ayrica ekli finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan
7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket, defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. EKli finansal
tablolar, KGK tarafindan yayimnlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari’na uygunluk agisindan gerekli
diizeltme ve simiflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir. Finansal tablolar, makul
degerlerinden gosterilen finansal varliklar ve finansal yiikiimliiliikler haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmgtir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta
bagli varlik ve yiikiimliliiklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat
ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Kullanilan Para Birimi

31 Aralik 2018 tarihli finansal tablolar ve karsilastirmak amaciyla kullanilacak onceki déneme ait finansal
veriler de dahil olmak {izere ilisikteki finansal tablolar Tiirk Liras1 “TL” cinsinden hazirlanmusgtir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari'na (TMS/TFRS uygulamasini benimseyenler dahil) uygun olarak finansal tablo
hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi
uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren TMSK tarafindan
yayimlanmig 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”)
uygulanmamustir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sirketin mali durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek tizere 31 Aralik 2018 tarihli
Finansal Durum Tablosu, 31 Aralik 2017 tarihli Finansal Durum Tablosu ile; 1 Ocak — 31 Aralik 2018
tarihinde sona eren hesap donemine ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu, Nakit Akis Tablosu
ve Ozkaynak Degisim Tablosunu ise 01 Ocak — 31 Arahk 2017 dénemi ile Karsilastirmali olarak
diizenlemistir.

Cari dénem finansal tablolarinin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli
goriildiigiinde yeniden siniflandirilir. Sirket'in 31 Aralik 2018 tarihli finansal durum tablolarinda, énceki
yillara iligkin siniflandirma ve diizeltme olmamustir.

isletmenin Siirekliligi
Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
Netlestirme / Mahsup

Igerik ve tutar itibariyle nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayri
gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslar1 veya fonksiyonlar1 agisindan birbirine benzeyen kalemler
itibariyle toplulastirilarak gosterilir. islem ve olaym 6ziiniin mahsubu gerekli kilmas1 sonucunda, bu islem
ve olaym net tutarlari tizerinden gosterilmesi veya varliklarin, deger diistikligii diistldiikten sonraki
tutarlan tizerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak degerlendirilmez. Sirket’in normal
is akis1 i¢inde gergeklestirdigi islemler sonucunda, elde ettigi gelirler, islem veya olaymn 6ziine uygun
olmasi sartryla net degerleri iizerinden gosterilir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

TFRS 9 “Finansal Araclar” Standardinin ilk Defa Uygulanmasi

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal durum tablolar1 yeniden diizenlenir. Sirket’ in, TFRS 9
“Finansal Araglar” ile TFRS 15 “Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Hasilat” standartlarinin zorunlu kildigi
muhasebe politikas1 degisiklikleri haricinde, 2018 yil1 icerisinde muhasebe politikalarinda bir degisiklik
olmamugtir.

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olan
ve TMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”nin yerini alan TFRS 9 “Finansal Araglar”
standardin1 uygulamaktadir. 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla ilk uygulama etkisinin dnemsiz seviyede olmasi
sebebiyle, Sirket, TFRS 9 standardina ilk gegise iliskin olarak 31 Aralik 2018 tarihli finansal durum
tablosundaki ge¢mis yillar karlarina bir diizeltme yapmamustir.

TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmasina iliskin degisiklikler asagida
Ozetlenmistir. S6z konusu siniflama farkliliklarinin, finansal varliklarin Olglimiine iligkin bir etkisi
bulunmamaktadir.

TMS 39’a gore onceki simflandirma TFRS 9’a gore yeni sinifflandirma

Finansal varhklar

Krediler ve alacaklar
Vadeye kadar elde tutulacak finansal

Nakit ve nakit benzerleri Itfa edilmis maliyet

Finansal yatirimlar
Finansal yatirimlar

Tiirev araglar

Ticari alacaklar

varliklar
Satilmaya hazir finansal varliklar

Gergege uygun degeri fark: kar veya
zarara yansitilan

Krediler ve alacaklar

Itfa edilmis maliyet

Gergege uygun deger farki diger kapsamli
gelire yansitilan

Gergege uygun degeri farki kar veya zarara
yansitilan

itfa edilmis maliyet

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borg¢lar

Ticari borglar

Tiirev araglar

Itfa edilmis maliyet

itfa edilmis maliyet

Gergege uygun degeri farki kar veya
zarara yansitilan

itfa edilmis maliyet

itfa edilmis maliyet

Gergege uygun degeri farki kar veya zarara
yansitilan

TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Hasilat” Standardinin Ilk Defa Uygulanmasi

Sirket TFRS 15 “Miisteri s6zlesmelerinden dogan hasilat” standardmi 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla
kiimiilatif etki yontemiyle muhasebelestirmistir. Bu yontem ile geg¢mis yillara ait finansal tablolarin
yeniden diizenlenmesine gerek kalmamis ve gecmis yil finansal tablolari TMS 18’e¢ uygun olarak
sunulmustur. Ik defa uygulama sonucunda 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla énemlilik ilkesi dahilinde ge¢mis
yillar karlar1 igerisinde muhasebelestirilmesi gereken bir etki olmamustir.

11



KALENDER GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

1 OCAK 2018 — 31 ARALIK 2018 VE 2017 HESAP DONEMILERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir)
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2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda 6nemli degisiklik ve uygulamada hatalar olmasi durumunda, yapilan 6nemli
degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki dénem
finansal tablolar yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin
ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde,
hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde degisiklik
olmamugtir.

2.4. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle sona eren doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 agsagida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmustir.

2018 yilindan itibaren yiiriirliige giren yeni standartlar ile mevcut standartlara getirilen degisiklikler
ve yorumlar:

- TFRS 9 ‘Finansal Araclar; TFRS 9 finansal araglar muhasebelestirme projesinin ii¢ yOninii:
smiflandirma ve 6lgme, deger diisiikliigii ve finansal riskten korunma muhasebesini bir araya
getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin i¢inde yonetildikleri is modelini ve nakit akim
Ozelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve 6l¢iim yaklasimina dayanmaktadir. Bu standart
TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliklerin siniflandirmasi ve 6lgilmesi
ile ilgili zorunluluklar1 ve ayn1 zamanda su anda kullanilmakta olan, gergeklesen deger dusiikligii
zarar1 modelinin yerini alacak olan beklenen kredi riski modelini de igermektedir. TFRS 9, 1 Ocak
2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir.

- TERS 15 ‘Miisterilerle Yapulan Sozlesmelerden Dogan Hasilat; KGK Eylil 2016’da TFRS 15
Misterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat standardini yaymlamigtir. Yayinlanan bu
standart, UMSK’ nin Nisan 2016’da UFRS 15’¢ aciklik getirmek igin yaptigi degisiklikleri de
icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve dl¢iim ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir. TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan
yillik hesap dénemleridir.

- TFRS 4 ‘Sigorta Sozlesmeleri (Degisiklikler); KGK Aralik 2017°de, TFRS 4 ‘Sigorta S6zlesmeleri’
standardinda degisiklikler yayimlamistir. TFRS 4’te yapilan degisiklik iki farkli yaklagim
sunmaktadir: ‘ortiilii yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleyici yaklagim (deferral approach)’.

1. Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tim sirketlere yeni sigorta sozlesmeleri standardi
yayimlanmadan once TFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulanmasindan olusabilecek
dalgalanmay1 kar veya zarardan ziyade diger kapsamli gelirlerde muhasebelestirme hakki
saglayacaktir.
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2. Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sgirketlere TFRS 9 Finansal Araglar
standardini istege baglh olarak 2021 yilina kadar gecici uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9
Finansal Araglar standardini uygulamayi erteleyen isletmeler halihazirda var olan TMS 39
‘Finansal Araglar’ standardini uygulamaya devam edeceklerdir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.

- TFERS Yorum 22 ‘Yabanci Para Cinsiden Yapilan Islemler ve Avans Bedelleri; Degisiklikler,
yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tiir islemlerin bir parcasi olarak yapilan
odemelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir. Bu
yorum, ilgili varligin, gider veya gelirin ilk muhasebelestirilmesinde kullanilacak d6éviz kurunun
belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin avans alimi veya 6demesinden kaynaklanan
parasal olmayan varlik veya parasal olmayan yiikiimliiklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak
belirtmektedir.Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
uygulanacaktir.

- IMS 40 ‘Yatwum Amach Gayrimenkuller: Yatiruim Amaclh Gayrimenkullerin _Transferleri
(Degisiklikler); KGK Aralik 2017°de, TMS 40 “Yatinm Amagli Gayrimenkuller” standardinda
degisiklik yayinlamistir. Yatirinm amaghi gayrimenkullerin siniflandiriimasina iliskin yapilan bu
degisiklikler, kullanim amacinda degisiklik olmas1 durumunda yatirim amaglh gayrimenkullere ya
da gayrimenkullerden yapilan siniflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Yapilan
degisiklikler, kullanim amac1 degisikliginin, gayrimenkuliin ‘yatirim amag¢lh gayrimenkul’ tanimina
uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iliskin kanitlarin
mevcut olmasina bagli oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan
yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28: Yatirumct Isletmenin Istirak veya Is Ortaklhigina Yaptigi Varlik Satislar: veva
Katkilar: — Degisiklik; KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina
bagl olarak degistirilmek iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu
degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin
vermektedir.

- TFRS 2 Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Siniflandirma ve Olciimii (Degisiklikler): KGK Aralik
2017°de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamistir. Degisiklikler,
belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestirilmesi gerektigi ile ilgili TFRS 2’ye
aciklik getirilmesini amaglamaktadir. Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestirilmesini
kapsamaktadir;

a. nakit olarak 6denen hisse bazli 6demelerin 6l¢iimiinde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yiikiimliiliikleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,
c. islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayah hisse bazl isleme
doniistiiren hiikiim ve kosullardaki degisiklikler. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan
yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir.
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TFRS Yillik Tyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017°de, asagida belirtilen standartlar1 degistirerek, TFRS Standartlar1 2014-2016 dénemine
iligkin Yillik Iyilestirmelerini yaymlamustir:

TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarmun Ik Uyeulamas:”: Bu degisiklik, bazi
TFRS 7 aciklamalarinin, TMS 19 gecis hiikiimlerinin ve TFRS 10 Yatirim Isletmeleri’nin kisa
donemli istisnalarin1 kaldirmigtir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri i¢in uygulanacaktir.

TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar”’: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakligindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayli
olarak ya da bu isletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is ortakligindaki
yatirnmlarimi TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak 6lgmeyi segebilmesinin, her istirak veya is ortakliginin ilk muhasebelestirilmesi
sirasinda gegerli olduguna agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan
yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.

Yaymnlanan ama yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan uygulanmams, mevcut standartlardaki
degisiklikler, yeni standartlar ve yorumlar:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama doénemi igin heniiz
yuriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiirirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 16 ‘Kiralama Islemleri; KGK Nisan 2018’de TFRS 16 “Kiralama 1$lemleri” standardini
yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet kiralamas1 ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak
kiraci durumundaki sirketler i¢in birgok Kkiralamanin tek bir model altinda bilangoya
alinmasini1 gerektirmektedir. TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama
sOzlesmeleri i¢in gelecekte 6deyecekleri kiralama yiikimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir
varlik kullanim hakkini bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. 1 Ocak 2019 ve sonrasinda
baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir ve erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatinmlar” da vapilan degisiklikler (Degisiklikler):
KGK Aralik 2017°de, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda
degisikliklerini yaymlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin
bir par¢asini olusturan istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatirnmlar i¢in TFRS 9 Finanslar
Araglar1 uygulayan isletmeler igin agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda
baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TERS Yorum 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler; Yorum, gelir vergisi
muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir Vergileri”nde yer alan
muhasebelestirme ve Ol¢iim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agiklik getirmektedir. Yorum,
1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.
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Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik); Ekim 2017°de, UMSK, bazi erken
Odenebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis maliyetinden 6lgiilebilmeleri igin
TFRS 9 Finansal Araglar’ da baz1 degisiklikler yaymlamigtir. TFRS 9’u uygulayan isletme, erken
Odenebilir finansal varligi, gercege uygun deger degisimi kar veya zarar yansitilan varlik olarak
olgmektedir. Degisikliklerin uygulanmast ile, belirli kosullarin saglanmasi durumunda, isletmeler
negatif tazminli erken 6denebilir finansal varliklari itfa edilmis maliyetinden Olgebileceklerdir.
Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Yillik fyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

KGK Ocak 2019’da “TFRS Yillik Iyilestirmeler, 2015-2017 Dénemi”ni yaymlamistir. Degisiklikler, 1
Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.

TFERS 3 ‘Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlasmalar, TFRS 3’teki degisiklikler bir
sirketin misterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu,
ilgili isletmede kontrol Oncesi sahip oldugu paylarini yeniden Olgmesi gerektigine agiklik
getirmektedir. TFRS 11°deki degisiklikler bir sirketin miisterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi
isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarim
yeniden 6l¢mesine gerek olmadigina agiklik getirmektedir.

TMS 12 ‘Gelir Vergileri; Degisiklikler, temettiilere (kar dagitimi) iligkin tim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi
gerektigi konusuna agiklik getirmektedir.

TMS 23 Bor¢lanma Maliyetleri; Degisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satisa hazir
duruma geldikten sonra 6denmemis 6zel borg¢lanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili borcun
sirketin genellikle genel borg¢lanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandigi fonlarin
bir pargasi durumuna geldigine agiklik getirmektedir.

TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”, planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine
getirme ile ilgili iyilestirmeler; Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine getirme
gerceklestikten sonra yillik hesap déneminin kalan kismui igin tespit edilen hizmet maliyetinin ve
net faiz maliyetinin giincel aktiieryal varsayimlari kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir.
Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.
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Uluslararas1 Muhasebe Standartlarn Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yayimnlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yliriirlige girmemistir.

- TERS 17 — Yeni Sigorta Soézlesmeleri Standardi;, UMSK, sigorta sozlesmeleri igin
muhasebelestirme ve 6l¢iim, sunum Ve agiklamay1 kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi
olan UFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin
giincel bilango degerleri ile Olglimiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi donem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve
risk diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi donem boyunca
muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya zarar
ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim 6zelliklerine
sahip sigorta sdzlesmelerinin Sl¢lim ve sunumu i¢in 6zel yonlendirme i¢ermektedir. TFRS 17, 1
Ocak 2021 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.

- TFRS 3’teki degisiklikler - isletme tamnu; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize edilmistir.
UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin ¢ok
karmasik oldugu distiniilmektedir, ve bu isletme birlesmeleri taniminin karsilanmasi i¢in ¢ok fazla
islemle sonuglanmaktadir. Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri
icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

- TIMS 1 ve TMS 8 onemlilik tammindaki degisiklikler; Bu degisikliklerin amaci, “Onemlilik”
tanimin1  standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli kisimlarini agikliga
kavusturmaktir. Degisiklikler, bilginin dnemliliginin niteligine, biiyiikliigiine veya her ikisine bagl
olacagim1 agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basmna veya baska bilgiler ile birlikte
kullanildiginda finansal tablolar {izerinde ki etkisinin 6nemliligi degerlendirmek ile yiikiimlidiir.
Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir.
Gelir ve Giderlerin Taninmasi-Ucret ve Komisyonlar

Alnan ticret ve portfoy yonetim hizmetleri sonucunda elde edilen komisyonlar tahakkuk ettikleri zaman
gelir tablosuna yansitilmaktadir.
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Faiz Gelir ve Gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki gelir tablosunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.
Faiz gelirleri, vadeli mevduatlardan kaynaklanan gelirlerin etkin faiz yontemine gore degerlenmelerini
kapsar.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, kayitli degerleri tizerinden, birikmis amortisman diisiildiikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir.

Amortisman, maddi varliklarin kayitli degerleri tizerinden faydali omiirleri dikkate alinarak dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali émiirleri

asagida belirtilmistir:

31.12.2018 31.12.2017

Mobilya ve demirbaglar 4-15 Y1l 4-15 Y1l

Maddi duran varliklarin bilangoda tasinan degerinin tahmini geri kazanilabilir degerinin {izerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger disikliigi
karsilig1 gider hesaplart ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirilmasi ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Finansal Araclar

Asagida her finansal enstriimanin makul degerini belirlemede kullanilan yontemler ve varsayimlar
belirtilmistir.

Finansal Varhklar

Sirket finansal varliklarin itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gercege uygun degeri kar
veya zarara yansitilan ve gercege uygun degeri diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar
olarak {i¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan faydalanma amagclarina gore
belirlenen is modeli ve beklenen nakit akiglart esas alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin
siniflandirmasini satin alindiklar tarihte yapar.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler (iligkili
taraflara finansal bor¢lar dahil) bu kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar,
banka bakiyeleri, kasa ve digerleri) etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti ilizerinden
deger disiikliigi disiilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin dnemli olmadig1 durumlar haricinde
etkin faiz oran1 yontemine gore hesaplanarak kayitlara alinir.
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Gercege uyeun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, finansal durum tablosunda “tiirev
finansal araclar” kalemlerini icermektedir. Tiirev finansal araclar, gercege uygun degerin pozitif olmasi
durumunda varlik, negatif olmast durumunda ise yiikiimliiliikk olarak muhasebelestirilmektedir. Sirket’in
tiirev finansal araglari, vadeli doviz alim-satim s6zlesmeleri ile vadeli faiz oran1 degisim s6zlesmelerinden
olusturmaktadir.

Gercege uyeun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar, finansal durum tablosunda
“finansal yatirimlar” kalemlerini igermektedir. Sirket, s6z konusu varliklarin1 ger¢ege uygun bedelinden
olger. Ilgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii ile kur farki gelir
veya giderleri diginda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. Gergege uygun deger farki diger kapsamh
gelire kaydedilen varliklarin satilmasi durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farki
geemis yil karlaria siniflandirilir.

[tfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar

So6zlesmeye dayali nakit akiglarinin tahsil edilmesi is modelinin benimsendigi, s6zlesme sartlarinin belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igerdigi, sabit veya belirli
O0demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev ara¢ olmayan finansal varliklar itfa edilmis
maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir.

Itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “ticari alacaklar”,
“diger alacaklar” ve “nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini igcermektedir.

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklarin
onemli bir finansman bilegeni icermemesi nedeniyle deger diisiikliigii hesaplamalar1 i¢in kolaylastirilmis
uygulamay1 se¢cmistir. Buna gore Sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi
durumlarda, beklenen kredi zarar karsiligini omiir boyu beklenen kredi zararlarma esit bir tutardan
Olcmekte ve hesaplamalarinda ge¢mis kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte gelecege yonelik tahminleri
dikkate almaktadir.

Finansal varliklarda deger disiikligi

Finansal varliklar ve sozlesme varliklari deger dusiikligi "beklenen kredi zarari" modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diisiikliigi modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve so6zlesme
varliklarina uygulanmaktadir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger disiikliigi hesaplamalar1 kapsaminda
“basitlestirilmis yaklagimi1” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle
deger diistikliigiine ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger diislikliigii zararlar1 haricinde), ticari
alacaklara iliskin zarar karsiliklar1 “miir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6lgiilmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Sirket yonetimi, TFRS 9 standardinda yer alan basitlestirilmis yaklasim uygulamay1 tercih etmis olup,
diizeltme gerektiren bir etki olusmamustir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Sirket, nakit akim tablosunun diizenlenmesi amaciyla, nakit ve vadesi li¢ ay1 gegmeyen mevduatlarini
dikkate almistir.

Ticari Alacaklar

Sirket tarafindan bir alictya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis
finansman gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi
ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlarimin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli
alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri {izerinden
gosterilmigtir.

Tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin siipheli
alacak karsiligi ayrilir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitl degeri ile tahsili miimkiin tutar
arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve glivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da
dahil olmak tizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto
edilen degeridir.

Ticari borglar

Uciincii kisilere esas faaliyet konusu ile ilgili olarak olusan borglardir. Ticari borglar ilk olarak elde etme
maliyeti tizerinden kayda alinmaktadir. Kayda alinmayr miiteakiben etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi
kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara yansitilir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli
borglar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamas: durumunda, maliyet degerleri iizerinden
gosterilmistir.

Diger alacaklar ve bor¢lar

Ticari alacaklar ve ticari borglar disinda kalan alacaklar ve borglar olup maliyet degerleri ile gosterilmistir.

Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lar

Ucretler, maaslar ve sosyal giivenlik katkilar1 gibi donem iginde ¢aliganlara saglanan faydalar kapsaminda
borg¢lanilan tutarlardir. Bu tutarlar tahakkuk ettikleri donemde personel giderlerine yansitilmaktadir.
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Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Cari vergi-Kurumlar vergisi/Gegici vergi

Kurumlar vergisi Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore hesaplanmakta olup, bu vergi disindaki vergi
giderleri faaliyet giderleri igerisinde muhasebelestirilmektedir.

Cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliilikleri, mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z
konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi
durumunda mahsup edilir.

Ertelenmig vergi

Ertelenmis vergi, yiikimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yikiimliliiklerin finansal tablolarda yer alan
kayitli degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
hesaplanmasinda yiiriirlilkteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyle gegerli bulunan vergi
oranlan kullanilir.

Ertelenmis vergi yikiimliligii vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir
gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Pay Basina Kazang

Gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang/kayip, net dénem kar/zararinin, raporlama dénemi boyunca
piyasada bulunan paylarin agirlikli ortalama adedine boliinmesiyle bulunmaktadir.

Kiralama Islemleri

Miilkiyete ait risk ve getirilerin 6nemli bir kisminin kiralayana ait oldugu kiralama islemi, faaliyet
kiralamasi olarak siniflandirilir. Sirketin ofis ve ara¢ kiralamalar1 bu kapsamda faaliyet kiralamasi olarak
siiflandirilmistir. Kiraci olan sirket dogal olarak varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan tim
risk ve yararlara sahip degildir. Faaliyet kiralamasi gerg¢evesinde yapilan kira 6demeleri dogrusal (esit)
olarak kiralama siiresi boyunca gider olarak muhasebelestirilir.

Iliskili Taraflar

Bir kurulus veya kisi, diger bir kurulusu kontrol edebiliyor veya finansal ve operasyonel kararlarinda
O6nemli bir etki yaratabiliyor ise s6z konusu taraflar iligkili kurulus olarak nitelendirilir. Finansal tablolarda,
bu tanimlamaya gore; sirketin ortaklari, aile bireyleri, yakinlari ve yoneticileri ile bu kisilerin ortaklik pay1
bulunan diger sirketler iligkili taraf olarak tanimlanmuigtir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar, kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun yayimi
i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.
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Raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Diizeltme gerektirmeyen olaylar finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagl Varliklar

Karsiliklar bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve ge¢cmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
ylkiimliiliigiin bulunmasi, yikiimliliigli yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin muhtemel olmasi ve yiikiimliiliik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda
muhasebelestirilmektedir. Tutarin yeterince gilivenilir olarak Olciilemedigi ve yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi icin Sirket’ten kaynak ¢ikma ihtimalinin bulunmadigi durumlarda s6z konusu yiikiimliiliik
“Kosullu” olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda a¢iklanmaktadir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Boliimlere Gore Raporlama

Sirket’in, ana faaliyet konusu portfoy yonetimi hizmetleri sunmak ve hizmet sundugu bolge Tirkiye
oldugundan finansal tablolarda boliimlere gore raporlama yapilmamustir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yoOnetiminin, raporlanan varlik ve yikimlilik tutarlarin
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama donemi
itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.

Gergeklesmis sonuglar tahmin ve varsayimlardan farklilik gosterebilir. Bu tahmin ve varsayimlar diizenli
olarak gozden gecirilmekte, diizeltme ihtiyact dogdugunda bu diizeltmeler ilgili donemin faaliyet
sonuclarina yansitilmaktadir. Kullanilan tahminlerin baslicalari; varliklarin deger diistikliigli, maddi
varliklarin ekonomik omiirleri ve karsiliklar ile ilgilidir.

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari igletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde simiflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirketin faaliyet
alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akimlarini gosterir. Sirket, isletme faaliyetlerine iligkin nakit
akimlarmi, net kar/zararm, gayri nakdi islemlerin, gegmis ya da gelecek islemlerle ilgili nakit giris ve
cikislart tahakkuklarinin veya ertelemelerinin ve yatirim veya finansman ile ilgili nakit akimlarina iligkin
gelir veya gider kalemlerinin etkilerine gore diizeltildigi dolayli yonteme gore gostermektedir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, sirketin finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.
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NOT 3 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)

Nakit akim tablosundaki nakit ve nakit benzeri degerler, banka mevduatlar1 ve para piyasasi yatirim fonu
bakiyesini gosterir.

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyle, nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir.

31.12.2018 31.12.2017

Kasa - -
Bankalar 50.417 1.056
Vadesiz Usd hesaplar 39 59
Vadesiz Euro hesaplar 49.430 -
Vadesiz TL hesaplar 949 996
Menkul Kiymetler - 81.082
Para piyasasi fonu - 81.082
Toplam 50.417 82.137

31.12.2018 itibariyle Sirketin menkul kiymetleri bulunmamaktadir.

31.12.2017 itibariyle Tiirkiye Is Bankas1 para piyasas1 fonuna iliskin detay asagidaki gibidir;

31.12.2017
Fon Adedi Birim Maliyet Maliyet Makul Deger
Tiirkiye Is Bankasi Para Piyasasi Fonu 430 188,57  81.082 81.082

NOT 4 — FINANSAL YATIRIMLAR

Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varhklar

Alim Satim Amach Elde Tutulan Finansal Varhklar 31.12.2018 31.12.2017
Kooperatif hisseleri 382.000 -
Yatirim fonlari 190.890 155.461
Toplam 572.890 155.461

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle kooperatif hisselerine iliskin bilgiler agagidaki gibidir;

Kooperatif Hisseleri - 31.12.2018 Pay Tutar1  Toplam Deger

Hisse Senetleri (Not: 5) (*) 382.000 382.000

(*) Kooperatif hisselerinin tamami alim satim amac1 ile elde tutulan “S.S. Trakya Gayrimenkul Isletme
Kooperatifi” hisselerinden olusmaktadir.
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NOT 4 — FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle gayrimenkul yatirim fonlarinin bilgisi asagidaki gibidir.

Maliyet Deger Artisi

Yatirim Fonlar1-31.12.2018 Degeri /Azahgi Toplam
Kalender Gayrimenkul Konutfon Yatirim Fonu 114.813 76.077 190.890
31 Aralik 2017 tarihi itibariyle gayrimenkul yatirim fonlarinin bilgisi asagidaki gibidir;

Maliyet Deger Artisi
Yatirim Fonlar1-31.12.2017 Degeri /Azalist Toplam
Kalender Gayrimenkul Konutfon Yatirim Fonu 124.500 30.961 155.461
NOT 5 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
Mliskili taraf Mliskinin niteligi 31.12.2018 31.12.2017
Trakya Kurumsal Danigsmanlik ve Gay. Deg. A.S. Ortak 3.100 210.837
Mehmet Kalender Ortak 4.644 4.434
Kalender Gayr. Konutfon Gayr. Yat. Fonu Mliskili kurulus - 757
Toplam 7.744  216.028

Sirket, iligkili taraflardan alacaklar i¢in donem igerisinde toplam 48.093 TL faiz hesaplayarak mali

tablolarina yiiklemistir. (31.12.2017: 70.185 TL)

iliskili Taraflara Diger Borglar

iliskili taraf Yapilan islem 31.12.2018 31.12.2017

S.S. Trakya Gayrimenkul Isletme Kooperatifi Diger 49.480

Diger Donen Varhklar

Tliskinin niteligi 31.12.2018 31.12.2017
Trakya Kurumsal Danigmanlik ve Gay. Deg. A.S. Ortak 63.882 2.982
Kalender Gayr. Konutfon Gayr. Yat. Fonu Mliskili kurulus 19.528 -
Toplam 83.410 2.982

Diger donen varliklar, ortagindan olan alacaklar i¢in hesaplanan faiz tahakkuklar ile Sirket’ in kurucusu

oldugu fona iligkin yonetim ticret tahakkukundan olugmaktadir.
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NOT 5 — ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Mliskili taraf iliskinin niteligi 31.12.2018 31.12.2017
Trakya Kurumsal Danismanlik ve Gay. Deg. A.S. Ortak 80.014 67.481

Mliskili Taraflarla Yapilan Islemler

fligkili Taraf Yapilan islem 01.01.-31.12.2018 01.01.-31.12.2017
Trakya K. D. ve Gay. Deg. A.S. Faiz geliri 48.093 70.185
Trakya K. D. ve Gay. Deg. A.S. Yon. ve dan. hiz. gideri 18.885 30.000
Kalender Gayr. Portfoy Yon. Konutfon Portfoy yonetim iicreti 6.022 2.982
S.S. Trakya Gayr. Isletme Kooperatifi Hisse Alim1 382.000 -
Toplam 455.000 103.167

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren dénemde Yénetim Kurulu Uyeleri, Genel Miidiir ile ist diizey
yoneticilere sagladigi faydalar: Yoktur. (31.12.2017: 16.380 TL)

NOT 6 — TICARi ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar
31.12.2018 31.12.2017

Saticilar 44,278 23.412

NOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR
Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31.12.2018 31.12.2017

MNiskili taraflardan diger alacaklar (Not: 5) 7.744 216.028
Vergi dairesinden alacaklar 3.588 3.588
Diger 1.790 -
Toplam 13.122 219.616

Uzun Vadeli Diger Alacaklar
31.12.2018 31.12.2017

Verilen depozito ve teminatlar (*) 9.500 9.500

(*) Kira depozitosundan olusmaktadir.
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NOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Kisa Vadeli Diger Borglar

31.12.2018 31.12.2017
Mliskili taraflara diger borglar (Not:5) 49.480 -
Odenecek vergiler (*) 227 12.173
Toplam 49.707 12.173

(*) 31.12.2018 itibari ile 6denecek BSMV’ den olusmaktadir. (31.12.2017: Kira stopaji ve 6denecek KDV

den olusmaktadir.)

NOT 8 — CARi DONEM VERGISI iLE iLGILi VARLIKLAR

31.12.2018 31.12.2017
Pesin 6denen vergiler - 1.790
NOT 9 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31.12.2018 31.12.2017
Mliskili olmayan taraflara verilen personel avanslar 13.967 12.596
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31.12.2018 31.12.2017
Mliskili taraflara verilen siparis avanslar1 (Not:5) 80.014 67.481
Mliskili olmayan taraflara verilen is avanslar 278.787 415.944
Mliskili olmayan taraflara verilen siparis avanslari 68.025 68.025
Toplam 426.826 551.450

Sirket’in, gelecekte yapacag sirket faaliyetlerine yonelik vermis oldugu avanslardan olusmaktadir.
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NOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak - 31 Aralik 2018 donemi igindeki maddi duran varlik ve ilgili birikmis amortismanlara iliskin

hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01.2018 Ilaveler Cikis Transfer  31.12.2018
Mobilya ve Demirbaslar 30.982 - - - 30.982
Ozel maliyetler 2.000 - - - 2.000
Toplam Maliyetler 32.982 - - - 32.982

01.01.2018 Maveler Cikis Transfer  31.12.2018
Mobilya ve Demirbaslar 14.123 6.283 - - 20.406
Ozel maliyetler 867 400 - - 1.267
Toplam Birikmis Amortismanlar 14.990 6.683 - - 21.673
Net Defter Degeri 17.992 - - 11.309

1 Ocak - 31 Aralik 2017 doénemi igindeki maddi duran varlik ve

hareket tablosu asagidaki gibidir:

ilgili birikmis amortismanlara iligskin

01.01.2017 Ilaveler Cikis Transfer 31.12.2017
Mobilya ve Demirbaglar 30.982 - - - 30.982
Ozel maliyetler 2.000 - - - 2.000
Toplam Maliyetler 32.982 - - - 32.982

01.01.2017 Tlaveler Cikis Transfer  31.12.2017
Mobilya ve Demirbaglar 7.840 6.283 - - 14.123
Ozel maliyetler 467 400 - - 867
Toplam Birikmis Amortismanlar 8.307 6.683 - - 14.990
Net Defter Degeri 24.675 - - 17.992
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NOT 11 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak - 31 Aralik 2018 donemi igindeki maddi olmayan duran varlik ve ilgili birikmis amortismanlara
iliskin hareket tablosu agagidaki gibidir:

01.01.2018 Ilaveler Cikis Transfer  31.12.2018
Bilgisayar yazilimlari 18.840 - - - 18.840
Toplam Maliyetler 18.840 - - - 18.840

01.01.2018 Tlaveler Cikig Transfer  31.12.2018
Bilgisayar yazilimlari 14.844 3.302 - - 18.146
Toplam Birikmis Amortismanlar 14.844 3.302 - - 18.146
Net Defter Degeri 3.996 - - 694

1 Ocak - 31 Aralik 2017 donemi igindeki maddi olmayan duran varlik ve ilgili birikmis amortismanlara
iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01.2017 Ilaveler Cikis Transfer  31.12.2017
Bilgisayar yazilimlari 18.840 - - - 18.840
Toplam Maliyetler 18.840 - - - 18.840

01.01.2017 Ilaveler Cikisg Transfer 31.12.2017
Bilgisayar yazilimlari 8.564 6.280 - - 14.844
Toplam Birikmis Amortismanlar 8.564 6.280 - - 14.844
Net Defter Degeri 10.276 - - 3.996

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK ve YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklarin detay1 agagidaki gibidir:

31.12.2018 31.12.2017

Kidem Tazminat1 Yikimliligi 5.541 4.087
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NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK ve YUKUMLULUKLER (Devami)

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, kidem tazminati karsiliginin detay1 asagidaki gibidir:

31.12.2018 31.12.2017

1 Ocak bakiyesi 4.087 2.227
Donem i¢inde ayrilan karsilik 1.454 1.860
Iptal edilen kidem tazminati karsiligi - -
Dénem Sonu 5.541 4.087

Kidem tazminati yiikiimliliigii karsiligi asagidaki agiklamalar gergevesinde ayrilmaktadir

Is Kanunu'na gére, Sirket bir senesini doldurmus olan ve Sirket’le iliskisi kesilen veya emekli olan, 25
hizmet (kadinlarda 20) yilim dolduran ve emekliligini kazanan (kadinlar i¢in 58 yasinda, erkekler igin 60
yasinda), askere ¢agrilan veya vefat eden personeli igin kidem tazminat1 6demekle miikelleftir.

Odenecek tazminat her hizmet yil1 igin bir aylik maas kadardir ve bu tutar 31 Aralik 2018 tarihi itibarryla
azami 5.434,42 TL (31 Aralik 2017: 4.732,48 TL) ile sinirlandirilmustir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama
sartt bulunmamaktadir.

Kidem tazminati karsiligi ¢alisanlarin emekliligi halinde 6denmesi gerekecek muhtemel yiikiimliligin
bugiinkii degerinin tahminiyle hesaplanir.

TFRS, Sirket’in kidem tazminati karsiligini tahmin etmek igin aktiier degerleme yontemlerinin
gelistirilmesini 6ngdrmektedir. Buna gore toplam yiikiimliiligiin hesaplanmasinda asagida yer alan aktiier

ongoriiler ve mevcut yasal yiikiimliiliikler kullanilmistir:

31.12.2018 31.12.2017

Iskonto Oran1 % 2,56% 4,59%

NOT 13 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar

31.12.2018 31.12.2017
Devreden KDV 1.434 188
Mliskili taraflardan diger donen varhiklar (Not:5) 83.410 2.982
Toplam 84.844 3.170
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NOT 14 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31.12.2018 31.12.2017

Odenecek personel gelir ve damga vergileri 4.228 3.233
Odenecek iicretler 1.750 -
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 112 847
Toplam 6.090 4.080

NOT 15 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sermaye, tamami O6denmis 1.350.000 TL’dir. Sermaye, her biri 1.000 TL tutarinda 1.350 adet paya
boliinmiistiir. Imtiyazh pay bulunmamaktadir.

Sirket, SPK’nin hiikiimlerine bagli olarak, Giimriik ve Ticaret Bakanliginca verilen izin ile kayith sermaye
sistemine tabi olmustur. Sirket’in kayitli sermaye tavani 5.000.000 TL dir.

Sirketin bilango tarihi itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

31.12.2018 31.12.2017
Pay Oran1 % Pay Tutar Pay Oran1 % Pay Tutan

Trakya Kurumsal Danigmanlik ve
Gayrimenkul Degerleme A.S. 80,00 1.080.000 80,00 1.080.000
Mehmet Kalender 20,00 270.000 20,00 270.000
Toplam 100,00 1.350.000 100,00 1.350.000
NOT 16- HASILAT

01.01.-31.12.2018 01.01.-31.12.2017
Hasilat 25.792 2.982
Satis gelirleri (Briit) 25.792 2.982
Satislarin maliyeti - -
Ticari faaliyetlerden briit kar 25.792 2.982
Satis gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir.

01.01.-31.12.2018 01.01.-31.12.2017
Yonetim Ucreti Komisyon Geliri 25.792 2.982
Satis gelirleri 25.792 2.982
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NOT 17 — GENEL YONETIM GIDERLERIi, PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GiDERLERI

ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI

01.01.-31.12.2018

01.01.-31.12.2017

Genel yonetim giderleri (70.759)

(208.487)

01.01.-31.12.2018

01.01.-31.12.2017

Personel ticret giderleri (36.981) (49.249)
Denetim, miisavirlik ve danismanlik giderleri (17.351) (42.726)
Amortisman ve itfa giderleri (9.985) (12.963)
Aidat giderleri (1.465) (2.519)
Kidem tazminati karsilig (1.454) (1.860)
Vergi, resim ve harg giderleri (1.260) (882)
Fon saklama giderleri (467) (3.413)
Noter giderleri (434) (1.579)
Kira giderleri - (33.750)
Kirtasiye ve ofis giderleri - (521)
Yetki belgesi harg giderleri - (54.826)
Diger (1.363) (4.200)
Genel Yonetim Giderleri (70.759) (208.487)

NOT 18 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
01.01.-31.12.2018

01.01.-31.12.2017

Menkul kiymet degerleme farklari net (yatirim fonu) 48.324 30.961
Dovizli mevduat kur fark: geliri 7.048 -
SGK indirimleri 6.696 5.061
Vadeli mevduat faiz gelirleri 590 9.998
Portfoy yonetim licret geliri - 30.000
Toplam 62.658 76.020

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
01.01.-31.12.2018

01.01.-31.12.2017

Dovizli mevduat kur fark: giderleri (1.587) (41)
Kanunen kabul edilmeyen gider (200) (2.525)
Toplam (1.787) (2.566)
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NOT 19 —- FINANSMAN GELIiRLERI VE GIDERLERI

Finansman Gelirleri
01.01.-31.12.2018 01.01.-31.12.2017

iliskili kisilerden faiz geliri (*) 48.093 70.185

(*) Iliskili kigilerden olan alacaklar igin hesaplanan faiz tutarindan olugmaktadir.

NOT 20 — GELIiR VERGILERI (ERTELENMIiS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL)

Kurumlar Veraqisi ve Gelir Verqisi

Kurumlar vergisi oran1 %20°dir. Ancak 7061 sayili kanunun 91. maddesiyle, Kurumlar Vergisi Kanunu’na
eklenen gegici 10. maddeye gore; kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 y1li vergilendirme dénemlerine ait kurum
kazanglar1 %22 oraninda vergilendirilecektir. (31.12.2017: %20). Bu oran, kurumlarin ticari kazancina
vergi yasalart geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan
istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanmaktadir.

Cari donem vergisiyle ilgili ylikiimliiliikler ve varliklar asagidaki gibidir.

31.12.2018 31.12.2017

Pesin ddenen gecici vergi ve stopajlar (*) - 1.790

(*) Vadeli mevduat faiz gelirleri igin kesilen stopaj tutarindan olusmaktadir.

Gelir tablosunda yer alan vergi karsilig1 asagidaki gibi hesaplanmigtir.

01.01.-31.12.2018 01.01.-31.12.2017

Ertelenen vergi gideri/geliri 2.287 372

Ertelenen Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Ertelenmis vergi varligi veya ytkimliiliigs, varliklarin ve yiikiimliiliklerin finansal tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin bilango
yikimliligi yontemine gore vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yiikiimliligii veya varlii, raporlama tarihinde gegerli olan vergi oranlari dikkate alinarak ilisikteki finansal
tablolara yansitilmaktadir.

flgili finansal varhiklarin degerlemesi sonucu olusan farklar kar/zararda muhasebelestirilmisse, bunlarla
ilgili olusan cari donem kurumlar vergisi veya ertelenmis vergi geliri veya gideri de Kkar/zararda
muhasebelestirilmektedir. lgili finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan farklar dogrudan dogruya
Ozkaynak hesaplarinda muhasebelestirilmisse, ilgili vergi etkileri de dogrudan 6zkaynak hesaplarinda
muhasebelestirilmektedir.
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NOT 20 — GELIiR VERGILERI (ERTELENMIiS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL) (Devami)

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliilikklerini doguran
kalemler asagidaki gibidir:

Toplam Toplam Ertelenen Vergi Ertelenen Vergi

Gegici Gegici Varhg / Varhg /

Farklar Farklar Yiikiimliiligii Yiikiimliiliigii

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017

Kidem tazminati karsilig 5.541 4.087 1.108 817
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar 2.596 - 519

Ertelenen Vergi Varhiklar: 8.137 4.087 1.627 817

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar - (7.387) - (1.477)

Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii - (7.387) - (1.477)

Ertelenen Vergi Varhgy Yiikiimliiliigii (net) 8.137 (3.300) 1.627 (660)

Ertelenmis vergi varhigimin donem icindeki hareketi asagidaki gibidir:

01.01.-31.12.2018 01.01.-31.12.2017

1 Ocak bakiyeleri (660) (1.032)
Ertelenen vergi gideri/geliri 2.287 372
31 Aralik bakiyesi - varlik / (yiikiimliiliik) 1.627 (660)

NOT 21 - PAY BASINA KAZANC/ KAYIP

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren donem igin ayrica diger mali enstriimanlara iligkin hisse basina kazang/
kayip hesaplamasini gerektirecek baska bir mali enstriiman bulunmamaktadir.

Kapsamli Gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang/ kayip, net donem kar1/ zarari, donem boyunca
piyasada bulunan adi paylarin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.
Pay basina kazang/ kayip hesaplamasi 1.000 TL itibari degerdeki paylara gore yapilmustir.

01.01.-31.12.2018 01.01.-31.12.2017
Donem basi 1.350.000 1.000.000
Nakit sermaye artirimi - 350.000
Doénem sonu 1.350.000 1.350.000
Agirlikli ortalama adedi 1.350 1.328
Net donem kar1/ zarari 66.284 (61.494)
Hisse basina kayip/ kazang 49,10 (46,31)
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NOT 22 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araclar ve finansal risk yonetimi

Risk yonetimi, asagidaki politikalar cer¢evesinde uygulanmaktadir.
Likidite Riskine Iliskin Aciklamalar

Likidite riski, nakit olarak yada diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yiikiimliilikklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi
puaninin distirilmesi gibi fon kaynaklarmin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi,
likidite riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilimini
gostermektedir.

Nakit
Defter cakislar 3 aydan
Cari Donem (31 Aralik 2018) Degeri toplam kisa
Ticari borglar (Not:6) 44.278 44278  44.278
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar (Not:14) 6.090 6.090 6.090
[liskili olmayan taraflara diger borglar (Not:7) 227 227 227
Nakit
Defter caikislar 3 aydan
Cari Donem (31 Arahlik 2017) Degeri toplam kisa
Ticari borglar (Not:6) 23.412 23.412 23.412
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar (Not:14) 4.080 4.080 4.080
Iliskili olmayan taraflara diger borclar (Not:7) 12.173 12.173 12.173

Kur Riski Yonetimi

Yabanci para riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagli olarak
degismesinden dogan risktir.

Sirketin, 31.12.2018 tarihi itibariyle sahip oldugu 6nemsiz tutardaki déviz varhiginin etkisi ¢ok kiigtiktiir.
Piyasa riski aciklamalari

Kredi Riski-Karst taraf viski

Yatirim yapilan finansal varliklar i¢in, karsi tarafin anlagma yiikiimliliiklerini yerine getirememesinden

kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirim yapilan finansal
varliklarin sinirlandirilmasiyla yonetilmektedir.
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NOT 22 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

(Devam)

Hazir degerler ve alacaklarin kredi riskine iliskin tutarlar1 asagidaki gibidir.

Cari Donem (31 Arahk 2018) Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki Yatirim Kooperatif

iligkili Taraf Diger Taraf _iligkili Taraf Diger Taraf Mevduat Fonu Hisseleri
Not: 5 Not:6 Not:5 Not:7 Not:3 Not: 4 Not: 4

Raporlama tarihi itibariyle

maruz kalinan azami kredi

riski (A+B+C+D+E) (1) - - 7.744 14.878 50.417 190.890 382.000

- Azami riskin teminat, vs ile

giivence altina alinmis kismi - - - - - - -

A. Vadesi gecmemis ya da deger

diisiikliigiine ugramams

finansal varhiklarin net defter

degeri (2) - - 7.744 14.878 50.417 190.890 382.000

B. Kosullar1 yeniden

goriisiilmiis bulunan, aksi

takdirde vadesi gegmis veya

deger diisiikliigiine ugrams

sayilacak finansal varliklarin

defter degeri - -

C. Vadesi gecmis ancak deger

diisiikliigiine ugramams

varhklarin net defter degeri (3)

- Teminat, vs ile giivence altina

alinmis kismi - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan
varhklarin net defter degerleri - -

-Vadesi Gegmis (Briit Defter
Degeri) - -

- Deger Diisiikliigii (-) - -

E. Bilanco dis1 kredi riski iceren
unsurlar - -

(1) Alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar yoktur.
(2) Vadesi gegmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin gelecekte deger diisiikligiine ugramasi ve kredi riski

beklenmemektedir.

(3) Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine ugramamis finansal varliklar bulunmamaktadir.
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NOT 22 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

(Devam)
Gec¢mis Donem (31 Aralik 2017) . Ticari Alacaklar . Diger Alacaklar Bankalardaki Yatirim Kooperatif
1liskili Taraf Diger Taraf Iligkili Taraf Diger Taraf Mevduat Fomu Hisseleri
Not: 5 Not:6 Not:5 Not:7 Not:3 Not:3,4 Not:4
Raporlama tarihi itibariyle
maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E) (1) - - 216.028 13.088 1.056 236.543 -

- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi - - - - N - _

A. Vadesi gegcmemis ya da deger

diisiikliigiine ugramams

finansal varliklarin net defter

degeri (2) - - 216.028 13.088 1.056 236.543 -

B. Kosullar1 yeniden

goriigiilmiis bulunan, aksi

takdirde vadesi ge¢mis veya

deger diisiikliigiine ugrams

sayllacak finansal varhiklarin

defter degeri - - - - - - -

C. Vadesi ge¢mis ancak deger
diisiikliigiine ugramams
varhiklarin net defter degeri (3)

- Teminat, vs ile giivence altina
alinmig Kismi - - - - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan
varhklarin net defter degerleri - - - - - - -

-Vadesi Gegmis (Briit Defter
Degeri) - - - - - - -

- Deger Diisiikligii (-) - - - - R R N

E. Bilango dis1 kredi riski iceren
unsurlar - - - - - - -

(1) Alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar yoktur.

(2) Vadesi gegmemis yada deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin gelecekte deger diisiikligiine ugramasi ve kredi riski
beklenmemektedir.

(3) Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklar bulunmamaktadir.

Sermaye yonetimi

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-55.1 sayili “Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi” ve Seri: V; No:34 sayili “Aract Kurumlarin Sermayelerine ve
Sermaye Yeterliligine iliskin Esaslar Tebligi ne uygun olarak sermayesini tanimlamakta ve yonetmektedir.
Seri: V; No: 34 sayili tebligin 8. maddesine gore portfoy yonetim sirketlerinin sermaye yeterliligi tabanlari,
risk karsiliklart ve degerleme giiniinden 6nceki son ii¢ ayda olusan faaliyet giderleri kalemlerinin herhangi
birinden az olamaz.

Sirket, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle ilgili sermaye yeterliligi gerekliliklerini yerine getirmektedir.
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NOT 23 -FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal Araglar
Finansal araclar, finansal varlik ve finansal yiikiimliliikleri kapsamaktadir. Finansal araglar, Sirket’in
finansal tablolar1 iizerinde likidite riski, karsi taraf riski ve piyasa riski yaratabilecek, etkileyecek ve

azaltabilecek niteliktedir. Tiim finansal varliklar, deger disiikligii riskine karsi incelenir.

Rayi¢ deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullaria uygun olarak gerceklesen islemlerde, bir
varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yikiimliligiin karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini rayi¢ degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip rayic
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler,
Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Rayi¢ degerlerin tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin rayi¢ degerlerinin tahmini
icin asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal Aktifler

Nakit ve nakit benzerleri ve diger finansal aktifler dahil olmak tizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
aktiflerin rayi¢ degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi
diistiniilerek defter degerlerine yaklastigi ongoriilmektedir.

Finansal Pasifler

Ticari borglarin ve diger parasal yikiimliliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tasidiklar1 degere yaklastigi diigiiniilmektedir.

NOT 24- RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Ortaklik yapisinin degismesi:

03.01.2019 tarih ve 2019/1 sayili SPK biilteninden de goriilecegi lizere; Sirketin ortaklik yapisindaki
degisiklige izin verilmesi talebi olumlu karsilanmis olup, pay devri sonrasi ortaklik yapisi asagidaki gibi
olmustur.

Hissedarlar Pay (%) TL
Trakya Kurumsal Danigmanlik ve Gayrimenkul Degerleme A.S. 40,00% 540.000
Mehmet Kalender 20,00% 270.000
Fadil Artar 40,00% 540.000
Toplam 100,00% 1.350.000
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NOT 24- RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR (Devami)

Kurucusu olunan fonun tasfiyesi:

Sirket’ in kurucusu oldugu Kalender Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Konutfon Gayrimenkul Yatirim
Fonu nitelikli yatirimeiya ilk pay satisin1 04.07.2017 tarihinde gergeklestirmistir. Fonun 31.12.2018 tarihli
Fon’un portfoy degerinin 1.210.800 TL, Fon toplam degerinin ise 393.110 TL oldugu goriilmistiir. Bir
yillik siirenin sonu olan 04.07.2018 tarihinde de Sermaye Piyasas1 Kurulunun 111-52.3 sayili "Gayrimenkul
yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin (Teblig) "Asgari portfoy biiyiikliigii bashkli 17. maddesinde,
belirtilen portfoy biyiikliigiine ulasamadigi anlasildigindan, fonun tasfiyesine karar verilmistir. Fon
yonetimi konu ile ilgili 29.12.2018 tarih ve 43 sayili yazisi ile SPK ya miiracaat ederek tasfiye siirecine
iliskin gerekli izinlerin verilmesini talep etmis olup, rapor tarihi itibariyle tasfiye siireci devam etmektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla ve bu tarihte sona eren hesap donemine ait hazirlanan finansal tablolar,
Sirket’in Yonetim Kurulu tarafindan 25 Mart 2019 tarihinde onaylanmustir.
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