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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA
ILISKIN BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na
1. Goriis

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin (“Sirket”) 1 Ocak 2018 - 31 Aralik 2018 hesap donemine
iligkin y1llik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulu’'nun Sirket’in durumu hakkinda denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak
yaptig1 irdelemeler, tiim 6nemli yonleriyle, denetlenen tam set finansal tablolarla ve bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gercegi yansitmaktadir.

2. Goriisiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’'na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (“Etik Kurallar”) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak
Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

3. Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetci Goriisiimiiz

Sirket’in 1 Ocak 2018 - 31 Aralik 2018 hesap donemine iligkin tam set finansal tablolar1 hakkinda
1 Mart 2019 tarihli denetci raporumuzda olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.

4. Yo6netim Kurulu’nun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 514. ve 516. Maddeleri’ne ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun (“SPK”) II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilanco giiniinii izleyen ilk ii¢ ay icinde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; Sirket’in o y1la ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambacsiz, gercege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket’in
gelismesine ve karsilasmas1 muhtemel risklere de acikca isaret olunur. Bu konulara iligkin yonetim
kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.
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c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da icerir:

- Faaliyet y1linin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,

- Sirketin aragtirma ve gelistirme calismalari,

- Yonetim kurulu tiyeleri ile iist diizey yoneticilere 6denen iicret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanligi’nin ve ilgili kurumlarin yaptigi ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5. Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumlulugu

Amacimiz, TTK ve Teblig hiikiimleri cercevesinde yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptig:
irdelemelerin, Sirket’in denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bilgilerle tutarh olup olmadigi ve gercegi yansitip yansitmadig1 hakkinda goriis vermek ve bu goriisiimiizi
iceren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim
Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptig: irdelemelerin
finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve gercegi yansitip
yansitmadigina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Salim Alyanak, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 1 Mart 2019
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I - SIRKET PROFILI

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eylil 1997 tarihinde kurulmustur. Sirket’in
merkezi istanbul’dadir. 1999 yili Aralik ayinda Sirket hisselerinin %49’u halka arz olunmus olup hisseleri Borsa
istanbul A.S.de islem gérmektedir. 31 Aralik 2018 itibariyla Sirket’in hisselerinin %26,02’si halka acik
durumdadir.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirirm yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”)
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfdy yatirm politikalari ve ydnetim
sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yikumlidr.

Sirket istanbul Ticaret Siciline kayith (Sicil No: 375952) olup, tescilli adresi asagidaki gibidir:
Nurol-Maslak Plaza, Biiyiikdere Caddesi No:255 Kat:3 Maslak, istanbul.

Sirket’in internet sitesi adresi “www.nurolgyo.com.tr”’dir.
Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirket’in 31 Aralk 2018 tarihi itibariyle ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidadir.

Ortadin Adi, Soyadi Sermaye Payi Sermaye Orani
Unvani (TL) (%)
Nurol insaat ve Ticaret A.S. 52.787.760 65,98
Nurol Yatirim Bankasi A.S. 6.387.900 7,98
Halka Acik Kisim 20.812.100 26,02
Diger 12.240 0,02
TOPLAM 80.000.000 100,00
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Yénetim Kurulu ve Komiteler

Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeleri 3 yil siireyle gérev yapmak {izere Ortaklar Genel Kurul
toplantisinda segilir ve 5 Giyeden olusmaktadir.

M.OGuz CARMIKLI

Yénetim Kurulu Baskani

Semih KAYAALP

Yénetim Kurulu Uyesi

@ Tartk ONGUN
‘! Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu
Bagimsiz Uye

Necdet GURBUZTURK
Yénetim Kurulu
Bagimsiz Uye

S.Ceyda Carmikli KILICASLAN

Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi

Mehmet Hilmi OZKAZANG

ADI SOYADI

M.Oguz Carmikli

S.Ceyda Carmikli KILICASLAN
Semih KAYAALP

Tarik ONGUN

Mehmet Hilmi OZKAZANC
Necdet GURBUZTURK

UNVANI BAGIMSIZLIK DURUMU
Yonetim Kurulu Baskani
Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi
Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz
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KOMITELER

Kurumsal Yoénetim Komitesi

Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkelerine uyumu, bu ilkelerin
Sirket'te uygulanmamasi halinde nedenlerinin arastiriimasi ve iyilestirici 6nlemlerin alinmasi; yatirimci
iliskileri ve kamuyu aydinlatma konularinda ¢alismalar yapmak suretiyle Yonetim Kurulu’na destek vermekte
ve yardimci olmaktadir. Komite, Sirket performansini artirici yéntem ve uygulamalarin hayata gegirilmesinde,
Sirket’in olusturdugu veya olusturacagl sistem ve sirecleri gbzden gecirmekte, degerlendirmekte ve
onerilerde bulunmaktadir. Sirketimizin Kurumsal Yonetim Komitesi 3 Glyeden olugsmaktadir.

e  Mehmet Hilmi GZKAZANG Baskan
e Necdet GURBUZTURK Uye
e Nadir Giines YILDIZ Yatinnmai iliskileri Miidiirii

Denetimden Sorumlu Komite

Sermaye piyasasli mevzuatinda ve bu diizenlemede yer alan esaslara uygun olarak Sirket’in finansal ve
operasyonel faaliyetlerinin saghkli bir sekilde gozetilmesini teminen gérev yapmaktadir. Yonetim Kurulu'na
bagh olarak gorev yapan Komite’nin amaci; Sirket muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya
actklanmasinin, bagimsiz denetiminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini saglamak olup, her tirli ic-dis veya
bagimsiz denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi igin gerekli tim tedbirlerin alinmasindan
sorumludur. Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komitesi 2 liyeden olugmaktadir.

e Mehmet Hilmi GZKAZANC Baskan
e Necdet GURBUZTURK Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine uygun olarak
Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dusiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle
ilgili gerekli 6nlemler ile carelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla galismalar yapmaktadir. Sirketin
Risk limitlerinin belirlenmesi ve yenilenmesi amaciyla Yonetim Kurulu’na goris bildirmekte ve limitlere uyum
konusunda gerekli incelemeleri gerceklestirmektedir. Riskin belirlenmesi, tanimlanmasi, degerlendirilmesi ile
yonetilmesi sirecine yonelik incelemelerde bulunmakta ve gerekli bildirimlerin yerine getirilmesini
saglamaktadir. Komite, Yonetim Kuruluna her iki ayda bir durum degerlendirmesine iliskin rapor vermektedir.
Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 2 (iyeden olugsmaktadir.

e Mehmet Hilmi O0ZKAZANC Baskan
e Necdet GURBUZTURK Uye

Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Faydalar

Sirket, Ust diizey yénetim kadrosu Yénetim Kurulu {iyeleri ve icra Kurulu tiyelerinden olusmaktadir. Ust diizey
yoneticilere saglanan faydalar ise Ucret, prim, saglk sigortasi ve ulasim gibi faydalari icermektedir. Dnem
icerisinde (st diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 31 Arahik

Giderler 2018 2017
Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 1.433.697 400.902

Toplam 1.433.697 400.902
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Sirket Yonetimi ve Organizasyon Semasi

Adi Soyadi Unvani
Nurdogan TOPUZ Genel Miidiir
Arzu OZER

Proje Yénetim Direktérii

Sena ERSOY Proje Gelistirme Direkt6rii

Serhat GUNGOR Satis Direktorii

Kiirsat Oguzhan Projeler Direktorii

Géniil NUHOGLU Mali ve idari isler Kidemli Miidiirii
Nadir Gnes YILDIZ Yatinmci iliskileri Miidiirii

KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirket’imizin kar dagitimina iliskin esaslar Esas S6zlesme’nin 28. ve 29. maddesinde diizenlenmistir. Sirket kar
dagitimi ve yedek akge ayrilmasi konusunda Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer alan
dizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce
o6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tizel kisiligi tarafindan 6édenmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali mikellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tesbit olunan gelirlerden indirildikten
sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gortlen safi (net) kardan varsa gegmis yil zararlarinin distilmesinden
sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge
a)Kalanin % 5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca édenmis sermayenin %20'sini buluncaya
kadar birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Birinci Temettii

b)Kalan tutara varsa ilgili hesap yili icinde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle hesaplanacak matrahtan,
Sermaye Piyasasl Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim
politikasi esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temetti ayrilir.

ikinci Temettii

c)Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar distldikten sonra kalan kismi genel kurul kismen veya
tamamen ikinci temettl payi olarak dagitmaya, dénem sonu kar olarak bilangoda birakmaya, kanuni veya
ihtiyari yedek akcelere ilave etmeye veya olaganiistl yedek akce olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge

d)Tirk Ticaret Kanunu’nun 519 maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek
akce ayrilir.

e) Yasa hiikmi ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas sézlesmede pay sahipleri igin belirlenen birinci
temettl ayrilmadikca, baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yonetim kurulu Gyeleri
ile memur, mistahdem ve iscilere kdrdan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci
temettl 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.
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KAR DAGITIM POLITIKASI (devami)

f) Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki diizenlemeler ¢ergevesinde ortaklara kar payi avansi
dagitilabilir.

Sirket Esas Sozlesmesi'ne istinaden, yillik karin ortaklara ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iliskin dizenlemeleri dikkate alinarak Yonetim Kurulu'nun teklifi (izerine Genel Kurul tarafindan
kararlastirilir. Sirket Esas S6zlesmesinin hikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinamaz. Turk Ticaret
Kanunu 512. maddesi hiikm{ sakhdir.

Nakit kar payi dagitimi, en ge¢ kar dagitim kararinin alindigi genel kurul toplanti tarihini izleyen ikinci ayin
sonuna kadar yapilir. Kaydi pay seklindeki kar payi dagitimi ise yasal izinleri takiben gerceklestirilir. Sermaye
Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri geregince bagimsiz yénetim kurulu {yelerine kar payl édemesi
yapilmaz. Yoénetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagl kar dagitim tekliflerinde, Pay sahiplerinin
beklentileri ile Sirketin blylme geregi arasindaki hassas dengenin bozulmamasi ve Sirketin karlilik durumunu
dikkate almak suretiyle dagitilabilir karin en az Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca belirlenmis asgari
oranlarda nakit olarak veya bedelsiz hisse senedi seklinde dagitiimasi esaslarina dayal bir kar dagitim
politikasi benimsemistir.

Il - 1 OCAK 2018 - 31 ARALIK 2018 DONEMININ DEGERLENDIRILMESi VE
EKONOMIK GELISMELER

isletmenin Faaliyet Gésterdigi Sektor ve Bu Sektor igerisindeki Yeri

Turkiye’de Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari (“GYQ”) ilk olarak 1995 yilinda kurulmustur. 1997 yilinda Sermaye
Piyasas! Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri geregince halka acilip iIMKB’ye kote olmuslardir. GYO sektériiniin,
Glkemizde heniiz yeni olmasina karsin, devletin sagladigi vergisel tesvikler sektore kayda deger miktarda
kurumsal sermaye girisine neden olmustur.

Bunu Turk halkinin yatirnm aligkanlklari arasinda gayrimenkullerin 6nemli bir yere sahip olmasi da 6nemli
Olglide desteklemistir. Gayrimenkul sektoriiniin talebi artan bir sektdr olmasi, bu talebi karsilamak lzere
kurumsal sermayeye ihtiya¢ duyulmasi ve GYO' larin kii¢lik yatirimcilarin kiicik meblaglar karsiliginda da olsa
gayrimenkul yatirimi yapabilmesini olanakl kilmasi yeni kurulus veya déniisim seklinde GYQO'larin sektére
girmesinde etkili olmaktadir.

1999 yili igerisinde halka agilan ve IMKB’ye kote olan sirketimiz, Portféyini olustururken gerek cografi,
gerekse yapisal gesitlilik kriterlerini géz 6niinde bulundururken, satilabilir ve kiralanabilir gayrimenkullere
birlikte yatirrm yapmayida gézetmektedir. 1999 yili igerisinde halka agilan ve IMKB'ye kote olan Sirketimiz,
portfoylinii olustururken gerek cografi, gerekse yapisal gesitlilik kriterlerini géz 6niinde bulundururken,
satilabilir ve kiralanabilir gayrimenkullere birlikte yatirim yapmayi da gézetmektedir.

Yatirnrmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirket’imiz Istanbul ili Sisli ilgesi Caglayan Bélgesindeki Nurol Tower Projesinde, istanbul ili Bagcilar ilcesindeki
Nurol Park projesinde ve istanbul ili Sisli ilcesi Seyrantepe bélgesindeki Nurol Life projesinde satis pazarlama
calismalarina devam etmektedir. Gelismeler Kamuoyuyla paylasiimaktadir. Sirket'imizin rapor déneminde
yararlandigi veya slregelen bir tesvik bulunmamaktadir.
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TURKIYE EKONOMISI
Tiirkiye genelinde 2018 yilinda 1.375.398 konut satis sonucu el degistirdi

Konut satislari 2018 yilinda bir nceki yila gére %2,4 azalis gdsterdi. Konut satislarinda 2018 yilinda, istanbul
234.055 konut satisi ve %17 pay ile ilk sirayi aldi. Satis sayilarina gére istanbul'u, 131.161 konut satisi ve %9,5
pay ile Ankara, 75.672 konut satigi ve %5,5 pay ile izmir izledi. En az satis ise 159 konut ile Hakkari'de
gerceklesti. Tlrkiye genelinde satilan konutlarin 276.820 tanesi ipotekli, 1.098.578 tanesi ise diger satis tlrlinde
gerceklesti.

Konut satis sayilari, 2017-2018
(Bin adet)
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Tiirkiye'de 2018 Aralik ayinda 136.845 konut satildi

Turkiye genelinde konut satiglari 2018 Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %2,9 oraninda artarak
136.845 oldu. Konut satislarinda, istanbul 26.541 konut satisi ve %19,4 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis
sayilarina gére istanbul'u, 12.095 konut satisi ve %8,8 pay ile Ankara, 6.960 konut satisi ve %5,1 pay ile izmir
izledi. Konut satis sayisinin disiik oldugu iller sirasiyla 13 konut ile Ardahan, 32 konut ile Hakkari ve 48 konut ile
Bayburt oldu.

ipotekli konut satislar 2018 Aralik ayinda 7.148 olarak gergeklesti

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gére %79 oraninda azalis gostererek 7.148
oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin payi %5,2 olarak gergeklesti. ipotekli satislarda istanbul
1.461 konut satisi ve %20,4 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislari icerisinde ipotekli satis payinin en
yiiksek oldugu il %12,7 ile Edirne oldu.

Diger satis tiirleri sonucunda 129.697 konut el degistirdi

Diger konut satislari Turkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina gére %31,1 oraninda artarak 129.697 oldu.
Diger konut satislarinda istanbul 25.080 konut satisi ve %19,3 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul'daki toplam
konut satislari icinde diger satislarin payi1 %94,5 oldu. Ankara 11.315 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi.
Ankara'yl 6.565 konut satisi ile izmir izledi. Diger konut satisinin en az oldugu il 12 konut ile Ardahan oldu.
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Satis sekline gére konut satigi, Aralik 2018
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Konut satislarinda 69.861 konut ilk defa satildi

Tirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir dnceki yilin ayni ayina gére %4,8 artarak 69.861 oldu. Toplam
konut satislari icinde ilk satisin payl %51,1 oldu. ilk satislarda istanbul 13.723 konut satisi ve %19,6 ile en yiiksek
paya sahip olurken, istanbul'u 5.077 konut satisi ile Ankara ve 3.158 konut satisi ile izmir izledi.

ikinci el konut satislarinda 66.984 konut el degistirdi

Tirkiye genelinde ikinci el konut satislari bir &nceki yilin ayni ayina gére %1 artis géstererek 66.984 oldu. ikinci
el konut satislarinda da istanbul 12.818 konut satisi ve %19,1 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul'daki toplam
konut satislari iginde ikinci el satiglarin payl %48,3 oldu. Ankara 7.018 konut satisi ile ikinci sirada yer aldl.
Ankara'yi 3.802 konut satisi ile izmir izledi.

Tiirkiye genelinde 2018 yilinda yabancilara 39.663 konut satild

Yabancilara yapilan konut satislari 2018 yilinda bir 6nceki yila gére %78,4 oraninda artti. Yabancilara yapilan
konut satislarinda 2018 yilinda ilk siray1 14.270 konut ile istanbul, ikinci siray1 7.938 konut ile Antalya ald!.
Antalya'y1 2.720 konut satisi ile Bursa ve 2.133 konut satisi ile Ankara izledi.

Yabancilara 2018 yil Aralik ayinda ise 4.560 konut satisi gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satislarinda,
Aralik 2018'de ilk siray1 2.170 konut satisi ile istanbul aldi. istanbul ilini sirasiyla 744 konut satisi ile Antalya, 252
konut satisi ile Bursa, 251 konut satisi ile Ankara izledi.

Ulke uyruklarina gore en ¢ok konut satisi Irak vatandaslarina yapild

Irak vatandaslari 2018 yilinda Tiirkiye'den 8.205 konut satin aldi. Irak'i 3.652 konut ile iran, 2.718 konut ile
Suudi Arabistan, 2.297 konut ile Rusya Federasyonu ve 2.199 konut ile Kuveyt izledi.

Aralik ayinda ise Irak vatandaslari Tiirkiye'den 897 konut satin aldi. Irak'i sirasiyla, 435 konut ile iran, 268 konut
ile Suudi Arabistan ve 257 konut ile Rusya Federasyonu izledi.
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Tiirkiye'de 2018 yilinda erkekler 790.006, kadinlar 421.286 konut sahibi oldu

Tirkiye genelinde 2018 yilinda, erkekler %57,4 pay ile 790.006, kadinlar %30,6 pay ile 421.286 konut sahibi
olurken, %2 pay ile 26.877 konut kadinlar ve erkekler tarafindan ortaklasa alindi. istanbul 65.166 konut satisi ve
%15,5 payla Tiirkiye'de kadinlar tarafindan en fazla konut satin alinan il oldu. istanbul'da 128.221 konut
erkekler tarafindan alinirken, kadinlar ve erkekler tarafindan ortak alinan konut sayisi 5.726 oldu. En az konut
satisinin gergeklestigi iller kadinlarda 30 konut ile Ardahan, erkeklerde 112 konut ile Hakkari oldu.

*TUIK (KONUT SATIS iSTATISTIKLERI BULTENI)

Ill - SIRKET HiSSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER

31 Aralik 2018 itibariyle sirketin piyasa degeri 168 milyon TL olarak gerceklesmistir. Sirketin Borsa istanbul
Kurumsal drinler pazarinda islem gordiigi hisse senedine iliskin son 12 aylik performansina ait bilgiler
asagidaki gibidir.

Performans

PERFORMANS

31.12.2017 31.12.2018 01.01.2018 —31.12.2018

BIST 100 (XU100) 115.333 -% 20,9

BIST GYO (XGMYO) 44.138 -% 35,5

IV - YONETIM KURULU FAALIYETLERIi VE YONETIM KURULU UYELERININ
NITELIKLERI

Sirketin Yonetim Kurulu en st dizeyde etki ve etkinlik saglayacak sekilde yapilandirilir. Yonetim kurulu
lyeligine prensip olarak, ylksek bilgi ve beceri diizeyine sahip, nitelikli, belli bir tecriibe ve gegmise sahip olan
kisiler aday gosterilir ve secilir. Buna iliskin genel esaslar sirket esas sdzlesmesinde yer alir. Sermaye piyasasi
mevzuati, sigortacilik mevzuati, bankacilik mevzuati, kara paranin aklanmasinin dnlenmesine dair mevzuat ile
6diing para verme isleri hakkinda mevzuata aykiriliktan ve/veya taksirli suglar hari¢ olmak tzere affa ugramis
olsalar dahi agir hapis veya bes yildan fazla hapis yahut zimmet, nitelikli zimmet, irtikap, rtsvet, hirsizlik,
dolandiricilik, sahtecilik, inanci kétlye kullanma, dolayli iflas gibi ylz kizartici suglar ile istimal ve istihlak
kacakgiligi disinda kalan kagakgilik suglari; resmi ihale ve alim satimlara fesat karistirma veya devlet sirlarini
aciga vurma, vergi kacakeiligi veya vergi kacakciligina tesebbis ya da istirak suclarindan dolayi hiikiim giymis
olanlar yonetim kurulu tyesi olamaz.

YONETIM KURULU UYELERI VE YONETICILERIN YETKi VE SORUMLULUKLARI

Sirketin Yénetim Kurulu Uyeleri ve Yoneticilerin yetki ve sorumluluklari, Sirket ana sdzlesmesinin 11,12,13,15
ve 16. maddelerinde belirtilmistir.

YONETIM KURULUNUN FAALIYETLERI

Sirket yénetim kurulu toplantilarinin glindemi Sirketin Genel Miidiiri’ niin teklifi ve Yénetim Kurulu Uyelerinin
onayl sonucunda belirlenir. Yonetim Kurulu bir takvim yili icerisinde 4 (Dort) kez periyodik olarak toplanir.
ihtiyag halinde ilave toplantilar diizenlenir. Toplantilara ¢agri, Yénetim Kurulu Uyelerinin bilgilendirilmesi ve
iletisimi Genel Mudirlik sekretaryasi tarafindan saglanir. Toplantilarda farkli goriis agiklanmasi halinde
konulara iliskin makul ve ayrintil karsi oy gerekgeleri ile bagimsiz Gyelerin farkh goris agikladigr konulara
iliskin karsi oy gerekgeleri karar zaptina gegirilir.
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GENEL KURUL

Genel Kurul toplanti ilani, gerekli hukuki mevzuat ¢ercevesinde miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine
ulasmayi saglayacak sekilde, T.T.S.G."de , MKK’'nin Elektronik Genel Kurul Sistemi ile www.nurolgyo.com.tr
adresinde yer alan internet sitemizde Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) en ge¢ Genel Kurul
toplantisindan 21 giin 6nce yapilmaktadir.

Nama yazili pay sahiplerine yine ayni siire igerisinde iadeli taahhttli posta yoluyla teblig edilmesi seklinde
yapilmakta, pay sahiplerinin Genel Kurula katimini teminen, gerekli diizenlemelerin yapilabilmesi amaciyla
Genel Kurul tarihinden en az 7 gin 6nce pay defterine kayit yaptirmasi sarti aranmaktadir. Bagimsiz
Denetimden gecmis mali tablolar, faaliyet raporu ve ekspertiz raporlari ile Denetgi goriusl, Sirket genel
merkezinde pay sahiplerinin gorislerine sunulur. Genel Kurul Toplantisi MKK nezdinde Elektronik olarak da
yayinlanlanarak  6nemli tutarda malvarligi alimi, satimi kiralanmasi gibi konularda yetki Yonetim
Kurulu’nundur. Bu konuda ana sézlesmede herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

Yénetim Kurulumuzun 21.03.2018 tarihli 2018/7 sayil karariyla Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi’nin 2017 yilina ait Olagan Genel Kurulu toplantisinin asagidaki gindem maddelerini gorisip karara
baglamak tzere 19.04.2018 Persembe giini Saat 14:00’da Buyikdere Caddesi, No: 255, Nurol Plaza, Kat: 3.
Maslak, Sariyer/istanbul adresinde gergeklesmistir.

GENEL KURUL TOPLANTI GUNDEMI

=

Toplanti Bagskanligr’'na yetki verilmesi.

2017 yil hesap dénemine ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresi.
2017 yili hesap donemine ait Bagimsiz Denetgi Raporlarinin okunmasi ve mizakeresi.

2017 yili hesap donemine ait finansal tablolarin okunmasi, miizakeresi ve tasdiki.

arLd

kar dagitimi yapilmamasina iliskin dnerisinin Genel Kurul’'un onayina sunulmasi
6. Yonetim Kurulu tyelerinin Sirket’in 2017 yili faaliyetlerinden dolayi ibra edilmesi.
7. Sirket Esas SOzlesmesinin 7. ve 11. maddelerinin degisikliginin gorisuliip karara baglanmasi.
8. Yénetim Kurulu Uyelerinin segimi ve gérev siiresinin belirlenmesi.
9. Yonetim Kurulu Gyelerine verilecek Ucret ve/veya huzur hakkinin belirlenmesi.
10. Yoénetim Kurulu’nca 2018 yili igin yapilan Bagimsiz Denetim Sirketi seciminin onaylanmasi

Acilis ve Toplanti Baskanli§’’nin olusturulmasi ve Genel Kurul tutanaklarinin imzalanmasi hususunda

2017 yil hesap donemine ait net dagitilabilir dénem kari bulunmamasi dolayisiyla, Yonetim Kurulu’nun

11. 2017 yili hesap dénemi icinde 3. kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotekler hakkinda pay sahiplerine

bilgi verilmesi.

12. 2017 yili hesap dénemi icinde yapilmis bagislar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi ve 2018 yili bagis

ve yardimlar igin Ust sinirin belirlenmesi.
13. Yonetim Kurulu Gyelerine, Turk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri geregince izin verilmesi.
14. Dilek, temenniler ve kapanis.

YONETIM KURULUNDA OLUSTURULAN KOMITELERIN SAYI, YAPI ve BAGIMSIZLIGI

Sirket’in Yonetim Kurulunda Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi
Komiteleri olusturulmustur. Komiteler Mehmet Hilmi OZKAZANC (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi/Komite
Baskanliklari) ve Necdet GURBUZTURK’den (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi/Komite Uyelikleri) olusmaktadir.

Komite 2 ayda bir toplanmakta, gerekli olmasi halinde ilave toplantilar diizenlenmektedir.

YONETIM KURULUNA SAGLANAN MALI HAKLAR

Yénetim Kurulu Uyelerinden Bagimsiz Uye Necdet GURBUZTURK ve Bagimsiz Uye Mehmet Hilmi OZKAZANC a
aylik net 2.500 TL huzur hakki tcreti 6denmektedir. Diger liyelere herhangi bir Gicret 6denmemektedir. Sirket
Yoénetim Kurulu Uyelerine bor¢ ya da kredi kullandirmamakta, veya lehine kefalet gibi teminatlar
verilmemektedir.


http://www.nurolgyo.com.tr/
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V RISK YONETIMI

Yonetim Kurulu risk yonetimine iliskin faaliyetlerini kendi tyelerinden olusturulan Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi vasitasiyla gozetir. Riskin erken Saptanmasi komitesi s6z konusu fonksiyonu yerine getirirken
Bagimsiz Dis Denetim ve tam tasdik islemlerini gerceklestiren kuruluslarin bulgularindan, i¢ ve Dis arastirma
ve analiz raporlarindan yararlanir.

6102 sayih Turk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi konularinda
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gérev ve sorumluluklar degerlendirilmistir.
Bu kapsamda iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yonetim
Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. Yeni risk tlrleri tanimlanarak potansiyel riskler belirlenmekte ve riskleri
onleyici tedbirler konusunda calismalar yapilmaktadir. S6z konusu risklerin yonetilmesine iliskin olarak Sirket
st yonetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistiriimesi amaglanmaktadir.

Sirket, portfoy yonetimi faaliyeti kapsaminda, gerek gayrimenkullere gerekse para ve sermaye piyasasi
araclarina yatirnm yapmaktadir. Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini etkileyebilecek mevzuat/uygulama
degisiklikleri, sektérdeki arz talep durumu gibi digsal faktorler olarak sayilabilir. Sirket, faaliyet ortamindan
kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek Gzere gerekli tedbirleri almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta
ve s6z konusu kontrol sistemlerinin etkinligini izlemektedir.

VI ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESi GEREKLi GORULEN DIGER
HUSUSLAR

1) Yénetim Kurulumuzun 31.01.2019 tarihinde 2019/03 sayili karariyla 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu II-
17.1 Sayili Kurumsal Yénetim Tebliginin ‘Yatirimci iliskileri B&limii‘ Baslikh 11.nci maddesi uyarinca bélimiin
faaliyetlerine iliskin rapor incelenmis ve yapilan faaliyetlerin tebligin 11/5 fikrasinda yer alan gérevlere uygun
olarak gergeklestigine oy birligiyle karar verilmistir.

2) 6102 Turk Ticaret Kanunu’nun 199. Maddesi Kapsaminda 2017 Yili Faaliyet yili i¢in hazirlanan sirketimizin
Bagli Sirket Raporu 30.03.2018 tarihli ve 2018/10 sayil Yonetim Kurulu karariyla ¢ikartilmis ve kabul edilmistir.
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VIl PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILiSKIN ACIKLAMALAR

-Ekspertiz Raporu Ozetleri
NUROL TOWER

NOVA

DEGERLEME RAPORU OZETi

Degerlemeyi Talep Eden 1 Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakdié A.5.
Kurum/Kisi
Raporu Hazirlayan Kurum + Nova Taginmaz Dederleme ve Damsmanhk A5,
Talep [ Stzlegme Tarihi - No . 01 Aralk 2018 - 002
Dederlenen Miilkivet Haklar . Tam milkiyet
Ekspertiz Tarihi . 25 Aralik 2018
Rapor Tarihi . 31 Aralk 2018
Rapor No . 201B/6254

izzetpasa Mahallesi, Yeni Yol Caddesi, Lale Sokak
Dejerieme Konusu . Uzerinde konumiu, 2 kapi numaral, Nurol Tower
Gayrimenkullerin Adresi " biinyesindeki 183 adet bafimsiz bélim

Sigli / ISTANBUL

Istanbul i, Sisli Ilgesi, Mecidikdy Mahallesi, 3773
. ada, 3 no'lu parselde kayith “44 Kath Betonarme
* Bina ve Arsas!” nitelikli ana tasinmaz biinyesinde
yer alan 183 adet badimsiz bdlim

Tapu Bilgileri Ozati

Sahibi ¢ Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhg) A.S. (Tam)

"Turizm Tesis Alam”™
"Emsal: 3,00 ve Yencok: Serbest”

Bu rapor, yukarmda adresi belirtilen bafimsz
Raporun Konusu . bblimierin ayn ayn ve toplam pazar deferlerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

fmar Durumu :

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR EDILEN PAZAR DEGERLERI
{KDV HARIC)

Taginmazlarin toplam pazar degeri 532.262.000,-TL | 100.457.000,-USD

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Dejerleme Uzmani Sorumiu Dederleme Uzmam

Onur KAYMAKBAYRAKTAR Tazkin PUYAN
(SPK Lisans Belge No: 401123) (SPK Lisans Belge No: 405206)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurdle'nun Seri VIII, No: 35 sawl "Sermaye Piyasas Mevzuat
rgevesinde Deferleme Hizmetl Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna
ligkin Esaslar Hakkinda Teblif™ hilkimleri, Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayil karannda yer
alan "Dederlerme Raporlarinda Bulunmas: Gereken Asgari Hususlar” ile yine Sermaye Piyasasi
Furulu'nun 01.02.2017 tarih Serl IMI-62.1 sayil "Sermaye Plyasasinda Defderleme Standartlan
Hakkinda Teblig"i dofrultusunda WHuslararas Degerlerne Standartlan kapsammda hazirlanmestr.

NOVA TD RAPOR MO: 20&&6254 -
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NUROL PARK PROJESI

NOVA

DEGERLEME RAPORU OZETi

Degerlemeyi Talep Eden ¢ Nurel Gayrimenkul Yatinm Ortakiidi A.S.
Kurum /Kisi
Raporu Hazirflayan Kurum : MNova Taginmaz Degerleme ve Damsmaniik A5,

Talep f SSzlesme Tarihi = No . 01 Aralik 2018 - 002
Dederlenen Millkiyet Haklar - Tam milkiyet

Ekspertiz Tarihi : 25 Araiik 2018
Rapor Tarihi 31 Aralik 2018
Rapor No + 2018/6255

15 Temmuz Mahalles!, Gilbahar Caddes| (zerinde
konumlu, 41,43 ve 45 kapi numarali, Nurol Park
g:ﬂ;‘;ﬂ:uﬁ':;':: dresi : sitesinde A, B, C, D, E, F, G, H, ] ve K Blok
¥ binyesinde yer alan 698 adet bafjimsiz balim
Bagolar / ISTANBUL

Istanbul ili, Bagcilar ligesi, 15 Temmuz Mahailesi,
3153 ada, 14 no'lu parselda kayith "A Blok 34 Katl,
B Blok 15 Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E
. Blok & Kath, F Blok 11 Kath, G Blok 11 Kath, H Blok
Tapu Bilgileri Ozeti " 23 Katl, ] Blok 24 Katli, K Blok 33 Kath Betonarme
Mesken, Ofis, Isyerl Ve Arsas” nitelikli ana
taginmaz binyesinde yer alan 698 adet badimsiz
bdllm

Sahibi ¢ Nurol Gayrimenkul Yatrm Ortakhigh A.5. (Tam)

. "Prestij Hizmet &lan™
© “Emsal: 2,00 ve TAKS: 0,507

Bu rapor, yukanda adresi Belirtilen badims:z
Raporun Kenusu : bilimlerin ayn ayn ve toplam pazar dederlerinin
tespitine yonellk olarak hazirlanmistir,

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR EDILEN PAZAR DEGERLERI _|

| {KDV HARIC)
Taginmazlarin toplam pazar degeri 637.743.000,-TL 120.824.000,-USD

tmar Durumu

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Dederleme Uzmam Sorumlu Dederleme Uzmam

Onur KAYMAKBAYRAKTAR Tagkin PUYAN
(SPK Lisans Belge No; 401123) (SPX Lisans Belge No: 40 5206)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kuruiu'nun Seri VIIL, MNo: 35 sayi "Sermaye Piyasasi Mevzuat
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecak Firketlers ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarna
Tligkin Esaslar Hakkinda Teblif” hikimlerl, Kurufun 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayil karaninda yer
alan “Dederleme Raporlannda Bulunmast Geraken Asgari Hususlar™ e yine Sermaye Plyasas
Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Ser HI-62.1 sayih “Sermaye Plyasasinda Degerleme Standartlan
Haklanda Tebli§" dodrultesunda Uluslararas: Deferleme Standartlan kapsaminda hazsirdanmistic

1
’}/ NOVA TD RAPOR NO: 2018/£255 =
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NUROL LIFE PROJESI

NOVA

DEGERLEME RAPORU OZETI

Deferlemeyi Talep Eden ¢ Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S.
Kurum / Kigi
Raporu Hazirlayan Kurum . MNova Taginmaz Degerleme ve Danigmaniik A.S.
Talep f Stzlesme Tarihi-No . g1 Aralik 2018 - 004
Dederlenen Millkiyet Haklan . Tam milklyet
Ekspertiz Tarihi . 26 Arahk 2018
Rapor Tarihi . 31 Arahk 2018
Rapor No + 2018-6256
MNurol Life Projesi,
Dederieme Konusy . 3 pareelbunyesincia 177 acek B.5.

Saryer / ISTANBUL

fstanbul i, Sanyer llgesi, M, Ayazada
. Mahallesi'nde yer alan 3 ada 9.256,68 m?
Y ylizblghimll 54 no'lu parselde yer alan 177 adet
badimsiz balim

Sahibi : Bkz. 3.1 Gayrimenkullerin Milkiyet Durumu

Tapu Bilgileri Ozeti

. "Turizm + Ticaret Alam, Ayrk Nizam”
Imar Durumu * “Emsal: 2,00, Yengok: Serbest”

Bu rapor, yukanda adresi belirtilen projedeki 177 adet

bagimsiz  bSllimin meveut durumuyla  pazar
Raporun Konusu ' dederinin ve tamamlanmasi durumundaki pazar

dederlerinin tespitine yénelik olarak hazifanrmigtir,

GAYRIMENKUL ICIN TAKDIR EDILEN TOPLAM DEGERLER (KDV Harig)

Projedeki Nurol GYO A.S. millkiyetinde bulunan 177 adet 406.965.000.-TL
bafimsiz bélimiin mevcut durumuyla pazar degeri a7l
Projedeki Nural GYO A.5. miilkiyetinde bulunan 177 adet
bagimsiz bSlimOn tamamlanmasi durumundaki toplam| 410.690.000,-TL

| pazar degeri
___RAPORU HAZIRLAYANLAR
Sorumiu Dederlema Uzmant SPK Lisansl Dedjerlemea Uzmani
Onur KAYMAKBAYRAKTAR Tagkin PUYAN
___(SPK Lisans Belge No: 401123) {SPK Lisans Balge No: 405206)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayill "Sermaye Plyasas) Mevzuat
Cercevesinde Defjerleme Hizmeti Verecek Sirketlsre ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Ahnmalarna
Tligkin Esaslar Haklinda Teblif” hikamieri, Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayil karannda yer
alan *Deferleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar® ile yine Sermaye Plyasas:
Kurulu'men 01.02.2017 tarlh Serl I1I-62.1 sayil “Sermaye Piyasasinda Dejerleme Standartlan
Hakkinda Tebli§™ dofrultusunda Ulustararas) Dederleme Standartian kapsaminda hazirlanmigtr.

NOVA TD RAPOR NO: znwgnsa
2z



16| Sayfa

NUROL PLAZA

NOVA

DEGERLEME RAPORU OZETI

Defierlemeyi Talep Eden :  Nurcl Gayrimenkul Yatinm Ortakidi A.S.
Kurum/ Kigi

Raporu Hazirlayan Kurum . Mova Tasinmaz Dederleme ve Danismanhk A.5.
Talep / Sizlesme Tarihi - No . 01 Arahk 2018 - 001

Dederlenen Miilkiyvet Haklar . Tam milkiyet

Ekspertiz Tarihi . 26 Aralik 2018

Rapor Tarihi .+ 31 Aralik 2018

Rapor No . 2018/6253

Maslak Mahallesi, Blyikdere Caddesi (zerinde
Dederleme Konusu konumle, 257 kapr  numaral, MNurol Plaza
Gayrimenkullerin Adresi * biinyesindeki 14 adet bafimsiz bolim

Sanyer / ISTANBUL

Istanbul I, Sanver Ilgesi, M. Ayazafa Mahallesi,
4064 ada, 1 no'lu parselde kayith "Kargir Isyeri”
nitelikli ana taginmaz blnyesinde yer alan 14 adet
badimsiz baldm

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi : Nurcl Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S. (Tam)

fmar burumu ¢ "Ticaret Alam (T2), TAKS: 0,40 ve Emsal: 2,007

Bu rapor, yukanda adresi belirtilen badimsiz
Raporun Konusu . bélimlerin ayn ayn ve toplam pazar deferlerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIiR EDILEN PAZAR DEGERLERI
... (KDV HARIC)

Taginmazlarin toplam pazar degeri 71.240.000,-TL 13.446.000,-USD

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumiu Dederleme Uzmant Sorumiu Dniurhmn Uzmani
Onur KAYMAKBAYRAKTAR Taskin PUYAN
(SPK Lisans Belge No: 401123) (SPK Lisans Belge No: 405208)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Ser VIII, We: 35 sayih "Sermaye Piyasas Mevzuat
Cergevesinde Deferleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kuruica Listeye Alinmalanna
lliskin Esaslar Hakkinda Tablig” hikirmler, Kurul'un 20.07.2007 tarlh ve 27/781 sayili kararinda yer
alan "Degerleme Raporlannda Bulunmas: Gereken Asgari Hususlar™ ile yine Sermaye Pivasas
Kurulu'mun 01.02.2017 tarh Seri III-62.1 sayil "Sermaye Piyasasinda Dederieme Standartlan
Haklkinda Tabli§®i dodrultusunda Uluslararasi Dederleme Standartlar kapsaminda hazirlanmustir.

NOVA TD RAPOR NO: 2{:&5253 -

NUROL RESIDENCE
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Gayrimenkul Dederleme Raporu Hakkinda Bilgiler

Degerlemeyi Yapan Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Kurum Onvani ve Mustafa Kemal Mh. 2129, Sokak No:4/6 Cankaya /| ANKARA,
iletisim Bilgileri Tel :+90 (312) 287 44 00 - E.Mail : infoi@smartkurumsal.com.ir
Degerleme Talebinde Nuraol Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

Biylkdera Cad., Nurol Maslak Plaza No: 257, Kab:3

Bulunan Miisteri Onvam Sariyer / ISTANBUL

ve lletisim Bilgileri Tel © +80 {212) 286 82 40 Faks: +90 (212) 285 98 56
Sozlesme Tarihi / Sayisi 17.12.2018
Talep Tarihi ! Sayisi 17122018 / 001

Degerleme Baslangig

Tarihi 20122018
Degerleme Bitis Tarihi 24122018
Rapor Tarihi 3422018
Rapor Numarasi SM-18-5PK-NUROLGYO-00M
Raporun Tird Gayrimenkul Degerleme Raporu

Badcilar Mah, Koza Sokak, No:126, Nurol Residencata yver alan,
T a ABlok 2, 6, 8, 10 ve 11 Nolu, B Blok: 1, 4 va 5 Nolu, C Blok 1, 4,
ST 10, 14, 15, 21, 27, 30, 31, 32, 35 ve 37 Nolu Bagimsiz Balimler

Degerlemeye Konu

Badcilar Mah., Koza Sokak, No:126, Nurol Residence, A Blok
Dejeriamaya Koru No: 2, 6, 8, 10, 11, B Blok No: 1, 4, 5, C Blok No: 1, 4, 10, 14, 15,
Taginmazin Adresi 21,27, 30, 31, 32, 35 ve 37 Cankaya / ANKARA,

Mehmet OZTURK

Raporu Haziri
BOA S Tayan Sehir Plancisi (Gazi Uni. 2003)

Uzman
Dederleme Uzmam (SPK Lisans No:401187)
Cayhun ON
Sorumlu Degerleme Mimar (Dokuz Eyiiil Only. 2000/755)
Uzmani Sorumlu Dederemsa Uzman (SPE 401394)

TOPLAM PAZAR DEGERI - MEVCUT INSAAT SEVIYESINE GORE

Heszaplamaya Dahll Olan . Toplarm Pazar Degerd
Konutlar Toplam Pazar Dederi (TL) {KDV Dahil*) (TL)
34.645.000.- 36.844.350.-
e Otuzdértmilyonaltiylizkirkbesbin | Otuzallmilyonsekizytizkirkdéribinig

Tiirk Lirasi wiizelli Tirk Liraszi
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OASIS AYM

Gayrimenkul Degerleme Raporu Hakkinda Bilgiler

Degerlemeyi Yapan Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Kurum Unvam ve Mustafa Kemal Mh. 2129. Sokak No:4/6 Gankaya / ANFARA
lletisim Bilgileri Tel :+90 (312) 287 44 00 - E.Mail : info@@smartkurumsal com ir
Degerleme Talebinde Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhid Anonim Sirketi

Blylkdere Cad., Murol Maslak Plaza No: 257, Kat:3

Bulunan Miigteri Unvan Sanyer / ISTANBUL

ve lletigim Bilgileri Tel : +90 (212) 286 B2 40 Faks: +90 (212) 285 00 55
Sézlegme Tarihi / Sayisi 14.12.2018
Talep Tarihi / Sayisi 17.12.2018 /003
Degerieme Bas l::::: 21.12.2018
Degerleme Bitis Tarihi 26.12.2018
Rapor Tarihi 31.12.2018
Rapor Numarasi SM-18-SPK-NUROLGYO-003
Raporun Tri Gayrimenkul Degerleme Raporu
Degerlemeye Konu Oasiz Aligveris Kiltdr ve Eglence Merkezi,

Kibnis Sehitleri Caddesi, 103, 121, 125, 132, 133, 134, 135, 142,

Tagwumaz(iar) 225, 255, 258,421,425 Nolu Diikkanlar

Oasig Aligveris KOltlr ve Eglence Merkezi,
Kibnis Sehitleri Caddesi, No: 103, 121, 125, 132, 133, 134, 135,
142, 225, 255, 258,421,425 Bodrum/MUGLA

Degerlemeye Konu
Taginmazin Adresi

Mehmet OZTURK

Raporu Hazirl n ~
PO e Sehir Plancisi (Gazi Uni. 2003)

Uzman :
Dederleme Uzmani (SPK Lisans No:401187)
Ceyhun ON
Sorumlu Degerleme Mimar (Dokuz Eylil Oniv. 2000/755)
Uzmam Sorumlu Dederleme Uzman (SPK 401394)

TOPLAM PAZAR DEGERI — MEVCUT INSAAT SEVIVESINE GORE

Taginmaziar Toplam Pazar Degeri (TL) T?EE“V-. g::ii'-ﬁ;ﬁﬁ

Toplam 13 Adet 12.315.000.- 13.300.200.-

Diikkan

Onikimilyonigylzonbeghin Tork Lirasi|  OndgmilyontUgyizbinikiylz Tirk Liras
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KARUM IS VE ALISVERIS MERKEZI

Gayrimenkul Degerleme Raporu Hakkinda Bilgiler

Degerlemeyi Yapan
Kurum Unvam ve

Smart Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S.
Mustafa Kemal Mh. 2129. Sckak No:4/6 Cankaya / ANKARA
infoi@smartkurumsal.com.ir

lletigim Bilgileri Tel :+90 (312) 287 44 00 - E.Mail :
Degerleme Talebinde Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi
Bulunan Miigteri Unvam Bilyiikdera Cad., Murol Maslak Plaza Mo: 2567, Kat:3

ve lletigim Bilgileri

Sanyer / ISTANBUL
Tel : +90 (212) 286 82 40 Faks: +00 (212) 285 99 56

Sdzlegme Tarihi / Sayis 14.12.2018
Talep Tarihi / Sayis: 17.12.2018 7 002
Degerleme Baglangig
Tarihi 21.12.2018
Degerleme Bitig Tarihi 26.12.2018
Rapor Tarihi 31.12.2018
Rapor Numaras: SM-18-SPK-NUROLGYO-002
Raporun Tirii Gayrimenkul Degerlema Raporu
Degerlemeye Konu Gaziosmanpasa Mah. Iran Cad. Karum |s Merkezi, 439 Numarah
Taginmaz Baimsiz Bolim
Degerlemeye Konu Gaziosmanpaga Mah. ran Cad. Karum ls Merkezi Apt, No: 21 /
Taginmazin Adresi 439 Cankaya [ ANKARA
Mehmet OZTORK
R Hazi
it u':::: Sehir Plancis: (Gazi Oni. 2003)

Dederdeme Uzman (SPK Lisans No:401187)

Sorumlu Degerleme
Uzmam

Ceyhun ON
Mimar (Dokuz Eyliil Univ. 2000/755)
Sorumiu Dederleme Uzman (SPK 401394)

TOPLAM PAZAR DEGERI - MEVCUT INSAAT SEVIYESINE GORE

Toplam Pazar Dederi

Taginmaz Toplam Pazar Dederi (TL) (KDV Dahil*) (TL)
439 BAGIMSIZ 460.000.- 496.800.-
BOLUM NUMARALI
TASINMAZ Ddrtylizaltmigbin Tork Lirasi | Ddrtylizdoksanaltbinsekizy(z Tirk Lirasi
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Sirket Portfoyii ve Sinirlamalarina Uyum

31 ARALIK 2018 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedilkce Thrk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmigtir))

26. EKDIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler

lgili Diizenl,

Cari Dinem

Onceki Dinem

A Para ve sermaye piyasasi araglan
B Gayrimenkuller, gayrimentule dayal: projeler, gayrimenbule dayal haklar
C Istirakler

III-48.1 Teblig Md. 24 / (b}
III-48.1 Teblig Md. 24 / (a)
III-48.1 Teblig Md. 24/ (b)

19970.352
1.491.161.893

12.418.871
1.357.734.478

10.563

Thigkili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) III-48.1 Teblig Md. 23 / (f) -

Diger varhklar 260.099.262 270.846.593
D Toplam Varhklar(Aktif Toplami) II-48.1 Teblig Md.31 1.781.231.509 1.841.010.507
E Finansal borglar III-48.1 Teblig Md. 3/ (k) 1.163.166.674 841.050.718
F Diger finansal yikimlilikler III-48.1 Tebliz Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglan III-48.1 Tebliz Md. 31 - -
H Ligkili taraflara borglar (Ticari olmayan) IMI-48.1 Teblig Md. 23 / (f) 209300317 1.531
I Ozkaynaklar II-48.1 Teblig Md. 31 (18.538.983) 217.473.068

Diger kaynaklar 417.303.501 782.485.190

D Toplam Kaynaklar

III-48.1 Teblig Md. 3/(k)

1.781.231.509

1.841.010.507

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler

Hlgili Diizenl

Al Para ve sermaye piyasas: araglannin 3 yillik altyaps yatirim ve hizmetleri &demeleri

Sdemeleri igin tutulan kism III-48.1 Teblig Md. 24 / (b) 28.966.752 12413843
A2 Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / &zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden

vadeli mevduoat / katilma hesaby III-48.1 Teblig Md. 24 / (b} -
Al Yabancs sermaye pivasast araglan II-48.1 Teblig Md. 24 / (d) -
Bl Yabanecs gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar II-48.1 Teblig Md. 24 / (d) -
B2 Al tutulan arsa / araziler II1-48.1 Teblig Md. 24 / (c) -
1 Yabanes igtirakler III-48.1 Teblig Md. 24 / (d) -
2 Isletmeci girkete istirak III-48.1 Tebliz Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler (**) III-48.1 Teblig Md. 31 20666.413 1.501.808
K Uzerinde proje geligtirilecel: miilliyeti ortakliza ast olmayan ipotek bedelleri II-48.1 Teblig Md. 22 / (e) - -
L Tek bir girketteki para ve sermaye pivasas: araglan yatirmlanman toplami III-48.1 Teblig Md. 22/ (1} 16.243.513 7.708.138
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiln ¢e Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)
26. EKDIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)
Portfoy Surl lan 1 Cari Donem Onceki Dinem Asgari/Azami Oran
1 Uzerinde proje geligtirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalarin ipotek bedelleri II1-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar I11-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) %83.72 %84.61 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler I11-48.1 Teblig Md. 24/(b) %0.67 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller ,gayrimenkule daval: projeler,

gayrimenkule dayah haklar istirakler sermaye piyasasi araglar II1-48.1 Teblig Md. 24/(d) Azami %49
5 At tutulan arsa/araziler I11-48.1 Teblig Md. 24/(c) Azami %20
6 Isletmeci girkete igtirak II1-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7 Borglanma smun (*) (*%) (***) II1-48.1 Teblig Md. 31 (%7.402,75) %383,20 Azami %500
8 Déviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/dzel cari-katilma hesabi ve TL

cinsinden vadeli mevduat’katiima hesab: II1-48.1 Teblig Md. 24/(b) %0.67 Azami %10
9 Tek bir girketteki para ve sermaye piyasasi araglan yatmamlarinin toplami II1-48.1 Teblig Md. 22/(1) %0,42 Azami %10

(] $irket'in 31 Aralik 2018tarihi itibarryla 20.739.403TL tutarinda kullanilan kredileri kap

hesaplamasina dahil edilmugtir.

blokeli mevduat: mevcuttur. Bu tutar ilgili kredi tutarindan netlenerek “Borglanma Sinirt™

(**)  Sirket’in 31 Arahk 2018tarihi itibariyla 63.010.087 TL (31 Aralik 2017: 76.241.940 TL) tutarinda garantrlitk sézlegmesi kapsamindaki gergeklestirmiy oldugu konut satigs bulunmakta

olup, s6z konusu tutar “Gayrinakdi Krediler” ve “Borglanma Simrt™

(Not 12)

(***) §$irket'in Sermaye Piyasas1 Kurulu'na yaptigs borglanma smin ek siiresi bagvurusu sonucunda, Kurul Karar Organmin 20 Aralik 2018 tarih ve 64/1474 sayil: toplantisinda; Teblig’in
31. Maddesinin birinci fikrasinda yer alan 6zsermayenin beg kati kadar olan borglanma fist sinirina iligkin $irket’in 31 Aralik 2018 tarihinde ¢ikmasi beklenen olasi aykirihigin Sirket’in 31
Aralik 2019 tarihli finansal tablolarinda giderilmesini teminen Sirket’e 31 Aralik 2019’2 kadar siire taninmagtir
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VIIl FINANSAL TABLOLAR
FINANSAL TABLO VE RAPORLARA iLiSKIN ACIKLAMALAR

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket finansal tablolari Sermaye Piyasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Eyliil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

TMS’ye uygunluk beyani

Sirket finansal tablolari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Eylil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri ll, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
hiukimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu G&zetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan vyurirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlari/Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
(“TMS/TFRS”) esas alinmustir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmistir. TL
disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtiimedikge tam olarak belirtilmistir.

Sirket’in taraf oldugu davalar

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla taraf oldugu 210 dava bulunmaktadir.Sirket avukatindan alinan goris
dogrultusunda davalar ile ilgili gorllen risklere karsilik Sirket’in finansal tablolarinda 1.942.813 TL karsilik
ayrilmistir. Sirket tarafindan énem arz eden davalara iliskin agiklamalar asagida detayli olarak belirtilmistir.

Nurol Tower projesinin yer aldigi tasinmaza ait 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plani Tadilatinin iptali igin gergek kisiler tarafindan istanbul Biyiiksehir Belediye Baskanligi ve Toplu Konut idaresi
Baskanligi aleyhine istanbul 3.idare Mahkemesinin 2014/656 Esas sayili dosyas! ile agilan iptal davasina, davalilar
yaninda midahil olunmustur. Mahkemece davanin kabuliine karar verilmis olup, karar temyiz edilmistir. Davaya
iliskin dosyanin Danistay’dan donlisi beklenmektedir.

TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi tarafindan Basbakanlk Toplu Konut idaresi Baskanlg aleyhine
istanbul 7. idare Mahkemesinin 2017/767 Esas sayili dosyasi ile agilan davada, TOKI tarafindan istanbul, Sisli,
Mecidiyekoy, 9773 ada, 1-2 parsellere ait 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plani degisikliginin iptali talep edilmis, bahsi gegen tasinmaz tzerinde Nurol Tower projesi insa edilmis
oldugundan davaya davali TOKi yaninda miidahil olunmustur. Mahkemece davanin kabuliine karar verilmis,
karara itiraz edilmistir. Dosya temyiz incelemesi Danistay’da devam etmektedir.

Avukattan alinan goris dogrultusunda, Sirket aleyhine tazminata hilkmedilmeyecegi diistiniilmektedir.
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FINANSAL DURUM

FINANSAL DURUMA iLiSKiN YONETIM ANALIZi VE DEGERLENDIRMESI

Sirket’in 31 Aralik 2018 itibariyla toplam aktif buytkligi 1.781.231.509 TL olup (31 Aralik 2017: 1.841.010.507
TL), 2018 yili Hasilat’t 223.951.086 TL'dir (31 Aralk 2017: 351.529.209 TL). Sirket’in 31 Aralik 2018 itibariyla
Net Donem Zarari - 235.960.059 TL (31 Aralik 2017 : Net Donem Kari 11.069.818 TL) olarak gerceklesmistir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket'in donen varliklari 649.506.654 TL, kisa vadeli yukimlultkleri ise
1.226.444.754 TUdir. Sirket, sdz konusu kisa vadeli yukiumliliklerin yerine getiriimesine yonelik olarak
herhangi bir aksama 6ngérmemektedir. Sirket 1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap déneminde 235.960.059 TL
tutarinda net dénem zarari elde etmis ve bunun neticesinde 6zkaynaklari (-) 18.538.983 TL olmustur. (TTK
376 hesaplamasina gore toplam 6zkaynak tutari 175.559.615 TL'dir).

Tirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 376’nci maddesinde diizenlenen sermaye kaybi ve borca batiklik hiikiimlerinin
halka acik sirketler bakimindan uygulamasina iliskin esaslar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 10 Nisan 2014
tarih ve 2014/11 sayili Haftalik Bilteni’nde yayinlanan “Halka Acik Sirketler Bakimindan 6102 Sayili TTK'nin
376’nci Maddesinin Uygulamasi” baslikli 10 Nisan 2014 tarih ve 11/352 sayili Karari ile belirlenmistir. Bu
kapsamda Sirket Yonetim Kurulu’nun Genel Kurul’a sermaye yeterliliginin saglanmasina yonelik iyilestirici
onlemleri sunmasini gerektirmekle beraber 15 Eylil 2018 tarih ve 30536 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanununun 376’nci Maddesinin Uygulanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Teblig’in Gegici 1'nci maddesinde “1 Ocak 2023 tarihine kadar, Kanunun 376'nci maddesi kapsaminda
sermaye kaybi veya borca batik olma durumuna iliskin yapilan hesaplamalarda, heniiz ifa edilmemis yabanci
para cinsi ylikimliluklerden dogan kur farki zararlar dikkate alinmayabilir” diizenlemesi getirilmistir. Ayrica,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 4 Ekim 2018 tarih ve 49/1126 sayili karari uyarinca yapilan duyuruda “Teblig’in
ilgili hiikimlerinin halka agik anonim ortakliklarin TTK’nin 376’nci maddesine iliskin degerlendirmelerinde de
uygulanacag!” belirtilmistir. Buna gore, Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihli finansal tablolarinda net dénem zarari
icerisinde gerceklesmemis kur farki 137.360.250 TL olup, ayrica gecmis yil zararlari icerisinde de 56.738.348
TL gergeklesmemis kur farki gideri bulunmaktadir. Sirket’in toplam 6zkaynaklari igerisinde 194.098.598 TL
tutarinda gerceklesmemis kur farki bulunmakta olup, TTK 376. Maddesine iliskin yapilan hesaplamalarda
194.098.598 TL tutarindaki kimile gerceklesmemis kur farkinin dikkate alinmamasi durumunda toplam
Ozkaynak tutari 175.559.615 TL'dir. TTK’nin 376’nci maddesinde diizenlenen sermaye kaybi ve borca batiklik
hiktmlerinin degerlendiriimesinde SPK Karari ile Teblig hikiimlerinin birlikte dikkate alindigi bu durumda
Sirket’in borca batiklik veya sermaye yetersizligi bulunmamakta olup, bu nedenle de TTK 376 ara bilangosu
tanzim edilmesine gerek bulunmamaktadir.

Ayrica, Sirket borglanma sinirina uyum konusunu yakindan takip etmekte olup 2019 yili itibariyle uyumun
saglanmasi icin ongorilen planlar lizerinde ¢alismaktadir. Sirket'in Sermaye Piyasasi Kurulu'na yaptigi
bor¢lanma siniri ek sliresi bagvurusu sonucunda, Kurul Karar Organinin 20 Aralik 2018 tarih ve 64/1474 sayili
toplantisinda; Teblig’in  31. Maddesi’nin birinci fikrasinda yer alan 6zsermayenin bes kati kadar olan
borglanma Ust sinirina iliskin Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihinde ¢ikmasi beklenen aykirihigin Sirket’in 31 Arahk
2019 tarihli finansal tablolarinda giderilmesini teminen Sirket’e 31 Aralik 2019’a kadar siire taninmustir.

Sirket'in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla stoklarinin ve yatirrm amacgh gayrimenkullerinin tasinan degeri
1.491.161.895 TL olup, stoklarin satisi icin pazarlama ve satis faaliyetleri devam etmektedir. Herhangi bir nakit
sikisikhginda satis, ipotek ya da alternatif baska yontemler Sirket tarafindan degerlendirilecektir.

Sirket’in Nurol Tower, Nurol Park ve Nurol Life Projeleri ile ilgili olarak, satisi gerceklestiriimemis olan ve bu
cercevede nakdi giris yaratacak konut adedi sirasiyla 117, 252 ve 171’dir. Nurol Tower Projesi kapsaminda
konut teslimlerine devam edilmekte olup, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla 151 adet konut teslim edilmistir.
Nurol Park Projesi kapsaminda, 2016 yili Temmuz ayi itibariyla konut teslimlerine baslanmis olup, 31 Aralik
2018 tarihi itibariyla 1.022 adet konut teslim edilmistir. Nurol Life Projesi kapsaminda ise 2017 yili Agustos ayi
itibariyla konut teslimlerine baslanmis olup, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla 218 adet konut teslim edilmistir.
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in teslim ve kiralama faaliyetleri devam etmektedir. Sirket, s6z konusu
projelerden bu cercevede 6nemli tutarlarda nakit elde edilecegini dngérmektedir. Sirket, s6z konusu
projelerden bu ¢cercevede 6nemli tutarlarda nakit elde edilecegini diislinmektedir.

Sirket’in Sermayesinin Karsiliksiz Kalip Kalmadigina veya Borca Batik Olup Olmadigina ilis!(in Tespit ve
Yénetim Kurulunun Degerlendirmeleri ve Varsa $irketin Finansal Yapisini lyilestirmek Igin Alinmasi
Diigiiniilen Onlemler:

Sirket’in net isletme sermayesinin dogurdugu fon ihtiyacinin karsilanmasi icin gerekli olabilecek yeni fonlarin
temininde, mevcut borglarin yeniden yapilandiriimasinda ve borclanmalara iliskin sézlesmelerin gerektirdigi
sartlarin saglanmasinda ana hissedar Nurol Insaat, Sirket’e tam destek saglamaya devam edecegini taahhiit
etmistir.

Bu cercevede, Sirket’in likiditeye yonelik mevcut kaynaklari yeterli olup, projekte edilen nakit akimlari igin ek
kaynaga ihtiyaci bulunmayacagi kanaatindedir.
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VIIl FINANSAL TABLOLAR (devami)

31 ARALIK 2018 VE 2017 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOLARI (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasa (“TL™) cinsinden ifade edilmigtir)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslan 2018 2017
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 649.506.654 805,718.538
Nakit ve nakit benzerler 5 30.099.883 12.470.059
Ticari alacaklar
Jlighili tavaflardan ticari alacaklar 46 1447090 233.352
Jlizkili olmayan taraflardan ficari alacaklar 6 EN AT 74533180
Diger alacaklar
ligkili tavaflardan difer alacaklar 4 - 10.365
ﬂf?h’?j afml%egran D:J?‘q}‘ii‘]’ dan diger alacaklar 23.082.084 6.000.371
Stoklar 7 453.370.895 770.839.478
Pesin Sdenmiy siderler
igkili Tarqflardan pegin ddenmis giderler 48 164918 -
.!f:;hi: olmayan Taragfiardan pesin 6denmiy giderier 13.072.796 19.023.818
Cari donem vergisiyle 1lgili varliddlar 14 128978 131.908
Diger dinen varliklar 14 20.988.281 12.386.807
DURAN VARLIKLAR 1.131.724.855 045.181.969
Ticari alacaklar
Jligkili olmayan taraflardan ficari alacaklar ] 7.003.935 8.386.600
Diger alacaklar
Jlizkili olmeayan taraflardan diger alacakiar 1.696.748 1.264.747
Maddi duran varhiklar 10 3376422 3.649.103
Yatirum amacl gayrimenkuller 9 1.003.791.000 786.543.000
Pesin ddenmig siderler 3 11.525.302 15365284
Diger duran varliklar 14 101.831.448 129.771.223
TOPLAM VARLIKLAR 1.781.231.509 1.841.010.507
EKAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1.226.444.754 1.145.411.307
Kiza vadeli borglanmalar 11 243.674.083 151442418
Uzun vadeli borglanmalann kiza vadeli knsimlan 11 345697269 223223706
Ticar borglar
Alighili taraflara ticari borglar 46 328.523.639 591227 308
Jligkili olmayen taraflara ticari borglar 6 33.343.097 63088 151
Sahﬁanla:a saflanan faydalar kapsaminda borglar 438.763 140.080
iger borglar
Aligkili taraflara diger borglar 4 209.300.317 1.331
Jligkili olmayan taraflara diger borglar 484 515 41a.360
Ertelenmig gelirler 24025.114
---lligkili Taraflardan Ertelenmiy Gelirler 48 21921 -
---{ligkili clmayan targflardan Ertelenmiy Gelirler 8 312735347
Kiza vadeli k_a.rqﬂ
Caliganlara saglanan faydalara iliskin
Kusa vadeli kargiliklar 138014 135.014
Diger kisa vadeli kargiliklar 14 10.826.064 20.797.708
Diger kisa vadel yilkiimlilikler 14 703.305 890.737
UZUN VADELI YUEUMLULUEKLER 573.325.738 478.126.132
Uzun vadeli borglanmalar 11 37179535322 466.384.304
Ertelenmig gelirler g 1.233.413 11.503.074
Uzun vadeli kargiliklar
Caliganlara saglanam favdalara iliskin
uzim vadeli kardiklar 297.003 235464
OFZKAYNAKLAR (18.538.953) 217.473.068
Odenmig sermaye 15 80.000.000 80.000.000
Paylara iligkin primler/iskentolar 13 100.000.000 100.000.000
Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacak
birikmig difer kapsaml gelirler veya giderler
}’embn degrm‘eme ve ofg iim kezanglar i3 (34.239) I7.7533
Tanvnianmis favda p.&am'an Yveniden dlgiim
kayiplart / kasanglart 13 (34.239 17.733
Kardan ayrilan kistlanmig yedekler 15 4.802.65 4.802.656
Gegmis yillar kart / (zarar) 32.652.639 21.582.841
Net dénem kan (233.960.029) 11.069.218
TOPLAM KAYNAKLAR 1.781.231.509 1.841.010.507
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VIl FINANSAL TABLOLAR (devami)

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK-3]1 ARALTK 2018 VE 2017 HESAP DONEMLERINE AiT KAR VEYA
ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar ak=1 belirilmedikpe Tork Liras: (“TL™) cinsinden ifade adilmastir
Bagimziz Bagmmsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslarm 2018 2017
Kar veya zarar kasm
Hazilat 16 223031.0%5 351.529.209
Satiglarin maliyeti (-) 16 (139594301 (230.199.747T)
Brit kar 64.356.78% 101.329.462
Pazarlama giderlen (-) 17 (19.032.727) (16.953.068)
Genel yonetim giderleri (-) 17 (24560757 (19.160.95T)
Ezas faalivetlerden difer gelirler 19 111214 824 135081258
Ezas faalivetlerden difer giderler (-) 19 (20.627.838) (62.318.550)
Esas faaliyet kan 81.330.127 137.967.147
Yatirim Faalivetlerinden Gelirler 19.500 -
Vatirum faaliyetlerinden giderler () - (20.0000
Finansman gelirleri dncesi
faaliyet kar 81.349.627 137.017.147
Finansman geliri 20 2022154 364.243
Finansman gider: {-) 20 (319.331.840) (127.211.572)
Stirdiirilen faalivetler
vergi incesi karv(zarar) (235.960.059) 11.069.818
Didnem vergi geliri{gidert) 21 - -
Dinem kar: / (zarar:) (235.960.059) 11.069.818
Adi pay bagina kazang/(kayip) 22 (2,949%) 0,1584
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya zararda yeniden simflandinlmayacaklar
- Tanmmnlanmig fayda planlar veniden Slgiim
kazanglarykayiplan (31.992) (7.351)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/GIDER (236.012.051) 11.062.467
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IX - KURUMSAL YONETIM iLKELERI VE UYUM

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S., 01.01.2018-31.12.2018 faaliyet doneminde Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yayinlanan Kurumsal Yénetim Tebligi(ll-17.1) ve ekindeki Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan
prensiplerin uygulanmasina 6nem vermistir. Uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim ilkelerinin tamami
uygulanmakta, zorunlu olmayanlarin da uygulanmasi igin azami 6zen gosterilmektedir. 10.01.2019 tarih ve 2/49
saylili karari ile 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca, yapilan Kurumsal Yonetim Raporlamasi Kamuyu
Aydinlatma Platformu Uzerinden “Kurumsal Yonetim Uyum Raporu” (URF) ve “Kurumsal Yonetim Bilgi Formu”
(KYBF) sablonlari kullanilarak yapilmistir. KAP agiklamasi yapilan Kurumsal Yonetim Uyum Raporu (URF) ve
“Kurumsal Yonetim Bilgi Formu” (KYBF) ektedir.
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I(AP KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
w

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Kurumsal Yonetim Bilgi Formu
2018 - Yillik Bildirim

Ozet Bilgi

2013 Yili Kurumsal Yonetim Bilgi Formu

MERKEZ] KAYIT
iISTANBUL
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I(AP 1. PAY SAHIPLERI
[}

KA1 DL SRS FLETF DR,

ligili Sirketlar 1
]l:ii Fomlar 11

1. PAY SAHIPLER]

L1 Pay Sehipligi Haklannm Kullanmmmin Kolaylegtinlmas

¥il boyunca sirketin dizenlediZi yatinmo kenferans ve

Yoktu

toplantilarinin sayis: SRR

1.2 Bilgi Alma ve Incelame Haki
Ozel denetgi talebi sayiz Yoktur
Genel kurul teplantisinda kabul edilen ozel denetgi talebi Yoktur
SEYISI

L3 Genel Kurul
Ilke 1.3.1 [a-d} kapsaminda talep edilen bilgikerin whwwi ka poorg trftrBildirim
duyurulduzu KAP duyurusunun baglantis: JeT1059
Genel kurul toplantisnyla ilgili belgelerin Tirkge ile &g anh Sunulmads
olarak Ingilizce olarak da sunulup sunulmadig
llke 1.3.9 kapsaminda, bagimsiz iiyelerin gofunlugunun llgili maddede yer alan
onay veya katilanlann oybirlizi bulunmayan islemlere ilgili izlemler olusmadiE igin
KAP duyurulaninin baglantilan duyuru yapilmamegtar.
Kurumsal ¥anetim Teblig (1-17.1) madde & kapsaminda lgili madde kapsaminda
gergeklegtirilen ilizkili taraf iglemleriyle ilgili KAP iglemimiz
duyurulanmin baglantilan bulunmamaktadir.
Kurumsal ¥anetim Tebligi {1l-17.1) madde 10 kapsaminda
gergeklestirilen yaygin ve sureklilik arz eden izlemlerle ilzili Yaoktur

KAP duyurulannin baglantilarn
Sirketin kurumsal internet sitesinde, bages ve yardimlara

Yatirimes |liskileri-

iligkin politikanin yer aldiZ balimian ad Bilgilendirme
Bagig we yardimlara ilizkin politikanin kabul edildizi genel https:fwww. kaporg.trftr)
kurul tutanaginin yer aldiZ KAP duyurusunun baglantsi Eildirim,/e84962
E szlezmed faat zahiplerini | kurul
sas sozlezmede men zahiplerinin genel kurula Yoktur

katilirmini dizenleyen madde numaras

108,04 2018 tarihinde

yapilan Blagan Genel
Genel kurula katilan menfaat sahipleri hakkinda bilgi E::;: :i::EL::'EJ:EI‘ijI::K
Eagimsiz Denatim ;url:ne‘l:l
hazir bulunmustur.
1.4. Oy Heklan
Oy hakkinda imntiyaz buluriup bulunmadiz Hanar (Mo
Oyda imtiyaz bulunuyersa, imtiyazh pay sahipleri ve oy Yoktur
oranlan
En biyik pay sahibinin ortaklik cram %% 65,08
L5 Azlik Haklar
Azlik haklannin, sirketin esas sozlesmesinde (igerik veya Hayr (No)

oran bakimindan) genisletilip genisletilmedigi
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Azlik haklan igerik ve oran bakimindan genigletildi ise i

Yoktur
esas sézlegme maddesinin numarasim belirtiniz.
L6 Kar Py Hakde
= L . - Yatnmai

i e T RS i ieme
¥netim Kurulu'muzun
2018/8 sayih aldig kararile
; girket'imizin tabi oldugu
Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Sesi l, No: 19.1
sayil Kar Py Tebl
uyannca, 2017 yil sonu

Yanetim genel kurula E yasal kayrtiannda (Vergi

teklif etmesi halinde bunun nedenleri ve dagmimayan kann Usul Kanunu'na gare

kullanim seklini belirten genel kurul gindem maddesine tutulan kayttlar) net

ligkin tutanak metni dagitilabilir dénem kan
bulunmamas: dolaysiyla,

kar dagytmi
yapimamasina iliskin
snerinin Ganel Kurul'un
onayina sunulmasina

oybiriigiile karar
werilmistir.

= ,Mim.“"d,'“""" il vl wwewe kap.org tritr Bildirim

KAP duyurusunun baglantisi =

Genel Kurul Toplantilan

Genel kurul gindemiyle - Sirket'in kurumsal interet sitesinde her gindem | Kurumsal intemet sitesinde genelkurul |  Genelkurultoplant | _ o . KaPta
fem . | i netim kuruluna bildirimde bulunanimtiyazh
ilgili olarak sirkete | sahiplerinin maddesiyle ilgili olumlu ve olumsuz oylan da gosterir |  toplantisinda yaneltilen tm soru ve i taraflarla o VS ainlanan genel
etilen ek agklama | genel kurula sekilde genel lurul toplants tutanaklannin yer aldign | bunlara saglanan yaretiann yer sldii ; : . lurul bitciriminin,
talebi sayisi [ —— balimin adi bakimin adi { baglants!

https/
19j04 Watinme lligkileri- Genel Kurul Veriler-2017 Vil Olagan Yatinmer ligkiler- Genel Kurul Veriler 2017 wevew kap.org ]
2018 q %I %lE %738 Genel Kurul Yil Dlzgan Genel Kurul 1 m tr/Bildirim

sa4962
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P ogw TEwy

K"A‘P 2. KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK
-

KEMUTY &Y ETRAS, FLE TR,

2. KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

2.1 Kurumsel Intarnet Siteasi

Eururmsal internet sitesinde 2.1.1. numaral kurumsal
yénetim ilkesinde talep edilen bilgilerin yer aldil
béldmlerin adlan

Kurumsal internet sitesinde dogrudan veya dolayl bir
sekilde paylann 25" inden fazlazina sahip olan gergek kisi
pay sahiplerinin listesinin yer aldif b&lim

Kurumsal internet sitesinin hazirlandig diller

22 Fasliyet Raporu

222 numaral kurumsal yonetim ilkesinde belirtilen bilgilerin
faeliyet raporunde yer aldig sayfa numaralan veys baltm adler

a) Yinetim kurulu Oyeleri ve yoneticilerin girket disinda
ylrittikleri girevler ve Gyelerin bagimsizlik beyanlannin
yer aldig) sayfa numarasi veya balim ad

b} Yanetim Kurulu binyesinde olugturulan komitelane
ilizkin bilginin sayfa numarasi weya bélim adi

c) Yanetim kurelunun yil igerisindeki toplant sayisve
iyelerin toplantilara katibm durumu bilgizinin sayfa
numaras: veya bélim ad

¢} Sirket faaliyetlerini dnemli derecede etkileyebilecek
mevzuat degisiklikler hakkinda bilginin sayfa numaras:
veya baldm adi

d} Sirket aleyhine agilan dnemli davalar ve olas:
sonuglan haklonda bilginin sayfa numaras veya balim
adh

2] Sirketin yvatinm danizmanli® ve derecelendirme gibi
hizmet aldig) kurumlarla arasindaki gikar gatizmalan ve
bunlan Snlemek igin alinan tedbirlere ilizkin bilginin
sayfa mumaras: veya bdldm ad

f) Sermayeye dogrudan katibim oranimin 355" aghg
karzilikl istiraklere iliskin bilginin sayfa numaras veya
balim ad

g Caliganlann sosyal haklan, mesleki egitimi ile diger
toplumsal ve cevresel sonug doguran sirket faalivetiering
iligkin kurumsal sosyal sorumluluk faaliyetleri hakkinda
bilginin sayfa numaras veya balim ad

Sirket internet sitesinin "Kurumsal" we
""fatarsmc: lligkileri™ b&ldmler

www nurolgyo. com-Kuremsal-Ortaklik

Tirkge - Ingilizce

Faaliyet Raporu - Yanetim Kurulu ve
Fomiteler

Faaliyet Raporu - Komitelar

Yanetim Kurulu / Y&netim Kurulu’nun
Faaliyetier

Yoktur

Faaliyet Raporu - Sirketin Taraf
Oldugu Davalar

Yoktur

Yoktur

Faaliyet Raporu - Insan Kaynaklan
Politikaz
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3. MENFAAT SAHIPLER

3.1 Menfaat Sahiplerine Nigkin frket Politikas

Kurumisal internet sitesinde tazminat politikasimin yer aldig

bdlGmiin adi

Calizan haklanmim ihlali nedeniyle girket aleyhine
kesinlegen yarg kararlannim sayis

Ihbar mekanizmasiyla ilgili yetkilinin unvan

Sirketin ihbar mekanizmasina erigim bilgileri

3.2 Menfaat Sahiplerinin Jirket Yonetimine Katdiminin Desteklenmesi

Kurumsal internet sitesinde, calizanlann yénetim
organlanna katlimina iligkin olan ig ddzenlemelerin yer
aldig bElGman adi

Calizanlann temsil edildigi yénetim crganlan

3.3 Sirketin Insan Kaynaklan Politikas:

Kilit ydnetici pozisyonlan igin halefiyet plam
geliztirilmesinde ydnetim kurulunun reld

Kurumisal internet sitesinde firsat esitligi ve personel alim

Blgitlerini igeren insan kaynaklan politikasinm yer aldig
bdlGmin adiweya pelitikanm ilgili maddelerinin dzeti

Pay edindirme plan bulunup bulunmadig

Kurumsal internet sitesinde aynimaoilik ve kitd muameleyi
anlemeye yonelik anlemler igeren insan kaynaklan
politikasinin yer aldif balimin adi veya politikanin ilgili
maddelerinin dzeti

15 kazalanyla ilgili sorumluluk sebebiyle sirket aleyhine
kesinlezen yarg karan sayis

3.5. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Kurumsal internet sitesinde etik kurallar politikasinin yer
aldiz bElGmian ad

Kurumsal internet sitesinde kurumsal sosyal serumluluk
raporunun yer aldif balimidn adi. Kurumsal sosyal
sorumluluk raporu yoksa, gevresel, sosyal ve kurumsal
yénetim kenulannda alinan énlemler

Irtikap ve rikvet de dahil olmak Gzere her tirld yolsuziukla

miicadele igin alinan dnlemler

3. MENFAAT SAHIPLERI

Yatuinmei ligkiler |
Bilgilendirme | Tazminat
Politikas:

Yoktur

Kurumsal Yénetim
Komiteler
infe@nurolgyc.com.tr

Bulunmamaktadir.

Bulunmamaktadir.

Sirket Ust Dizey
Yaneticileri gerekdi
halefiyet planlarim
clusturmaktadir.

Bulunmamaktadir.

Pay edindirme plam
bulunmuyor (There isn't
an employee stock
ownership programme)

Bulunmamaktadir.

Bulunmamaktadir.

Yatarime lligkileri -
Bilgilendirme - Etik
Kurallar

Yatarmen lliskileri -
EBilgilendirme - Bajns ve
Yardim Politikalan

Personel Yanetmeligi ve
Etik Kurallannda her
i yolsuzlukla
mikcadele icin alinan
dnlemlere yer
verilmektedir.
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I(KP 4. YONETIM KURULU-I

RN S TELTI FLATRL,

A YONETIM KURULU-

4.2 Yonetim Kurulhinun Fealiyet Esaslan

kurulu per £ di

En zon yi
tarihi
Y&netim kurulu parformans degerlendirmesinde bagimsiz
uzmanlardan yararlamlip yararlamimadiz

Biftin yénetim kurulu dyelerinin ibra edilip edilmedigi
Gorev dagiimi ile kendisine yetki devredilen yonetim
kurulu Gyelerinin adlarn ve séz konusu yetkilerin igerigi

I kontraol birimi tar deneti veya diger
ilgili komitelere sunulan rapor sayis

Faaliyet raporunda ig kontrol sisteminin etkinligine iliskin
degerlendirmenin yer aldig) biliman adi veya sayfa
numarasi

Yonetim kurulu baskanmm adi

lera bagkani | genel midinin adi

Yonetim kurulu wve icra bagkanig i Griin
3y kisi olmasina iliskin gerekcenin belirtildigi KAR
duyurusunun baglantis:

Yonetim kurulu Gyelerinin gérevien esnasindaki kusurlan
ile girkette sebep olacaklan zarann, sirket sermayesinin %
25%ini 23an bir bedelle sigorta edildigine iligkin KAP
duyurusunun baglantis

Kurumsal internet sitesinde kadin yonetim kurulu
iyelerinin oranim artirmaya yénelik gesithilik politikas:
hakkinda bilgi verilen bélimin adi

Kadin Gyelerin sayis ve cram

Yanetim Kurulunun Yapas

Bagimsiz

ye degil |
MEHMET lcrada Garevl Mot 1T7j02f
QGuzZ Degil [ independent 2000

CARMIKL] Non-executive director)

)
... Bagimsiz
lerada G 1 .

S.CEDA oo o e degil|
Degil [ 14/05(
CARMIKLI Mon-executive Mot 2012

KILICASLAN indepandent

directer)

lerada Gareli _Bag:lr:rs.llzl:
SEMIH Degil ¢ E 14/05/
KAYAALD Non-exscutive o

) independent

director)

lerada Garewli ﬁizg::gﬁ
TARIKONGUN D:ﬁ" ( Mot n;:f‘:

- ENeLve independent

director)

lerada Garewli  BaZimaaz
M E:T:_z Degil [ Uye{ 1o/o4/
Mon-executive Independent 2018

OZKAZANG y director)

lerada Gérewli  BaZimsaz
NECDET Degil [ Uye{ 1o/o4/
GURBOZTURK Non-executive Independent 2012

)y director)

Bulunmamaktadir.

Hayr (No)
Evet (¥es)

Yetki dewri olmamagtir.

Yonetim Kurulu ve
Komiteler

MEHMET OGUZ CARMIKLI
NURDOGAN TOPUZ
¥&netim Kurulu Bagkani
ile lera Bagkani aym kisi
degildir.

Bulunmamaktadir.

Bulunmamaktadir.

Kadin Dye sayisi L - Kadin
Oye oram %17

Denetim, Muhasebe

Gosterme Komitesi
Tarafindan
Degerlendirilip
Degerlendirilmedigi

we/veya Finans
Alannda En Az 5
Yillrk Deneyimea

- Degerlendirilmedi (Not ~ Hayir [Noj Evet (Yes)
considered)
Degerlendirilmedi (Mot

- considersd) Hayir (No) Evet (Yes)
Diegerlendirilmedi (Not

- considersd) Hayir (No) Evet (Yes)
_ Degerlendirilmedi (Not

considered) Hayir (No) Evet (Yes)
Diegerlendirilmedi (Not

- considersd) Hayir (No) Evet (Yes)
Degerlendirilmedi (Mot

|Pregeriendi il Hayir (No) Hayir (No)

considered)
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KKP 4, YONETIM KURULU-II

FAMUY I SYTALATIS FLATFOHML

4, YONETIM KURLLU-I

4.4 Yanetim Kurulu Toplantilannin Sekli

dai inde fiziki olarak L

yapilan yénetim kurulu saysl : B

Yonetim kurulu toplantilanna ortalama katibm cran %% 100

Yanetim kurulunun ¢abismalann kelaylagtirmak igin Hayrr (No

elektronik bir portal kullanibp kullaniimadig
Belli bir sire
tammlanmamigtir. Bilgi ve
belgelerin toplant ancesi

Yonetim kurulu calisma esaslan uyannca, bilgi ve belgelerin

L - . makul bir sdre igerisinde

toplantidan kag giin dnce Gyelera sunuldugu yelerimize sunulmasina
azami gayret
gdsterilmektedir.

| internet sitesinde ydnetim kurulu toplantl Yatinm

ne sekilde yapilacagimin belirlendigi sirket igi dizenlemeler Ilizkileri-Bilgilendirme-Esas

hakkinda bilginin yer aldig bélimiin adi Sazlegme Md.12
Yasal mevzuatta yer zlan

Uyelerin irket dizinda bagha girevler almasini smrlandiran sinilamalara ilave

politikada beliflenen Gzt sinir herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir

4.5. Yanetim Kurulu Binyesinde Dlugturulan Komiteler

Faaliyet raporunda ydnetim kurulu komitelerine ilizkin Faaliyet Raporu -

bilgilerin yer aldifi sayfa numarasi veya ilgili b&limidn adi Komiteler

Kaomite galizma esaslannin duyuruldugu KAP duyurusunun https:fwwwr kap_org.tritr/

baglantizi Bildirim /682270

Yonetim Kurulu Komiteleri-l

Birind Sdtunda "Diger" Olarak yele ite Bagka Yonetim Kurulu Oyesi
Belirtilen Komitenin Ad Clup Olmady Olup Olmad

Riskin Erken
Saptanmas: Komitesi | MEHMET HILM] Euet [fes) Yonetim kurulu dyesi |
Committee of Early OZKAZANG Board member)
Detection of Risk)
Riskin Erken HECDET Hayir (No]  Yonetim kurulu Gyesi |
Saptanmasi Komitesi | GORBUZTURK Board member)
Cormmittee of Early
Detection of Risk)
Kurnsmsal ¥anetim
Komitesi [Corporate MEHMET HILMI Euet [Yes) ¥onetim kurulu dyesi |
Governance Committee OZKAZANG Board member)
)
Kurumsal Yonetim
Fomitesi (Corporate NECDET Hayrr (No] ¥anetim kurulu dyesi |
Governance Committes GORBUZTURK ¥ Board member)
)
Kurumsal Yonetim I -
Komitesi {Corperate MADIR GONES Hage (o) ¥°m§3.ﬁﬂt“hf:;
Governance Committee YILDIZ Y = member)
)
Denetim Komitesi [ MEHMET HILMI Euet Yanetim kurulu dyesi |
Audit Committes) OZKAZANG vet (Yes) Board member)
Denetim Komitesi [ NECDET H M ¥anetim kurulu dyesi |
Audit Committes) GURBUZTURK ayir (No} Board member)
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4 YOMETIM KURLLU-I

4.5 Yanetim Kurulu Bi i ol Komi 1l

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, denetim
Faaliyet Raporu-

itesinin, faaliyetler bilzi verilen balimand “" .’"E'tl )
belirtiniz (sayfa numarasi veya balimdn adi)
Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, kurumsal .
yanetim komitesinin faaliyetieri hakkinda bilgi verilen :5"_;:: Raporu
bolimind belirtiniz (zayfa numaras veya bolimin adi) miteler
Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, aday
gosterme komitesini yetleri bilgi verilen B
boldmiind belirtiniz (zayfa numaras veya bolimin adi)
Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, riskin
erken zaptanmas komitesinin faaliyetlen hakknda bilgi Fazliyet Raporu-
werilen balimdnd belirtiniz (sayfa numaras: veya baélimadn Komiteler
adi)
Faazliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, Ocret

itesinin faaliyetieri haklonda bilgi verilen baldmdnd -
belirtiniz [sayfa numaras veya bolimin ad))

4.6 Yonetim Kurulu Oyelers Idari s Eu Buly
Yoneticilere Saglanan Mali Haklar
Fazliyet Raporu-Finansal

Faaliyet raporunun, operasyonel ve finansal performans e e
. s B fligkin .[A)‘.Il::u“!i;tn‘tmlehn
bilginin verildigi sayfa numaras veya blim adi

DeZeriendi .
Kurumsal internet sitesinin, icrada gorevii ve icrada gérevl Yatirimei lligkileri-
olmayan dyelere iligkin Geretlendirme pelitikasimin yer Bilgilendirme- Dcret
aldign bélimdniin adi Politikas

Faaliyet raporunun, ydnetim kurulu Gyelerine ve idari

sorumluluzu bulunan ySneticilere verilen Gcretler le F'_“"E:;':;";EM
saglanan diger tim menfaatlerin belirtildigi sayfa numaras: =

weya balim adi SIEITI AT

‘Yanetim Kurulu Komiteleri-l|

lcrada Gorevli Komitenin Komitenin Faaliyetleri
Oimayan

Yéneticilerin Gergeklegtindigi Hakkinda Yonetim Kuruluna

Adlan Komitenin Adi Oram Sundugu Rapor Says

dnetim Kurulu|Eirinc Situnda "Diger”
Komitelerinin Olarak Belirtilen

_ Denetlm 5, 100 %% 100 2 ‘fﬁnetin_1 K_ur\._llu_TupLantllannda
Komitazi {Audit S&zld Bilgi sunulmaktadir.

Committes)

Kurumzzl

Yonetim
Komitesi | Yonetim Kurulu Teplantilannda
Corporats *al00 % 66,00 S&zlid Bilgi sunulmaktadir.
Governance
Committee]
Riskin Erken
Saptanmasi
Komitesi |
Committee of
Early Detection
of Risk)
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I('.A..P KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU
[}

NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Kurumsal Yonetim Uyum Raporu
2018 - Yillik Bildirim

Ozet Bilgi

Kurumsal Yenetim Uyum Raporu - 31.12 2018

MERKEZI KAYTT
iISTANBUL
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)

gl girkettar
gl Faniar

Kururmaal Yasstion Uyum Ragen

L1 PRY SAHIPLIG! HAKLARININ KULLANIMINN KOLAYLASTIRILMAS]
LL2- Pay sahipisgi hakl Ll iy
il Bt bllgh we apaklamalar phneal olamak ortaklipin
Internet sitesinge y

sunuimaktader,
1.2 EILE| ALWA VE |NCELEME HARE)

1.2.1- Girket yonationl azel denetim yapalmasen zorlagbria
e yanmaktan Kacmmiger.
1.3 GEMEL MURLL
1.3.2 - lriet, Genel Kurul glndeminin apl jeidlde Hade
acilmeesind ve her tekifin ayn bir baghik altnda verimig
I beeiin et lgtin,
LT - Imttyazh bir jekilds artakid bil glering ulagma
Irelcina olan mzslar, kendiier] acna ortakign faa et
lonassy kapsamenda yapbklan blemler nakanda genel
liurulda bligl werlimesin teminen gindeme eidennmk (zene
yhinatim kurulunuw bilglendirmigtir.
138 4 den | 1a ligil yanetim
lurulu dyelers, Bgill diger kigliler, finansal tablolars
hamrianmacnds sorumiuiagu bulunan yetkiBler ve

denetgiler, pened kunat da hanr
L3 1owGaenael kurul ghndeminde, tim bagssiann ve
] ‘turtarian e bunl Vara @ ayn bir
maddede yer vertmigtr.
1.3.11 - Genel Kunal hakk mierfaat
Sanipher ve mecya danil Kamidya agk olarak yan imEgtr.
L4 O HAKKL

L4.1-Pay In oy hasdarn kullanmalanna

bir
bulunmanaktad, o
1.4.2-5iriatin Imthyazl o hakiana sahlp pay
‘rulunmansaktadir,

1.4.3 - §irket, beraberinde ok miyet lgidsinl de getiren

fcargi bl bptirai | kst garisinde bulunduju berhangl bir

artaicfin Genel Kunabo'nda oy haidarm kullanmamigtr.
LS AZLIK HAKLARI

1.5.1- Girk nin limasing azami Soen
jhatermigtir,

L5.2-Az0ik haklan esas sézlegma lla ssrmaysnin yimeide
[rincien daha 030k bir srana sahipolaniara da tanenmig
e azh had K szl o -

goniglatimigte '

LE_FAR PAY] HAKKI
L.6.1 - Genel karul arafindan onaylanan kardapam

aia e,
LE.2 - Kar clagatm politikas, pay sahiplerinin ortaidigm

gelecak clnembncs elds edecedl kann dafptim usul ve
azaslanni Snglrablimasing Imian wrsces apklikta asgarl

[ilgllart Igarmaitedir.

LE3 - Kir dagy X i dagrblrmayan kinn
lanim goks g gamdem mada i
L6.& - Yanetm ks, kirdagpim politkasinda pay
sabiplerinin menfaatied lle ortakiik menfaat aresinda

denge safianas saglanmadigini géaden gogimigtin,
LT_PAYLARM DEVRI

1.7.1 - Faytann devred ! at bir
stiama bulunmamaktacr.

L1 RURUMESAL ITERNET SITES]

2.1.1 - Slrfetin kuramsal interret sites!, 2,11 numarak
[urumsal ponet m Raesince yer alan tm ogeber!
lipemmekbecir.

MP Kurumsal Yénetim Uyum Raporu
L]

Liyum Dunumu

Bepiidama

Byl bir durumi
it

B konucs Esas

Soalagmes’ce hikim
bulunmamaktadir.
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p,-d.anm-u iurumsal intemet shesinde [
&0 a7 ayca bir gonceden Mmoo,

In-um-hnlglﬂullhd
5.1 MENFAAT SAHIPLESINE ILISsIN SIRKET POLITIRASI

13- wwmnmuumhu w""“""‘"
e grh-m ¥ et

bnr-rnnhlllr

315= ﬂrht,rnlrrhdnhlpbﬂln-d.lh

327 - Wenfaak sahipber] babonundan sonwg doguran snemll
mmammmlmu‘
anket | kansditasyon gibi y 7

5.3 §IRHETIN INSAN KAYHAKLAR] POLITIHAS)

233- Mm_ﬁhnw yanl olarak

3.3.4 - Sirketin finansal durumu, Dcretlendirme, karyper
wn#k'lﬂ h-l.i.lltpl.qlilr-

2.3.6 - Grav tamimlan ve perfomans

Fl.q-hwwhﬁhnmﬁq-h-
s ve Gonetiendime b

3_18 ﬂrht,dlmll:h_wmnhplull. v-u-lcl |
-hurq. X 'FH*

5.4 MISTERILER VE TEDWRHEILERLE L ISHILER:

24.2- mmwﬂ-hm_m‘h
B heme
ﬁr-_pﬂhihﬂim-hdi

3.4.4 - giriet, miter ve tedarfo berin tican sr
lapsamendakl hassas bilglerinin glziiliginl konamaya
wanellk kantrollers sahiptir.

5.5 ETIK KURALLAR VE SOSYAL SORLMLLL LS
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253 Ovtubdik, sesyal da diry
Wislsurik ve rligvetin Gnlenmesine yonek tedbisier alsegtr K

a1 FRETIA KURULL KU [SLEW

mmumnnum

e beliriediging ve
pﬁmwm krymmastadic.
42 FARETIU KUBULLIRUM FARLINET ESAS] AR

]
_I-Ill_
eyt e st

4.2 I fontned siteminie leyisl e etkinigne dair bilgiler
yillk fasdyet raparunda vesilrige.

A2 T-¥anetim bl yatinme: ildier bAEm v
hnstinn etk

S N Y

il vt Tkl il Dy ity "
wmmwun;u:mmp_

a3, FORE T KUBULL WU YW

teendbe] vandir.
4.8, FORETIM KURULL TOPLAMTILARIKIN SExL|

enirya lighin, tir

4a3. anmprmunmv ml‘“ﬂ:’"’"

o o I i sive Iginde Yonetis

* i agar Wesruba Dyelerimize
ilaghinlmatona o ami

444 Winetim boorubenda her Syenin Birey hakke vandir

45, ORETIM KURULL BONYESINDE DLUSTURULAN KDMITELER

wupu-m davet etmnigtir ve

4.5 Homie taplastiannin sanuclan hakkinda ragor

u_mu-m mmw-ﬂ“
VPARETIILERE Sallssian badl HaKLAR

44 - Girket, hinetim wunilu Oyelerinden herhangi birtsioe.

wiya i sorumlubsu bulusan pheeticlerioe kedi

bl imnam g, beg vementis veya Sding verien barcun

snesini egwtmanmy, partlan ilegtrmemis, Dolno gaheaiar X
wrwciyka igisel bir kredi baglg alinda kredi
bullanadirsraney wisya bun lar lesine kelabet gbi teminatiar



