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1. GENEL BILGILER

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari
ve Sermaye Piyasast Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla paylarimi ihra¢ etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim
ortakliktir,

Ticaret Unvani : Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Ticaret Sicil No : Merkez— 599791 (Istanbul Tic. Sicili)

Mersis No. : 69047680800020

Merkez Adresi : Giirsel Mah. Imrahor Cad. Kagithane Polat Ofis No:23 A Blok Kat: 4
34400 Kagithane/Istanbul

Tletisim Bilgileri : Tel: 0212 210 33 44 Faks: 0212 310 33 90

Vergi Dairesi / Vergi No : Sisli V.D. /069 047 6808

Internet Sitesi Adresi : www.trendgyo.com.tr

Sirket’in mevcut sermayesini temsil eden paylarin %25’inin halka arz edilerek Borsa istanbul
A.S’de islem gdrmesi amaciyla Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”) ve Borsa Istanbul A.S.’ye
basvuruda bulunulmustur. SPK’nin izahnamenin onaylanmasina iliskin karari, 08.02.2018 tarih ve
2018/6 sayili SPK Biilteni’nde yayimlanmustir.

23 Subat 2018 tarihi itibariyle, Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS’ye ait 7.500.000 adet hisse
senedi TDGYO koduyla Kolektif Yatirim Uriinleri Ve Yapilandirilmis Uriinler Pazarinda islem
gormeye baglamustir.

Sirketin dogrudan/dolayli istiraki oldugu veya bagl oldugu bir sirket bulunmamaktadir.

Tirk Ticaret ve Sermaye Piyasasi Hukuku mevzuati hiikiimlerine istinaden, bagimsiz denetime
tabidir. S6z konusu bagimsiz denetim faaliyeti, 2018 yili i¢in Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz
Denetim Anonim Sirketi tarafindan yerine getirilecektir. Bagimsiz denetim sirketinin Ortaklik ile
herhangi bir iliskisi yoktur.

Sirketimizin 27 Nisan 2018 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantis1 ve Genel Kurulca 2018 yil1 i¢in
secilen Bagimsiz Denetim Kurulusu Arkan Ergin Uluslararas1 Bagimsiz Denetim A.S 08 Mayis
2018 tarihinde tescil edilmis ve 14 May1s 2018 tarih ve 9577 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde
ilan edilmistir.

1.1 SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

a) Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirket’in, kayitli sermaye tavani 150.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 150.000.000 adet
paya boliinmiistiir.

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi tamami 6denmis 30.000.000 TL’dir. Sirketin ¢ikarilmis sermayesi her
biri 1 TL itibari degerde toplam 30.000.000 adet paya ayrilmistir Cikarilmis sermayeyi temsil
eden pay gruplari, A grubu nama 3.000.000 adet pay karsiligi 3.000.000 TL’den ve B grubu
hamiline 27.000.000 adet pay karsiligi 27.000.000 TL’den olugmaktadir.
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01.01.2018 — 31.12.2018 arasi1 donemde sermaye artirimi yapilmamistir.

31.12.2018 itibariyle Sermaye Yapisi
Sermayedeki
Ortaklar Pay1
Grubu Tutari Oram (%)
Hamid Abdullah Hussein A 510.000 10.75
Al-Ahmar B 2.715.000 ’
A 390.000
Hisham Younis Yahya Qafisheh 6,75
B 1.635.000
A 900.000
Saleh Mabrouk O Mangoush 23,75
B 6.225.000
) A 1.200.000
Osama Yahya O Felali 33,75
B 8.925.000
Halka Agik B 7.500.000 25
Toplam 30.000.000 100

b) Imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 3.000.000 adet pay karsiligi  3.000.000
TL’den ve B grubu hamiline 27.000.000 adet pay karsiligi 27.000.000 TL’den olusmaktadir.

A Grubu paylara taninan tek imtiyaz yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazidir. A Grubu pay
sahiplerinin, 6 iiyeden olusan yonetim kurulunun 4 {iyesini aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir.
Yonetim Kurulu tyelerinin 4’4 A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan Sirket Genel

Kurulu tarafindan segilir.

Paylarda oy hakki agisindan bir imtiyaz bulunmamaktadir.

¢) Yonetim Kurulu Uyeleri ve Gorev Siireleri

Ad1 Soyad/Unvam

Gorevi

Baslangi¢ Tarihi

Bitis Tarihi

Hamid Abdullah Hussein Al-Ahmar

'Y 6netim Kurulu Bagkani

08 Kasim 2017

08 Kasim 2020

Hisham Younis Yahya Qafisheh

'Y onetim Kurulu Bagkan Vekili

08 Kasim 2017

08 Kasim 2020

Saleh Mabrouk O Mangoush

Y 6netim Kurulu Uyesi

08 Kasim 2017

08 Kasim 2020

Osama Yahya O Felali

Y 6netim Kurulu Uyesi

08 Kasim 2017

08 Kasim 2020

Orhan Albayrak

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

08 Kasim 2017

08 Kasim 2020

Mehmet Kamil Demirel

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

08 Kasim 2017

08 Kasim 2020
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d) Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki Siniri: Sirket Ana Sézlesmesi’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev
Siiresi” baglikli 14. maddesi uyarinca; “Yonetim kurulu, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu, gsirket esas sozlesmesi, genel kurul kararlari ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen
gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile Genel Kuruldan karar alinmasina bagl:
tutulan hususlarin diginda kalan tiim konularda yonetim kurulu karar almaya yetkilidir. ”

llaveten, Yénetim Kurulu’nun 08.11.2017 tarih ve 52 sayili karar1 uyarinca, Sirket Yonetim Kurulu
Bagkan1 Hamid Abdullah Hussein Al-Ahmar ve Sirket Genel Miidiirii Amer Alshava miinferiden olmak
tizere, Sirket’i her tiirlii konuda temsil ve ilzama yetkili kilinmustir.

01.01.2018-31.12.2018 tarihleri arasinda 27 adet yonetim kurulu karari alinmis, kararlarda herhangi
bir kars1 oy kullanilmamustir.

e) Yonetim Kurulu Uyelerinin Sirket Disinda Aldigi Gorevler

Yonetim Kurulu Bagkanliginin yani sira isbu rapor tarihi
Hamid Abdullah Hussein Al-Ahmar itibariyla Investrade Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu
Baskanlig1 gorevini yliriitmektedir

Yonetim Kurulu Bagkan Vekilliginin yani sira igbu rapor tarihi
Hisham Younis Yahya Qafisheh itibartyla, IYS Yap1 San. A.S. biinyesinde Yonetim Kurulu
Bagkanlig1 gorevini yiiriitmektedir.

Yénetim Kurulu Uyeliginin yani sira isbu rapor tarihi itibarryla,
Saleh Mabrouk O Mangoush Erij Insaat Sanayi ve Dis Ticaret Ltd. Sti.’nin Miidiirler Kurulu
Bagkanlig1 gorevini yiiriitmektedir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Orhan Albayrak, Alkom
Bilgisayar Egitim Fidancilik Ltd. Sti.’de Sirket Ortakligi,
Orhan Albayrak Engy Biyoteknoloji Cevre ve Enerji Ltd. Sti.’inde Yo6netim
Kurulu Uyesi olarak gérevini yiiriitmektedir,

f) Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Genel Miidiiriin Ozgecmisleri

Hamid Abdullah Hussein Al-Ahmar — Yoénetim Kurulu Baskani:

1967 Yemen dogumlu olan Sn. Al-Ahmar 1994 yilinda Sana Universitesi Ekonomi boliimiinden onur
derecesiyle mezun olmustur. Anadili Arapga olan Sn. Al-Ahmar’in ingilizcesi ¢ok iyidir.

1994-2017 yillart arasinda birgok sirketin kurulus ve yonetiminde bulunarak Yemen'in kalkinma
stirecine, yatirimlar, ticaret, hizmetler ve endiistriyel alanlarda faaliyet gostererek katkida
bulunmustur. 1993 se¢imlerinden bu yana {i¢ tur i¢in Yemen Parlamentosu iiyeligi ve 1997 ve 2003'te
yeniden segildi. Hala parlamento tiyesi olup saygin iiyeler arasindadir.

Kurdugu ve yoneticiligini yaptig1 is ve sirketlerden bazilar1 agagidaki gibidir.

Ticaret, Sanayi ve Genel Acenteler icin Ahmar Grubu.
SabaFon-GSM Sirketi: Yemen'de ilk ve en biiyiik mobil operator.
Yemen ve Cibuti'deki Saba Islam Bankast.
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Batis Cimento Fabrikasi.
Bahreyn'de Investrade Co.
Islami Sigorta Sirketi.

Hisham Younis Yahya Qafisheh — Yonetim Kurulu Baskan Vekili

1956 Urdiin dogumlu Sn. Qafisheh Suudi Arabistan Cidde King Abdulaziz Universitesi muhasebe
boliimiinden 1978 yilinda mezun olmustur.

1978 Yilinda Cidde-Suudi Arabistan King Abdulaziz Universitesi Muhasebe béliimiinden mezun olan
Hisham Younis Yahya Quafisheh, is hayatina Taj Sakmo Fransiz sirketinin Suudi Arabistan’daki
subesinde muhasebeci olarak baglamistir. 1987-2005 yillar1 arasinda Cidde-Suudi Arabistan’da Dar Al
Eiman sirketinde finans midiirii olarak calismistir. 2000 yilindan itibaren Sudan’da yatirimlarina
baslayan Hisham Quafisheh; Hartum Yol ve Ko&prii Sirketi (2000), Sudanil Telekomiinikasyon-
Hartum (2010), Agrogate Holding — Hartum (2010) Ruwwad Gayrimenkul Gelistirme- Hartum (2010)
sirketlerinde Yonetim Kurulu iiyesi olmus ve Yonetim Kurulu iyeligini devam ettirmektedir.
Tiirkiye’deki gayrimenkul yatirimlarina Anda Gayrimenkul Gelistirme ve Ingaat San.Tic. A.S. olarak
2006 yilinda baslayan Hisham Quafisheh, bu sirketteki Yonetim Kurulu iyeligini siirdiirmektedir.
Tiirkiye’de bircok konut, igyeri ve ticari binanin fizibilite ve yapiminda rol almistir. Anda
Gayrimenkul Gelistirme ve Ingaat San. Tic. A.S. olarak birgok prestijli insaat projesinin
tamamlanmasina katkida bulunmustur. 2014 yilinda ise Ruwwad Gayrimenkul Gelistirme- Hartum-
Sudan sirketinin Yo6netim Kurulu Bagkani olmus ve bu gorevini siirdiirmektedir. Arapca ana dili olup,
Ingilizce bilmektedir.

Saleh Mabrouk O Mangoush - Yonetim Kurulu Uyesi

1983 Yilinda Cidde-Suudi Arabistan King Abdulaziz Universitesi Isletme Fakiiltesi’nden mezun olan
Saleh Mabrouk O Mangoush is hayatina 1979 yilinda ElI Ahli Ticaret Bankasi’nda vezne gorevlisi
olarak baslamistir. 1989 yilinda El Ahli Ticaret Bankasinda Genel Miidiir Ozel Kalemi olmus ve bu
gorevini 2004 yilina kadar devam ettirmistir. Daha sonra Dar Al Eiman Umre Hizmetleri sirketini
kuran Saleh Mabrouk O Mangoush bu sirketin Yonetim Kurulu Bagkami ve ortagidir. Suudi
Arabistan’daki Anda Ticaret Yatirim Limited Sirketi’nin kurucusu, Genel Miidiirii ve %20 ortagidir.
Aynm1 zamanda NAKAA Holding’in sahibi ve Genel Miidiir'ii olan Saleh Mabrouk O Mangoush
holding altinda su sektdrlerde faaliyet gdstermektedir. Altin ve miicevherat, Otel Isletmeciligi,
Ambalaj, Araba Yedek Parcasi, Suudi Arabistan Carrier Ana Bayiligi, Miiteahhitlik. Diger Yo6netim
Kurulu Uyesi ve ortagi oldugu sirketler ise sdyledir. Addar Uluslararasi Sirketi, Arruwad Gayrimenkul
Gelistirme Uluslararasi Sirketi/ Sudan, Hartum Yol ve Koprii Sirketi / Sudan, Elmas Su Sirketi /
Sudan, Anda Gayrimenkul Gelistirme ve Ins. San. Tic. A.S./ Tiirkiye, Itkan Gayrimenkul Sirketi /
Sarja BAE.

Ana dili Arapca olan Saleh Mabrouk O Mangoush ¢ok iyi derecede Ingilizce bilmektedir.
Osama Yahya O Felali — Yonetim Kurulu Uyesi

1959 Mekke dogumludur. 1981 Yilinda Cidde-Suudi Arabistan King Abdulaziz Universitesi Isletme
Fakiiltesi’nden mezun olan Osame Yahya O Felali, 2009 yilinda Cambridge Universitesi Otelcilik
Yénetimi Boliimiinde Yiiksek Lisans’mi tamamlamustir.  Is hayatia Dar Al-Eiman Otel Yonetim ve
Isletme Sirketinde baslayan Osame Yahya O Felali ilerleyen zamanda bu sirketin Yonetim Kurulu
Bagkam ve Ortagi olmustur.  Otelcilik, Gayrimenkul, Umre ve Hac Hizmetleri, ilag sektériinde
faaliyetleri bulunan Osame Yahya O Felali’nin Yonetim Kurulu’'nda bulundugu sirketler ve gorevi
sOyledir. Dar A-Eiman El Ula Hac Hizmetleri Sirketi- Y6netim Kurulu Baskan1 ve Ortagi, Dar Al
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Eiman Umre Hizmetleri Sirketi- Yonetim Kurulu Bagkani ve Ortagi, Elektrik Arap Sirketi — Yonetim
Kurulu Bagkan Yardimcist ve Ortagi, Elsumuw Genglik Gelistirme Sirketi- Yonetim Kurulu Bagkani
ve Ortagl, Elhadamut Gayrimenkul Gelistirme Sirketi-Yonetim Kurulu Uyesi ve Ortagi, Eltakadum
flag Sanayii Sirketi — Yénetim Kurulu Uyesi ve Ortagi, Diyafet Elbalad Elamin Sirketi — Y&netim
Kurulu Uyesi, Dar Al Eiman Sirketi Kazablanka FAS — Yonetim Kurulu Baskan1 ve Ortagi, Anda
Gayrimenkul Gelistirme ve Insaat San. Tic.A.S. Istanbul-Tiirkiye — Yonetim Kurulu Uyesi. Osame
Yahya O Felali’nin yonetiminde oldugu dernekler ise sdyledir. Hifz Elnima Dernegi /Mekke Bolgesi
— Baskan, Itaam Dernegi /Cidde — Yoénetim Kurulu Uyesi, Asdikaa Almujtamaa Dernegi /Cidde —
Yénetim Kurulu Uyesi, El Eydi Elhifrafiya Dernegi /Cidde- Yonetim Kurulu Uyesi.

Ana dili Arapga olan Osame Yahya O Felali ¢ok iyi derecede ingilizce bilmektedir. At yetistirme ve
binicilik hobileri arasinda yer almaktadir.

Mehmet Kamil Demirel - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1965 Kuveyt dogumlu olan Sn. Demirel 1987 yilinda Kuveyt Universitesi Ticaret Fakiiltesi, Muhasebe
Béliimiinden mezun oldu. Daha sonra, Marmara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Muhasebe
Finansman boéliimiinde yiiksek lisansini tamamladi. Ondan 6nce, 1989 yilinda Amerika Birlesik
Devletleri Orgeon eyaletinden, Yiiksek Onur Derecesiyle ve Elijah Watt Sells 6diiliinii kazanarak
Amerikan Yeminli Hesap Uzmanligi (CPA) sertifikasini almistir.Sayin Mehmet Kamil Demirel, 2011
yilinda, iist diizey pozisyonlarda bagimsiz denetim ve daha sonra kendi alanlarinda lider konumda
bulunan uluslar arasi sanayi firmalarinda 23 yillik basarili bir kariyer hayatindan sonra Temmuz
2011°de Kapital Business Partners’ a katilmistir. Sayin Demirel, {i¢ yili agkin bir siire i¢in Finans
Kontroldrii olarak Alcatel Cable-Tiirkiye’ ye katilmadan once toplam alt1 yilin1 Ernst & Young ,
Kuvvait ile Deliotte Touche Ross & Tohmatsu, Istanbul arasinda gegirmistir. Daha sonra, toplam 14
yilini dev Amerikan saglik sirketi olan Baxter’in, Tiirkiye’de ki istiraki olan Eczacibagi Baxter’da
Finans Direktorii olarak ve Dublin’de ki Avrupa Shared Services Center’da Corporate Audit Direktorii
olarak gdrev yapmustir. Sn. Demirel Arapga ve Ingilizce bilmektedir. Evli ve iki gocuk babasidir.

Orhan Albayrak - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1960 dogumlu Sn. Albayrak 1982 ITU Elektronik Miihendisligi Lisans, 1984 ITU Elektronik
Miihendisligi Yiiksek Lisans, 1986 University of Florida, 1999 Marmara Universitesi Modern isletme
Yénetimi Progranu egitimlerini tamamlamis, 2016 yilindan itibaren Sabahattin Zaim Universitesinde
doktora programina devam etmektedir.

Mevcutta Alkom Bigisayar Egitim ve Fidancilik Ltd. Sti, Engy Biyoteknoloji Cevre ve Enerji Ltd. Sti,
Marmara Universitesi Teknopark A.S sirketlerinde ortaklik ve yonetim kurulu iiyeligi faaliyetlerini
yiiriiten Sn. Albayrak’m 2002 Akparti Istanbul i1 Yonetim Kurulu Uyeligi ve daha sonrasinda da
devam eden/etmis bir¢ok faaliyette bulundugu siyasi gegmisi de bulunmaktadir.

Amer Alshava — Genel Miidiir

Dr. Amer Alshava 1964 yilinda dogdu. 1986 yilinda Ohio USA, Athens’de bulunan Ohio Universitesi
Elektrik ve Bilgisayar Boliimii’nden mezun oldu. 1Iki yil sonra ayni iiniversiteden Elektronik
Miihendisligi alaninda Yiiksek Lisans derecesi aldi. Uzmanlik alan1 opto-elektronik malzemeler ve
cihazlar idi. 1996 yilinda Dr. Alshava, Ohio Universitesi Elektrik Miihendisligi ve Bilgisayar
Bilimlerinde Doktorasini tamamlad1 ve burada lazerler ﬁber optlk ve yarl 1letken1er konusunda
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Hava Kuvvetleri Bilimsel Arastirma Biirosu'nda arastirma miihendisi olarak c¢alisti. Daha sonra,
Sensitron Semiconductors firmasinda Kuzeydogu Devletleri icin bolgesel bir tasarim miihendisi ve
bolgesel bir satis mithendisi olarak ¢alisti. Dr.Alshava, bu siire boyunca optoelektronik materyalleri,
cihazlari ve modiilleri arastirdi, tasarladi ve satti. Ayn1 dénemde Princeton Universitesi, Princeton,
New Jersey'de iki y1l arastirma gorevlisi ve ayn1 zamanda LaGuardia, New York City'deki LaGuardia
College of Havacilik'ta yar1 zamanlh elektrik mithendisligi egitmeni olarak ¢alisti. 2000 yilinda Dr.
Alshava ve ailesi Istanbul, Tiirkiye'ye tasindi ve Alcatel Microelectronics'de (Alcatel Teletas)
mikroelektronik tasarim midiiri olarak c¢alismaya bagladi. Dr. Alshava, iki yil boyunca,
mikroelektronik ve tiimlesik devre tasarim ve test alanlarinda ¢ok sayida Tiirk miihendisini yonetti ve
yetismesine katkida bulundu. Dr. Alshava yeni kurulan STMicroelectronic Tasarim Merkezi miidiirii
oldu ve 2004 yilinda STMicroelectronic Tiirkiye Genel Miidiirii oldu. Bu siire zarfinda Dr. Alshava,
donanim ve yazilim tasarimlari ve testleri de dahil olmak iizere SoC Sistemi (ASIC) projelerini yogun
bir sekilde yonetti. 2006'dan itibaren Dr. Alshava tamamen farkli bir kariyer ve ¢alisma hayati
icerisine girdi. Yatirim Yonetimi, Gayrimenkul Gelistirme, Genel Miiteahhitlik ve Dig Ticaret
alanlarindaki tiim operasyon ve islevlerden sorumlu oldugu ANDA Gayrimenkul Gelistirme ve Ins.
San.Tic.A.S.’nin Genel Miidiirii oldu. Dr Alshava, Tirkiye i¢inde ve disinda birgok ortaklik ve
konsorsiyum kurdu. Dr.Alshava ortaklarin Cezayir, Sudan, Suudi Arabistan ve Birlesik Arap
Emirlikleri'ndeki diger projelerine yonetim ve teknik destek sagladi.

Istanbul, Bursa ve Trabzon'da, bircok projeyi yoneten Dr. Alshava Istanbul’da iyi bilinen Istanbul
Ticaret Universitesi’nin Siitliice’deki kampus binasi da dahil olmak lizere sayisiz projeyi tamamen
yonetti. Dr.Alshava, Tiirkiye'de Sabanci Universitesi, Istk Universitesi ve Bogazici Universitesi gibi
bircok yerel iiniversitede misafir Ogretim gorevlisi olarak calisti.
Dr. Alshava, yatirim, gayrimenkul gelistirme, taahhiit ve uluslararasi ticarette 12 yili agkin isletme ve
yonetim tecriibesine sahiptir. Yart iletken ve optik malzemeler ve cihazlarda 17 yillik mithendislik
tecriibesine sahiptir. Dr. Alshava Kisisel Gelisim ve Is Verimliligi, Toplam Kalite Yonetimi ve Hay
Metodunda sertifikali bir egitmendir. Dr.Alshava, iyi derecede Arapga, Ingilizce ve Tiirkge
bilmektedir. Uluslararasi alanda 12 makale yayinlayan Dr. Alshava, bir¢gok Uluslararas1 konferansta
sunum yapnustir. Avrupa'da ve Ortadogu'da is hayatindaki genglere Insani Gelisim, Yonetim ve Is
Gelistirme konularinda bircok konugma yapmustir.

g) Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizhik Beyanlari

Bagimsiz yonetim kurulu tiyelerimiz olan Mehmet Kamil Demirel ve Orhan Albayrak ilgili mevzuat
ve Esas Sozlesme cercevesinde bagimsiz olduklarina iliskin asagida 6rnegi bulunan beyani atanmalari
esnasinda, yonetim kurulumuza vermislerdir.

Trend GYO’da

a) Sirket, Sirket’in yonetim kontrolii ya da 6nemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile
Sirket’in yonetim kontroliinli elinde bulunduran veya Sirket’te 6nemli derecede etki sahibi
olan ortaklar ve bu ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim
ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda; son bes yil i¢cinde 6nemli gérev ve
sorumluluklar iistlenecek yonetici pozisyonunda istihdam iligkisinin bulunmadigimni, sermaye
veya oy haklarinin veya imtiyazli paylarin %5’ inden fazlasina birlikte veya tek basma sahip
olunmadigini ya da 6nemli nitelikte ticari iliski kurulmadigini,

b) Son bes yil igerisinde, basta Sirket’in denetimini, derecelendirilmesini ve danismanligini
yapan sirketler olmak {izere, yapilan anlagsmalar gercevesinde Sirket’in 6nemli 6l¢iide hizmet
veya iiriin satin aldig1 veya sattif1 sirketlerde, hizmet veya iiriin satin alindig1 veya satildig
donemlerde, %5 ve Tlzeri ortak, Onemli gorev ve sorumluluklar {istlenecek ydnetici
pozisyonunda ¢alisan veya yonetim kurulu iiyesi olmadigima,
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c) Bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olarak iistlenecegim gorevleri geregi gibi yerine getirecek
mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

d) Bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olarak se¢ilmem durumunda, {iniversite 6gretim iiyeligi harig,
gorevim siiresince kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanl olarak galigmayacagimi,

e) Gelir Vergisi Kanunu’na gore Tiirkiye’de yerlesmis sayildigimi,

f) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, Sirket ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar
catismalarinda tarafsizligimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak
Ozgilirce karar verebilecek giicli etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip
oldugumu,

g) Sirket faaliyetlerinin igleyisini takip edebilecek ve stlendigim gorevlerin gereklerini tam
olarak yerine getirebilecek 6l¢iide sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

h) Sirket yonetim kurulunda son on y1l i¢inde alt1 yildan fazla yonetim kurulu iiyeligi yapmamis
oldugumu,

i) Sirket’in veya Sirket’in yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklarin yonetim kontroliine
sahip oldugu sirketlerin iicten fazlasinda ve toplamda borsada islem goren sirketlerin besten
fazlasinda bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olarak gérev yapmadigimiu,

j)  Yonetim kurulu tiyesi olarak segilen tiizel kisi adina tescil ve ilan edilmemis oldugumu beyan
ederim.

h) Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komiteler

Yonetim Kurulu iginde Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yoénetim Komitesi ve Riskin Erken
Saptanmas1 Komitesi kurulmustur. Yonetim kurulu yapilanmasi geregi ayr1 bir Aday Gosterme
Komitesi ve Ucret Komitesi olusturulamadigindan bu komitelerin gorevleri Kurumsal Y&netim
Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir

i) Denetimden Sorumlu Komite

Ad1 Soyadi/Unvam Gorevi Baslangi¢ Tarihi Bitis Tarihi
Mehmet Kamil Demirel | Bagkan 24 Kasim 2017 08 Kasim 2020
Orhan Albayrak Uye 24 Kasim 2017 08 Kasim 2020

Amac¢. Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.’nin 24.11.2017 tarih ve 70 sayili Yonetim Kurulu
karartyla teskil edilmis olan Denetim Komitemizin amaci: Sirketimizin finansal ve operasyonel
faaliyetlerini daha saglikli bir sekilde gozetilmesini temin etmek amaciyla gorev yapmaktadir. Yonetim
Kuruluna bagl olarak gorev yapan komitenin amaci Sirketin muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin
denetimi ile kamuya agiklanmasinin ve i¢ kontrol sisteminin igleyisinin ve etkinliginin gdzetimini
saglamaktir.

Yetki ve Kapsam: Denetim Komitesi, Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Komite
kendi yetki ve sorumlulugunda hareket eder, Yonetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur ve gereken
durumlarda rapor hazirlayarak Yo6netim Kuruluna goriigiinii sunar. Komitenin gérev ve sorumluluklari,
Yonetim Kurulu'nun sorumluluklari ortadan kaldirmaz. Komite, kendi yetki ve sorumluluklari
dahilinde hareket eder ancak nihai karar sorumlulugu her zaman Y 6netim Kurulu’na aittir.
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Yapist ve Organizasyonu: Denetimden sorumlu komite en az 2 iiyeden olusur. Denetimden Sorumlu
Komite iiyelerinin tamami, bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri arasindan secilir. Genel miidiir veya icra
komitesi iiyesi gibi dogrudan icra fonksiyonu iistlenmeyen ve yonetim konularinda murahhaslik sifati
tasimayan yonetim kurulu iiyelerinden olusur. icra baskani/genel miidiir komitede gorev alamaz. Daha
once Sirketin danismanligin1 yapmis olan kisiler denetim komitesine iiye olarak secilemezler.

Toplant: ve Raporlama: Denetim komitesi en az ii¢ ayda bir olmak iizere yilda en az 4 kez toplanir.
Komite, liye sayisinin yaridan bir fazlasimin katilimu ile toplanir, ¢ogunlugu ile karar alir. Komite
yaptig1 tiim ¢alismalari yazili hale getirir ve kaydini tutar.

Gorev ve Sorumluluklar: Komitenin gorev ve sorumluluklarinin bazilar asagidaki gibidir.

e Ortakligin hizmet alacagi bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak hizmetler
denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve yonetim kurulunun onayina sunulur.

e Denetimden sorumlu komite, bagimsiz dis denetim kurulusunun bagimsizligini ve deneteilerin
performansini degerlendirir

e Ortakligin muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak ortakliga
ulasan sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, ortaklik ¢alisanlarinin, ortakligin
muhasebe ve bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi g¢ergevesinde
degerlendirilmesi konularinda uygulanacak yontem ve kriterler denetimden sorumlu komite
tarafindan belirlenir.

e Denetimden sorumlu komite, kamuya agiklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin,
ortakligin izledigi muhasebe ilkelerine, ger¢ege uygunluguna ve dogruluguna iligskin olarak
ortakligin sorumlu ydneticileri ve bagimsiz denetcilerinin goriislerini alarak, kendi
degerlendirmeleriyle birlikte yonetim kuruluna yazili olarak bildirir.

Denetimden Sorumlu Komite ilgili dénem icerisinde 8 adet karar alip ydnetim kurulunu ¢aligmalar
hakkinda sozl1ii olarak bilgilendirmistir.

- Sirket’in ara faaliyet donemlerine iliskin finansal tablolarinin, Tiirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na ve izlenen muhasebe ilkelerine uygun
olarak diizenlendigi ve Sirket’in finansal durumunu dogru bir sekilde yansittigi kanaatine
ulasildiginin Yo6netim Kurulu’na bildirilmesi (31.12.2017-30.03.2018-30.06.2018-30.09.2018)

- Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun VII-128.1 no’lu Pay Tebligi’nin 29. maddesinin 5. fikrasi
uyarinca paylar ilk kez halka arz edilen ortakligin, paylarmin borsada islem goérmeye
baslamasindan sonra iki yil boyunca finansal tablolarinin kamuya agiklanmasini miiteakip on
is glinii icerisinde, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gergeklesip
gerceklesmedigi, gerceklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri igeren “Varsayimlar
Gergeklesme Raporlarmin” yonetim kuruluna sunulup kamu aydinlatma platformunda
yayinlanmasi (30.03.2018-30.06.2018-30.09.2018)

- 01.01.2018-31.12.2018 faaliyet donemi i¢in bagimsiz denetim sirketinin segimi.

ii) Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi

Ad1 Soyadi/Unvam Gorevi Baslangi¢ Tarihi Bitis Tarihi
Mehmet Kamil Demirel Baskan 24 Kasim 2017 08 Kasim 2020
Hisham  Younis  Yahya Uye 24 Kasim 2017 08 Kasim 2020
Qafisheh
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Amacg: Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 24.11.2017 tarih ve 64 sayili Yonetim Kurulu
karartyla teskil edilmis olan Riskin Erken Saptanmasi Komitemizin faaliyetlerinde: Sirket’in varligini,
gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek stratejik, operasyonel, finansal, hukuki ve sair her
tiirli riskin erken tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklariin hesaplanmasi, bu risklerin sirketin
kurumsal risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili
gerekli Onlemlerin uygulanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi amaciyla hazirlanan
raporda portféyde bulunan projelerin, tamamlanma durumu, ilerleme hizi hedefleri gibi bilgiler ile
projelere iligkin finansal kredi kullanimlari, sirketin finansal tablolarindaki mali oranlar, is yapilan
firmalar ve misteriler ile ilgili kredi risk yapisi, konjonktiirel olarak faiz, kur, enflasyon gibi
durumlara deginilmektedir.

Komite, risk yonetim sistemlerini en az yilda bir kez gdzden gecirmektedir. flgili donem igerisinde 3
adet karar alip yonetim kuruluna ¢aligmalarini sunmustur.

Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek stratejik, operasyonel, finansal,
hukuki ve sair her tiirlii riskin erken tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklariin hesaplanmasi, bu
risklerin girketin kurumsal risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi amaciyla
hazirlanan raporda portfoyde bulunan projelerin, tamamlanma durumu, ilerleme hiz1 hedefleri gibi
bilgiler ile projelere iliskin finansal kredi kullanimlari, sirketin finansal tablolarindaki mali oranlar, is
yapilan firmalar ve miisteriler ile ilgili kredi risk yapisi, konjonktiirel olarak faiz, kur, enflasyon gibi
durumlara degerlendirmelerini yonetim kuruluna sunmustur. (30.04.2018-31.08.2018-20.12.2018)

1) Kurumsal Yonetim Komitesi

Adi Soyadi/Unvam Gorevi Baslangi¢ Tarihi Bitis Tarihi
Orhan Albayrak Bagkan 24 Kasim 2017 08 Kasim 2020
Mehmet Kamil Demirel Uye 24 Kasim 2017 08 Kasim 2020

Amac: Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 24.11.2017 tarih ve 66 sayili Yonetim Kurulu
karartyla teskil edilmis olan Kurumsal Yonetim Komitemizin amaci: Sirkette kurumsal yonetim
ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak
uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar gatigmalarini tespit etmek ve yonetim kuruluna kurumsal
yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmak.

Yatirimer iligkileri ve kamuyu aydinlatma konularinda caligmalar yapmak suretiyle Yonetim
Kurulu’na destek vermek ve yardimci olmak,

Sirket performansini artirict yonetim uygulamalarinin hayata gecirilmek, Sirketin olusturdugu veya
olusturacag1 sistem ve siireclerin gozden gecirmek ve degerlendirilmesi konularinda Yonetim
Kurulu’na 6nerilerde bulunmak.

Yapilanma nedeniyle olusturulmanus olan “Ucret Komitesi” ve “Aday Gosterme Komitesi’nin
faaliyetlerini yerine getirmek.
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Ayrica;

e Yonetim kuruluna uygun adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda
seffaf bir sistemin olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda
caligmalar yapmak,

e Yonetim kurulunun yapis1 ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapmak ve bu
konularda yapilabilecek degisikliklere iligkin tavsiyelerini yonetim kuruluna sunmak,

e Yonetim kurulu tiyelerinin ve {ist diizey yoOneticilerin performans degerlendirmesi ve kariyer
planlamas1 konusundaki yaklasim, ilke ve uygulamalarimi belirlemek ve bunlarin gézetimini
yapmak,

e Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye disiirebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli onlemleri uygulamak ve riskin yonetilmesi amaciyla
calismalar yapmak.

Yetki ve Kapsam: Kurumsal Yonetim Komitesi, Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve
yetkilendirilir. Komite kendi yetki ve sorumlulugunda hareket eder, Yonetim Kuruluna tavsiyelerde
bulunur ve gereken urumlarda rapor hazirlayarak Yo6netim Kuruluna goériigiinii sunar. Komitenin gorev
ve sorumluluklari, Yonetim Kurulu’nun Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca sahip oldugu sorumluluklar
ortadan kaldirmaz. Komite, kendi yetki ve sorumluluklari dahilinde hareket eder ancak nihai karar
sorumlulugu her zaman Yo6netim Kurulu’na aittir.

Yapisi ve Organizasyonu: Sirketin kurumsal yonetim ilkelerine uyumunu izlemek, bu konuda
iyilestirme ¢alismalarinda bulunmak ve yonetim kuruluna Oneriler sunmak tizere kurulan Kurumsal
Yonetim Komitesi’nin iki iyeden olugmasi halinde her ikisi, ikiden fazla {iyesinin bulunmasi halinde
iiyelerin ¢ogunlugu, icrada gorevli olmayan yonetim kurulu iiyelerinden olusur. icra baskani/genel
miidiir komitelerde gérev alamaz.

Toplanti ve Raporlama: Kurumsal Yonetim Komitesi toplantilart yilda en az 2 kez gergeklestirilir.
Komite yaptig1 tiim ¢aligmalar1 yazili hale getirir ve kaydini tutar. Caligmalar1 hakkindaki bilgiyi ve
toplant1 sonuglarii iceren raporlari yonetim kuruluna sunar. ilgili donem igerisinde 2 kes toplanip
yonetim kuruluna raporunu sunmustur.

Gorev ve Sorumluluklar: Komitenin gérev ve sorumluluklarinin bazilar1 asagidaki gibidir.

e Sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise
gerekcesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar
catigmalarini tespit eder ve yonetim kuruluna kurumsal ydnetim uygulamalarini iyilestirici
tavsiyelerde bulunur.

e Yatirimci iligkileri ve kamuyu aydinlatma konularinda ¢alismalar yapmak suretiyle Yonetim
Kurulu’na destek vermek ve yardimci olur.

e Kurumsal Yonetim ilkelerinin dneminin ve faydalarinin sirket biinyesinde olusturulmasini ve
benimsenmesini saglar. Sirkette verimli ve etkin bir “kurumsal yonetim kiiltiirii”niin yerlesip
yerlesmedigini degerlendirir.

e  Sirket performansini artirict yonetim uygulamalarinin hayata gegirilmesi, Sirketin olusturdugu
veya olusturacagi sistem ve siireclerin gozden gecirilmesi ve degerlendirilmesi konularinda
Yonetim Kurulu’na Snerilerde bulunur.

e Yonetim ile ilgili ortakliga ulasan onemli sikayetleri inceler; sonuca baglanmasini saglar ve
calisanlarin bu konulardaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi ¢ercevesinde yonetime iletilmesini
temin eder.
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Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyam

Trend Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.S.’nin (Bundan béyle Trend GYO olarak amlacaktir.)
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan kamuya aciklanmis olan “Kurumsal Yonetim Ilkeleri”
kapsaminda, Sermaye Piyasast Kurulu’nun, sirketlerin uyum konusunda faaliyet raporlarinda yer
vermesini istedigi asgari unsurlara iliskin 31.12.2018 tarihi ile sona eren faaliyet donemine ait Uyum

Raporu asagida sunulmaktadir. Trend GYO, iyi kurumsal yonetimin sirketlerin siirdiiriilebilirligi i¢in

temel unsur oldugu gériisiinden hareketle gerekli adimlart atmaktadir. Sirketimiz kurumsal yonetimin
i) Seffaflik, ii) Adillik, iii) Sorumluluk ve iv) Hesap Verilebilirlige dayali dort prensibine uymay ilke
edinmistir.

Sirketimiz Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nin gereklerine uyulmasini stratejik bir hedef olarak
benimsemektedir ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinca uygulanmast zorunlu ilkelere eksiksiz uyumu
saglamistir. Bunun yaninda uygulanmasi zorunlu olmayan kurumsal yonetim ilkelerinden, sirketimizin
rekabet giiciinii etkilemeyecek, ticari sirlarint ifsa etmeyecek ve ortaklar arasinda firsat esitsizligine
yol agmayacak olanlart uygulamay ilke edinmistir. Soz konusu ilkelerin gereklerinin Sirket’in kendi
dinamikleriyle uyum i¢inde uygulanabilmesi ve mevcut yonetim sistemlerimizin ilkeler ¢er¢evesinde
iyilestirilmesi yoniindeki c¢alismalar halen devam etmektedir. Bu degisikliklerin bir kismina
sirketimizin hemen uyum saglamasi miimkiin olmasina ragmen, diger bir kismina uyum saglamak igin
gereken altyapi ve diizenleme ¢alismalarinin yapilmasi, daha uzun bir siire¢ ihtiyact dogurmaktadir.
Kurumsal Yonetim Ilkeleri nden uyum saglanamayan hususlara, oniimiizdeki dénemler icinde, faaliyet
gosterilen gayrimenkul sektoriiniin ozelliklerinin imkan verdigi dl¢iilerde uyum saglanmast yoniindeki
calismalar siirdiiriilecektir. Halihazirda uygulanmakta olan ilkeler disinda kalan ve heniiz
uygulanmayan prensipler, bugiine kadar menfaat sahipleri arasinda herhangi bir ¢ikar ¢atismasina
yol agmanustir.

1) Personel ve iscilere Saglanan Hak ve Menfaatler

31.12.2018 itibariyle calisan personel sayis1 12°dir. Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu s
Sozlesmesi bulunmamaktadir. Sirket personeline yemek ve yol yardimi yapilmaktadir. Allianz Sigorta
A.S ile sirket ¢alisanlari igin 01.04.2018 tarihinden baglamak {izere tamamlayic1 saglik sigortasi
sozlesmesi yapilmistir. Calisanlara mesleki gelisimleri igin ihtiya¢ duyulan egitimleri almasi igin her
tiirlii kolaylik saglanmaktadir.

2. YONETIM ORGANI UYELERININ FAALIYETLERiI VE MALi HAKLARI

Mali Haklar

1 Ocak — 31 Aralik 2018 tarihleri arasi iist yonetime 6denen iicret ve benzeri menfaatlerin toplam
tutar1 841.431 TL dir. Sirket yonetim kurulu tiyeleri ve genel miidiirii tist yonetim olarak belirlemistir.

Sirketin 01.01.2018-31.12.2018 dénemi igerisinde, personel, danismanlik ve miisavirlik, vergi resim
ve harg, yolculuk, konaklama ve temsil, sigorta vb giderleri kapsayan Genel Yonetim Giderleri
3.379.224 TL dir.
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Rekabet Yasag1 Kapsamindaki Faaliyetler

Sirket genel kurulunca verilen izin cercevesinde donem icinde Yonetim Kurulu Uyelerinin, iist diizey
yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin, sirket veya bagli
ortakligi ile ¢ikar ¢atismasina neden olabilecek nitelikte herhangi bir islemi olmamustir.

Sirketin Arastirma Gelistirme Calismalari

Sirket’in halihazirda herhangi bir gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir. Bununla birlikte, gayrimenkul
firsatlarini arastirma faaliyetleri kesintisiz stirmektedir.

flgili Hesap Déneminde Yapilan Yatirimlar

26.03.2018 tarih ve 2018/16 tarihli yonetim kurulu karar1 ile Bursa ili, Niliifer ilcesi, Irfaniye
Mahallesi, H21C02D4C pafta, 122 ada, 1 parsel nolu 23.489,71 metrekarelik arsanin 24.000.000 TL
artt KDV bedel ile satin alinmasina karar verilmistir.

Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Sistemi

Yonetim Kurulu'nun bagimsiz iiyelerinden olusan Denetimden Sorumlu Komite, yonetim kurulu
adina sirketin i¢ denetim ve i¢ kontrol faaliyetlerinin takip edilmesi, kamuya agiklanacak finansal
tablolarin dogrulugu ve gergekleri yansittigina dair yonetim kuruluna goriis verilmesi, bagimsiz
denetim sirketinin secilmesi ve faaliyetlerinin izlenmesi gibi gorevleri yerine getirmesi
ongoriilmektedir.

Son Oniki Aylik Déneme iliskin Gelismelerin Ozeti

01.01.2018-31.12.2018 faaliyet donemi igerisinde yonetim kurulu ihtiya¢ duydugu her anda toplanti
yapmis, bu toplantilarda 27 adet yonetim kurulu karar1 alinmistir. Alinan bu kararlarin 23 tanesi 4
ilyenin, 4 tanesi ise 5 liyenin katilimi ile alinmistir. Kararlarin hepsinde bagimsiz yonetim kurulu
tiyelerimizin ikisi de bulunmustur.

- 12.02.2018 tarih 2018/4 sayili yonetim kurulu karari ile 09.02.2018 tarihinde Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan onaylanan, Sirketimiz paylarmin halka arz edilmesi amaciyla hazirlanmig
olan izahname, sirketimizin Internet sitesi (http://www.trendgyo.com.tr), halka arza aracilik eden
yetkili kurulus Yatinm Finansman Menkul Degerler Anonim Sirketi'nin Internet sitesi
(http://www.yf.com.tr) ve Kamuyu Aydinlatma Platformu'nun internet sitesinde (Www.kap.org.tr)
ilan edilmistir.izahnamenin ilan edildigi platformlara iliskin yukarida yer alan bilginin, Sirket'in
bagl bulundugu istanbul Ticaret Sicili nezdinde tescil ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan
ettirilmesine karar verilmistir.

- 15.01.2018 tarih ve 2018/3 tarihli yonetim kurulu karan ile yonetim kurulu iiyeleri, Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun Seri III N 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fliskin Esaslar
Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Se¢imi" baglikli 35 inci maddesi uyarinca;
portfoylimiizde mevcut bulunan her bir varlik i¢cin TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.'den
degerleme hizmeti alinmasina, 2018 yili igerisinde portfoye alinabilecek ve degerleme
gerektirecek varliklar icin TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§ veya Vera Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S. 'den degerleme hizmeti alinmasina karar verilmistir.
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27.02.2018 tarih 2018/5 no.u Yonetim Kurulu kararn ile Sirket Yonetim Kurulu
tiyeleri,Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” cer¢evesinde hazirlanan ve 31.12.2017 tarihinde sona eren doneme
ait Finansal Tablolar1 inceleyerek kabul etmis ve onaylamistir.

13.03.2018 tarih ve 2018/10 no’lu yonetim kurulu karari ile Vakif Katilim Bankasi A.S ve
Albaraka Tiirk Katilm Bankas1 A.S ile her iki kurum i¢in ayri ayr1 25.000.000 TL kullanima
hazir kredi limiti s6zlesmesi imzalanmasina karar verilmistir.

26.03.2018 tarih ve 2018/16 no’lu yonetim kurulu karar1 ile Bursa ili, Niliifer ilcesi, irfaniye
Mahallesi, H21C02D4C pafta, 122 ada, 1 parsel nolu 23.489,71 metrekarelik arsanin
24.000.000 TL art1 KDV bedel ile satin alinmasina karar verilmistir.

13.03.2018 tarih ve 2018/08 no’lu yonetim kurulu toplantisinda 01.01.2018-31.12.2018 hesap
donemine ait mali raporlarinin Sermaye Piyasast Mevzuatina tabi bagimsiz denetiminin
yaptirtlmasit hususunda Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.$’nin bagimsiz denetim
sirketi olarak secilmesi i¢in Genel Kurul onayina sunulmasina oybirligiyle karar verilmistir.
20.03.2018 tarih ve 2018/14 no’lu ydénetim kurulu toplantisinda, Sirketimiz ile Iys Yap1 Sanayi
A.S arasinda 02.01.2018 tarihinde yapilan s6zlesme kapsaminda Andapark Millet Projesinin
Kaba isler, Ince isler, Cat1, Elektrik, Mekanik, Peyzaj, Binalarin Dis Cephesi, Pvc Dograma, i¢
Kapi, mutfak dolabi, banyo dolabi ve vestiyer, bina ve sitenin i¢ ve dis korkuluklart isleri
maliyetinin ek bir protokolle %5 + KDV yerine %7 + KDV olarak gilincellenmesine 0y
birligiyle karar verilmistir

20.03.2018 tarih ve 2018/15 no’lu yonetim kurulu toplantisinda 2017 yili olagan genel kurul
toplantisinin 27 Nisan 2018 saat 10:00°da sirket merkezinde yapilmasina karar verilmistir.
Portfoyiimiizde yer alan Bursa Ili, Niliifer ilgesi, Balat Mah. Ali Fuat Aslanoba sok. H21-B-
24-C-4-C pafta, 4223 Ada 1 no.lu parselde kayith gayrimenkuliin yap1 kullanma izin belgesi
22/03/2018 tarihi itibariyle alinmistur.

18.04.2018 tarih ve 2018/19 no’lu yonetim kurulu toplantisinda Bursa Irfaniye arsasinda
yapilacak karma kullamim projesi i¢in Mono Restorasyon Mimarlik San. ve Tic. Ltd. $ti ile
KDV dahil 413.000 TL bedel karsiliginda mimarlik s6zlesmesi yapilmasina karar verilmistir.
30.04.2018 tarih 2018/21 no.lu Yonetim Kurulu karar1 ile Sirket Yonetim Kurulu
tiyeleri, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 11-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” cercevesinde hazirlanan ve 01.01.2018-31.03.2018
tarihinde sona eren doneme ait Finansal Raporlari inceleyerek kabul etmis ve onaylamistir
28.05.2018 tarih ve 2018/22 no’lu yonetim kurulu toplantisinda Andapark Sultanbeyli Projesi
icin IYS Yap1 Sanayi A.S ile ince ve kaba insaat islerinin yapilmas: icin insaat yapim maliyeti
+ %7 kar ile miiteahhitlik sdzlesmesi yapilmasina karar verilmistir.

Istanbul ili, Sultanbeyli Ilgesi, Battalgazi Mabhallesi, G22B01B1C Pafta, 380 Ada,

1

No'lu Parselde bulunan 14.241,06 m2 arsamizda gergeklestirilecek karma kullanim projesinde,
proje insaatimn baslayabilmesi i¢in Imar Kanunu hiikiimleri ¢er¢evesinde alinmasi gereken
"Yap1 Ruhsat1" Istanbul Sultanbeyli Belediyesi'nden 20.06.2018 tarihinde alinmigtir. 142 konut

19 ticari tiniteden olusan bir proje diisliniilmektedir.

T.C Sultanbeyli Belediyesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Hiikiimleri Uyarinca;
Sirketimiz miilkiyetinde yer alan Istanbul ili, Sultanbeyli ilgesi, Battalgazi mahallesi 362 ada 2
no'lu parsel, Sultanbeyli Belediyesi 1/1000 Olgekli Onayli Uygulama Imar Plani'nda
Uygulama Hiikiimleri d bendinde belirtilen "Parsel biyiikliigii 1000 m? ve altinda olan
parsellerde bagimsiz boliim sayisim arttirmamak ve bagimsiz bolim basina bir araghk
otoparki parsel biinyesinde saglamak kaydiyla agik ve kapali ¢ikmalar emsal haricidir." ve e
bendinde belirtilen "Parsel biiyiikliigii 1000 m? ve altinda olan parsellerde birinci bodrum kat
zemin katla irtibatli olmak kaydiyla iskén edilebilir. Emsal haricidir." yapilagma kosullari
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geregi ekstra satilabilir alan kazamimi nedeniyle ifraz edilmistir. ifraz sonucunda olusan
parseller; 362 ada, 11 parsel (5.611,26 m?), 362 ada, 12 parsel (999,98 m?), 362 ada, 13 parsel
(999,60 m?), 362 ada, 14 parsel (999,86 m?), 362 ada, 15 parsel (1.000 m?) sirketimiz
miilkiyetine kaydedilmistir.

- 01.08.2018 tarih 2018/25 no.lu Yonetim Kurulu karar1 ile Sirket Yonetim Kurulu
tyeleri, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 1I-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” cercevesinde hazirlanan ve 01.01.2018-30.09.2018
tarihinde sona eren doneme ait Finansal Raporlar inceleyerek kabul etmis ve onaylamistir.

- Sirketimiz ile Garanti Bankasi A.S arasinda Anda Park Millet Projesi i¢in 7.500.000 TL'ik
garantOr kredi limiti s6zlesmesi imzalanmustir.

- 27.12.2018 tarih 2018/27 no.lu Yonetim Kurulu kararnn ile Sirket Yo6netim Kurulu
tiyeleri, TSKB Gayrimenkul Degerleme AS’nin 28.12.2017 tarih 2017A898 nolu Degerleme
Raporunda belirlenen m? satis fiyatina gore toplam ekspertiz degeri 2.017.050 TL olarak
hesaplanan Andapark Balat 2 projesinde kalan son 7 bagimsiz bolimiin (Al-A4-B1-C1-C4-
D1-D4 bodrum ve zemin Kat daireleri) pesin 1.500.000 TL bedel karsihginda TULIPA
TEKSTIL SANAYI VE TiC AS'ne satilmasina oy ¢okluguyla karar vermistir.

Donem icinde Yapilan Bagis ve Yardimlar fle Sosyal Sorumluluk Projeleri Cergevesinde
Yapilan Harcamalar

Bulunmamaktadir.
Sirket Aleyhine A¢ilan Davalar Hakkinda Bilgiler

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle 296.800 TL degerinde eksik ve ayipli mal davasi
bulunmaktadir. (31 Aralik 2017: 133.500 TL)

Sirketin Belirlenen Hedefler Dogrultusunda Finansal Durumu ve Faaliyetleri ilgili Yonetim
Organimin Degerlendirmesi

Sirket 2018 yil1 12 aylik donemi i¢in planladigi hedeflerine ulagmistir.

Degerleme tarihi itibartyla Anda Park Balat 2 projesinin gergeklesen maliyetinin tamamlanma orani
%100 olarak hesaplanmustir.

Ortakligin miilkiyetinde ingaat faaliyetleri devam eden Anda Park Millet projesi %80 oraninda maliyet
gerceklesme oranlari yakalanmistir. Proje kapsaminda yer alan 4 adet konut blogunun kaba ingaati
bitmis, ince islerine devam edilmektedir.

Yap1 Ruhsati istanbul Sultanbeyli Belediyesi'nden 20.06.2018 tarihinde alinan 142 konut 19 ticari
iiniteden olugmasi planlanan Anda Park Sultanbeyli Projesinin insaat isleri ruhsat tarihi itibariyle
baglamig, hafriyat isleri devam etmektedir. Projenin 2020 yili igerisinde tamamlanmasi
ongoriilmektedir.

Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesinin Degerlendirmeleri

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 24 Kasim 2017 tarih ve 64 sayili yonetim kurulu karari ile
olusturulmustur.
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Riskin erken saptanmasi1 komitesi en az 2 (iki) tiyeden olusur. 2 (iki) tiyeden olusmasi halinde her
ikisinin, ikiden fazla tiyesinin bulunmas: halinde iiyelerin ¢ogunlugunun, icrada gorevli olmayan
yonetim kurulu tiyelerinden olugsmasi zorunludur.

Riskin erken saptanmasi komitesinin baskani, bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri arasindan segilir.

Riskin erken saptanmasi komitesi; Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin alinmasi ve riskin
yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmakla sorumlu olup, risk yonetim sistemlerini en az yilda bir kez
gozden gegirir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 30.04.2018 - 31.08.2018 ve 20.12.2018 tarihlerinde
toplanmus, 2018 yili i¢in 2018/1, 2018/2 ve 2018/3 no’lu toplanti tutanagi ile Sirketin finansal ve ticari
risklerinin gézden gegirilmesi, kurumsal risk ¢alismalarinin takibi ile risk faaliyetlerinin raporlanmasi
ve bu konular hakkinda Y6netim Kurulunun bilgilendirilmesine karar vermistir.

Degerlendirme

Komsumuz Suriye’deki istikrarsizlik, déviz kurlar1 ve bor¢lanma faizlerindeki artis maliyetlerin
yiikselmesine bu da gayrimenkul yatirimlarimda talebin azalmasina neden olmaktadir. Ulkemizin
icinden gectigi durum satiglarin azalmasina ve buna bagl olarak gelir yaratma kapasitesini ve karlilig
olumsuz yonde etkileyebilir

2.1 DONEM ICERISINDE YAPILAN GENEL KURUL TOPANTILARI

Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi
Donem igerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmamistir.
2017 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi

Sirketimiz 2017 yili ¢calismalarini incelemek ve asagida yazili giindemi goriisilip karara baglamak iizere
Olagan Genel Kurul Toplantisin1 27 Nisan 2018 tarihinde Cuma Giinii saat 10:00’da Giirsel
Mahallesi, Imrahor Caddesi, Kagithane Polat Ofis 23/A Kat:4 34400 Kagithane/ Istanbul Tiirkiye
adresinde yer alan sirket merkezimizde T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanlig: istanbul Il Giimriik ve
Ticaret Midirligi'niin 26.04.2018 tarih ve 33918000 sayili yazilariyla gorevlendirilen Bakanlik
Temsilcisi Sn. Orhan Karabey’in gozetiminde yapilmustir.

1. Acilis ve Toplant1 Bagkani’nin segilmesi

2. Sirket Yonetim Kurulu’nca hazirlanan 2017 yili Faaliyet Raporunun okunmasi, miizakeresi ve
onaylanmasi

3. 2017 yili hesap donemine iliskin Bagimsiz Denetim Rapor Ozeti'nin okunmasi

4. Sermaye Piyasasi Kurulunun I1.14.1 no’lu Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi'ne gore hazirlanmis olan Mali Tablolarin okunmasi ve miizakere edilerek
Genel Kurul’un onayina sunulmast

5. Yonetim Kurulu iiyelerinin 2017 y1li faaliyetleri nedeniyle ayr1 ayri ibra edilmeleri

6. 31.12.2017 hesap donemine ait Yonetim Kurulu’nun kar dagitimina iliskin teklifinin
miizakere edilerek karar alinmasi
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7. Yonetim Kurulu tiyelerine verilecek huzur hakkinin belirlenmesi ve karara baglanmasi

8. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I11-48.1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar
Tebligi'nin 37. maddesi ¢ercevesinde ortaklara bilgi verilmesi

9. Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince Yonetim Kurulu
tarafindan 6nerilen Bagimsiz Denetim Kurulusu se¢iminin onaylanmast

10. Sirket'in 2017 yih iginde yaptig1 bagislar hakkinda Genel Kurul’a bilgi verilmesi ve 2018
yilinda yapilacak bagislar icin iist sinir belirlenmesi

11. Yénetim Kurulu Uyelerine Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395 ve 396. maddelerinde yazih
muameleleri yapabilmeleri yetkisi verilmesi

12. Dilek ve Goriisler

Yapilan toplantida;

- Yonetim Kurulu tiyeleri 2017 faaliyetleri i¢in ayr1 ayri ibra edildi.

- 2017 finansal raporlar1 Genel Kurul tarafindan kabul edildi.

- Bagimsiz yonetim kurulu iiyelerine huzur haklari kapsaminda aylik 10.000 TL {icret 6denmesi
kabul edildi.

- Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri uyarinca 01.01.2018-
31.12.2018 faaliyet donemine iligskin finansal raporlarin Sermaye Piyasas1t Mevzuatinca bagimsiz
denetiminin Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S’ne yaptirilmasi kabul edildi.

- 2018 yilinda yapilacak bagis ve yardimlarin {ist sinirinin 100.000 TL(ylizbinTL) ile sinirlt olmak
tizere yillik net karin %0,5’1 (binde bes) olarak belirlenmesi kabul edildi.

- Yonetim Kurulu Uyelerine Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395 ve 396. maddelerinde yazili
muameleleri yapabilmeleri yetkisi verilmesi genel kurul tarafindan kabul edildi.

(MADDE 395- (1) Yéonetim kurulu iiyesi, genel kuruldan izin almadan, sirketle kendisi veya
baskasi adina herhangi bir islem yapamaz,; aksi hdlde, sirket yapilan islemin batil oldugunu ileri
stirebilir. Diger taraf boyle bir iddiada bulunamaz.

(2) Pay sahibi olmayan yonetim kurulu tiyeleri ile yonetim kurulu tiyelerinin pay sahibi olmayan
393 idincii maddede sayilan yakinlart sirkete nakit bor¢lanamaz. Bu kigiler icin sirket kefalet,
garanti ve teminat veremez, sorumluluk yiiklenemez, bunlarin borglarini devralamaz. Aksi halde,
sirkete borglanilan tutar icin sirket alacaklilar: bu kisileri, sirketin yiikiimlendirildigi tutarda
sirket borglart i¢in dogrudan takip edebilir.

(3) 202 nci madde hiikmii sakl kalmak sartiyla, sirketler topluluguna dahil sirketler birbirlerine
kefil olabilir ve garanti verebilirler.

(4) Bankacilik Kanununun ozel hiikiimleri sakiidir.

VII - Rekabet yasag

MADDE 396- (1) Yonetim kurulu iiyelerinden biri, genel kurulun iznini almaksizin, sirketin
isletme konusuna giren ticari is tiiriinden bir iglemi kendi veya baskast hesabina yapamaya cagi
gibi, aym tiir ticari iglerle ugrasan bir sirkete sorumlulugu simirsiz ortak sifatiyla da giremez. Bu
hiikme aykirt harekette bulunan yonetim kurulu iiyelerinden sirket tazminat istemekte veya
tazminat yerine yapiulan iglemi sirket adina yapilmis saymakt a ve iiciincii kisiler hesabina
yapilan sézlesmelerden dogan menfaatlerin sirkete ait oldugunu dava etmekte serbesttir.

(2) Bu haklardan birinin segilmesi birinci fikra hiikmiine aykiri harekette bulunan tiyenin
disindaki tiyelere aittir.
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(3) Bu haklar, soz konusu ticari islemlerin yapildigini veya yonetim kurulu iiyesinin diger bir

sirkete girdigini, diger iiyelerin 6grendikleri tarihten itibaren ii¢ ay ve her hdlde bunlarin
gerceklesmesinden itibaren bir yil gecince zamanasimina ugrar.
(4) Yonetim kurulu iiyelerinin sorumluluklariyla ilgili hiikiimler saklidr)

- Sirketimizin 27/04/2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; VUK'a ve SPK'ya
gore hazirlanan 2016 yil1 mali tablolarinda, VUK'a gore (2.812.662 TL) (zarar), SPK mevzuatina
gore ise (3.233.144 TL) (zarar) olmasi sebebiyle ortaklara kar payr dagitilmamasi hususu
goriisiilmis ve oybirligi ile kabul edilmistir.

Sirketimiz 2017 yili1 Olagan Genel Kurul Toplantisi sirket merkezinde yapilmis olup alinan kararlara
iliskin tutanak ve pay sahiplerine iliskin hazirun cetveli 27 Nisan 2018 tarihinde KAP’ta ve
Kurumumuz internet sitesi adresi olan www.trendgyo.com.tr’de duyurulmustur.

Sirketimizin 27 Nisan 2018 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantis1 ve Genel Kurulca 2018 yil1 i¢in
secilen Bagimsiz Denetim Kurulusu Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S 08 Mayis
2018 tarihinde tescil edilmis ve 14 Mayis 2018 tarih ve 9577 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde
ilan edilmistir.

3. FINANSAL DURUM

Sirket 2018 yili 12 aylik donemi i¢in planladigi hedeflerine ulagmistir. Sirketimizin sermayesinin
karsiliksiz kalmasi veya borca batiklik durumu olmadigi gibi finansal yapisini iyilestirmek igin
diisiindiigli herhangi bir 6nlem de bulunmamaktadir.

Sirketin Temettii Politikas1

Sirket’in Esas S6zlesmesi’nin “Karin Dagitimi ve Yedek Akcgeler” basliklt 32. Maddesi uyarinca kar
pay1 dagitim esaslar1 asagidaki sekilde belirtilmistir:

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel kisiligi
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen
donem kari, varsa gegmis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde
tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce
a) %5°i kanuni yedek akgeye ayrilir.
Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarimin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden, TTK ve
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payimin, yonetim kurulu iiyeleri ile
memur, miistahdem ve iscilere, cesitli amacglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve
kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii
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d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan kismi,
Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii payr olarak dagitmaya veya TTK min 521 inci
maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak aywrmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmast kararlastirilmis olan kisimdan,
odenmis sermayenin %5°i oraninda kar payi diigiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK 'nin
519 uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akceler ayrilmadikca, esas sozlesmede pay sahipleri icin
belirlenen kar payi nakden ve/veya hisse senedi biciminde dagitilmadik¢a; baska yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina, yonetim kurulu tiyeleri ile memur, miistahdem ve isgilere,
cesitli amaclarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar payr dagitilmasina
karar verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate

alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Gecmis Yillarla Karsilastirmal Ozet Finansal Veriler

Ozet Bilanco 31.12.2018 31.12.2017
Donen Varliklar 105.737.193 81.405.972
Duran Varliklar 628.297 749.141
Toplam Varhklar 106.365.490 82.155.113
Kisa Vadeli Yikiimliilikler 47.155.411 40.824.734
Uzun Vadeli Yikiimliilikler 14.965.906 7.980.032
Ozkaynaklar 44.244.173 33.350.347
Toplam Kaynaklar 106.365.490 82.155.113
Ozet Gelir Tablosu 31.12.2018 31.12.2017
Hasilat 31.359.339 2.123.313
Satislarin Maliyeti (14.427.952) (1.628.536)
Briit Kar 16.931.387 494777
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari 12.376.147 (864.878)
Net Donem Kari 10.919.027 (3.233.144)
Ozet Finansal Oranlar 31.12.2018 31.12.2017
Cari Oran (Donen Varliklar/K.V Borglar) 2,24 1,99
Likidite Oran1 (Donenvarliklar- Stoklar)/K.V.Borglar 0,23 0,32
Aktif Yapist (Donen Varliklar/Aktif Toplam) 0,99 0,99
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sletmenin Finansman Kaynaklar1 ve Varsa Cikarilmis Sermaye Piyasasi Araclarinin
Niteligi

Sirketin finansman kaynagi ortaklardan borglar ve bankalardan krediler seklinde saglanmaktadir.
Sirketin mevcut paylarinin halka arzina iliskin izahnamenin onaylanmas: hakkindaki SPK' karari,
08.02.2018 tarih ve 2018/6 sayili SPK Biilteni’nde yayimlanmustir. Net aktif deger yontemine gére
1,92 TL olarak hesaplanan 1 TL nominal degerli bir lot payin satis fiyat1 %21 iskontolu olarak 1,52
TL’den halka arz edilmistir.

iliskili Taraf islemleri ve Ortaklara Sunulmas: Zorunlu Bilgiler

Alis / Satis bakiyeleri
31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Ticari Diger Ticari Diger
Mliskili taraflara bor¢lar
Sahis ortaklara borglar (*) -- 10.662.610 -- 4.311.816
IYS Yap1 San. A.S 1.085.863 -- 777.824 -~
1.085.863 10.662.610 777.824  4.311.816

(*) 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibartyla sahis ortaklara borglar Sirket ortaklari olan Saleh
Mabrouk O. Mangoush, Hisham Younis Yahya Qafisheh, Osame Yahya O. Felali ve Hamid Abdullah
Hiissein Al Ahmar’a olan toplam borcu ifade etmektedir.

Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2018 tarihleri arasinda iliskili tarafi IYS Yap1 San. A.S. 12.679.414 TL
ingaat hizmeti alimi mevcuttur. (1 Ocak — 31 Aralik 2017: 6.231.518 TL insaat hizmeti alimu
mevcuttur.)

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Sirket ortaklarinin, Sirket’in almis oldugu banka kredilerine istinaden
Sirket lehine vermis oldugu 187.500.000 TL kefaleti bulunmaktadir. (31 Aralik 2017: 105.000.000 TL)

1 Ocak - 31 Arahk 2018
Satislar Konut Satisi MDYV Satisi
Amer Alshava 400.000 -
Hisham Younis Yahya Qafisheh -- 1.168.000
Toplam 400.000 1.168.000
1 Ocak - 31 Aralik 2017
Satislar Konut Satis1| Kira Geliri MDYV Satis1
Amer Alshava 124.500 - -
Expert Yap1 Sanayi ve Ticaret A.S. - 700 -
IYS Yap1 San. A.S -- - 31.900
Toplam 124.500 700 31.900
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Portfoydeki Projelere Ait Mevcut Durum ve Degerleme Raporlar: Ozetleri

Degerleme tarihi itibariyla Anda Park Balat 2 projesinde %100, Anda Park Millet Projesinde %80
oraninda maliyet gerceklesme oranlar1 yakalanmistir.

Yap1 Ruhsati istanbul Sultanbeyli Belediyesi'nden 20.06.2018 tarihinde alinan 142 konut 19 ticari
iiniteden olugsmast planlanan Andapark Sultanbeyli Projesinin insaat isleri ruhsat tarihi itibariyle
baslamistir. Hafriyat calismalar1 devam etmektedir. Projenin 2020 yili igerisinde tamamlanmasi
ongoriilmektedir.

Ozliice projemizdeki iki adet ticari iinite 22.000 TL + KDV bedel ile kiraya verilmis. Kira baslangic
tarihi Kasim 2018 olarak belirlenmistir.

PROJE ANDA PARK BALAT-2 MEVCUT DURUM
Balat Mahallesi, Cezaevi Caddesi, Ali
ACIK ADRESI Fuat Aslanoba Sokak, No:1, Niliifer / 31.12.2017 31.12.2018
Bursa
TAPU KAYIT Bursa ili, Niliifer ilcesi, Balat Mahallesi, | 18 Adet Daire, 2 0
BILGILERI 4223 ada, 1 no’lu parsel Adet Diikkan
DEGERI
- (KDV
. RAPOR TARIH .
EKSPERTIZ HARIC
TL)
2017A898 28.12.2017 0
PROJE ANDA PARK OZLUCE MEVCUT DURUM
. 29 Ekim Mahallesi, Ugur Mumcu 31.12.201
ACIK ADRESI Bulvari, 342 Sokak, Anda Park Ozliice 31.12.2017 8

Konutlari, Niliifer / Bursa

Bursa ili, Niliifer ilcesi, Ozliice

TAPU KAYIT Mabhallesi, 2391 ada, 3 parsel iizerinde 1 Adet Daire, 2 2 Adet
BILGILERI yer alan C Blok 23 no’lu, E Blok 1 ve 2 Adet Diikkan Diikkan
no’lu bagimsiz boltimler
DEGERI
. KDV
. RAPOR TARIH (KD
EKSPERTIZ HARIC
TL)
2018REV890 31.12.2018 4.765.000

20

Giirsel Mahallesi , Imrahor Caddesi No:23 A Blok 34400 Kagithane Polat Ofis _Kag_lthane-iSTANBUL/ /TURKIYE
Tel: +90 212 210 33 44 Pbx. Fax: +90 212210 33 90 SISLI V.D. 069 047 68 08


https://maps.google.com/?q=G%C3%BCrsel+Mahallesi+,+%C4%B0mrahor+Caddesi%C2%A0+No:23+A+Blok+%C2%A05&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=G%C3%BCrsel+Mahallesi+,+%C4%B0mrahor+Caddesi%C2%A0+No:23+A+Blok+%C2%A05&entry=gmail&source=g

TREND GYO|//

TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31.12.2018 Yonetim Kurulu Faalivet Raporu

PROJE ANDA PARK SULTANBEYLI 1 MEVCUT DURUM
. | Battalgazi Mahallesi, Karadeniz Caddesi,
ACIK ADRESI | 380 ada 1 no.lu parsel, Sultanbeyli — 31.12.2017 31.12.2018
Istanbul
| 2o
TAPU KAYIT |istanbul ili, Sultanbeyli ilcesi, Battalgazi Calismalar ! 0" ‘;a o
BILGILERI | Mahallesi, 380 ada 1 no.lu parsel Devam saat
. faaliyetleri
Etmektedir
basglamistir.
. DEGERI (KDV
. RAPOR TARIH .
EKSPERTIZ HARIC TL)
2018REV889 28.12.2018 35.590.000
PROJE ANDA PARK SULTANBEYLI 2 MEVCUT DURUM
ACIK ADRESI Battalgazi Mahallesi, Isiklar Sokak, 362 31.12.2017 31.12.2018
ada 2 no.lu parsel, Sultanbeyli — Istanbul
TAPU KAYIT |istanbul ili, Sultanbeyli ilgesi, Battalgazi B[i{if%?‘;??aﬁe Uéffé?ﬁii?f
BILGILERI | Mahallesi, 362 ada 2 no.lu parsel ust st p
Kapli Arsa Arsa
. DEGERI (KDV
. RAPOR TARIH .
EKSPERTIZ HARIC TL)
2018REV887 28.12.2018 20.425.000
PROJE ANDA PARK MILLET MEVCUT DURUM
ACIK ADRESi Millet Mahallesi, Milli SOk., 3074 ada, 31.12.2017 31.12.2018
8 parsel, Yildirim / Bursa
Kaba Insaat Ingaat
.. I o . Caligsmalari
TAPU KAYIT Bursa ili, Yildirim ilgesi, Millet Bitmis. Ince Isler devam Eden 135
BILGILERI Mabhallesi, 3074 ada, 8 parsel Devam §
. adet Bagimsiz
Etmektedir. v
Bolim
. DEGERI (KDV
. RAPOR TARIH .
EKSPERTIZ HARIC TL)
2018REV891 24.,12.2018 33.575.806
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PROJE ANDA PARK IRFANIYE MEVCUT DURUM
ACIK ADRESI 1rfaniye Mahallesi, 122 ada, 1 No’lu 31.12.2017 31.12.2018
parsel Niliifer/Bursa
TAPU KAYIT  |Bursa ili, Niliifer ilcesi, irfaniye Uéfflspﬁiﬁl(f‘{k‘
BILGILERI Mahallesi, 122 ada 1 no.lu parse v U,lArsa pi
. DEGERI (KDV
. RAPOR TARIH .
EKSPERTIZ HARIC TL)
2018REV892 31.12.2018 25.370.000
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Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal | Tebligdeki flgili | 31 Arahk 2018 31 Arahik 2017
Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Md.24/(b) 1.605.536 8.576.819
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar Md.24/(2) 94.501.864 69.034.222
C | istirakler Md.24/(b) 0 0
Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Md.23/(f) 0 0
Olmayan)
Diger Varhklar 10.258.090 4.544.072
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 106.365.490 82.155.113
E | Finansal Borglar Md.31 29.857.476 14.888.464
F | Diger Finansal Yikiimliliikler Md.31 37.495 5.388
G | Finansal Kiralama Borglari Md.31 0 0
H | Iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) | Md.23/(f) 10.662.610 4.311.816
I | Ozkaynaklar Md.31 44244173 33.350.347
Diger Kaynaklar 21.563.736 29.599.098
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 106.365.490 82.155.113
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger | Tebligdeki ilgili 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Finansal Bilgiler Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3
Al | Yilik Gayrimenkul Odemeleri Igin | Md.24/(b) 0 0
Tutulan Kismi
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
/ Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL
(2 Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Md.24/(b) 1.452.800 7.175.282
Hesab1
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart Md.24/(d) 0 0
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Bl | Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali | Md.24/(d) 0 0
Haklar
B2 | Aul Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0 0
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) 0 0
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0 0
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 0 0
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
K | Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin | Md.22/(e) 0 0
Ipotek Bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
- Piyasast Araglart Yatirimlarimimn Toplamu Md.22/(1) 521679 5:482.388
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Portfoy Sinirlamalar: sthgdekl 31 Arahik 2018 | 31 Aralik 2017 Asgar_l /
Diizenleme Azami Oran

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakhga Ait Olmayan Ipotekli | Md.22/(e) 0,00% 0,00% <%10
Arsalarin Ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali o o N
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 88,85% 84,03% 2 %51
Pa_ra ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Md.24/(b) 1,51% 10.44% <949
Istirakler
Yabanct Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Projeler, o o N
Gayrimenkule Dayali Haklar, Md.24/(d) 0,00% 0,00% < %49
Istirakler, Sermaye Piyasasi1 Araglari
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0,00% 0,00% < %20
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0,00% 0,00% <%]10
Borglanma Sinir1 Md.31 91,67% 57,59% < %500
Doviz  Cinsinden  Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 o o 0
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Md.24/(b) 1,37% 8,73% < %10
Katilma Hesabi
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye

9 | Piyasast Araglari Yatirimlarinin | Md.22/(1) 0,50% 6,67% <%10
Toplami

Danismanhk Hizmeti Alinan Kisi/Kuruluslar
Bagimsiz Dis Denetim Firmasi

Sirketimizin 01.01.2018 — 31.12.2018 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin  Sermaye Piyasasi
Mevzuatina tabi bagimsiz dig denetiminin yaptiritlmasi hususunda Arkan Ergin Uluslararasi
Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi ile bir yillik Bagimsiz Denetim So6zlesmesi imzalanmustir.
Bagimsiz denetim sirketinin Ortaklik ile herhangi bir iliskisi yoktur.

Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Sirketimizin tabi oldugu SPK’nin Seri: 111, No: 48.1 sayil1 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin
Esaslar Tebligi’nin “Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Se¢imi” baslikli 35. Maddesi geregi, 2018
yilinda TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Vera Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin degerleme
hizmeti alinacak sirketler olarak belirlenmesine karar verilmistir. S6z konusu degerleme sirketlerinin
Ortaklik ile herhangi bir iliskisi yoktur.

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus

Yatirm Finansman Menkul Degerler A.S. ile Ortaklik 06.06.2017 tarihinde, halka arz
gerceklesinceye kadar gecerli olmak iizere GYO’ya Doniisiim, Halka Arz Aracilik ve Danismanlik
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Hizmetleri Verilmesine iliskin Yetkilendirme S6zlesmesi akdetmislerdir. Yatirim Finansman Menkul
Degerler A.S.’nin Ortaklik ile herhangi bir iliskisi yoktur.

Halka Arz Damismanhik Sirketi

ELIG Giirkaynak Ortak Avukat Biirosu, Ortakligin halka arzina ve izahnameye damigmanlik
hizmetleri vermektedir. Borsa Istanbul A.S. i¢in hukuk¢u raporunu hazirlamistir. ELIG Giirkaynak
Ortak Avukat Biirosu’nun Ortaklik ile herhangi bir sermaye iligkisi yoktur.

Sirketin yukarida sayilan dort sirket disinda yatinm danigmanligi, derecelendirme gibi herhangi bir
hizmet aldig1 bagka bir sirket bulunmamaktadir.

4. SIRKETIN FAALIYET GOSTERDIGIi SEKTOR

4.1 Sirketin Faaliyet Gosterdigi Gayrimenkul Sektoriine Bakis

Ingaat ve gayrimenkul sektoriinii daha iyi analiz edebilmek igin iilke ve sektdr biiyiimesine bakmak
yerinde olacaktir. Ulkemiz, insaat ve gayrimenkul sektorii 2017 yilinda 6nemli bir performans
sergileyerek Tiirkiye ekonomisi yiizde 7,4, insaat sektorii ise yiizde 8,9 oraninda biiyiimiistiir. 2018
yilt ilk yarisinda biiyiime verileri soyle sekillenmistir; Gayrisafi yurti¢i hasila tahmini, zincirlenmis
hacim endeksi olarak 2018 yilinin birinci ¢eyreginde bir dnceki yilin ayni ¢eyregine gore ylizde 7,3
artarken ikinci ¢eyreginde oran yilizde 5,2 olmustur. Ayni1 donem itibariyla cari fiyatlar ile insaat
sektori GSYH’ dan ilk g¢eyrekte ylizde 7,9 pay alirken ikinci ceyrekte bu oran yiizde 8,3’e
yiikselmistir. S6z konusu ilk yariyil i¢in gayrimenkul sektoriiniin GSYH’dan aldigi paya bakacak
olursak sirasi ile 1. geyrek icin yiizde 7,6 ve ikinci ¢eyrekte ise 6,8 diizeyinde gergeklesmistir.

Ulkemizde goriilen ekonomik dalgalanmanin etkisinin azaltilmas1 ve yeni bir ekonomik
dengelenmenin saglanmasi amaciyla aliman 6nlemlerin ingaat ve gayrimenkul sektoriinde de etkisi
hissedilecektir.

Ceyrek donemlik olarak yaklagik 10.000 kisiden olusan, iilke ekonomisinin lokomotif sektorlerinden
biri olan gayrimenkul sektdriinde rol alan profesyonellerin gorisleri ile olusturulan REIDIN
Gayrimenkul Sektorii Giiven Endeksi ve REIDIN Gayrimenkul Sektorii Fiyat Beklenti Endeksi 2018
3. geyrek donem sonuglan irdelendiginde REIDIN Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii Giiven Endeksi
degeri 2018 yilinin dordiincii ¢eyregi i¢in, gegen ceyrek doneme gore %31 oraninda azalarak 59,0
puana ulasti. Boylece 2016 yilindan bugiine en diisiik degerine inen genel giiven endeksi “kotiimser”
olarak degerlendirildi. REIDIN Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii Fiyat Beklenti Endeksi degeri ise, bir
onceki ceyrek doneme gore %23 azalisla 75,0 olarak olgiildi. Boylelikle gecen ceyrege gore,
ontimiizdeki li¢ aylik donemde gayrimenkul fiyatlarinda fiyat artis beklentisinin azaldigi sOylenebilir.
2018 yil1 {igiincii ¢eyrek doneminde doviz kurunda meydana gelen hizli yiikselis, piyasadaki volatilite,
TUFE’nin beklentilerin iistiinde gelmesi, faiz oranlardaki artis nedeniyle finansmana erisimin hem
sirketler hem de tiiketiciler agisindan daha maliyetli hale gelmesi gibi unsurlar gayrimenkul sektdriine
yonelik duyulan giiveni de olumsuz etkilemis, gelecek beklentilerini daha kdtiimser noktaya tagimstir.

Diger taraftan, 2018 yil1 3. ¢eyrek doneminde yasanilan kur artisinin yabancilarin konut aliminda
olumlu etki yarattigin1 da soylemek miimkiin. REIDIN ve GYODER tarafindan hazirlanan ve yeni
konut fiyat endeksi kapsaminda sunulan verileri irdelendiginde 2018 yilinin ilk ¢eyreginde %6,1
diizeyinde olan yabancilara konut satig oran1 2018 yil1 ikinci ¢eyrek doneminde %8,5 diizeyine, 2018
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yilinin ii¢iincii ceyrek doneminde ise %12,8 diizeyine ulasmis durumdadir. Burada her kur artisinda
Tiirk Lirast iizerinden satigsa konu olan konutlarin yabanci yatirimer agisinda gorece ucuz kalmasinin
etkisini unutmamak gerekmektedir.

Konut fiyat artiglarinin ve finansal yatirim araclarinin 2018 yili ii¢lincii ¢eyrek donemindeki artis ve
getiri performanslart incelendiginde, BIST-100 Endeksinde %0,41 oraninda bir kayip olustugu
gozlemlenmektedir. Amerikan Dolari, Euro ve Altinda bu ¢eyrek donemde 6nemli getiriler s6z konusu
olmustur. Yatirimeilarina daha diizenli getiri saglayan mevduat faizi ilgili donem i¢inde enflasyonun
altinda (2018 iigiincii 3 ay TUFE %9,34) getiri sunmustur. Tiirk yatirrmeilarini geleneksel yatirim
araci olarak ifade edebilecegimiz konut yatirimlan ise 6zellikle uzun vadede diger finansal yatirrm
araclarina kiyasla her zaman iyi bir alternatif olmustur. Ancak 2018 il {i¢iincii ¢eyrek doneminde
hem yeni konutlarda hem ikinci el konutlarda donemsel getiri enflasyonun altinda kalmis durumdadir.

- Arz ve Talepte Dengelenme Egilimi

Tiirkiye’de konut arzi ile talebi yavas yavas oturmaya baslamistir. Yillik yaklagik ortalama 1.200.000
adet konut el degistirmekte olup, 650.000 adet demografik neden kaynakli yeni konut ihtiyaci
siirmektedir. TUIK verilerine gore; iilkemizdeki hane halki sayis1 19.481.000 civarindadr.
Dengelenme siireci hem arz tarafinda yasanan maliyet, satig, kaynak kullanimi gibi etkiler nedenli
goriilmekteyken talep yanli ise faiz, kur, talep ertelemesi, gibi nedenler agirlikta goriilmektedir.

2018 yili Ocak- Ekim doneminde Tiirkiye genelinde 1.002.391 adet konut el degistirmistir. Bu
konutlarin 256.283 adedi ipotekli satiglardan kaynaklanmis olup 746.108 adedi ise diger satiglardan
olusmustur. Gegen yilin ayni déneminde ise Tirkiye genelinde 1.030.728 adet konut satilirken,
ipotekli satiglarin sayis1 363.227 adet, diger satiglar ise 667.501 adet olarak gerceklesmistir.

- Kampanyalar

Yilm ilk yaris1 kamu bankalarmin 6nderliginde yapilan; 0,98 faizli konut kredisi kampanyalari
sektorde bir ivmelenme saglamistir. Keza aym1 donemde GYODER oOnderliginde yapilan
kampanyalarin etkisi de oOzelikle markali konut iireticileri acisindan satiglari olumlu yonde
etkilemistir.

Eyliil ay1 itibartyla Emlak Konut GYO liderliginde baslatilan ‘Tiirkiye I¢in Kazang Vakti’
kampanyasi da oldukca ilgi gormiistiir. Konut kredisi oranlarinin yiiksek olmasi yiiklenicilerin
yaptig1 kampanyalarin daha ¢ok talep gérmesine neden olmustur.

Tiirk konut piyasasi ile diger gayrimenkul piyasalari yavas yavas bir dengeye oturmaya baglamstir.
Fiyatlarda goriilen dalgalanmalar her varlikta olabilecek dalgalanmalar olarak nitelendirilebilir.
Ozellikle konut fiyatlarinda goriilen diizeltme balon olusumunu engelleyerek piyasanmn
etkinlesmesine zemin hazirlamistir. Fiyatlamada makroekonomik gelismeler, beklentiler ve risk
algis1 da etkili olmaktadir.

- Yabanciya Konut Satisi

Son bir yillik siiregte kurda yasanan keskin artig yabanci konut alicilar igin iilkemizi oldukga ucuz
bir konuma getirmistir. 2017 yil1 Ocak-Eyliil aylar1 arasinda toplam 15.241 adet konut yabancilara
satilirken, il bazinda en fazla satis istanbul da 5.331 adet ile gerceklesmistir. Istanbul’u sirasiyla
Antalya 3.373 ve Bursa 1.023 adet ile takip etmistir. 2018 yil1 ayn1 doneminde ise toplam satis
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24.155 adet olarak oldukga yiiksek bir artis gostermistir. Il bazinda satislara baktiginzda ise Istanbul
7.895 adet ile liderligini siirdiiriirken en fazla satig yapilan diger illerimiz Antalya 5.237 ve Bursa
1.719 adetle takip etmistir.

Her ne kadar toplam satislar i¢cindeki yabanci satis pay1 oldukea diisiik olsa da 6zellikle 2018 yilinda
gerceklesen satis adetlerinde 6nemli bir artis yasanmustir. Bu egilimin devam etmesi durumunda
yillik gayrimenkul yatirimlari i¢in gelen fon tutarinin 5 Milyar ABD Dolarindan 10 Milyar ABD
Dolarina ¢ikmasi oldukga yiiksek bir olasilik gériinmektedir.

- Enflasyon ve Fazilerin Satislar Uzerindeki Etkileri

Tiiik tarafindan agiklanan Tiiketici Fiyat Endeksine (TUFE) baktigimizda 2018 yil1 Eyliil ayinda bir
onceki yilin ayn1 ayma gore yiizde 24,52 oraninda artmustir. Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksi (YI-UFE)
ise ayn1 donemde yilizde 46,15 oraninda yiikselmistir. Enflasyon tiirlerine gore gayrimenkul talebi
tizerinde iki tip etki goriilmektedir. Birincisi maliyetlerin artmasma bagli olarak fiyatlarin
yiikselmesi, ikincisi de tiiketicilerin taleplerini etkileyen belirsizlik algisinin artmasidir. Agiklanan
enflasyon ile topyek{in miicadele programi ile para politikas1 kararlarinin uygulanmasin yaratacagi
olumlu sonuglara bagl olarak gerileme etkisi oniimiizdeki donemde goriilebilir.

Doviz kurumdaki dalgalanma ve buna bagli uygulanan siki para politikast ile ABD Merkez
Bankasinin (Fed) hizli bir faiz artirma siirecinde olmasi Tiirk Lirasi faizlerini de istenmeyen
noktalara g¢ikarmigtir. Faizlerin artmasi treticilerin maliyetlerini ve likidite dengesini bozarken
tiiketicilerinde kredi talebini olduk¢a olumsuz yonde etkilemistir.

- Imar Bansi Siirecinin iyilestirilmesi

Imar barisinda kapsamin daha netlestirilmesi gerekmektedir. Ulkemizin en énemli sorunu ‘iskansiz’
yapilar oldugundan en azindan ‘kat irtifaki’ olan bagimsiz boliimlerin miinferiden ve iskanli yapilara
gore %50 daha fazla 6deyerek imar barisindan yararlanmasinin saglamasi gelirleri 6nemli Ol¢ilide
arttiracaktir.

Hali hazirdaki uygulamada basvurularin diisiik olmasinin temel nedenlerinden birisi de ‘irtifakli
yapilarin® imar barisinda tasinmazin tamamu igin oldukca yiiksek har¢ 6deme zorunlugudur. Iskanl
ama imara aykir1 yapilarda belirlenen harglarin diisiik olmasi basvurularin daha yiiksek olmasini
saglamgtir.

Diger yandan Belediyelerin imar barigi ve siireci ile ilgili oldukca isteksiz davranmalar1 hatta
diizenleme bosluklarindan yararlanarak cezai islemler yapmalar1 imar barisinin istenilen Olciide
basariya ulagmasini engellemistir.

- Mevzuat Degisiklikleri

Sirketin faaliyetlerini 6nemli oOlciide etkileyecegini diislindiigiimiiz bir mevzuat degisikligi donem
icerinde olmamustir.

4.2 Bu Y1l tahsilatlar ve Sermayeyi Korumak En Onemli Mesele Olacak

Ocak aym bitirip subat ayina baslarken, goziimiize ¢arpan ilk gergek, milli gelirin doviz cinsinden
ifadesindeki gerileme oluyor. Acikeasi 1 trilyon dolara yakin bir ekonomi i¢in ¢iktigimiz yolda, 2018
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yilinda doviz kurlarinin hizla yiikselmis olmasi, hedeften bizi epeyce uzaklastirdi. Yine de IMF’nin
yaptig1 calismalarda Tiirkiye nin 2020 yilindan itibaren tekrar biiylimesini artiracagi ve 2023 yilinda 1
trilyon dolara yakin bir nominal milli gelire sahip olacag: goriiliiyor. Ozetle, gekilen sikint1 12-16 ay
ile sinirli kalacak gibi yorumlaniyor.

Bir baska gbze carpan detay CDS primlerinin siirekli yiikselmesi. Tiirkiye “riskli tilke” gériiniimiinden
bir tiirlii ¢gikamiyor. Bunun sebepleri sadece ekonomik degil. Raporun basinda belirtilen siyasi ve
diplomatik ayrmtilar da riskli goriiniime katkida bulunuyor demek yanlis olmaz.

Biitge performansina gelince: Bir 6nceki yila gore siirekli % 70-80 civarinda biiyiiyen biitce agigina
alistik. Ancak bu sefer 2018 yilinda biitge aciginin milli gelire oran1 da yiikseldi. Bir¢ok {irlinde
yiikselen katma deger vergileri, cezalarin artirilmasi gibi adimlar bu bozulmayi 6nlemek igin
tasarland1 demek yanlis olmaz. Biit¢e giderlerindeki yiikselisler de dikkat ¢ekici. Su ana kadar kamuda
tasarruf adina atilan herhangi bir ciddi adim goéremedik. Segimler bitene kadar bdyle bir adim
atilacagini diisiinmiiyoruz. Faiz dig1 fazla oraninin % O (sifir) olmasi da bu 6nermeyi hakli ¢ikartyor
diyebiliriz.

Ozel kesim dis borcunda gozle goriiliir bir azalma var. Kamu borcu ise yavas yavas da olsa
genislemeye devam ediyor. Kamu ve 6zel dis bor¢ stokunun milli gelire orant % 70’e yakin
diyebiliriz. Kamu ve 6zel sektdriin TL cinsinden borcunu da eklersek, Tiirkiye’nin “yiliksek borglu”
iilkeler arasina girmesi an meselesi diyebiliriz.

Kaynak girisi saglamadan bu borglar1 yapilandirmak elbette ciddi bir maharet istiyor. Su ana kadar bu
amaca yonelik adimlar fazla bir sikint1 yaratmadan devam ediyor. Gelecek aylarda eger kaynak girisi
olursa, bu badireyi de atlatmis olacagiz.

Odemeler dengesi tarafinda ise, biiyiimenin yavaslamasindan kaynaklanan ithalat daralmasi goze
carptyor. Enerji ve emtia fiyatlariin mutedil seyri burada etkili oldugu gibi, yavaslayan sanayi
iiretiminin stoklar1 eritip ithalat talebini daralttigin1 da gozlemliyoruz. Ancak cari dengenin milli gelire
orani diismiiyor, aksine yiikseliyor. Bu durum ihracatta daha fazla katma deger yaratmamiz gerektigini
net olarak gostermekte. Ayrica cari agi@in finansmani konusunda net hata ve noksan kaleminin
belirgin sekilde One ¢ikmasi, uzmanlar1 tedirgin ederken, Merkez Bankasi rezervlerinin giderek
azalmasi dikkatleri ¢ekiyor...” Gergcekten de cari acigin finansmaninda Merkez Bankasi rezervleri ve
net hata noksan kaleminin 6ne ¢ikmasi soru isaretleri yaratacak bir hale geldi.

Son olarak kredi/mevduat oranlarinda az da olsa bir gerileme var. Ozellikle banka ve banka harici
kurumlarin kredi vermede daha segici davranacaklar1 diisiincesiyle hiikiimetin agikladig1 desteklerin
biraz gecikmeyle de olsa devreye girmesi fayda verecektir diye diisiiniiyorum. Ayrica Ziraat Bankasi
ve Halkbank tarafindan kredi kartlarinda yapilandirma hamlesi de hane halkinda bir rahatlama
yaratacaktir.

Elbette tim bu adimlarin ardindan mutlaka {ilkeye bir kaynak girisinin olmas1 gerekiyor. Secimlerden
sonra uzun siire bagka bir se¢im olmayacaginin beklentisi, boyle bir tevecciihe sebep yaratabilir.
Prof. Dr. Emre Alkin

4.3 2018 Y1l Sonu itibariyle Konut Satislar:

2018 yil sonu itibariyle konut satiglart 6nceki yilin ayn1 donemine gore yaklasik %2,41 oraninda
azalmustir,

2018 yi1l sonu itibariyle ilk kez satilan konutlarda bir dnceki yilin ayn1 ddnemine gore %1,23’liik ikinci
el satislarda ise yaklasik %3,44 seviyesinde daralma gerceklesti.
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Ipotekli satislar ise %41,49 oraninda azald1. Ipotekli satislarin toplam satislar icindeki pay1 ise 2017 yil
sonu itibariyle %33,57 iken 2018 y1li ayn1 doneminde %20,13’¢ geriledi.

Ceyrek bazda konut satislar1 asagidaki tabloda yer almaktadir;

11k Satis Ikinci El Satis Toplam Satis Ipotekli Satis

C1’15 130.120 167.098 297.218 115.445
C2’15 152.801 185.061 337.862 126.652
C3’15 140.174 161.361 301.535 95.459

C4’15 175.572 177.133 352.705 96.832

2015 Toplam 598.667 690.653 1.289.320 434.388
C1’16 139.860 163.604 303.464 95.861

C2’16 152.305 175.030 327.335 105.223
C3’16 142.585 162.427 305.012 102.297
C4’°16 196.936 208.706 405.642 146.127
2016 Toplam 631.686 709.767 1.341.453 449.508
C1’17 145.826 179.954 325.780 125.093
Cc2’17 150.397 178.186 328.583 120.282
C3°17 180.466 195.899 376.365 117.852
C4°17 183.009 195.577 378.586 109.872
2017 Toplam 659.698 749.616 1.409.314 473.099
C1’18 138.777 165.100 303.877 89.380

C2’18 160.100 182.055 342.155 112.425
C3°18 167.198 189.161 356.359 54.478

C4’18 185.497 187.510 373.007 20.537

2018 Toplam 651.572 723.826 1.375.398 276.820

Kaynak: GYODER- Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2018 4.Ceyrek Raporu

4.4 Trend GYO’nun Sektor Icerisindeki Yeri

Firma, Istanbul ve Bursa illerinde agirlikli olarak konut ve ticari {initeleri iceren, katma degeri yiiksek
projeler iiretmektedir. Ortakligin hedefleri arasinda, gayrimenkul sektdriinde yon verici pozisyona
ulasmak vardir. Bu baglamda Istanbul ili, Sultanbeyli ilgesi kapsaminda ruhsati almarak insaatina
baslanan karma kullanimli gayrimenkul projesinin, belirlenen hedefler dogrulusunda ¢ikis noktasini
olusturmasi agisindan 6nem arz etmektedir.

Tiirkiye’de nitelikli gayrimenkul projesi talebine hitap ederek Tiirkiye gayrimenkul piyasasina yeni
bir soluk getirecek Trend GYO A.S. Sirket Portfoyii’nde bulunan diger arsalarda da yiiksek katma
degerli ve vizyoner yapilarin gelistirilmesi amaglanmaktadir.

Bu baglamda; ortaklik tesis edildikten sonra miilkiyeti alman, Bursa ili, Niliifer ilgesi, Irfaniye
mahallesinde ~23.500 m?’lik arsa’nim sirketin gelecek hedeflerine ulagmak icin attig:1 yeni bir adim
olarak gorebiliriz.
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TREND GYO|//

TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
31.12.2018 Yonetim Kurulu Faalivet Raporu

Yonetim Kurulu Bagkam Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Hamid Abdullah Hussein Al-Ahmar Hisham Younis Yahya Qafisheh
Yénetim Kurulu Uyesi Yoénetim Kurulu Uyesi

Saleh Mabrouk O Mangoush Osama Yahya O Felali

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Orhan Albayrak Mehmet Kamil Demirel
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