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5.4.1 TAPU INCELEMEST

5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGIiLI VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERGEKLESEN ALIM-
SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (IMAR
PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) iLISKIN BILGI

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGI BIiR TAKYiDAT (DEVREDILEBILMESINE
iLISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA
SERMAYE PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERT GERGEVESINDE ENGEL TESKIL EDIP ETMEDIGI HAKKINDAKI GORUS
5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN ILGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM IZINLERININ ALINIP
ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI IGIN YASAL GEREKLILIGI OLAN TUM
BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGI VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE BIiR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

5.4.2 BELEDIYE INCELEMESI

5.4.2.1 DEGERLEMES] YAPILAN PROJELER iLE ILGILI OLARAK, 29.6.2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMI
HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI VB.) VE
DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLI OLARAK GERGEKLESTIRDiGi DENETIMLER HAKKINDA BILGI
5.4.2.2 EGER BELIRLI BIR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE ILISKIN DETAYLI BiLGI VE
PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE ILISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BIiR
PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE ILISKIN AGIKLAMA

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

2018_169_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



tiE-oa []

ERIRIENNUL DERERLEME

VEDRNSARMLK 2.5 YES".GYO

6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

6.1 MALIYET YAKLASIMI
6.2 EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI . »
6.3 GELIR KAPITALIZASYONU-INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI ANALIZI YAKLASIMI

7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI

8. DEGER TESPITINE ILISKIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

8.1 GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

8.2 GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI ILE BUNLARIN
SECILMESININ NEDENLERI

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALIZi

8.5 BOS ARAZI VE GELISTIRILMIS PROJE DEGERI ANALIZI VE KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR ILE ULASILAN
SONUGLAR

8.6 EN YUKSEK VE EN 1Yi KULLANIM ANALIZi

8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZI

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI ILE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

9. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALIZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRILMEST

1 DEC;;ERLEMEDE KULLANILAN VARSAYIMLAR ) . o )
2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

9.
9.
10. ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMEST

10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZi SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA IZLENEN
YONTEMIN VE NEDENLERININ AGIKLAMASI

10.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NIGIN YER ALMADIKLARININ GEREKGELERI

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDiGIi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN iZIN VE
BELGELERIN TAM VE EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE
FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI
CERCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

11. SONUC

11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI
11.2. NiHAI DEGER TAKDIRI

12.EKLER

De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. 3
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/CGankaya/ANKARA

2018_169_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



iE-oa []

ERSRITENIIL DERERLEME

VEDRNSARMLK 2.5 YEsiLGYO

1. 6NGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. SNGORU KOSULLARI

. Musteriyi tanitici bilgiler, misterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanlislklardan
sirketimiz

sorumlu dedgildir.

. ‘" Genel analiz ve veriler " basligi altinda yer alan bilgiler tamamen degerlemesi talep edilen gayrimenkul

icin genel bir projeksiyon gizilmesi amaciyla, kamuya acgik kaynaklar Gizerinde dederlenmis bilgilerle hazirlanmis
olup bu bilgi, belge, resim ve haritalarin rapordaki amaci digi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .

. Gayrimenkuliin fiziksel ve mulkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus birim ve
yetkililerinden edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla 6nceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili
ya da yazili veriler arasindaki muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve
sonuglar ibraz edilen belgeler dogrultusunda kabul edilmelidir. Bu bilgiler dederleme uzmani tarafindan elde
edildigi tarih itibari ile degerlendirilip, sonradan hasil olan dedisiklikler rapor kapsami disinda sayiimalidir.

. Gayrimenkullin dederine iliskin olarak ele alinan veriler; dederleme siirecinde beyan edildikleri sekilde
dederlendirilmis olup bu siregte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen
degisiklikler rapor kapsami disinda sayiimalidir.

. Gayrimenkuliin deder tespitinde musteri taleplerine bagl kalinarak, sirketimiz ve dederleme uzmaninin
gorev yetki ve sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamlidinin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem
ya da eskimeye badh olusmus tim zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki
genel veriler ve disaridan gorilebildidi 6lcllerde dederlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul
kapsamindaki muhtemel yer alti zenginlikleri v.b. disaridan tespiti mimkin olmayan dider unsurlar yok sayilarak
rapor kapsami disinda tutulmustur.

. Gayrimenkulin fiziksel ve milkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen
kamulastirma, plan tadili- iptali, haciz, ipotek gibi degeri etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu
iddia edilen diger benzeri hususlar dederlemede gozilecedi varsayimi ile g6z ardi edilerek kiymet takdiri
yapimistir.

. Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya ¢odaltma hakkini dogurmaz, ancak
kurum icinde belli bir amaca yo6nelik olarak kismen (dederin yazili oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak
fotokopi ile c¢odaltma yapilabilir. Bu raporun herhangi bir amacla referans gosterilmesi, amaci disinda
kullaniimasi, cogaltiimasi ve/veya yayinlanmasi icin Dega Gayrimenkul Dederleme ve Danismanhk A.S. nin yazil
onayi gerekmektedir.

. Dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul diizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi
Kurul dizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

. Bu rapor, inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
o Dederleme raporunda yer alan dederlere KDV (Katma Deder Vergisi) dahil degildir.
. Bu dederleme raporu, hicbir taahhitt ytuklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan dederleme cgalismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun
olarak gergeklestirildigi ve asadidaki hususlarin teyidi ile saglandigini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular dederleme uzmaninin sahip oldugu tim bilgiler gercevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirl olup, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel
analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

_ Dederleme uzmaninin dederleme konusunu olusturan milklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki
taraflara karsi herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Dederleme uzmaninin lcreti raporun herhangi bir bélimiine ve musterinin amaci lehine sonuglanacak bir yéne
veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla
dogdrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagl dedildir.

_ Degerleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere goére gerceklestirilmistir.

_ Dederleme personeli ve uzmani mesleki editim sartlarina haizdir.

_ Dederleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tird konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Dederleme uzmani mulki kisisel olarak gormis ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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2. RAPOR BiLGiLERi

2.1. TALEP TARIHi :31.10.2018

2.2. RAPOR NUMARASI : 2018_169_SAKARYA_ARIFIYE_YESIL GYO

2.3. DEGERLEME TARIHi : Calismalar 26.12.2018 tarihinde tamamlanmistir.

2.4. RAPOR TARIHi : Rapor 31.12.2018 tarihinde tamamlanmstir.

2.5. RAPORUN KAPSAMI : Sakarya Ili, Arifiye ilcesi, Arifiye Mahallesi, Leylak Sokak posta adresinde

ve imarin 258 ada 1 ve 262 ada 1 parselinde kain arsalar (izerinde insaasi devam eden projenin sirketimiz tarafindan
tasinmazin dederleme tarihi itibariyle piyasa satis degerinin belirlenmesi konusunda gerekli degerleme raporunun De-
Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan dizenlenmesidir.

2.6. RAPORU HAZIRLAYAN : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)
2.8. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASI : 31.10.2018 tarih - 169 nolu

2.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERiYLE ILISKiSI : Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No: 35
sayill “Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin
Kurulca Listeye alinmalarina iliskin Esaslar hakkinda Teblig ‘" ve bu tebligde yapilan dedisiklik hiukimleri ile
20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili Kurul kararinda belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar (raporlama
standartlarl) cergevesinde, bagimsizlik sorumluluk, mesleki 6zen, titizlik ve sir saklama yukimlaliga ilkelerine
uyularak hazirlanmigtir.

2.10. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iCiN SIRKET TARAFINDAN YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE
iLiSKIN BILGILER : Degerlemeye konu olan gayrimenkuller ile ilgili daha énce sirketimiz tarafindan 23.01.2017
tarihinde tanzim edilen 2016_0Ozel 172 sayili degerleme raporunda; 258 Ada 1 Parsel icin toplam deder KDV harig
44.438.400.-TL(Kirkdértmilyondortylzotuzsekizbindortyizlira), 262 Ada 1 Parsel icin toplam deder KDV harig
79.372.800.-TL(Yetmisdokuzmilyoniicylizyetmisikibinsekizytizlira, 31.12.2017 tarihinde tanzim edilen 2017_0Ozel 193
sayil  dederleme raporunda; 258 Ada 1 Parsel igin toplam deder KDV haric 47.917.149.-TL
(KirkyedimilyondokuzytizonyedibinylizkirkdokuzTirkLirasi), 262 Ada 1 Parsel igin toplam deder KDV harig
83.373.220.-TL (SeksenigmilyonigylzyetmisigbinikiylzyirmiTlrkLirasi) olarak takdir edilmistir.

3.DEGERLEME SiRKETi VE MUSTERI BiLGiLERi

3.1. DEGERLEME SiRKETI BILGILERi : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, Seri: VIII, No 35 Sayil * Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde
Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu sirketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig ” cercevesinde dederleme hizmeti vermek lzere SPK’ nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayili yazisi ile
listeye alinmasi Uizerine dederleme faaliyetine baslanmistir.

3.2. MUSTERI BILGILERi
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE

Tel : + 90 (212) 709 3745
Faks 1 4+ 90 (212) 353 0909
E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETIRiLEN SINIRLAMALAR :

Is bu Degerleme Raporu’nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa dederinin tespiti ve
Sermaye Piyasasi Mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde
dederleme raporunun hazirlanmasi olup, MUsteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL VERILER VE ANALIZLER

4.1. MEVCUT EKONOMiK, GAYRIMENKUL PIYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK
VERILER

4.1.1. DEMOGRAFIiK VERILER VE ANALIizi

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne goére Tirkiye nifusu 2017 yilinda toplam 80.810.525 kisi olup, bu
nifusun, 40.535.135' i erkek ve 40.275.390' | kadindan olusmaktadir.
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Yil Toplam Nufus Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2017 80.810.5256 40 535135 40 275 390
2016 79.814.871 40.043 650 30.771.221
2015 78.741.053 39511191 39.229 862
2014 77.696.904 36 984 302 38,711 602
2013 76.667.864 38 473.360 38 194 504
2012 75.627.384 37 956 168 37.671.216
201 74.724 269 37.532 954 37191315
2010 73.722.988 37.043.182 36,679 806
2009 72.661.312 36 462 470 36.098 842
2008 71.617.100 35901 154 35 615 946
2007 70.586.256 35.376.533 35.209.723

Turkiye NUtusu

2017 I Notus
2016
2015
2014
2013
2012
201
2010
2009
2008

il
YiL

2007

25,000.000 50.000.000 75.000.000 100 .000.000

4.1.2. EKONOMIK VERILER VE ANALizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektérii, kriz dénemlerinde talebin hizli disiis yasadigi, bilyiime dénemlerinde ise uzun
vadede ve yavas arttigi sektér niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektorin
bluyumesinde hizli bir hareketlenme yaratamamaktadir.

2009 yilinda baglayan daralma ile ekonomi kotu bir donemden gegmis olsa da, bu dénem igerisinde o6zellikli
gayrimenkul projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatirnmcilarin Tirkiye'ye olan ilgisi devam
etmistir.

2010 yilinda, duragan olan gayrimenkul piyasasi dinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa
yukselen bir ivme kazanmistir.

2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu goézlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global
olarak dinyay! etkileyen ekonomik gelismelerin Tlrkiye'deki tasinmaz dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz
olarak etki ettigi gortilmektedir.

2012 yilinda global olarak diinyay! etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini stirdiirecedi, bu etkilere bagl olarak da
Turkiye'deki tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son geyrekte hareketlilik yasandigi gérilmustuar.

2013 yili sonuna dogru acgiklanan Insaatta biiyliime rakamlari pozitif ic talepteki canlanmayla birlikte yilin ilk geyregini
ylzde 2.9 biiyimeyle kapatan Tiirkiye ekonomisi, 2'nci ceyrekte ise 4.4 biiyime kaydetmistir. insaat sektériindeki
blytme ise yilin ilk ceyredinde ylzde 5.9 olarak gergeklesirken, 2'nci geyrekte bu rakam 7,6 olarak gergeklesmistir.
Sektordeki 3'ncl geyrek blyime rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.

2014 yilinda Yerel ve Cumhurbaskanhgi segimlerine kadar duradan bir hal seyreden konut sektérl segim sonrasinda
hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son geyredinde Ortadogu' da yasanan ter6r eylemlerinin artmasi ve
Turkiye' nin guiney sinirinda yasanan olumsuzluklar nedeniyle konut alim-satimlarinin olumsuz etkilendigi gértlmustar.
Ozellikle 2015 yilinin Mart ayinda yasanan kiiresel ekonomideki hizli dedisim ve Haziran ayinda yapilan genel
secimlerin sonucunda dolarin gelismekte olan tlke para birimleri karsisinda deger kazanmasi, lkemiz ekonomisindeki
dengeleri de etkiledigi gorilmustir. Konut fiyatlarindaki dedisimler icin 6zellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina
yansidigini géstermektedir.
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2015 yilinin geneline bakildidinda ise, beklentilerde terér eylemlerinin kiiresel bir savasa dénmesinin engellemesi,
genel secim sonucuna bagli olarak gerceklesecek siyasi gelismelerin olumlu yonde olmasi ile piyasalarin yeniden
hareketlenebilecedi, kentsel dontstimuin olacadi bélgelerde konut projelerine talebin olacagi ve bu bélgelerde satislarin
hizlanabilecedi 6ngérilmektedir.

Turkiye ekonomisi 2016 yilinin son geyredine toparlanma sinyalleri vermektedir. Takvim etkilerinden arindiriimis sanayi
Uretimi Ekim ayinda yillik bazda %?2 oraninda artmistir. Yilin ilk on ayinda, cari agik yillk bazda %6 oraninda
genisleyerek 26,5 milyar USD olmustur. Son 12 aylk kumdulatif cari agik ise 33,8 milyar USD ile Kasim 2015’ten bu
yana en yiiksek diizeyine ¢ikmistir. 2016 yilinda %6,6-9,6 bandinda dalgali bir seyir izleyen yillik TUFE enflasyonu yil
sonunda %8,53 olmustur. Yi-UFE ise %9,94 ile son 26 ayin en yiiksek seviyesinde gerceklesmistir.

Onumuizdeki dénemde fiyatlarinin olumlu etkisinin azalmasinin ve i¢ talebi canlandirmaya yénelik atilan adimlarin
etkisiyle ithalatta yukari yonli bir baski go6zlenebilecedini ancak, TL'deki deder kaybinin bu baskiyl bir miktar
azaltabilecegini tahmin ediyoruz. Ihracatin ise ancak ana pazarlarimizda siiregelen sorunlarin azalmasi halinde daha iyi
bir performans sergileyebilecegdini duslnlyoruz.

2017 Mayis Ayl verilerine gore enflasyon (TUFE); bir énceki seneye gére daha olumsuz bir egilim gdstermis durumda.
Bir yil 6ncesine gore % 78 oraninda artis kaydeden bilesik enflasyon orani 2017 Mayis ayinda % 11.72 seviyesine
ylkseldi. Son 3 aya baktigimizda, Nisan 2012'den bu yana kaydedilen en yliksek seviyeleri gorsek de, gectigimiz aya
gobre %1.26 gerileme gorilmustar.

4.1.3 GAYRIMENKUL PiYASASI VE ANALizi

Konut satig sayilan, 2016-2017
(Bin adet)
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15 Temmuz slireci sonrasinda atilan adimlarin ‘Beklenti ve Gliven Endekslerinde’ artisa sebep olduguna dikkat gekilen
raporda, gecgen yilin ayni déonemine goére, 3. Ceyrek'te konut satislarinin artis géstermesi olumlu bir gelisme olarak
dederlendiriliyor. Buna goére, 2014 yili toplam konut satisi 1 milyon 165 bin 381 adet, 2015 yili toplam konut satisi 1
milyon 289 bin 320 adet iken 2016 yil 3. Ceyrek'te konut satis rakami 935 bin 811 olarak raporda yer aliyor.
‘Yabancilar tarafindan tercih edilen ilk 10 il baslikli bélimde; bu yilin ilk 9 ayinda Mugla alan olarak, istanbul ise kisi
olarak birinci sirada yer aliyor.

Yabancilarin tercih ettigi ilk 10 il; “Mugla 1 milyon 97 bin metrekare, Istanbul 586 bin metrekare, Bursa 398 bin
metrekare, Antalya 355 bin metrekare, Sakarya 200 bin metrekare, Adana 196 bin metrekare, Yalova 184 bin
metrekare, Aydin 164 bin metrekare, Hatay 160 bin metrekare, Kocaeli 132 bin metrekare” seklinde siralaniyor.
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4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

SAKARYA iLi

Sakarya ili, tUlkemizin kuzey batisinda, Marmara Boélgesinin kuzeydogu ucunda yer almaktadir. Dogudan Bolu, batidan
Kocaeli ve Bursa, glineyden Bilecik ve kuzeyden de Karadeniz ile cevrelenmistir. Sakarya ili cografi olarak, 29057'-31000’
dogu boylamlari ile 40016’-41011’ kuzey paralelleri arasinda yer almakta ve 5.015 km2 alan kaplamaktadir. Sakarya, bu
yuzolgimu ile Turkiye topraklarinin % 0,72'sine tekabul etmektedir.

Il simirlarinin toplam uzunlugu 370 km olup, bu sinirlarin 52 km si kiyl, 318 km si kara sinirlarini olusturmaktadir.
Tarkiye'nin bir ili ve en kalabalik yirmi ikinci sehri. 2015 yili sayimina g6re 953.181 nifusa sahiptir. 16 ilgesi
vardir. Marmara Bélgesi'nin Catalca-Kocaeli Bolimiinde yer alir. Sakarya'nin kuzeyinde Karadeniz,
batisinda Kocaeli, Bursa, dogusunda Duzce ve glineyinde de Bolu ile Bilecik bulunmaktadir. Sakarya Nehri,
Sakarya'nin Karasu ilgesinde Karadeniz'e dékulir.

Sakarya'da ekonomisinde tarimin 6nemli  bir  yeri  vardir. Hendek, Karasu ve Kocaali ilgelerinde findik yetistiriciligi
mevcuttur. Ayrica misir tarimi da yapilmaktadir. Sakarya'da sanayi son zamanlarda gelismeye baslamistir. Son yillarda
kurulan sanayi kuruluslari  bu sanayilesmeyi daha da artirmistir. Sakarya, bir milyona yaklasan toplam
nifusuyla Istanbul, Bursa, Kocaeli ve Balikesir'in ardindan Marmara Bélgesi'nin en biiyiik besinci sehridir.

Yil Sakarya Nufusu Erkek Ntfusu Kadin Nufusu
2017 990.214 406 438 493 726
2016 976.948 400 935 486 013
2015 953.181 477 879 475302
2014 932.706 467 167 465 539
2013 917.373 458 987 458 386
2012 902.267 451 295 450 972
2011 888.556 445 863 442 693
2010 872.872 436 494 436 378
2009 861.570 431.261 430.309
2008 861.292 426 366 424 926
2007 835.222 416 508 418714

2017 yili Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemine (ADNKS) gore ilin toplam nifusu 990.214 kisi olup, 2007 yilindan
itibaren Sakarya Ili niifus verileri yukaridaki tabloda gérilmustar.
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE iLISKIN ANALiZ VE VERILER

S
£
%

<Z
»

1-%

"’L\Jm SOk

F

5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

Degerlemeye konu tasinmazlar, Sakarya 1li, Arifiye ilcesi, Arifiye Mahallesinde yer alan 262 ada 1 nolu parsel ile 258
ada 1 nolu parsel olmak lizere toplam 2 adet parseldir.

Tasinmazlarin yakin gevresinde orta ve Uzeri gelir gruplarinca mesken olarak kullanilan 2 - 4 kath ayrik ve bitigik
nizamda insa edilmis siteler ve alt-orta gelir gruplarinca mesken olarak kullanilan mustakil yapilar ile bos ve ekili
araziler yer almaktadir.

Tasinmazlarin yer aldigi bolge Atatlirk Caddesi'ne 150 m., D-100 Karayolu’na 1,5 km., TEM Otoyolu baglanti yoluna ise
yaklasik 2,5 km. mesafededir. Yesil GYO yetkilileri ile yapilan gorlismelerde parseller Gzerinde karma konut projesi
gergeklestirilmesinin planlandidi, proje bilnyesinde konut alanlari, 6grenci yurdu (bitmis ve faal halde) ve ticari
Unitelerin olacagl ve halihazirda 258 ada 1 nolu parsel igin yapi ruhsatlarinin alindigi, 262 ada 1 nolu parseldeki Yurt
Bloklari igin yapi ruhsatlarinin ve yapi kullanma izin belgelerinin alindidi, dider bloklar yapi ruhsatlarinin alindigi tespit
edilmistir.

Yesil GYO yetkilileri ile yapilan goérismelerde ve mahallinde yapilan incelemelerde, 6grenci yurdunun 2.002 Kkisi
kapasiteli oldugu tespit edilmis olup, bir 6rnedi ekte sunulan protokole gére kira tutari KDV harig 2018 yil igin artis
orani ile birlikte 359.022.-TL/Ay' dir. 262 ada 1 nolu parsel Gzerinde A, B ve C bloklar 6grenci yurdu, T1A, T1B, T1C,
T2A, T2B, T2C, T2D ve T2E bloklar ticaret fonksiyonlu olacak sekilde tasarlanmistir.

Mevcut tasarima gore 258 ada 1 nolu parsel Uzerinde; 11 adet blok konut fonksiyonlu (217 b.b.), 1 adet blok ise
ticaret-konut fonksiyonlu (12 b.b.) olarak planlanmistir. 258 ada, 1 nolu ve 262 ada, 1 nolu parseller igin Arifiye
Belediyesi'nden alinan yapi ruhsatlarinin ve yapi kullanma izin belgelerinin tarih ve numaralari ile ingaat alanlarini
gosteren 5.4.2. Madde iceriginde yer almaktadir.

5.2 GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Dederlemeye konu tasinmazlar, Sakarya ili, Arifiye Ilcesi, Merkez Mahallesinde yer alan 262 ada 1 nolu parsel ile 258
ada, 1 nolu parsel olmak Uzere toplam 2 adet parseldir. Tasinmazlarin yakin gevresinde orta ve Uzeri gelir gruplarinca
mesken olarak kullanilan 2 - 4 katl ayrik ve bitisik nizamda insa edilmis siteler ve alt-orta gelir gruplarinca mesken
olarak kullanilan mustakil yapilar ile bos ve ekili araziler yer almaktadir. Tasinmazlarin yer aldigi bolge Atatirk
Caddesi'ne 150 m., D-100 Karayolu’na 1,5 km., TEM Otoyolu baglanti yoluna ise yaklasik 2,5 km. mesafededir.
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5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLERI

Dederleme konusu tasinmazlardan 262 ada 1 parsel Uzerinde A, B ve C bloklar 6grenci yurdu, T1A, T1B, T1C, T2A,
T2B, T2C, T2D ve T2E ticaret alanlar olacak sekilde toplamda 11 adet blok yer almaktadir. A, B ve C bloklarin her
biri 1 er bagimsiz béliimden olusmaktadir.

A Yurt Blodu:

A Blok tek bir bagimsiz bélimden olusmakta olup yapi zemin+2 normal kattan olugsmaktadir. Yapinin her katinda
o0dgrenci odalari ve galisma odalari bulunmakta olup, odalar arasinda balkon gegisleri mevcuttur. Yapinin kat alan
dagilimi asadida tabloda gosterilmistir.

B Yurt Blogu:

B Blok tek bir bagimsiz bélimden olusmakta olup yapr bodrum+zemin+2 normal kattan olusmaktadir. Yapinin her
katinda 6grenci odalari ve galisma odalari bulunmakta olup, odalar arasinda balkon gegcisleri mevcuttur. Yapinin kat
alan dagilimi asadida tabloda gosterilmistir.

C Yurt Blogu:

C Blok tek bir bagimsiz boélimden olusmakta olup yapi zemin+2 normal kattan olusmaktadir. Yapinin her katinda
6dgrenci odalari ve galisma odalari bulunmakta olup, odalar arasinda balkon gegisleri mevcuttur. Yapinin kat alan
dagihmi asadida tabloda gosterilmistir.

T1A Blok:

Yapi zemin+asma+1 normal kattan olusmakta olup, yapinin zemin katinda 6 adet asma kath dikkan, 1. normal
katinda da 6 adet mesken yer almaktadir. Mevcutta T1A blok yapimina baslanmistir.

T1B Blok:

Yap! zemin+asma+1 normal kattan olusmakta olup, yapinin zemin katinda 6 adet asma katl dikkan, 1. normal
katinda da 6 adet mesken yer almaktadir. Mevcutta T1B blok yapimina baslanmistir.

T1C Blok:

Yapi zemin+asma+1 normal kattan olusmakta olup, yapinin zemin katinda 6 adet asma kath dikkan, 1. normal
katinda da 6 adet mesken yer almaktadir. Mevcutta T1C blok yapimina baglanmistir.

T2A Blok:

Yapi zemin+asma+1 normal kattan olusmakta olup, yapinin zemin katinda 1 adet asma kath dikkan, 1. normal
katinda da 1 adet mesken yer almaktadir. Mevcutta T2A Blok kaba yapi tamamlanmis, subasman dolgusu
yapiimistir. Yaklasik %40 tamamlanma oranina sahiptir. T2A Blok zemin katinda yer alan asma kath dikkana ait
aclk ve kapali teras alanlari mevcuttur. Dederleme esnasinda teras alanlar dahil edilmemistir.

T2B Blok:

Yap! zemin+asma+1 normal kattan olusmakta olup, yapinin zemin katinda 1 adet asma katl dikkan, 1. normal
katinda da 1 adet mesken yer almaktadir. Mevcutta T2B blok yapimina baslanmamistir. T2B Blok zemin katinda
yer alan asma kath dikkana ait agik ve kapali teras alanlari mevcuttur. Dederleme esnasinda teras alanlari dahil
edilmemistir.

T2C Blok:

Yapi zemin++asma+1 normal kattan olusmakta olup, yapinin zemin katinda 1 adet asma katl dikkan, 1. normal
katinda da 1 adet mesken yer almaktadir. Mevcutta T2C blok yapimina baslanmamistir. T2C_Blok zemin katinda
yer alan asma katl dikkana ait acik ve kapall teras alanlari mevcuttur. Dederleme esnasinda teras alanlari dahil
edilmemistir.

T2D Blok:

Yap! zemin+asma+1 normal kattan olusmakta olup, yapinin zemin katinda 1 adet asma kath dikkan, 1. normal
katinda da 1 adet mesken yer almaktadir. Mevcutta T2D blok yapimina baslanmamistir. T2D Blok zemin katinda
yer alan asma katli dikkana ait acik ve kapall teras alanlari mevcuttur. Dederleme esnasinda teras alanlari dahil
edilmemistir.

T2E Blok:

Yap! zemin+asma+1 normal kattan olusmakta olup, yapinin zemin katinda 1 adet asma kath dikkan, 1. normal
katinda da 1 adet mesken yer almaktadir. Mevcutta T2E blok yapimina baslanmamistir. T2E Blok zemin katinda yer
alan asma kath dikkana ait acik ve kapal teras alanlari mevcuttur. Dederleme esnasinda teras alanlari dahil
edilmemistir.
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262 Ada / 1 Parsel
YURT iNSAAT ALANLARI
KAT ALANLARI
BLOKLAR BODRUM . MERDIVEN | TOPLAM
KAT |ZEMINKAT| 1.KAT | 2.KAT ROFiSE
A BLOK
A BLOK 2.727,50 |2.822,00|2.822,00 8.371,50
GECIS 58,00 58,00 | 58,00 174,00
TOPLAM 8.545,50
B BLOK
B BLOK 3.988,00 | 2.887,00 |2.910,00|2.910,00 12.695,00
GECIS 70,00 70,00 70,00 210,00
TERAS 217,00 217,00
TOPLAM | 13.122,00
C BLOK
C BLOK 2.727,50 |2.822,00|2.822,00 8.371,50
GECIS 58,00 58,00 | 58,00 174,00
TOPLAM 8.545,50
TOPLAM iNSAAT ALANI | 30.213,00

262 Ada 1 Parsel Yurt ve Ticari Alan Projesi

BLOK ADI TAMAMLANMA DURUMU

Yurt-A KABA - INCE YAPI TAMAMLANDI. DIS CEPHE TAMAMLANDI. PEYZAJ TAMAMLANDI.
Yurt-B  KABA - INCE YAPI TAMAMLANDI. DIS CEPHE TAMAMLANDI. PEYZAJ TAMAMLANDI.
Yurt-C  :KABA - INCE YAPI TAMAMLANDI. DIS CEPHE TAMAMLANDI. PEYZAJ TAMAMLANDI.
T1-A TEMEL KAZISI TAMAMLANDI GROBETON TAMAMLANDI

T1-8B TEMEL KAZISI TAMAMLANDI GROBETON TAMAMLANDI

T1-C TEMEL BETONARME iMALAT TAMAMLANDI.

T2-A KABA YAPI TAMAMLANDI, SUBASMAN DOLGU YAPILDI

T2-8 BASLANMAMISTIR

T2-C BASLANMAMISTIR

T2-D BASLANMAMISTIR

T2-E BASLANMAMISTIR

258 Ada / 1 Parsel

258 Ada 1 Parsel Konut ve Ticari Alan Projesi

BLOK ADI

TAMAMLANMA DURUMU

A

KABA YAPI TAMAMLANDI, SUBASMAN DOLGU YAPILDI, DUVAR iSLERI YAPILIYOR

KABA YAPI TAMAMLANDI, SUBASMAN DOLGU YAPILDI, DUVAR ISLERI YAPILIYOR

KABA YAPI TAMAMLANDI, SUBASMAN DOLGU YAPILDI, DUVAR ISLERI YAPILIYOR

KABA YAPI TAMAMLANDI, SUBASMAN DOLGU YAPILDI, DUVAR ISLERI YAPILIYOR

KABA YAPI TAMAMLANDI

KABA YAPI TAMAMLANDI

KABA YAPI TAMAMLANDI, SUBASMAN DOLGU YAPILDI

KABA YAPI TAMAMLANDI, SUBASMAN DOLGU YAPILDI

KABA YAPI TAMANMNLANDI, SUBASMAN DOLGU YAPILDI

KABA YAPI TAMAMLANDI, SUBASMAN DOLGU YAPILDI

ARiwmi=TiiMmimM:OiO0

KABA YAPI TAMAMLANDI

"

KABA YAPI TAMAMLANDI
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KONUT BLOKLARI
BLOK Ortak Alan- | Ortak Alan {Ortak Alan - |Ortak Alan -|Bina Digt NE Spen
Mesken i o = b (Mesken)
Merdiven | Siginak Depo K.Dairesi | (SporS)
ABlok | 1.396,86 202,53 1.599,39 24
B Blok | 1.382,04 217,35 1.599,39 24
C Blok | 1.356,86 202,53 1.599,39 24
D Blok | 1.383,75 204,36 1.588,11 15
EBlok |1.383,75 220,38 452,97 330,01 2.387,11 15
F Blok | 1.383,75 204,36 295,29 212,80 2.096,20 15
G Blok | 1.396,86 202,53 1.599,39 24
H Blok | 1.396,86 202,53 1.599,39 24
IBlok |1.356,86 202,53 1.599,39 24
JBlok |1.396,86 202,53 1.599,39 24
KBlok | 468,12 87,98 77,10 149,19 782,39 -

z 217

5.4 GAYRIMENKULE iLiSKiN YASAL INCELEMELER

5.4.1 TAPU INCELEMESI

Tapu ve Kadastro Genel Midirligi TAKBIS sisteminden 03.12.2018 tarihinde saat 13:19 itibariyle temin edilen ve
birer 6rnedi ekte sunulan tapu kayitlarina gore, rapor konusu tasinmazlar lzerinde asadida yer alan takyidat
kayitlari yeralmaktadir.

Beyanlar Boliimiinde;
258 Ada, 1 Parsel; Yonetim Plani: 17/01/2018, 19.03.2018 tarihli, 1475 yevmiye
262 Ada, 1 Parsel; Yonetim Plani: 14/12/2016, 16.12.2016 tarihli, 4288 yevmiye

Serhler Boliimiinde; 258 Ada, 1 Parsel ve 262 Ada, 1 Parsel lizerinde miistereken

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 11. ICRA DAIRESI nin 31/08/2018 tarih 2018/15422 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 90801304,13 TL bedel ile Alacakh : SAVAS KOPUK lehine haciz islenmistir. 31/08/2018 tarihli - 3679
yevmiye

Serh: Kamu Haczi : ISTANBUL DAVUTPASA VERGI DAiRES_i MUDURLUGU nin 18/09/2018 tarih E.831700 sayili
Haciz Yazisi sayil yazilari ile. Borg : 13400000 TL (Alacakh : ISTANBUL DAVUTPASA VERGI DAIRESI MUDURLUGU )
18/09/2018 tarihli - 3946 yevmiye

Serh: Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 13.1CRA DAIRESI nin 28/11/2018 tarih 2018/21511 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile. Borg : 112500 TL . (Alacakli : ADIL YURDDAS ) 28/11/2018 tarihli - 5064 yevmiye

258 Ada, 1 Parsel; B blok-1B Nolu bb iizerinde;
Serh: Satis vaadi sbzlesmesi vardir. Vaad Bedeli - 249.655TL, ( Baslama Tarihi: 27.09.2018, Sire:5 Yil) Cetin
DENIZ- 27.09.2018 tarih, 4109 yevmiye

258 Ada, 1 Parsel; C blok-1A Nolu bb iizerinde;
Serh: Satis vaadi s6zlesmesi vardir. Vaad Bedeli - 276.000TL, ( Baslama Tarihi: 27.09.2018, Sire:5 Yil) Ertan
PACAMAN - 27.09.2018 tarih, 4115 yevmiye

258 Ada, 1 Parsel; C blok-6A Nolu bb iizerinde;
Serh: Satis vaadi sézlesmesi vardir. Vaad Bedeli - 195.682TL, ( Baslama Tarihi: 22.09.2018, Sire:5 Yil) Fatime
YILDIZ - 17.09.2018 tarih, 3933 yevmiye

258 Ada, 1 Parsel; C blok-1B Nolu bb iizerinde;
Serh: Satis vaadi s6zlesmesi vardir. Vaad Bedeli - 219.885TL, ( Baslama Tarihi: 27.09.2018, Sure:5 Yil) Gllzemin
DENIZ - 27.09.2018 tarih, 4111 yevmiye

258 Ada, 1 Parsel; E blok-2A Nolu bb iizerinde;
Serh: Satis vaadi s6zlesmesi vardir. Vaad Bedeli - 230.214TL, ( Baslama Tarihi: 27.09.2018, Sire:5 Yil) Mustafa
GAZOZCU - 27.09.2018 tarih, 4112 yevmiye
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Rehinler Hanesinde 258 ada 1 parsel ve 262 ada 1 parsel iizerinde miistereken:

* Turkiye Halk Bankasi A.S. lehine, 1. dereceden, % 36 faiz orani ile, FBK miiddetle 36.000.000 TL tutarinda ipotek
kaydi. (27.10.2015 tarih-3512 yevmiye)

258 ada 1 nolu parsel ve 262 ada 1 nolu parsel lizerindeki ipotek serhi finansman saglamak amaci ile taginmazlarin
teminat olarak gosterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK mevzuati hikimlerine aykiri ve tasinmazlarin satisina
engel degildir. Ipotek serhinin finansman saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde
konulmustur.

258 ada 1 parseldeki takyidat kayitlari rapor ekinde sunulmustur. Ayrica rapor ekinde EK-3' de 258 ada
1 parselin tapu bilgileri tablosu yer almaktadir. 262 ada 1 parseldeki takyidat kayitlari rapor ekinde
sunulmustur. Ayrica rapor ekinde EK-3' de 262 ada 1 parselin tapu bilgileri tablosu yer almaktadir.

5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGILI VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM-SATIM iSLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA MEYDANA GELEN
DEGISIKLIKLERE (IiMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERIi
V.B.) iLiSKiN BILGI

TAPU SiciL MUDURLUGU BiLGiLERT
(Varsa son Ug yillik d6nemde gercekiesen allim satim islemleri)

03.12.2018 tarihinde saat 13:19" de TKGM TAKBIS sisteminden alinan takyidat kaydina gore, 262 ada 1
parzel Gzerine kayith taginmazlarnn tamarmi 16.12.2016 tarihinde YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI adina tescil edilmistir.

03.12.2018 tarihinde saat 13:19" de TKGM TAKBIS sisteminden alinan takyidat kaydina g&re, 258 ads 1
parsel Uzerine kayith taginmaz 19.032.2018 tarhinde YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI adina tescil edilmistir.

ARIFIYE BELEDIYESI
(Imar Planinda Meydana Gelen Dedisiklikler, Kamulagtirma Iglemleri V.B. Bilgiler)

Arifiye Belediyesi Imar MOdurlogi'nde yapilan incelemelere gére rapor konusu tasinmazlar 15.08.2014 onay
tarhli 1/1000 olgekli Arifiye Revizyon llave Uygulama Imar Planina gore asadida belirtilen fonksiyonlara
sahiptir:

258 ada. 1 nolu parsel: Konut=Ticaret Alan olarak belifenen bélgede kalmaktadir. Bu bolgede 15.08.2014
onay tarihli 1/1000 olgekli Arifiye Revizyon Ilave Uygulama Imar Plan: uygulama hikamleri gecerlidir. Bu plan
notlanna gore: TAKS: 0,30, KAKS: 0,90, Hmax: 10 m., Ingaat Nizami: Aynk, Kat adedi: 3 tur. Cekme
mesafeleri ise her yonden 5 m. seklindedir.

262 ada, 1 nolu parsel: Konut+Ticaret Alani olarak belirlenen bélgede kalmaktadir. Bu bolgede 15.08.2014
onay tarihli 1/1000 &lgekli Arifiye Ravizyon Ilave Uygulama Imar Plam uygulama hiokomleri gegerlidir. Bu plan
notlarina gore: TAKS: 0,20, KAKS: 0,90, Insaat Nizami: Aynk, Kat adedir 2 tur, Cekme mesafeleri ise her
yonden 5 m. seklindedir.

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGiI BiR TAKYIDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLiSKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varlklara ve haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda
devir kisiti olarak dederlendirilmez. " hilkmine amirdir. Konu tasinmazlarin iizerinde bulunan kisitlayici serh
kayitlari nedeniyle tasinmazlar devredilemez durumdadir. Konu serhlerin terkini halinde, tasinmazlar
devredilebilir nitelik kazanacaktir.

ipotek serhi ise finansman saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gosterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK
mevzuatl hikimlerine aykiri ve taginmazin satisina engel dedildir. Ipotek serhinin finansman saglamada teminat
amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.

5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE
ALINMASINA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE ENGEL TESKiL EDiP
ETMEDiGi HAKKINDAKI GORUS

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varlklara ve haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda
devir kisiti olarak dedgerlendirilmez. " hilkmine amirdir. Konu tasinmazlarin iizerinde bulunan kisitlayici serh
kayitlari nedeniyle portfoye alinmalari miimkiin géoriinmemektedir.

ipotek serhi ise finansman saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gdsterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK
mevzuatl hiikkiimlerine aykiri ve tasinmazin GYO portféyline alinmasina engel dedildir. Ipotek serhinin finansman
saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.
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5.4.1.4. DEéERLEMESi YAPILAN PROJELERIN ILGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM iziNLERININ
ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI iCiN YASAL
GEREKLILIGI OLAN TUM BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA
BiLGI VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE
PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Tasinmaza ait bila tarihli onaylh mimari projesi ve asadida tabloda tarih ve numarali verilen yenileme yapi
ruhsatlari incelenmistir. Tasinmazlar projesi ve ruhsatina uygun olarak insa edilmistir. Arifiye Belediyesi Imar
Muduarligi'nde yapilan incelemede, tasinmaza ait evrak dosyasinda yikim karari vb. olumsuz karar bulunmadidi
tespit edilmigtir. Mulklin imar sartlarina ve mimari projesine uygun olarak insa edildigi yerinde tespit edilmistir.
Belediye incelemesinde, SPK mevzuati hikimlerine aykiri ve tasinmazin GYO portféylne alinmasina engel bir
durumla karsilagilmamistir.

5.4.2 BELEDIiYE INCELEMESI

Tasinmazin arsiv dosyasi igerisinde, 258 ada 1 parsel, T blok igin; 17.08.2016 tarihli mimari proje ve A-B-C-D-E-F-
G-H-I-J-K-bloklar igin ve 13.11.2017 tarihli onayl tadilat mimari projesi incelenmis olup, tasinmazin projesi ile
uyumlu olarak insa edildigi tespit edilmistir. 262 ada 1 parsel, 26.01.2016 tarihli onayli tadilat mimari projesi
incelenmis olup, tasinmazin projesi ile uyumlu olarak insa edildigi tespit edilmistir.

Yapi Ruhsati/Yapi Kullanma izin Belgesi Kayd:
Tasinmazin arsiv dosyasi igerisinde incelenen yapi ruhsatlariyla ilgili bilgiler yukarida tabloda gdsterilmistir.

imar Durumu:

Arifiye Belediyesi Imar Mudirlagi’'nde yapilan incelemelere gére rapor konusu tasinmazlar 15.08.2014 onay tarihli
1/1000 &lgekli Arifiye Revizyon ilave Uygulama Imar Planina gére asagida belirtilen fonksiyonlara sahiptir:

258 ada, 1 nolu parsel: Konut+Ticaret Alani olarak belirlenen bdlgede kalmaktadir. Bu bélgede 15.08.2014 onay
tarihli 1/1000 dlcekli Arifiye Revizyon Ilave Uygulama Imar Plani uygulama hiikiimleri gecerlidir. Bu plan notlarina
gére; TAKS: 0,30, KAKS: 0,90, insaat Nizami: Ayrik, Kat adedi: 3 tir. Cekme mesafeleri ise her yénden 5 m.
seklindedir.

262 ada, 1 nolu parsel: Konut+Ticaret Alani olarak belirlenen bdlgede kalmaktadir. Bu bélgede 15.08.2014 onay
tarihli 1/1000 &lcekli Arifiye Revizyon Ilave Uygulama Iimar Plani uygulama hiikiimleri gegerlidir. Bu plan notlarina
gbre; TAKS: 0,30, KAKS: 0,90, Insaat Nizami: Ayrik, Kat adedi: 3 tiir. Cekme mesafeleri ise her yénden 5 m.

seklindedir.
3 Yap:
Ada no Parsel Blok no S'a(::su BE%'I?;;'Z Yap: Ruhsati Ve Numarasi '}:::;ttl:‘l’:::
ayisi (m2)
A 3 24 31.10.2017 - 78/205 1599,39
B 3 24 31.10.2017 - 78/206 1599,39
C 3 24 31.10.2017 - 78/207 1599,39
D 3 15 31.10.2017 - 78/208 1588,11
E 3 15 13.11.2017- 78/221 2387,11
268 1 F 3 15 13.11.2017 - 78/222 2096,2
G 3 24 31.10.2017 - 78/211 1599,39
H 3 24 31.10.2017 - 78/212 1599,39
I 3 24 31.10.2017 - 78/213 1599,39
J 3 24 31.10.2017 - 78/214 1599,39
K 3 4 31.10.2017 - 78/215 782,39
T 2 12 22.08.2016 - 76/161 1736,5
TOPLAM 229 19786,04
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abaniol ey wolaciciie YAPI RUHSATI 1;::%}1 VE NUMARASI ‘i':;}\:g':\ﬂ];ﬁ“?n?;()i
A 17.08.2016-76/139 8.545,50
B 17.08.2016-76/140 13.122,00
c 17.08.2016-76/141 8.545,50
T1-A 22.08.2016-76/142 1.515,94
T1-B 22.08.2016-76/143 1.515,94
262 1 T1-C 22.08.2016-76/144 1.515,94
T2-A 22.08.2016-76/145 382,12
T2-8 22.08.2016-76/146 382,12
T2-C 22.08.2016-76/147 382,12
T2-D 22.08.2016-76/148 382,12
T2-E 22.08.2016-76/149 382,12
TOPLAM 36.671,42

5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.6.2001 TARiH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMI HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETiM KURULUSU (TICARET UNVANI,
ADRESi VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLI OLARAK GERCEKLESTiRDiGi
DENETIMLER HAKKINDA BILGi

Yapi denetim isleri MDY Yapi Denetim Ltd.Sti. tarafindan yapilmaktadir. Sirripasa Mahallesi, Denizciler Caddesi, No:
131/3, Derince / Kocaeli.

5.4.2.2 EGER BELiRLi BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLISKIN DETAYLI
BiLGI VE PLANLARIN VE S6Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE ILiSKIN OLDUGUNA VE
FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABIiLECEGINE
iLISKIN ACIKLAMA

Dederleme belirli bir projeye istinaden yapilmamaktadir. Mevcut bir parsel tzerinde konumlu yapi ve arsasi igin deder
tespiti yapilmistir.

6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER

6.1. MALIYET YAKLASIMI

Bu yéntemde, var olan bir yapinin gliniimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkulin
dederlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir. Kullanim
dederi ise, ™ Higbir sahis ona kars! istek duymasa veya onun degerini bilmese bile, malin gercek bir degeri vardir ”
seklinde tanimlanmaktadir.

Bu y6ntemde gayrimenkulin 6nemli bir kalan ekonomik 6mur beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayr zamanla
azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olmayacadi kabul edilir.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Isyeri tirindeki gayrimenkul degerlemesinde en givenilir ve gercekci yaklasim piyasa degeri yaklasimidir. Bu
dederleme y6nteminde bdlgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir
ornekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkulln tira ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dliizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin
onemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir suire icin kaldigi kabul edilir.

* Segilen karsilastirilabilir 6rneklerin dedgerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul
edilir.

* Segilen kargsilastinlabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda gunimiz sosyo-ekonomik
kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.
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6.3. GELIR KAPITALiZASYONU-INDIRGENMIiS NAKIT AKIMLARI ANALiZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa, 6rnedin kirallk konut ya da is yerlerinde
strim bedellerinin bulunmasi igin gelir ydonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile Gzerinde yapi bulunan bir
tasinmazin dederinin belirlenmesinde 6lglt, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal tesisler
ve arsa payindan olusur. Arsanin strekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma siresi kisithdir. Bu
nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yap! ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin dederleri ayri
kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve
isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa
dederinin boélgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecegi geliri ifade eder. Yapi geliri
yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bolgedeki taginmaz piyasasinda gegerli olan tagsinmaz reel faiz oraninda getirdigi
gelir ile yapinin kalan kullanim stiresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE DEGERLERI
Raporda proje gelistirme yapilmamistir.
8. DEGER TESPITINE iLISKIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Degerleme konusu miilkiin bulundugu Sakarya ili, Arifiye Ilgesi, Merkez Mahallesi yapilasma orani yaklasik % 80
seviyesinde olup, yakin gevrede, genellikle sosyal donati alanlari ve mesken kullanimlari bulunmaktadir. Bélge genel
itibariyla her tirll altyapir hizmetinden faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlar yeterli seviyededir.

8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

e Ilce merkezine yakin konumda yer almasi,
¢ Ulasimin kolay olmasi,
e Tercih edilen bélgede bulunmasi.

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER
e Piyasada mevcut resesyon hali.

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILMESININ NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu bélgede satilik arsa, mesken ve igyeri fiyatlari incelenmistir. Bolgede,
benzer niteliklere sahip meskenler ve dikkanlar yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde
karsilastiriimistir.

EMSALLER VE DEGERLENDIRMELER

Celik Emlak, 0 (534) 453 55 55
Degerleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan yeni binanin 2. katinda konumlu 3+1 125 m2 alanli mesken
280.000 TL bedelle satiliktir. (2.240,00 TL/m2)

Burak Gayrimenkul, 0 (532) 220 59 33
Degerleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan yeni binanin 3.katinda konumlu 3+1 125 m2 alanl mesken
285.000 TL bedelle satiliktir. (2.280,00 TL/m?2)

Sahibinden, 0 (530) 405 06 46
Degerleme konusu tasinmaz ile yakin konumda, yer alan yeni binanin 2. katinda konumlu 3+1 135 m2 alanli mesken
317.500 TL bedelle satiliktir. (2.352,00 TL/m2)

Re-max Hiir,0 (264) 211 11 08
Dederleme konusu taginmaz ile yakin konumda yer alan yeni binanin zemin katinda konumlu 150 m2 alanh diikkan
1.110.000 TL bedelle satiliktir. (7.400,00 TL/m2)

Akyiiz ingaat, 0 (264) 281 76 61
Dederleme konusu taginmaz ile yakin konumda yer alan yeni binanin zemin katinda konumlu 300 m2 alanh diikkan
1.400.000 TL bedelle satiliktir. (4.667,00 TL/m2)

ARSA EMSALLERI

Sevilen Emlak: 0 (533) 810 84 74 ]
Ayni bdlgede, tasinmaza yakin konumda, 2.828 m2 yuzdlglimlli, Konut Imarh, lzerinde herhangi bir yapi bulunmayan
net imar parseli 2.000.000.-TL bedelle satiliktir. (707.-TL/m2)
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ilhan Tas Emlak, 0 (532) 618 20 31 _
Ayni bdlgede, tasinmaza yakin konumda, 487 m2 yizo6lgimli, Konut Imarli, Ayrik Nizam, 3 Kat, imar sartlarina haiz,
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmayan net imar parseli 330.000.-TL bedelle satiliktir. (678.-TL/m?2)

Serpil Gayrimenkul, 0 (531) 722 29 31 _
Ayni bdlgede, tasinmaza yakin konumda, 325 m2 yizo6lgimli, Konut Imarli, Ayrik Nizam, 3 Kat, imar sartlarina haiz,
Uzerinde herhangi bir yapi bulunmayan net imar parseli 265.000.-TL bedelle satiliktir. (815.-TL/m2)

Serpil Gayrimenkul, 0 (533) 396 86 46

Ayni bélgede, tasinmaza yakin konumda, 743 m2 y{izélcimli, Konut+Ticari Imarl, cadde cepheli, (izerinde herhangi
bir yapi bulunmayan net imar parseli 850.000.-TL bedelle satiliktir. imar kisiti olarak daha iyi konumda oldugundan,
birim fiyatina ylksek serefiye uygulanmistir. (1.144.-TL/m2 * 0.65 (yiiksek serefiye) = 744.-TL/m2)

* Arsa birim fiyati olarak, emsallerden hareketle 700.-TL/m2 alinmistir.
8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALIzZi

Dederleme konusu tasinmaz 262 ada 1 parsel ve 258 ada 1 parselde kain miulktir. S6z konusu taginmazlarin yargiya
intikal eden bir durumu olmadidi tespit edilmistir.

8.5 BOS ARAZi VE GELiSTiRiLMiS PROJE DEGERi ANALizZi VE KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR iLE
ULASILAN SONUGLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahip dedildir.
8.6 EN YUKSEK VE EN IYi KULLANIM ANALizi

Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.
8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi
Dederlemeye konu taginmaz arsa nitelikli olup, bélinmis kisim deder analizine uygun bulunmamistir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi ILE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY
ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsilidi yontemi s6z konusu dedildir.

9. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiz
SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMES]

Dederleme calismasinda Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yéntemi ve Indirgenmis Nakit Akimlari
Analizi kullanilmigtir.

9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN KABULLER

Emsal Karsilastirma Yontemi Kabulleri

. Mesken ve diikkan niteliginde olan emsaller konu gayrimenkuliin yakin gevresinde yer almaktadir.

. Yakin gevresinde bulunan emsallerin, konu gayrimenkule gére konumu, imar durumu, Uzerindeki yapilasma
durumu degerlemede dikkate alinmistir.

. Dederleme konusu tasinmaz icin sektor temsilcileri ve yakin cevredeki halkla goérismeler yapilmig, mulkin
yerinde yapilan incelemeleri ile birlikte analiz edilmistir. Tagsinmazin olumlu 6zelliklerinin yanisira, olumsuz 6zellikleri de
nihai dederin olugsmasinda g6z 6ninde bulundurulmustur.

. Emsal Karsilagtirma Analizi kullanilarak nihai deder takdir edilirken tiim bu olumlu ve olumsuz faktérler géz énline
alinmistir.

indirgenmis Nakit Akimlari Yontemi Kabulleri

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gore saptanabiliyorsa, 6rnedin kirallk konut ya da is yerlerinde
strim bedellerinin bulunmasi igin gelir yénteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile Uzerinde yapi bulunan bir
tasinmazin dederinin belirlenmesinde 6lglt, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal tesisler
ve arsa payindan olusur. Arsanin strekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma suresi kisithdir. Bu
nedenle net gelirin parasal karsiliinin saptanmasinda arsa, yap! ve yapliya iliskin diger yapisal tesislerin dederleri ayri
kisimlarda belirlenir.

9.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiIRiLMESI

Dederleme calismasi Uluslararasi Dederleme Esaslari Standartinda mevcut yontemlerden ikisi kullanilmak suretiyle
yapiimistir. Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Kargilastirma Yontemi ve Indirgenmis Nakit Akimlari Yontemi
kullaniimistir. Bu yéntemin kabulleri ve dayanaklari rapor igeriginde sunulmustur.
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Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Dederleme konusu tasinmazlarin bagimsiz bolim bazinda "Emsal Karsilastirma Yontemi"'ne gore degerlendirilmesi EK-
1-1'de 258 Ada 1 Parsel igin; 45.521.292.-TL, EK-1-2'de 262 Ada 1 Parsel igin; 88.784.395.-TL takdir edilmistir.

Dederleme konusu taginmazlara yakin konumda yapilan piyasa arastirmalarinda benzer nitelikli tagsinmazlarin fiyatlar
incelenmis olup satis dederlerinin agirlikli olarak 2.240-2.352.-TL/m2 araliginda oldugu goérilmustar.

Ticari Uniteler Uzerinde yapilan arastirmalarda ise satis dederlerinin adirlikli olarak 4.670-7.400,-TL/m2 araldinda
oldugu gorilmustir. Konumsal serefiyeler dikkate alinarak her bir tasinmaz igin ayri birim bedelleri belirlenmistir. Bu
tespitlerden hareketle rapora konu tasinmazlarin takdir olunan m2 birim ve toplam dederleri asadida tablo halinde
sunulmustur.

Ayrica Yurt Bloklari igin hesaplamalarda birim fiyat olarak yaklasik 1.700.-TL/m2 alinmistir. Bu kabul, yurt
sirktlasyonunun mesken sirkilasyonuna nazaran daha distk olmasidir. Bu nedenle disik kalibrasyon formulasyona
eklenmisgtir.

indirgenmis Nakit Akimlar1 Yontemi Analizi

Degerleme konusu tasinmazlarin "Indirgenmis Nakit Akimlari Yéntemi"'ne gére dederlendirilmesi sonucunda 258 Ada 1
Parsel igin; ~ 50.234.133.-TL, 262 Ada 1 Parsel igin; ~83.272.922.-TL takdir edilmistir.

* Projenin bitmis haldeki dederinin hesaplanmasi igin Indirgenmis Nakit Akimlar Analizi kullanilmistir. Bu y&ntemin
kabulleri ve sonuglari rapor ekindeki tabloda verilmistir.

Karma proje dahilindeki konut, ofis satislari ve yurdun kiralanmasi halinde bir projeksiyon yapiimigtir. Toplam 10 yil
bileseni alinmis, ticari Unitelerin satis birim fiyatlari projeksiyona eklenmistir. Ayrica yurdun firma ile Kredi Yurtlar
Genel Mudurligu arasinda yapilmis olan 6n protokol geredi, 12 ay boyunca kira alacadi formulasyonlara eklenmistir.
Alinan gincel kira olan 373.483,75 TL/ay, rapor tarihindeki dolar kuru ile endekslenmis ve 2019 yil igin ayhk
70.595,17 USD formiilasyonlara eklenmistir. Kullanilan blytime orani % 7, iskonto orani mevcut ekonomik sartlar géz
6nune alinarak % 11 olarak belirlenmistir.

10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRiLMESi

10.1 FARKLI DEéE__RLEME_ METODLARININ VE ANALIZI SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU
AMACLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Yéntemi ve Indirgenmis Nakit Akimlari Analizi
kullanilarak fiyat takdiri yapilmistir.

10.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERI
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETiRILiP GETIRILMEDiGI VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN
IZIN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSIZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerlemesi yapilan tasinmazin mevzuat uyarinca herhangi bir eksigi bulunmamaktadir. izin ve belgeleri tamdir.

10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE BAGLI
HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE
PIYASASI MEVZUATI CERGEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti
olarak degerlendiriimez. " hikmune amirdir. Konu tasinmazlarin iizerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari
nedeniyle portféoye alinmalari miimkiin gériinmemektedir.

Ipotek serhi ise finansman saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gésterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK
mevzuati hikimlerine aykir ve tasinmazin GYO portfdyiine alinmasina engel dedildir. Ipotek serhinin finansman
saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.
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11. SONUC
11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESi

Dederleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum. Tasinmazin nihai deder
tespitinde yukaridaki dederleme yontemlerinden, “Emsal Karsilastirma Yontemi ” nin segilmesini tavsiye
etmekteyiz. Bilgilerinize saygiyla sunariz. isbu rapor ekleri ile birlikte 48 (Kirksekiz) sayfadir (takyidat belgeleri haric)
ve dizenlendigi tarih itibariyla muteberdir.

11.2. NiHAI DEGER TAKDiRI
-258 ada 1 parselin Toplam Arsa Degeri igin Nihai Deger Takdiri;
11.436.572.-TL (OnbirmilyonddrtylzotuzaltibinbesylzyetmisikiTurkLirasi)

~ 1.889.406.-EURO (BirmilyonsekizylzseksendokuzbindortylzaltiEuro)
~2.161.719.-USD (IkimilyonylzaltmigsbirbinyediylizondokuzAmerikanDolari)

-262 ada 1 parselin Toplam Arsa Degeri igin Nihai Deger Takdiri;

23.679.320.-TL (YirmitgmilyonaltiylzyetmisdokuzbinlgylzyirmiTurkLirasi)

~3.911.997.-EURO (UgmilyondokuzyiizonbirbindokuzyiizdoksanyediEuro)
~4.475.819.-USD (DortmilyonddrtytizyetmisbesbinsekizylizondokuzAmerikanDolari)

-258 ada 1 parseldeki projenin Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Mevcut Deger Takdiri;
12.745.962.-TL (OnikimilyonyediytzkirkbesbindokuzyizaltmisikiTlrkLirasi)
-262 ada 1 parseldeki projenin Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Mevcut Deger Takdiri;

56.822.013.-TL (EllialtimilyonsekizytzyirmiikibinonikiTurkLirasi)

-258 ada 1 parseldeki projenin % 100 tamamlanmasi halindeki Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger
Takdiri;

~45.521.292.-TL (KirkbesmilyonbesylizyirmibirbinikiylzdoksanikiTirkLirasi)

~ 7.520.451.-EURO (YedimilyonbesyilzyirmibindortytzellibirEuro)
~ 8.604.346.-USD (SekizmilyonaltiytzdortbinligylzkirkaltiAmerikanDolarr)

-262 ada 1 parseldeki projenin % 100 tamamlanmasi halindeki Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger
Takdiri;

~ 88.784.395.-TL (SeksensekizmilyonyediylizseksenddértbinligylizdoksanbegTurkLirasi)

~ 14.667.833.-EURO (OnddrtmilyonaltiylizaltmisyedibinsekizyizotuziigEuro)
~16.781.853.-USD (OnaltimilyonyediylzseksenbirbinsekizylzelliigAmerikanDolarr)

(31.12.2018 tarihi itibariyle T.C. Merkez Bankasi USD Satis Kuru 5.2905-TL, EURO Satis Kuru 6.0530-TL olarak alinmistir.)

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
AHMET ONDER ORAL NiL BIRSEN ORAL
SPK LISANS NO: 402508 SPK LISANS NO: 403129
~ :
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ARIFIYE PROJESI - 258 ADA 1 PARSEL
ingzat Alanian (m2)
Arz3 Alanian (m2) 16.337,%6
Toplam ingaat Alanian (m2} 19.786,04
Satiga Esas Konut Alanlan (m2) 18.045,54
Satisa Esas Ticari Unite Alanlar {m2) 1.736,50
2019 2020 2021
Satlabifr Alan [Konut) (m2) 18.045,54
Konut Ortalama m2 Satis Fryat (USD) 435,00 465,45 438,03
Azami Yilk Satg Geln 7.851.545,90 B.401.158,39 B.859.235,48
Sats Oram 30% 30% a0%
Satiiabifir Alan {Ticari Unite} (m2) 1.736,50|
Ticari Unite Ortalama m2 Satis Fiyat {USD) 1.144 00 1.224,08
Azami Yok Satg Gefin 1.886.556,00 2.125.614,92
Sats Oran 50% 50%
USD/TL 5,2805
Reel iskonto Oram 11,00%
Reel iskonto Oran 11,00% 11,00% 11,00% 11,00% | 11,00%
1/iskonto Faktdrii 1 1,11 1,23 1,37 1,52
Konut Satig Gelirlen 2.355.464,97 2.520.347,52 3.585.695,79
Sats Orany 30% 30% a0%
Kimifatf Sats Oram 30% 50% 100%
Azami Yilik Satss Geliri {USD) 7.851.54820 | 5.401.1583% | 5.288.23845
Yiluk Satg Gelir {USD) 2.355.464,97 2.520.347,52 3.595.685,79
Ticani Unite Satg Geliden 983.278,00 1.062.807,46
Satg Oran 50% 50%
Kimiatf Sats Oran 50% 100%
Azami Yok Satg Gefir [USD) 1.986.556,00 2.125.614,92
Yillk Satis Geliri {USD} 993.278,00 1.062.507,45
Serbest Nakit Aksmi 3.348.742,87  3.583.15488  3.585.605,79
Serbest Nakit Akimnin Bugiinkii Deger 3.348.742,97  3.228.067,55  2.818.347,37
Hesaplama ginii tibanyla Toplam Deger {USD) 9,495,157 89
Hezaplama zUni thanyla Toplam Deger (TL) 50.234.132,79
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ARFIVE PROJES- 162 ADA 1 PARSEL

Kiralanabilr Alznlar (m2) 021300

Satilabilic Alznlar (m2) £.453 4

Yurt Komeleksi Ayl Kira Gelii(USD) 018 00 0 VK 03 04 2008 2026 0 208
NS SR NEM BN RSEH WOBB IS  1BIN  MEE 1M

Satlablic Al (Ticar Uit 2 B45840

TicariUniteOrtalama m Satis it US0) 116400 | 120408 | L3037

AeamiVillk St Gelir 130843048 | 7905.620,75 | 8.459.016,35

Satis Orani 0% 0% 40

o 52905

Reelskonto Oran 1,00%

ReelsontoOr OO | L0 | L% | GO0 | 10K | 10 | 1o | 100 | 0% | 100

lskontoFaktdrd | 11 13 13 15 18 18 208 20 2,5

fillk Kira Gelirler JTI04  S0644198 G983 103778543 111043041 L1BBJ60S3 LULINTT 136032500 145554775  1.567.436,09

TicaiUnit Sz Glier

DUESITE DITLEHH 336065

Serbest Nakit Ami 30636778 380881 %6889 103178543 111043041 11886053 12TLIBLTT 136032500 148554775 155743609
Son Deger 10654.706,07
Serbest Nakit Akiminin Buginkd Deger 306367178 2953260900 7878685  TSRBIST6  TMAMAN  705A1545 970588  eSS198 3160073 60884039
Son Degerin Buglnki Degeri 4165.188,53
Hesaplama gind itibaryla Toplam Deger (US0) 15,740,085,41
Hesaplama g itbarla Toplam Deger Tl 8252188
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GYO YAZISI

$h

Tarih:26.12.2018

258 Ada,
gayrimenkul'ler

ipotekler, Sirketi

Saygilanmzlia,

Adresl Yianl

Tok: 0212704

YESILGYO

DE-GA Gayrimenkul Degerleme Damismanhk A.S.

1 Parsel ve 262 Ada, 1 Parsel uzerinde, yer alan
icin miisterek olarak iizerine HALKBANK A.S$. lehine,

27.10.2015 tarihli, 3512 yevmiye numarali, 36.000.000 TL tutarindaki

miz ile yukandaki belirtilen tarihlerde ve adi gegen bankalar

arasinda akdedilen krediler proje finansman igin tesis edilmistir.

Yasar ALTIPARMAK Cengiz DiLLI

YESIL GAYRIMERKUL YATIAIM ORTAKLIGIA S

AYarma yols £l Paze %18 Cavizlivbad  Zévtinburou SEE20 ISTANBUL
3745 Fax; 02 D23 Wob: wwn vasligyo com Davespasa ND 4700032861
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KIRASOZLESMES]
KONU;

Sakarya I, Arifive llgesi, Arifive Mahallesi, Donbay Kuyusu Mevkii adresinde
tpusun 262 ada 1 parselinde Yegil Gayrimenkul Yatirim Onaklsg A§. tarafiedan yapan
biramn yiiksek Ofrenim dgrenci yurdu olarmk kullamimak @zere T.C. Genglik ve Spor
Bakanh Yoksek m Kredi ve Yurtlor Kurumu Genel Midiebigone kimlanmasi

TARAFLAR:

Bu stizlesmede Yesil Gayrinseskul Yannm Ortakligs AS. " KIRALAYAN", T.C,
Genglik ve Spor Bakanhs Yiksek Oprenim Kredi ve Yurtlar Kurumu Genel Mdiirlagi
“KURUM”™ olarak ifuade edilmissie,

SARTLAR:
1. Bina Yiiksek Oprenim Ogrenci Yurdu olarmk kullamlacskur.
2 Bina bir teslim tatanag ile “KIRALAY AN nsin seslim etti gekliyle “KURUM™

tarafindsn teslim alinacak, bogaltddiginda da bir testim wtanads il “KURUM un
veslim etti@i gekliyle “KIRALAYAN"na teslim edilecekti.

1. Kira sliresi. binanen “KURUM"a teslim tarihinden baglamalk teere (15) yildir. (15)
yillik siirenin bitiminden en az 13 giin dnce “KURUM™ tarafindan yanh olarak
festh hikdisiminde bulunubmadeg takdirde, sOzlegme sym kogullarda bir yil
wzatilmig sayihir, Mal sahibi, on yildan dnce, sbzlegme siiresinin betimine dayanamk
stizlesmeyi sona erdiremez.

4. Malive Bakanhi, Biltge ve Mali Kontrol Genel Modiirl 630" niin 25,.10.2016 tanhh
ve 8676 sayili yams gerepi, 20091 saylh Kamu bdarclerinin  Tagimmaz
Kitalumabarma [ligkin Genelgenin “Kira Actiy Oram™ baghkl maddesinin (1) inci
fikrast, Kurum Taginmaz Talimatimn 14 dincl maddesinin |4 ancil fikms ile 27 o
maddesi ve Genel Midarlik Makssmin 26.10.2016 taribdi ve 147 sayih olur
dograitusunds: Biramn ayhk ki bedeli stopaj dahil, KDV. Harig 298.787,00-TL
alup, aylik pegin ddenccekile, (Kim Sdemeleri Maliye Bakanhigmea vize edilerek
myrnbl  fimemsiman  peogramlan ve  serbest  bumkma  oranlinnda  Sdeme
yapulacakur, )

5. Hina "KURUM" tarafindan teslim ahindiktan sonm Ofrenci almma i3lemleri
vapimasi amaciyla Kirn baglangss taribi 25052017 olacakur, Kiry ddsmeleri
25.05.2017 wrihinde yupalocaknr.

6, Bir yilhik kullansm strest bittikten sonra yalbik kim astig ber yil Maliye Bakanli

tarafindsn  yavimlanan Kamu ldarclerinin Tagmnmaz Kiralamalanna Iligkin

Genelgede agklandify tzere Oretici Fiyat Endeksi (OFE) oranm gegmeyecek

. sekilde artinlacakur.

8. Binava ait vergiler (emlak vergisi v.s.)
9. Gelir Vergist Kanununa gore, kim bedelinde
hallerde; kira bedelinden gelir vergssi, lon pay: ¥
wonrs kabao kism “KIRALAYAN"na ddene

10, Binamn teslisn taribinden tibaren su, elekrik, ¥
olacakut. Teslim tarihine kadsr olan eski borglar
i e

L O RINEILA. T N T
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1 1. Binada milcber sebeplore meydana pelebilocek depeem, disandan gelecek yangin,
s basking ve benzerl afetler (e binanan yapimindan  kaynaklaran zararlar
“KIRALAYAN" tarafindan gideriberek, kullandir hale getirilecektir, Bu sure igin
kira Odemesi yapolmayacakur, Binanm  kullamkhg m@ddetge  kullammdan
kaynakbanan hasarlar “KURUM" tarafindan vaptinlacakiyr.

12. Binanm cins tashihi “KIRALAYAN" tarafindan yaptinlscakur, Cins tashihinin
vapiimamas:  halinde dopsbilecek mall yokimlohikierden “KIRALAYAN"
socurnlu olacakur,

13. Yurt binasa bzerinde yer aldifs arssmun blllGinleysct pargast olup sz konusu arsa
lizerine ilave bina, mdstemilat, otopark b, veya arsaya iftaz, tevhid, imar
uypalamas: vb. yapaldipinda “KIRALAYAN" tarafindan “KURUM dan giril
ahnacaktr.

14, Binanin "KURUM" tarafindan teslim almmasindan sonra yurt igletmecthifing
kolaylastincr nitelikte olan yupsimas: gerekli taditat iglert “KERALAYAN"dan izin
almmasi mitenkip "KURUM" tarafindan yaptmlacaktsr,

15, “KIRALAYAN" tarafindan Universitelerin ilgili boltmince, Cevre ve Sehircilik
Bakanhy, Cevre ve Sehircilik Mtdistiigl tarafindan yetki verilmiy bagimsz Yam
Deretim Kurnbuglan veva yetkili Kurum ve Kunuluglar tarafindsn  binsnin
ylirlirlgkteki Deprem YénetmeliSine uygun yapkhg belgelendirilecekiis

16, Kira ddemeleri “KERALAYANISN ..ccoonrninnierennecns BOnkast oo,
Sobesi pezdindeki ...........cccoveniien no.lu hesabimna skiantacakir,

17, Iilaftaesn hallinde Ankam Mabkemeleri ve lem m
I bu sdzdesme (17) maddeden iharet olup, bir edilmiy ve

wraflarca imzalanmigtir. 1 2./1.2./2016 : "‘- i

T.C 1 & &

GENCLIK VE SPOR BaKadil

YUKSEK OGRENIM KREDI VE ¥URTUAR

KIRALAYAN

? yesilGYO

PREL SATYA A TAT FON DITANLIGIA & '
T Ao Wt M 8 Sy -
i NRLs BOMINR Y. -.-—.u:--
(rpoge 63 451 RATIN Sadetng e ot 0 ey
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BANKACILIK DUZENLEME V ETLEME KURUMU
(Uygulama Daire Bagkanh 111)
Sayt < B.02.1.BDK.0,13.00.0-140-89 -\ RS2 29m g
Konu: Degerleme Yetkisi
DEGA G, DEGERLEME ve S/ NLIK AS.

Bonkacalik Dizenkeme ve Denetleme Kurubumun (Kural) 28.06.2012 tari ve 4821
Kinn ile Sirketinize, Bankslrs Deerleme Hizmeti Verecek Kurululann
Yetkilendirilmesi ve Fasliyetlei Hakkunda Yooetmeligin (Ydactmelik) 11 inci maddesine
istinaden. bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya gayrimenkule bogh hak ve
faydalann degerlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun gorolmilstar

Kurulea yetkilendiriken degerleme kuruluglan, faaliyederini Yooetmelikie yer alan
wsul ve esaslara gore ylrotmek ve bu kapsamda Yooetmelikte yer alan y0kimlohikleri yerine
getimek zorundadie. Bu yokomlolokler arasinda Yonetmeligin 22 inci maddesinde
Kurumumuza yapilacak bildirimlere ilskin bikimler yer almakta olup, bu ydkimilaklerin
siresi igerisinde ve eksiksiz olanak yerine getiriimesi, mevzuta aykinliga sebebiyet
verilmemesi bakimindan doem arz etmekiedir. 5411 sayih Bankacihk Kanununun 96 nct
maddesi uyannea da, ckie trafinza ioderilen bildicim formumin Arabk ve Haziran
donemleri olmak Gzere yida 2 defa ilgili donem sonunu takip eden 15 glin igerisinde
Kurumumuza gonderilmesi gerekmektedir,

Karuln 07042011 tarh ve 4151 salh Karn ile “Yooetmelik uyaneca
yetkilendirilmis degerleme kuruhuglannin soziesmeli olarak gayrimenkul degerleme raporu
hanriamracaklan ve Sermaye Piyasast Kuruly Gayrimenkul Deerleme Uzmanhi Lisaass
bulunmayan kisikerin, Ydoetmeligin 3 Gncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerieme
faaliyet ile iptgal eden personc! tamminda yer alan nitelikleri taymalan gerekigi, bu durumu
sevsik edecek belgelerin dokilmante cdilmesinin ilgifi sirketlerin sorumlutugunda oldugu,
Yonetmeligin $ ve 6 nci maddclerinde Ongdrilen hakamlerin bahse koau Kigike icin de
uygulanacags ve dolayisiyla ba Kigikerin amlan maddcler karyisindaki durumlannin da yine
ilgil sicketler tarafindan kip edilmesi gerektifi, bu Kigiler nedeniyle onaya gikabilecek

ezkur maddelere aykin durumlar le karplagimasy halinde ilgili sirketler hakkinda
Yonctmeligin 19 uncu maddesinin (1) pumaraly fkrasion (2) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecedi konusunda Yooetmelik uyannca yetkilendirilmiy degerleme sitketherie duyura
yapdmasina™ karar verilmigtir, Bu ercevede, Sitketinizin kadrolu_personeli olmamakla
irikte sdzlesmeli olarok gayrimenkul deferleme raporu hazrlatunlan Kisicrin Ydoctmeligin
3 g maddesinin (1) bendinde belitilen nitelikler taseyp tagimadsganun tespit, bu nitelikleri
tevsik edici belgelerin temini ve saklanmas ile ba kigilerin Yonetmeligin bodimsizliga iliskin
S ve 6 oo maddelerinde Ongortlen hakOmlere uyumunun gdzecilmesi  Sicketiniz
sorumluludunda olup, bu Kisiler nedeniyle ortaya gikabilecek mezkur maddelere aykin
durulas e karwlaimas alinde Siekctniz hakkinda Yonetoelin 19 wncu maddesini (1)
aumaral yoluna gidilmesi 33z k

T T o vl Bt RN
Foke (3121 26
By

Diger taratan, Kurulun 10.022012 tar ve 4382 sayh Karan uyannca,

Gayrimenkul deferleme raporlanmm Yonetmelife uygun sekikde hazlanmas
(sozkeymeli kigikeroe hazirlananlar dabil), raporlarda “Yasal Durum Degeri'ne (Eksperti

istenen yerin komemu. durwmy,  kullanslsy maksach, bayutliga ve evre emsaller gaz dnine
alinarak sony abiliyeti, meveut phusa kogullare goz dnfinde bulundurularak tasdikli

woportannda Yonctmeligin 14 Gncd maddesinin 3 Gncd fikrasnda
yet verierek bohse konu hususlan isermeyen “kisa rapor” formatinda rapot hazanmamasina
Ve dofeddemesi gergeklestinlen gayrimenkal ile 6z konusu gayrimenkuld Karslastrmak
amacryls cmsal olarak verilen gayrimenkullerin m’ birim fyatlanna 10m raporlarda mutlaka
yer verilmesine 07cn goserilmesi,

~Yanetmeligin 14 (nc maddesi uyannca, Raporlann deerleme Kurulusunda en az
yizde be oramnda paya sahip ve yactim kuruluoca me raporuny imzalama yetkisi
\erilen ortak tarafindan imzalanmas, “Rapor Bilgileri” kisminda aynca degerieme hizmetini
veren personcin ad ve soyadian il inzalann bulusmas v aporans sk iz biee
dmeklerinin

“Gergeklegiirilen degerleme fualiyedlerinin mevzuata uyumu bususuna azami Ozen
gosterilmesi, hazilanan raporlann highir basks altinda kalmadan bagumssz bir wrwk
hazirlanemas: ve Yooetmeligin “Bagmsizhik” bashkh $ ioci ve "Mesleki Ozen ve Ti
baglikh 7 nci maddesinde hkme boplanan bususlara uyum komusunda ?mmx)ﬂ
gosterilmesi,

Sérlegmeli olarsk rspor hazrlatunlan Kigilerin Yeoemneligin bagmsizhga ilskin
haktmleri gergevesinde, gayrimenkul alim satumi, pazarlamass veya kiraya verilmesi, ya
buislemiere aracibk edilmesi gibi fasliyeterle itigal ctmemeleri perekigi dikkate
almdiinds, sdz kosusu yikamiiigon dederleme kurubugy tarafindan takip edilerck emiak
komisyonculugu yapidifinn tespit edilmesi durumunda. sdzlegmenin. sonlandinimasina
yioelk tedbirlrin alinmast,

~Sazlesmeli olarak cahisan Kigilere hazrlatunlan raporlann kapsamly bir sekilde kontrol
odilmesi, tcknik analize whi tlmass ve buna iliskin kontrol mekanizmalannin
olugturulmssina ySnelik tedbirlerin alinmasy

gerckmektedir,

Bilg dinilmesini ve geregini rca ederien.

EX: Bildirim Formai (2 sayfa)
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BASBAKANLIK N02741

Sermaye Piyasasi Kurulu

Sap 1 BO2LSPROIS. 268 133 /2008
Koau ¢ 4739
DEGA DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
Cankaya Cad. Kirlangig Sok. N
06700 GOP/ ANKARA

22 0CAK 21

figiz 11.12.2007 taribli yazinez

Hgi'de kayils yaznzle; icketnizin, Kuruhumazun Sei: VI No: 35 saylh “Sermaye
Piyasas: Mevzust Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Vereoek Sirketler ile Bu
Sirketlein Kuruica Listeye Ahamalarina llgkin Esaslar Hakkinda Teblig (Teblig) cervevesinde,
gayrimenkul defierieme hizmet: vermek Gzere Kurulca listeye alinmas talep edilmigtir

Komumn g0ctstldog0 Kurul Karar Organ'mn 07.03.2008 tarh ve 77292 sayh
toplantsinda Sirketinizin gayrimenkul dejerleme hizmeti vermek ezere Kurulea listeye aliama
talebinin olumlu karplanmasina karas verimigtr

Bugeryevede,
A)Scrmaye piyasast mevzust uyarnes yapilacak gayrimenkul degereme faaliyetler
Kapsaminda Tebli hikmlerine uyuimas: gerckmekte olup, aynca, sermaye piyasas: mevzust

yirtrlgge girmig bulunan Seri: VI, NodS saph Sermaye Piyasasinda Uluslararas
Depeleme Sundrtan Hakkida Thig ve bu Tebign ckinde yer aan Uslaans:
Degerleme yven uymalanin ve bunlan vy

B)Scrmaye piyasasi mevzuah kapsaminda yapilacak - gayrimenkul desulunc
faaliyetlerinizin mevzuita uyganhugunun Kurulumuzea izlenecedi ve mevzuata aykin
uygulamalannuzin tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden cikanlmanz yoluna
sidilebilecci,

©)Kurulumuz web sayfasmn gayrimenkul defierleme sirketleci bolimande “genel
duyurular ve uyaniar™ baghkls kismunda yer alan sirekii bilgilendime forma formatina uygan
olarak tarafimzea baziianscak stirekl bilgikendime formuna Kurulumicz web sayfasmn ilgli
bolaminde yer verilmesi ve glincel MuuZMnW

bususlarinda bilgi edinilmesin vy gercgini 6‘
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Sarmaye Pyasan

Tarih : 26.12.2014

No: 403129

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'mun "Sermaye Pi

Nil Birsen ORAL

Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmigtir.

Lisanslama ve Sicil Tutmaya ligkin Esaslar Hakkinda Tebhg"n (VII -128.7) uyarinca

i &
“(-'TFRMQ\

e 8k, ]g
X ‘Vua.

Tarih: 06.12.2013

igin

4 SUBAT 201 4

ermaye Piyasasi

Lisanslama Slcwve Egitim Kurulusu

No~402508

SURET

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISAN%B 3@

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIL No:34 sayilt “Sermaye Pigasasinda Faaliyette
Bulunanlar I¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya fliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

Ahmet Onder ORAL

/ Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansini almaya hak kazanmugtr,

e vent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR (V) A%i
Serkan KARABACAK L )’g Jlﬁ rYener YILDIR[M
GENEL MUDUR YARDIMCISI é;‘ 3
\ | B8Rea 4 Noumr&
~ Femin}j p
Dumu, MY
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