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UYGUNLUK BEYANI

Bilgim ve inanclanim dogrultusunda asagidaki maddeleri onaylarim:
e Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.
e  Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
e  Rapor; tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

e Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel higbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmamaktadir.

e Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkuller veya ilgili taraflarla ilgili higbir 6nyargimiz
bulunmamaktadir.

e Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsilidi ticret raporun herhangi bir boliimiine badh degildir.
o Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.
e Degerleme uzmani/uzmanlar olarak mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktayiz.

e Dederleme uzmani/uzmanlari olarak degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tirii konusunda daha

Onceden deneyimiz bulunmaktadir.

e Rapor konusu miilk kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler
yapilmigtir.

e Rapor igeriginde belirtilen degerleme uzmani/dederleme uzmanlarinin haricinde hig kimsenin bu

raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

e Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme
Standartlarina uygun olarak raporlanmistir.

e  Dederleme konusu taginmazlar mahallinde incelenmistir.

e Bu rapor Sorumlu Dederleme Uzmanlarindan Aysel AKTAN ydnetiminde ve Dederleme Uzmani Erkan
SUMER kontroliinde Degderleme Uzmani Gizem GIRGIN tarafindan hazirlanmistir.

HARMONI GAYRIMENKUL
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1. RAPOR BILGILERI

RAPORUN S.P.K. DUZENLEMELERI
KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA
HAZRLANIP HAZIRLANMADIGINA ILiSKIN
ACIKLAMA

Bu rapor Sermaye Piyasasl kurulunun 20.07.2007 tarih 27/781 sayil
kararinda yer alan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” gergevesinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda
hazirlanmig, gayrimenkul degerleme raporudur.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL VE
RAPORUN HAZIRLANMA AMACI

Konu rapor; Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirtas Cumhuriyet
Mahallesi, 301 ada 12, 13, 16 parseller (izerinde konumlu olan
toplam 181 adet bagimsiz bélim (konut (12 adet), diikkan (38 adet),
otopark (131 adet) olmak {izere ve arsa nitelikli 301 ada, 20, 21, 25,
26 parseller ve 302 ada 5, 8 parsellerin giincel deger takdiri amaciyla
hazirlanmistir.

DEGERLEME RAPORUNU OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Dederleme calismasini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir unsura
rastlanmamigtir.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN
DAHA ONCEKI TARIHLERDE YAPILAN SON
UC DEGERLEMEYE ILISKIN BiLGILER

Dederleme konusu tasinmazlar ile ilgili tarafimizca daha o6nce
hazirlanan raporlara iliskin bilgiler asagida belirtilmistir;

29.12.2011 tarihli 2011_400_100 sayil dederleme raporu 301 Ada
11, 12, 13, 16, 20, 21, 22, 23 parseller ve 302 ada 5, 6, 7 ve 8
parseller Uzerinde gergeklestirilen Bursa Modern Projesi igin arsa,
badimsiz bdlim insaat seviyeli ve bagimsiz bolim tamamlanmasi
durumundaki degerleri takdir edilmistir.

28.12.2012 tarihli 2012_400_84 sayili degerleme raporu 7727 Ada 1
Parsel, 301 ada, 12, 13, 16, 20, 21, 26 parsel, 302 ada 5, 6 ve 8
parseller (zerinde gergeklestirilien Bursa Modern Projesi igin arsa,
bagimsiz bolim insaat seviyeli ve bagimsiz béliim tamamlanmasi
durumundaki degerleri takdir edilmistir.

02.10.2017 tarihli 2017_400_133 numarali dederleme raporu 301
ada 12, 13, 16 parseller ile 7727 ada 1 parsel (izerinde konumiu
olan toplam 450 adet bagimsiz bélim (konut (269 adet), diikkan
(38 adet), otopark (143 adet) ve 6 adet arsanin gilincel deger
takdiri amaciyla hazirlanmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Gizem GIRGIN

Harita Miihendisi
Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No: 409336

Aysel AKTAN

Sehir Plancisi — Harita Miihendisi
Sorumlu Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No: 400241

2. SIRKET-MUSTERI BILGILERI

SIRKETIN UNVANI

SIRKETiIN ADRESI

MUSTERI UNVANI

MUSTERI ADRESi

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE
GETIRILEN SINIRLAMALAR

HARMONI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Idealtepe Mah. Rifki Tongsir Cad. Demirhan Plaza No:93/4 -34841
Maltepe / ISTANBUL

Tel: +90 (216) 388 05 09 Fax: +90 (212) 258 78 84
www.harmonigd.com.tr e-mail: info@harmonigd.com.tr

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Dikilitag Mahallesi Yenidogan Sokak, Sinpag Plaza No:36
Besiktag / ISTANBUL

Mdusterinin talebi; Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirtas Cumhuriyet
Mahallesi, 301 ada 12, 13, 16 parseller ile 7727 ada 1 parsel lizerinde
konumlu olan toplam 181 adet bagimsiz bolim (konut (12 adet),
diikkan (38 adet), otopark (131 adet) olmak (izere ve arsa nitelikli
301 ada, 20, 21, 25, 26 parseller ve 302 ada 5, 8 parsellerin Sermaye
Piyasasi Mevzuati kapsaminda satis dederinin tespiti olup herhangi bir
kisitlama getirilmemistir.

3. DEGERLEME RAPORU OZETI

RAPOR NUMARASI
SOZLESME TARIHI

DEGERLEME CALISMASI BiTiS TARIHi
RAPOR TARiHi

GAYRIMENKULUN TANIMI

GAYRIMENKULLERIN PAZAR DEc:;ERi
GAYRIMENKULLERIN PAZAR DEGERI

18_400_256
03.10.2018
31.12.2018
08.01.2019

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirtas Cumhuriyet Mahallesi, 301 ada
12, 13, 16 parseller ile 7727 ada 1 parsel lzerinde konumlu olan
toplam 181 adet bagimsiz bolim (konut (12 adet), diikkan (38 adet),
otopark (131 adet) olmak {izere ve arsa nitelikli 301 ada, 20, 21, 25,
26 parseller ve 302 ada 5, 8 parsellerin giincel deger takdiri amaciyla
hazirlanmistir.

72.980.000.-TL (K.D.V. HARI()
85.420.250.-TL (K.D.V. DAHIL)
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4, DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA BiLGIiLER

4.1, Gayrimenkullerin Konumu, Ulasimi ve Cevre Ozellikleri

Degerlemeye konu gayrimenkuller; Bursa ili, Osmangazi Ilcesi, Demirtas Cumhuriyet Mahallesi sinirlari
icerisinde konumlu bulunmaktadir. Tasinmazlara ulasim igin; bdélgenin ana arterlerinden Ankara Caddesi
(D200 karayolu) (izerinden Istanbul Caddesi’ ne (D575 karayolu) ve yaklasik 3 km kuzey istikametinde
ilerledikten sonra sag tarafta bulunan 11 Eylul Bulvar’ na dondliir. 11 Eylil Bulvar’ nda yaklasik 2 km bati
istikametinde ilerledikten sonra Inénii Bulvar iizerinden kuzey istikametine déniildiigiinde konu tasinmazlarin
bulundudu ana gayrimenkuller 2 km sonra sol tarafta kalmaktadir.

Konu taginmazlarin giineyinde Yasemin Park Evleri ve Bahgesehir Koleji yerlegkesi, kuzeyinde ve batisinda ise
kismen imara aciimis ve heniiz tarla vasfinda bulunan araziler, dogusunda ise BAKGOR yapi Prestij Optimum
Sitesi yer almaktadir. Konu projenin bulundugu bolge ile kent merkezi arasinda tarifeli minibiis ve belediye
otobusleri ile ulagim saglanabilmektedir.

W
T
[

Orhangazi

KONU_.
TASINMAZLAR

Tablo. 1 Konu Gayrimenkullerin Bazi Merkezlere Kus Ucusu Uzakliklari

D-575 KARAYOLU 2,00
DEMIRTAS OSB 3,00
OTOGAR 3,50
E-90 OTOYOLU 4,00
BURSA/OSMANGAZI 6,50
MUDANYA ISKELE 18,00
ORHANGAZI 39,00
HAVALIMANI 40,00

*Mesafeler Google Earth lizerinden yaklasik olarak olgiimdistdir.

RIMENKUL
SMANLIK A.S.
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Konu tasinmazlarin yer aldigi Demirtas bdlgesi genel itibari ile sanayi fonksiyonlu gelisim gostermis olup
Demirtas Organize Sanayi Bolgesi projenin kuzey batisinda yaklasik 3 km mesafede konumlanmistir. Tofas'a
ait arag uretim fabrikasinin kurulmasiyla birlikte bu bélgenin sanayi bolgesi haline gelisi ve akabinde 1991
yilinda Demirtas OSB kurulmasiyla beraber kendi hinterland bélgesini olusturarak, s6z konusu sanayi
fonksiyonunun cevresini dislk nitelikli yapilanmis sosyo ekonomik olarak alt gelir grubunun ihtiyaglarini

karsilayan bir konut bélgesi olusturmustur.

TASINMAZLAR

T

Taginmazlarin bulundugu bolgede Demirtas ve yakin mahalleler olan Panayir ve Dodanevler Mahalle
yerleskeleri, 2-5 katli betonarme yapi tarzinda bitisik nizamda insa edilmis konut ve konut+ticaret ve ticaret
fonksiyonlu yapilar alacak sekilde gelismistir. Tasinmaza yakin konumda; Buttim, As Outlet, Uludag
Universitesi Ali Osman Sénmez Kampiisii, Hotel Ibis Bursa, Hilton Bursa Convention Center&Spa gibi

referans yapilar yer almaktadir.

RIMENKUL
SMANLIK A.S.

HARMONi GAY
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4.2. Gayrimenkullerin Tanimi

Gayrimenkullerin Yapisal Ozellikleri, Insaat ve Teknik Ozellikleri, Projeye iliskin dederleme yapiliyorsa projeye hakkinda
detayl bilgi

Degerlemeye konusu taginmazlar; Bursa ili, Osmangazi Ilcesi, Demirtas Cumhuriyet Mahallesi idari sinirlari
dahilinde yer alan Sinpas G.Y.O. A.S. miilkiyetindeki arsa, konut, diikkan, otopark ve trafo nitelikli
gayrimenkullerdir.

301 Ada 12,13 parseller ve 7727 ada 1 parsel Uzerinde tamamlanmis durumda Bursa Modern Projesi yer
almaktadir. 301 ada 16 parsel (izerinde tamamlanmis durumda ticari yapi bulunmaktadir. 301 ada 20, 25, 26
ile 302 ada 5 sayili parseller bos durumda olup 301 ada 21 parsel ve 302 ada 8 parsel sayili tasinmazlar
lUzerinde trafo bulunmaktadir.

Degderleme konusu parsellerden 301 ada 21 ve 26 parseller ile 302 ada 5 ve 8 parseller imar planinda trafo
yeri olarak planlanmis olup mevcut durumda 301 ada 21 parsel ve 302 ada 8 parsel (izerinde trafo
bulunmakta olup 301 ada 26 parsel ve 302 ada 5 parsel numaral arsalar bostur.

Sinpas G.Y.0. A.S. miulkiyetindeki dederleme konusu badimsiz bolimler; 301 ada 12, 13 ve 16 parseller ile

7727 ada 1 parsel numarali ana tasinmazlar tizerinde konumludur.

Degderleme konusu badimsiz bolimlerin konumlu oldugu Bursa Modern Projesi etaplar halinde insa edilmis
olup mahallinde etaplar mahalle isimleri ile nitelendirilmektedir. S&z konusu etaplar (mahalleler); Ipek Yolu
Mahallesi (7727 Ada 1 Parsel), Ottomanors Mahallesi (301 Ada 12 Parsel), Cevizli Mahallesi'nden (301 Ada 13
Parsel) olusmakta olup projenin geperinde gelistirme planlanan bog arsalar ile trafo yeri olarak planlanmig
olan arsalar da bulunmaktadir.

Tablo. 2 Degerleme Konusu Bagimsiz Boliim Dagilimlar

ADA/PARSEL KONUT ADEDI DUKKAN ADEDi OTOPARK ADEDI TOPLAM
301/12 7 124 131
301/13 5 5
301/16 38 38
7727/1 7 7

TOPLAM 12 38 131 181

Dederleme konusu bos arsalar; 301 ada 20 ve 25 parsel numarall tasinmazlar, dederleme konusu trafo

yerleri ise (imar planinda trafo yeri olarak planlanmis olup tapu sicilinde nitelikleri arsadir); 301 ada 21 ve 26

parseller ile 302 ada 5 ve 8 parsel numarall tasinmazlardir.

18_400_256

HARMON:I
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Tablo. 3 Degerlemeye konu ana tasinmazlarin 6zellikleri

ADA PARSEL  ANA TASINMAZ NiTELiGi = YUZOLCUMU (m?) SEKIL EGIM YAPISI ACIKLAMA

Blok-1 24 Katli, Blok-2A 16 L
Katli, Blok-2B-2C 13'er Kath Projenin Ipek Yoly
7727 1 ! 9.791,99 Diizgiin Cokgen Diz Mahallesi olarak
Betonarme Yapilar ve Blok- duzenlenmistir
5 1 Kath Betonarme Garaj S
Projenin Ottomanors
301 p | VORI S R R 52.484,69 Diizgiin Cokgen Diiz Mahallesi olarak
Yapi ve Arsasi = .
diizenlenmistir.
1ki adet 3 kath, Dért adet 5 Projenin Cevizli
301 13 katll 3 adet 17 katl ve 2 19.246,03 Diizgiin Cokgen Diiz Mahallesi olarak
adet 24 katli betonarme - o
diizenlenmistir.
apartman ve arsasl
Diizgin Projenin Ticari ve
301 16 3 Katli Betonarme Bina 5.841,26 Olmayan Diiz Sosyal Tesis Alani
Cokgen olarak diizenlenmistir.
Bos Arsa (3 adet blok
Diizgiin icin ruhsat alinmistir.
301 20 Arsa 10.021,52 Olmayan Diz Ancak heniiz ingai
Cokgen faaliyet
baslamamistir. )
L . Trafo yeri olarak
301 21 Arsa 83,48 Dikdortgen Diiz planlanmistir,
Bos Arsa (8 adet blok
Diizgiin icin ruhsat alinmistir.
301 25 Arsa 20.346,70 Olmayan Diiz Ancak heniiz ingai
Cokgen faaliyet
baslamamistir. )
301 | 26 Arsa 86,16 Dikdrtgen Diiz Tiziis e ekl
planlanmistir.
302 5 Arsa 179,58 Dikddrtgen Diiz Trafo yeri olarak
planlanmistir.
302 8 Arsa 135,33 Dikddrtgen Diiz LD GRS
planlanmistir.

Degerleme konusu bagimsiz bélimlerinin dagilimi Tablo 2'de belirtiimis olup agiklamasi asagidaki gibidir;

7727 ada 1 parsel sayili 9.791,99 m?2 yiiz6lglimli ana tasinmazin lizerinde, 7 adet Otopark nitelikli bagimsiz
bélim olmak tizere toplam 7 adet;

301 ada 12 parsel sayili 52.484,69 m2 yiiz6lgimll ana taginmazin (zerinde, 124 adet Otopark nitelikli ve 7

adet Mesken nitelikli bagimsiz b6liim olmak zere toplam 131 adet;

301 ada 13 parsel sayili 19246,03 m?2 yiizolciimli ana tasinmazin (zerinde, Mesken nitelikli toplam 5 adet;
301 ada 16 parsel sayili 5.840,17 m2 yliz6lcimll ana tasinmazin lzerinde Diikkan nitelikli toplam 38 adet
bagimsiz b6lim bulunmaktadir.

301 ada 20, 21, 25, 26 parseller ile 302 ada 5 ve 8 parseller arsa vasifli tasinmaz olup;

301 ada 20 parsel sayili tasinmaz 10.021,52 m2 yiizélglimlii olup imar planinda konut alaninda,

301 ada 25 parsel sayili tasinmaz 20.346,70 m2 yiizolglimlii olup imar planinda konut alaninda,

301 ada 21 parsel sayili tasinmaz 83,48 m?2 yiizélgimli olup imar planinda trafo alaninda,

301 ada 26 parsel sayili tasinmaz 86,16 m?2 yiizélgimli olup imar planinda trafo alaninda,

302 ada 5 parsel sayil tasinmaz 179,58 m?2 y(izélglimli olup imar planinda trafo alaninda,

302 ada 8 parsel sayil tasinmaz 135,13 m2 yiliz6lgimli olup imar planinda trafo alaninda kalmaktadir.

Degerlemeye konu, toplam 12 adet “Mesken” nitelikli, 38 adet “Diikkan” nitelikli ve 131 adet “Otopark”
nitelikli olmak tizere toplamda 181 adet bagimsiz bolim ve 6 adet “Arsa” vasifli tasinmaz bulunmaktadir.

HARMONi GAYRIMENKUL
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ipek Yolu Mahallesi (7727 Ada 1 Parsel):

Projenin kuzey bolgesinde konumlanmis olan bu parsel 9.791,99 m2'dir. Parsel {izerinde, tapusunda ana
taginmaz niteliginde de belirtildigi lizere 1 adet 24 Kath Blok (Blok-1), 1 adet 16 kath blok (Blok-2A), 2 adet
13’er kath blok (Blok-2B ve 2C) ve 1 Katli Betonarme Garaj (Blok-5) bulunmaktadir. 5 blokta 215 adet
“Mesken” ve 111 adet “Otopark nitelikli olmak lizere toplam 326 adet bagimsiz béliim tescil edilmistir.

Blok-1 (Kule Blok): Projesinde “Kule Blok” olarak tanimlanan yapi, bodrum kat+zemin kat+22 normal kat
olmak lizere toplam 24 kattan olusmaktadir. Yapida 1+1 ve 3+1 olmak lzere degisik alan kullanimlarina
sahip 110 adet mesken nitelifinde badimsiz boliim tescil edilmistir. Girisi zemin katta bulunan yapinin
bodrum katinda kazan dairesi, teknik odalar ve eklenti depo alanlari bulunmaktadir.

Blok 2 (Yiiksek Sira Bloklar): Projesinde Yiksek Sira Blok olarak adlandirilan bloklarin A, B ve C olmak
lizere zemin kattan sadlanan 3 adet girisi bulunmaktadir. Blokun A girisi, bodrum kat+ zemin kat+15 normal
kat olmak lizere 17 kattan; B ve C girisleri ise bodrum kat+zemin kat+12'ser olmak Ulzere 14'er kattan
olugsmaktadir. Blokta; A girisinde 47, B ve C giriglerinde ise 26'sar adet olmak lzere toplam 99 adet mesken
niteliinde bagimsiz bolim tescil edilmistir.

Konak Blok: Site icinde Yali Késk Evleri, projesinde Konak Blok olarak olarak tanimlanan bloklar, bodrum
kat+zemin kat+2 normal kattan olusmaktadir. Bodrum katinda siginak ve eklenti depo alani mevcuttur.
Bloklarda her bir katta bir adet 3+1 seklinde olmak (izere toplam 6 adet mesken niteliinde bagimsiz bolim

tescil edilmistir.

Otopark Blodu: Projesinde Otopark Bloku olarak tanimlanan alanda toplam 111 adet Otopark nitelikli
bagimsiz béltim tescil edilmistir.

Ottomanors Mahallesi (301 Ada 12 Parsel):

Projenin dogu bolgesinde konumlanmis olan bu parsel 52.484,69 m2'dir. Sitenin ana girisi bu parsel {izerinde
bulunmaktadir. Parsel (izerinde mesken nitelikli 863 ve Otopark nitelikli 335 adet bagimsiz bdlim
bulunmaktadir.

Blok-1 (Cember Blok-1): Projesinde Cember 1 Blok olarak tanimlanan yapi, site planinda Kemer

Residance olarak anilmistir. A, B, C, D ve E olmak lizere 5 adet giris bulunmaktadir. A girisi, bodrum
kat+zemin kat+22 normal kattan; B girisi, bodrum kat+zemin kat+24 normal kattan; C girisi, bodrum
kat+zemin kat+23 normal kattan; D girisi, bodrum kat+zemin kat+21 normal kattan ve E girisi, bodrum
kat+zemin kat+19 normal kattan olusmaktadir. Bodrum katinda ortak alan olarak ayrilan alanlar ile eklenti
nitelifinde depolar mevcuttur. Blogun A girisinde 43, B girisinde 47, C girisinde 45, D girisinde 41 ve E
girisinde 37 olmak Uzere toplam 213 adet mesken niteliginde bagimsiz béliim tescil edilmistir.

Blok-2 (Cember Blok-2): Projesinde Cember 2 Blok olarak tanimlanan yapi, site planinda Marin Residance
olarak anilmistir. A, B, C, D ve E olmak (izere 5 adet giris bulunmaktadir. A girisi, bodrum kat+zemin kat+22
normal kattan; B girisi, bodrum kat+zemin kat+24 normal kattan; C girisi, bodrum kat+zemin kat+23 normal
kattan; D girisi, bodrum kat+zemin kat+21 normal kattan ve E girisi, bodrum kat+zemin kat+19 normal
kattan olusmaktadir. Bodrum katinda ortak alan olarak ayrilan alanlar ile eklenti niteliginde depolar
mevcuttur. Blogun A girisinde 43, B girisinde 47, C girisinde 45, D girisinde 41 ve E girisinde 37 olmak (lizere
toplam 213 adet mesken nitelijinde badimsiz bdlim tescil edilmistir. Ancak projesinde yapilan bazi
degisiklikler ile B bloktaki bagimsiz bolim sayisi 47'den 90'a, C bloktaki bagimsiz bolim sayisi 45'ten 86'ya, D
bloktaki bagimsiz bdlim sayisi ise 41’den 78'e gikmistir. Bdylece toplamda bagimsiz bolim sayisi 213 iken

334 olmustur.
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Tablo. 4 Cember 2 Blok’ da bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

BLOK / GiRiS KAT B.B. NO. DAIRE TiPi NET ALAN (m?) SATIS BRUT ALANI (m?)
CEMBER2/2/B 21 90 (44B) 1+1 46,86 76,73
CEMBER2/2/C 2 5A 2+1 104,2 118,22
CEMBER2/2/C 4 54 (9B) 1+1 46,86 74,05
CEMBER2/2/D 6 55 (14B) 1+1 46,86 74,38

Blok-3 (Yiiksek Sira Blok): Projesinde Yiksek Sira Blok olarak tanimlanan yapi, site planinda Park

Konaklar olarak anilmistir. A, B, C ve D olmak lizere 4 adet giris bulunmaktadir. A girisi, bodrum kat+zemin
kat+11 normal kattan; B girisi, bodrum kat+zemin kat+12 normal kattan; C girisi, bodrum kat+zemin
kat+12 normal kattan ve D girisi, bodrum kat+zemin kat+11 normal kattan olusmaktadir. Bodrum kat
tamamen misterek olup ortak alan olarak ayrilan alanlar ile eklenti niteliginde depolar mevcuttur. Blogun A
ve D girisinde 22'ser, B ve C girisinde 24'er adet olmak {izere toplam 92 adet mesken niteliginde bagimsiz
bélim tescil edilmistir.

Tablo. 5 Yiiksek Sira Blok’ da bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

BLOK / GiRi$ KAT B.B.NO. | DAIRETiPi | NETALAN(m?) | SATIS BRUT ALANI (m?)

YUKSEK SIRA2 /3 /A 1 3 3+1 102,85 165,92

Blok-4 ve Blok-16 (Kule Blok): Projesinde Kule Blok olarak tanimlanan yapi, site planinda Gok Kule olarak

anilmaktadir. Bloklar, bodrum kat+zemin kat+24 normal kat olmak lizere 26 kattan olusmakta olup her
birinde 1+1, 2+1, 3+1 seklinde muhtelif alanlara sahip toplam 58 adet mesken nitelikli bagimsiz bolim tescil

edilmistir. Bodrum katinda ortak alan ve eklenti seklinde depo alani mevcuttur.

Tablo. 6 Kule Blok’ da bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

BLOK / GiRiS KAT B.B. NO. DAIRE TiPi NET ALAN (m?) SATIS BRUT ALAN (m?)

KULE 4 18 50 2+1 80,05 132,4

Blok-5 (Sirayahli-1): Projesinde Sirayali-1 olarak tanimlanan yapi, site planinda Asmali Yal olarak
anilmaktadir. Blok, zemin kat+3 normal kat olusmaktadir. Her katta 2'ser adet 3+1 seklinde daire olmak

lizere toplam 8 adet mesken nitelikli bagimsiz bélim tescil edilmistir.

Blok-15 (Sirayali-2): Projesinde Sirayali-2 olarak tanimlanan yapi, site iginde Asmali Yali olarak
anilmaktadir. Bloklarin her biri zemin kat+3 normal kat olmak (izere toplam 3 kattan olugmakta olup A ve B
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olarak iki girige sahiptir. Girislerin her birinde 8'er adet 3+1 seklinde daire olup toplam 8 adet mesken nitelikli
bagimsiz béltim tescil edilmistir.

Blok-7 ve Blok-9 (Sirayali-3): Projesinde Sirayali-1 olarak tanimlanan yapi, site planinda Asmali Yal
olarak anilmaktadir. Blok, zemin kat+3 normal kat olusmaktadir. Bloklarin her birinde A, B ve C olarak 3 girig

bulunmaktadir. Girislerin her birinde 8’er adet 3+1 seklinde daire olmak (izere toplam 24 adet mesken
nitelikli bagimsiz bolim tescil edilmistir.
Tablo. 7 Sirayal - 3 Blok’ da bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

BLOK / GiRiS KAT B.B. NO. DAIRE TiPi NET ALAN (m?) SATIS BRUT ALAN (m?)
SIRAYALI3 /13 /B 3-TERAS 7 3+1 145 210,34

Blok-6 (Konak Blok): Projesinde Konak Blok olarak tanimlanan yapi, site planinda Yal Kosk Evleri olarak
anilmaktadir. Blok, bodrum kat+zemin kat+2 normal kat olusmaktadir. Her katta 3+1 seklinde bir adet daire
olmak Uzere toplam 3 adet mesken nitelikli bagimsiz boliim tescil edilmistir. Bodrum katta ortak alan ve
eklenti niteliginde depo alani ile siinak mevcuttur.

Blok-8, Blok-12 ve Blok-14 (Konak Blok): Projesinde Konak Blok olarak tanimlanan yapi, site icinde Yali

Koski olarak anilmaktadir. Bloklarin her biri zemin kat+2 normal kat olmak {zere toplam 3 katta olusmakta
olup Tripleks Villa seklinde tasarlanarak mesken niteliinde 3 ayr bagimsiz bolim olarak tescil edilmistir.

Blok-10 (Konak Blok): Projesinde Konak Blok olarak tanimlanan yapi, site icinde Yali Kosk Evleri olarak
aniimaktadir. Bloklarin her biri zemin kat+2 normal kat olmak Uzere toplam 3 kattan olusmakta olup her
blokun her bir katinda 2 adet 3+1 seklinde olmak (izere toplam 6 adet mesken nitelikli bagimsiz bolim tescil
edilmistir.

Blok-11 (Otopark): Projesinde Otopark Blogu olarak tanimlanan bu alanda Otopark niteliginde tescillenmis
toplam 335 adet badimsiz boliim bulunmaktadir.

Cevizli Mahallesi (301 Ada 13 Parsel): Projenin kuzey bdlgesinde konumlanmig olan bu parsel 19.246,03

m2'dir. Parsel iizerinde, tapusunda ana tasinmaz niteliginde de belirtildigi (izere iki adet 3 kath, Dért adet 5
katl, 3 adet 17 kath ve 2 adet 24 katli betonarme yapi bulunmaktadir. S6z konusu yapilarda toplam 388 adet
bagimsiz bélim bulunmaktadir.

Blok-1 ve Blok-3 (Kule Blok): Projesinde Kule Blok olarak tanimlanan yapi, site iginde Kristal Kule Blok
olarak anilmaktadir. Bloklarin her biri bodrum kat+zemin kat+22 normal kat olmak Uzere toplam 24 kattan
olusmakta olup toplamda dedisik alan ve projelere sahip 110 adet mesken nitelikli badimsiz bolim
bulunmaktadir. Her bodrum katinda kazan dairesi, teknik odalar ve eklenti depo alanlar mevcuttur.

Tablo. 8 Kristal Kule Blogunda bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

BLOK / GiRiS KAT B.B. NO. DAIRE TiPi NET ALAN (m?) SATIS BRUT ALANI (m?)
KULE1/1 6 29 3+1 81,6 118,62
KULE1/1 16 82 3+1 81,6 118,62
KULE3/1 14 69 2+1 68,45 102,77
KULE3/1 20 101 141 52,21 78,09

Blok-2 (Yiiksek Sira Blok): Projesinde Yiiksek Sira Blok olarak tanimlanan yapi, site icinde Saraybahge
Konaklan olarak anilmaktadir. A, B ve C olarak isimlendirilen 3 ayn girisi olan blok, bodrum kat+zemin
kat+15 normal kat olmak lzere toplam 24 kattan olusmakta olup, 1+1, 2+1, 3+1 seklinde projelendirilmis
kullanimlara sahip, A ve C girisinde 47’ser, B girisinde 32 olmak Uzere toplamda 126 adet mesken nitelikli
bagimsiz bélim bulunmaktadir.

HARMONi GAYRIMENKUL
18_400_256 'JE(?ERLEMEVE .SMANLIK AS.

—




12

Tablo. 9 Yiiksek Sira Bloku’ nda bulunan degerlemeye konu gayrimenkuller

BLOK / GiRi$ KAT B.B.NO. | DAIRETIPi | NETALAN(m?) | SATIS BRUT ALANI (m?)
YUKSEK SIRA /2 / A ZEMIN 1 3+1 93,95 150,56

Blok-4 ve Blok-7 (Sirayah Blok): Projesinde Sirayall olarak tanimlanan yapi, site icinde Asmali Yal olarak
aniimaktadir. 1A, 2A, 1B, 2B, 1AB ve 2AB olarak 6 ayri girisi bulunan bloklarin her birinde degisik alan ve

proje sekillerinde sahip 18 adet mesken nitelikli bagimsiz bolim tescil edilmistir.

Blok-5 ve Blok-6 (Konak Blok): Projesinde Konak olarak tanimlanan yapi, site icinde Yali Késk Evleri

olarak anilmaktadir. Bloklar, bodrum kat+zemin kat+2 normal kattan olusmaktadir. Her blokta, her bir katta

1'er adet 3+1 kullaniminda daire bulunmakta olup toplamda 6 adet bagimsiz bolim tescil edilmistir.

301 Ada 16 Parsel: Projesinde Biyik Kullip olarak adlandiriimis olan bu alan 5.841,26 m2 olup, yakin
gevresine de hizmet verebilecek nitelikte ticari ve sosyal bir tinite seklinde tasarlanan yapi igerisinde, mahalle
Olcedinde ihtiyaci karsilayabileyecek hacimde mubhtelif ticari Uniteler (kafeterya, market, spor salonu, idari
birimler, kuafér salonu, vb.) ile sosyal altyapi ihtiyaclarini karsilayabilmek {zere kres alani bulunmaktadir. S6z
konusu yapi bodrum kat+zemin kat+1 normal kat olmak (izere toplam 3 kattan olusmakta ve 38 adet
Diikkan niteliginde bagimsiz boliim bulunmaktadir. Bodrum katta 16 adet diikkan nitelikli bagimsiz bélime ek
olarak; teknik hacimler, makine dairesi, depo, personel servis alani, dus-wc hacimleri bulunmaktadir. Zemin
katta, 16 adet diikkan niteliginde bagimsiz bélim ve giris holii bulunmaktadir. 1. Normal katta ise 6 adet
diikkan nitelikli bagimsiz bélim mevcuttur.

EMLIK 5
EYTIN SEMRE
k0OTERI
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Tablo. 10 301 Ada 16 Parselde Bulunan Degerlemeye Konu Gayrimenkuller

13

BLOK / GiRi$S B.B. NO BULUNDUGU KAT FONKSiYONU BRUT ALAN (m?)
301 1 BODRUM 186,04
301 2 BODRUM 176,21
301 3 BODRUM 194,19
301 4 BODRUM 123,45
301 5 BODRUM 183,83
301 6 BODRUM 78,97
301 7 BODRUM Terzi 46,03
301 8 BODRUM 43,65
301 12 BODRUM 176,33
301 13 BODRUM 385,45
301 14 BODRUM Kuafor 175
301 15 BODRUM 239,24
301 16 BODRUM 20,43
301 18 ZEMIN 215,57
301 19 ZEMIN .

A Migros 658,75
301 20 ZEMIN
301 21 ZEMIN 50,53
301 22 ZEMIN Baklavaci 25,69
301 23 ZEMIN Zeytinci 25,69
301 24 ZEMIN Guzellik Merkezi 25,69
301 25 ZEMIN Cigkofteci 20,43
301 26 ZEMIN 20,43
301 27 ZEMIN Eczane 40,33
301 28 ZEMIN
301 29 ZEMIN
301 30 ZEMIN
301 31 ZEMIN Kres 1750,96
301 33 1. NORMAL KAT
301 34 1. NORMAL KAT
301 35 1. NORMAL KAT
301 32 ZEMIN Restoran 145,91
301 9 BODRUM
301 10 BODRUM
301 11 BODRUM .
301 7 =EMIN Fitness 4157,85
301 36 1. NORMAL KAT
301 37 1. NORMAL KAT
301 38 1. NORMAL KAT Kentsel Yon. Ofis 256,57

18_400_256

HARMONI
JEGERLEME VE

AYRIMENKUL



301 Ada 20 parsel:

14

SINPAS G.Y.O. A.S. miilkiyetinde bulunan Arsa vasfindaki parsel, projenin giineybatisinda, 10,021,52 m?2

blylikliglinde ve halihazirda bos durumdadir. Geometrik olarak diizgiin ve topografik olarak diiz

saylilabilecek bir yapiya sahiptir. Imar planinda 18 m.’lik yola cephesi bulunmaktadir.

301 ada 20 parsel icin 08.10.2017 tarihli onayli mimari proje ve 08.10.2017 tarih, 2141 sayili Yeni Yapi
Ruhsati onaylanmistir. Konu tasinmaz icin A, B, C Bloklar ve zemin altinda otopark blogu projelendirilmistir. A

blok; Bodrum, Zemin, 19 normal katl olarak planlanmis olup blokta 188 adet mesken nitelikli ve 5 adet ofis

ve igyeri nitelikli tasinmaz, B blok Bodrum, Zemin, 18 normal katl olarak planlanmis olup blokta 180 adet

mesken nitelikli ve 4 adet ofis ve isyeri nitelikli taginmaz, C blok zemin katli olarak planlanmis olup blokta 1

adet ofis ve igyeri nitelikli tasinmaz olmak (zere toplam 378 adet Unite bulunacak sekilde mimari proje

onaylanmistir. Projede adirlikli olarak 1+1 daire bulunmakta olup 2+1 ve 3+1 tipi konutlar da mevcuttur.

Degerleme tarihi itibariyle yapilan incelemede parsel lizerinde herhangi bir insai faaliyete baslanmadigi

gorilmustar.

KONUT DAGILIM TABLOSU /301 ADA | 20 PARSEL
BLOK TiPi BLOK NO KAT SAYISI 3+1 DAIRE 241 DAIRE 141 DAIRE DUKKAN mmm'l‘ :%TRTMK;PAU
A KULE A BLOK 16+ 2v 19 KAT | 1B ADET 18 ADET 152 ADET 5 ADET 193 ADET 731,10 m?
B KULE B BLOK 1B + Z+ 18 KAT 17 ADET 19 ADET 144 ADET 4 ADET 184 ADET 318,23 m
C BLOK(TICARET) C BLOK ZKAT 0 ADET 0 ADET 0 ADET 1 ADET 1ADET 143,52 m?
TOPLAM KONUT SAYISIDUKKAN 36 ADET 37 ADET 206 ADET 10 ADET 378 ADET 1,162,886 m?
Tablo. 11 301 Ada 20 Parsel Mimari Proje Bilgileri Ozeti
TOPLAM ZEMIiN ALTI ALANLAR /TEKNiK ALAN Y
TOPLAM ZEMIN (OTOPARK+BODRUM+CATI) TOPLAM BRUT PROJE i
e ) ) SATILABILIR KONUT
USTU ALANLAR (m?) | BODRUM KAT CATIKATI OTOPARK ALANI ALANI (m?) ALANI (m?)
(m?) (m?) (m?)
34.381,56 1.728,10 1.764,22 7.854,27 45.728,15 21.130,43
HARMONi GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANJSMANLIK A.S.
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Tablo. 12 301 Ada 20 Parsel Mimari Proje Bil

gileri

16
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) TOPLAM — ZEMINE YANGIN HACIMLERI TEKNIK
KA :Em IZE::I TS\::\T A'L'::ER DErs’(l;SU BA':I?-ESi B:L:\(:gs/s?s TERO;;J/?;:AS H?ITU EOSLUK YANGIN GL.AJ‘EZ'EK TEKNIK | TEKNiK | BOFLUK
(m?) CATI MERDIVENT | ™ o ODA | SAFT
BODRUM | 864,05 864,05 0,00 864,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ZEMIN 864,05 864,05 499,63 0,00 0,00 0,00 168,66 23,39 66,83 23,91 32,76 14,47 10,55 | 23,85 | 0,00
1 864,05 793,45 463,06 0,00 0,00 0,00 168,71 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 23,85 | 70,60
2 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
3 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
4 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
5 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
6 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
7 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
8 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
9 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
10 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
1 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
12 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
13 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
14 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
15 882,11 882,11 546,34 0,00 0,01 0,01 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
16 882,11 882,11 546,34 0,00 0,02 0,02 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
17 882,11 882,11 546,34 0,00 0,03 0,03 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
18 882,11 882,11 546,34 0,00 0,04 0,04 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
19 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
GATI 882,11 882,11 0,00 882,11 0,00 0,00 0,00 672,92 0,00 7,78 33,75 15,76 | 132,23 | 19,67 | 0,00
TOPLAM: | 19.352,24 | 19.281,64 | 10.796,81 | 1.746,16 | 0,00 0,00 3.455,15 696,31 1.133,49 | 485,98 688,95 305,16 | 343,23 | 512,56 | 70,60
B KULE
25% | 25% | 25% | 25%
) TOPLAM — ZEMINE YANGIN HACIMLERi TEKNIK
KALNO Z':/l:r: 'mer T?l\:;:r AE::SR Dsigsu BAKHA(;TEsi B‘:;L:\(:;Q;Is TEROII:;I'?:AS HK&TU ERICK YANGIN GL’:I":E%'SK TEKNIK | TEKNiK | BOSLUK
(m?) CATI MERDIVENT | ™ ODA | SAFT
1.BODRUM | 864,05 864,05 0,00 864,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ZEMIN 1097,56 | 1097,56 | 615,03 0,00 0,00 0,00 46,20 263,96 66,83 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 23,85 | 0,00
1 864,05 522,86 288,10 0,00 0,00 0,00 76,74 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 20,19 | 341,19
2 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
3 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
4 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
5 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
6 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
7 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
8 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
9 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
10 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
1 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
12 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
13 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
14 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
15 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
16 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
17 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
18 882,11 882,11 546,34 0,00 0,00 0,00 173,21 0,00 56,14 | 23,91 32,76 14,47 10,55 | 24,73 | 0,00
GATI 882,11 882,11 0,00 882,11 0,00 0,00 0,00 672,92 0,00 7,78 33,75 15,76 | 132,23 | 19,67 | 0,00
TOPLAM: | 18.703,64 | 18.362,45 | 10.190,91 | 1.746,16 | 0,00 0,00 3.067,51 936,88 1.077,35 | 462,07 656,19 290,69 | 332,68 | 484,12 | 341,19
HARMONIGAYRIMENKUL
JEGERLEME VE SMANLIK A.S.
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C BLOK (TiCARET) \
| 25% 25% 25% 25%
i YANGIN HACIMLERi TEKNIK
X0y TIz;LA:': TopLam | EMSAL su BAI:IIgESI BALKON/KIS é:mwv KAT
KAINO ALAN | alaNt | EmsAL HARICI | o bosu | (PROJE BAHCESI | TERAS/TERAS | HoLG | POStUK | YANGIN | YANGIN | TEKNIK | TEKNik | BOSLUK
(m?) (m?) ALANLAR m?) CATI MERDIVENi | GUVENLIK | ODA SAFT
(NET) HOLU (NET) | (NET)
ZEMIN 239,79 | 239,79 142,71 0,00 0,00 0,00 0,00 96,27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,81
TOPLAM: | 239,79 | 239,79 | 142,71 0,00 0,00 0,00 0,00 96,27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,81
301 Ada 21 parsel:
Konu gayrimenkul Arsa vasfinda olup, 83,48 m2 buyiikligindedir. Imar planinda “Trafo” alaninda

kalmaktadir.

y

it

b

-

301 Ada 26 parsel:

Konu gayrimenkul Arsa vasfinda olup, 86,16 m2 biyiikligindedir. Imar planinda “Trafo” alaninda

kalmaktadir.

18_400_256

HARMONIi GAYRIMENKUL
JEGERLEME VE SMANLIK A.S.
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302 Ada 5 parsel:

Konu gayrimenkul Arsa vasfinda olup, 179,58 m2 biiyiikligiindedir. Imar planinda “Trafo” alaninda

kalmaktadir.

302 Ada 8 parsel:

Konu gayrimenkul Arsa vasfinda olup, 135,33 m?2 biiyiikliigiindedir. Imar planinda “Trafo” alaninda

kalmaktadir.

18_400_256



301 Ada 25 parsel:

SINPAS G.Y.0. A.S. miilkiyetinde bulunan Arsa vasfindaki parsel,
blylikliglinde ve halihazirda bos durumdadir. Geometrik olarak yamuk seklinde ve topografik olarak diiz

sayllabilecek bir yapiya sahiptir. Imar planinda 18m.’lik yola cephesi bulunmaktadir.

19

projenin batisinda, 20.346,70 m2

301 ada 25 parsel icin 08.10.2017 tarihli onayli mimari proje ve 08.10.2017 tarih, 2142 sayili Tadilat ve ilave

Yapi Ruhsati onaylanmistir.

Konu tasinmaz icin A, B, C Bloklar ve zemin altinda otopark blogu

projelendirilmistir. A, B, C ve D bloklarin her biri Bodrum, Zemin, 15 normal kath olarak planlanmis olup her

blokta 94 er adet mesken nitelikli tasinmaz, E, F ve G bloklarin her biri Bodrum, Zemin, 7 normal katl olarak

planlanmis olup her blokta 44 er adet mesken nitelikli tasinmaz, H blok zemin kath olarak planlanmis olup 1

adet ofis ve igyeri nitelikli tasinmaz olmak (izere toplam 509 adet (inite bulunacak sekilde mimari proje

onaylanmistir. Projede adirlikli olarak 1+1 daire bulunmakta olup 2+1 ve 3+1 tipi konutlar da mevcuttur.

Dederleme tarihi itibariyle yapilan incelemede parsel lizerinde herhangi bir insai faaliyete baslanmadigi

gorilmistir.

Tablo. 13 301 Ada 25 Parsel Mimari Proje Bilgileri Ozeti

TOPLAM TOPLAM ZEMIN ALTI ALANLAR /TEKNIiK ALAN ST B TOPLAM
ZEMIN USTU (OTOPARK+BODRUM+CATI) 5 | SATILABILIR KONUT
, PROJE ALANI (m?) >
ALANLAR (m?) | BODRUM KAT (m?) [ GATI KATI (m?) OTOPARK ALANI (m?) ALANI (m?)
78.861,05 4.680,10 4.287,89 0 87.829,04 42.944,56
= HONUT DAGILIM TABLOSU /301 ADA / 36 PARSEL
Lok iRl BLOK NO KAT SAYIS1 4+1 DalRE a-10AlRE | 2+1DalRE | 141 DAlRE Lo T I e LA ik
APARTMAN A BLOK 1B + 2 18 KAT 18 ADET 48 ADET 30 ADET O ADET 84 ADET O ADET 4 ADET 2,00
APARTMAN B BLOK 1B + T+ 16 KAT 18 ADET 48 ADET 30 ADET a4 ADET B4 ADET 0ADET B4 ADET o.00
APARTMAN C BLOK 1B 4 Z+ 18 KAT 18 ADET A ADET M0 ADET 0ADET B ADET 0 ADET 4 ADET 000
APARTMAN D BLOW 1B + Z+ 16 KAT 18 ADET 48 ADET 30 ADET 0 ADET B4 ADET 0 ADET B4 ADET 0.0
KISA BLOK E BLOK 18+ Z+ T KAT OADET D ADET ZADET 42 ADET 44 ADET 1 ADET 48 ADET 51,60
KISA BLOK F BLOK 18 + Z+ 7 KAT OADET O ADET 2 ADET 42 ADET 44 ADET 1ADET 48 ADET 264,60
KISA BLOK aBLOK 18 » 2+ 7 KAT OADET O ADET 2 ADET A ADET [ 44 ADET 1ARET 45 ADET 251,60
Ticanl BLOoK HBLOK ZHAT DADET 0 ADET 0 ADET 0 ADET 0 ADET 1ADET 1 ADET ZTBAE
TOPLAM BAGIMBIZ BOLOM SATISI T2 ADET 184 ADET 128 ADET 128 ADET I 508 ADET 4 ADET 512 ADET [ 1.033 m*
HARMONi GAYRIMENKUL

18_400_256
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VAZIYET PLANI 1/500

Tablo. 14 301 Ada 25 Parsel Mimari Proje Bilgileri

A- B - C- D BLOK (APARTMAN)

25%

srarau | T | sh | s | o | | o [ T e
KATNO | (BOSLUKLAR | "y | epgsag | HARICI BAHCESi | TERAS/TERAS | HOLU | (NET) YANGIN | YANGIN | TEKNIC| TEKNIK | boslugu,
DAHIL) (m?) m?) ALANLAR e ME:“DE';’)EN' KOII(R?[();ERU (Z';% (ﬁ\g) Isiklik)

(NET)

BODRUM | 774,76 774,76 | 000 | 958,86 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00 000 | 000 | 000
ZEMIN 822,56 822,56 | 50553 | 0,00 130,10 70,88 43,44 | 13,16 29,86 15,65 145 | 12,49 | 0,00
1 822,56 75842 | 500,86 | 0,00 174,85 11,63 2574 | 13,16 29,86 0,00 145 | 12,50 | 64,14
2 834,19 83419 | 564,54 | 0,00 175,44 0,00 2574 | 13,16 29,86 0,00 145 | 12,37 | 0,00
3 822,56 822,56 | 564,44 | 0,00 175,51 0,00 2574 | 13,16 29,86 0,00 1,45 | 12,40 | 0,00
4 822,56 822,56 | 564,44 | 0,00 175,51 0,00 2574 | 13,16 29,86 0,00 145 | 12,40 | 0,00
5 822,56 822,56 | 564,38 | 0,00 175,57 0,00 2574 | 13,16 29,86 0,00 1,45 | 12,40 | 0,00
6 822,56 822,56 | 56438 | 0,00 175,57 0,00 2574 | 13,16 29,86 0,00 145 | 12,40 | 0,00
7 822,56 822,56 | 564,31 | 0,00 175,64 0,00 2574 | 13,16 29,86 0,00 145 | 12,40 | 0,00
8 822,56 822,56 | 56431 | 0,00 175,64 0,00 2574 | 13,16 29,86 0,00 145 | 12,40 | 0,00
9 822,56 822,56 | 56431 | 0,00 175,64 0,00 2574 | 13,16 29,86 0,00 1,45 | 12,40 | 0,00
10 822,56 822,56 | 56431 | 0,00 175,64 0,00 2574 | 13,16 29,86 0,00 145 | 12,40 | 0,00
11 822,56 822,56 | 56431 | 0,00 175,64 0,00 2574 | 13,16 29,86 0,00 145 | 12,40 | 0,00
12 822,56 822,56 | 56431 | 0,00 175,64 0,00 2574 | 13,16 29,86 0,00 145 | 12,40 | 0,00
13 822,56 822,56 | 56431 | 0,00 175,64 0,00 2574 | 13,16 29,86 0,00 145 | 12,40 | 0,00
14 822,56 822,56 | 56431 | 0,00 175,64 0,00 2574 | 13,16 29,86 0,00 145 | 12,40 | 0,00
15 822,56 822,56 | 564,29 | 0,00 175,64 0,00 2574 | 13,16 29,86 0,00 145 | 12,42 | 0,00
CATI 822,56 822,56 | 000 | 11599 0,00 536,44 0,00 | 0,00 31,73 000 |127,49 | 1091 | 0,00
TOPLAM: | 14.769,91 |14.705,77 | 8.907,34 | 115,99 | 2.763,31 618,95 | 429,54 | 210,56 | 509,49 15,65 | 150,69 | 209,49 | 64,14

18_400_256
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SROT ALAN | TOPLAM EMSAL ZEMINE YANGIN HACIMLERI TEKNiK ligzlLeUr:(
iNSAAT | TOPLAM 2. | BALKON/KIS | OTURAN KAT | BOSLUK [ yANGIN YANGIN | TEKNiK | TEKNiK >
KATNO | (BOSLUKLAR | /oy | emsaL | PARIC | g ancesi | TERAs/TERAS | HOLD | (NET) IVENI boslugu,
DAHiL) (m?) ) ALANLAR MERDIVENI | KACIS ODA SAFT | 1qikiik)
(m?) CATI (NET) KORIDORU | (NET) (NET) (NET)
1.BODRUM | 527,02 527,02 | 0,00 527,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ZEMIN 649,24 649,24 | 336,20 0,00 82,60 146,29 3595 | 12,38 27,92 0,00 2,69 5,21 0,00
1 521,80 266,51 | 155,83 0,00 39,77 0,00 21,96 | 12,38 29,36 0,00 2,69 4,52 | 255,29
2 532,67 532,67 | 323,23 0,00 103,84 17,22 26,70 | 12,38 27,92 0,00 4,80 16,58 0,00
3 508,81 508,81 | 323,00 0,00 97,43 0,00 26,70 | 12,38 27,92 0,00 4,80 16,58 0,00
a4 508,81 508,81 | 323,00 0,00 97,43 0,00 26,70 | 12,38 27,92 0,00 4,80 16,58 0,00
5 508,81 508,81 | 323,00 0,00 97,43 0,00 26,70 | 12,38 27,92 0,00 4,80 16,58 0,00
6 508,81 508,81 | 323,00 0,00 97,43 0,00 26,70 | 12,38 27,92 0,00 4,80 16,58 0,00
7(CEKME) 508,81 508,81 | 238,44 0,00 26,67 167,86 17,22 | 12,38 28,14 0,00 2,72 15,38 0,00
CATI 332,55 332,55 | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12,65 0,00 61,34 | 10,38 0,00
TOPLAM: | 5.107,33 | 4.852,04 | 2.345,70 | 527,02 642,60 331,37 208,63 | 99,04 237,67 0,00 93,44 | 11839 | 25529

SROT ALAN | TOPLAM EMSAL ZEMINE YANGIN HACIMLERI TEKNiK B(g::-el::(
INSAAT | TOPLAM .. | BALKON/KIS OTURAN KAT BOSLUK YANGIN YANGIN TEKNIK | TEKNiK N
KATNO | (BOSLUKLAR | ' | emisaL | PARICH | 0 cEsi | TERAS/TERAS | HOLD | (NET) IVENI boslugy,
DAHiL) (m?) ) ALANLAR MERDIVENI | KACIS ODA | SAFT | |¢ikIik)
(m?) CATI (NET) KORIDORU | (NET) | (NET) | (ngT)
1.BODRUM 527,02 527,02 0,00 527,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ZEMIN 649,24 649,24 | 334,45 0,00 82,60 146,29 35,95 | 12,38 27,92 0,00 2,68 6,97 0,00
1 521,80 266,50 | 155,83 0,00 39,77 0,00 21,96 | 12,38 29,36 0,00 2,68 4,52 | 255,30
2 532,67 534,37 | 324,93 0,00 103,84 17,22 26,70 | 12,38 27,92 0,00 4,80 | 16,58 0,00
3 508,81 508,81 | 323,00 0,00 97,43 0,00 26,70 | 12,38 27,92 0,00 4,80 | 16,58 0,00
4 508,81 508,81 | 323,00 0,00 97,43 0,00 26,70 | 12,38 27,92 0,00 4,80 | 16,58 0,00
5 508,81 508,81 | 323,00 0,00 97,43 0,00 26,70 | 12,38 27,92 0,00 4,80 | 16,58 0,00
6 508,81 508,81 | 323,00 0,00 97,43 0,00 26,70 | 12,38 27,92 0,00 4,80 | 16,58 0,00
7(CEKME) 508,81 508,81 | 238,44 0,00 26,67 167,86 17,22 | 12,38 28,14 0,00 2,72 | 1538 0,00
CATI 332,55 332,55 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12,65 0,00 61,34 | 10,38 0,00
TOPLAM: 5.107,33 | 4.853,73 | 2.345,65 | 527,02 642,60 331,37 208,63 | 99,04 237,67 0,00 93,42 | 120,15 | 255,30
H BLOK (TiCARET)
25% 25% %
ST ALAN | TOPLAM AL T — YANGIN HACIMLERI TEKNIK B(gzlLeUr:(
KATNO | (BOSLUKLAR iNSAAT | TOPLAM | oo | BALKON/KIS |  OTURAN KAT | BOSLUK | YANGIN YANGIN | TEKNIK | TEKNIK | © o
= o | ALANI | EMSAL BAHCESi | TERAS/TERAS | HOLU (NET) | MERDIVENi KACIS ODA SAFT $usY,
DAHIL) (m?) y ALANLAR - Is1khik)
(m?) CATI (NET) KORIDORU | (NET) | (NET) (NET)
ZEMIN 430,53 430,53 | 278,15 0,00 0,00 151,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOPLAM: 430,53 430,53 | 278,15 0,00 0,00 151,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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4.3. Gayrimenkullerin Hukuki Tanimi ve Incelemeler

Gayrimenkullerin Tapu Kayitlari, imar Durumu ve Son Uc Yila iliskin Bilgiler

22

Degerleme konusu gayrimenkuller, Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirtas Cumhuriyet ve Demirtas Mahallesi

sinirlari dahilinde, Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. mililkiyetinde bulunan, bos arsalar ve Bursa

Modern Projesi'nde konumlu bagimsiz bolimlerdir. Dederleme konusu tasinmazlara dair detayh bilgi alt

basliklarda tanimlanacaktir.

4.3.1. Gayrimenkullerin Tapu Kayitlarina Iligkin Bilgiler

Degderleme konusu tasinmazlara iliskin tapu bilgileri asagidaki tablolarda verilmistir.

Tablo. 15 Ana Tasinmaz Tapu Bilgileri

ANA GAYRIMENKUL TAPU BILGILERi

iLi BURSA BURSA BURSA BURSA BURSA
iLCESI OSMANGAZi | OSMANGAZI OSMANGAZI OSMANGAZI OSMANGAZi
S DEMIRTAS DEMIRTAS DEMIRTAS . DEMIRTAS
LI CMHURIYET CMHURIYET CMHURIYET DEMIRTAS CUMHURIYET
MEVKii
PAFTA NO
ADA NO 302 301 301 301 301
PARSEL NO 8 25 20 26 21
YUzOLCUMO 135,33 m? 20.346,70 m? 10.021,52 m? 86,16 m? 83,48 m?
NITELiGi ARSA ARSA ARSA ARSA ARSA
YEVMIYE NO 29407 20057 29407 20057 29407
MALIK/HiSSE o & o & &
iLi : BURSA BURSA BURSA BURSA BURSA
iLCESI OSMANGAZi | OSMANGAZI OSMANGAZI OSMANGAZI OSMANGAZI
. DEMIRTAS DEMIRTAS DEMIRTAS DEMIRTAS DEMIRTAS
LI CMHURIYET | CUMHURIYET SAKARYA CUMHURIYET CUMHURIYET
MEVKii
PAFTA NO
ADA NO 302 301 301 301 7727
PARSEL NO 5 12 13 16 1
YUzOLCUMU 179,58 m? 52.484,69 m? 19.246,03 m? 5.841,26 m? 9.791,99 m?
IK:ngﬁ_T:DIé?LU’ BLOK-1 24 KATLI,
KATLI. 3 ADET 17 BLOK-2A 16 KATLI,
. . TOPLAM 34 ADET KATLI ’VE iKi ADET 3 KATLI BLOK 2B-2C 13'ER
NITELIGI ARSA BETONARME YAPI 24 KATLI BETO!\IARME KATLI BETONARME
VE ARSASI BETONARME BINA Y;IL(\Z!I-LSRB:]I-EOBI\:.:): “z; 1
APARTMAN VE GARAJ
ARSASI
CILT/SAHIFE NO
TAPU TARiHi 12.09.2013 . _— N
- BAGIMSIZ BOLUM TAPU BILGILERi TABLO 16, 17 VE 18’DE SUNULMUSTUR.
YEVMIYE NO 29407
MALIK/HiSSE *

*Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. / TAM

18_400_256

HARMONI
JEGERLEME VE

AYRIMENKUL



Tablo. 16 Konut Nitelikli Bagimsiz Boliimler
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MAHALLE ADA | PARSEL BLOK GiRis KAT ;'g: NITELIK MALIK HISSE TARIH YE‘:‘MOWE cin/sguirr—:
CBmE{WET 301 | 12 | YOKSEKSIRA2 | 1A 3 3 KONUT SINPAS GYO A.S. 1/1 | 12.09.2013 | 29407 | 38/4696

DEMIRTAS | 551 | 15 CEMBER2 | 2¢ 2 2 KONUT SINPAS GYO A.S. 1/1 | 12.09.2013 | 29407 | 38/4066
CUMHURIYET (5A)
conoate 301 | 12 | SIRAYALI3/13 | B T;;’;S 7 DUC;‘LTE'K:'LEOS,'\'"UT 20 F'NAN?;_K'RALAMA 1/1 | 26.09.2017 | 41410 | 48/4675

DEMIRTA! ABDELMONEIM AHMED
CUMHURWSET 301 | 12 KULE4 18 50 KONUT ORI BRI 1/1 | 31.10.2018 | 48817 | 47/4636
CBmE{WET 01| 12 CEMBER2 | ¢ 4 (:g) KONUT SINPAS GYO A.S. 1/1 | 12.09.2013 | 29407 | 38/4121
cgmt‘;ﬁ; 01| 12 CEMBER2 | D s | 15155) KONUT SINPAS GYO A.S. 1/1 | 12.09.2013 | 29407 | 79/7753
o 301 ] 12 CEmBER2 | B | 21 | 4%105) KONUT 2 F'NAN?;_K'RALAMA 1/1 | 26.09.2017 | 41410 | 78/7620

'ﬁ'}fﬂ:{‘f 301| 13 2 A |zEMIN| 1 MESKEN s F'NAN?;K'RALAMA 1/1 |26.09.2017 | 41410 | 66/6519

'ﬁ'}fﬂ:{‘f 01| 13 1 6 29 MESKEN SINPAS GYO A.S. 1/1 | 12.09.2013 | 29407 | 66/6437

'ﬁ“&gﬁs 01| 13 3 14 | 69 MESKEN SINPAS GYO A.S. 1/1 | 12.09.2013 | 29407 | 68/6713

'ﬁ“&gﬁs 01| 13 1 16 | 82 MESKEN SINPAS GYO A.S. 1/1 | 12.09.2013 | 29407 | 66/6490

o anve | 301 13 3 20 | 101 MESKEN SINPAS GYO A S. 1/1 | 12.09.2013 | 29407 | 69/6745

Tablo. 17 Diikkan Nitelikli Bagimsiz Boliimler
MAHALLE ADA | PARSEL BLOK KAT B.B.NO. | NITELIK | MALIK-HiSSE TARIH YEVMIYENO | CiLT/SAHIFE NO
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 1 DUKKAN < 12.09.2013 29407 72/7098
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 2 DUKKAN o 12.09.2013 29407 72/7099
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 3 DUKKAN o 12.09.2013 29407 72/7100
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 4 DUKKAN o 12.09.2013 29407 72/7101
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 5 DUKKAN < 12.09.2013 29407 72/7102
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 6 DUKKAN < 12.09.2013 29407 72/7103
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 7 DUKKAN < 12.09.2013 29407 72/7104
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 8 DUKKAN o 12.09.2013 29407 72/7105
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 9 DUKKAN o 12.09.2013 29407 72/7106
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 10 DUKKAN o 12.09.2013 29407 72/7107
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 11 DUKKAN < 12.09.2013 29407 72/7108
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 12 DUKKAN < 12.09.2013 29407 72/7109
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 13 DUKKAN < 12.09.2013 29407 72/7110
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 14 DUKKAN o 12.09.2013 29407 72/7111
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 15 DUKKAN o 12.09.2013 29407 72/7112
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 BODRUM 16 DUKKAN o 12.09.2013 29407 72/7113
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYALTESIS1 | ZEMIN VE 1. 17 DUKKAN < 12.09.2013 29407 72/7114
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 18 DUKKAN < 12.09.2013 29407 72/7115
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 19 DUKKAN < 12.09.2013 29407 72/7116
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 20 DUKKAN * 12.09.2013 29407 72/7117
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 21 DUKKAN * 12.09.2013 29407 72/7118
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 22 DUKKAN * 12.09.2013 29407 72/7119
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 23 DUKKAN < 12.09.2013 29407 72/7120
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 24 DUKKAN < 12.09.2013 29407 72/7121
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 25 DUKKAN < 12.09.2013 29407 72/7122
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 26 DUKKAN * 12.09.2013 29407 72/7123
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 27 DUKKAN o 12.09.2013 29407 72/7124
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 28 DUKKAN * 12.09.2013 29407 72/7125
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 29 DUKKAN < 12.09.2013 29407 72/7126
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 30 DUKKAN < 12.09.2013 29407 72/7127
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 31 DUKKAN < 12.09.2013 29407 72/7128
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 ZEMIN 32 DUKKAN * 12.09.2013 29407 72/7129
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 1 33 DUKKAN o 12.09.2013 29407 72/7130
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 1 34 DUKKAN o 12.09.2013 29407 72/7131
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 1 35 DUKKAN < 12.09.2013 29407 72/7132
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 1 36 DUKKAN < 12.09.2013 29407 72/7133
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 1 37 DUKKAN < 12.09.2013 29407 72/7134
DEMIRTAS SAKARYA | 301 16 SOSYAL TESIS 1 1 38 DUKKAN o 12.09.2013 29407 72/7135
*Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
. N .
HARMONIGAYRIMENKUL
JEGERLEME VE SMANLIK A.S.
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MAHALLE ADA | PARSEL BLOK GiRiS KAT z'g' NITELIK MALIK HISSE TARIH YE‘%'YE CILT/SAHIFE NO
BENIRES 7727 1 OTOPARK-5 1.BODRUM 1 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 34/3532
CUMHURIYET ) e o
DEMIRTAS -
: 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 5 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4297
CUMHURIYET
DEMIRTAS -
: 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 8 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4300
CUMHURIYET
DEMIRTAS -
: 7727 1 OTOPARK-5 1.BODRUM 10 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 34/3541
CUMHURIYET
DEMIRTAS .
: 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 13 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4315
CUMHURIYET
DEMIRTAS .
: 7727 1 OTOPARK-5 1.BODRUM 15 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 34/3546
CUMHURIYET
DEMIRTAS .
AT 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 17 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4309
DEMIRTAS :
AT 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 20 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4312
DEMIRTAS -
: 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 32 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4324
CUMHURIYET
DEMIRTAS -
: 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 39 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4331
CUMHURIYET
DEMIRTAS -
: 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 40 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4332
CUMHURIYET
DEMIRTAS -
: 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 41 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4333
CUMHURIYET
DEMIRTAS -
: 7727 1 OTOPARK-5 1.BODRUM 44 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 34/3575
CUMHURIYET
DEMIRTAS .
AT 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 52 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4344
DEMIRTAS .
: 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 53 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4345
CUMHURIYET
DEMIRTAS .
AT 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 54 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4346
DEMIRTAS )
AT 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 56 KAPALI OTOPARK | ELiF ERDOGAN POLAT 1/1 24.07.2017 32079 38/4348
DEMIRTAS L
AT 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 58 KAPALI OTOPARK MEHMET BAGLAM 1/1 2.11.2017 47682 38/4350
DEMIRTAS . o
: 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 59 KAPALI OTOPARK GUNAY OZGELIK 1/1 27.09.2017 41591 44/4302
CUMHURIYET
DEMIRTAS -
: 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 64 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4356
CUMHURIYET
DEMIRTAS -
: 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 69 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4361
CUMHURIYET
DEMIRTAS .
AT 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 72 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4364
BERIITTRS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 76 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4368
CUMHURIYET ) e 7
DEMIRTAS :
AT 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 77 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4369
BENIRES 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 80 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4372
CUMHURIYET ) T o
DEMIRTAS R YUSUF LEVENT
AT 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 81 OZEL GARAJ TR 1/1 5.12.2017 53057 44/4332
DEMIRTAS -
: 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 83 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4375
CUMHURIYET
BEIRES 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 85 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4377
CUMHURIYET ) T o
BENIRS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 86 OZEL GARAJ SEDAT SENEL 1/1 27.12.2017 57155 44/4337
CUMHURIYET ) o
DEMIRTAS -
: 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 87 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4379
CUMHURIYET
BERIITTRS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 88 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 27.12.2017 29407 38/4380
CUMHURIYET ) T e
DEMIRTAS .
: 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 89 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4381
CUMHURIYET
DEMIRTAS :
AT 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 90 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 27.12.2017 29407 38/4382
BENIRES 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 91 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4383
CUMHURIYET ) T o
BENIRES 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 92 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 27.12.2017 29407 38/4384
CUMHURIYET ) T o
BENIRES 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 93 OZEL GARA) SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4385
CUMHURIYET ) T o
BENIRTS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 95 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 27.12.2017 29407 38/4387
CUMHURIYET ) T o
BENIRS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 9% OTOPARK SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4388
CUMHURIYET ) T o
DEMIRTAS R R R
: 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 97 OZEL GARAJ OZCAN ALAGOZ 1/1 23.09.2016 38529 38/4389
CUMHURIYET
BERIITTRS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 98 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4390
CUMHURIYET ) T 7
DEMIRTAS R R
AT 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 100 KAPALI OTOPARK OZCAN ALAGOZ 1/1 23.09.2016 38529 44/4351
BENIRES 7727 1 OTOPARK-5 1.BODRUM 101 OZEL GARAJ GULDAN DAYI 1/1 29.08.2014 30994 34/3632
CUMHURIYET ) s
DEMIRTAS -
: 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 103 KAPALI OTOPARK SINPAS G.Y.0. AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4395
CUMHURIYET
BENIRES 7727 1 OTOPARK-5 1.BODRUM 105 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 34/3636
CUMHURIYET ) T o
DEMIRTAS .
AT 7727 1 OTOPARK-5 1.BODRUM 107 KAPALI OTOPARK NURHAN OZER 1/1 30.06.2016 28355 37/3638
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- B.B. - - - - YEVMIYE - A
MAHALLE ADA | PARSEL BLOK GiRi§ KAT - NITELIK MALIK HiSSE TARIH - CILT/SAHIFE NO
DEMIRTAS .
e 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 111 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4403
DEMIRTAS .
e 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 112 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4404
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 125 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4417
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 128 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4420
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 132 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4424
CUMHURIYET
BENIRS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 138 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4430
CUMHURIYET : i -
BENIRS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 139 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4431
CUMHURIYET : i -
DEMIRTAS )
LIS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 141 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4433
BERIITTAS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 142 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4434
CUMHURIYET : s o
BENIRES 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 143 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4435
CUMHURIYET : s o
BENIRES 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 144 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4436
CUMHURIYET : s o
BENIRES 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 145 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4437
CUMHURIYET : Skl o
BENIRES 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 146 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4438
CUMHURIYET : Skl o
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 147 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4439
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
DTG 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 148 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4440
BERIITTRS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 149 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4441
CUMHURIYET : s o
BERIITTRS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 150 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4442
CUMHURIYET : s o
DEMIRTAS )
e L 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 151 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4443
BENIRES 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 152 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4444
CUMHURIYET : s o
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 153 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4445
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 154 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4446
CUMHURIYET
BENIRTS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 155 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4447
CUMHURIYET : i -
BENIRS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 156 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4448
CUMHURIYET : i -
BERIITTRS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 157 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4449
CUMHURIYET : s e
BERIITTRS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 158 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4450
CUMHURIYET : s o
BERIITTRS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 159 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4451
CUMHURIYET : s o
DEMIRTAS .
e L 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 160 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4452
BENIRES 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 161 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4453
CUMHURIYET : s o
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 162 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4454
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 168 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4460
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 169 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4461
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 170 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4462
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
LIS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 171 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4463
DEMIRTAS )
LIS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 172 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4464
DEMIRTAS )
AT 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 173 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4465
DEMIRTAS .
e L 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 174 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4466
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 175 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4467
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 176 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4468
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 177 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4469
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 178 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4470
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
LI 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 179 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4471
DEMIRTAS )
LIS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 180 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4472
DEMIRTAS )
AT 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 181 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4473
DEMIRTAS )
AT 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 182 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4474
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 183 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4475
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
e L 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 184 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4476
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MAHALLE ADA | PARSEL BLOK GiRiS KAT :ﬁ' NITELIK MALIK HISSE TARIH VE‘,I““;'VE CILT/SAHIFE NO
DEMIRTAS .
e 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 185 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4477
DEMIRTAS .
e 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 195 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4487
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 196 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4488
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 200 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4492
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 201 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4493
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 202 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4494
CUMHURIYET
DEMIRTAS N
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 204 | KAPALI OTOPARK KEVSER SENTURK 1/1 7.12.2016 51591 38/4496
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
LIS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 216 | KAPALIOTOPARK |  SINPAS G.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4508
DEMIRTAS )
LIS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 220 | KAPALIOTOPARK |  SINPAS G.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4512
DEMIRTAS .
e L 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 222 | KAPALIOTOPARK |  SINPAS G.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4514
DEMIRTAS ;
e L 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 224 | KAPALI OTOPARK MESUT SENTURK 1/1 30.06.2016 28369 46/4475
DEMIRTAS o
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 229 | KAPALI OTOPARK CEMAL BULBUL 1/1 26.02.2018 8860 46/4480
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 230 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4522
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 231 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4523
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 232 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4524
CUMHURIYET
DEMIRTAS N
LIS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 233 | KAPALI OTOPARK NAZLI GZKAYMAK 1/1 27.11.2015 45875 46/4484
DEMIRTAS )
LIS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 237 | KAPALIOTOPARK |  SINPAS G.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4529
DEMIRTAS )
e L 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 243 | KAPALIOTOPARK |  SINPAS G.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4535
DEMIRTAS
e 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 252 | KAPALIOTOPARK | ELEEN SALAH SALEH 1/1 28.09.2017 41798 46/4503
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 256 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4548
CUMHURIYET
BENIRES 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 262 | KAPALI OTOPARK OKAN ERELLI 1/1 28.04.2017 19319 46/4513
CUMHURIYET : s
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 263 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4555
CUMHURIYET
DEMIRTAS ) OZDEN SABRI OZGELIK 1/2 17.11.2015 44146
; 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 270 OZEL GARAJ —— 46/4521
CUMHURIYET OSMAN BAKi OZCELIK 1/2 17.11.2015 44146
BENIRES 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 272 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4564
CUMHURIYET : s o
BENIRES 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 275 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4567
CUMHURIYET : Skl o
BENIRES 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 277 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4569
CUMHURIYET : Skl o
BENIRTS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 280 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4572
CUMHURIYET : i -
BENIRS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 282 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4574
CUMHURIYET : i -
BERIITTRS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 285 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4577
CUMHURIYET : s e
BERIITTAS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 287 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4579
CUMHURIYET : s e
DEMIRTAS )
e 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 289 | KAPALIOTOPARK |  SINPAS G.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4581
DEMIRTAS .
AT 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 296 | KAPALIOTOPARK |  SINPAS G.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4588
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 297 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4589
CUMHURIYET
DEMIRTAS )
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 299 | KAPALIOTOPARK |  SINPASG.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4591
CUMHURIYET
BENIRS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 304 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4596
CUMHURIYET : i o
BENIRTS 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 319 OZEL GARAJ SINPAS G.Y.0. A.S. 1/1 12.09.2013 29407 38/4611
CUMHURIYET : i o
DEMIRTAS )
LI 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 324 | KAPALIOTOPARK |  SINPAS G.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 46/4475
DEMIRTAS )
LI 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 329 | KAPALIOTOPARK |  SINPAS G.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4621
DEMIRTAS )
e 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 333 | KAPALIOTOPARK |  SINPAS G.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4625
DEMIRTAS .
’ 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 335 | KAPALIOTOPARK |  SINPAS G.Y.0.AS. 1/1 12.09.2013 29407 38/4627
CUMHURIYET
HARMONIGAYRIMENKUL
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4.3.2. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri
Tapu Kadastro Genel Mudurliigia Bilgi Sisteminden temin edilen takyidat belgeleri (izerinde yapilan
incelemede taginmazlar lizerinde rastlanilan kayitlar asagida agiklanmigtir.

ARSALAR

301 Ada 20 Parsel
Herhangi bir takyidat kaydi bulunmamaktadir.

301 Ada 21 Parsel
Hak ve Mukellefiyetler Hanesi:
-TEDAS lehine 99 yil miiddetle 83,46 m2 sahada daimi irtifak hakki. (16.04.2009 tarih, 7867 yevmiye no)

301 Ada 25 Parsel
Herhangi bir takyidat kaydi bulunmamaktadir.

301 Ada 21 Parsel

Hak ve Mikellefiyetler Hanesi:

-Diger Irtifak Hakki: Bu parsel aleyhine TEDAS lehine 86,16 m2 sahada 99 yil miiddetle daimi irtifak hakk
(16.04.2009 tarih, 7869 yevmiye no)

302 Ada 5 Parsel
Herhangi bir takyidat kaydi bulunmamaktadir.

302 Ada 8 Parsel
Herhangi bir takyidat kaydi bulunmamaktadir.

KONUT/MESKEN NITELiKLi BAGIMSIZ BOLUMLER

Tasinmazlarin bazilarn (izerinde musterek kayitlar bulunmakta olup takyidat kayitlari asadidaki tabloda
belirtilmistir.
Tablo. 19 Konut Nitelikli Bagimsiz Boliimlerin Takyidat Kayitlari

ADA/PARSEL BLOK GiRiS | BAGIMSIZ BOLUM NO BEYANLAR SERHLER HAK VE MUKELLEFIYETLER REHINLER
-TEDAS lehine 99 yil middetle
B 98,18 m2 sahada ve 98,13 m?2
YUKSEKSIRA 2 | 3A 3 sahada daimi irtifak hakki tesisi
-801 ada 17 parsel aleyhine zemin (16.04.2009 tarih, 7865
altini kullanma hakki (16.04.1997 yevmiye no)
CEMBER2 2C 5 (5A) tarih, 3455 Yev_mi_ye no)
301/12 | SIRAYALT3/13 | B 7 -KM ne gevrilmistir. (17.12.2010 -TEDAS lehine 99 yil miiddetle
ULE4 = tarih, 25712 yevmiye no) 98,18 m2 sahada ve 98,13 m2
E\l(?}n(;e'g’tlrznolillart];rli):géigggI.evmi o sahada daimi irtifak hakki tesisi
CEMBER2 C 54 (9B) hoy " yevmyy (16.04.2009 tarih, 7865
yevmiye no)
GEMBER2 D 55 (14B)
CEMBER2 B 90 (44B)
2 A 1 -801 ada 18 parsel aleyhine
1 29 -KM ne gevrilmistir. (17.12.2010 zemin altini kullanma hakki
tarih, 25712 yevmiye no) (16.04.1997 tarih, 3455
301/13 3 69 -Yonetim Plani Degisikligi. yevmiye no)
1 82 (14.03.2011 tarih, 8489 yevmiye -TEDAS lehine 99 yil middetle
no) daimi irtifak hakki (18.05.2009
3 101 tarih, 10211 yevmiye no)
HARMONIGAYRIMENKUL
JEGERLEME VE
18_400_256 . SMANLIK A.S
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DUKKAN NiTELiKLI BAGIMSIZ BOLUMLER

Degderleme konusu 38 adet diikkan nitelikli bagimsiz bolim tizerinde bulunan miisterek tapu kayitlar asadida
belirtilmis olup bagimsiz b6lim bazinda bulunan diger kayitlar ayrica belirtilmistir.

Miisterek Kayitlar

Beyanlar Hanesi:
-301 Ada 16 parsel lehine 301 ada 19 parsel aleyhine 9384,65 m2’lik kissmda otopark amagl zemin alti

kullanim hakki vardir. (04.07.2011 tarih 21660 yevmiye no)
-Yonetim Plani: 06/10/2011 (12.10.2011 tarih ve 31584 yevmiye no)
-...KM ne gevrilmistir. (18.11.2011 tarih ve 34968 yevmiye)

Yukarida belirtilen miisterek takyidat kayitlari disinda konu tasinmazlarin bazilan (izerinde asadidaki kayitlar
bulunmaktadir.

19, 20 ve 21 Numaral Bagimsiz Boliimler

Serhler Hanesi:
-01/07/2011 tarihinden baslamak lizere 10 yil miiddetle MIGROS TICARET ANONIM SIRKETI lehine yillik

18000 TL bedelle kira serhi (12.07.2012 tarih, 21387 yevmiye no)

15 Numarah Bagimsiz Boliim
-Eklentisi: D1 Nolu Depo (12.10.2011 tarih, 31554 yevmiye no)

OTOPARK/GARAJ NiTELIKLi BAGIMSIZ BOLUMLER
Degerleme konusu otopark/garaj nitelikli badimsiz bélimlerin tapu kayitlar (zerinde yapilan inceleme
sonucunda; ayni ana gayrimenkul dahilinde bulunan badimsiz birimlerde misterek takyidat kayitlari

bulundugu gdzlemlenmis olup asagida belirtilmistir.

301 Ada 12 Parsel’de konumlu 124 adet bagimsiz boliim iizerinde

Beyanlar Hanesi:

-301 Ada 17 Parsel aleyhine zemin altini kullanma hakki. (Tarih: 16.04.1997, 3455 yevmiye no)

-KM'ne gevrilmistir. (Tarih:17.12.2010, 25712 yevmiye no)

-Yonetim Plani Degisikligi. (18.03.2011, 8489 yevmiye no)

Hak ve Mikellefiyetler Hanesi:

-TEDAS lehine 99 yil middetle 98,18 m2 sahada ve 98,13 m2 sahada daimi irtifak hakkl tesisi
(Tarih:16.04.2009, 7865 yevmiye no)

7727 Ada 1 Parselde konumlu 7 adet bagimsiz boliim iizerinde

Beyanlar Hanesi:

-KM'ne gevrilmistir. (Tarih:30.03.2011, 10100 yevmiye no)

-Yonetim Plani Degisikligi: 14/03/2011. (18.03.2011, 8489 yevmiye no)

Hak ve Mikellefiyetler Hanesi:

-TEDAS lehine 109,73 m2 sahada 99 yil miiddetle daimi irtifak hakki tesisi (Tarih:16.04.2009, 7864 yevmiye

no)

Takyidat belgeleri ve tapu belgeleri is bu raporun eki olarak hazirlanmistir.

HARMONI
JEGERLEME VE

AYRIMENKUL
18_400_256
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4.3.3. Gayrimenkullerin imar Bilgileri

Osmangazi Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligi’'nden temin edilen 15.10.2018 tarihli, 56591176-622.03-
E.132454, 56591176-622.03-E.132451 ve 56591176-622.03-E.132453 sayili imar durumu yazilarina gore;
dederlemeye konu tasinmazlarin imar durumlari asadidaki sekilde belirtilmistir;

301 Ada 12 Parsel: 1/1000 Bursa ili Demirtas Belediyesi Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda, kismen
trafo alaninda, kismen blok nizam Hmax: Serbest Emsal: 1,50 konut alaninda bulunmaktadir.
301 Ada 13 Parsel: 1/1000 Bursa Ili Demirtas Belediyesi Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda, kismen

trafo alaninda, kismen blok nizam Hmax: Serbest Emsal: 1,50 konut alaninda bulunmaktadir.
301 Ada 16 Parsel: 1/1000 Bursa ili Demirtas Belediyesi Uygulama imar Plani Revizyonu kapsaminda, H:

Serbest, 3 kat, Sosyal Tesis alaninda kalmaktadir.

301 Ada 20 Parsel: 1/1000 Bursa ili Demirtas Belediyesi Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda, blok
nizam, Hmax: Serbest, Emsal:1,50 Konut alaninda kalmaktadir.

301 Ada 21 Parsel: 1/1000 Bursa ili Demirtas Belediyesi Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda, Trafo
Alaninda kalmaktadir.

301 Ada 25 Parsel: 1/1000 Bursa ili Demirtas Belediyesi Uygulama imar Plani Revizyonu kapsaminda, blok

nizam Hmax: Serbest Emsal:1,50 Konut alaninda kalmaktadir.

301 Ada 26 Parsel: 1/1000 Bursa ili Demirtas Belediyesi Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda, trafo
alaninda kalmaktadir.
302 Ada 5 Parsel: 1/1000 Bursa Ili Demirtas Belediyesi Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda, trafo
alaninda kalmaktadir.
302 Ada 8 Parsel: 1/1000 Bursa ili Demirtas Belediyesi Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda, trafo
alaninda kalmaktadir.

7727 Ada 1 Parsel: 1/1000 Bursa ili Demirtas Belediyesi Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda, kismen

trafo alaninda, kismen blok nizam Hmax: Serbest Emsal: 1,50 konut alaninda kalmaktadir.
UYGULAMA HUKUMLERI

1- Her Yapi Birimi Oturdugu Tabun Veya Tesviye Edilmis Zeminden Kot Alir. Subasman Seviyes: Tabn Veya Tesviye Edilmis
Zemin Kotuna Gore Max. +1.50 M. Olarak Duzenlenebili R. Boyle Duzenleme Ile Kazanilan En Cok Bir Kat, Kaks Icinde
Kalmak Uzere Iskana Ayrilabilir.

2- Mimari Cozumler Asamasinda Munferit, Bitisik Ikili Veya Coklu Bloklar Dlizenlenebilir. Blok Boylarinda Bir Sinirlama
Yoktur.

3- Konut Adalannada Merkezi Yonetim Hizmetlerr Duzenlemek Kaydiyla Kapici Ve Kaloriferci Dairesi Ayirmak Zorunlulugu
Yoktur.

4- Butun Binalarda Hela Ve Banyolarin Suni Isiklandirma Ve Cebri Havalandirma Tesisatindan Yararlanmak Kaydiyla Isikiik,
Havalik Veya Hava Bacasina Irtibatiandirmadan Duzenlemesi Mumkundur.

5- Blok, Ada Veya Yerlesme Olceginde Tesis Edilecek Isitma Sisteminden Yararlanan Binalarda Soba Bacalarn Duzenlemek
Zorunlulugu Yoktur.

6- Catr Aralarinda Bagimsiz Boliim Yapiamaz. Bu Kisimlarda Ancak Su Deposu, Asansor Kulesi Ve Konutlarda Son Kattaki
Bolumlerle Kend Icinde Irtibatlandiriimak Ve Ait Oldugu Bagimsiz Bolumun Son Kattaki Sinirlarini Asmamak Kaydi Ile Iskan
Amaci Piyesler Yapilabilir. Cati Egimi %451 Asamaz.

7- Toplam Insaat Alam Plan Sinirr Icine Giren Kadastral Parsellerin Yuzolcumlerinin Toplaminin 1.50 Ile Carpiimasr Ile
Bulunur. Hesaplanan Insaat Alaninin Ticaret Ve Iskan Adalarinda Dagilimi 3194 Sayil Imar Kanununun Ilgil Yonetmelikler:
Ve Imar Kanununa Gore Yapiiir.

8- Iskan Imar Adalarinda Max.Taks 0.40 Olacaktir. Cekme Sinirlarina Taks Ve Kaks Degerferine Uyulmak Sartiyla Bina
Yuksekiigi Butun Imar Adalarinda Serbesttir.

9- Bacdimsiz Bolimlere Irtibati Olan Veya Olmayan 0.00 Kotu Altinda Badimsiz Bolim Olarak Insa Edilecek Kapal
Otoparkilar Kaks Hesabi Kapsaminda Dedildir.

HARMONI GAYRIMENKUL
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10- Resmi Kurum Alanlarinda Uygulama Avan Projesine Gore Yapilir.

11- Insaat Uygulamasi Asamasinda Geo-Teknik Arastirmalara Dayal Onlemler Alinacak Ve Deprem Yénetmelidine
Uyulacaktir.

12- Plan Simiriari Icinde Konut Ve Ticaret Adalari, Agik Alanlarin Diizenlenmesi, £k Donati Alanlarinin Kesin Yerleri Ve 15
Mk Ic Ringde Yer Alacak Giinlik Ihtivaci Karsilayacak Ticaret Alari Avan Projesine Gore Yapilacak Ve Belediye Onayi Ile
Uygulamaya Gegilecektir.

13- Plan Kapsaminda 3194 Sayih Imar Kanununun 18. Madde Uygulamasi Yapilacaktrr. Yesil Alan Ve Yollar Kamu Eline
Gegmeden Ruhsat Verilemez.

14- Yesil Alanlarin Altinda Tekmik Altyapi Tesisleri (Kazan Dairesi, Kanalizasyon, Su, Enerji, Isitma Ve Toprak Alti Hatlari)
Bayindirhik Bakanhgr Ilgih Sartnamelerine Gore Projelendirmek, Insa Edilmek Ve Gerekli Guvenlik Duzenlemeleri Yapilimak
Sartiyla Yer Alabilir.

15- Ilgih Kurulusiarin Gorusu Ve Onayr Ile Yapilacak Teshin Merkezi, Aritma Tesisler, Trafolar, Yeraltr Su Depolari
Beledlyece Onaylanacak Projesine Gore Uygulama Yapiimak Uzere Yesil Alanlarda 0.00 Kotu Veya Uzerinde Yer Alabilirfer.
Alanlarda Acik Spor Tesisleri Ve Acik Yuzme Havuziarr Yapilabilir. Boyle Tesisler Kaks Hesabi Disinda Tutulur.

16- Yol, Otopark Ve Yesil Alanlarin 0.00 Kotunun Altinda Kapal Otoparkiar Yapilabilir. Kapali Otoparkiara Giris Ve Cikis Icin
Yeralti Yollari Kullanilabilir. Parsel Icinde 0.00 Kotu Altinda Yapilan Kapali Otoparkiar Kaksa Dahil Degildir. Soz Konusu
Yerler Tapuda Bagimsiz Bolim Numarasi Alabilir.

17- Yapiar Plandaki Yollardan Veya Imar Adalarn Icinde Duzenlenecek Yollardan Servis Alabilirler.30.00 M.'Lik Yoldan
Servis Alamazlar.

18- Imar Adalarinda Yapi Yaklasma Mesafeler 20 M, 15 M Ve 10 M Lik Yollar Icn 5 M, Daha Kucuk Olculerde Yapilacak
Yollar Ve Yesil Alan Icin 3 M Olacaktir. Yaklasma Mesafesr Icinde Yalnizca Bina Girislerr Icin Merdiven, Rampa, Acik Otopark
Veya Yeralti Garajlar Yapilabilir.

19- Imar Adalarinda Bahce Ve Cevre Duzenlemeleri Icin +2.00 M Ye Kadar Kazi Ve Dolgu Yapilabilir.

20- Tek Malik Adina Kayith Parseller Arasinda Kalan Terk Edilmis Yesil Alaniar; Peyzaj Uygulamalar, Sert Ve Yumusak
Zemin Diizenlemeleri Ile Diizenli Bakimlari Yapiimak Kaydiyla Iice Belediyesi Onayr lle Malik Adina Tahsis Edilebilir. Sz
Konusu Alanlar Iginde Avan Projesi lige Belediyesince Onaylanacak Rekreasyon Tesisleri Yapiabilir.

21- Sosyal Ve Kiiltiirel Tesfs Alarn Iginde Dider Fonksiyoniara Hizmet Etmesi Amaciyla Otopark, Konferans, Toplant;, Balo,

Sergi Salonlar, Sinema, Tiyatro, Miize, Kiitijphane Gibi Kiltir Tesisleri Ile Restaurant, Cafe Gibi Edlenceye Yonelik
Kullarumiar, Idari Ortak Mahaller le Her Tiirlii Acik-Kapali Spor Ve Sadiik Merkezleri, Konaklama Ve Benzeri Aktiviteleri
Iceren Bagimsiz Bolimler Yer Alabilir.

22- Konut Parsellerinde Ayri Yapi Olarak Veya Konut Blogunda Binamn Ara Katlannda Olmamak Kaydi Ile Sitenin
Ihtiyaglarini Karsilayacak Restaurant, Carsi, Kres, Diikkanlar Ve Spor Salonu Vb Fonksiyonlar Iceren Sosyal Mekanlar Gibi
Alanlar Bagimsiz Boliim Olarak Tasarlanabilir.

23- VYiiksek Kath Bloklarin Catisinda Blodun Zemini Ve Tasiyici Sistemine Iliskin Onlemier Alnmak Kayd: Ile Heliport
Yapilabilir,

24- Planda Belirtiimeyen Hususlarda Bursa Buyuksehir Belediyesi Imar Yonetmeligr Hukumlerine Uyulur,

25- Parsel Bazinda Detayll Jeolojik-Jeoteknik Etiit Yapiimasi Gerekmektedir.

302 ADA 5-6-7-8 PARSELLER IGIN PLAN NOTU:

1. Plan Degisikligi onay siniri igerisinde toplam emsale esas ingaat alani ayni kalmak kaydi ile 302 Ada 5, 7
ve 8 parsellerde kullanilamiyan insaat alani hakki 302 ada 6 parsel veya bu parselin ifrazi neticesinde
olusacak yeni parsellerde kullandirilir.

2. Konut+Ticaret alanlarinda, zemin katlar dahil olmak Uzere katlarda konut ve/veya ticaret birimleri yer
alabilir.

“Maksimum yikseklik belirtilen imar adalarinda kat adedi dedistiriimemek ve kendi kat yliksekligi iginde
kullaniimak kaydi ile imar yliksekligi %15 artirilabilir”.

"On bahge ve yan bahgeli ayrik, blok ve ya kiitle tanimlanmis yapi alanlarinda, konut, ticaret, konut digi
kentsel calisma alani, sanayi vb. her tirli kullanim alanlari dahil olmak Uzere 6n ve yan bahce mesafeleri
otopark olarak kullanilabilir."

HARMONI GAYRIMENKUL
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Konu Tasinmazlarin Mer’i Planindaki Konumlari

L Ml AAARLES

4.3.4. Gayrimenkullerin Mevzuat Uyarinca Almis Oldugu Gerekli izin ve Belgeler

Dederlemesi Yapilan Projelerin Ilgili Mevzuat Uyarinca Gerekli Tim Izinlerinin Alinip Alinmadidi, Projesinin Hazir ve
Onaylanmis, Insaata Baslanmasi Icin Yasal Gerekliligi Olan Tim Belgelerinin Tam Ve Dodru Olarak Mevcut Olup Olmadidi

Hakkinda Bilgi
Degerleme calismasi; Bursa ili, Osmangazi Ilcesi, Demirtas Cumhuriyet Mahallesi, 301 Ada 12, 13 ve 16
parsellerde bulunan 12 adet “Mesken” nitelikli, 38 adet “Dukkan” nitelikli ve 131 adet “Otopark” nitelikli

olmak (izere toplam 181 adet bagimsiz boliim ile 301 ada 20, 21, 25, 26 parseller ve 302 Ada 5 ve 8 parseller

lizerinde bulunan “Arsa” vasifl gayrimenkullerin giincel satis degerlerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmigtir.

Dederlemeye konu tasinmazlarin Osmangazi Belediyesi imar arsivinde incelenen dosyasinda, asadidaki
tabloda verilen tarihlerde diizenlenen Yapi Ruhsatlari ve Yapi Kullanim izin Belgelerine rastlanmistir.
Tablo. 20 Yapi Ruhsatlan

YAPI RUHSATI BiLGILER

ADA/PARSEL BLOK ADI BELGE TURU NITELIK TARIH ALAN (m?) | B.B.SAYISI | YAPISINIFI
7727/1 KULE BLOK YENI YAPI KONUT 26.12.2008 | 10.835,22 110 5A
7727/1 KULE BLOK TADILAT KONUT 6.07.2010 | 10.835,22 110 5A
7727/1 YUKSEK SIRA BLOK 2A YENi YAPI KONUT 26.12.2008 | 4.615,48 47 4A
7727/1 YUKSEK SIRA BLOK 2A TADILAT KONUT 6.07.2010 | 4.615,48 47 4A
7727/1 YUKSEK SIRA BLOK 2B YENI YAPI KONUT 26.12.2008 | 3.625,33 26 4A
7727/1 YUKSEK SIRA BLOK 2B TADILAT KONUT 6.07.2010 | 3.625,33 26 4A
7727/1 YUKSEK SIRA BLOK 2C YENi YAPI KONUT 26.12.2008 | 3.669,49 26 5A
7727/1 YUKSEK SIRA BLOK 2C TADILAT KONUT 6.07.2010 | 3.669,49 26 5A
7727/1 KONAK YENI YAPI KONUT 26.12.2008 792,38 3 4A
7727/1 KONAK TADILAT KONUT 6.07.2010 792,38 3 4A
7727/1 KONAK YENi YAPI KONUT 26.12.2008 792,38 3 4A
7727/1 KONAK TADILAT KONUT 6.07.2010 792,38 3 4A
7727/1 OTOPARK YENI YAPI OTOPARK 26.12.2008 | 5.386,39 111 3A
7727/1 OTOPARK TADILAT OTOPARK 6.07.2010 | 5.386,39 111 3A
301/12 GCEMBER 1 BLOK A GiRiSi YENi YAPI KONUT 28.05.2007 | 8.199,06 43 5A
301/12 GCEMBER 1 BLOK A GiRiSi TADILAT KONUT 24.03.2009 | 8.199,06 43 5A
301/12 CEMBER 1 BLOK B GiRiSi YENi YAPI KONUT 28.05.2007 | 8.092,00 47 5A
301/12 CEMBER 1 BLOK B GiRiSi TADILAT KONUT 24.03.2009 | 8.092,00 47 5A
301/12 GCEMBER 1 BLOK C GiRiSi YENi YAPI KONUT 28.05.2007 | 7.762,43 45 5A
301/12 GCEMBER 1 BLOK C GiRiSi TADILAT KONUT 24.03.2009 | 7.762,43 45 5A
301/12 CEMBER 1 BLOK D GiRiSi YENi YAPI KONUT 28.05.2007 | 7.105,33 41 5A
301/12 CEMBER 1 BLOK D GiRiSi TADILAT KONUT 24.03.2009 | 7.105,33 41 5A
301/12 CEMBER 1 BLOK E GiRiSi YENi YAPI KONUT 28.05.2007 | 7,083,93 37 5A
301/12 CEMBER 1 BLOK E GiRiSi TADILAT KONUT 24.03.2009 | 7,083,93 37 5A
301/12 CEMBER BLOK A GiRiSi YENi YAPI KONUT 28.05.2007 | 8,198,56 43 5A
301/12 CEMBER BLOK A GiRiSi TADILAT KONUT 25.03.2009 | 8,198,56 43 5A
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ADA/PARSEL BLOK ADI BELGE TURU NITELIK TARIH ALAN (m?) | B.B.SAYISI | YAPI SINIFI
301/12 GCEMBER BLOK B GiRiSi YENi YAPI KONUT 28.05.2007 | 9.994,00 90 5A
301/12 CEMBER BLOK B GiRiSi TADILAT KONUT 3.05.2011 9.994,00 90 5A
301/12 CEMBER BLOK C GiRiSi YENi YAPI KONUT 28.05.2007 | 9.694,00 86 5A
301/12 GCEMBER BLOK C GiRiSi TADILAT KONUT 3.05.2011 9.694,00 86 5A
301/12 GCEMBER BLOK D GiRiSi YENI YAPI KONUT 28.05.2007 | 8.989,00 78 5A
301/12 CEMBER BLOK D GiRiSi TADILAT KONUT 3.05.2011 8.989,00 78 5A
301/12 CEMBER BLOK E GiRiSi YENi YAPI KONUT 28.05.2007 | 7.083,93 37 5A
301/12 GCEMBER BLOK E GiRisi TADILAT KONUT 25.03.2009 | 7.083,93 37 5A
301/12 YUKSEK SIRA BLOK A BLOK YENi YAPI KONUT 28.05.2007 | 3.110,38 22 4A
301/12 YUKSEK SIRA BLOK A BLOK TADILAT KONUT 24.03.2009 | 3.110,38 22 4A
301/12 YUKSEK SIRA BLOK B BLOK YENI YAPI KONUT 28.05.2007 | 3.366,03 24 4A
301/12 YUKSEK SIRA BLOK B BLOK TADILAT KONUT 24.03.2009 | 3.366,03 24 4A
301/12 YUKSEK SIRA BLOK C BLOK YENi YAPI KONUT 28.05.2007 | 3.366,03 24 4A
301/12 YUKSEK SIRA BLOK C BLOK TADILAT KONUT 24.03.2009 | 3.366,03 24 4A
301/12 YUKSEK SIRA BLOK D BLOK YENI YAPI KONUT 28.05.2007 | 3.110,38 22 4A
301/12 YUKSEK SIRA BLOK D BLOK TADILAT KONUT 24.03.2009 | 3.110,38 22 4A
301/12 KULE BLOK YENi YAPI KONUT 28.05.2007 | 6.127,56 58 5A
301/12 KULE BLOK TADILAT KONUT 24.03.2009 | 6.127,56 58 5A
301/12 SIRA YALI 1 YENI YAPI KONUT 28.05.2007 | 1.735,67 8 4A
301/12 SIRA YALI 1 TADILAT KONUT 25.03.2009 | 1.735,67 8 4A
301/12 KONAK YENi YAPI KONUT 28.05.2007 796,30 3 4A
301/12 KONAK TADILAT KONUT 25.03.2009 796,30 3 4A
301/12 SIRA YALI YENI YAPI KONUT 28.05.2007 | 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 | 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI YENi YAPI KONUT 28.05.2007 | 1.686,26 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 | 1.686,26 8 4A
301/12 SIRA YALI YENI YAPI KONUT 28.05.2007 | 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 | 1.710,92 8 4A
301/12 KONAK BLOK YENi YAPI KONUT 28.05.2007 584,53 1 4A
301/12 KONAK BLOK TADILAT KONUT 24.03.2009 584,53 1 4A
301/12 SIRA YALI YENI YAPI KONUT 28.05.2007 | 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 | 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI YENi YAPI KONUT 28.05.2007 | 1.686,26 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 | 1.686,26 8 4A
301/12 SIRA YALI YENI YAPI KONUT 28.05.2007 | 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 | 1.710,92 8 4A
301/12 KONAK BLOK YENi YAPI KONUT 28.05.2007 | 1.331,69 6 4A
301/12 KONAK BLOK TADILAT KONUT 25.03.2009 | 1.331,69 6 4A
301/12 OTOPARK YENI YAPI KONUT 28.05.2007 | 22.427,08 335 3A
301/12 OTOPARK TADILAT KONUT 25.03.2009 | 22.427,08 335 3A
301/12 KONAK BLOK YENi YAPI KONUT 28.05.2007 584,53 1 4A
301/12 KONAK BLOK TADILAT KONUT 25.03.2009 584,53 1 4A
301/12 SIRA YALI YENI YAPI KONUT 28.05.2007 | 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 | 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI YENi YAPI KONUT 28.05.2007 | 1.686,26 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 | 1.686,26 8 4A
301/12 SIRA YALI YENI YAPI KONUT 28.05.2007 | 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 | 1.710,92 8 4A
301/12 KONAK BLOK YENi YAPI KONUT 28.05.2007 584,53 1 4A
301/12 KONAK BLOK TADILAT KONUT 25.03.2009 584,53 1 4A
301/12 SIRA YALI YENI YAPI KONUT 28.05.2007 | 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 | 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI YENi YAPI KONUT 28.05.2007 | 1.710,92 8 4A
301/12 SIRA YALI TADILAT KONUT 25.03.2009 | 1.710,92 8 4A
301/12 KULE BLOK YENI YAPI KONUT 28.05.2007 | 6.127,56 58 5A
301/12 KULE BLOK TADILAT KONUT 2.07.2010 | 6.127,56 58 5A
301/13 KULE BLOK 1 YENi YAPI KONUT 30.12.2010 | 10.815,00 110 5A
301/13 KULE BLOK 1 TADILAT KONUT 4.07.2011 | 10.815,00 110 5A
301/13 YUKSEK SIRA 2A BLOK YENI YAPI KONUT 30.12.2010 | 4.502,00 47 4A
301/13 YUKSEK SIRA 2A BLOK TADILAT KONUT 4.07.2011 | 4.502,00 47 4A
301/13 YUKSEK SIRA 2B BLOK YENi YAPI KONUT 30.12.2010 | 4.521,00 45 4A
301/13 YUKSEK SIRA 2B BLOK TADILAT KONUT 4.07.2011 | 4.521,00 45 4A
301/13 YUKSEK SIRA 2C BLOK YENI YAPI KONUT 30.12.2010 | 4.502,00 41 4A
301/13 YUKSEK SIRA 2C BLOK TADILAT KONUT 4.07.2011 | 4.502,00 41 4A
301/13 KULE BLOK 3 YENi YAPI KONUT 30.12.2010 | 10.824,00 37 4A
301/13 KULE BLOK 3 TADILAT KONUT 4.07.2011 | 10.824,00 37 4A
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ADA/PARSEL BLOK ADI BELGE TURU NITELIK TARIH ALAN (m?) | B.B.SAYISI | YAPI SINIFI
301/13 SIRAYALI 4A YENi YAPI KONUT 30.12.2010 | 1.575,00 43 4A
301/13 SIRAYALI 4A TADILAT KONUT 4.07.2011 1.575,00 43 4A
301/13 SIRAYALI 4B YENI YAPI KONUT 30.12.2010 | 1.575,00 90 4A
301/13 SIRAYALI 4B TADILAT KONUT 4.07.2011 1.575,00 90 4A
301/13 KONAK BLOK 5 YENi YAPI KONUT 30.12.2010 626,00 86 4A
301/13 KONAK BLOK 5 TADILAT KONUT 4.07.2011 626,00 86 4A
301/13 KONAK BLOK 6 YENI YAPI KONUT 30.12.2010 626,00 86 4A
301/13 KONAK BLOK 6 TADILAT KONUT 4.07.2011 626,00 86 4A
301/13 SIRAYALI 7A YENi YAPI KONUT 30.12.2010 | 1.575,00 43 4A
301/13 SIRAYALI 7A TADILAT KONUT 4.07.2011 1.575,00 43 4A
301/13 SIRAYALI 7B YENI YAPI KONUT 30.12.2010 | 1.575,00 90 4A
301/13 SIRAYALI 7B TADILAT KONUT 4.07.2011 1.575,00 90 4A
301/13 OTOPARK YENi YAPI KONUT 30.12.2010 | 7.599,00 335 3A
301/13 OTOPARK TADILAT KONUT 4.07.2011 | 7.599,00 335 3A
301/13 BAHGE DUVARI YENI YAPI KONUT 30.12.2010 202,00 1A
301/13 BAHGE DUVARI TADILAT KONUT 4.07.2011 202,00 1A
301/16 BUYUK KULOP YENi YAPI DUKKAN 25.06.2011 | 19.585,00 38 3B
301/20 A, B,C YENi YAPI KONUT /iSYERI | 8.10.2017 | 37.884,00 378 5A
301/20 OTOPARK YENI YAPI ORTAK ALAN 8.10.2017 | 7.854,00 3B
301/25 A, B, Cve OTOPARK YENi YAPI KONUT 26.07.2017 | 80.419,00 774 5A
301/25 A,B,C TADILAT YAPI KONUT 08.10.2017 | 44.118,00 282 5A
301/25 OTOPARK TADILAT YAPI | ORTAKALAN | 08.10.2017 | 14.018,00 3B
301/25 D iLAVE YAPI KONUT 08.10.2017 | 14.706,00 94 5A
301/25 EFVEG iLAVE YAPI KONUT /iSYERi | 08.10.2017 | 14.558,00 135 5A
301/25 H iLAVE YAPI iSYERI 08.10.2017 431 1 3B

Tablo. 21 Yapi Kullanma Izin Belgeleri
ADA/PARSEL BLOK ADI TARIH B.B. SAYISI YAPI SINIFI ALAN (m?)

7727/1 KULE BLOK 7.03.2011 110 5A 10.835,22
7727/1 YUKSEK SIRA BLOK 2A 7.03.2011 47 4A 4.615,48
7727/1 YUKSEK SIRA BLOK 2B 7.03.2011 26 4A 3.625,33
7727/1 YUKSEK SIRA BLOK 2C 7.03.2011 26 5A 3.669,49
7727/1 KONAK 7.03.2011 3 4A 792,38
7727/1 KONAK 7.03.2011 3 4A 792,38
7727/1 OTOPARK 7.03.2011 111 3A 5.386,39
7727/1 BAHGE DUVARI 7.03.2011 1 1A 127
301/12 GCEMBER 1 BLOK A GiRigi 28.05.2007 43 5A 8.199,06
301/12 CEMBER 1 BLOK B GiRiSi 28.05.2007 47 5A 8.092,00
301/12 CEMBER 1 BLOK C GiRiSi 28.05.2007 45 5A 7.762,43
301/12 GCEMBER 1 BLOK D GiRiSi 28.05.2007 41 5A 7.105,33
301/12 GCEMBER 1 BLOK E GiRiSi 28.05.2007 37 5A 7.083,93
301/12 CEMBER BLOK A GiRiSi 28.05.2007 43 5A 8.198,56
301/12 CEMBER BLOK B GiRiSi 28.05.2007 90 5A 9.994,00
301/12 CEMBER BLOK C GiRiSi 28.05.2007 86 5A 9.694,00
301/12 CEMBER BLOK D GiRiSi 28.05.2007 78 5A 8.989,00
301/12 CEMBER BLOK E GiRiSi 28.05.2007 37 5A 7.083,93
301/12 YUKSEK SIRA BLOK A BLOK 28.05.2007 22 4A 3.110,38
301/12 YUKSEK SIRA BLOK B BLOK 28.05.2007 24 4A 3.366,03
301/12 YUKSEK SIRA BLOK C BLOK 28.05.2007 24 4A 3.366,03
301/12 YUKSEK SIRA BLOK D BLOK 28.05.2007 22 4A 3.110,38
301/12 KULE BLOK 28.05.2007 58 5A 6.127,56
301/12 SIRA YALI 1 28.05.2007 8 4A 1.735,67
301/12 KONAK 28.05.2007 3 4A 796,3
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.710,92
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.686,26
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.710,92
301/12 KONAK BLOK 28.05.2007 1 4A 584,53
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.710,92
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.686,26
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.710,92
301/12 KONAK BLOK 28.05.2007 6 4A 1.331,69
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ADA/PARSEL BLOK ADI TARIH B.B. SAYISI YAPI SINIFI ALAN (m?)
301/12 OTOPARK 28.05.2007 335 3A 22.427,08
301/12 KONAK BLOK 28.05.2007 1 4A 584,53
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.710,92
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.686,26
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.710,92
301/12 KONAK BLOK 28.05.2007 1 4A 584,53
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.710,92
301/12 SIRA YALI 28.05.2007 8 4A 1.710,92
301/12 KULE BLOK 28.05.2007 58 5A 6.127,56
301/13 KULE BLOK 1 12.12.2013 110 5A 10.815,00
301/13 YUKSEK SIRA 2A BLOK 12.12.2013 47 4A 4.502,00
301/13 YUKSEK SIRA 2B BLOK 12.12.2013 32 4A 4.521,00
301/13 YUKSEK SIRA 2C BLOK 12.12.2013 47 4A 4.502,00
301/13 KULE BLOK 3 12.12.2013 110 4A 10.824,00
301/13 SIRAYALI 4A 12.12.2013 9 4A 1.575,00
301/13 SIRAYALI 4B 12.12.2013 9 4A 1.575,00
301/13 KONAK BLOK 5 12.12.2013 3 4A 626
301/13 KONAK BLOK 6 12.12.2013 3 4A 626
301/13 SIRAYALI 7A 12.12.2013 9 4A 1.575,00
301/13 SIRAYALI 7B 12.12.2013 9 4A 1.575,00
301/13 OTOPARK 12.12.2013 - 3A 7.599,00
301/13 BAHGE DUVARI 12.12.2013 1 1A 202
301/16 BUYUK KULUP 14.11.2011 38 3B 19.585,00

4.3.5. Yapi Denetim Kurulusuna Ait Bilgiler
29/6/2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret

Unvani, Adresi Vb.) ve Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Ilgili Olarak Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Dederlemeye konu gayrimenkullerin Yapi Denetim isleri; “Mimar Sinan Mah., Cavusbasi Cad., No:30, Kat:2,
D:3, Cekmekdy / ISTANBUL adresinde faaliyet gosteren “Etkin ve Siirekli Yapi Denetim A.S.” ve “Fatih
Sultan Mehmet Bulvari, idil Sokak, Umit 2 Apt., Kat:3, Daire: 1/9, Niliifer / BURSA isimli firmalar tarafindan
gerceklestirilmistir.

Dederleme konusu tasinmazlardan 7727 ada 1 parsel ve 301 ada 12 parsel numarall ana tasinmazda
konumlu gayrimenkullerin iskan stirecleri; “Etkin ve Surekli Yapi Denetim A.S” denetgiliginde gerceklesmistir.

Yapi Denetim Uygulama Y&netmeligin 6 maddesindeki degisiklik ile ((6) (Ek:RG-14/4/2012-28264) Iideki yapi
denetimi faaliyetleri Valilik binasi esas alinarak 200 kmye kadar mesafedeki diger illerde bulunan yapr
denetim kurulusiarr tarafinaan ydrdtdlebilir) 301 ada 13 parsel numarali ana tasinmazda konumlu
gayrimenkullerin iskan siirecleri ise “idol Yapi Denetim LTD. STI.” denetgiliginde gerceklesmistir.

4.3.6. Gayrimenkullere iliskin Son Ug Yil igerisinde Gergeklesen Degisiklikler (Miilkiyet Hakki
Degisikligi, Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri vb.)

Dederleme konusu gayrimenkullere ait tapu kayitlari ve imar durumu incelenmistir. Yapilan incelemelerde
konu tasinmazlarin imar durumunda son (g yil icerisinde herhangi bir degisiklik olmadigi gézlemlenmistir.
Tapu kayitlarinda yapilan incelemelerde ise konu tasinmazlarin bazilarinda satis islemi nedeni ile milkiyet
hakki dedisikligi oldugu gézlemlenmis olup asagida belirtiimistir.
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Tablo. 22 Miilkiyet Hakki Degisiklikleri

MAHALLE ADA | PARSEL BLOK GiRis KAT z'g: NITELIK J:;E',:I MALIK TARIH
CLDJII\E/I'\}/-IIILT;Q%ET 301 12 SIRAYALI3/13 B 3 ve TERAS 7 2l Pil?;ilﬁ_UBLEKS SATIS ARI FINANSAL KiRALAMA A.S. 26.09.2017
CLDJII\E/I'\}/-IIILT;Q%ET 301 12 KULE4 18 50 KONUT SATIS ABDELMONEImé:IAVIMED LICLEMED 31.10.2018
CS;ITIIS;-IAY?ET 301 12 CEMBER2 B 21 (A&OB) KONUT SATIS ARI FINANSAL KiRALAMA A.S. 26.09.2017

DEMIRTAS SAKARYA 301 13 2 A ZEMIN 1 MESKEN SATIS ARI FINANSAL KiIRALAMA A.S. 26.09.2017
CS;ITIIS;-IAY?ET 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 56 KAPALI OTOPARK SATIS ELIF ERDOGAN POLAT 24.07.2017
CS;ITIIS;-IAY?ET 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 58 KAPALI OTOPARK SATIS MEHMET BAGLAM 2.11.2017
CS;I“CIIS;—IAY?ET 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 59 KAPALI OTOPARK SATIS GUNAY OZCELIK 27.09.2017
CLDJII\E/I'\}/-IIILT;Q%ET 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 81 OZEL GARAJ SATIS YUSUF LEVENT UGURLU 5.12.2017
CLDJII\E/I'\}/-IIILT;Q%ET 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 86 OZEL GARAJ SATIS SEDAT SENEL 27.12.2017
CLDJII\E/I'\}/-IIILT;Q%ET 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 97 OZEL GARAJ SATIS OZCAN ALAGOZ 23.09.2016
CLDJII\E/I'\}/-IIILT;Q%ET 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 100 KAPALI OTOPARK SATIS OZCAN ALAGOZ 23.09.2016
CS;ITIIS;-IAY?ET 7727 1 OTOPARK-5 1.BODRUM 107 KAPALI OTOPARK SATIS NURHAN OZER 30.06.2016
CS;ITIIS;-IAY?ET 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 204 KAPALI OTOPARK SATIS KEVSER SENTURK 7.12.2016
CS;I“CIIS;—IAY?ET 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 224 KAPALI OTOPARK SATIS MESUT SENTURK 30.06.2016
CS;I“CIIS;—IAY?ET 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 229 KAPALI OTOPARK SATIS CEMAL BULBUL 26.02.2018
CBIEA“CIILT;—Q?ET 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 233 KAPALI OTOPARK SATIS NAZLI OZKAYMAK 27.11.2015
CSIEATIILT;Q%ET 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 252 KAPALI OTOPARK SATIS ELEEN SALAH SALEH 28.09.2017
CSIEATIILT;Q%ET 301 12 OTOPARK-11 1.BODRUM 262 KAPALI OTOPARK SATIS OKAN ERELLI 28.04.2017

i SATI OZDEN SABRIi OZGELIK 17.11.2015
DTS o | oropncat | | ssookum | 270 o7eL A SAT; e OZ;UK =
4.3.7. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkullerin Tapu Kayitlarinda Devrine Iliskin Bir Sinirlama
Olup Olmadigi, Varsa S6z Konusu Gayrimenkullerin Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Portfoyiine
Alinmasinin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Analizi

Dederleme konusu tasinmazlara ait tapu kayitlari Tapu Kadastro Bilgi Sisteminden temin edilmis olup tapu

kayitlari (izerinde inceleme yapilmistir. Tasinmazlarin beyanlar hanesi, serhler hanesi ve hak ve

mikellefiyetler hanesinde kayitlar oldugu gézlemlenmis olup asadida agiklanmistir.

-TEDAS lehine 99 yil miiddetle 83,46 m?2 sahada daimi irtifak hakki. (16.04.2009 tarih, 7867 yevmiye no)

- Diger Irtifak Hakki: Bu parsel aleyhine TEDAS lehine 86,16 m? sahada 99 yil miiddetie daimi irtifak hakki

(16.04.2009 tarifh, 7869 yevmiye no)

-TEDAS lehine 99 yil miiddetle 98,18 m? sahada ve 98,13 m?2 sahada daimi irtifak hakki tesisi (16.04.2009

tarih, 7865 yevmiye no)

-TEDAS lehine 99 yil miiddetle aaimi irtifak hakki (18.05.2009 tarih, 10211 yevmiye no)

Yukarida belirtilen kayitlar teknik altyapi (elektrik) geredi mevzuat uyarinca tanimlanmasi gereken irtifak

haklan olup gayrimenkulleri kisitlayici bir durum olusturmadigi kanaatine varilmistir.

-KM ne gevrilmistir. (17.12.2010 tarih, 25712 yevmiye no)

-Yonetim Plan Dedisikligi. (14.03.2011 tarih, 8489 yevmiye no)

-Yonetim Plani: 06/10/2011 (12.10.2011 tarih ve 31584 yevmiye no)

-...KM ne gevrilmistir. (18.11.2011 tarih ve 34968 yevmiye)

-Yonetim Plan Dedisikligl. (18.03.2011, 8489 yevmiye no)

-KM'ne gevrilmistir. (Tarih:30.03.2011, 10100 yevmiye no)

Yukarida belirtilen kayitlar tapu mevzuati (634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu) geredi bulunmasi gereken matbu

kayitlar olup ana tasinmaz icin yonetim plani olusturuldugu ve kat miilkiyeti kuruldugu belirtmektedir. Bu

kayitlar taginmazlar (izerinde kisitlayici bir durum olusturmamaktadir.
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-801 ada 18 parsel aleyhine zemin altini kullanma hakki (16.04.1997 tarih, 3455 yevmiye no)
-301 Ada 16 parsel lehine 301 ada 19 parsel aleyhine 9384,65 m?27ik kisimda otopark amach zemin alti

kullarim hakki vardir. (04.07.2011 tarih 21660 yevmiye no)
-301 Ada 17 Parsel aleyhine zemin altini kullanma hakki. (Tarih: 16.04.1997, 3455 yevmiye no)

Yukarida belirtilen kayitlar otopark planlamasi geregi gecis haklarinin tanimlanmasi amaci ile tescil edilmistir.
Bu kayitlarin tasinmazlar (izerinde kisitlayici bir durum olusturmadigi kanaatine varilmistir.

-01/07/2011 tarihinden baslamak izere 10 yil miiddetle MIGROS TICARET ANONIM SIRKETI lehine yillik
18000 TL bedelle kira serhi (12.07.2012 tarih, 21387 yevmiye no)

Yukarida belirtilen kayit; ilgili gayrimenkullerde bulunan kiraci ile yapilan kira sézlesmesinin belirtmesi amaci
ile tescil edilmis olup gayrimenkuller (izerinde kisitlayici bir etki yaratmadigi kanaatine variimistir.

Konu tasinmazlara iliskin tapu kayitlari incelenmis olup yukarida belirtilen kayitlar disinda herhangi bir haciz,
ipotek ve kisitlayic serhe rastlanilmamigtir. lgili kayitlara iliskin aciklamalar yukarida belirtilmis olup konu
taginmazlarin tapu kayitlarinda bulunan kayitlarin Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi Portféyii'ne alinmasinda

herhangi bir engel olusturmadidi kanaatine varilmistir.

HARMONI GAYRIMENKUL

18_400 256 'JEGFRLEME VE



37

5. GENEL VERILER VE BOLGE VERILERI

5.1. Demografik Veriler

Icisleri Bakanhgi Niifus ve Vatandaslik Isleri Genel Miidiirliigii (NVIGM) tarafindan giincellenen Adrese Dayali
Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)'den alinan verilere gére 31 Aralik 2017 tarihi itibanyla Trkiye nifusu
80.810.525 kisi olarak belirlenmistir. Tlrkiye'de ikamet eden niifus 2017 yilinda, bir 6nceki yila gére 995 bin
654 kisi artmistir. Erkek niifusun orani %50,2 (40.535.135 kisi), kadin niifusun orani ise %49,8 (40.275.390
kisi) olarak gergeklesmistir. Tirkiye'de yillik nifus artis hizi 2016 yilinda %o013,5 iken 2017 yilinda %012,4

gerilemistir.

1l ve ilce merkezlerinde ikamet edenlerin orani 2016 yilinda %92,3 iken, bu oran %92,5’e yiikselmistir. Belde
ve kodylerde yasayanlarin orani ise %?7,5 olarak gerceklesmistir.

Tiirkiye niifusunun %18,6’sinin ikamet ettigi istanbul, 15 milyon 29 bin 231 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan il
oldu. Bunu sirasiyla 5 milyon 445 bin 26 kisi ile Ankara, 4 milyon 279 bin 677 kisi ile izmir, 2 milyon 936 bin
803 kisi ile Bursa ve 2 milyon 364 bin 396 kisi ile Antalya takip etti. Bayburt ise 80 bin 417 kisi ile en az
nifusa sahip olan il oldu.

Grafik 1.  Niifus Piramidi
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Kaynak: www.tuik.gov.tr

Tiirkiye'de 15-64 yas grubunda bulunan (galisma gagindaki) niifusun orani 2017 yilinda, bir dnceki yila gére
% 1,2 artarak  %67,9 (54.870.346 kisi) olarak gergeklesmistir. Cocuk yas grubundaki (0-14) niifusun orani
ise %23,6 'ya (19.071.283 ) gerilerken, 65 ve daha yukar yastaki niifusun orani da %8,5e (6.868.894 kisi)
ylkselmistir.

Nufus yogunlugu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye diisen kisi sayisi”, Turkiye genelinde 2016 yilina
gore 1 kisi artarak 105 kisi oldu. Istanbul, kilometrekareye diisen 2.892 kisi ile niifus yodunlugunun en
yiksek oldugu il olmustur. Istanbul'u sirasiyla; 521 kisi ile Kocaeli, 356 kisi ile Izmir takip etmistir. Niifus
yogunludu en az olan il ise bir 6nceki yilda oldugu gibi, kilometrekareye diisen 11 kisi ile Tunceli olmustur.
Ylzolgimu bakimindan ilk sirada yer alan Konya'nin nifus yodunlugu 56, en kigik ytizolcimiine sahip
Yalova’nin niifus yogunludu ise 297 olarak gerceklesmistir. (Kaynak TUIK 2017 yili sonuglari)
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5.2. Ekonomik Veriler
5.2.1. Kiiresel Ekonomik Durum
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Ekonomik Kalkinma ve Is birligi Orgiitii (OECD) tarafindan 20 Eyliil 2018 yayinlanan Ara Dénem Kiiresel

Ekonomik Goriinim Raporu'nda; Kiiresel Gayri Safi Yurt I¢i Hasila, 2017 yilinda %3,3'den gerceklesirken,

2018 yilinda %3,7'ye ylikselecedi, 2019 yilinda sabit kalarak %3,7 civarinda olmasi beklenmektedir. Kiiresel

GSYIH projeksiyonu Kasim 2017'daki OECD Ekonomik Gériinimiinden bu yana genel olarak degdismemistir.

Asadida OECD tarafindan projekte edilen GSYIH biiyiime oranlari sunulmustur. (Kaynak: OECD Interim

Ekonomik Outlook, 7 March 2017, Will Risks derail the modest recovery?, Financial Vulnerabilities and Policy

Risks)

Tablo. 23 OECD Kiiresel Ekonomik Goriiniim Tahmini Bilyiime Oranlan

OECD Ara Donem Ekonomik Goriiniim Gayrisafi Yurtici Hasila Biiyiime Projeksiyonlari

COGRAFYA 2017 2018 2019
DUNYA 3,3 3,7 3,7
EURO BOLGESI 2,5 2,0 1,9
e ALMANYA 2,5 1,9 1,8
e FRANSA 2,3 1,6 1,8
e ITALYA 1,6 1,2 1,1
JAPONYA 1,7 1,2 1,2
KANADA 3,0 2,1 2,0
BIRLESMI$ KRALLIK 1,7 1,3 1,2
CiN 6,9 6,7 6,4
HINDISTAN 6,7 7,6 7,4
BREZILYA 1,0 1,2 2,5
G20 3,8 3,9 3,8
DiGER ULKELER

IMF Biiyiime Tahminleri (Ocak 2018 itibariyla)
Diinya Ekonomisi Biiylimede Hiz Kazaniyor
Projeksiyon

2017 2018 2019
Dinya Ekonomisi 3.7 3.9 3.9
Gelismis Ekonomiler 2.3 2.3 22
Gelismekte Olan Ulkeler 4.7 4.9 5.0

Projeksiyon

2017 2078 2019

ABD __»3 27 25
_EURD Bélgesi 2.4 2.2 2.0
Japonya 1.8 1.2 0.9
_ingiltere 1.7 1.5 1.5
Brezilya 1.1 1.9 2.1
Cin 6.8 6.6 6.4
Hindistan 6.7 7.4 7.8
Ru=ya 1.8 1.7 1.5
MNijerya 0.8 2.1 1.9
G Afrika 0.9 0.9 0.9

Kaynak: IMF
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OECD son ekonomik goriiniim degderlendirmesinde kiiresel ekonominin “daha iyi” oldugunu, ancak “yeterince
iyi olmadigini” belirterek “kiiresel ekonomide goézlemlenen gelisme memnuniyet verici olsa da biylime
tahminlerinin halen hem gegmis degerlerin altinda kalmayi siirdiirdiigi hem de distik biiylime tuzagindan
kurtulmak igin ihtiyag duyulan hiza ulasamadigl” yorumunda bulundu. Kiiresel bliyimeyi beklentilerden daha
4 da yukar itebilecek faktorlerin yani sira oldukga 6nemli asadi yonli risklerin de oldugunun altini gizen
Rapor, asagi yonlu riskler arasinda, gelismis ve gelismekte olan ekonomilerdeki finansal riskleri ve
kirlganliklari, birgok (ilkedeki yliksek politika belirsizligini ve Ucretlerin zayif seyrini strdlirliyor olusunu isaret
etti. (Kaynak: OECD Kiiresel Ekonomik Gériiniim Raporu Haziran 2017)

Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Orgiitii (OECD) Kasim ayi1 sonunda yayimladi§i Ekonomik Goriinim raporunda
kiresel ekonomideki iyilesmenin giiglenerek slirdligiinli ve genele yayllmaya devam ettigini ifade etmistir.
2017 yili biiyime tahminlerini diinya ve ABD ekonomisi icin 0,1’er puan yiikselten OECD, Ingiltere ve
Japonya ekonomisi igin 0,1'er puan distirmistir. Kurulus, Tirkiye ekonomisi icin Haziran ayi tahminlerine
kiyasla yiiksek oranda bir revizyona gitmis ve 2017 bliyime tahminini %6,1'e, 2018 biiylime 6ngorisini ise
%4,9'a cikarmistir. (Is Bankasi Diinya ve Tiirkive Ekonomisindeki gelismeler Aralik 2017 raporu)

5.2.2. Tiirkiye’de Genel Ekonomik Durum

Yurt ici iktisadi faaliyet, 2017 yili ilk yarisi boyunca, tedbir ve tesviklerin de destediyle 6zel tiiketim
harcamalari ve giglii seyreden mal ve hizmet ihracati yoluyla canlanmistir. Bu dénemde merkezi ydnetim
biitce acidi bir miktar artis gostermistir. Ancak mevcut biitce acidinin gegici olacagi ve orta vadede uzun
dénem ortalamasina yakinsayacagi 6ngoriilmektedir. Bu donemde mal ihracatindaki gliclii seyir ve turizmde
yasanan toparlanmayla birlikte dis ticaretin cari dengeye yaptigi olumlu katki strmiistiir. Tlrkiye ekonomisi
Gayri safi yurtici hasilanin (GSYH) % 7 blylimesi beklenirken 2018 yilinin ilk ceyredinde % 7.4 blyUumistdir.
Ekonomi; hiikiimetin ekonomiyi canlandirmak adina attigi istihdam ve Kredi Garanti Fonu (KGF) basta olmak
Uzerine tesviklerin etkisiyle ic tiketim adirlikh olarak 2017 yilinin son ceyreginde yizde 7.3, 2017'nin
tamaminda ise ylizde 7.4 ile beklentilerin izerinde biiylime gergeklestirmistir.

Gayrisafi Yurt igi Haslla (GSYH) II. Ceyrekte bir 6nceki yilin ayni geyregine gore (Nisan-Haziran 2018) %5,2
artmistir. Gayrisafi Yurt ici Hasila ikinci geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100),
2018 yilinin ikinci geyreginde bir dnceki yilin ayni geyregine gore %5,2 artti.

Uretim yontemiyle Gayrisafi Yurt ici Hasila tahmini, 2018 yilinin ikinci ceyreginde cari fiyatlarla %20,4 artarak
884.004.260.000 TL olmustur. Gayrisafi Yurt ici Hasilay! olusturan faaliyetler incelendiginde, 2018 yilinin
ikinci ceyreginde bir 6nceki yilin ayni geyredine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; tarim sektorii toplam
katma dederi %1,5 azalirken, sanayi sektorli %4,3 ve ingaat sektorlii %0,8 artti. Ticaret, ulastirma,
konaklama ve yiyecek hizmeti faaliyetlerinin toplamindan olusan hizmetler sektoriiniin katma dederi ise %8
artmistir. Takvim etkisinden arindirlmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2018 vyil ikinci geyreginde bir
onceki yilin ayni geyredine gore %5,5, mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis GSYH zincirlenmis hacim

endeksi, bir dnceki ceyrede gore %0,9 artmistir.
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Tablo. 24 Gayrimenkul Sektorii

as GSYH ve Insaat Sektdri Blylime Oranlan (%)
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Gectigimiz 16 yil boyunca, Tirkiye'de insaat sektorii ekonomi biiylimesine paralel bir genisleme yasamistir.
Diinya odlgedi ve llkemizin potansiyeline bakildidinda ise insaat sektdriiniin uygun konjonktiirde daha fazla
bliylime olanadi bulunmaktadir. Sektor istihdam Uizerinde de oldukga dnemli bir etkiye sahiptir. Hane halki ile
Devletin nihai tiiketim harcamalarindaki artis, insaat ve alt sektorleri lizerinde olumlu etki yaratan bir yapiya
sahiptir. Sabit sermaye olusumunun artmasi insaat sektorli agisindan takip edilmesi gereken bir degdiskendir.
GSYH ile ilgili bu veriler 1s1§inda; sektoriin ve bilesilenlerinin belli bir blyUkligin lizerinde kalmasi 2018 yili
icin de rahatlikla beklenebilir. Sektdriin GSYIH icindeki dodrudan payr %8'in Ustiine cikan sektériin bagl
sektorlerle birlikte dolayll payr %30'lara ulagmis durumdadir.

Ingaat sektériiniin ulusal dlcekte isdihdama katkilan ve ciro ve Uretimdeki yeri giincel verilerle asagidaki
sekilde 6zetlenebilir. (Kaynak: KPMG)

Insaat sektdriiniin toplam istihdamdaki orani 2005 yilinda yiizde 5,6 diizeyindeyken, 2016 sonu itibariyle bu
oran ylizde 7,3'e yikseldi. Sektoriin istihdam katkisi mevsimsel etki ile en yiksek diizeye yaz aylarinda
cikiyor. 2017 Adustos ayinda Tirkiye'de istihdamin % 7,9'unu ingaat sektorii olusturuyordu. Glindemde olan
Taseron Yasasi ile ilgili gelismelerin insaat sektoriinde istihdami nasil etkileyecegdini 2018 yili icerisinde
gbzlemlenecektir.

Takvim ve mevsim etkisinden arindirlmamis endeks verilerine gére, insaat sektériinde giiven endeksi, 2016
yilini 6nemli bir dists edilimi ile tamamlamisti. 2017 yilinin ilk 4 ayinda gliven endeksi yiikselis gosterdi ve
Mart ayinda yilizde 12,3 ile gegtigimiz iki yilin en biiyiik yikselis orani gergeklesti.

Mevsim etkisi sebebiyle yaz aylarinda girisimcilerin istihdama yonelik olumlu dngorileriyle yorumlanabilecek
bu yiikselis, Nisan, Mayis, Haziran aylarinda sirasiyla yiizde -0,2, yiizde 0,8 ve 0,4 oranlarinda gergekleserek
duradan seyretti. Kasim ayinda ise Ekim ayina gore yiizde -2,1 oraninda geriledi. Genel goriinim olarak,
2017 yili 2016ya gore daha guivenli bir yil oldu.
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Ciro ve Uretim endekslerini dederlendirdigimizde insaat sektoriindeki son 3 yillik ciro artis egilimi acik olarak
goriliyor. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis insaat ciro endeksi 2016 yili 4. ¢eyreginde bir 6nceki
ceyrede gore ylizde 9 oraninda artti. 2017 yili 1. geyredinde bir 6nceki ceyrege goére ylizde 0,4 oraninda
azaldi ancak 2. ve 3. geyrekte tekrar sirasiyla ylzde 8,8 ve 6,7 artis gostererek son dort yilin en ylksek
seviyesine cikti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis insaat lretim endeksi ise 2016 yili 4. geyreginde
bir dnceki ceyrege gore yiizde 1,4 oraninda disiis gosterdi.

Insaat ciro ve aretim endeksleri, 2014-2017 (2010=100]

Tablo. 25 Tiirkiye Konut Sektorii

Konut (barinma) ihtiyaci nefes almak, su icmek ve yemek gibi fizyolojik ihtiyaclarin ardindan yer alan temel
ihtiyaglardan biridir. Bu nedenle konut yalnizca bir ekonomik deder olmayip ayni zamanda sosyo-psikolojik
ozellikleri olan varlik gesididir. Konutun kendine has dinamikleri olmakla beraber temel tasinmaz &zellikleri ve
yapisina sahip oldugu séylenebilir. Konut piyasasinda bir konutun fiyati, konut arz ve talep dengesi tarafindan
belirlenmektedir. Kisa dénemde, konut arzi neredeyse sabit oldugundan konut fiyatlarini belirleyen temel
degdisken konut talebindeki artis ya da azaliglar olmaktadir. Dolayisiyla kisa donemde konuta olan talebin
artmasi konut fiyatlarini arttirici, talebin azalmasi ise azaltici yénde etki etmektedir.

Ulkemiz icin insaat sektdriiniin cok dnemli bir kismini konut ve buna bagli donatilar isgal etmektedir. Konut
talebi ve satiglarinda gorilen canlanma/durgunluk haline gore sektériin gelisme hizi etkilenmektedir.
Sektoriin, toplam (lke bliylimesine karsi duyarlihdi da ytiksektir.

Insaat sektoriiniin, konut talebine karsi elastikiyeti kisa vadede oldukca katidir. Fakat Tiirk insaat sektdriiniin
yonetsel dzellikleri elastik bir yapi sergileyerek arzi dengelemeye galismaktadir. (Emlak GYO 2018 Mayis)
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2017 yil sonunda yiizélgim{ bazinda; yapi ruhsati adeti onceki yilin ayni dénemine goére %31,8, yapi
kullanma izin belgesi ise %6,6 artmistir. Daire sayilarina gore yapi ruhsati miktari 6nceki yilin ayni dénemine

gore %32,3, yapi izin belgesi miktari ise %8,91 oraninda artis gostermistir.

2000%* 16.235.830
2001*-2014** 5.478.603
2015 732.948
2016 753.426
2017 820.526
Toplam 24.021.333

Daire Sayisi (bin adet)

C1'186

Kaynak: TUIK
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Konut satiglari, 2018 yili 1. geyregdinde 6nceki yilin ayni donemine gore yaklasik %6,72 oraninda azalmistir.

2018 yili 1. ceyreginde Ilk kez satilan konutlarda bir &nceki yilin ayni dénemine gdre %4,83'lik bir azalma

goriiliirken, ikinci el satislarda yasanan daralma ise yaklasik %8,25 seviyesinde gerceklesti. Ipotekli satislar

ise %28,55 oraninda azaldi. ipotekli satislarin toplam satislar igindeki payi ise 2017 yili 1. ¢eyredinde %38

iken 2018 yili 1. geyredinde %29’a geriledi.
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2018 yili 1. ceyredinde 1lk kez satilan konutlarda bir énceki yilin ayni dénemine gére %4,83liik bir azalma
goriiliirken, ikinci el satiglarda yasanan daralma ise yaklagik %8,25 seviyesinde gerceklesti. Ipotekli satiglar
ise %28,55 oraninda azaldi. ipotekli satislarin toplam satislar igindeki payi ise 2017 yili 1. ¢eyredinde %38
iken 2018 yil 1. geyredinde %29'a geriledi.

Gectigimiz yil duradan bir seyir izleyen REIDIN konut endekslerinde yilin ilk ceyredinde baslayan artis trendi
devam etmektedir. REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi'ne gore, 2018 mart ayi fiyat artisi, bir énceki
aya gore %0,39, gecen yilin ayni dénemine gore ise %3,68 oraninda gerceklesmistir. (Kaynak: Reidin)

Konut Satin Alma Guicii Endeksi Tlrkiye ortalamasi, bir onceki ceyrege gore %3,48 oraninda azalmis, bir
onceki yilin ayni geyregine gore ise %6,23 artarak 2018 yili 1. geyredinde 108 olmustur.

*Tirkiye'nin 81 sehrinde yasayan ortalama gelire sahip bir ailenin, 120 ay vadeli konut kredisi kullanarak
konut sahibi olup olamayacadini 6lcen 6nemli bir ekonomik gostergedir. 100 ve lzerindeki endeks dederleri
mevcut faiz orani ile 120 ay vadeli konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecedini gosterirken; 100'ln
altindaki degerler ailenin mevcut

finansal kosullarda konut kredisi kullanarak konut sahibi olamayacadina isaret etmektedir.

2018'in ikinci ceyredinde 99 olarak 6lgiilen Giliven Endeksi, son bir yilin ortalamasi 97,3'ln Gstiinde kalirken,
94 olarak olgiilen Fiyat Beklenti Endeksi de son bir yilin ortalamasi 93,8 Ustiinde agiklanmistir.

100 Nt T O _ . Wara
“H 567
=0
M Son 1 yilin ortalamas:
] ' " s

I
I
‘-
|
|
I
|
.
|
I
Em II
:
T
(7]

EFym Bekient Ende ksi

Markall konut projelerinden konut satin alan tiiketiciler, 2018 yili 1. ceyrekte pesinat, senet ve banka kredisi
kullanimi segeneklerinden en fazla pesin kullanimini tercih etmistir. 2018 yili 1. Ceyrek dénemde stok erime
hizi %4,10 oraninda gergeklesirken, markali konut projelerinde gergeklestirilen satislarin %6,10'luk orani ise
yabanci yatirimcilara yapilmistir.
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Yabancilara yapilan konut satiglar;; 2018 yili birinci geyredinde gegen yilin ayni dénemine goére %24,1'lik

bliyiime ile 5.298 adet seviyesine yiikselmistir.

Fidrkive Gerell Yabanoilara Yapilarnr Konul Saliy Savilart
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Kaynak: Tapu ve Kadastro Miidiirlig, Yabanci Isler Daire Baskanhdi

2018 yili 1. ceyredinde, yabancilarin gayrimenkul yatirnmlarinda en cok tercih ettigi il Eskisehir olmustur.
Yabancilarin 2017 ilk ceyrek ve 2018 ilk ceyrekte tiim gayrimenkul gesitleri bazinda Tirkiye'de yaptiklari
yatinmlari inceledigimizde, alan bazinda 2018'de 2017 yilina gére %135,5 artis, islem sayisi ise %46,0 artis
gorilmektedir.

Yabancilarin tiim gayrimenkul gesitleri bazinda Tiirkiye'de yaptiklar yatirimlari inceledigimizde; 2018 yili 1.
ceyreginde 2017 yili ayni ddneminden farkh olarak Filistin, Misir, Norveg, Yunanistan ve Israil'in, Tirkiye'yi
tercih eden ilk 10 {lke arasinda yer aldigi goriilmektedir. Kaynak: Tapu ve Kadastro Middirlidi, Yabanci Isler
Daire Baskanhgi

Gayrimenkul sektoriintin 6nemli gostergelerinden birisi olan konut satislari rakamlarina bakildiginda ise; 2011
yiinda 997.550 adet konut satisi yasanirken sirasi ile bu say;; 2012 yilinda 971.757 adet, 2013 yilinda
1.157.190 adete ylikselmis, 2014 yilinda 1.165.381 olarak gerceklesmis, 2015 yilinda ise yeni bir rekor olan
1.289.320 adet sayisina ulasmistir. 2016 yilinda ise gerek Turkiye'nin iceride yasadidi sistemik riskler gerekse
kirresel olarak yasanan sorunlara ragmen konut satis rakamlari bir rekoru isaret ederek 1.341.453 sayisina
ulasilmistir. 2017 déneminde konut satis sayisi 1.490.314 adet olmustur.

Hedonik Konut Fiyat Endeksi (Yillik Degisim, %)

Hodank Koreg Fayal enceks [Yilik Dagem, %)
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Ancak ekonominin ve dzlinde gayrimenkul sektoriinin ‘strdirebilir’ bir sekilde biiyliyebilmesi igin hem yasal
hem de kurumsal diizenlemelere ihtiyac duydugu da gergektir. S6z konusu amagla;

« Kalici bir vergi diizenlemesi yapilarak, 6zellikle ilk konutunu alan kisiler igin avantajlar saglanmasi,

e Calismalar sliren Kurumlar ve Gelir Vergisinde sektore 6zel belli muafiyetlerin saglanmasi

e Yabancilara gayrimenkul satigi ile ilgili diizenlemelerde bazi rétuslarin yapiimasi durumunda olasi satis
imkanlarinin daha da artabilecegi

« Deger artisi ve emlak vergisi ile ilgili yalin ve gliniin sartlarina 6zgti diizenlemelerin yapilmasi

e Halen calismalar devam eden imar yonetmeliklerinde niifus yogunludu, alt yapi durumu, deprem ve diger
dodal afetler gibi durumlara ve sehirlesme planlarina gére diizenlemelerin yapiimasi,

e Baz (lkelerde oldugu lzere kamu adirlikhi olarak kurulan ve uzun vadeli konut kredilerini hem bireylere
hem de kurumlara saglayan bunlarla birlikte gayrimenkule dayal *menkul kiymetlestirme * yapan bir bankanin
kurulmasi

¢ Banka (Hem mevduat hem de katiim bankalari igin) ve sermaye piyasalan agisindan gayrimenkule dayali
menkul kiymetler gikarabilmesi icin yasal diizenlemelerin giincellenmesi veya yeniden olusturulmasi

e BIST biinyesinde gayrimenkule dayall haklar ile gayrimenkullerin menkul kiymetlestiriimesi ile ilgili
pazarlarin olusturulmasi

¢ Gayrimenkul Yatirim Fonlari ve Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin vergi muafiyetlerinin devam etmesi

e Altyapr Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kurulmasi ve bununla ilgili Belediyelere &zendirici tegvikler
verilmesi

¢ Orta ve distiik gelir grubu ile kentsel doniisim amaciyla yapilacak konut ingatlarinda temel girdi (beton,
demir, vs gibi vergi indirimi)

« Yabanciya yapilan konut satislarinin ihracat gibi nitelendirilmesi

o AIR RIGHT(imar Hakki Devri ve buna bagl hukuki alt yapi calismalar)

e Orta ve orta alt gelir grubuna ait konut ihtiyacini karsilamak amaciyla bu konuya 6zel kooperatiflerin
kurulmasi olarak 6zetlenebilir.

Son olarak sektor ve bilesenleri icin beg yillik bir stratejik plan calismasi yapilarak yapisal bazi 6nceliklerin
belirlenmesi yerinde olacaktir. Tiirk ekonomisi ve gayrimenkul sekt6rii yillarin verdigi deneyim ile son derece
dinamik bir sekilde gelisen sartlara uyum saglamaktadir. Sektoriin hem Uretim hem de finansal anlamada
eksikliklerinin giderilmesi durumunda cok daha basarili ve katma dederli calismalar yapacadi asikardir
(Kaynak: Gyoder 2018 1.Ceyrek)

Tablo. 26 Tiikiye Konut Kredisi

Tam kredi gesitleri icinde ekonomiyle ilgili gelecek bekleyisini en iyi yansitan tir ‘konut’ kredisidir. Genel
konjonktlrdeki iyilesme ve beklentilere paralel olarak, konut kredileri de artmaktadir. Konut kredisi orani
toplam krediler icinde %39 paya sahip olup gecen sene (2016) oranini %1’lik azalisla korumustur. Bankalar
tarafindan yurtdisindan aracilik edilen krediler haricindeki konut kredilerinin, finansman sirketleri tarafindan
kullandinlan krediler toplamina orani yaklagik yiizde 9 ile ayni kalmigtir. Ote yandan, konut kredilerinin
bireysel krediler igindeki payl 6 puan artarak ylizde 38'ye yikselmistir. Konut kredilerinin gayri safi yurtigi
hasilaya orani ylizde 4'ten ylizde 7'ye artarken, bu oranin AB iilkeleri ortalamasi, 2014 yilinda yiizde 43
diizeyinde gerceklesmistir. Tiiketici kredileri dedisimine baktigimizda 2015 yilinin sonundan 2016 yilinin ilk
yarisina kadar ki dénemde konut kredilerinde yikselis gbzlenmistir. Ardindan yasanan darbe girisiminin
etkisiyle tim kredi kalemlerinde oldugu gibi konut kredisi talebi de 2016 yili ekim ayina kadar diismustir.
Ekim ayindan sonra ekonomide hizli normallesmenin etkisi ve alinan tesvikler ile basta konut olmak lizere
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kredilerde artiglar yasanmigtir. Benzer canliigin 6zellikle konut kredilerinde 2017 yili boyunca siirmesi
beklenebilir. 2016 yili ilk ceyredi itibar ile ihtiyac kredileri bliylimelerinde siiregelen ivme kaybinda, alinan
makro ihtiyati tedbirlerin yani sira, bankalarin kredi riskine yonelik endiselerinin de rol oynadidi
goriilmektedir. Banka Kredi Egilim Anketi, 2016 yilinin ilk geyreginde bankalarin kredi riskine standartlari
sikilastirarak ve faiz oranlarini artirarak tepki verdiklerini ortaya koymaktadir. Faizlerin genel seviyesinin,

gorece yliksek seyretmesinin de talebi caydirmis olabilecedi degerlendiriimektedir.

= onut Kreddatine Uygulanan Fair Oran ==Ticar Lradilere Uygulanan Fair Oran Tl Mavduatiara Uygulanan Faiz Gram

21,322

a1 2113 () IN1S G IN17

Banka Kredler Egilims Ankefi - Konul Alim Keedilen

Konut satislarinda 2014 yili son ceyredinde baslayan yukari hareket gerek ipotekli gerekse diger satig

tirlerinde gérilmistiir. Ozellikle 2015 yilinin ilk yansinda ipotekli satislarda oldukga hizli bir artis
gorilmistiir.2015 yilsonundan 2016 yilinin ilk ceyregine kadarki donemde ise tam tersi bir stire¢ yasanmis
olup ipotekli satislarda gorilen disis azalarak devam etmektedir. 2016 yili ilk ceyredi itibar ile ihtiyag
kredileri bliyiimelerinde siiregelen ivme kaybinda, alinan makro ihtiyati tedbirlerin yani sira, bankalarin kredi
riskine yonelik endiselerinin de rol oynadidi goriilmektedir. Alinan 6nlemler ve 2016 yili 4. Ceyreginde konut
Ureticilerinin bankalar ile gorigserek 6zel kredi kampanyalari yapmalar dikkat gekici olup sektore etkisi

asadidaki sekilde 6zetlenebilir;

RIMENKUL
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e Finansal kurumlar ve markal konut Ureticilerinin yaptigi galisma ile kurumsal bir kimlik kazanan
kredilendirme siireci ilk olarak vadelerin uzamasina yol agmistir. 10 yil olan uzun vadeli konut kredileri
20 yila kadar gikmistir.

e Benzer bir etkide kredi faiz oranlarinda goriilmiis, genellikle 60 aylik sliregte faiz oranlari sifira dismiis
diger vadelerde ise piyasa kredi faiz oranlarinin altinda gergeklesmistir.

e Kampanyanin etkisi markali konut Uretmeyen diger yiikleniciler de sirayet etmis onlarda olgekleri
Olglisiinde benzer kampanyalar yapmiglardir.

o Sektordeki pek gok imalatginin benzer kampanyalar diizenlemesi hem ingaat sektorii ve bilesenlerini

hem de ekonomiyi canlandirmistir.

Faiz-Kredi iliskisinin agisindan yapilmasi gereken en O6nemli analiz ise ilgili fon akimlarinin kredi verenlere
donip donmedidi veya kayip oranidir. Takibe Déniisim Orani olarak adlandirilan bu siireg finansal ve
ekonomik saghdin da dncli gostergesi konumundadir.

Tablo. 27 Tiiketici Kredileri Takibe Doniisiim Oranlan

Yiizde
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o Tiketici Kredisi (Kredi Karti Dahil) TDO ] gsit Kredisi TDO
Konut Kredisl TDO Ihtlyag ve Diger Kredi TDO
mBjreysel Kredi Kartlan TDO

Kaynak: Gayrimenkul ve Konut Sektoriine Bakis (Emlak Konut) Mart 2017

Bireysel kredilerin (kredi kartlari dahil) tahsili gecikmis olanlarinin orani Mart 2016 itibar ile %4,38
dizeyindedir. BDDK verilerine gore konut kredilerinde durum ise %1'in altindadir. Takibe donigim
oranlarinin distik olmasi borg alanlar kadar finansal sistemin sagligi acisindan da 6nem tasimaktadir.

Insaat ve &ziinde konut imalati ile buna bagli alt sektdrler ekonominin en énemli unsurlarindandir. Tiirk
Konut sektdrii son on bes yillik siirecte cok hizli bir gelisim kaydetmistir. Insaat sektériiniin makroekonomi
acisindan 6nemi carpan etkisinden kaynaklanmakta olup, 250 sekt6rii harekete gegirerek gerek bliylime
gerekse istihdam (zerine etki yaratmaktadir.
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5.2.2.1. Tiirkiye'de Biiyiime Oranlari

Turkiye ekonomisinde yasanan 2001 krizi, tlkemiz igin doniim noktasi olmustur. On yillardir devam eden
yiksek enflasyon ve issizlik, diisiik blyiime, yiiksek faiz ve kamu borcu gibi pek ¢ok yapisal sorun (lkeyi
sonunda derin bir krize gotirmustir. Kriz sonrasi alinan yasal diizenlemeler ve idari tedbirlerle birlikte kisa
sayllabilecek bir slirede cok hizli bir toparlanma siireci yasanarak krizin etkileri 6nemli 6lglide silinmistir.
Ozellikle kamu harcamalari ve borclanma disiplini ile bor¢ ydnetimi konusunda gériilen iyilesme kendisini
biiyime ve risk primlerindeki azalmayla gostermistir.

Turkiye ekonomisinin son bir yilina bakildiginda ise asagidaki tespitleri yapmak miimkind(ir;

e 2015 yilinda iktisadi faaliyette beklentilerin tizerinde bir biiylime gergeklesmis, istihdam artisi devam
etmistir. 2016 Yil ilk yan blylimesi de beklenenin (zerinde gergeklesmistir. Ancak 15 Temmuz darbe
girisiminin yarattigi kisa sireli belirsizlik ortami nedeniyle Uglincli ¢eyrekte biylime orani %-1,3 olarak
gerceklesmistir. Dordiincii  geyrekte ise beklentinin {izerinde gelen blylime rakami %3,5 olarak
gergeklesmistir. Yillik blylime orani ise %2,9 diizeyinde gergeklesmistir.

e Bununla beraber, son dénemde temelde gida fiyatlarn kaynakli olmak lzere, yasanan gerileme genel
enflasyon oranini dislirlicii bir etki yaratmistir. Diger yandan, Fed ‘in goreceli olarak sdylem degistirip faiz
artirma patikasina girmis olmasinin etkisi ile ABD Dolari tiim diinyada oldugu gibi Tiirkiye de de deger
kazanmistir. Déviz kurundaki artis gegiskenlik nedeniyle enflasyon Uzerinde negatif bir baski yaratmistir

¢ 2016 genelinde cari acik 2015’e kiyasla 0,5 milyar ABD dolari artarak 32,6 milyar ABD dolari olmustur.
Bu gelismede, dis ticaret acigindaki daralma ile turizm gelirlerindeki duslisin birbirini yaklasik olarak
dengelemesi etkili olmustur. Enerji harig cari denge ise 2016 yilinda 8,7 milyar ABD dolarn agik vermistir.
2017 Aralik ayinda 7,7 milyar USD diizeyinde gergeklesen cari acik yillik bazda %42,1 oraninda artarak 47,1
milyar USD'ye ulasti.

o Kiiresel risk istahinda gorilen dalgalanma 2016 yili Gglincli ceyredinde negatif yonll bir seyir izlemis,

gelismekte olan Ulkelerden fon cikiglan yasanmistir. Bu ve Tiirkiye de ki gelismelerden (Darbe Girigimi,

jeopolitik riskler, not degdisikligi gibi) 6tliri tlke risk primimizde ufak artiglar yasanmistir.

Tiirkiye Biiyiime Oranlari (2011-2017)

Tiirkiye Ekonomisd 2017 Yilinda Yizde 7 4 Buyldd
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Kaynak: TUIK, AA
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5.3. Bolge Verileri

Degderlemeye konu olan gayrimenkuliin dederini olusturan en 6nemi bilesenlerinden biri bulundugu bdlgenin
ozellikleridir. Dolayisiyla konu gayrimenkuliin bulundudu bdlgenin codrafi konumu, arazi yapisi, Sosyo
ekonomik &zellikleri, gelisme yoni degerleme calismasini etkileyen faktdrler olup alt basliklarda konu

gayrimenkuliin bulundugu bolge verileri ile ilgili genel bilgiler verilmistir.

5.3.1. Bursa ili

Bursa, Tirkiye'nin bir ili ve en kalabalik dordiinci sehri. 2016 itibariyla 2.901.396 niifusa sahiptir. 2016
Diinya Yasanabilir Sehirler siralamasinda Diinya'da 28[4]. Tirkiye'de 1. sirada yer almaktadir. Marmara
Bdlgesinin Gliney Marmara bdlimiinde, 40° bati boylam ve 29° kuzey enlem daireleri arasinda yer alir. Eski
adi Hiidavendigar'dir. Kuzeyinde Marmara Denizi ve Yalova, kuzeydoguda Kocaeli ve Sakarya, doguda Bilecik,
gilineyde Kiitahya ve batida Balikesir illeri ile gevrilidir.

Ekonomik acidan Tirkiye'nin en gelismis kentlerinden biri olan Bursa dogal ve tarihsel zenginlikleriyle de
dnem tagir. Bursa'da en ¢ok Osmanli Imparatorlugu'nun kurulus dénemine ait tarihi eserlerin bulunmasinin
sebebi ise, Bursa'nin Osmanl Devleti'nin ilk bagkenti olmasidir. Bursa aligveris merkezleri, parklari, mizeleri
ve carsisiyla bolgede 6ne cikar. Ayrica Bursa Marmara bolgesinin Istanbul'dan sonra gelen ikinci biiyiik
sehridir. Tirkiye'nin en dnemli birkac sanayi kentinden biridir. Sehir Istanbul'dan sonra en biiyiik ikinci
ihracati gergeklestirmektedir.

Bursa, sanayi istatistiklerine gére Tirkiye'nin en biyilik sanayi kenti ve otomotiv lretim merkezidir. CNN
International tarafindan Tlrkiye'nin Detroit'i yakistirmasi yapilmistir. Tofas, Fiat, Renault, Peugeot, Karsan
Otomotiv, binek otomobil ve ticari araglar ile Cobra Giileryliz otobiis fabrikalari Bursa'da bulunmaktadir.
Bursa'nin otomotiv sanayinin Tirkiye'de merkezi olmasindan dolay! kurulan Bursa Otomobil Miizesi yine bu
sehirde bulunmaktadir.
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Grafik 2. BURSA Ili Adrese Dayali Niifus Verileri Yillara Gore Degisimi

St Dediper m Ui i

Kaynak: Niifus Mobi 2015 Yili Adrese Dayali Niifus Verileri

5.3.2. Osmangazi ilcesi

Bursa Ilinin en biiylik nufiisa sahip ilgesidir.
Yiiz6lgimi 1.165 km2'dir.  Adini,  Osmanl
Imparatorluu kurucusu Osman Gazi'den almistir.
Bursa'nin tiim ilgelerinin kesistigi noktadir. Osmangazi
Belediyesi sinirlari dahilinde 136 adet mahalle ve
8.802 sokak ve cadde ile birlikte 2016 yii TUIK
verilerine gore 841.756 kisi niifusa ulagan, sosyal ve
ekonomik agidan merkez konumuyla giindiiz niifusu

bir milyonu asan ilgede; aralarinda 5 yildizh otellerin
de bulundugu 88 otel, 554 restoran, sinema ve

alisveris merkezleri bulunmaktadir.

Bununla birlikte ilgede; otomobil, otomobil yan sanayi, dokuma sanayi, havlu sanayi, trikotaj sanayi, kundura
sanayi, tarim araglar sanayi, mobilya sanayi, deri, plastik sanayi, makine ve madeni esya yapimcilidi, elektrik
motoru sanayi, dékiim sanayi, marangoz makineleri sanayi, kaynak makineleri sanayi, soba sanayi, bicakgilik
sanayi cok gelismistir. Bunlarin disinda yag ve un fabrikalari retim yapmaktadir. Osmangazi; Bursa'nin
ekonomik ve kiiltiirel agidan en gelismis ilgesidir. Egitim yoniinden Tirkiye ortalamasinin gok {stiindedir.
Okur yazar orani. % 99'dur. Osmangazi, Turkiye'nin en buyiik ilgelerinden biridir. Tirkiye'deki 56 ilden daha
blylik olan Osmangazi; tarihi kiltiirel zenginlikleri, dagi ve kaplicalariyla bir turizm kenti, egsiz tabiati ve
verimli ovasiyla bir tarim kenti ve ayni zamanda endistriyel tesisleri ve sanayisiyle de bir sanayi ve ticaret

kentidir. olmasi nedeniyle giindiizleri bir milyondan fazla insani barindirmaktadir.
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6. DEGERLEME TEKNIKLERI

Kullanilan Dederleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler

Dederleme, bir varlidin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Dederin takdir edilmesi

icin yapilan islemlerin tamamini kapsayan bir stiregctir.

Dederlemeler, hem finans piyasalarinda hem de dider pazarlarda kullaniimakta olup, finansal tablolarin
hazirlanmasinda, yasal dizenlemelere uyum saglanmasinda veya teminatll borclanmalarin ve islem

etkinliginin desteklenmesinde dayanak olarak kabul edilirler.

6.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

e Fiyat, bir varlik igin talep edilen, teklif edilen veya 6denen tutardir. Belirli bir alicinin veya saticinin sahip
oldugu finansal kapasite, motivasyon veya o©zel menfaatler nedeniyle 6denen fiyat, bu varlida
baskalarinin atfedecedi dederden farkl olabilir.

e Maliyet, bir varligi satin almak veya yapmak igin gereken tutardir. Varligin satin alindigi veya yapildigi
andaki maliyeti gergeklesmis bir veridir. Fiyat maliyetle iliskilidir glinkii bir varlik igin 6denen fiyat, alicinin
maliyeti haline gelir.

o  Deder gerceklesmis bir veri degil, asagidakilerden birine dair bir goriistiir:

a) Bir el degistirme isleminde varlik icin 6denmesi en olasi fiyat, veya
b) Bir varligin milkiyetinden saglanacak faydalar.

Bir el degistirme islemindeki deder varsayimsal bir fiyattir ve bu dederin belirlenmesinde dayanilan varsayim
dederleme amaci kapsaminda tespit edilir. Sahibi agisindan deder ise, miilkiyeti sonucu belirli bir taraf igin
olusan faydalarin sayisal tahminidir.

Deder esasl, bir dederlemenin temel 6lgiim varsayimlarinin acgiklamasidir. Uygun bir esasin nasil olmasi
gerektigi dederlemenin amacina bagl olarak degisir. Bir deder esasi asadidaki (ic temel kategoriden birine
girebilir:

a) Birinci kategoride esas, serbest ve acik bir pazarda yapilabilecek varsayimsal bir el degistirme islemindeki
en olas fiyati belirlemektir. Uluslararasi Dederleme Standarlarinda tanimlandidi sekliyle pazar dederi bu
kategoriye girer.

b) ikinci kategoride esas, kisi ya da kurumun bir varlida sahip olmasi sonucu sadlayacadi faydalari
belirlemektir. Burada deger kisi ya da kuruma 6zgiidir, genel olarak Pazar katiimcilar agisindan 6nemsiz
olabilir. Uluslararasi Dederleme Standarlarinda tanimlandigi sekliyle yatiim dederi ve ézel deder bu
kategoriye girer.

c) Uclincli kategoride esas, bir varligin el degistirmesi icin iki 6zel tarafin {izerinde anlasmaya varabilecegi
fiyati belirlemektir. Taraflar baglantisiz ve muvazaasiz bir sekilde pazarlik etmis olsalar dahi, varligin pazarda
sunulmasi zorunlu olmayip, lzerinde anlagilan fiyat tipik bir Pazar katilimcisinin fiyatlamasindan ziyade,
varlida sahip olmanin ilgili taraflara sagladigi 6zel avantajlari veya dezavantajlar yansitan bir fiyat olabilir.

Uluslararasi Dederleme Standarlarinda tanimlandidi sekliyle maku/ deger bu kategoriye girer.

Deder kavrami farkli kategorilere ayrilmakta olup deder esasi dederlemenin amacina bagh olarak
degisebilmektedir. Deder esasi asadidaki kavramlardan acik sekilde ayirt edilmelidir:

a) Gosterge niteligindeki dederin belirlenmesi amaciyla kullanilan yaklasim veya ydntem,

b) Dederlemesi yapilan varhigin tird,

c) Dederleme siirecinde bir varli§in gercek veya varsayilan durumu,

Belirli 6zel kosullar altinda temel varsayimlari dedistirebilecek tiim ilave varsayimlar veya 6zel varsayimlar.
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6.2. Pazar ve Pazar Disi Esasli Deger

Pazar, mal ve hizmetlerin bir fiyat mekanizmasi vasitasiyla alicilar ve saticilar arasinda alinip satildig
ortamdir. Pazar kavrami, mal veya hizmetlerin alicilar ve saticilar arasinda faaliyetleri lizerinde mesnetsiz bir
kisitlama olmaksizin alinip satilabildigini ifade eder. Taraflardan her biri arz talep iliskisi ve fiyati belirleyen
diger etkenler ile birlikte mal veya hizmetlerin, kendi durumu kapsaminda olusan goreceli faydasina ve
bireysel ihtiyag ve istedine gore tepki verecektir.

e  Bir pazar belirli bir zaman igerisinde kendi kendine yetebilir ve diger pazarlardaki faaliyetlerden gok
etkilenebilir olsa da pazarlar zamanla birbirlerini etkileyeceklerdir. Pazarlar, cesitli piyasa aksakliklari
nedeniyle, arz ve talep arasinda sirekli bir dengenin kuruldugu miikemmellikte nadiren islemektedir.

e Herhangi bir pazardaki gerceklesen islem adedi dalgalanabilmektedir. Uzunca bir siire boyunca normal
bir islem adedi seviyesini tespit etmek mimkiin olabilse de, codu pazarda islem adedinin bu normal
seviyeye gore daha ylksek veya daha diisiik seyrettigi donemler olmaktadir. Pazardaki islem adedi
seviyeleri, 6rnedin pazarin bir giin dncesine gore daha hareketli veya daha az hareketli olmasi gibi,
goreceli olarak ifade edilmektedir.

e Pazardaki en olasi fiyatt tahmin etmeyi hedefleyen bir dederleme, pazardaki dengenin yeniden
kurulacagi varsayimina dayanan diizeltiimis veya uyarlanmis fiyattan ziyade, dederleme tarihi itibari ile
pazardak kosullari yansitmalidir.

e Durgun bir pazardaki fiyat bilgisi de pazar degerinin bir kaniti olabilir. Fiyatlarin distigi dénemlerde
islem adedi seviyesi diisebilecedi gibi, zorunlu olarak nitelendirilen satiglar da artabilir. Ancak fiyatlarin
distiigu pazarlarda zorlama altinda kalmadan da hareket eden saticilar bulunur ve bu gibi saticilar
tarafindan gergeklestirilen fiyatlar dayanak olarak kullanmamak, pazarnn gergeklerini géz ardi etmek
anlamina gelecektir.

e Uluslararasi Degerleme Standartlarinda kullanildidi haliyle pazar katiimcilari, gercek islemlere taraf olan
veya belirli bir tir varlikta islem yapmayi tasarlayan bireylerin, sirketlerin veya kisi ya da kuruluslarin
timi anlamina gelmektedir. Pazar katilimcilarina atfedilen tim gorisler ve alim satim yapma istegi
herhangi belirli bir gergek kisi ya da kurulus igin degil, degerleme tarihi itibariyla bir pazarda faal olan

alic veya saticilarin ya da potansiyel alici veya saticilarin tipik istek ve goérisleridir.

Pazar dederi, bir varlik veya yukimliligiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve
istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile dederleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilacak tahmini tutardir.

e Pazar degeri kavrami, katimcilarin 6zgir oldugu acik ve rekabetgi bir pazarda pazarlik edilen fiyat olarak
kabul edilmektedir. Bir varlidin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok sayida alici
ve saticidan veya karakteristik olarak sinirl sayida Pazar katilimcisindan olusabilir. Varligin satisa
sunuldugu pazar, el degistiren varligin normal birsekilde el degistirdidi bir pazardir.

e Pazar esasli degerleme yapilirken, o andaki malikine veya belirli bir potansiyel aliciya 6zgi konular
dederlemede dikkate alinmaz.

e  Pazar dederi, saticinin satis maliyetleri veya alicinin satin alim maliyetlerini hesaba katmadan ve islemin
dogrudan sonucu olarak her iki tarafca 6denecek vergilere gére herhangi bir diizeltme yapmadan, bir
varligin el degistirmesi icin belirlenen tahmini fiyatidir.

Diger deder tanimlari igin Uluslararasi Dederleme Standartlar’nda belirtiimektedir.
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6.3. Degerleme Yaklasimlari

Uygun bir deder esasina gére tanimlanan bir dederlemeye ulasabilmek amaciyla, bir veya birden cok
dederleme yaklasimi kullanilabilir. Uluslararasi Dederleme Standarti cercevesi kapsaminda tanimlanan ve
agiklanan (g yaklasim degerlemede kullanilan temel yaklagimlardir. Bunlarin timi ekonomi teorisinde gegen
fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ilkelerine dayanmaktadir. Tek bir ydntem ile givenilir bir karar
Uretebilmek icin yeterli sayida gerceklere dayall veya gozlemlenebilen girdinin mevcut olmadidi hallerde,
birden ¢ok sayida dederleme yaklasimi veya yontemi kullaniimasi 6zellikle tavsiye edilir.

6.3.1. Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, dederleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya

benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

e Pazar yaklasiminda atiimasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir stre
once gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin géz éniinde bulundurulmasidir.

e Eder az sayida islem olmussa, bu bilgilerin gegerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek
kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren veya teklif verilen fiyatlar dikkate almak uygun
olabilir.

o Gergek islem kosullari ile deger esasi ve dederlemede yapilan tiim varsayimlar arasindaki farkhliklari
yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli
olabilir. Ayrica dederlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki varliklar arasinda yasal, ekonomik veya
fiziksel 6zellikler bakimindan da farklliklar olabilir.

6.3.2. Gelir Yaklasimi
Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari sermaye dederine

donustirtimesi ile belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim bir varligin yararli émri boyunca yaratacagi geliri dikkate alir ve degeri bir kapitalizasyon siireci
araciligiyla belirler. Kapitalizasyon iglemi, gelirlerin uygun indirgeme oranlari uygulanarak bir sermaye
toplamina donustirilmesidir. Gelir akisi, bir szlesme veya stzlesmelere dayanarak veya bir sdzlesme iliskisi

icermeden yani varligin elde tutulmasi veya kullanimi sonucunda olusmasi beklenen karlardan tiiretilebilir.

Gelir yaklasimi kapsaminda kullanilan yéntemler asadidakileri igerir:

a) Tum risk veya genel kapitalizasyon oraninin temsili tek bir donem gelirine uygulandigi gelir
kapitalizasyonu,

b) Bir indirgeme oraninin gelecek dénemler igin bir dizi nakit akisina uygulandigi (bunlari giincel bir degere
indirmek igin) indirgenmis nakit akisi,

c) Cesitli opsiyon fiyatlama modelleri.

Gelir yaklagimi, Bir yiikiimlilik yerine getirilene kadar gereken nakit akiglari dikkate alinarak, ytkimldliklere

de uygulanabilir.

6.3.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler séz konusu
olmadikca, dederlemesi yapilan varliga ddeyecedi fiyatin, esdeder bir varligin ister satin alma ister yapim
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yoluyla maliyetinden fazla olmayacadi ilkesine dayanmaktadir. Dederlemesi yapilan varliklarin cazibesi,
yipranmig veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gergeklestirilebilecek
alternatiflerinden daha dusliktir. Bunun gegerli oldugu hallerde, kullanlmasi gereken deder esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti (izerinde diizeltmeler yapmak gerekebilir.

Uygulama Yontemleri
Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri, farkli ayrintili uygulama yontemlerini icerir. Farkl varlik siniflari

icin yaygin olarak kullanilan cesitli yontemler, Uluslararasi Dederleme Standartlan Varlik Standartlar
béliimiinde ele alinmigstir.

Dederleme Girdileri, bu standartta belirtilen herhangi bir degerleme yaklasiminda kullanilan veriler veya diger
bilgiler anlamina gelmektedir. Bu veriler gergeklere veya varsayimlara dayal olabilirler.

Gercek girdilere asadidaki 6rnekler verilebilir:

e Ayni veya benzer varliklar igin elde edilen fiyatlar,
e Varlk tarafindan yaratilan nakit akislari,
e Ayni veya benzer varliklarin gergek maliyetleri.

Varsayimlara dayanan girdilere asadidaki 6rnekler verilebilir:

e Nakit akiglari tahminleri veya projeksiyonlari,
e Varsayimsal bir varliga ait tahmini maliyetler,

e  Pazar katilimcilarinin risk karsisindaki tutumlari.

Dederleme yaklasimlari ve yéntemleri genellikle bircok farkli degerleme tiiriinde benzerdir. Ancak, farkl tirde
varliklarin dederlemesinde, varliklarin dederlemesinin yapildigi pazar dederini yansitmasi gereken farkl veri

kaynaklari kullanilir.
7. GAYRIMENKULE ILiSKIN VERILERIN ANALizi
7.1, Gayrimenkuliin Degerini Etkileyen Faktorler (Swot Analizi)

2

%» GUGLU YANLAR

Ulagim alternatiflerinin yogun oldugu bélgede konumlu olmasi,

K3

e Tasinmazin diiz bir topografik yapiya ve geometrik forma sahip olmasi,
e Kat mulkiyetine gegmis olmasi.

s ZAYIF YANLAR

e Bolgede konut arzinin fazla olmasi.

< FIRSATLAR

e Nitelikli/Prestijli sitelerin yer aldigi bir bolgede konumlu olmasi,

e  Gelismekte olan bir bolgede yer almasi.

¢ TEHDITLER

Ulke ekonomisindeki belirsizlikler ve dalgalanmalarin gayrimenkul sektérii (izerindeki olumsuz etkisi.

7.2, En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi
Bir varligin pazar dederi onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karl olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir.
Bu, bir pazar katilimcasinin varlik igin teklif edecedi fiyati hesaplarken varlik igin planladidi kullanima gére
belirlenir.

En verimli ve en iyi kullanim belirlenirken, asadidakiler dikkate alinir:
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a) Bir kullanimin mimkiin olup olmadigini dederlendirmek igin, pazar katiimcilari tarafindan makul olarak
gorilen noktalar dikkate alinir.

b) Yasal olarak izin verilen sartlar yansitmak igin, varidin kullanimiyla ilgili tim kisitlamalar, érnegin imar
durumu, dikkate alinmak zorundadrr.

c) Kullanimin finansal karllik sarti; fiziksel olarak mimkin olan ve yasal olarak izin verilen alternatif bir
kullanimin, tipik bir pazar katlimcisina, varlidin alternatif kullanima donistirme maliyetleri hesaba
katildiktan sonra, mevcut kullanimindan elde edecedi getirinin (izerinde vyeterli bir getiri Uretip
Uretmeyecegini dikkate alir.

Degerleme konusu gayrimenkul tizerinde herhangi bir ingai faaliyet bulunmayan “Arsa” nitelikli tasinmaz olup
ilgili belediyesinden edinilen sifahi bilgide tasinmaza ait onayll proje veya ruhsat bulunmamaktadir.
Tasinmazin fonksiyonu meri imar planinda “Ticaret+Konut” olarak belirlenmistir. Dederleme calismasinda
“Yasal Olarak izin Verilebilir Olma” ilkesi kapsaminda taginmazin meri fonksiyonu esas alinmis olup en etkin

ve verimli kullanimina yénelik tarafimizca ayri bir galisma yapilmamistir.

7.3. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri
Dederleme calismasinda Emsal Karsilastirma Analizi Yontemi ve Nakit Akimlar Analizi Yontemi kullanilarak
tasinmazin arsa dederi takdir edilmistir. Farkli dederleme yontemleri ile hesaplanan degerlerin
uyumlastiriimasi ile nihai deger takdiri yapiimistir. Kullanilan dederleme yontemlerine iliskin detayl bilgiler alt
basliklarda tanimlanmistir.

7.3.1. Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Dederleme konusu gayrimenkullerin bulundugu sitede ve yakin cevrede konumlu arsa, mesken ve dikkan
fonksiyonlu taginmazlarin satis ve kira dederleri arastirilmistir. Pazardan elde edilen veriler asagida

sunulmustur.

> Konut Projeleri Emsalleri:

YASEMIN PARK SIiTESI

Nergis Insaat tarafindan gerceklestirilen Yasemin Park projesi 121.000 m2 arsa alani iizerine
konumlanmistir. Projede toplam 1676 konut yer almaktadir. Yasemin Park projesinde; 24
saat glivenlik, acik otopark, kapal otopark, yiriyls parkuru, plates, oyun parki, jenerator,

su deposu bulunmaktadir.

SINPAS BURSA MODERN

Sinpas GYO tarafindan gergeklestirilen Bursa Modern projesinde; Yall Koskleri, Asmali Yalilar,
Kemer Residence’lar, Park Konaklari, Gok Kuleler, Saraybahge Konaklari ve Kristal Kuleler
olmak lizere yedi ayri yasam alternatifi sunulmaktadir. Demirtas bolgesinde, Bursa kent
meydanina 10 dakika mesafede yer alan proje Ottomanors ve Ipek Yolu olmak izere iki
mahalleden olusmaktadir.

Projenin arsa alani 232.000 m2 olup, toplam 65-586 m2 araliginda degisen 2788 adet konut
bulunmaktadir. Proje sosyal olanaklar arasinda; 2300 metre kosu ve yiriiyls parkuru, 26 bin
metrekare golet, site ici su ulagimi, agik ve kapal ylizme havuzlari, tenis kompleksi, spor
kompleksi (basketbol, voleybol, mini futbol, streetball, tirmanma duvari, kaykay paten pisti,
cocuk oyun alanlar) ile sadlkh bir yasam Ussii, dinlenme ve gilineslenme teraslar
bulunmaktadir.

HARMONi GAYRIMENKUL
18_400_256 )E(?ERLEME VE SMANLIK A.S.



56

KORUPARK EVLERI

Torunlar GYO tarafindan gergeklestirilen Korupark Evleri 37.000 m2 alan {izerinde toplam 3
etap ve 1.424 konut ve 102.000 m2 ingaat alanindan olusmaktadir. Korupark 1. Etap
Konutlari: 1. Etap 6 Blok'tan (343 daire-briit 57.119 m2 ) olusmaktadir. Korupark 2. Etap
Konutlari: 7 Blok'tan olusan 2. Etap'in (403 daire-Briit 66.721 m2 ) lizerinde kurulmustur.
Korupark Evleri 'nde; alisveris merkezi, pilates salonu, basketbol sahasi, fitness club,
sinema, kosu parkuru, Tirk hamami, yiriiyls ve bisiklet yollar, ylizme havuzu, tenis kortu
ve gocuk eglence merkezi bulunuyor.

HARMONY TOWERS

Eroglu Yapi tarafindan Bursa Nillifer' de 42.663 metrekare alan {izerinde(Konut Bolim{'niin
arsa alani=26835m2) insa edilen Harmony Towers' da; 5 Blokta, biyiklikleri 108 metrekare
ile 257 metrekare arasinda degisen 1+1 / 2+1 / 3+1 / 4+1 segeneklerinde 323 daire
bulunmaktadir. Dairelerin 155 tanesi 6 kath Teras Evler Blok'unda, 168 tanesi ise 23 ve 28
kath Kule Bloklarinda bulunmaktadir. Proje dahilinde, 192m2lik 1 adet agik ylizme havuzu ve
gocuk havuzu da bulunmaktadir.

Resim 1. Emsal Krokisi
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Tablo. 28 Pazarda Yer Alan Satilik Konut Emsalleri
SATILIK KONUT EMSALLERI
— S SATI BiRIM DEGER o
PROJE ADI NITELIGI |KAT|TiPi| ALAN(mZ)| 2 1$ iRTIBAT TELEFON
DEGERI (TL) (TL/m?)
DAIRE | 3 J1#1 85 375.000 4.412 MCW GAYRIMENKUL 0.530.465.36.41
HARMONY TOWERS | DairRe | 4 |341| 200 800.000 4.000 MCW GAYRIMENKUL 0.530.465.36.41
DAIRE | 23 |4+#1| 233 1.100.000 4,721 TAMER GAYRIMEN KUL 0.533.373.51.10
DAIRE | 7 |11 63 475.000 7.540 NAZAREMLAK BURSA
SUR YAPI MARKA -
e s DAIRE | 11 |2+41] 134 1.000.000 7.463 UYAR EMLAK 0.532.347.65.06
DAIRE | 5 |3+1] 176 1.350.000 7.670 ORKUN AKMAN GAYRIMENKUL 0.542.353.87.88
DAIRE | 4 |11 64 325.000 5.078 OZHAN TUNAL 0.532.739.70.69
KORUPARKEVLERI | pAire | 3 |3+41] 140 £39.000 4,289 EMRAH SisLi 0.532.575.75.27
DAIRE | 11 Ja«1] 180 720.000 4.000 YBYAPI 0532.474.00.32
BURSA GUZELBIR | DAIRE | 3 |21 135 453.000 3.356 REALTY WORLD ELFi 0.532.257.64.64|
YER - : =
DAIRE | 1 |341] 1m1 620.000 3.425 REALTY WORLD JiVA GAYRIMENKUL 0.532.573.91.22
— DAIRE 141 70 350.000 5.000 COLDWELL BANKER EKOL 2 GAYRIMENKUL | 0.553.321.17.02
ENDULUSPARK -
DAIRE | 5 241 85 425.000 5.000 MEHMET PACACI 0.532.058.87.87]
T DA!RE 10 | 141 68 235.000 3.456 Pf\RK MODERN GAYRI.MEN KUL 0.532.566.21.93
DAIRE | 4 |321] 110 320.000 2.909 GURCAN IRMAK GAYRIMENKUL 0.532.066.57.99
DAIRE | 6 J1+1 73 225.000 3.082 GURCAN IRMAK GAYRIMENKUL 0.532.066.57.99
SINPAS GYOBURSA | DAIRE | ZK |2+1 110 350.000 3.182 TURYAP HEYKEL TEMSILCILIGI 0.532.393.30.01
MODERN DAIRE | 2 |3«1| 160 520.000 3.250 KW ALFA BURSA 0.533.728.28.42
paire | , f4s1] 191 645.000 3.377 REALTY WORLD JiVA GAYRIMENKUL 0.532.573.91.22
Tablo. 29 Pazarda Yer Alan Kiralik Konut Emsalleri
KiRA KONUT EMSALLERI
e ud KIRA KiRA BiRiM i
PROIJE ADI NITELIGI |KATjTiPI|ALAN(mY] . . S iRTIBAT TELEFON
DEGERI (TL} | DEGER (TL/m?)
|HaRMONY TOWERS | DAIRE | 4 f2+1| 167 2.500 15 COLDWELL BANKER MODEL GAYRIMENKUL | 0.530.860.57.25
DAIRE | 5 J121 63 2.000 32 NiLUFER YATIRIM GAYRIMENKUL 0.533.311.22.89
SUR YAPI MARKA - -
e o DAIRE | 11 J2+1] 134 2.750 21 NUANCE GAYRIMEN KUL 0.530.389.04.69
DAIRE | 10 |3+1] 176 4.000 23 FY 16 GAYRIMENKUL DANISMAN LIK 0.536.858.19.83
.| Daire 2+1| 128 2.550 20 SEMI KOPUZ 0.541.556.58.07
KORUPARK EVLERI - — -
DAIRE 3+1] 149 3.000 20 BURSA DIRILIS GAYRIMENKUL 0.546.580.34.19
BURSA GUZELBIR | DAIRE 2+1 135 1.800 13 REALTY WORLD ELFi 0.532.257.64.64
YER DAIRE 31| 181 2.300 13 REALTY WORLD JiVA GAYRIMENKUL 0.532.573.91.22
- DAIRE | 10 J1+1 65 1.800 28 NISANUR EMLAK GAYRIMENKUL 0.532.250.50.50
ENDULUSPARK - -
DAIRE | 3 f2+1 85 2.750 32 POYRAZ KANDEMIR 0.533.341.28.85
) DAIRE | ZK J1+1 68 1.000 15 PARK MODERN GAYRIMENKUL 0.532.566.21.93
YASEMINPARK -
DAIRE 31| 110 1.650 15 REMAX BEYAZ 0.532.776.49.92
DAIRE 141 73 1.600 2 N&Y YANDASLAR GAYRIMENKUL 0.533.221.50.96
siNPAS GYOBURSA | DaiRe 2+1| 110 1.750 16 GURCAN IRMAK GAYRIMENKUL 0.532.066.57.99
MODERN DAIRE | 19 |3+1] 160 2.500 16 KW ALFA BURSA 0.533.728.28.42
DAIRE | 6 J4+1] 191 2.450 13 PARK MODERN GAYRIMENKUL 0.532.779.31.22

> Emsal Ticari Unite Arastirmalari

Degderleme konusu tasinmazlarin bulundugu boélgede tasinmazlara emsal olusturacak nitelikte satilik emsal
ticari Uiniteler arastiriimis olup asadida tablo halinde sunulmustur.
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Tablo. 30 Pazarda Yer Alan Emsal Satilik Ticari Uniteler

SATILIK iSYERiI EMSALLERI

ACIKLAMA

ALAN
(m?)

KAT

SATIS DEGERI
(TL)

BiRiM
DEGER
(TL/m?)

58

iRTIBAT

Dederleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede, Panayir
Mahallesinde ara sokakta zemin katta konumludur. 78 m2 alanl
oldugu beyan edilen ancak 70 m2 kullanim alanina sahip oldugu
distniilen diikkan 200.000 TL bedel ile satiliktir.

78

ZEMIN

200.000,00

2.546,00

EMIROGULLARI
INSAAT

5321337700

Dederleme konusu tasinmazin bulundugubdlgede Demirtas
Sakarya Mahallesi'nde Cadde Uzerinde konumlu yeni binanin
zemin katinda bulunmaktadir. 88 m2 alanl oldugu beyan edilen
dikkan 285.000 TL bedel ile satiliktir.

88

ZEMIN

285.000,00

3.238,00

RW PLUS

5065118686

Dederleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede, Panayir
Mahallesinde Tuna Evleri Projesinde Cadde (izerinde konumlu
binanin zemin katinda bulunmaktadir. 210 m2 alanl oldugu
beyan edilen diikkan 2.100.000 TL bedel ile satiliktir.

210

ZEMIN

2.100.000,00

10.000,00

ALPIS INSAAT

5325115147

Dederleme konusu tasinmazin bulundugu boélgede, Panayir
Mahallesinde ara sokakta zemin katta konumludur. 400 m?2
alanl oldugu beyan edilen ancak 370 m2 kullanim alanina sahip
oldugu disinilen diikkan 930.000 TL bedel ile satiliktir

400

ZEMIN

930.000,00

2.325,00

EVCAN EMLAK

5376007629

Dederleme konusu tasinmazin bulundugu bodlgede, Panayir
Mahallesinde ara sokakta zemin katta konumludur. 500 m2
alanh oldugu beyan edilen ancak 450 m2 kullanim alanina sahip
oldugdu diigiiniilen diikkan 2.500.000 TL bedel ile satiliktir.

500

ZEMIN

2.500.000,00

5.000,00

iPEKOGULLARI
INSAAT

5305255100

Tablo. 31 Pazarda Yer Alan Emsal Kiralik Ticari Uniteler

KiRALIK iSYERi EMSALLERI

. BiRIM
ACIKLAMA ‘L:n"ﬁ')“ KAT SAT'S(TT;GER' DEGER iRTIBAT
(TL/m?)
Degerleme konusu tasinmazin bulundugubdlgede Demirtas ALPER
Cumhuriyet Mahallesi'nde ara sokak lizerinde konumlu binanin ; Ay
. o . 160 ZEMIN 2.000,00 12,50 GORUSEN 5559954501
zemin katinda bulunmaktadir. 160 m2 alanl oldugu beyan edilen MIMARLIK
diikkan 2.000 TL bedel ile kiralktir.
Dederleme konusu tasinmazin bulundugubdlgede Demirtas LIDER EMLAK
Sakarya Mahallesi'nde Cadde lizerinde konumlu binanin zemin : ]
Y . 120 ZEMIN 3.000,00 25,00 GAYRIMENKUL | 5393477781
katinda bulunmaktadir. 120 m2 alanh oldugu beyan edilen DANISMANLIK
diikkan 3.000 TL bedel ile kiralktir.
Degerleme konusu taginmazin bulundugubdlgede Demirtas
Cumhuriyet Mahallesi'nde 20’ lik Cadde (izerinde konumlu q BIRKAYALAR
binanin zemin katinda bulunmaktadir. 200 m2 alanl oldugu 200 ZEMIN 5.000,00 25,00 INSAAT 5322549736
beyan edilen diikkan 5.000 TL bedel ile kiralktir.
Harmony Towers Plazada yer alan bodrum, zemin ve asma katl BODRUM, GAYIL\iAI\SI\IIEVNKUL
toplam 160 m2 kullanim alanina sahip oldugu beyan edilen 160 ZEMIN, 7.500,00 46,87 VE YATIRIM 5304653641
diikkan 7.500 TL bedel ile kiralktir ASMA .
) ) DANISMANLIGI
Dederleme konusu tasinmazin bulundugu bodlgede, Panayir
Mahallesinde Cadde Uzerinde zemin katta konumludur. 450 m?2 q iPEKOGULLARI
alanh oldugu beyan edilen ancak 400 m2 kullanim alanina sahip 450 ZEMIN 10.000,00 22,22 INSAAT 5305255100
oldugdu diistiniilen diikkan 10.000 TL bedel ile satiliktir.
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Bolgede Yer Alan Emsal Teskil Edebilecek Satilik Arsalar
EMSAL 1- Bakgér Insaat - 0 (224) 452 96 81

Bolgede ingaati devam etmekte olan projeye ait konut + ticaret alani lejantina sahip 40.871,64 m2
ylizolglimlQ arsanin yaklasik 2 yil 6nce Bagbakanlik Toplu Konut idaresinden 60.000.000 TL bedel ile alindidi
bilgisi alinmistir. Emlak ofisinden 6genilen bilgide bdlgede hasilat paylasimi oraninin %30-%35 tir. (Birim
Satis Degeri: 1.468-TL/m?2)

EMSAL 2- Bakgor ingaat - 0 (224) 452 96 81

Dederleme konusu tasinmazlar ile benzer konumda ve ayni imar durumuna sahip 60.000 m2 ytiz6lctimli
arsanin 95.000.000 TL bedel ile alindigi bilgisi ainmistir. (Birim Satis Degeri: 1.583-TL/m2)

EMSAL 3- Millet Gayrimenkul 5459565058

Dederlemeye konu tasinmazlarla ayni boélgede, Millet Mahallesi merkezinde konumlu, 2.000 m?2
bliyukligilinde, Ayrik nizam, E=1.50 ve Hmax=27.50 konut+ ticaret imar durumuna sahip arsanin 5.850.000
TL satilik oldugu bilgisi alinmistir. (Birim Satis Degeri: 2.925.-TL/m?2)

EMSAL 4- Ngsem Insaat 5327774918

Degerlemeye konu tasinmaza yakin konumlu bélgede, Istanbul Caddesi'ne cepheli, ayrik nizam Emsal:2,50,
Hmax: 20 Kat yapilasma sartlari ile ticaret alani lejantina sahip oldugu beyan edilen net 9.500,00 m2 alanl
arsanin 45.000.000-TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (Birim Satis Degeri: 4.736.-TL/m?2)
EMSAL 5- Abdiilkadir Demircili 5340514500

Dederlemeye konu tasinmaza yakin konumlu bélgede, Panayir Mahallesinde ara sokak cepheli, bitisik nizam
Hmax: 3,5 Kat yapilasma sartlari ile konut alani lejantina sahip oldugu beyan edilen net 114 m2 alanl
arsanin 350.000-TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (Birim Satis Degeri: 3.070.-TL/m?2)

EMSAL 6- Kamuyu Aydinlatma Platformu 5340514500

Degerlemeye konu tasinmazlara yakin konumda bulunan 302 ada 6 parsel numaral arsa, (benzer yapilasma
sartlarina sahip) 41.124,83 m2 alanl olup 2017 yili adustos ayinda 72.550.000 TL + KDV bedelle satiimistir.
(Birim Satis Degeri: 1.764.-TL/m?2)

7.3.1.1. Emsal Karsilastirma Analizi ve Sonuglari
Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim, Satis Bedelleri ve Bunlarin Secilmesinin Nedenleri

Dederleme konusu tasinmazlar ile ayni bélgede bulunan emsal projelerdeki satilik ve kiralik konutlar, yakinda
bolgede bulunan satilik ve kiralik diikkanlar, satilik arsalar ve bélge kat karsilidi oranlari incelenmistir.

Satilik arsa emsallerine konum, imar durumu, alan ve pazarlik pay kriterleri dogrultusunda diizeltme yapilimis

olup tablo asadida sunulmustur.

Tablo. 32 Arsa Emsaller Diizeltme Tablosu

EMSALLER DUZELTME

- . DUZELTILMIS

1 40.872 | 60.000.000 1.468,01 10% -5% -10% 0% 5% 1.468,01
2 60.000 |90.000.000 1.500,00 10% 0% 0% 0% 0% 1.650,00
3 2.000 5.850.000 2.925,00 -15% -10% -5% -15% 0% 1.608,75
4 9.500 45.000.000 4.736,84 0% -15% -10% -30% 0% 2.131,58
5 114 350.000 3.070,18 -25% 0% -10% 0% 0% 1.842,11
6 41.125 | 72.550.000 1.764,14 0% 0% -5% 0% 0% 1.675,93
ORTALAMA 1.729,40

Yapilan analizler sonucunda degerleme konusu tasinmazlardan konut fonksiyonlu olan (301 ada 20 ve 25
parseller) arsalara ortalama 1.730 TL/m?2 birim satis degeri takdir edilmistir.

HARMONI GAYRIMENKUL
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Yapilan arastirmalar sonucunda 301 ada 20 ve 25 parseller igin emsal karsilastirma analizi ile takdir edilen
arsa degerleri asagidaki tabloda sunulmustur.

Tablo. 33 Emsal Karsilastirma Yontemi ile Hesaplanan Arsa Degerleri

Tasinmaz Arsa Alani (m?) Birim Deger (TL/m?) Deger TL

Bursa ili, Osmangazi ilgesi Demirtas Cumhuriyet
Mahallesi, 301 Ada 20 Parsel 10.021,52 1.760 17.637.875
Bursa ili, Osmangazi ilgesi Demirtas Cumhuriyet
Mahallesi, 301 Ada 25 Parsel 20.346,70 1.690 34.385.923

Satilik konut emsallerine konum, bina yagi, proje donanimi ve pazarlik payi kriterleri dogrultusunda diizeltme

yapiimis olup tablo asadida sunulmustur.

Tablo. 34 Satilik Konut Emsalleri Diizeltme Tablosu

EMSAL BiLGILERi DUZELTME

ORTALAMA BiRiM SATIS PROJE BiNA PAZARLIK | DUZELTILMIiS$ BiRiM

PROJE ADI DEGERI (TL/m?) DONANIMI YASI KONUM PAYI SATIS DEGERI (TL/m?)
HARMONY TOWERS 4.377 10% -10% -15% -10% 3.283
KORUPARK EVLERI 4.455 5% -10% -15% -15% 2.896
BURSA GUZELBIRYER 3.390 10% 0% -15% -15% 2.712
ENDULUS PARK 5.000 5% -10% -15% -15% 3.250
YASEMIN PARK 3.182 15% 5% 0% -15% 3.341
SUR YAPI MARKA 7.557 5% -10% -15% -30% 3.779
BURSA MODERN 3.223 0% 0% 0% -5% 3.062
ORTALAMA 3.189

Yapilan analizler sonucunda dederleme konusu tasinmazlardan konut fonksiyonlu olan bagimsiz bolimler igin
satisa esas briit alan (izerinden ortalama 3.200.-TL/m2 birim satis dederi takdir edilmistir.
Kiralik konut emsallerine konum, bina yasi, proje donanimi ve pazarlik pay kriterleri dogrultusunda diizeltme

yapilimis olup tablo asadida sunulmustur.

Tablo. 35 Kiralik Konut Emsalleri Diizeltme Tablosu

EMSAL BiLGILERi DUZELTME
ORTALAMA BiRIiM SATIS PROJE BiNA PAZARLIK | DUZELTILMIS BiRiM
PROIE ADI DEGERI (TL/m?) DONANIMI YASI KONUM PAYI SATIS DEGERI (TL/m?)
HARMONY TOWERS 4.377 10% -10% -15% -10% 11,25
KORUPARK EVLERI 4.455 5% -10% -15% -15% 13,00
BURSA GUZELBIRYER 3.390 10% 0% -15% -15% 10,40
ENDULUS PARK 5.000 5% -10% -15% -15% 19,50
YASEMIN PARK 3.182 15% 5% 0% -15% 15,75
SUR YAPI MARKA 7.557 5% -10% -15% -30% 12,50
BURSA MODERN 3.223 0% 0% 0% -5% 14,25
ORTALAMA 13,81

Yapilan analizler sonucunda dederleme konusu tasinmazlardan konut fonksiyonlu olan bagimsiz bolimler igin
satisa esas briit alan (izerinden ortalama 14,00 TL/m2aylik birim kira dederi takdir edilmistir.

HARMONi GAYRIMENKUL
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Tablo. 36 Kiralik isyeri/Magaza Emsalleri Diizeltme Tablosu
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EMSAL DUZELTME
BiRiM KiRA DUZELTILMI
EMSAL NO KiRA DEGERI ALAN DEGERI CEPHE PA::\':I"'K BiRiM KiRAs
(TL/Ay/m?) DEGERI (TL/m?)
EMSAL 1 2.000,00 160 12,50 -5% 5% -15% -5% 10,00
EMSAL 2 3.000,00 120 25,00 -5% 5% -15% -10% 18,75
EMSAL 3 5.000,00 200 25,00 -5% 5% -15% -10% 18,75
EMSAL 4 7.500,00 160 46,88 -5% 5% -15% -10% 35,16
EMSAL 5 10.000,00 450 22,22 -5% 5% -15% -10% 16,67
ORTALAMA 19,86

Tablo. 37 Satilik isyeri/Magaza Emsalleri Diizeltme Tablosu

EMSAL DUZELTME |
o DUZELTIiLMiS
EMSAL NO SATIS BEDELI (TL) ';':é'\:R“i”L(\TT:j CEPHE PA'fAA;”K BiRiM SATIS
DEGERI (TL/m?)
EMSAL 1 200.000 78 2.564,10 -10% 10% 0% -15% 2.179,49
EMSAL 2 285.000 88 3.238,64 -10% 10% -5% -15% 2.590,91
EMSAL 3 2.100.000 210 10.000,00 -10% 10% -20% -20% 6.000,00
EMSAL 4 930.000 400 2.325,00 -10% 10% 10% -10% 2.325,00
EMSAL 5 2.500.000 500 5.000,00 -10% 10% -10% -10% 4.000,00
ORTALAMA 3.419,08
Tablo. 38 Kapitalizasyon Orani
T ORTALAMA AYLIK BiRiM | ORTALAMA YILLIK BiRiM [ ORTALAMA SATIS KAPITALIZASYON
KiRA DEGERI (TL) KiRA DEGERI (TL) DEGERI (TL/m?) ORAN
KONUT 19,00 228,00 4.455 0,051
DUKKAN 26,32 315,83 4.626 0,068

Yapilan Pazar arastirmalarinda satilik ve kirallk miilk bulunamamis olup ulasilan satis dederlerinin ve kira

dederlerinin ortalamasi alinarak kapitalizasyon orani hesaplanmigtir. Buna gére konut ve diikkanlar igin

hesaplanan kapitalizasyon oranlari yukarida belirtilmistir.

Tablo. 39 Emsal Karsilastirma Yontemi ile Hesaplanan Konut Degerleri

o DAIRE NET BRUT (.:‘!ENEL BiRiM SA'TIS SATIS
ADA | PARSEL BLOK / GIRIS KAT B.B. NO. Tipi ALAN ALAN BRUT ALAN DEGERI DE&ERI (TL)
(m?) (m?) (m?) (TL/m?)
301 12 CEMBER2/2/B 21 90 (44B) 1+1 46,86 58,37 76,73 3.600 210.132
301 12 CEMBER2/2/C 5A 2+1 81,6 104,2 118,22 3.350 349.070
301 12 CEMBER2/2/C 54 (98B) 1+1 46,86 58,37 74,05 3.600 210.132
301 12 CEMBER2/2/D 55 (14B) 1+1 46,86 58,37 74,38 3.600 210.132
301 12 YUKSEKSIRA2/3/A 1 3 3+1 102,85 | 139,83 165,92 3.100 433.473
301 12 KULE 4 18 50 2+1 80,05 101,97 132,4 3.400 346.698
301 12 SIRAYALI3 /13 /B 3-TERAS 7 3+1 145 175,78 210,34 4.150 729.487
301 13 KULE1/1 6 29 3+1 81,6 104,9 118,62 3.200 335.680
301 13 KULE1/1 16 82 3+1 81,6 104,9 118,62 3.200 335.680
301 13 KULE3 /1 14 69 2+1 68,45 91,98 102,77 3.400 312.732
301 13 KULE3 /1 20 101 1+1 52,21 64,3 78,09 3.450 221.835
301 13 YUKSEK SIRA /2 /A ZEMIN 1 3+1 93,95 134 150,56 3.000 402.000
TOPLAM 4.097.051
HARMONI GAYRIMENKUL
JEGERLEME VE SMANLIK A.S.
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Tablo. 40 Emsal Karsilastirma Yontemi ile Hesaplanan Diikkan Degerleri

62

ADA NO PARSEL NO B%\fi;mé KAT FONKSIYON BRL:;':)"AN Blgswcl"szsiﬂs SAT'SIR;EGER'
(TL/m?)

301 16 1 BODRUM 186,04 2000 372.080
301 16 2 BODRUM 176,21 1900 334.799
301 16 3 BODRUM 194,19 2000 388.380
301 16 4 BODRUM 123,45 2000 246.900
301 16 5 BODRUM 183,83 2200 404.426
301 16 6 BODRUM 78,97 2000 157.940
301 16 7 BODRUM Terzi 46,03 2000 92.060
301 16 8 BODRUM Kirtasiye 43,65 2000 87.300
301 16 12 BODRUM 176,33 2750 484.908
301 16 13 BODRUM 385,45 2200 847.990
301 16 14 BODRUM Kuafér 175 2350 411.250
301 16 15 BODRUM 239,24 2100 502.404
301 16 16 BODRUM Oto Kiralama 20,43 2850 58.226
301 16 18 ZEMIN 215,57 2500 538.925
301 16 19 ZEMIN

- Migros 658,75 5000 3.293.750
301 16 20 ZEMIN
301 16 21 ZEMIN 50,53 3750 189.488
301 16 22 ZEMIN Baklavaci 25,69 3850 98.907
301 16 23 ZEMIN Zeytinci 25,69 3750 96.338
301 16 24 ZEMIN Guzellik Merkezi 25,69 3750 96.338
301 16 25 ZEMIN Gigkofteci 20,43 11500 234.945
301 16 26 ZEMIN 20,43 3350 68.441
301 16 27 ZEMIN Eczane 40,33 5000 201.650
301 16 28 ZEMIN
301 16 29 ZEMIN
301 16 30 ZEMIN
301 16 31 ZEMIN Kres 1750,96 1800 3.151.728
301 16 33 1. NORMAL KAT
301 16 34 1. NORMAL KAT
301 16 35 1. NORMAL KAT
301 16 32 ZEMIN Restoran 145,91 3600 525.276
301 16 9 BODRUM
301 16 10 BODRUM
301 16 11 BODRUM

- Fitness 4157,85 900 3.742.065
301 16 17 ZEMIN
301 16 36 1. NORMAL KAT
301 16 37 1. NORMAL KAT
301 16 38 1. NORMAL KAT | Kentsel Yén. Ofis 256,57 2000 513.140

TOPLAM 17.241.223

Emsal Karsilastirma Analizi yontemi ile dederleme konusu 12 adet mesken, 38 adet diikkan ve 2 adet arsa
nitelikli taginmaza K.D.V. haric toplam 74.224.530.-TL pazar degeri takdir edilmistir.
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7.3.2. Maliyet Olusumlar Analizi

63

Dederleme calismasinda 301 Ada 20 Parsel ile 301 Ada 25 Parsel igin, Gelir Yaklasiminda - Nakit/Gelir

Akimlari Analizine girdi olusturacak proje verileri ve toplam proje maliyeti Maliyet Olusumlari Analizi Yéntemi

ile hesaplanmistir. Hesaplar asadida sunulmustur.

Dederleme konusu 301 ada 25 parsel icin onayll mimari proje bulunmakta olup Nakit Akimlar Analizi ve

Maliyet hesabinda proje verileri dikkate alinmistir.

Tablo. 41 Proje Verileri (301/25)

301 ADA 25 PARSEL \

iMAR DURUMU
BRUT PARSEL ALANI (m?) 20.346,70
NET PARSEL ALANI (m?) 20.346,70
FONKSIYON KONUT+TIiCARET
TAKS 0,4
KAKS 1,5
YAPILASMA BILGILERI
TABAN OTURUMU ALANI (m?) 4.530,44
EMSAL ALANI (m?) 42.944,56
EMSAL DISI ALAN (m?) - %30 14.201,01
TOPLAM SATILABILIR ALAN (m?) 57.145,57
PROJE ALAN BiLGILERI
TABAN OTURUMU (m?) 4.530,44
PEYZAJ ALANI (m?) 15.816,26
SATILABILIR ALAN (m?) 57.145,57
ORTAK ALAN (m?) 38.960,88
TOPLAM iNSAAT ALANI (m?) 96.106,45
| SATILABILIR KONUT ALANI (m?) 57.145,57

Tablo. 42 Proje Verileri (301/20)

301 ADA 20 PARSEL |

iMAR DURUMU
BRUT PARSEL ALANI (m?) 10.021,52
NET PARSEL ALANI (m?) 10.021,52
FONKSIYON KONUT+TIiCARET
TAKS 0,4
KAKS 1,5
YAPILASMA BILGILERIi
TABAN OTURUMU ALANI (m?) 1.695,46
EMSAL ALANI (m?) 21.130,43
EMSAL DISI ALAN (m?) - %30 6.836,49
TOPLAM SATILABILIR ALAN (m?) 27.966,92
PROJE ALAN BiLGILERI
TABAN OTURUMU (m?) 1.695,46
PEYZAJ ALANI (m?) 8.326,06
SATILABILIR ALAN (m?) 27.966,92
ORTAK ALAN (m?) 17.866,85
TOPLAM iNSAAT ALANI (m?) 45.783,15
| SATILABILIR KONUT ALANI (m?) 27.966,92
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Tablo. 43 Maliyet Tablosu (301/20)

301 ADA 20 PARSEL MALIYET ANALIiZi TABLOSU

Arsa Alani 10.021,52 m2
Toplam Zemin Ustii Alan 27.966,92 m2
Otopark ve Teknik Alan 17.866,85 m2
Toplam Ingaat Alani 45.833,77 m2
Taban Alani 1.695,46 m2
Peyzaj Alani 8.326,06 m2
BINA MALIYETI Birim Maliyet

Konut Alani 27.966,92 m2 250 USD/m? 6.991.730 USD
Otopark ve Teknik Alan 17.866,85 m2 100 USD/m? 1.786.685 USD
TOPLAM BINA MALIYETI 8.778.415 USD
BINA DISI MALIYETLER Birim Maliyet

Peyzaj Maliyeti 8.326,06 m2 65 USD/m? 541.194 USD
Toplam Bina ve Bina Disi Maliyetler 9.319.609 USD
DIGER MALIYETLER

Proje ve Danismalk Maliyetleri 5,00% 465.980 USD
Yasal izinler ve Harclar 7,00% 652.373 USD
Satig-Pazarlama ve Diger Maliyetler 5,00% 465.980 USD

TOPLAM DIiGER MALIYETLER

1.584.334 USD

TOPLAM GELISTIRME MALIYETI

10.903.942 USD

ORTALAMA BiRIM MALIYET, USD/m: 237,90 USD
ORTALAMA BiRIM MALIYET, TL/m2 1.256,36 TL
Tablo. 44 Maliyet Tablosu (301/25)

301 ADA 25 PARSEL MALIYET ANALIZI TABLOSU
Arsa Alani 20.346,70 m2
Toplam Zemin Ustii Alan 57.145,57 m2
Otopark ve Teknik Alan 38.960,88 m2
Toplam Ingaat Alani 96.106,45 m2
Taban Alani 4.530,44 m?2
Peyzaj Alani 15.816,26 m2
BINA MALIYETI Birim Maliyet
Konut Alani 57.145,57 m2 250 USD/m? 14.286.393 USD
Otopark ve Teknik Alan 38.960,88 m? 100 USD/m? 3.896.088 USD
TOPLAM BiNA MALIYETI 18.182.481 USD
BINA DISI MALIYETLER Birim Maliyet
Peyzaj Maliyeti 15.816,26 m?2 65 USD/m? 1.028.057 USD
Toplam Bina ve Bina Disi Maliyetler 19.210.537 USD
DIGER MALIYETLER
Proje ve Danigsmalk Maliyetleri 5,00% 960.527 USD
Yasal Izinler ve Harglar 7,00% 1.344.738 USD
Satig-Pazarlama ve Diger Maliyetler 5,00% 960.527 USD

TOPLAM DiGER MALIYETLER

3.265.791 USD

TOPLAM GELISTIRME MALIYETL

22.476.329 USD

ORTALAMA BiRIM MALIYET, USD/r

233,8691 USD

ORTALAMA BiRiM MALIYET, TL/m?

1.235,06 TL

64

Dederleme konusu taginmazin arsa dederi takdiri amaciyla parsel lizerinde gelistiriimis olan projeler dikkate

alinarak yapilan hesaplar dogrultusunda, 301 Ada 20 Parsel icin toplam proje maliyeti 10.903.942 USD ve

301 Ada 25 Parsel icin toplam proje maliyeti 22.476.329 USD olarak hesaplanmistir.
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7.3.3. Gelir indirgeme Yaklagimi
Uygulamada Gelir indirgeme analizi iki ayri yéntem olarak kullaniimakta olup, Direkt Gelir Kapitalizasyonu ve

Nakit/Gelir Akimlari analizi olarak ikiye ayriimaktadir.

7.3.3.1. Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Degderleme konusu tasinmazlardan 301 Ada 16 Parsel {izerinde bulunan tesis (Blyiik Kuliip) icindeki 38 adet
“Diikkan” nitelikli bagimsiz bolumiin deder takdirinde Direkt Kapitalizasyon Yontemi uygulanmistir. S6z
konusu badimsiz boliimlere emsal teskil edebilecek satilik ve kiralik durumdaki ticari miilkler (izerinde yapilan
arastirma ve degerlendirmeler sonucunda gecerli kapitalizasyon orani 0,07 (%?7) olarak kabul edilmistir.

Bu tesis, sosyal ve giinibirlik ticari ihtiyaclan karsilamak amaciyla hayata gegirilmis, Bursa Modern Projesi ve

yakin bélgede yasayan niifusun ticari tinitelerden faydalanmasi saglanmistir.

Tablo. 45 Direkt Gelir Kapitalizasyonu Yontemi ile Hesaplanan Diikkan Degerleri

BAGIMSIZ BRUT BIRIM AYLIK b R SATIS
o . KiRA KiRA KiRA | KAPITALIZASYON S
ADA | PARSEL BOhII.gM KAT FONKSiYON I::.rl‘-\zl)\l sl | e | o ] DI:](-:'SRI
(TL/m?) | (TL/Ay) | (TL/Y1I)
301 16 1 BODRUM 186,04 11,5 2.139 25.674 7,00% 366.765
301 16 2 BODRUM 176,21 11 1.938 23.260 7,00% 332.282
301 16 3 BODRUM 194,19 11,5 2.233 26.798 7,00% 382.832
301 16 4 BODRUM 123,45 11,5 1.420 17.036 7,00% 243.373
301 16 5 BODRUM 183,83 12,5 2.298 27.575 7,00% 393.921
301 16 6 BODRUM 78,97 11,5 908,155 | 10.898 7,00% 155.684
301 16 7 BODRUM Terzi 46,03 11,5 529,345 6.352 7,00% 90.745
301 16 8 BODRUM Kirtasiye 43,65 11,5 501,975 6.024 7,00% 86.053
301 16 12 BODRUM 176,33 16 2.821 33.855 7,00% 483.648
301 16 13 BODRUM 385,45 12,5 4.818 57.818 7,00% 825.964
301 16 14 BODRUM Kuafor 175 13,5 2.363 28.350 7,00% 405.000
301 16 15 BODRUM 239,24 12 2.871 34.451 7,00% 492.151
301 16 16 BODRUM Oto Kiralama 20,43 17 347,31 4.168 7,00% 59.539
301 16 18 ZEMIN 215,57 15 3.234 38.803 7,00% 554.323
301 16 19 ZEMIN .
- Migros 658,75 30 19.763 | 237.150 7,00% 3.387.857
301 16 20 ZEMIN
301 16 21 ZEMIN 50,53 22 1.112 13.340 7,00% 190.570
301 16 22 ZEMIN Baklavaci 25,69 23 590,87 7.090 7,00% 101.292
301 16 23 ZEMIN Zeytinci 25,69 18,5 475,265 5.703 7,00% 81.474
301 16 24 ZEMIN Gizellik Merkezi 25,69 22 565,18 6.782 7,00% 96.888
301 16 25 ZEMIN Gigkofteci 20,43 69 1.410 16.916 7,00% 241.658
301 16 26 ZEMIN 20,43 20 408,6 4.903 7,00% 70.046
301 16 27 ZEMIN Eczane 40,33 30 1.210 14.519 7,00% 207.411
301 16 28 ZEMIN
301 16 29 ZEMIN
301 16 30 ZEMIN
301 16 31 ZEMIN Kres 1750,96 | 10,5 18.385 | 220.621 7,00% 3.151.728
301 16 33 1
301 16 34 1
301 16 35 1
301 16 32 ZEMIN Restoran 145,91 21 3.064 36.769 7,00% 525.276
301 16 9 BODRUM
301 16 10 BODRUM
301 16 11 BODRUM )
- Fitness 4157,85 5 20.789 | 249.471 7,00% 3.563.871
301 16 17 ZEMIN
301 16 36 1
301 16 37 1
301 16 38 1 Kentsel Yon. Ofis | 256,57 11,5 2.951 35.407 7,00% 505.809
TOPLAM 16.996.160

Direkt Kapitalizasyon Yontemi ile Sinpas GYO A.S. milkiyetindeki 38 Adet Diikkan nitelikli tasinmazin toplam
dederi KDV hari¢ 16.996.160.-TL olarak takdir edilmistir.
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Bu yaklasimda gayrimenkullerin yillik getirdigi gelirler veya gayrimenkulde en etkin ve verimli kullanim ile

gelistirilecek projenin yillara yaygin olarak nakit akislari hesaplanir. Hesaplanan net isletme gelirleri,

indirgeme orani ile indirgenerek, konu gayrimenkullerin net buglinkii degerleri hesaplanir.

Dederleme calismasinda gayrimenkullin giincel satis degerlerinin belirlenmesi amaciyla Emsal Karsilastirma

Yontemi'ni desteklemek amaciyla, konu parsel (izerinde imar plani yapilanma kosullari esas alinarak proje

gelistirme hesabi yapilmistir. Proje gelistirme hesabi sonucu ulasilan satilabilir alanlar esas alinarak

Nakit/Gelir akimlari Analizi Yontemi/Hasilat Paylagimi Yontemi ile tasinmazin arsa degerleri hesaplanmistir.

Tablo. 46 Nakit Akimlari Analizi ile Arsa Degeri Hesabi (301 Ada 20 Parsel)

301 ADA 20 PARSEL

SATILABILIR KONUT ALANI (m?) 27.966,92
TOPLAM SATILABILIR/KiRALANABILIR ALAN (m?) 27.966,92
INSAAT ALANI (m?) 45.783,15)
GELIRLER 1.YIL 2.YIL 3.YIL 4.YIL
Konut Gelirleri
Satig Orani 10% 40% 35% 15%
Satilan Alan (m?) 2.797 11.187 9.788 4.195
Birim Satis Degeri (USD/m?) 625,0 643,8 682,4 737,0
Deger Artis Orani 3% 6% 8%
Hasilat (USD) 1.747.933 7.201.482 6.679.374 3.091.596
GIDERLER
ingaat Maliyeti
insaat Tamamlanma Orani 10% 40% 40% 10%
Tamamlanan Alan (m?) 4.578,32 18.313,26 18.313,26 4.578,32
Birim insaat Maliyeti (USD/m?) 237,90 244,325 250,922 257,697
Maliyet Artig Orani 0% 2,70% 2,70% 2,70%
Maliyet (USD) 1.089.190 4.474.392 4.595.201 1.179.818
Miiteahhit Kari 25% 272.297 1.118.598 1.148.800 294.954
Net Gelirler (USD) 386.445 1.608.491 935.373 1.616.824
iskonto Orani 14,00% 1,14 1,30 1,48 1,69
indirgenmis Gelirler (USD) 338.987 1.237.682 631.350 957.290
Net Bugiinkii Deger (USD)
Net Bugiinkii Deger (TL)
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Tablo. 47 Nakit Akimlari Analizi ile Arsa Degeri Hesabi (301 Ada 25 Parsel)

301 ADA 25 PARSEL

SATILABILIR KONUT ALANI (m?) 57.145,57|

TOPLAM SATILABILIR/KIRALANABILIiR ALAN (m?) 57.145,57

iINSAAT ALANI (m?) 96.106,45|

GELIRLER 1.YIL 2.YIL 3.YIL 4.YIL
Konut Gelirleri

Satig Orani 15% 35% 35% 15%
Satilan Alan (m?) 8.572 20.001 20.001 8.572
Birim Satig Degeri (USD/m?) 625 643,75 682 737
Deger Artig Orani 3% 6% 8%
Hasilat (USD) 5.357.397 12.875.611 13.648.148 6.317.143
GIDERLER

insaat Maliyeti

insaat Tamamlanma Orani 10% 40% 40% 10%
Tamamlanan Alan (m?) 9.610,65 38.442,58 38.442,58 9.610,65
Birim insaat Maliyeti (USD/m?) 234,83 241,17 247,68 254,37
Maliyet Artig Orani 0% 2,70% 2,70% 2,70%
Maliyet (USD) 2.256.885 9.271.285 9.521.610 2.444.673
Yiiklenici Kar 25% 564.221 2.317.821 2.380.402 611.168
Net Gelirler (USD) 2.536.290 1.286.505 1.746.136 3.261.301
iskonto Orani 14,00% 1,14 1,30 1,48 1,69
indirgenmis Gelirler (USD) 2.224.816 989.924 1.178.592 1.930.952

Net Bugiinkii Deger (USD) 6.324.284

Net Bugiinkii Deger (TL) 33.398.542

Tablolarda belirtilen veriler 1s1§inda, ilgili degerleme teknidine gore yapilan hesaplar sonucunda, 301 Ada 20
Parsel nolu tasinmazin arsa dederi 16.715.994.-TL, 301 Ada 25 Parsel nolu tasinmazin arsa degeri
33.398.542.-TL olarak hesaplanmistir.

7.3.3.2.1. Hasilat Paylasimi Veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay
Oranlan

Degerleme konusu parseller igin diizenlenmis herhangi bir hasilat paylasimi veya kat karsiligi sozlesmesi
bulunmamaktadir. Bélgede yapilan piyasa analizinde emlak yetkililerinden alinan bilgiler dogrultusunda kat
karsiligi/hasilat paylasimi oraninin %30-35 aralidinda olacadi 6grenilmistir. Nakit Akimlari Analizi Yéntemi'nde
yiklenici kari ydntemi kullanilmistir.
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7.4. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri ve Varsayimlar ile
Ulasilan Sonuglar

Degerleme konusu tasinmazlar lzerinde gelistirilmis olan (ruhsat ve mimari proje bilgileri ilgili bdlimlerde

belirtilmistir) projelere iliskin hesap detaylari Nakit Akimlari Analizi bashdi altinda verilmistir.

Nakit Akimlar Analizi Yontemi ile konu tasinmazlarin deder takdirinde esas alinan Kabul ve varsayimlar
asadida belirtildigi gibidir;

Kabul ve Varsayimlar:

o Degerleme konusu tasinmaz Uzerinde gelistirilen projenin 2019 yilinda baslayip 2022 yilinda
tamamlanacagi 6ngorilmustr.

e  Hesaplamalar USD para birimi esas alinarak yapilmistir.

e Dolar Enflasyon Orani %2,70 olarak kabul edilmistir.

e Yiiklenici kari, maliyet lizerinden %25 olarak kabul edilerek hesaplamalar yapilmistir.

¢ Indirgeme orani %14,00 olarak hesaplanmis olup hesap asadida sunulmustur.

2022
usD
RF (Risksiz Getiri Orani) 5,81 RF = 2022 Yili Eurobond (USD) getiri orani dikkate alinmistir.
RM-RF (Piyasa Getirisi) 5,10 B =1 olarak kabul edilmistir.
B (Sektor Betasi) 1 C = Ulke Riski puani 2,88 olarak kabul edilmistir.
C (Diger Riskler) 2,88
RE (indirgeme Orani) 13,74%

13,50%

e Net buglinkii deder hesabinda makroekonomik 6ngorilerin disik oranda artis gostermesi, risk
primlerinden sektorel ve bdlgesel risklerin yiiksek olmasi durumu esas alinarak minimum
seviyelerdeki ekonomik gelisim ortami igin deder takdir edilmistir.

o  Her iki projede de birim satis dederi 625 USD/m2 ~ 3.300 TL/m?2 olarak kabul edilmistir.

e  Satis oranlari ve ingaat tamamlanma oranlari ilgili tabloda belirtildigi sekilde kabul edilmistir.

Ayrica 301 ada 20 ve 25 parseller (izerinde gelistiriimis olan Projeler igin tamamlanmis olmasi durumunda
bugiinkii dederle hesaplanmistir. Hesap detaylar asadida belirtiimis olup yukarida belirtilen varsayimlar proje

degerleri igin de gegerlidir.
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Tablo. 48 Tamamlanmis Olmasi Durumunda Bugiinkii Proje Degeri (301 Ada 20 Parsel)

301 ADA 20 PARSEL (PROJE)

SATILABILiR KONUT ALANI (m?) 27.966,92

TOPLAM SATILABILiR/KiRALANABILiR ALAN (m?) 27.966,92

INSAAT ALANI (m2) 45.783,15|

GELIRLER 1.YIL 2.YIL 3.YIL 4.YIL
Konut Gelirleri

Satig Orani 10% 40% 35% 15%
Satilan Alan (m?) 2.797 11.187 9.788 4.195
Birim Satis Degeri (USD/m?) 625 644 682 737
Deger Artis Orani 0% 3% 6% 8%
Hasilat (USD) 1.747.933 7.201.482 6.679.374 3.091.596
Net Gelirler (USD) 1.747.933 7.201.482 6.679.374 3.091.596
iskonto Orami 14,00% 1,14 1,30 1,48 1,69
indirgenmis Gelirler (USD) 1.533.274 5.541.306 4.508.388 1.830.473

Net Bugiinkii Deger (USD)

Net Bugiinkii Deger (TL)

Tablo. 49 Tamamlanmis Olmasi Durumunda Bugiinkii Proje Degeri (301 Ada 25 Parsel)

SATILABILIR KONUT ALANI (m?) 57.145,57|

TOPLAM SATILABILiR/KIRALANABILIR ALAN (m?) 57.145,57

iNSAAT ALANI (m?) 96.106,45|

GELIRLER 1.YIL 2.YIL 3.YIL 4.YIL
Konut Gelirleri

Satig Orani 15% 35% 35% 15%
Satilan Alan (m?) 8.572 17.144 17.144 11.429
Birim Satig Degeri (USD/m?) 625 643,75 682,375 736,965
Deger Artis Orani 3% 6% 8%
Hasilat (USD) 5.357.500 11.036.450 11.698.637 8.422.773
Net Gelirler (USD) 5.357.500 11.036.450 11.698.637 8.422.773
iskonto Orani 14,00% 1,14 1,30 1,48 1,69
indirgenmis Gelirler (USD) 4.699.561 8.492.190 7.896.247 4.986.958

Net Bugiinkii Deger (USD) 26.074.956

137.701.842

Net Bugiinkii Deger (TL)

Tablo 48 ve 49'da belirtildigi Gizere degerleme konusu 301 ada 20 ve 25 parsel numarali taginmazlar (izerinde
onaylanan mimari projelerin tamamlanmis olmasi durumunda bugiinki dederi Nakit Akimlari Analizi Yontemi

kullanilarak hesaplanmis olup asadidaki tabloda 6zet olarak belirtilmistir.

Tablo. 50 Proje Degerleri Ozet Tablosu

ADA/PARSEL TAMAMLANMIS OLMASI DURUMUNDA BUGUNKU PROJE DEGERI (TL) |
301/20 70.836.383
301/25 137.701.842
TOPLAM 208.538.225

7.5. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Dederleme calismasi kapsaminda vyapilan arastirmalarda gayrimenkullerin  hukuki durumunda risk
olusturulabilecek herhangi bir kayda rastlanmamistir.

HARMONI GAYRIMENKUL

18_400_256 'JE(’?:ERLEME VE SMANLIK A.S.



70

7.6. Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu taginmazlardan bagimsiz béliim niteli§inde olan tasinmazlar igin ana tasinmazin miisterek
kullanima ait (sosyal tesis, otopark, peyzaj vb alanlar) degerlemede dikkate alinmis olup bagimsiz béliimlerin
Pazar degerine serefiye olarak yansitilmistir.

8. GAYRIMENKULLERE ILiSKIN ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

8.1. Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Uyumlastiriimasi
Dederleme calismasi; 12 adet konut, 131 adet otopark, 38 adet diikkan ve 6 adet arsa nitelikli tasinmazin
deder takdiri amaciyla diizenlenmistir.

S6z konusu tasinmazlardan konut nitelikli tasinmazlar icin Emsal Karsilastirma Yoéntemi, diikkan nitelikli
tasinmazlar igin Emsal Karsilastirma ve Direkt Kapitalizasyon yontemleri ile deder takdiri yapilmistir. Konut
nitelikli tagsinmazlar icin Emsal Karsilastirma Yontemi ile hesaplanan dederler yuvarlatiimistir. Diikkan nitelikli
tasinmazlar icin iki yontemle takdir edilen degerlerin Direkt Kapitalizasyon yontemi lehinde uyumlastiriimasi
sonucu nihai deder takdiri yapilmistir.

Imar planinda Konut fonksiyonlu olarak belirlenmis 301 ada 20 ve 25 parseller icin Emsal Kargilagtirma ve
Nakit Akimlari Analizi yontemi ile deder hesaplanmis olup insaat maliyetlerinde yasanan dalgalanma vb.
konular nedeni ile Emsal Karsilastirma Yontemi ile ulagilan dederin Pazar degerini gergekgi yansittigi
kanaatine varilarak bu ydntem ile ulasilan deder lehinde yuvarlatilarak uyumlagtirma yapilmistir.

Tablo. 51 Farkh Yontemler ile Hesaplanan Degerlerin Uyumlastiriimasi (301 Ada 20 Parsel)

DEGERLEME YONTEMI ARSA DEGERI, TL
EMSAL KARSILASTIRMA ANALIZI 17.637.875
NAKIT AKIMLARI ANALIZI 16.715.994
UYUMLASTIRILMIS DEGER 17.600.000

Tablo. 52 Farkl Yontemler ile Hesaplanan Degerlerin Uyumlastiriimasi (301 Ada 25 Parsel)

DEGERLEME YONTEMI ARSA DEGERI, TL
EMSAL KARSILASTIRMA ANALIZI 34.385.923
NAKIT AKIMLARI ANALIZI 33.398.542
UYUMLASTIRILMIS DEGER \ 34.300.000

Tablo. 53 Konut Nitelikli Tasinmaz Degerlerinin Yuvarlatiimasi

ADA | PARSEL BLOK / GiRiS KAT z'g' DAIRE TiPi | SATIS DEGERI (TL) | YUVARLATILMIS SATIS DEGERI (TL)
301 12 CEMBER2/2/B 21 90 (44B) 1+1 210.132 210.000
301 12 CEMBER2/2/C 2 5A 2+1 349.070 350.000
301 | 12 CEMBER2/2/C 4 54 (9B) 1+1 210.132 210.000
301 12 CEMBER2/2/D 6 55 (14B) 1+1 210.132 210.000
301 12 YUKSEKSIRA2 /3 /A 1 3 3+1 433.473 435.000
301 | 12 KULE 4 18 50 2+1 346.698 345.000
301 | 12 SIRAYALI3 /13 /B | 3-TERAS 7 3+1 729.487 730.000
301 13 KULE1/1 6 29 3+1 335.680 335.000
301 13 KULE1/1 16 82 3+1 335.680 335.000
301 13 KULE3 /1 14 69 2+1 312.732 315.000
301 13 KULE3/1 20 101 1+1 221.835 220.000
301 13 YUKSEK SIRA /2 / A ZEMIN 1 3+1 402.000 400.000

TOPLAM

4.097.051

4.095.000

18_400_256
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Tablo. 54 Diikkan Nitelikli Tasinmazlarin Uyumlastirmasi
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BAGIMSIZ BiRiM BiLGILERi UYUMLASTIRMA
PARSEL | B.B. . BRUT EMSAL DIREKT UYUMLASTIRILMI
ADA NO o, i KAT FONKSIYON | |\ (m?) KARSII(:E)TIRMA KAPlTA(I:Lz)AsYON DEGEsR ) 9

301 16 1 BODRUM 186,04 372.080 366.765 365.000
301 16 2 BODRUM 176,21 334.799 332.282 330.000
301 16 3 BODRUM 194,19 388.380 382.832 385.000
301 16 4 BODRUM 123,45 246.900 243.373 245.000
301 16 5 BODRUM 183,83 404.426 393.921 395.000
301 16 6 BODRUM 78,97 157.940 155.684 155.000
301 16 7 BODRUM Terzi 46,03 92.060 90.745 90.000
301 16 8 BODRUM Kirtasiye 43,65 87.300 86.053 85.000
301 16 12 BODRUM 176,33 484.908 483.648 485.000
301 16 13 BODRUM 385,45 847.990 825.964 825.000
301 16 14 BODRUM Kuafor 175 411.250 405.000 405.000
301 16 15 BODRUM 239,24 502.404 492.151 490.000
301 16 16 BODRUM | Oto Kiralama | 20,43 58.226 59.539 60.000
301 16 18 ZEMIN 215,57 538.925 554.323 555.000
301 16 19 ZEMIN

- Migros 658,75 3.293.750 3.387.857 3.390.000
301 16 20 ZEMIN
301 16 21 ZEMIN 50,53 189.488 190.570 190.000
301 16 22 ZEMIN Baklavaci 25,69 98.907 101.292 100.000
301 16 23 ZEMIN Zeytinci 25,69 96.338 81.474 80.000
301 16 24 ZEMIN Guzellik 25,69 96.338 96.888 95.000
301 16 25 ZEMIN Cigkofteci 20,43 234.945 241.658 240.000
301 16 26 ZEMIN 20,43 68.441 70.046 70.000
301 16 27 ZEMIN Eczane 40,33 201.650 207.411 205.000
301 16 28 ZEMIN
301 16 29 ZEMIN
301 16 30 ZEMIN
301 16 31 ZEMIN Kres 1750,96 3.151.728 3.151.728 3.150.000
301 16 33 1. NORMAL
301 16 34 1. NORMAL
301 16 35 1. NORMAL
301 16 32 ZEMIN Restoran 145,91 525.276 525.276 525.000
301 16 9 BODRUM
301 16 10 BODRUM
301 16 11 BODRUM

- Fitness 4157,85 3.742.065 3.563.871 3.565.000
301 16 17 ZEMIN
301 16 36 1. NORMAL
301 16 37 1. NORMAL
301 16 38 1.NORMAL | Kentsel Yon. | 256,57 513.140 505.809 505.000

TOPLAM 17.241.223 16.996.160 16.985.000

Konu parsellerden trafo alaninda kalan 301 ada 21, 26 parseller ve 302 ada 5, 8 parseller bitisigindeki

parsellere hizmet etmek amaciyla misterinin talebi dogrultusunda olusturulmakta olup aslinda hizmet

verdikleri parseller ile birlikte dederlendirilmelidir. Tek baslarina herhangi bir deder tretemedikleri igin trafo

alani olarak belirlenen kalan 301 ada 21, 26 parseller ve 302 ada 5, 8 parseller igin ayrica deder takdiri

yapllmamis, taginmazlarin degeri hizmet verecekleri/verdikleri parseller icinde dederlendirilmistir.

Degderleme konusu 131 adet otopark nitelikli bagimsiz bélim bulunmakta olup konu bagimsiz béliimlerin tek

basina satis kabiliyeti bulunmayip site icerisindeki konutlara tahsis edilmislerdir. Otopark nitelikli bagimsiz

bolimlerin konut satislarinda satis kabiliyetini arttirici unsur olarak degerlendirilmis olup bagimsiz bélimlere

ayrica deder takdiri yapiimamistir.
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8.2. Degerleme Raporunda Yer Almasi Gereken Asgari Bilgiler

Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Degerleme konusu gayrimenkullerin  bulundugu bolgede vyetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler
dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

8.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedidi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin Ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadi§i Hakkinda Goériis

Dederlemesi yapilan 301 ada 12, 13, 16 parseller ve 7727 ada 1 parselde yer alan badimsiz bolimlere iligkin
mevzuat uyarinca alinmasi gerekli izinler alinarak tapuda kat miilkiyetine gegilmistir. 301 ada 20 ve 25 parsel
igin mimari proje onayi gergeklesmis, yapi ruhsati alinmig olup insaata baslanmasina iliskin belgeler alinmistir.
Rapor tarihi itibariyle diger parseller (301 ada 21, 26 parseller ve 302 ada 5, 8 parseller) icin alinmasi gerekli
herhangi bir izin bulunmamaktadir.

8.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Sermaye Piyasasi
Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Analizi

Dederlemesi Yapilan Gayrimenkuliin/Gayrimenkul Projesinin Veya Gayrimenkule Badl Hak Ve Faydalarin Gayrimenkul

Yatinm Ortakhdi Portféyiine Ainmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Analizi

Dederleme konusu tasinmazlarin bilyiik ¢ogunlugu rapor tarihinden énce de Gayrimenkul Yatinm Ortakligi
portfoylinde yer almakta olup tasinmazlardan; 301 ada 20 ve 25 parsel numaral tasinmazlarin “Projeler”,
301 ada 12, 13 ve 16 parsel ile 7727 ada 1 parsel (izerinde konumlu bagimsiz bélimlerin “Binalar”, tapuda
arsa nitelikli 301 ada 21, 26 parseller ile 302 ada 5 ve 8 parsellerin ise “Arsalar” bashgi altinda Gayrimenkul
Yatiim Ortakli§i portféylinde bulunmasinda herhangi bir engel bulunmadidi kanaatine varilmistir.

Otopark/garaj ve konut nitelikli degerleme konusu bagimsiz boliimlerin bazilarinin milkiyeti farkli maliklerde
olup s6z konusu gayrimenkullerin ise Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Portfoyli'ne “Binalar” baslidi altinda
alinmasina herhangi bir engel bulunmadigi kanaatine varilmistir. Ilgili gayrimenkuller asagidaki tabloda
belirtilmistir.

Tablo. 55 Farkl Miilkiyet Yapisina Sahip Tasinmazlar

MAHALLE ADA | PARSEL BLOK |GiRis| KAT [B.B.NO. NITELIK MALIK HiSSE|  TARIH
DEMIRTAS CUMHURIYET| 301 | 12 [SIRAYALI3/13| B |3veTERAS| 7 [ GATIPivESLi DUBLEKS KONUT ARI FINANSAL KIRALAMAA S. 1/1 [26.09.2017
DEMIRTAS CUMHURIYET | 301 [ 12 KULE4 18 50 KONUT ABDELMONEIM AHMED MOHAMED MOHAM | 1/1 [31.10.2018
DEMIRTAS CUMHURIYET | 301 [ 12 GEMBER2 | B 21 |90(44B) KONUT ARI FINANSAL KIRALAMAA S. 1/1 [26.09.2017

DEMIRTAS SAKARYA | 301 | 13 2 A | zemin 1 MESKEN ARI FINANSAL KIRALAMAA.S. 1/1 [26.09.2017
DEMIRTAS CUMHURIYET| 301 [ 12 | OTOPARK-11 1.BODRUM| 56 KAPALI OTOPARK ELiF ERDOGAN POLAT 1/1 [24.07.2017
DEMIRTAS CUMHURIYET| 301 [ 12 | OTOPARK-11 1.BODRUM| 58 KAPALI OTOPARK MEHMET BAGLAM 1/1 | 2.11.2017
DEMIRTAS CUMHURIYET| 301 [ 12 | OTOPARK-11 1.BODRUM| 59 KAPALI OTOPARK GUNAY OZGELiK 1/1 [27.09.2017
DEMIRTAS CUMHURIYET| 301 [ 12 | OTOPARK-11 1.BODRUM| 81 OZEL GARAJ YUSUF LEVENT UGURLU 1/1 | 5.12.2017
DEMIRTAS CUMHURIYET| 301 [ 12 | OTOPARK-11 1.BODRUM| 86 OZEL GARAJ SEDAT SENEL 1/1 [27.12.2017
DEMIRTAS CUMHURIYET| 301 [ 12 | OTOPARK-11 1.BODRUM| 97 OZEL GARAJ OZCAN ALAGOZ 1/1 [23.09.2016
DEMIRTAS CUMHURIYET| 301 [ 12 | OTOPARK-11 1.BODRUM| 100 KAPALI OTOPARK OZCAN ALAGOZ 1/1 [23.09.2016
DEMIRTAS CUMHURIYET [ 7727 1 OTOPARK-5 1.BODRUM| 101 OZEL GARAJ GULDAN DAYI 1/1 [29.08.2014
DEMIRTAS CUMHURIYET [ 7727 1 OTOPARK-5 1.BODRUM| 107 KAPALI OTOPARK NURHAN OZER 1/1 [30.06.2016
DEMIRTAS CUMHURIYET| 301 [ 12 | OTOPARK-11 1.BODRUM| 204 KAPALI OTOPARK KEVSER SENTURK 1/1 | 7.12.2016
DEMIRTAS CUMHURIYET| 301 [ 12 | OTOPARK-11 1.BODRUM| 224 KAPALI OTOPARK MESUT SENTURK 1/1 [30.06.2016
DEMIRTAS CUMHURIYET| 301 [ 12 | OTOPARK-11 1.BODRUM| 229 KAPALI OTOPARK CEMAL BULBUL 1/1 [26.02.2018
DEMIRTAS CUMHURIYET| 301 [ 12 | OTOPARK-11 1.BODRUM| 233 KAPALI OTOPARK NAZLI GZKAYMAK 1/1 [27.11.2015
DEMIRTAS CUMHURIYET| 301 [ 12 | OTOPARK-11 1.BODRUM| 252 KAPALI OTOPARK ELEEN SALAH SALEH 1/1 [28.09.2017
DEMIRTAS CUMHURIYET| 301 [ 12 | OTOPARK-11 1.BODRUM| 262 KAPALI OTOPARK OKAN ERELLI 1/1 [28.04.2017

i ) ) GZDEN SABRi OZGELiK 1/2 [17.11.2015
DEMIRTAS CUMHURIYET| 301 [ 12 | OTOPARK-11 1.BODRUM| 270 OZEL GARAJ ——
OSMAN BAKi GZGELIK 1/2 [17.11.2015
DEMIRTAS CUMHURIYET| 301 [ 12 | OTOPARK-11 1.BODRUM| 335 KAPALI OTOPARK SINPASG.Y.0. A.S. 1/1 [12.09.2013
pee
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9. NiHAI DEGER TAKDIiRI VE SONUG
9.1.

Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Demirtas Cumhuriyet Mahallesi'nde konumlu 181 adet badimsiz bolim, 6 adet

Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

arsa nitelikli tasinmazin Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda satis dederinin tespiti olup herhangi bir
kisitlama getirilmemistir.
9.2, Nihai Deger Takdiri

Tablo. 56 Nihai Deger Tablosu (Toplam)

ARSA NITELIKLi GAYRIMENKULLER \

o SATIS DEGERI (K.D.V. | SATIS DEGERi

ADA PARSEL NITELIK ALAN (m?) HARIC) (K.D.V. DAHL)
301 20 ARSA 10.021,52 17.600.000 20.768.000
301 25 ARSA 20.346,70 34.300.000 40.474.000
TOPLAM 30.368,22 51.900.000 61.242.000

301 ADA 12, 13, 16 PARSEL VE 7727 ADA 1 PARSELDE YER ALAN BAGIMSIZ BOLUMLER

o SATIS DEGERI SATIS DEGERI
NITELIK ADET (K.D.V. HARIC) (K.D.V. DAHiL)
KONUT 12 4.095.000 4.135.950
DUKKAN 38 16.985.000 20.042.300
TOPLAM 50 21.080.000 24.178.250
| GENEL TOPLAM | 72.980.000 | 85.420.250 |

*Raporda belirtilen degerlerin tamami KDV Harfg degerlerdir. **KDV orani; Arsa ve dikkan nitelikli gayrimenkuller
icin %18, Konut nitelikli gayrimenkuller icin %1 olarak alinmistir, ***Dederleme tarihi itibariyle hesaplamalarda

30.11.2018 tarihli TCMB Déviz Alis Kuru 1 USD=5,2810.-TL olarak alinmistir.

Tablo. 57 Nihai Deger Tablosu- Konut (Bagimsiz Boliim Bazinda)

. . . . K.D.V. DAHIL

. DAIRE| BRUT | GENELBRUT | K.D.V.HARIC iy

ADA| PARSEL| BLOK/GIRIS | KAT | BB.NO. [ “rit| AU, | S T | G anis DEGERT (1) SATIS( .II_ZI)-I)EGERI
301| 12 |CEMBER2/2/B| 21 | 90(44B) | 1+1 | 5837 76,73 210.000 212.100
301| 12 | CEMBER2/2/C| 2 SA | 2+1 | 1042 118,22 350.000 353.500
301| 12 |CEMBER2/2/C| 4 | 54(98) | 1+1 | 5837 74,05 210.000 212.100
301| 12 |CEMBER2/2/D| 6 |55(148)| 141 | 5837 74,38 210.000 212.100
s01| 12 |V KSE3K /S/LRA 2/ 3 341 | 139,83 165,92 435.000 439.350
01| 12 KULE 4 18 50 241 | 101,97 132,4 345.000 348.450

SIRAYALI3/13/ | 3-

301| 12 . eons| 7 341 | 17578 210,34 730.000 737.300
301| 13 KULE1/1 5 29 341 | 1049 118,62 335.000 338.350
301 13 KULE1/1 16 82 3+1 104,9 118,62 335.000 338.350
301| 13 KULE3 /1 14 69 241 | 91,98 102,77 315.000 318.150
301| 13 KULE3/1 20 101 | 141 64,3 78,09 220.000 222.200
01| 13 | Y KSEE i' RAZ2 | Jemin| 1 341 134 150,56 400.000 404.000

18_400_256

HARMONI GAYRIMENKUL

JEGERLEME VE

SMANLIK A.S.




74

Tablo. 58 Nihai Deger Tablosu- Diikkan (Bagimsiz Boliim Bazinda)

ADA | PARSEL | B.B. - GENEL BRUT B[Rin{l SATIS AYLIK KiRA K.D.V. I:IAR_i(; SATIS = %18 K.D.\f. DAHiL

NO NO NO ALAN (m?) | DEGERI (TL/m?) | DEGERI (TL/Ay) DEGERI(TL) SATIS DEGERI(TL)

301 16 1 BODRUM 186,04 2000 2.139 365.000 430.700

301 16 2 BODRUM 176,21 1900 1.938 330.000 389.400

301 16 3 BODRUM 194,19 2000 2.233 385.000 454.300

301 16 4 BODRUM 123,45 2000 1.420 245.000 289.100

301 16 5 BODRUM 183,83 2200 2.298 395.000 466.100

301 16 6 BODRUM 78,97 2000 908 155.000 182.900

301 16 7 BODRUM 46,03 2000 529 90.000 106.200

301 16 8 BODRUM 43,65 2000 502 85.000 100.300

301 16 12 | BODRUM 176,33 2750 2.821 485.000 572.300

301 16 13 | BODRUM 385,45 2200 4.818 825.000 973.500

301 16 14 | BODRUM 175 2350 2.363 405.000 477.900

301 16 15 | BODRUM 239,24 2100 2.871 490.000 578.200

301 16 16 | BODRUM 20,43 2850 347 60.000 70.800

301 16 18 ZEMIN 215,57 2500 3.234 555.000 654.900

01| 16 |19 | ZEMIN 658,75 5000 19.763 3.390.000 4.000.200

301 16 20 ZEMIN

301 16 21 ZEMIN 50,53 3750 1.112 190.000 224.200

301 16 22 ZEMIN 25,69 3850 591 100.000 118.000

301 16 23 ZEMIN 25,69 3750 475 80.000 94.400

301 16 24 ZEMIN 25,69 3750 565 95.000 112.100

301 16 25 ZEMIN 20,43 11500 1.410 240.000 283.200

301 16 26 ZEMIN 20,43 3350 409 70.000 82.600

301 16 27 ZEMIN 40,33 5000 1.210 205.000 241.900

301 16 28 ZEMIN

301 16 29 ZEMIN

301 16 30 ZEMIN

301 16 31 ZEMIN 1750,96 1800 18.385 3.150.000 3.717.000

301 16 33 1.

301 16 34 1.

301 16 35 1.

301 16 32 ZEMIN 145,91 3600 3.064 525.000 619.500

301 16 9 BODRUM

301 16 10 | BODRUM

301 16 1 BODRPM 4157,85 900 20.789 3.565.000 4.206.700

301 16 17 ZEMIN

301 16 36 1.

301 16 37 1.

301 16 38 1. 256,57 2000 2.951 505.000 595.900
TOPLAM 99.144 16.985.000 20.042.300

Sonug olarak;

Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Demirtas Cumhuriyet Mahallesi, 301 ada 12, 13, 16 parseller ile 7727 ada 1 parsel
Uzerinde konumlu olan toplam 181 adet badimsiz bolim (konut (12 adet), diikkan (38 adet)) olmak (izere ve arsa
nitelikli 301 ada, 20, 21, 25, 26 parseller ve 302 ada 5, 8 parsellerin toplam glincel Pazar dederi K.D.V. harig
72.980.000.-TL (Yetmisikimilyondokuzyiizseksenbin Tiirk Lirasi) olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Gizem GIRGIN Erkan SUMER
Sehir Plancisi Sehir Plancisi
SPK LISANS NO: 409336 SPK LISANS NO: 404726
GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI
2 Aysel AKTAN ~
J_;* Sehir Plancisi-Harita Miihendisi

SPK LISANS NO: 400241
SORUMLU DEGERLEME UZMANI

il \

HARMONI GAYRIMENKUL
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