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Sayin Tahsin UCARDAG,

Talebiniz dogrultusunda Nilifer'de konumlu olan “2 Adet Dikkan”nin toplam pazar degerine y&nelik
2018REV890 no.lu degerleme gahgmasi hazirlanmigtir. Degerleme konusu taginmazlar, 5.373 m? yiz
olgiimiine sahip arsa Uzerinde toplam 576,48 m? briit kapah alandan olugsmaktadir. Tasinmazlarin toplam
pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler,
varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir,

—— —
TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2018

Pazar Degeri (KDV Harig) 4,765,000 TL Dértmilyonyediyiizaltmisbesbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 5.146.200 TL Besmilyanyiizkirkaltibinikiyiz-TL

Pazar degerinin tespitine ydnelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor igeri§inde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri igin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tamimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlan (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmigtir.

Degerlemenin amac ve kullaric bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
19.11.2018 tarih, 2977-3 no.lu sbzlesmeye istinaden hazirflanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen
degerleme amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi miimkin degildir.

Bu galigmada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Cahsmaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilanmzla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

s

Dufgu YILMAZ  Ece CALISKAN VURAL  Sisge SEVIN, MRICS 0 KOLCUOBLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmam Degerleme Uzmani/Ydnetici  Sorumlu Degerleme Uzmam
Lisans No: 407224 Lisans No: 405347 Usans No: 401772 Lisans No: 402293
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Hazirlanan degerleme raporu igin agagidaki hususlar beyan ederiz;

v

Asagidaki raporda sunulan bulgulanin degerleme uzmaninin bildigi kadarnyla dogru oldugunu,

v Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kogullarla sinirh oldugunu,

A N N N

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olugturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigin,

Degerleme uzmanimin iicretinin raporun herhangi bir bélimiine bagh olmadigini,

Degerleme ¢ahgmasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gire gerceklestigini,

Degerleme uzmamimin, mesleki egitim gartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catimasi olmadigini,
Degerleme uzmanimin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tiirii konusunda daha énceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, miilkQ kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tamimlanan Degerleme Standartlan kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amagh islemlerde kullanilmak iizere hazirlanmamis olup Uluslararas
Degerleme Standartlan {IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin aragtirmalan ve zemin kontaminasyonu ¢alismalaninin, "Gevre Jeofizigi” bilim dahnin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz clmamas: nedeniyle gayrimenkuliin cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Bu degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hitkimlerine gére hazirlandigini beyan ederiz.

Ayrica, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$'nin liretim faaliyeti, FS 509685 sertifika no ile 1SO 9001:2008
Kalite Yénetim Sistemi BSI tarafindan belgelendirilmistir.
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Yénetici Ozeti

GAYRIMENKULUN ACIK 29 Ekim Mahallesi, Ugur Mumcu Bulvan, 342 Sokak, Anda Park Ozliice Konutlar,
ADRESI Niliifer / Bursa

GAYRIMENXULUN KULLANIMI | 2 adet diikkan

Bursa ili, Nilifer ilgesi, Ozliice Mahallesi, 2391 ada, 3 parsal, E Blok 1 ve 2 no.lu

TAPU KAYIT BILGILERI bagimsiz baldmler
|
Degerleme konusu taginmazlanin konumlu oldugu 2391 ada, 3 no.u parsel
05.09.2007 onay tarihli, 37 sayih, 1/1.000 &lcekli “Ertugrul Toplu Konut Alam
| Revizyon Uygulama imar Plari” kapsaminda “Konut Alani” lejandinda kalmakta
| olup yapilasma kosullan asagidaki sekildedir.
| e TAKS:0,35
iIMAR DURUMU KAKS: 1.50
L] :1,
¢ ingaat Nizami: Ayrik nizam
| L Hmaks: 12,50 m
| e On Bahge Cekme Mesafesi: 5 m
OZEL VARSAYIMLAR | Degerleme galismasi kapsaminda herhangi bir Gzel varsayim bulunmamaktadir.
KISITLAMALAR Degerleme gahsmasi kapsaminda, miisteri talebi dogrultusunda getirilen herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir.
: Bu degerleme raporu, GYO portfayiinde yer alan gayrimenkiller oimas: nedeniyle
DEGERLEMENIN AMACI hazirlanmistir.
| Konu rapor teminat amagh islemlerde kullanilmak (izere hazirlanmamistir.
Yapilan pazar arastirmalan ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu
iﬁ:&ﬁm’h‘ VEEN ivt tasinmazlarin en verimli ve en iyi kullanimi uygulama imar plamindaki lejandi ve
mevcut kullammi ile uyumlu olarak “Ticaret” amach kullanmimudir.
DEGERLEME TARIHI 31.12.2018
RAPOR TARIHI 31.12.2018
4,765.000 TL
PAZAR DEGERI {KDV
{ HARIC) Dértmilyonyediyiizaltmisbeshin-TL
| 5,146,200 TL

PAZAR DEGERI {KDV DAHIL) | Besmilyonyiizlorkaltibinikiyiiz-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrimaoz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir butiinddr bagimsiz kullanilamaoz.

=



THWarwL patanr

BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BiLGILERI




ISiB

—_—
CAYRIMENKUL DECERLEME

B6lim 1
Rapor, Sirket ve Miisteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Trend Gayrimenkul Yatinm Ortaklig) A.S. icin sirketimiz tarafindan 31.12.2018
tarihinde, 2018REV890 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amac)

Bu rapor, Bursa ili, Niliifer ilgesi, Ozliice Mahallesi, 2391 ada, 3 parsel, E Blok, 1 ve 2 bagimsiz bolim no.lu
gayrimenkullerin 31.12.2018 tarihli toplam pazar degerinin, Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararas: Degerleme Standartlan kapsaminda tanzim edilmis olup Sermaye Piyasasi
mevzuatl hitkiimleri dogrultusunda hazirlanmigtir.

Konu degerleme calismasi; GYO portfdyiinde yer alan gayrimenkuller olmasi nedeniyle hazirlanmstir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmam Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293), Degerleme Uzmany/ Yonetici Simge SEVIN (Lisans No: 401772) ve Degerleme Uzmani Ece
GALISKAN VURAL (Lisans No: 405347) kontrolinde, Degerleme Uzmani Duygu YILMAZ (Lisans No: 407224)
tarafindan hazirlanmstir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlan 04.12.2018 degerleme tarihinde calismalara
baglamig ve 31.12.2018 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkuller mahallinde ve ilgili
resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numaras:

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. arasinda taraflarin hak ve
yukamluliiklerini belirleyen 2977-3 no.u ve 19.11.2018 tarihli dayanak sozlesmesi hiikimlerine bagh
kalinarak hazirlanmstir,

1.6 Degerleme Caligmasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktérler
Degerleme ¢alhismasini genel anlamda olumsuz yénde etkileyen bir faktér yoktur.
1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsarmi ve Getirilen Sinirlamalar

Bu degerleme raporu, 2977-3 no.lu ve 19.11.2018 tarihli dayanak sézlesmesi kapsaminda; Bursa ili, Niliifer
ilgesi, Ozliice Mahallesi, 2391 ada, 3 parsel, E Blok, 1 ve 2 bagimsiz béliim no.lu gayrimenkullerin 31.12.2018
tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Liras) cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmstir.

Deperleme ¢aligmasi sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.



ISKB

(et ey
CAYRIMENKUL DECTRUEME

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi  Rapor Numarasi  Raporu Hazirlayantar. KDV Harig Toplam Degeri (TL)

Ece KADIOGLU
%
Rapor 1 29.06.2016 2016A430 pe 16.810.000
Gizem NAMAL
L £ 3
Rapor 2 24.03.2017  2017REV146 O e TEUBELL 6.000.000
Rapor 3 15.03.2018  2017A896%** DL 5.220.000.-TL

Ozan KOLCUOGLU

(*) S6z konusu rapordaki deder projenin mevcut halindeki insaat tamamlanma oranina gire; maliyet
yoklagimi ile bulunan pazar degeri olup dederlemeye konu tasinmaziarn disinda da gayrimenkulleri
kapsamaktadir.

(**) Séz konusu degerleme raporu toplam 5 adet bagimsiz béliim icin hazirlanmis olup rapor kapseminda
degerleme konusu 2 adet diikkan da yer almaktadir.

(***) Soz konusu dederleme raporu toplam 3 adet bagimsiz béliim igin hazirlanmus olup rapor kapsaminda
degerleme konusu 2 adet diikkan da yer almaktadir.

1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayir Sokak No.1 Findikh — Beyoglu,
istanbul adresinde faaliyet gdstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan Sirket Ana Sdzlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 300.000 Turk Liras) sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasas) Mevzuati Hiikiimleri cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacihk Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karan ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalann degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasit meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine alinmigtyr.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. §ti.) tarafindan verilen IS0 9001:2008 Kalite
Belgesi'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Girsel Mahallesi, imrahor Caddesi Polat Ofis No23/A K:6 Kagithane / istanbul
adresinde faaliyet gdsteren Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. icin hazirlanmistir.
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Boliim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkive

Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gdre 31 Arabk 2017 tarihi itibaniyla Tirkiye nifusu
80.810.525 kisidir. 2017 yiinda Tiirkiye'de ikamet
eden niifus bir &nceki yila gére 995.654 kisi (% 1,24
oraninda) artmistir. NGfusun % 50,2’sini (40.535.135
kigi) erkekler, % 49,8'ini (40.275.390 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biyikliginin ise son
bes yilda ortalama 3,53 oldugu gorilmigtir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye i¢in yag grubuna gore niifus dagihimi ve egitim
durumu gosterilmigtir.

W 0-14 yas grubu kisi sayis)
M 15-29 yag grubu kisi sayist
| 30-44 yag grubu kisi sayis
2 45-59 yas grubu kist sayis
60-74 yag grubu kig: sayis

U 75+ yas grubu kisi sayst
%‘_ Swpaa
V_E::-
TUIK,2017
Bursa

Niifus Biiyiiklbgii ve Niifus Artis Hiz)

81.000.000
79.000.000
77.000.000
75.000,000
73000000 |
71.000.000
69.000.000

-’

2017 yilinda, Tiirkiye niifusunun % 3,51'inin ikamet ettigi Bursa
ili niifusu TUIK 2017 istatistiklerine gore 2.936.803 kisidir.

Bursa niifusu, 2017 yilinda son beg yilhk niifus artig ortalamasina
yakin diizeyde, binde 18 oraninda artis géstermistir. Hane halk
biyiikliigiiniin ise son bes yida ortalama 3,30 oldugu

gorilmaistor.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS 2017 yil verilerine gére,

Bursa ili i¢in yas grubuna gdre niifus dagiimlar ve egitim

durumu gosterilmistir.

W 0-14 yas grubu kisi sayist

W 15-29 yag grubu kigi sayisi

m 30-44 yas grubu kisi sayisi
45-59 yas grubu kisi sayisi
60-74 yas grubu kisi sayis
75+ yag grubu kigi sayisi

TUlK,2017

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Emmm Nufus BuyUkIGEU sl Nisfus Artis Hizy

1,80%
1,60%
1,40%
. 1,20%
| . ll [ 1,00%
|| il | | 0,80%
B [- 060%
| | oo 0,40%
M| N 0,20%
0,00%

® Okuma-Yazma Bilmeyen

m ilkokul Mezunu

m ilkdEretim Mezunu

M Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu

B Lise veya Dengi Oku! Mezunu

B Yuksekoku! veya Fakiilte Mezunu

mYuksek Lisans ve Doktora Mezunu
Bilinmeayen

TUiK,2017

® Ulke Niifusu-istanbul Nifusu

B Okumna-Yazma Bilmeyen

| itkokul Mezunu

milkégretim Mezunu

® Ortaokul veya Deng Okul Mezunu

® Lise veya Dengi Okul Mezunu

B Yitksekokul veya Fakiilte Mezunu

W Yiiksek Lisans ve Doktora Mezunu
Bilinmeyan

TUiK, 2017
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2.2 Ekonomik Veriler!

Gayrisafi Yurt igi Hasila (GSYH} 2018 yilimin Ugiinci
ceyreginde bir dnceki yihn aymi ¢eyregine gore %1,6
artmigtir. Mevsim etkilerinden anndinldiginda ise,
GSYH bir onceki ceyrege gore %1,1 gerilemistir.
Uretim yéniinden bakildiginda, toplam katma deger
tarim sektériinde %1,0, sanayi sektdriinde %0,3
artarken, ingaat sektdrinde yaratilan deger %5,3
gerilemistir. I¢ talep tarafinda, hanehalkinin toplam
nihai toketim harcamalan %1,1, devletin nihai
tioketim harcamalan %7,5 artarken gayrisafi sabit
sermaye olusumu %3,8 azalmistir. Mal ve hizmet
ihracati, bu dénemde yillik bazda %13,6 artarken
gerileyen talep kosullar ile ithalat %16,7 digmdsgtir.

Kasim ayinda manget enflasyon %1,44 gerilemis ve
yilik bazda artig orani 362 baz puan diserek %21,6
seviyesine inmigtir. Yurt ici Oretici fiyat endeksi ise
Kasim’da bir dnceki aya gére %2,53 diserek, yihk
bazda artis oram %38,5’e gerilemistir. Akaryakit
fiyatlarindaki gerileme ve motorlu araglardan alnan
OTV indirimi gibi faktérlerle TOFE sepetinde ayhk
bazda en yiiksek diigiis gosteren grup %6,46 ile
ulastirma olurken, mobilyadaki KDV indirimleri ile
birlikte ev esyasi grubunda %2,85 gerileme

gbrolmistir. Bu iki ana enflasyon grubundaki
disiisu

gerileme manget
agiklamaktadir,

enflasyondaki

175K8

Ceyreklere Gore Buyii

il |ITI| |11,

TUIK verilerine gore, ihracat 2018 yili Ekim ayinda,
2017 yilimin aym ayina gore %13 artarak 15,7 milyar
dolar, ithalat %23,8 azalarak 16,2 milyar dolar olarak
gerceklesmistir. Boylece, Ekim ayinda dig ticaret agig
%93,8 azalarak 456 milyon dolara geriledi.
ihracattaki yilksek artis ve ithalattaki daralma,
karsilama oraninda sert artisa neden olmugtur.
ihracatin ithalat: karsilama orani 2017 Ekim ayinda
%65,6 iken, 2018 Ekim ayinda %97,2'ye yiikselmistir.
2018 yibin itk 10 ayinda ithalat gecen yilin ayni
dénemine gore %0,1 artarken, ihracat ise %7,6
artrmigtir. Boylece ilk 10 ay sonunda dis ticaret agigi
%15,7'lik bir gerileme ile 51,6 milyar dolara inmigtir.

10



CUERMLE DAL

BOLUM 3

GAYRIMENKULUN MULKIYET
HAKKI VE IMAR BILGILERI




SKB

e —
CAMIMENSLL DECERLEME

Bolim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

[} Bursa

ligesi Niliifer

Mahallesi Ozliice

Koyl

Sokag: -

Mevki -

Ada No 2391

Parsel No 3

Ana Gayrimenkuliin Niteligi 2 Adet 11 Kath Betonarme Apartman ve 1 Adet 2 Kath Betonarme Ofis i5 Yeri
ve Arsast

Ana Gayrimenkuliin Yiiz 6l¢iimd 5.373,00 m?

Blok No E E

Bagimsiz Béllim No 1 2

Kat No Zemin ve Asma Kat Zemin ve Asma Kat

Arsa Pay 256/10746 386/10746

Niteligi Diikkan Diikkan

Malik / Hisse Trend Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.5./ Tam

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmarnimin tapu kayitlarini inceleme gahgmasi, gayrimenkuliin miilkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar Gzerindeki kisitlamalar tespit etmek amaci ile yapilir.

Nilifer Tapu Midirliginden 25.12.2018 tarih, 10:02 saat itibariyla alinan onayli takyidat belgelerine ve Tapu
Kadastro Genel Miidirligu Portal Hizmetlerinden 31.12.2018 tarih ve 14:40 saat itibariyla alinan takyidat
belgelerine géire degerleme konusu taginmaz tizerinde agagidaki takyidat kayitlar bulunmaktadir.

Beyanlar Hanesinde;

* Yonetim Plani degisikligi: 29.01.2016 (02.03.2016 tarih ve 8241 yevmiye no ile)

e KM’ne gevrilmistir. {09.02.2017 tarih ve 5505 yevmiye no ile)
Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;

e M: TEK iehine 861 m? sahada irtifak hakk bulunmaktadir. (31.03.1997 tarih ve 2059 yevmiye no ile)
Degerleme Konusu Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumuna iliskin Gorls:

Degerleme galismasi kapsaminda yapilan incelemelerde degerleme konusu taginmazlarin iizerinde TEK lehine
irtifak hakki bulunmakta olup kurumun rutin uygulamalanndan olan konu takyidatin tasinmazlarin hukuki
durumuna olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goris:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir simirlama
bulunmamaktadr.
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Takyidat Bilgilerinin Degere Etkisine iligkin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere
bulunmamaktadir.

iliskin  takyidat

kayitlanmin, taginmazlarin degerine etkisi

[l TAFINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikicr icin Detaysz ~ SBI yok + Pralf Maiiklcr)
Zemia Tipl + Kot MERiyed AduTarml 1 1910 [
Zemin e O\ umsm Viatktm 1 5IDOmI
11 lke N, pursaniLOFER Ana Tay. Nuril 1 TADCT 11 KATLI BETONMARME APARTMAH VT | ADET 2 KATLI BETONARML OF1S by YER] VE
Kurem Ay \D : Ninfer TM - .
N Bel/KapCirig-BENa 1 £/ ZEMIN VEASMA /- (B Bol Na: 1}
Tehee b Ay ! 0zLOCE pat, At PyfPayia : 2881078
BAL Niselik KIAN
Cilt / ayls No ’:\5 T 1270156 s DLy
Kagil Dernmn t Ak
I MOLKIVET SILGILEH {
|-  Ma ETWrRgiNa It Pay Payda Mctrebare Ddinme Sebel - Tarih - Vrv, Terbla SebeM Toelk- Yer, |
RACAGAY A L TR T b s Tt $ VB et TR T Eoilbermt Lvvams Degrdap - |
g TICARET ANGHIM SIRKET] IM172017 - 48438
WMTINT TRENDGAYRIMENKUL YATHRIN ORTAKLIG ARONIM Al Teael Kot Lnven Oepgilige - - -
smatm WY - 43435

* Tesis ediben yerhier ve beyanbae sali elekironik d {maktad

| TASINMAZA AIT TAPU KAYD] (ALST Mofikler kin Detaysz - SBI yok + Pasif Malikler)

Zrmis Tipé t K Moot AdaiTarsel : 2MIR

Zanata Nu ON i wnnz Yaasyem 1 2T m

i ltes N 1t DURSAMILOFEA Aas Tag Mickk 1 2 ADEY |1 KATLI DCTONARME APARTMAN YE | ADET 2 KATLI DETORARME OFls B TORE YE

Kurum Ay \’o 1 Neefer TM .

N BlolAstClrig-BRNe 1 EJZEMIN VE ASMA /- {Baj B5LNa D)
::n:wm A + OZLOCH Mah. Arm FayTapda © 0T
- : Bag BAL Nilit DURKAN

CH1/Sayfa Re g T 09712569 & !

Kayit Berya T Akl

e

I MEOLXIVET RH.GILENI ]
GawmNe Ak Dhicli) No 1liass Pag/Popds Metuskary Eslinme Sehebi - Turlh - Ver, Teehia Scbebd - Tarlh = Vev,

. I 5 T = e T Tori B L - 11781 Tamel Ko Unnas Toppltp - |
| TICARET ANDNIM SIREET W17 - 43433

(RTEATT TREHG GATRISEHEUL WA TR (K T AL RN AHGRIW TAkd Tazl K aiaknn v Defpiig - 1
| SIRKET 28112007 - 4B433-
* Tesis edifen ysrhiber ve bevandar sall elek ik d maktad

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yililk Dénemde Gergeklesen Alim Satim ve
Terkin islemlerine iligkin Bilgi

Bursa ili, Nilufer Tapu Midirliiginde yapilan incelemelere gore; degerleme konusu konu tasinmazlarin
miilkiyeti Anda Gayrimenkul Gelistirme ve ingaat Sanayi Ticaret A.S. miilkivetinde iken, Unvan degisikligi
nedeniyle 28.11.2017 tarih ve 48435 yevmiye no ile Trend Gayrimenkul Yatinm Ortaklii Anonim Sirketi’'ne
gegmigtir,

3.4 Gayrimenkuliin imar Durumu ve Yasal Belgeleri

imar durumu, imar planlannda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartian dogrultusunda parselin kullanim
kogullanini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendiriimektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.
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Niliifer Belediyesi imar Miidirligiinde 04.12.2018 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere
ve ekte yer alan 04.12.2018 tarihli onayl imar durumu belgesine gére degerleme konusu tasinmazin imar
durumu bilgileri agsagida belirtilmistir.

Plan Ads: 1/1.000 &lgekli “Ertugrul Toplu Konut Alani Revizyon Uygulama imar Plan”
Plan Onay Tarihi: 05.09.2007
Lejandi: Konut Alan
Yapilagma Sartlart;
e TAKS:0,35
e KAKS: 1,50
e ingaat Nizami: Ayrik nizam
e  Hmaks: 12,50 m
» On Bahge Cekme Mesafesi: 5 m

Plan Notlan

* Girig (birinci bodrum- zemin kat) katlarinda; istenirse giinliik kullamimlar icin ticari alanlar da
ayrilabilecek ayrik nizam konut alanlandir.

* Girig katinda ticari alanlara yer verildigi durumlarda bu katta ortak mekanlar diizenlenebilir.

Degerleme Konunsu
2391 Ada 3 No.lu Parsel

¥ Ruhsat ve izinler:

Nilifer Belediyesi'nde 04.12.2018 tarihinde yapilan incelemelere gére degerleme konusu tasinmazlara ait
yasal belgeler tarih sirasiyla belirtilmigtir.

* 23.05.2013-16.03.2015 tarih, 728/12-821/05 no.lu yapi ruhsatlarina esas, 959,66 m? alanli E Blok igin
hazirlanmg kat irtifakina esas “Onayh Mimari Proje” bulunmaktadir.

= 16.03.2015 tarih, 821/05 numarah, numarali, 641,93 m? kapal alanh “2 Adet Diikkan”, 351,18 m? kapal
alanh “Ortak Alan” olmak tzere toplam 993,11 m? kapah alanh E Blok’ta igin ilave amagl verilmis “Yapi
Ruhsati” bulunmaktadr.
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e 18.07.2016 tarih, 365/11 numarali, 641,93 m? kapal alanh “2 Adet Diikkan”, 351,18 m? kapali alanh “Ortak
Alan” olmak lzere toplam 993,11 m? kapal alanh E Blok igin verilmis “Yapi Kullanma izin Belgesi”
bulunmaktadir.

_ Mimari Proje Yapi Ruhsats Yapi Kullanma izin Belgesi
o Tarh 0 Alanfmd)  Tadh  Abn{m?) | Tadh  Alanfm})
23.05.2013 959,66* [ 16.05.2015 993,11 ] 18.07.2016 993,11

(*) Degerleme konusu tasinmaziarin yer aldigi E Blok’ta 1. bodrum katta yer alan otoparka erisim igin insa
edilen rampa alam iskan ve yapi ruhsatina gére yasallastiriimug olup mimari projede toplam insaat alam
icerisinde gdsterilmemesi sebebi ile mimari proje alan bilgisi ruhsat ve iskan belgesinden farkiihk
gostermektedir. Yapt ruhsati ve iskan belgesi yukanda belirtilen mimari projeye istinaden
diizenlendiginden belgeler birbiri ile uyumiudur.

v Yapi Denetim:

Degerleme konusu taginmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu'na tabi olup
taginmazlarin yap1 denetimi, Demirtagpagsa Mahallesi, Ata Sokak, Petek Bozkaya is Ham Sitesi, D Blok, No:5,
i¢ Kapi No:102, Osmangazi / Bursa adresinde faaliyet gdsteren Metot Yapt Denetim Ltd. Sti. tarafindan
yapilmistir.

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere {(imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma iglemferi v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu taginmazlarin hukuki durumunda son g yil igerisinde herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

3.6 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme galismasi, proje degerlemesi icin hazirlanmamustir,

3.7 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi: Gereken izin
ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadi§ Hakkinda Gériis

Yapilan incelemeye gore taginmazlara iligkin; 23.05.2013-16.03.2015 tarih, 728/12-821/05 sayih“Mimari
Proje” ve 18.07.2016 tarih, 365/11 numaral “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Taginmazlar, iskanli olup
kat miilkiyetine gegerek yasal siireglerini tamamlamistir.
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Bolum 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: 29 Ekim Mahallesi, Ugur Mumcu Bulvari, 342 Sokak, Anda Park Ozliice Konutlari,
Niliifer / Bursa

Taginmazlar, ekonomik agidan Turkiye'nin en gelismis kentlerinden biri olan sahip Bursa’da konumludur.
Bursa ili kuzeyde Marmara Denizi ve Yalova, kuzeydoguda Kocaeli ve Sakarya, doguda Bilecik, giineyde
Kiitahya, batrda Balkesir illeri ile gevrilidir. Degerleme konusu taginmazlann konumlu oldugu Niliifer ilgesi
Bursa'min, Osmangazi, Yildinm, Mudanya, Gemlik, Kestel, Giirsu ile beraber merkez ilgelerinden biridir. Niliifer
ilcesi; Ahmet Yesevi, Alaaddinbey, Altinsehir, Ataevler, Balat, Barig, Begevler, Cumhuriyet, Camlica, Demirci,
Ertugrul, Esentepe, Fethiye, Glimiistepe, Isiktepe, ihsaniye, Karaman, Konak, Kiltiir, Minareligavus, Odunluk,
Ozliice, Ugevler, Uriinlii, Yiizinciiv)l, 19 Mayis, 23 Nisan, 29 Ekim olmak {izere tam 28 tane mahalleden
olusmaktadir. Niliifer ilgesi, son yillarda Bursa ilinin gelisen bolgelerinden biri olup bu bolge, yogun kent
dokusundan heniiz tamamiyla etkilenmemis olsa da nitelikli projelerin kentte énceliki olarak yer segtigi
alanlarin baginda gelmektedir. Konu taginmazlar Niliifer ilgesinin 29 Ekim Mahallesi’'nde, Anda Park Ozliice
Sitesi’'nde konumlu olup taginmazlarin yakin gevresinde site tarzinda, konut fonksiyonlu, nitelikli yapilagmalar
bulunmaktadir. Ozellikle Ugur Mumcu Bulvan iizerinde konut fonksiyonlu yapilasmalara ek olarak ticari
fonksiyonlar da yogun olarak bulunmaktadir.

Marmara Denizi
Lapseki ilce Merkezi

_I.-..--h—

b

Bursa Canakkale Yolu

E . By ] “I‘ ﬁ_h\ r L

1 Canakkale Yonii 2 B _\_r‘,_—”' g S~
. ) 4 i ~ ‘lII K ¢ i '
. e - : ey A 5 | Bursa Yénii - 4
Degerleme Konusu Cof 3 ~ 4.4 Bigallge Merkezi r

Taginmazin Yaklagik Konumu

_ e Jﬂ

Tasinmazlar Bursa merkeze 13,50 km, Niliifer ilge merkezine 7,50 km, Ozliice metro istasyonuna ise 400 m
mesafededir. Taginmazlarin komgu parselinde Ozgen Cay Bahgesi, Kuzey Residence, Tagkent Sitesi, oldukga
yakin konumda ise Cemenzar Sitesi, Beglimkent Sitesi, Sehakent Sitesi ve Karine Evleri bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmazlanin yakin cevresinde; Ardig Park AVM, Ozdilek AVM, Arena AVM, Nazim Hikmet
Kiiltiirevi, Yiiziinciiyil ve Ozllice Metro istasyonlan, Osmangazi Hipodromu, Bursa Dértcelik Goguk Hastanesi,
Nilifer OSB gibi bilinirligi yiiksek yer ve yapilar bulunmaktadir.

Taginmazlar, Ozliice metro istasyonuna yaklagik 400 m mesafede konumlu olup konu taginmazlara toplu
tasima ve ozel arag ile ulagim oldukca kolaydir.
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Ozgen Cay

Rahresi
==Tasinmazlarin

| Yaklasik
! Konumu

£33

1 A e
Jogunehl gy

B o 4
g i ) o

. [
i3 ;
7 Kuzey

= \ce Residence
Yuzunciiyil Metro J

istasyonu 1 L5 Ozliice Metro
: Istasyonu

Yer _ Mesafe
Ozliice Metro istasyonu 0,5 km.
izmir Bulvari 1 km
Niliifer ilce Merkezi 7,5 km.
Bursa Merkez 14 km.
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Bolim 5

Gayrimenkuliin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi

Degerleme konusu taginmazlar, Bursa ili, Niliifer ilcesi, Ozllice Mahallesi, 2391 ada, 3 parsel, E Blok, 1 ve 2
bagimsiz bdlim no.lu gayrimenkullerdir. Konu taginmazlar Ugur Mumcu Bulvar iizerinde, konut ve ticari
fonksiyonlardan olugan Anda Park Ozliice Sitesi’'nde yer almaktadir.

Konu taginmazlarin konumlu oldugu 2391 ada 3 no.lu parsel Gzerinde A, B, C, D ve E olmak {izere toplam 5
adet blok bulunmaktadir. Anda Park Ozliice Sitesi C, D ve E Bloklardan olusmakta olup parsel iizerindeki A ve
B Blok, Anda Park Ozliice Sitesi kapsaminda degildir. C ve D Bloklar konut amach, E Blok ise ticari amagh olarak
inga edilmigtir. E Blok Ugur Mumcu Bulvan’na cepheli olup C ve D Bloklar arka tarafta konumlu olmakla birlikte
342. Sokak’a cepheli konumdadir. C ve D Bloklarin ¢evresi beton duvarlar ile gevrelenmis durumdadir.

Degerleme konusu 1 ve 2 no.du bagimsiz bélimler E 8lok’ta konumludur. E Blok 1. bodrum kat
+zemin+asma+gati kati olmak {izere toplam 4 kattan olugmaktadir. 1. bodrum katta kapah otopark, zemin ve
asma katta degerleme konusu 1 ve 2 no.lu bagimsiz bolimler, ¢ati katinda ise teras bulunmaktadir.
Degerieme konusu 1 ve 2 no.lu bagimsiz bdliimler zemin ve asma katta konumiu olup E Blok’un tamamini
olusturmaktadir. Mimari projelerine gére 1 no.lu bagimsiz bliim zemin katta 163,82 m?, asma katta 60,79
m?olmak iizere toplam 224,61 m?kullamim alanhdir. 2 no.lu bagimsiz boliim ise zemin katta 272,66 m?, asma
katta 79,21 m? olmak iizere toplam 351,87 m? kapali alandan olusmaktadir.

Mimari projeye gore otopark olarak projelendirilen E Blok 1. bodrum kat hacminin mevcutta fonksiyonel
degigiklik yapilarak depo amacgh kullaim igin tasarlandigi ve katta yaklagik 332 m? alanh bir depo
olusturuldugu, aym zamanda asma katin zemin kat ile ayni kullanim alanh olacak gekilde bilyitildiigi tespit
edilmigtir. Ayni zamanda mevcut durumda degerleme konusu taginmazlan ayiran duvarlarin kaldinldigi ve
birlikte kullanima uygun hale getirilerek tek hacim olusturuldugu tespit edilmistir. Asagida tasinmazlarin
mimari projesine géire insaat alanlart yer almaktadir.

_ DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN MiMARI PROJESINE GORE KAT KULLANIM ALANLARI

Bagyimsiz Bliim No Nitelik Kat No Briit Alan (m?) Toplam Alan (m?)
. o " Zemin Kat 163,82
1 no.lu bagimsiz bolim Diikkan 224,61
Asma Kat 60,79
. L . Zemin Kat 272,66
2 no.lu bagimsiz bolim Diikkan 351,87
Asma Kat 79,21

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yapisal insaat Ozellikleri

ingaat Tarzt Betonarme

ingaat Nizam Blok nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi £ Blok 3 Kat (1 bodrum + zemin + asma kat+¢at kat)
Bina Toplam ingaat Alani 959,66 m? (E Blok) (Yasal ve mevcut durum)
Yasi 2

Dig Cephe Siva lizeri boya

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Dogalgaz

Havalandirma Sistemi Mevcut degil

Asansor Mevcut

lenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Kapalt otopark
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5.3 Degerleme Konusu Tasinmazin ic Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Taginmaz EBlok-1 EBlok-2
Kullanim Amac Dikkan Diikkan
Daire Briit Alam 224,61 m? 351,87 m?
Zemin Swva izeri sap kaplama

Duvar Beton siva

Tavan Asma tavan

Aydinlatma Floresan, spot aydinlatma

5.4 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Degerleme konusu taginmazlar, Niliifer ilge merkezine nispeten yakin konumlu Ozliice Mahallesi’'nde,
Anda Park Ozliice Sitesi’nde konumludur.

Degerleme konusu tasinmazlann konumlu oldugu site, kapah yiizme havuzu, spor merkezi, peyzaj alan
gibi sosyal kullanimlara sahiptir.

Tasinmazlann yakin gevresinde nitelikli site tarzi konut amach yapilar bulunmaktadir.
Taginmazlarin konumlu oldugu Ugur Mumcu Bulvan’nin ticari hareketliligi yiiksektir.

Konu taginmazlarin konumlu oldugu 2391 ada 3 no.lu parselin geometrik gekli, kare formda olup
topografik yapisi diize yakindir.

Degerleme konusu 1 ve 2 no.lu bagimsiz bélimler Ugur Mumcu Bulvari’na cepheli olup mevcut durumda
kiraci kullammindadir.

Taginmazlara toplu tasima araglar ve &zel araglarla ulagim oldukga kolay olup Ozlitce ve Yiiziinciiyil Metro
istasyonlarina yakin mesafede konumlanmustir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLLU YANLAR

¢ Degerlerne konusu taginmazlarin gérinirligi ve reklam kabiliyeti yiiksektir.

¢ Degerleme konusu ditkkanlar Ugur Mumcu Bulvari'na cephelidir.

Taginmazlarin konumlu oldugu Anda Park Ozliice Sitest nitelikli bir sitedir.

Degerleme konusu taginmazlar E Blokun tamarmini olusturmakta olup siteden ayr girisleri bulunmaktadir,

Konu taginmazlann yapi kullanma izin belgesi mevcut olup taginmazlar {izerinde kat miilkiyeti tesis edilmistir.

56z konusu taginmazlann yer aldig1 ana gayrimenkuliin otopark, giivenlik gibi imkanlar bulunmaktadir.

- ZAYIE YANLAR

e Taginmazlarin yamnda yer alan A Blok bakimsiz ve bog durumda olup taginmazlari ve bulunduklar siteyi prestj
olarak olumsuz yonde etkilemektedir.

¥ FIRSATLAR

e Ugur Mumcu Bulvan, ticari hareketliligi yiiksek bir akstir,

e Taginmazlann konumlu cldugu bolge gelisime agik bir bélgedir.

X TEMDITLER

o Ulke ekonomisindeki belirsizlikler ve dalgalanmalar tiim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektériinii de
olumsuz yonde etkilemektedir.
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Bolium 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlar

Uluslararasi Degerleme Standartlan kapsaminda iig farkh degerleme yaklagimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklagimi”, “Maliyet Yaklagimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her iic yaklasimin Uluslararas
Degerleme Standartlari’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi, gdsterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklagiminda atilmass gereken ilk adim, aymi veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire énce
gergeklegmis olan islemlerin fiyatlanimin géz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya aymi varhiklara ait istem goren
veya teklif verilen fiyatlar dikkate almak uygun olabilir. Gergek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkhliklar yansitabilmek amacwyla, bagka islemlerden saglanan fiyat
bilgileri lizerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Aynica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel ézellikler bakimindan da farkhihiktar olabilir.

Maliyet Yaklagim

Maliyet yaklagimi, géisterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varlg elde etme maliyetinden daha fazla
6deme yapmayacag| ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklagim, pazardaki bir ahcinin gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varhga ddeyecegi fiyatin, egdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacag ilkesine dayanmaktadir, Degerlemesi yapilan varliklann cazibesi,
yipranmig veya demode olmalar nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gergeklestirilebilecek
alternatiflerinden daha diigiiktir. Bunun gegerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esastna bagh
olarak, alternatif varhgin maliyeti izerinde diizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklasim

Gelir yaklagimi ana baslig altinda degeri belirleyebilmek igin farkli yéntemler kullamimakta olup bunlarin
tiimanin ortak dzelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatinim amach gayrimenkul igin gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin egdeger bir mekamn kiralamak igin katlanacag maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Taumlanan nakit akislar daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislar, genellikle kapitalizasyon oram olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile miilkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatinmc igin getiriyi veya “verimi”; miilkii kendi kullanan bir
miilk sahibi igin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlan

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlan’na gére deger tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Bir gayrimenkuliin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satig icin gerekli pazar
kosullarin saglanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili bitiin durumlardan
haberdar olmasi kosullanyla belirlenen, gayrimenkuliin en olasi, nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme galismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayimaktadir;
e Alien ve satic makul ve mantikl hareket etmektedir.

» Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday: saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

e Gayrimenkuliin satigi igin makul bir siire taninmigtir,
« Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

e Gayrimenkuliin ahm — satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan (izerinden
gergeklestiriimektedir.

7.3 Degerlemede Kultanilan Yaklagimlarin Analizi ve 8u Yaklagimlarn Secilme Nedenleri

Bu degerleme ¢aligmasinda, degerleme konusu taginmazlann satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulagilabiliyor olmasi, yakin ¢evresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yéntemine gére el degistiriyor
otmas dikkate alinarak “Pazar Yaklagimi”; gayrimenkullerin “Diikkan” niteligine sahip olmasi nedeniyle kira
getirisinin olma potansiyeli ve cevresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi nedeniyle
“Gelir Yaklagimi” uygulanmigtir. Degerleme konusu taginmazlarin arsa payi olan kat milkiyet tapusuna sahip
olmalart nedeniyle “Maliyet Yaklagimn” ile degerleme vyapiimasimin dogru sonug vermeyecegi
digiinildiigiinden bu yaklagim kullamimamistir.

Pazar Yaklagimi - Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis ve Kira Orneklerinin Tanimi ve Satis — Kiralama
Bedelleri ile Bunlann Segilme Nedenleri

Gayrimenkullerin yakin cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal tegkil
edebilecek agagidaki emsal bilgilerine ulagilmistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU - SATIS

Karglagtiriabllc Gayrimenkler

Karsrlastinlan Etmenler

1 2 3 4

_Birim Fiyat: (TL/m?) 10000 7174 7.000  6.111
s Pazarlik Pay -5% -5% -5% 0%
g.é 3 . Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
‘g :g % Satis Kosullan 0% 0% 0% 0%
= = § Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar 0% 0% 0% 7%
" % _ Konum 12% 5% 15% 5%
© i ' Bina Yagi/Kalitesi 0% 0% 5% 3%
8 £  Bulundufu Kat/Manzara -5% 8% 0% 8%
§ § Kullanim Alan) -10% 12% -12% 5%
Konfor Kosullan 0% -5% 0% 0%

Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?)

_ KARSILASTIRMA TABLOSU - KiRA

Kargilastinlan Etmenler

7.182

_Karsllastmlabillr Gayrimenkuller

1 2 3

Birim Fiyati {TL/ay/m?} | 45,00 43,86 37,74

. . ParikPay | -10% 0% 5%
g x i Miilkiyet Durumu 0% 0% 0%
l$ ,§ % Satis Kosullan | 0% 0% 0%
-5 o § Yenileme Masraflan | 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar 0% 0% 0%

i‘é .  Konum % 7% %
e Bina Yasi/Kalitesi 0% 0% 5%
ﬁ % __Bulundugu Kat/Manzara 1 8% 8% 10%
§ § Kullarim Alam 3% 6% 6%

5]

Konfor Kosullar

Diizeltilmis Birim Deger (TL/ay/m?}

0% 0% : 5%
53,00

* Karsilastirma tablolari, degerleme konusu taginmazlardan 2 no.lu bagimsiz béliim dikkate alinarak diizenlenmistir.
Degerlemeye konu 1 no.lu bagimsiz béliim, 2 no.lu bagimsiz béliime gire serefiyelendirilmistir.

v Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu taginmazlara deger takdir edilirken; taginmazlarin yasal ve teknik &zellikleri, benzer
nitelikteki taginmazlara iliskin bilgiler, kenumu, ulagimi, cevre Szellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT
analizi ve ilkenin ekonomik durumu goz éninde bulundurulmustur.

Pazar yaklagiminda, aragtirmalar sonucu ulagilan emsallerin, tasinmaziara gore olumlu olumsuz dzellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; taginmazlar igin deger
takdiri agsagidaki gibi yapimstir.
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PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Bagimsiz Boliim Briit Alan Birim Deger Taginmazin Degeri
{m?) (TL/m?) {TL)
1 no.lu bagimsiz bélim 224,61 7.300 1.639.653
2 no.lu bagimsiz bélim 351,87 7.250 2.551.058
_ ___ TOPLAM DEGER 4.190.711
TOPLAM YAKLASIK DEGER ~4.190.000

Maliyet Yaklasimi

Bu degerleme gahgmasinda maliyet yaklagimi kullamimarmsgtir.

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazlarin kiralama emsal aragtirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklagimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmstir.

Direkt Kapitalizasyon Yéntemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatinma agisindan gelir tireten miilkiin pazar degerini analiz etmtektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek icin karsilastinlabilir miilklerin satig fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir. Daha sonra
konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu orani uygulanir, Elde
edilen deger, benzer miilklerde ayni dizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle
garanti edilen pazar degeridir. Bu analizde “Taginmaz Degeri = Taginmazin Yilllk Net Geliri / Kapitalizasyon
Orant” formdlinden yararlanilir.

* Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Degerleme konusu taginmazlara yakin konumlu 500 m? kullanim alanh diikkanin 3.000.000 TL bedelle
satilabilecegi 6grenilmis olup aylik 18.000 TL bedel kira getirisinin oldugu belirtilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 18.000 TL / Ay / 3.000.000= 0,072

(*) Tasinmazin pazarhk pay: ile satunin gerceklesecedi diisiiniildiigiinden kapitalizasyon oram % 7 olarak
kabul edilmistir.

S6z konusu gayrimenkullerin bulundugu bélgedeki emsal aragtirmasina gére diikkanlarin kira degerlerinin;
47-49.-TL/m?*{ay olacagl kanaatine varilmigtir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlanindan yola gikarak,
kapitalizasyon orani %7,0 olarak kabul edilmistir.

DIREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGER]

Bagimsiz Bélim No Bina Alam Birim Degeri Kira Degeri Kap. Oram Ta;mmazleéeri
(m?) (TL/m?*/ay) (TL/ay) (%) (TL)
1 No.lu bagimsiz bolim 224,61 48,5 10.894 7,00% 1.867.472
2 No.lu bagymsiz bélim 351,87 48,0 16.890 7,00% 2.895.387
TOPLAM DEGER 4.762.859
TOPLAM YAKLASIK DEGER 4.765.000

indirgenmis Nakit Akisi Yontemi

Bu degerleme ¢ahgmasinda indirgenmis nakit akisi yéntemi uygulanmamustir.
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* Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimiar

Bu degerleme calismasinda taginmazalara ait onayh mimari proje, ruhsat ve ekleri bulundugu ve mevcut
durumda da bu onayl belgelerine uygun olarak inga edilmis bagimsiz béliim olduklart igin herhangi bir
varsayimda bulunulmamistir.

» Hasilat Paylagimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlar
Bu degerleme ¢aligmasinda hasilat paylasimi veya kat kargili§ ydntemleri kullamlmamigtir.

7.4 En Verimli ve En lyi Kullamim Analizi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan miilkiin en yiiksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalan ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu taginmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejand: ve mevcut kullamimlar ile uyumlu olarak “Ticaret” amacl
kutlamimidir.,

7.5 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degeri
Bu degerleme raporu, bir projenin degerleme ¢alismasi igin hazirlanmarmstir.

7.6 Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Bu degerleme ¢alismasinda, degerlemeye konu bagimsiz bélimlerin ayn ayri bagimsiz bélimler bazinda
degerlerinin tespiti yapilmistir. Degerleme konusu bagimsiz béliimlerin tam miilkiyeti “Trend Gayrimenkul
Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi”ne aittir.

7.7 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayth Resmi Gazete'de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayil
Bakaniar Kurulu kararnamesine gore giincel KDV orantar agagidaki tabloda yer almaktadir,

Bu karar kapsaminda degerleme konusu taginmazlar icin % 8 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANI

is Yeri Teslimlerinde* 8%
Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda® 8%
Net Alant 150 m?ye Kadar Konutlarda **/***

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Ahnan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapl Ruhsati Alinan Durumlarda 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindi@t Tarihte 500-999 TLise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve lzeri* 8%
01.01.2017 Tarihi itibariyle Yapt Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 Tl'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindii Tarihte 1.000-1.999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 2.000 TL ve (zeri* 8%

* 56z konusu oran 31.12.2018 tarihine kadar gecerlidir,

**Biiyiiksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatiarda gecerlidir, Diger illerde ve
2. ve 3. sinif basit insaatlarda, konutun net alam 150 m?* nin altinda ise KDV oram %1' dir.

*#* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriiimesi Hakkinda Kanun kapsarminda
rezerv yopi alan: ve riskli alan olfarak belirlenen yerler ile riskli yaptlarin bulundudu yerlerdeki konutlorda KDV oram
9%1°dir.

**** Kamu kurum ve kurulusian ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yaprion konut insaat: projelerinde, yaps
ruhsats tarihi yerine ihale tarihi dikkate alinmalhdir.
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Bolim 8

Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Portfoyii Acisindan Degerlendirme

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatinm Ortaklhiklan Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasast Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadig) Hakkinda Goriis

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iliskin Bir Stnirlandirma Olup Olmamasi
Durumuna Gore Degerlendirme

Degerleme konusu bagimsiz bélimlerin tapu kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir simrlama
bulunmamaktadir.

Gayrimenkuliin veya Projenin, imar Bilgileri, Ahnmas: Gereken izinler ile Mimari Proje ve insaata
Baglanmasi icin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmamas
Dogrultusunda Degerlendirme

Yapilan incelemeye gore tasinmazlara iliskin; 23.05.2013-16.03.2015 tarih, 728/12-821/05 sayih“Mimari
Proje” ve 18.07.2016 tarih, 365/11 numarah “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Taginmazlar, iskanl
olup kat miilkiyetine gecerek yasal stireclerini tamamlamigtir.

Sonug Goriis

Bu agiklamalar dofrultusunda, degerleme konusu taginmazlarin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat
hiikiimlerince Gayrimenkul Yatinm Ortakhg portféyiine “diikkan” olarak alinmasinda herhangi bir engelin
bulunmadig diisiiniilmektedir.
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Bolim 9

Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Climlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, cahigma ve hususlara katilyorum.

9,2 Asgari Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

9.3 Farkli Degerleme Metotlarimin ve Analizi Sonuglarimin Uyumlastinlmasi ve Bu Amacla izlenen
Yoéntemin ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢alismasinda pazar yaklagimi ve gelir yaklagimi yontemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmigtr.

Yaklasim TL
Pazar Yaklasim 4.190.000
Gelir Yaklasimy 4,765.000

Pazarda yapilan incelemelerde konu taginmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren miilkler
olarak degerlendirildigi g6zlemlenmis olup gelir yaklasimi ile ulagilan deger takdir edilmigtir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, gelir yaklagimiyla hesaplanan toplam pazar degeri takdir edilmistir,
9.4 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 31.12.2018
Pazar Degeri {(KDV Harig) 4.765.000 TL Dartmilyonyediyiizaltrmisbesbin-TL
Pazar Degeri {(KDV Dahil) 5.146.200 TL Besmilyonyiizlarkaltibinikiyiiz-TL

S 7

DUF YILMAZ Ece CAUSKAN VURAL  Simfe SEVIN, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmam Degerleme Uzmam Degerleme Uzmani/Yonetici  Sorumlu Deferleme Uzmani
Lisans No: 407224 Lisans No: 405347 Lisans No: 401772 Lisans No: 402293

Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayriimaz bir parcasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bitiindiir badimsiz kullanlomoz.
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Bolim 10

Ekler

10

Tapu Belgeleri

Takyidat Belgeleri

Onayl Takyidat Belgeleri
Onayli imar Durumu
Vaziyet Plani

Yapi Ruhsatlan

Yapi Kullanma Izin Belgeleri
Fotograflar

Ozgecmisler

SPK Lisanslari
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Ek 1: Tapu Belgeleri
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Ek 3: Onayli Takyidat Belgeleri
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Ek 9: Ozgecmisler

Adi ve Sayad
Dogum Yeri, Tarihi
Meslegi

Pozisyon

Egitim Durumu

is Tecriibesi

Uyelikler

Yabanci Diller

Duygu YILMAZ

Canakkale, 15.09.1987

Sehir ve Bolge Plancisi, Degerleme Uzmani (407224)
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. / Degerleme Uzman

Lisans

' Yildiz Teknik Oniversitesi, Mimarhk Fakiiltesi, Sehir ve Bélge Planlama B&liimii, 2005-2010

Yiiksek Lisans

istanbul Teknik Universitesi, Kentsel Tasarim Yiiksek Lisans Programi, 2010~

Erasmus Program

Leuven Katholieke University, Urban Design and Spatial Planning, 2012- 2013

TSKB Gayrimenkul Degerleme

2016 - ... AS.

2014 - 2015 Gizgi Gayrimenkul Degerleme
ve Damismanbk A.S.

2013 - 2014 Taﬁsum Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme A.5.

|

2012 - 2013 Ekol Gayrimenku! Degerleme
AS.

2012- 2012 istanbul Teknik Universitesi

YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)

ingilizce

Degerleme Uzmany

Degerleme Uzman

Degerleme Uzmani

Degerleme Uzmani

Konut  Arastirma
Asistan Ogrenci

Merkeszi,

Sirketimizin gizlilik politikas: cergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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GAYRIMINKUL DECIRLENE
Adi ve Soyads Ece CALISXAN VURAL
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 15.06.1989
Meslegi Harita Miihendisi
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. / YOnetici Yardimais)
Lise
Umraniye Anadolu Lisesi-istanbul (2003-2007)
Egitim Durumu
Lisans
Kocaeli Oniversitesi, Harita Mithendisligi B&limii { 2007-2011)
2016- ... ;5; e UL SRR Yonetici Yardimcis)
2014-2016 TSKB Gayrimenkul Degerleme Kldfmh Gayrimenkul
AS Degerleme Uzmam
is Tecriibesi
2011-2014 TSKB Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS Uzmam
2011 Ensar ingaat Mimarhk Planlama | Gayrimenkul Degerleme
San. ve Tic. Ltd. Sti Uzman
Sertifikalar SPK Onayh Gayrimenkul Degerleme Uzmani {Lisans No: 405347)
Uyelikler Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi (TOUB)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikas! ¢ergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman girketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi

Simge SEVIN
|

Dogum Yeri, Tarihi

i
: Dogubeyazit, 17.01.1983

Maeslegi

Sehir ve Bdlge Plancisi, Lisansli Degerleme Uzmani

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme,

Yonetici / Lisansh Degerleme Uzmam (401772) 5PK

Egitim Durumu

Lisans

Orta Dogu Teknik Universitesi, Mimarlik Fakiltesi, Sehir ve B&lge Planlama Béliimii, (2006)

2010-... | TSKB Gayrimenkul Degerleme A S. Yénetici
i5 Tecriibesi 2008 - 2010 Bige Insaat Sehir Plancisi
2012 - 2012 O AP T Sehir Plancisi
Uyelikler istanbul ODTU Mezunlar Dernegi Uyeligi
istanbul Sehir Plancilan QOdasi Uyeligi
Sertifikalar Rovyal Institution of Chartered Surveyors {(RICS) Uyesi

SPK Onayh Gayrimenkul Degerleme Uzmam (Lisans No:401772)

Yabanci Dilter

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi gergevesinde uzmarin hazirladigi degerleme raporu hakkida bilgi verilememektedir.

Uzman girketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadr.
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Adi ve Soyads

Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 17.11.1981

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. —

Genel Madiir Yardimcisi

Egitim Durumu

| Yidiz Teknik Universitesi / Elektrik-Elektonik Fakiiltesi / Elektrik Mihendisligi / 2004

Lisans

Yiksek Lisans
' Istanbul Universitesi / MBA / 2005-2007
Sertifika Programi

' University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Sirdiriilebilirlik / Sertifika Progranu / 2013-2014

i 2015-.... TSKE Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Midir Yardimcisi
2014-2015 TSKB Gayrimenkui Degerleme AS. Miidiir
2012-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. yénetici
is Tecriibesi - -
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A3 | ysnoici vardimerst
2006-2009 T5KB Gayrimenkul Degerleme A.5. Gayrimenkul Degerleme Uzmani
2006-2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Uyelikler Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birli§i (TDUB)
Atakdy Marina Yat Kuliibii
YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)
Sertifikalar Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

LEED Green Associate Sertifikas) (USGBC)

SPK Onayl Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293}

Yabanci Diller

ingilizce (iyi diizey)

Sirketimizin gizlilik politikasi gergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak goérev almaktadir.
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Ek 10: SPK Lisanslar)

Q5P

Somane Rmm

Tarih : 15.08.2017 Nuo: 407224

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisunslama ve Sicil Tutmaya [liskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Duygu YILMAZ

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmghir.

AAES

Levent HARLIOGL Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VESICIL MODOR( GENEL MUDOR
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1

@SSP

Sermaye Piyasasi

Tarih : 15.02.2016 No : 405347

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Ece CALISKAN VURAL

Gayrimenkul Degerleme Lisansiru almaya hak kazanmustir,

ASB S

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDUR( GENEL MUDUR
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GAYKIMENKLL DEGIRLLME

Pl

Tarih : 05.04.2018 No : 401772

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Simge SEVIN

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

A 4

Levent HANLIOGLU “Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MODUR{ GENEL MUDUR
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@300

Laktolatvg Sas] e R0 i

‘Tarth : 2103.2IN3 INo - 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermave Piuie Rondi i Se: VT 8a;34 saprh “Semone Fpusanredy Faallyene
Hidunsnlar fa Litanoinn ve Sl Tunraya Nigkin Eastar Hakkenda Tehlig i weanncy

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerlerm: Uzmanligs Lisanaini almaya hak kazanmughr.

. :QE
Bekir Yener

GENELMUDIR
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