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1. BOLUM RAPOR BILGILER}

RAPORU TALEP EDEN

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRES{

DAYANAK SOZLESMESI
DEGERLEME TARIHiI
RAPORUN TARIHI
RAPORUN NUMARASI

RAPORUN KONUSU/AMACI

RAPORUN HAZIRLANMA
STANDARTLARI

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Akis Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S.

: Caddebostan Mahallesi, Bagdat Caddesi, No: 319-321,

(378 ada, 25 no'lu parsel)
Kadikdy / ISTANBUL

04 Ekim 2018 tarih ve 002 kayit no’lu

: 25 Aralik 2018

: 31 Aralik 2018

2018/AKISGY0O/002

: Bu rapor yukarnda adresi belirtilen parsel lizerinde insa

edilmekte olan projenin mevcut durumuna gbre ve
projenin tamamlanmasi durumundaki Tirk Liras
cinsinden buglinkii pazar dederi tespitine yonelik
hazirlanmistir. )

: Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VIII, No: 35

saylli “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin
Kurulca Listeye Alinmalanna Iliskin Esaslar Hakkinda
Teblig” hikimleri, 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili
kararinda yer alan “Dederleme Raporlarinda Bulunmasi
Gereken Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri 111-62.1
saylli "Sermaye Piyasasinda Dederleme Standartlar
Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasas: Kurulu
Karar Organr'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayil karari
ile Uluslararas! Degerleme Standartlan 2017 kapsaminda
hazirlanmistir.

Ugur AVCI (Sorumlu Degerleme Uzmant)
Alican KOCALI (Sorumlu Degerleme Uzmani)
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2. BOLUM SIRKET VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1. SIRKETI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO

FAKS NO

KURULUS TARIHI
ODENMIS SERMAYESI
TiCARET SICIL NO
SPK LISANS TARIHI

BDDK LISANS TARIHi

FAALIYET KONUSU

: Terra Gayrimenkul Dedgerleme ve Danismanlik A.S.

: Gazi Umur Pasa Sokak, Balmumcu Plaza-3, No: 34/11,

Balmumcu - Begiktas / ISTANBUL

: +90(212) 216 18 88
: +90 (212) 216 19 99
: 13 Adustos 2014

350.000,-TL
934372

: Sirket, 03.12.2014 tarihi itibariyle Basbakanlik Sermaye

Piyasasi Kurulu'nun (SPK) “Gayrimenkul Degerleme
Sirketleri Listesi”"ne alinmistir.

Sirket, 02.04.2015 tarihi itibariyle Bankacilik Dizenleme
ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan “gayrimenkul,
gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve
faydalarin degerlemesi” hizmetini vermekle
yetkilendirilmistir.

¢ Ylrirlikteki mevzuat cercevesinde her tiirll resmi ve

6zel, gercek ve tizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule
dayali hak ve faydalar ile menkullerin yerinde tespiti ve
dederlemesini yapmak, degerlerini tespit etmeye yonelik
tiim raporian diizenlemek, analiz ve fizibilite cahsmalarini
sunmak ve problemli durumlarda goris raporu vermektir.

2.2. MUSTERIYI TANITICI BiLGiLER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO

FAKS NO

TESCIL TARIHI

ODENMiIS SERMAYESI
KAYITLI SERMAYE TAVANI
TICARET siciL NO
FAALIYET KONUSU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

: Acibadem Mahallesi, Cegen Sokak, No: 25, Akasya AVM,

34660, Acibadem - Uskiidar / iISTANBUL
+90 (212) 393 01 00

: +90 (212) 393 01 02

22 Kasim 2005

: 430.091.850,-TL

500.000.000,-TL

: 570679

Gayrimenkullere, gayrimenkullere dayall sermaye
piyasasi  araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmak ve esas
sozlesmesinde yer alan faaliyet alanlar.
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3. BOLUM DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLARI VE UYGUNLUK
BEYANI

3.1. DEGER TANIMI VE GECERLILiK KOSULLARI

Bu rapor, musterinin talebi lizerine; degerlemeye konu parsel lzerinde insa edilmekte
olan projenin mevcut durumuna goére ve projenin tamamlanmast durumundaki Tirk Lirasi
cinsinden buglinkli pazar dederinin tespitine yonelik hazirlanmigtir. Tarafimiza migteri
tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

Pazar Degeri: Bir varlik veya yiukimliiligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama
altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el
degdistirmesinde kullaniimasi gerekli goriilen tahmini tutardir.

Bu degerleme galismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

e Analiz edilen gayrimenkuliin tiri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligl pesinen

kabul edilmistir.

e Alacl ve satict makul ve mantikli hareket etmektedirler.

o Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

fayday: sadlayacak sekilde hareket etmektedirler.

e Gayrimenkuliin satigi igin makul bir siire taninmigtir.

» Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

e Gayrimenkuliin alm-satim islemi ‘sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlan lzerinden gergeklestiriimektedir.

¢ Gayrimenkuliin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi degeri takdir edilmektedir.

e Takdir edilen deder; dederleme tarihi itibariyle belirlenmis olup dederieme tarihine

6zgidir,

3.2. UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlar teyit ederiz:

e Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cergevesinde dogrudur.

e Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olusmaktadir.

o Degerleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak giincel veya gelecede déniik hicbir
ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflfara karsi herhangi kisisel bir gikarimiz veya 6n
yargimiz bulunmamaktadir.

e Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz licret, miisterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yfne veya o©nceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve
bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine bagli dedildir.

o Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

¢ Raporlama asamasinda gérev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

e Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Degerleme galismasinda gérev
alanlarin degeriemesi yapilan miilkiin yeri ve tiri konusunda daha énceden deneyimi
bulunmaktadir.

¢ Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢c kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir,

e Raporumuz Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili tebliginin sorumluluk, bagimsizlik, isin
kabulli ve devri, mesleki 6zen ve titizlik, sir saklama ylkimluliga ilke ve kurallarina
uygun sekilde hazirlanmaktadir. Sirketimizde “Kalite Glivence Sistemi” uyarinca bu ilke
ve kurallarin denetimi yapilmaktadir.
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4.BOLUM GAYRIMENKULUN HUKUKI TANIMI VE  RESMi
KURUMLARDA YAPILAN INCELEMELER

4.1. MULKIYET DURUMU

SAHiBI : Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S.
iLi : Istanbul
iLCESi : Kadikdy
MAHALLESI : Erenkoy
PAFTA NO 1106

ADA NO : 378
PARSEL NO 1 25
NITELIGI : Arsa
YUzZOLCUMOD :2.687,23 m?
ARSA PAYI : Tamami
YEVMIYE NO : 5818

CiLT NO : 86

SAYFA NO 1 8437

TAPU TARIHi 1 26.02.2015

4.2. TAPU MUDURLUGU’NDE YAPILAN INCELEMELER
4.2.1. TAPU KAYITLARI INCELEMESI

05.12.2018 tarih ve saat 14:25 itibari ile Tapu ve Kadastro Genel Mid{irliigii Taginmaz
Degerleme Modiili Sistemi'nden temin edilen “Tapu Kayit Ornedi” belgesine gére, tasinmaz
tizerinde asagidaki notlar bulunmaktadir.

Beyanlar Bollimii:

e 6306 sayili kanun geregince riskli yapidir. (12.12.2013 tarih ve 33978 yevmiye no ile)

Rehinler Béliimii:

e Yapl ve Kredi Bankasi A.S. lehine 1. dereceden, 120.750.000,-TL bedelle Akis
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin 199/300 hissesi (izerinde ipotek. (19.12.2013
tarih ve 34880 yevmiye no ile)

o Yapi ve Kredi Bankasi A.S. lehine 1. dereceden, 10.000.000,-TL bedelle Akis
Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.'nin 49/900 hissesi lzerinde ipotek. (10.03.2014
tarih ve 7066 yevmiye no ile)

o Yapi ve Kredi Bankas!i A.S. lehine 1. dereceden, 23.000.000,-TL bedelle Akis
Gayrimenkul Yatinm Ortakhdr A.$.'nin 49/450 hissesi lzerinde ipotek. (16.05.2014
tarih ve 14826 yevmiye no ile)

e Yapi ve Kredi Bankasi A.S. lehine 1. dereceden, 23.000.000,-TL bedelle Akis
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin 13/75 hissesi lizerinde ipotek. (30.06.2014 tarih

ve 19561 yevmiye no ile)
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4.2.2. TAPU KAYITLARI INCELEMESINE GORE TASINMAZIN GYO PORTFOYUNDE
BULUNMASI HAKKINDA GORUS

Beyanlar béliminde bulunan, 12.12.2013 tarih ve 33978 yevmiye no'lu “6306 sayil
kanun geregince riskli yapidir.” serhi parsel izerinde eskiden bulunan yapi igin alinmis olup,
taginmazin niteli§i arsadir. Gayrimenkul Yatirim Ortaklhklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin “Yatirim
faaliyetleri ve yatinm faaliyetlerine iliskin sinirlamalar” bashkh 22. maddesinin birinci fikrasinin
(c) ve (j) bentlerinde belirtilen hiikimier gergevesinde tasinmaz lizerinde yer alan bu beyanin
kisitlayict  6zelligi bulunmamakta olup, tasinmazin devrine ve dederine olumsuz etkisi
bulunmamaktadir.

Rehinler bélimiinde bulunan ipotekler, parsel (izerine insa edilecek olan proje insaatinin
finansmani igin alinmis olan kredinin teminati olarak konulmustur. (Bkz. Ekler / Banka Ipotek
Agiklama Yazisi)

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebli§i'nin “Ipotek, rehin ve sinirli ayni
hak tesisi” baghkl 30. maddesinin birinci fikrasinda belirtilen hiitkimier cercevesinde tasinmaz
{izerinde yer alan ipotek serhlerinin kisitlayici 6zelligi bulunmamakta olup, tasinmazin devrine
ve dederine olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

Degeriemeye konu tasinmazin niteligi arsadir. Parsel lizerinde insa edilmekte
olan proje ile ilgili tiim yasal izinler alinmistir. Bu nedenle; tapu kayitlari incelemesi
itibariyle rapor konusu tasinmazin sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri
cergevesinde gayrimenkul yatirnm ortakhg: portfdyiinde “projeler” bashg: altinda
bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadig: gériis ve kanaatindeyiz.

4.3. BELEDIYEDE YAPILAN INCELEMELER
4.3.1. iIMAR DURUMU BILGILERI

Kadikdy Belediye Bagkanhi§ Imar ve Sehircilik Miidiirligi‘'nden temin edilen 13.11.2018
tarih ve E.56104 Sayili imar Durum Yazisi’'na gére rapora konusu tasinmazin, 1/1000 &lcekli,
11.05.2006 tasdik tarihli Kadikéy Merkez E-5 (D100) Otoyolu Ara Bélgesi Uygulama Imar Plani
ve Plan Notlan ile Lejand Tadilleri Plani’'nda “Ticaret + Konut Alami” icerisinde kaldi§i ve
yerinin dodru oldugu belirlenmigtir. Ayrica plan notlarimin 31. maddesine gére uygulama
yapiltacaktir.

Plan notlarina gbére yapilasma sartlari asagidaki sekildedir:

o Insaat nizam: Ayrik nizam
Taban Alan! Katsayisi (TAKS): 0,25
¢ Hmaks: 18 m. (5 kat)

« Bina genisligi: Minimum 6 m.

Cekme mesafeleri: 6n bahge; Bagdat Caddesi minimum 10 m. diger yollardan 5 m.,
yan bahge; minimum 4 m. arka bahge minimum 4 m.

Plan notu 31. madde: Bagdat Caddesi ve Recep Peker (Tahtakoprii) Caddesi'nde
parselin birden fazla yola cephesi olmasi durumunda, parselde birden fazia bina
yapildigi takdirde bagh oldugu yollarin yapillanma kosullart uygulanir. Bu konumdaki
parsellerde izafi ifraz hatti uygulanir. Uygulanan izafi ifraz hatti parsel cephesine
paralel yapilacaktir. Bagdat Caddesi ve Recep Peker (Tahtakoprii) Caddesi'nden yiz
alan ilk binalar ise bu izafi ifraz hattina kadarki kismin max TAKS degerini ve H:18 m.
yilksekligi gecemez. Izafl ifraz hattinin dijer kisminda ise bu yollardan yiiz alan
yapanma kosulunu alarak yapilacak bina veya binalarin max TAKS ve max KAKS
dederi bu alan lizerinden hesaplanacaktir.

Not: Taban Alam Katsayisi (TAKS): Yapinin taban alamnin parsel alamina oranindan elde edilen
sayidir. Taban alani, yapiin parsel iginde plan ve ydénetmelik hiikiimlerine gbre diizenlenmis
zeminde kaplayacadi alandir. Isikliklar, eklentiler (miistemilat) bu alana katilmaz.
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4.3.2. ARSIV DOSYASI INCELEMESI

Kadikdy Belediye Bagkanhdi Imar ve Sehircilik Midirligi arsivinde bulunan degerleme
konusu tasinmaza ait arsiv dosyasi lizerinde yapilan incelemede asadidaki tespitlerde
bulunulmustur.

e Degerlemeye konu parsel {izerinde insa edilecek olan proje igin 21.12.2015 tarih ve
2015/2397284 sayilli mimari proje ve bu projeye istinaden diizenlenmis 31.03.2016
tarih ve 000284-16 sayili yapi ruhsati; ayrica 29.09.2017 tarih ve 2017/88005 sayil
tadilat projesi ve bu projeye istinaden diizenlenmis 19.01.2018 tarih ve 000039-18
sayil tadilat ruhsati bulunmaktadir.

¢ Degerleme konusu tasinmazin yapi denetim isleri; Yenisahra Mahallesi, Fatih Caddesi,
No: 96/1, Atasehir / ISTANBUL adresindeki Ilkem Yap: Denetim Limited Sirketi
tarafindan yapilacaktir. Sirketin telefon no‘su: 0216 368 62 62'dir.

8
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e Arsiv dosyasinda yer alan 12.12.2017 tarih ve 1970/2334 dosya numarall yap! tespit
ve inceleme tutanaginda; 02.11.2017 tarih ve 63999 sayili imar ve Sehircilik yazisinda
29.09.2017 tarih ve 2017/88005 sayil mimari tadilat projesinin onaylandi§i ancak
tadilat ruhsati alinmadan 1.,2.,3. ve 4. bodrum katlarda ¢itkis rampasi eklendigi ve
bodrum kat dogeme kahnhklarinin 2 cm arttinldii ve ingsaatin %18 seviyesinde
muhtrlenerek durduruldugu belirtilmistir. Ayrica bu tutanada istinaden Imar Kanunun
42. maddesine gore dizenlenmis 19.12.2017 tarih, 98/27 karar no’lu enciimen
kararinda, mal sahibi Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakiifi A.S.'ye 11.222,72 TL, yapi
miteahhidi Akis Gayrimenkul Yatinrm Ortakhd A.S.'ye 11.222,72 TL ve yap! denetim
firmasi ilke Yapr Denetim Ltd. Sti'ye 11.222,72 TL para cezasl kesilmesine
hiilkmedilmigtir. Ancak s6z konusu tutanak ve enclimen kararinin diizenlenme
tarihinden sonra, halihazirda parsel {izerinde insa edilmekte olan yapiya iliskin
19.01.2018 tarih ve 000039-18 sayil tadilat ruhsati dizenlendidi tespit edilmistir.

e« Dosyasinda; 19.01.2018 tarih ve 000039-18 sayili tadilat ruhsatindan sonra
dizenlenmis herhangi bir yapi tatil tutanagina ve 3194 sayili imar Kanunu'nun 32. ve
42. maddelerine istinaden alinmis olan bir enclimen kararina rastlaniimamistir.

4.3.3. IMAR DURUMU VE ARSIV DOSYASI INCELEMESINE GORE TASINMAZIN GYO
PORTFOYUNDE BULUNMASI HAKKINDA GORUS

Degerlemeye konu parsel lizerinde gergeklesecek olan projenin ilgili mevzuat uyarinca
gerekli tlim izinleri alinmig, projesi hazir ve onaylanmig, insaat icin yasal gerekliligi olan tim
belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu belirlenmistir.

Imar durumu ve arsiv dosyasi incelemesi itibariyle rapor konusu tasinmazin
sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri gergevesinde gayrimenkul yatirrm ortaklig:
portfoylinde “projeler” bashg: altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigi
goriis ve kanaatindeyiz.

4.4. TASINMAZIN SON 3 VYILLIK DONEMDEKLI MOULKIYET VE iMAR

DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER
4.4.1. MULKIYET DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

Yapilan incelemelerde son 3 yillk dénemde dedgerlemeye konu tasinmazin miilkiyet
durumunda herhangi bir degisiklik olmadidi tespit edilmistir.

4.4.2. iMAR DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

Yapilan incelemelerde son 3 yilik dénemde dederiemeye konu gayrimenkulin imar
durumunda herhangi bir degisiklik olmadigi tespit edilmistir.

4.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL ICiN SIRKETIMiZ TARAFINDAN

HAZIRLANAN SON UC DEGERLEMEYE iLiSKiIN BILGILER

Sirketimiz tarafindan degerleme konusu gayrimenkul igin daha dnce hazirlanan li¢ adet

dederleme raporu mevcut olup, raporlara iliskin bilgiler rapor ekinde sunulmustur.

; :
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5. BOLUM GAYRIMENKULE iLISKIN ANALIZLER

5.1. KONUMU VE GEVRE OZELLIKLERI
Degerlemeye konu taginmaz; Istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Caddebostan Mahallesi, Bagdat

Caddesi lizerinde 319-321 kapi numaral yerde konumlu 378 ada, 25 no'lu parsel (izerinde insa

edilmekte olan projedir.
Degerlemeye konu parsel lizerinde insaat galismalari devam etmektedir.

Tasinmaza ulagim; Bagdat Caddesi Uzerinden saglanabilmektedir. Tasinmaz; Bagdat
Caddesi lzerinde, kuzeybat istikameti takip edilirken sag tarafta bulunan Serafettin Sokak ile

kesistigi késede yer almaktadir.

Yakin gevrede; bodrum ve zemin katlan diikkan, normal katlan ise ofis, konut veya isyeri

olarak kullanilan betonarme tarzda ayrik nizam insa edilmis 5-7 katl binalar bulunmaktadir.

Tasinmaz; Baddat Caddesi lzerinde trafik akis yonine gére sad taraftadir. Serafettin
Sokak’in kesistigi késede konumlandidi icin reklam kabiliyeti ve gériintirliigil ylksektir.

Merkezi konum, ulasim rahathidi, reklam kabiliyeti, musteri celbi, bodlgenin ticaret
potansiyeli ve proje igin tim yasal izinlerin alinmis olmasi tasinmazin dederini olumlu yénde

etkilemektedir.

Tasinmaz, Kadikdy Belediyesi sinirlan igerisinde yer almakta olup, tamamlanmis altyapiya

sahiptir.

Gdztepe 60.
Yi Park

Caddebostan
5 Kultdr Merkezi

378125

o Haydar Ertan
Koru Evlert 12
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5.2. PARSELIN GENEL OZELLIKLERI

Parselin yilizélcimi 2.687,23 m2'dir.

Gineybati yéniinden Bagdat Caddesi’‘ne, kuzeydodu yodnlinden ise Serafettin Sokak’a
cephelidir.

Egimsiz bir topografik yapiya sahiptir.

Dikdértgen seklinde bir geometrik yapidadir.

Parsel {izerinde; insaat galismalar devam etmektedir.

Parsel cevresi demir direklere bagh alliminyum ve ahsap levha ile gevrilidir.

Bélgede altyapi tamdir.

5.3. PROJE HAKKINDA GENEL BILGILER

Proje; 106 pafta, 378 ada, 25 parsel Gzerinde gerceklesmektedir,

Parsel lzerinde inga edilmekte olan proje igin; 21.12.2015 tarih ve 2015/2397284 sayili
mimari proje ve bu projeye istinaden diizenlenmis 31.03.2016 tarih ve 000284-16 sayili
yapi ruhsatt ayrica 29.09.2017 tarih ve 2017/88005 sayil mimari tadilat projesi ve bu
projeye istinaden dizenlenmis 19.01.2018 tarih ve 000039-18 sayil tadilat ruhsati
bulunmaktadir.

Proje biinyesinde; 5 adet ditkkan ve 24 adet ofis bulunacaktir.

Parsel lizerinde insaat ¢alismalar devam etmektedir.

Mimari projesine gére proje; 4 bodrum, zemin, 4 normal, ¢ati ve asansér makine dairesi kati
olmak lzere 11 kath olarak tasarlanmistir.

Projesine gére ingsa edilecek binanin 4. bodrum katinda; siginak, otopark, elektrik odasI ve
jeneratér odasi, 3. bodrum katinda; otopark, 2. bodrum katinda; otopark ve 4 no’lu
diikkana ait depo, 1. bodrum katinda; otopark, 2 no’lu ditkkana ait depo ve 5 no’lu diikkana
ait depo, zemin katinda; 5 adet diikkan, 1. normal katinda 1 ve 3 no’lu dikkanlara ait
magaza eklentisi, 2. ve 3. normal katlarin her birinde; sekizer adet ofis, 4. normal katinda;
cati kati ile irtibath 8 adet ofis, asansdr makine dairesi katinda ise; 2 adet asansér makine
dairesi bulunacaktir.

29.09.2017 tarih ve 2017/88005 sayili mimari tadilat projesine gére; proje blinyesindeki
olusacak bagimsiz bolimlerin nitelikleri, briit alanlan, eklentileri ve toplam brit alaniari

asadidaki tabloda sunulmustur.

KAT BRUT EKLENTI DEPO TOPLAM BROUT

NITELIGI

ALANI (M2)  ALANI (M?2) ALAN (M2)

1 DUKKAN 581,10 - 581,10 ||

2 DUKKAN 132,50 239,39 371,89

3 DUKKAN 568,05 568,05

4 DUKKAN 15,53 10,80 26,33

5 DUKKAN . 60,41 98,49 158,90
6 OFis . 81,45 | 81,45
7 OFIS . 61,60 | 61,60
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KAT BRUT EKLENTI DEPO TOPLAM BRUT

NITELIGI

ALANI (M2) ALANI (M?2) ALAN (M?2)
8 OFIS 153,55 153,55
9 OFIs 76,05 76,05
10 OFIS 76,05 76,05
11 OFis | 153,55 153,55
12 | OFis | 61,60 61,60
13 | OFis | 108,30 108,30
14 OFis | 81,45 81,45
15 | OFis | 61,60 61,60
16 OFIS 153,55 153,55
17 OFis 76,05 76,05
18 OFis 76,05 76,05
19 OFIS 153,55 153,55
20 OFis 61,60 | --- | 61,60
21 OFis 108,30 108,30
22 | OFIS ALT KAT ILE BAGLANTILI 98,65 98,65
23 OFIS ALT KAT ILE BAGLANTILI 122,60 122,60
24 OFIS ALT KAT iLE BAGLANTILI 289,32 289,32
25 | OFIS ALT KAT ILE BAGLANTILI 132,45 132,45
26 | OFIS ALT KAT ILE BAGLANTILI 132,45 132,45 |
27 OFIS ALT KAT iLE BAGLANTILI 289,32 289,32
28 | OFIS ALT KAT ILE BAGLANTILI 122,60 122,60
29 OFIS ALT KAT iLE BAGLANTILI 135,45 135,45
TOPLAM | 4.224,73 348,68 4.573,41

e Proje bilinyesindeki diikkanlarin toplam brit alani; 1.076,27 m2, ofislerin toplam brit alani
ise; 2.867,14 m2dir.
e Proje blinyesinde; 4 adet asansér, 2 adet ylirlyen merdiven ve 2 adet merdiven boslugu
bulunacaktir.
e Mimari projeye gbre, binanin toplam insaat alan1 12.926,17 m2'dir.
e Degerleme tarihi itibariyle projenin genel ingaat seviyesi yaklasik % 57'dir.
5.4. EMSAL PAY ORANI
Rapora konu parsel {izerinde insa edilecek olan proje; hasilat paylasimi veya kat karsiligi
ybntemi ile yapimadidi icin emsal pay orani bulunmamaktadir.
5.5. EN VERIMLI VE EN 1YI KULLANIM ANALiZi
En verimli ve en iyi kullanim, bir varliin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve
finansal olarak karl olan en yiliksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varlidin mevcut kullaniminin .devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katilmaisinin varlik igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gore
belirlenir.
Yukaridaki tanimdan hareketle degerleme konusu tasinmazin konumu, bliyaklaga, imar
durumu ve mevcut durumu dikkate alindiinda en verimli ve en iyi kullanim seklinin ingaatin
tamamlanarak "ofis ve ticari iinite olarak kullanilmasi” olacagi gériis ve kanaatine

variimistir.
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6. BOLUM PAZAR BILGILERINE ILISKIN ANALiZLER
6.1. EKONOMIK GORUNUM

2018 yih Mart ayinda Bulgaristanin liman kenti Varna‘da diizenlenen Avrupa Birligi-

Turkiye zirvesi, 24 Haziran 2018'de Tirkiye tarihindeki ilk bagkanlik secimi olan
Cumhurbagkanhgi ve Milletvekilligi Genel Segimlerinin diizenlenmesi, 7 kez uzatilan olaganistu
halin kaldinimasi gibi siyasi gelismeler ekonomik gériiniimde ana faktér olmaya devam etmis
ve ekonomide 2018 yih ilk yarisinda bekle-gor stratejileri hakim olmustur.

Kiresel biyime 2018 yilinin ilk yarisinda istikrar kazanmis ve gliciinii korumaya devam
etmistir. ABD ekonomisinde biliyiime daha istikrarli bir gériiniim arz ederken Euro Bdlgesi,
Japonya ve Ingiltere’de ekonomik biliyiime yilin ilk ¢eyredinde yavaslamis, bu ilkeler icin yil
sonu tahminleri asadi yonli gincellenmistir. Gelismekte olan Ulkelerde ise, deder kaybeden
para birimleri, ylikselen petrol fiyatlann ve dis ticarette kiiresel dlcekte artan korumaciiik
stylemieri nedeniyle biiylime gériinimi lilkeler arasinda farklilasmaktadir. Yikselen emtia
fiyatlan ve enerji fiyatlarina karsin, tiiketici ve gekirdek enflasyon oranlan kiiresel dlgekte ihmh
seyretmektedir. Olumiu bilyiime performansi ve destekleyici maliye politikasina bagh olarak
Amerikan Merkez Bankasi’'nin (FED) para politikasindaki normallesme stlirecini hizlandirma
ihtimali bir 6nceki enflasyon raporu dénemine gbre belirgin Olglide yiikselerek, ABD tahvil
getirilerinin artmasina neden olmustur. ABD dolarindaki yiikselis son dénemde kiiresel finansal
pivasalarda dalgalanmalara yol acmistir. Gelismekte olan (lkelere yoénelik risk algisinin
bozulmasiyla birlikte, portféy akimlarinda yihn ikinci ¢geyredinde zayiflama gézlenirken déviz
kurlarinda da deger kaybi ve oynaklik kaydedilmistir.

2018 yilinin ikinci geyredinde kiiresel finansal piyasalarda artan oynakliklar ve gelismekte
olan iilkelerin risk primlerindeki yikselise ilave olarak, yurt ici belirsizlikler ve cari acik ile
enflasyonda goérilen yikselisin etkisiyle Tirkiye'nin {lke risk primi ile doéviz kurlarina dair
gostergeler diger gelismekte olan llkelerden olumsuz sekilde ayrismistir. Sikilagan finansal
kosulara paralel olarak ikinci geyrekte bankalarn isletmelere uyguladigi kredi standartlan da
sikilasmig; yavaslayan faaliyetin de etkisiyle isletmelerin kredi talebi azalmistir. Boylelikle,

kredilerin bliylime hizi ikinci ¢eyrekte de gerilemeye devam etmistir.

6.1.1. GSYiH BUYUME ORANI

2017 yih icin yihk GSYIH biiyiime orani, beklentilerin cok (zerinde %7,4 olarak
agiklanmustir, Tlrkiye'nin bilylime ivmesi hanehalk: tiiketimi (%11) ve gayrisafi sabit sermaye
olusumunun (%9,7) katkilariyla devam etmistir ve 2018 yilinin ilk ceyredine iligkin GSYiH
blyiimesi %7,4 olarak kayit altina ahnmigtir. Kalkinma Bakanhgi’'nin 2018-2020 Orta Vadeli
Programi (OVP) 2018 yili igin %5,5 blylime beklentisi agiklarken, IMF %4,4 ve Diinya Bankasi

%4,5 olarak bliylime oranini dngérmektedirier.
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6.1.2. ENFLASYON

Kasim 2017’de 2003 yiimin ardindan %13'le en yiiksek seviyesine ulasan TUFE, 2018
yiinin itk geyredinde onemli bir dlsls gostererek %10,9'a gerilemistir. Ancak petrol

fiyatlarindaki ve déviz kurlarindaki ylikselisin etkisiyle Nisan ayindan itibaren artis gosteren
TUFE, Haziran 2018 itibariyle %15,4 seviyesine ulasmistir.
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6.1.3. DOVizZ KURLARI

Amerikan Merkez Bankasi'nin (FED) sikilagtirici para politikasi, cari islemler agiginin

biyimesi ve erken segimin olusturdugu siyasi belirsizligin etkisiyle TL, 2018 Haziran ayinda
USD ve Euro karsisinda rekor seviyeye gerilemistir.

Doviz Kurlart (Aylik Ortalama)
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Kaynak: TCMB

6.1.4. TUKETici GUVENI

Tiketici Glven Endeksi, tiketicilerin gelecek 12 aylik siirecte genel ekonomik gériinim,
hane halki finansal durumu ve igsiziik oranlarina iliskin beklentilerini 6lgmektedir. Ocak ayinda

ylikselen ve 72 seviyesine ulagan endeks, siyasi ve ekonomik sebeplerden dolayl diisis
gostermigtir.
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6.1.5. YATIRIM PAZARI

Yatirim piyasasi, 2018'in ilk yarisinda baskanlhk ve milletvekilligi genel segimlerinin yani
sira Tlrk Lirasi'nin zayif gérinimiinden kaynaklanan siyasi ve ekonomik belirsizlik nedeniyle
ortalamanin altinda bir performans sergilemistir. Birgok yatinmci Haziran ayinin sonuna kadar
secimlerin sonucunu beklemis ve yatinnm kararlarini ertelemistir. Alisveris merkezleri, ofisler,
endistriyel ve lojistik tesisler, oteller ve araziler gibi gesitli milk tiplerindeki fiyat seviyeleri
2018'in ilk yanyiinda 2017 yihimin ilk yarnisina kiyasla hafif bir dlislis gOstermistir. Bununla
birlikte s6z konusu milklerdeki getiri oraninda %7-8 bandindan %7,75-8,5 seviyesine dogru
bir artis gbézlenmistir.

Perakende pazarinda, bazi Avrupa piyasalari aligveris merkezi yatirrmcilarina %4-5
seviyesinde tatmin edici bir getiri sunmaktadir. S6z konusu rakip piyasalarin yani sira; Haziran
ay! itibariyla %15 seviyesini asan enflasyondan kaynaklanan yiliksek faiz baskisi ve ingaat
halindeki perakende projelerinin olusturdudu arz fazlasi riski gibi yatirimcilarin temkinli hareket
etmesine neden olan bazi temel konular mevcuttur.

Ofis piyasasl, yabanci firmalarn Tirkiye'ye yénelik ilgisinin azalmasindan kaynaklanan
talep daralmasi nedeniyle kiraci dostu bir goriinim sergilemeye devam etmistir. Bu talep
daraimasi; bogluk oranlarinin gectigimiz birkag yildaki kayda deder artisinda da etkili olmustur.,
Séz konusu yerel kosullara ek olarak, kiiresel rekabet Istanbul ofis piyasasini kiiresel gekicilik
bakimindan olumsuz etkilemektedir. istanbul ofis piyasasi; bulundugu bdlgedeki diger iilkelerin
yani sira kiiresel ofis yatirrmcilarina dlisiik kredi riski ve Euro bazh getiriler sunan gelismis
Avrupa pazarlariyla rekabet etmek durumundadir.

Konut piyasasinda yabanci yatinmcilarin tercihlerini belirleyen énemli konular vardir.
Avrupa’daki piyasalar agisindan ilk etapta glivenlik ve egitim 6n plana gikmaktadir. Bununla
birlikte, bagta Almanya olmak lizere Euro Bélgesi'ndeki Euro bazli daha yiiksek gelir ve getiri
oranlarinin yani sira, 6zellikle Portekiz'deki esnek 6n sartlar sayesinde, serbest dolasim hakki
kazanma durumu yabanct yatinmcilarin ilgisini gekmektedir. Yabanci yatinmcilarin Tirkiye
emlak piyasasina olan ilgisi son (¢ yilda énemli bir diisiis gostermistir. Diger yandan,
gayrimenkul yatinminda ciddi bir yatinm istahi olan yerli yatinmct sayisi da ¢ok vyiiksek
goérinmemektedir. Bununla birlikte, finansal kisitlamalarla karsilasan ve kisa vadeli sermaye
gereksinimlerini karsilamak igin portfoylerindeki milkleri satmasi beklenen bazi blyik sirketler
nedeniyle fiyat seviyesinin daha da diismesi 6ngdriilmektedir. Yabanci sermayenin eksikligi ve
bor¢ finansmaninin pahali olmasi gdz 6niine alindidinda; piyasadaki firsatlant takip eden
yabanci yatirmcilarin yatinm kararini almasi igin fiyat seviyesini diislirmek ve getiri oranini
artirmak disinda bir ¢6ziim yakin gelecekte gériinmektedir.

6.2. BOLGE ANALIzI
6.2.1. KADIKOY iLCESi

Kadikdy, Istanbul'un Anadolu Yakasi'nda yer alan ilgedir. Anadolu Yakasi'nin giiney
batisinda bulunan Kadikdy, bati ve giineyde; Marmara Denizi, kuzeyde; Uskiidar,
kuzeydoduda; Atasehir ve doguda ise; Maltepe ilgeleriyle gevrilidir.
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Iige sinirlart iginde Goéztepe (235 m.) gibi énemli yiikseltiler olmasina karsin, Kayis
Dag: ve Camlica eteklerinden Marmara Denizi'ne dogru uzanan hafif dalgah dizliikler ve tasl
edimler tim araziye hakimdir. Bu oldukga dlz arazi lizerinde Fikirtepe, Acibadem, Altiyol,
Kiglik Moda (Cevizlik) ve Kosuyolu 6ébiir énemli tepe noktalarini olusturmaktadir. Haydarpasa
ve Kalamis koylar ile Moda ve Fenerbahge burunlarnnin yer aldigi hareketli bir kiyi gizgisi yer
almaktadir. Fenerbahge Burnu ile Bostanci arasinda sahil seridi fazla girintili cikintili olmayan
oldukga diz bir gizgiye sahiptir. Ancak sahil seridi yapian dolgularia dogal 6zelligini énemili
olglide vyitirmigtir. Buglin Kadikdy sinirlan iginde halen dogal gorindmini koruyabilmis kiy
parcalarina Fenerbahge Burnu'nda ¢ok sinirli olarak rastlamak mimkiindir. Kadikéy'iin baslica
akarsulan Kugdili Deresi (Kurbagalidere), Camasirct Deresi (Bostanci Deresi), Tursucu Deresi
ve Seyit Ahmet Deresi'dir.

Kadikdy ilgesi {ilke ve kent ulasimi agisindan énemli bir konuma sahiptir. Anadolu'daki
gesitli merkezleri Istanbul'a ve kent igindeki cesitli semtleri de birbirine baglayan bazi ana
ulasim yollari Kadikdy ilgesi'nden gecer. Bunlardan en énemlisi eskiden Ankara Asfalti ve E-5
adlaniyla anmilan D-100 Karayolu'dur. Bu karayolu Fatih Sultan Mehmet Képriisi'ne giden O-2
Otoyolu'yla Kozyatadi'nda, Bogazigi Képriisi'ne giden O-1 Otoyolu'yla Uzungayir'da kesisir.

19 Mayis, Acibadem, Bostanci, Caddesbostan, Caferaga, Dumlupinar, EgJitim, Erenkéy,
Fenerbahge, Feneryolu, Fikirtepe, Goztepe, Hasanpasa, Kosuyolu, Kozyatadi, Merdivenkdy,
Osmanaga, Rasimpasa, Sahrayicedid, Suadiye ve Zihtliipasa olmak ilizere toplam 21 adet
mabhallesi bulunmaktadir.

Kadikdy Ilgesi'nde egemen ekonomik etkinlik ticarettir. Kadikdy carsisi, Altiyol ile
Bahariye Caddesi ve Bagdat Caddesi gevrelerinde yogunlagir. Bagdat Caddesi lizerinde ¢ok
sayida (inli markanin subesi vardir.

2017 yili Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi’ne gore nifusu 451.453 kisidir.

6.2.2. BAGDAT CADDESI

Bagdat Caddesi; Istanbul’'un Asya kitasinda bulunan, Kadikdy Belediyesi sinirlan
icerisinde, Kiziltoprak'tan baslayarak; Maltepe Belediyesi sinirlarindaki Cevizli've kadar uzanan
inll bir caddedir.

Bagdat Caddesi'nin ismi ise IV. Murat dénemine denk gelir. Irak’in Bagdat’ geri alabilmek
icin "Badgdat Seferi" dizenlenir. Osmanh bu savastan zaferle déndiikten sonra; Istanbul'dan
sefere cikarken gittidi yol da Badgdat ismini alir.

Glnumiizde Bagdat Caddesi Kiziltoprak'tan baslayarak Maltepe ilcesine kadar uzanir.
Eskiden daha gok insanlann oturdugu binalar bu cadde lzerinde bulunurken; giiniimiizde
ozellikle Suadiye’den baslayarak Caddebostan’a kadar uzanan bdlgede madazalar ve isyerieri
verini almistir. Tirkiye’'nin ve Dinya’'nin birgok baglica markalarinin Bagdat Caddesi'nde en az
bir adet magazasi mevcuttur,

Cadde tek yoénlii olup, trafik Bostanci'dan Kadikéy'e dogru akar. Kiziltoprak BP petrol
istasyonundan sonra ise bariyerlerin ayirdigi gift yonli bir yol olur. Bu bélimde uzun yillar
boyunca yer alan ortadaki tercihli serit, 2013 yilinda kaldirimis ve yolun her iki yéni
genigletilmistir. .

Kaldinmlari Kadikdy Belediyesi tarafindan 2005'te genisletilerek yayalar icin daha elverigli
bir hale getirilmistir.
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6.3. PIYASA BILGILERI
6.3.1. SATILIK ARSALAR

Degerlemeye konu projenin konumlandigi bélgede bulunan satihik arsalara ait bilgiler

asagidaki gibidir.

1) Goztepe 60. Yl Parki'na yakin konumda yer alan Operatér Cemil Topuzlu Caddesi'ne 1.
parsel konumundaki, “Ticaret + Konut Alani” lejandina ve “TAKS: 0,35, KAKS: 2,07"
yapilasma sartlarina sahip lzerinde 918 m?2 ylzélclimill arsa 75.000.000,-TL bedelle
satiliktir.

(m? birim satig fiyati ~ 81.700,-TL)
Ilgili tel.: 0216 368 64 64

2) Suadiye Mahallesi'nde konumlu Semsettin Giinaitay Caddesi‘ne yakin konumda yer
alan, “Konut Alanl” lejandina ve “TAKS: 0,35, KAKS: 2,07” yapilagsma sartlarina sahip
123 m?2 yizélgimli arsa 5.000.000,-TL bedelle satiliktir.

(m? birim satis fiyati ~ 40.650,-TL)
Ilgili tel.: 0541 886 45 10

3) Tasinmazla ayni bélgede Fenerbahge Sikrii Saracodlu Stadyumu’'na yakin mesafede
cadde uzerinde yer alan “Konut Alani” lejandina ve “TAKS: 0,25 ve Kat adedi: 4"
yvapllasma sartlarina sahip, kamusal alani bir miktar terki mevcut olan, 1.480 m?2
ylzoélgimli arsa 58.000.000,-TL) bedelle satiliktir.

(m?2 birim satig fiyati ~ 39.190,-TL)
Ilgili tel.: 0 532 252 44 45

6.3.2. SATILIK OFISLER
Degerlemeye konu projenin konumlandigi bélgede bulunan satilik ofislere ait bilgiler
asagidaki gibidir.
1) Suadiye Mahallesi'nde Baddat Caddesi (zerinde konumlu yeni binanin, 9. normal
katindaki 232 m? olarak pazarlanmakta olan ofis 8.000.000,-TL bedelle satiliktir.
(m? birim satis fiyati ~ 34.480,-TL)
Ilgili Tel: 0 216 356 08 08
2) Caddebostan Mahallesi‘'nde Baddat Caddesi ile sahil seridi arasinda bir sokakta
konumlu yeni bir binanin, 1. normal katindaki 124 m? olarak pazarlanmakta olan ofis
3.650.000,-TL bedelle satihiktir. (m? birim satis fiyati ~ 29.440,-TL)
Ilgili Tel: 0 216 386 82 82
3) Caddebostan Mahallesi'nde Badgdat Caddesi Uzerinde konumliu yaklagik 30 vyillik
binanin, 1. normal katindaki 220 m? olarak pazarlanmakta olan ofis 5.000.000,-TL
bedelle satiliktir.
(m? birim satig fiyati'~ 22.730,-TL)
Iigili Tel: 0 216 350 44 00
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4) Caddebostan Mahallesi'nde Bagdat Caddesi Uzerinde konumlu vyaklasik 30 yillik

binanin, 4. normal katindaki 135 m? olarak pazarlanmakta olan ofis 2.400.000,-TL
bedeile satiliktir,

(m? birim satig fiyati ~ 17.780,-TL)

Higili Tel: 0 216 356 08 08

6.3.3. SATILIK DUKKANLAR
Degerlemeye konu projenin konumlandigi bdlgede bulunan satihk diikkanlara ait bilgiler

asagidaki gibidir.
1) Bostanci Mahallesi'nde Bagdat Caddesi lizerinde, Saskinbakkal lokasyonunda konumilu,

6.4.

2)

binanin bodrum ve zemin katlarinda bulunan, bodrum kati yaklasik 135 m2, zemin kat
ise yaklasik 180 m2 olmak {izere toplam 290 m2 olarak beyan edilen diikkan
24.000.000,-TL bedelle satiiktir. (Bodrum katin 1/3'G zemin kat alanina indirgenmis
olup, diikkanin zemin kata indirgenmis alani yaklasik 225 m2‘dir.)

(Zemin kata indirgenmis m? birim satis fiyati ~ 106.670,-TL)

figili tel: 0216 398 27 11

Caddebostan Mahallesi’'nde Bagdat Caddesi {izerinde yer almayan ancak caddeye 3.
parsel konumunda konumlu bir binada bodrum kati yaklagik 55 m2, zemin kat
yaklagik 85 m?2 olmak (izere toplam 155 m2 olarak beyan edilen depolu diikkan
11.000.000,-TL bedelle satiliktir. (Bodrum katin 1/3'lU zemin kat alanina indirgenmis
olup, diikkanin zemin kata indirgenmis alani yaklasik 103 m2‘dir.)

(Zemin kata indirgenmis m? birim satis fiyati ~ 106.800,-TL)

Iigili Tel: 0216 969 03 80

3) Suadiye Mahallesi’'nde Bagdat Caddesi lizerinde konumlu, yaklasik 30 yillik bir binanin

zemin katinda bulunan, yaklasik 150 m2 olarak beyan edilen diikkan 15.500.000,-TL
bedelle satiliktir.

(Zemin kata indirgenmis m? birim satig fiyati ~ 103.330,-TL)

Iigili Tel: 0216 373 52 72

GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKI EDEN OZET FAKTORLER
Olumlu faktorler:

Merkezi konum,

Ulasim kolayhdi,

Reklam kabiliyeti,

Musteri celbi,

Bolgedeki ticari hareketlilik,
Nitelikli bir proje olmasi,
Otoparkinin olmasi,

Bélgenin tamamlanmis altyapisi.

Olumsuz faktor:

Déviz kurfarindaki asin dalgalanma nedeniyle gayrimenkule olan genel talebin azalmig
olmasi.
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7. B6LUM DEGERLEME SURECI
7.1. DEGERLEME YAKLASIMLARI
Dederleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklannin igerigi ile iliskili olmasina

dikkat edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan i¢ yaklasim dederlemede kullanilan
temel yaklagimiardir. Bunlarin tlimi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi
ilkelerine dayanmaktadir. Temel degerleme yaklagimlar asagidaki gibidir.

o Pazar Yakiasimi

e Gelir Yaklagimi

e Maliyet Yaklasimi

7.1.1. PAZAR YAKLASIMI

Pazar yaklasimi; varhidgin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya kargilastirilabilir
(benzer) varhklarla kargilagtinimasi suretiyle goésterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

o Degerleme konusu varlidin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satiimis

olmasi,

e Degerleme konusu varligin veya buna énemli élglide benzerlik tastyan varhklann aktif
olarak islem gdrmesi,

« Onemli élgiide benzer varlikiar ile ilgili stk yapilan ve/veya giincel gézlemlenebilir
islemlerin s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklagsiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemii
ve/veya anlamh adirlik verilmesi gerekli goériilmekle birlikte, séz konusu kriterlerin
karsilanamadigi asagidaki ilave durumiarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
énemli ve/veya anlamh agirlik verilebilir. Pazar yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, degerlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve
pazar yaklagimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla agiriiklandirilip
agirhklandirilamayacagini dikkate almasi gerekli gériilmektedir: ‘

» Degerleme konusu varlia veya buna 6nemili diglide benzer varliklara iliskin islemlerin,

pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar glincel olmamasi,

o Degerleme konusu varligin veya buna énemli 6lglide benzerlik tasiyan varhklann aktif
olmamakla birlikte islem gérmesi,

o Pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varliklarin
dederleme konusu varlikla 6nemli ve/veya anlamh farkliliklarinin, dolayisiyla da
subjektif diizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmast,

» Giincel islemlere yénelik bilgilerin glivenilir olmamasi (6rnegin, kulaktan dolma, eksik
bilgiye dayall, sinerji alicth, muvazaal, zorunlu satis iceren islemler vb.),

¢ Varligin degerini etkileyen 6nemli unsurun varligin yeniden Gretim maliyeti veya gelir
yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gérebilecegi fiyat olmasi.
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7.1.2. GELIR YAKLASIMI

Gelir yaklagimi, gdsterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
degere donistlriilmesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir yaklagiminda varligin dederi, varlik
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii dederine
dayanilarak tespit edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmas: ve bu
yaklasima énemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

e Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin géziiyle degeri etkileyen ¢ok énemli bir

unsur olmasi,

e Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida
olmast.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemili
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, séz konusu kriterlerin
karsilanamadigi asagidaki ilave durumlarda, gelir yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklagima
6énemli ve/veya anlaml adirlik verilebilir. Gelir yaklagiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, dederlemeyi gergeklestirenin diger yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacadin ve
gelir yaklagimi ile belirlenen gdsterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla agirliklandirilip
agirhklandinlamayacadini dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

o Degderleme konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin goéziiyle dederi

etkileyen birgok faktdrden yalnizca biri olmasi,

o Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iligkin
onemli belirsizliklerin bulunmasi,

e Dedgerleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnedin, kontrol giici
bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak
tahminlere/biitcelere ulasamaz),

¢ Degerleme konusu varligin gelir yaratmaya heniliz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklasimimin temelini, yatinmcilarin yatinmlanndan getiri elde etmeyi beklemeleri
ve bu getirinin yatinma iligkin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gérilmesi teskil
eder.

Genel olarak yatinmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gegitlendirmeyle
giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde etmeleri beklenir.

7.1.3. MALIYET YAKLASIMI

Maliyet yaklasimi, bir ahcinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gdésterge niteligindeki dederin
belirlendidi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden lretim
maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gergeklesen tim yipranma
paylarinin diisiilmesi suretiyle gésterge niteligindeki deder belirlenmektedir.
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Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
énemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

o Katilimcilarin degerleme konusu varlikla énemli dlgiide ayni faydaya sahip bir varhidi
vasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varhdin, katiimcilarin
degerleme konusu varligi bir an evvel kullanabilmeleri igin énemli bir prim édemeye
razz olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir slirede yeniden
olusturulabilmesi,

o Varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varlidin kendine &6zgl niteliginin gelir
yaklagimint veya pazar yaklagimini olanaksiz kilmasi,

o Kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi drnedinde oldugu gibi ikame
maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirhik verilmesi gerekli gériilmekle birlikte, séz konusu kriterlerin
karsilanamadigi asagidaki ilave durumlarda, maliyet yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklagima
6nemli ve/veya anlamli adirbk verilebilir. Maliyet yaklasiminin asagidaki durumlarda
uygulanmasi  halinde, deg‘jerlemeyi gergeklestirenin  diger yaklasimlarin  uygulanip
uygulanamayacagini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gosterge nitelijindeki dederi
pekistirmek amaciyla adirhiklandirilip agirliklandirdlamayacagini  dikkate almasi gerekli
gorilmektedir:

e Katihmcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi disiindiikleri, ancak
varhgin yeniden olusturulmasinin 6niinde potansiyel yasal engellerin veya 6nemli
ve/veya anlaml bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

¢ Maliyet yaklagiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak kullaniimasi
(6rnedin, maliyet yaklasiminin, degerlemesi isletmenin streklili§i varsayimiyla yapilan
bir isletmenin tasfiye esasinda daha dedgerli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla
kullanilmasi),

e Varlidin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece gtlivenilir kilacak
kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamianmis bir varligin degeri genellikle, varlidin olusturulmasinda gegen
siireye kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadlélni) ve
katihmcailanin, varligin, tamamlandigindaki dederinden varhdi tamamlamak igin gereken
maliyetler ile kér.ve riske gére yapilan uygun dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki de§erine
iliskin beklentilerini yansitacaktir.

7.2. DEGERLEMEDE KULLANILACAK YONTEMLERIN BELIRLENMESI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri I1I-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda
Dederleme Standartlari Hakkinda Teblig” dodrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organi’'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karan ile Uluslararasi Degerleme Standartlan
2017 UDS 105 Dederleme Yaklasimiari ve Yontemleri 10.4. maddesinde; “Degerleme
calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, ozellikle tek bir yontemin
dogruluguna ve givenilirlidine yliksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi
gergeklestirenlerin bir varligin dederlemesi icin birden fazla degerleme ydntemi kullanmasi
gerekmez.” yazmaktadir.
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Maliyet yaklagimi ydnteminin uygulanmasinda glincel arsa ve insaat maliyetleri dikkate
alinmigtir,

Dederlemeye konu tasinmaz natamam durumda olmasi nedeniyle parsel iizerinde insa
edilmekte olan projenin mevcut durumuna goére pazar dederinin tespitinde pazar yaklasimi
yéntemi kullaniimayacaktir. Ancak pazar yaklagimi yontemi; maliyet yaklasimi ydnteminde ele
alinan bilesenlerden arsanin dederinin hesaplanmasinda kullanilacaktir.

Gelir yaklasimi ydntemi gelecekteki tahmini gelir kazanglarinin glinimiizdeki degerini
bulma iglemidir. Bu ydntemde kullanilan gelecege yo6nelik tahmin ve projeksiyonlar, giincel
piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli istikrarli bir ekonomiye
dayalidir. Bu nedenle degerlemede gelir yaklasimi yéntemi kullanilmayacaktir.

Parsel lizerinde insa edilmekte olan projenin mevcut durumuna gére pazar dederinin
tespitinde maliyet yaklasimi yontemi, projenin tamamlanmasi durumundaki bugtinkii pazar
dederinin tespitinde ise pazar yaklasimi yontemi kullanilacaktir.

8. BOLUM PROJENIN MEVCUT DURUMUNA GORE PAZAR DEGERI
TESPITI

8.1. MALIYET YAKLASIMI YONTEMI VE ULASILAN SONUGC

Bu yontemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa

edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi igin baz kabul edilir. Yaklagimda gayrimenkuliin
degerinin arazi ve binalar olmak lizere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi ve dnemli bir
kalan ekonomik Omiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin
dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayi
zamanla azalacagi goz oéniine alinir. Bir baska deyisle bu yéntemde, mevcut bir gayrimenkuliin
bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacag: kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin bugiinkii yeniden insa veya vyerine
koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir gikar veya kazang varsa
eklendikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten cikarilmas: ve son olarak da arazi
dederinin eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile
agiklanabilir. Kullanim degeri ise, “higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini
bilmese bile mahn gergek bir dederi vardir* seklinde tanimlanmaktadir.

Maliyet yaklagiminda, gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa degerine
eklenmesi sureti ile gayrimenkuliin dederi belirlenmektedir.

Degerlemeye konu proje yeni insa edilmekte oldugu igin amortismani “% 0"'dir.

Maliyet yaklagimi yéntemi ile tasinmazin pazar dederinin tespitinde asagidaki bilesenier
dikkate alinmistir:

1) Arsanin degeri

2) Arsa lizerindeki ingaat yatirnmlarinin mevcut durumuna gore maliyeti

Not: Bl_.l 'bilesenler, arsalar ve insaat yatirimlarinin ayr_l ayr! satisina esas alinabilecek deﬁe_rler anlaminda
olmayip tasinmazin toplam degderinin olusumuna i1sik tutmak tizere verilmis fiktif blyUkiikierdir.
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V TERRA
8.1.1. ARSANIN DEGERIi

Arsanin degerinin tespitinde “pazar yaklasimi yéntemi” kullanilmistir.

Bu yodntemde arsanin bulundudu béigede yakin donemde pazara cikarilmig/satiimis
benzer gayrimenkuller dikkate alinarak pazar dederlerini etkileyebilecek faktérler cercevesinde
fiyat ayarlamasi yapilmig ve konu arsa igin m2 birim degeri belirlenmigtir.

Bulunan emsaller konum, blyliklik, gbérilebilirlik, fiziksel 6zellikler, imar durumu ve
altyapi imkanlar gibi kriterler dahilinde karsitastinimis; ayrica ofisimizdeki mevcut bilgilerden
faydalaniimistir,

Parsel lzerinde inga edilmekte olan proje igin alinmis yapt ruhsati bulunmakta olup,
ingaat igleri devam etmektedir. Emsal parseller ise bos durumdadirlar. Dederlemeye konu
parsel; bu bakimdan emsallere gére daha avantajli olup bu durum asadidaki emsal analizi
tablosundaki “Fiziksel Ozellikler” bashginda olumlu etken olarak dikkate alinmistir. Parselin m2
birim pazar degeri asagidaki tabloda hesaplanmistir.

ARSA DEGERI SEREFiYE KRiTERLERi (C))

e suyﬂklmt- "’;:;“" m:
) = AR S el i g . ALY -
Emsall | 81.700 | 10% 10% 50% -10% -25% | 110.300
'Emsal 2 | 40.650 | 90% 50% 50% -20% -20% | 101.620
'Emsal 3 | 39.190 | 90% 65% 50% 0% 5% | 117.570
Ortalama| 109.830

Buna gére rapor konusu proje arsasinin toplam pazar degeri:
2.687,23 m? x 109.830,-TL/m2 = 295.140.000,-TL olarak belirlenmigtir.

8.1.2. ARSA UZERINDEKi INSAAT YATIRIMLARININ MEVCUT DURUMUNA GORE
MALIYETI

Projenin yapilis tarzi ve bélgedeki dzellikle Bagdat Caddesi lizerinde insa edilen projelerin
ingaat kalitesi g6z dniinde bulunduruldugunda insaat m? birim maliyetlerinin “Mimarhk ve
Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2018 yili Yapi Yaklastk Birim Maliyetleri
Hakkinda Teblig”inde yayinlanan m? -birim bedellerinden daha yiiksek seviyede olacadi
éngoriimustir. Projenin detaylan incelendiginde yapi ruhsatinda binanin yapi sinifi olarak
belirtilen 4B yapi sinifi igin; 2.500,-TL/m? birim deder alinmasi uygun gériilmiistiir. Ayrica
cevre diizenlemesi ve teknik altyapi (maktuen) bedeli olarak arsa toplam alanini igin
500,-TL/m? maliyet yapilacagi éngériilmiistiir.

Yerinde yapilan incelemelere gére ingai yatinmlarin tamamlanmasi durumundaki maliyeti
asadida tablo halinde belirtilmigtir.

M2 BIRIM MALIYET
MALIYETI (TL) BEDELI (TL)

12.926,17 2.500 32.315.000
Cevre diizenlemesi ve teknik altyapt (maktuen) 1.345.000
TOPLAM 33.660.000

YAPI SINIFI/
GRUBU
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TERRA

GATRIMENKUL DEGERLEME

Dederleme tarihi itibariyle projenin ince insaa isleri devam etmektedir. Akis GYO
A.S.den alinan bilgiler dogrultusunda projenin genel insaat seviyesi yaklasik % 57'dir. Mevcut
durum ingaat maliyet bedeli; ~ 19.185.000,-TL'dir. (33.660.000,-TL x % 57)

8.1.3. ULASILAN SONUC
ArSANIN AEGEN.....ecueieereieice ettt ettt e st eseeenennes ; 295.140.000,-TL
Insaat vatinmlarinin mevcut durumuna gére maliveti....... : 19.185.000,-TL olmak {izere

Toplam 314.325.000,~TL'dir.
PROJENiNv TI_\M!\MLANIV_IA_SI DURUMUNDAKI BUGUNKU
PAZAR DEGERININ TESPITI

9.1. PAZAR YAKLASIMI YONTEMI VE ULASILAN SONUC
Bu yontemde, yakin ddnemde pazara gikarmis veya satilmis benzer gayrimenkuller
dikkate alinarak, pazar degerini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi

9. BOLUM

yapildiktan sonra konu tasinmazlar igin m2 birim dederleri belirlenmistir.

Taginmazlarin pazar dederlerinin tespitinde; emlak pazarlama firmalar ile gérisiimis,
bulunan emsaller; konum, mimari 6zellik, insaat kalitesi ve biiyiikliik gibi kriterler dahilinde
kargilagtiriimig, ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalaniimistir.

9.1.1. SATILIK EMSALLERIN ANALIizZi

Ofis emsalleri; konum, mimari 6zellik, insaat kalitesi, eklentili briit alan farki ve biyikliik
gibi kriterler dahilinde kargilagtinlmig, ortalama m? birim pazar dederi asagdidaki tabloda
hesaplanmistir.

OFISLERIN PAZAR DEGERI SEREFIYE KRITERLERI (%)

MZ2Fiyat: insaat Mimari El;_leriti!_i_ iviiklik Pazarhk E_ms'a:
I!.Emsiallcat- (TL) | Konum l(alitesi'. Oz °'“_"‘, Br::i; Stflan Buylikl Pav-l l:;:-.ﬁL;_
Emsal 1 34.480 10% 0% 0% 30% ~-5% -10% 43,100
Emsal 2 29.440 30% 0% 0% 30% -10% -10% 41,220
Emsal 3 22.730 20% 20% 30% 30% -5% -10% 42.050
Emsal 4 17.780 30% 50% 40% 30% -5% -5% 42.670

Ortalama 42.260

Dikkan emsalleri; konum, mimari Ozellik, insaat kalitesi, eklentili brit alan farki ve
buyiklik gibi kriterler dahilinde karsilastinlmis, ortalama m?2 birim pazar dederi asagidaki
tabloda hesaplanmistir.

50%

Emsall | 106.670 | 80% 30% 30% -5% -25% | 277.340
Emsal 2 | 106.800 | 80% 30% 30% 50% -10% -10% | 288.360
Emsal 3 | 103.330 | 70% 30% 30% 50% ~5% -10% | 273.820

Ortalama|279.840

A
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Diikkan ve ofis emsalleri eklentili brit alan olarak pazarlanmaktadir. Dederlemede ise
sadece faydali alan dikkate alinmistir. Bu durum emsal analizinde eklentili briit alan farki olarak
dikkate alinmistir.

Degerlemeye konu taginmazin diikkan bélimi; bodrum (348,68 m?), zemin (553,91 m?)
ve 1. normal kat (803,68 m2) olmak lizere toplam 1.706,27 m? kullamm alanina sahiptir.
Bodrum katin 1/3'0 ve 1. normal katin 1/3'l, zemin kat alanina indirgenmis olup, diikkanin
zemin kata indirgenmis alam yaklasik 938,03 m?'dir. Serefiye kriterlerinde zemine indirgenmis
bu alan dikkate alinmistir. Dikkanin toplam 1.706,27 m?lik alaninin m?2 birim degeri
~ 153.840,-TL (279.840,-TL x 938,03 m? / 1.706,27 m?) olarak bulunmustur.

9.1.2. ULASILAN SONUC

Degerleme siireci, piyasa bilgileri ve emsal analizlerinden hareketle rapor konusu
taginmazlarnin konumlar, buyuklikleri, mimari 6zellikleri ve ingaat kaliteleri dikkate alinarak
takdir olunan arsa paylarl dahil ortalama m? birim pazar dederi ile toplam pazar degeri

asadidaki tabloda sunulmustur.

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU PAZAR DEGERI

AP " 1 1 MNIADE A TTI R8T~

262.495.000

Dukkanlar 1.706,27 153.840

Ofisler | 2.867,14 42.260 | 121.165.000
TOPLAM ‘ 383.660.000

Ulasilan bu deger; parsel lizerinde insaati devam etmekte olan projenin mevcut
onaylh mimari projesine ve yapi ruhsatina gore belirlenmis olup, farkh bir projenin

uygulanmast durumunda ulasilan degerde de farkhihik olabilir.

10. BOLUM ANALIZ SONUGCLARININ DEGERLENDiIRiLMESI
10.1. NiHAL DEGER TAKDIRI

Tek bir yéntem ile glivenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundudgundan

projenin mevcut durumuna gére pazar degeri; maliyet yaklasimi yoéntemi ile, projenin
tamamlanmast durumundaki bugiinkii pazar dederinin tespiti ise pazar yakiasimi yéntemi ile
belirlenmistir.

Buna gore; parsel Uzerinde inga edilmekte olan projenin mevcut durumuna gére pazar
degeri icin 314.325.000,-TL (Ugyiizondértmilyoniicyiizyirmibesbin Tiirk Lirasi), projenin
tamamlanmasi durumundaki bugiinki pazar degeri igin; 383.660.000,-TL

(Ugyiizsekseniigbinaltiyiizaltmisbin Tiirk Lirasi) kiymet takdir olunmustur.
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AYRIMENKUL DESERLEME

11. BOLOM SONUC

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen projenin yerinde yapilan incelemesinde, arsasinin

konumuna, biyiikligiine, fiziksel Ozelliklerine, imar durumuna, yapinin planlanan mimari
ozelliklerine, ingaat kalitesine ve c¢evrede yapilan piyasa arastirmalarina gére ginimiiz
ekonomik kosullari itibariyle takdir olunan toplam pazar degerleri asadida tablo halinde

sunulmustur.

| 314,325.000 | 59.640.000 52.051.000

383.660.000 | 72.795.000 63.532.000

28.12.2018 gunu saat 15: 30dabeI|rIenen gosterge niteligindeki T.C.M.B. satig kuruna gére
1,-USD = 5,2704 TL ve 1,-EURQ = 6,0388 TL'dir.

Tasinmazin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri cercevesinde GYO

Not -

portfoyiinde “projeler” bashg: altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigi
goriis ve kanaatindeyiz.
Isbu rapor, (¢ orijinal olarak diizenlenmistir.
Bilgilerinize sunulur. 31 Aralik 2018
(Degerleme tarihi: 25 Aralik 2018)
Saygilarimizla,

U§ur AVCI Alican KOGALI
Jeodezi ve Fotogrametri Mithendisi Sehir Plancist
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumiu Degerleme Uzmani

Ekler:

Uydu Gorinisleri

Fotograflar

Tapu Sureti

Tapu Kayit Ornegi

Banka ipotek Aciklama Yazisi

imar Durum Belgesi

Mimari Proje Kapak ve Insaat Alani Hesap Cetveli Tablosu
Yapi Ruhsatlar

Yapi Tespit ve Inceleme Tutanag

Enclimen karart

Sirketimiz Tarafindan Degerleme Konusu Gayrimenkul Igin Daha Once Hazirlanan Rapor Bilgileri
Raporu Hazirlayanlar Tamtict Bilgiler

SPK Lisans Belgeleri
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