DOGUS CAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS. ) _
31 OCAK 2019 TARIHLI OLAGANUSTU GENEL KURUL TOPLANTI GUNDEMI

1.

2.

Acilis ve Toplantl Baskanhgi'min olusturulmas,

Toplanti tutanaklan ile hazir bulunanlar listesinin imzalanmasl hususunda Toplant
Baskanligi'na vetki verilmesi,

a) Gundemin 3UncU maddesinin (b) bendinde gorusulecek olan, Sirketimiz tarafindan

Credit Europe Bank N.V.dan 100,000,000 Avro tutarinda kredi kullaniimasina iliskin olarak

akdedilen kredi sdzlesmesine istinaden, Kredi Sozlesmesi ve Kredi Sozlesmesi'nde belirtilen

diger finans belgelerinin teminatini teskil etmek Uzere ipotek veren sifatiyla Sirketimiz ve

ipotek alan sifatiyla Credit Europe arasinda asagida belirtilen tasinmazlar Uzerinde

l Kocaeli ili, Gebze ilcesi, Sultanorhan mahallesi, ada no 6371 ve parsel no 2'deki
tasinmazimizin tamami ve

I Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Sultanorhan mahallesi, ada no 6371 ve parsel no 4'deki
tasinmazda Sirketimizin sahibi bulundugu 74.433/100,000 payll mulkiyet payinin
tarmami;

Credit Europe lehine, 100,000,000 Avro tutarinda, birinci derecede musterek anapara

ipotegi tesis [ayni _hak tesisi) edilmesi ve ipotek sozlesmesi (resmi senet) akdedilmesi

islemine iliskin olarak:

() lpotek tesisi (ayni hak tesisi) isleminin SPK'nin 11-231 *Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin
Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi'nde tanimlanan ‘Onemlilik Kriteri” basligini tasiyan
6'nci maddesi ile belirlenen dnemlilik kriterlerinin saglandigi belirlenmis olup bu sebeple
yapilacak olan ilk Genel Kurul Toplantisi onayina sunulacagl ve ayni tebligin "Aynlma
Hakkinin Kullanimi” baslikli 9ncu maddesine gore islemin onaylanacagr Genel Kurul
Toplantisina katilip muhalefet serhini toplantl tutanagina isleten pay sahiplerinin
paylarini Sirket'e satarak ayrilma hakkina sahip olacaklar,

(i) 6362 sayill Sermaye Pivasasl Kanununun “Ayrilma Hakk™ bashgini tasiyan 24Uncu
maddesi ve SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki
Tebliginin (1I-231) "Ayrilma Hakkl Kullanim Fiyati” bashdini tasiyan 10'uncu maddesi
hUukUmleri cercevesinde hesaplanan (islemin ilk defa kamuya agiklandigi tarinten dnceki,
aclklanan tarih haric olmak Uzere otuz gun icinde borsada olusan adirlikli ortalama
fiyatlarin aritmetik ortalamasi) ayrilma hakki fiyatinin 1 TL nominal degerli pay basina
22190 Turk Lirasi oldugu,

(i) SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (I1-
231) "Ayrilma Hakk Kullanim Fiyatl” bashdini taslyan 10'uncu maddesinin 6'nci fikrasi
uyarinca; Genel Kurul toplantisina katilp birden fazla onemli nitelikteki islem i¢in
olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhlerini toplanti tutanagina isleten pay sahiplerine
ddenecek ayrilma hakki kullanim fiyatinin belirlenmesinde. ilgili ortagin olumsuz oy
kullandigr tim onemli nitelikteki islemlere iliskin ayrilma hakki kullanmim fiyatlarinin en
yUkseginin dikkate alinacad,

(iv) SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (I1-
231) "Ayriima Hakkinin Kullammi® bashdgini taslyan 9Quncu maddesinin 6'nci fikrasi
hukumleri dahilinde, ayrilma hakki kullandiriimasi islemin onaya sunulacagl Genel Kurul
Toplantisindan itibaren en geg 6 (altl) isgunu icinde baslanacagi ve 10 (on) is gununden
az 20 (yirmi) is gununden fazla strmeyecedi,

(v) SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-
231) "Ayrilma Hakkinin Kullanimi” bashgini tasiyan 9uncu maddesinin Q'uncu fikrasina
gore; ayrilma hakkinin, pay sahiplerimizin sahip oldugu paylarnn tamami igin
kullanilmasinin zorunlu oldugu,

(vi) SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-
231) "Aynlma Hakkinin Kullanimi” bashgini taslyan Q'uncu maddesinin 7'nci fikrasina gore;



ayrilma hakkini kullanacak pay sahiplerimizin ayrilma hakkina konu paylarini, ayrima
hakkinin kullaniminda aracilik yapacak araci kurum, Garanti Yatirim Menkul Kiymetler
AS. nezdindeki Sirketimiz hesabina genel hukimler dogrultusunda virmanlayarak satisi
(ayrilma hakki kullanimini) gerceklestirecedi: ayrlma hakkini kullanmak icin araci kuruma
basvuran pay sahiplerimize pay bedellerinin satisi takip eden isgunu Sirketimizce
bdenecedi,

(vii) Islemin  Genel Kurul Toplantisinda reddedilmesi durumunda ayrilma hakkinin
dogmayacadl. hususlannda Genel Kurul'a bilgi verilmesi,

b) Sirketimiz tarafindan Credit Europe Bank NV dan 100,000000 Avro tutarinda kredi
kullanilimasina iliskin olarak akdedilen kredi s&zlesmesine istinaden, Kredi Sozlesmesi ve
Kredi Sozlesmesi'nde belirtilen diger finans belgelerinin teminatini teskil etmek Uzere
ipotek veren sifatiyla Sirketimiz ve ipotek alan sifatiyla Credit Europe arasinda asagida
belirtilen tasinmazlar Uzerinde

l Kocaeli ili, Gebze ilgesi. Sultanornan mahallesi, ada no 6371 ve parsel no 2'deki
tasinmazimizin tamami ve

I Kocaeli ili, CGebze ilcesi, Sultanorhan mahallesi, ada no 6371 ve parsel no 4'deki

tasinmazda Sirketimizin sahibi bulundugu 74433/100.000 payli mulkiyet payinin
tamami;

Credit Europe lehine, 100,000,000 Avro tutarinda, birinci derecede musterek anapara

ipotegi tesis [ayni _hak tesisi) edilmesi ve ipotek sozlesmesi (resmi senet) akdedilmesi

isleminin, SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki

Tebliginin (II-231 7inci maddesi uyarinca dnemli nitelikteki islem tanimina giren ayni _hak

Lesisi isleminin, Olaganustd Genel Kurul'un onayina sunulmasi, gorustlmesi ve karara

baglanmasi,

a) Gundemin 4'UncU maddesinin (b) bendinde gorusulecek olan, Sirketimiz ana ortad
Dogus Holding AS. aktifinde kayith, tapunun Istanbul ili, Saryer ilcesi, Maslak Ayazaga
Mahallesi, 11 Ada ve 4.725 m? yUzolcUmlu 10 nolu parselde bulunan 4043791 m? kullanim
alanli D Ofis Maslak Binasinin (‘Cayrimenkul) EPOS Cayrimenkul Danismanlik ve
Degerleme AS 'nin 2512.2018 tarih ve 2018-00002 sayill ekspertiz raporunda (‘Cayrimenkul
Degerleme Raporu’) sz konusu tasinmazin bir butdn halinde satilmasi durumunda tespit
edilen KDV hari¢ 525693.000-TL tutarindaki ekspertiz degeri dikkate alinarak; KDV harig
525690.000-TL pesin bedelle satin alinmasi ve GayrimenkulUn sahibi konumunda olan
Dogus Holding AS'nin nihai hakim ortagimiz  olmasi nedeniyle, SPK'nin yururlUkte
bulunan duzenleme ve kararlan kapsaminda, Dogus Holding AS. nin sirket ile iliskili taraf
konumunda olmasina iliskin olarak;

() Yukanda yer alan Gayrimenkul Degerleme Raporu ile takdir edilen degerin SPK'nin |-
231 "Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi'nin
‘Onemlilik Kriteri” bashgini tasiyan 6'nci maddesi ile belirlenen onemililik kriterlerinin
saglandigi belirlenmis olup bu sebeple yapilacak olan ilk Genel Kurul Toplantisi onayina
sunulacagi ve ayni tebligin "Ayrilma Hakkinin Kullanimi™ baslikli 9'ncu maddesine gore
islemin onaylanacag Genel Kurul Toplantisina katilip muhalefet serhini toplant
tutanagina isleten pay sahiplerinin paylarini Sirket'e satarak ayriima hakkina sahip
olacaklar,

(i) 6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanunu'nun “Ayrilma Hakk’™ bashgini taslyan 240ncuy
maddesi ve SPK'nin Onemli Nitelikteki islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki
Tebliginin (11-231) "Ayrilma Hakki Kullanim Fivati” bashigini tasiyan 10'uncu maddesi
hukumleri cercevesinde hesaplanan (islemin ilk defa kamuya aciklandigi tarinten dnceki
aciklanan tarih haric olmak Gzere otuz gun iginde borsada olusan agirlikli ortalama
fiyatlarin aritmetik ortalamasi) ayrilma hakki fiyatinin 1 TL nominal degerli pay basina
22216 Turk Lirasi oldugu,

(i) SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-
231) "Ayrilma Hakki Kullanim Fiyatl” bashgini tasiyan 10'uncu maddesinin 6'nci fikras
uyarinca; Genel Kurul toplantisina katilp birden fazla onemli nitelikteki islem i¢in
olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhlerini toplanti tutanagina isleten pay sahiplerine




(iv)

(Vi)

odenecek ayrilma hakki kullamm fiyatinin belirlenmesinde, ilgili ortagin olumsuz oy
kullandigl tum onemli nitelikteki islemlere iliskin ayrilma hakki kullanim fiyatlannin en
yUkseginin dikkate alinacadu,

SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (I1-
231) "Ayriima Hakkinin Kullanimi® bashgini tasiyan Quncu maddesinin 6'nci fikrasl
hukumleri dahilinde, ayrilima hakki kullandiriimasi islemin onaya sunulacagr Genel Kurul
Toplantisindan itibaren en geg 6 (altl) isgunuy icinde baslanacadi ve 10 (on) is gununden
az 20 (yirmi) is gununden fazla strmeyeceqi,

SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (I1-
231) "Ayrilma Hakkinin Kullanimi” bashigini tasiyan 9uncu maddesinin 9'uncu fikrasina
gore; ayrilma hakkinin, pay sahiplerimizin sahip oldugu paylarin tamami icin
kullanilimasinin zorunlu oldugu,

SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (I1-
231) "Aynlma Hakkinin Kullanimi” basligini taslyan 9'uncu maddesinin 7'nci fikrasina gore;
ayrilma hakkini kullanacak pay sahiplerimizin ayrilma hakkina konu paylarini, ayrilma
hakkinin kullaniminda aracilik yapacak araci kurum, Garanti Yatirnim Menkul Kiymetler
AS. nezdindeki Sirketimiz hesabina genel hukumler dogrultusunda virmanlayarak satisl
(ayrilma hakki kullanimini) gerceklestirecedi; ayrilma hakkini kullanmak icin araci kuruma
basvuran pay sahiplerimize pay bedellerinin satisi takip eden isgunu Sirketimizce
bdenecedi,

(vii) Islemin  Genel Kurul Toplantisinda reddedilmesi durumunda ayrilma  hakkinin

o)

dogmayacadl. hususlannda Genel Kurul'a bilgi verilmesi,

Sirketimiz ana ortag Dogus Holding AS. (iliskili taraf) aktifinde kayitl. tapunun Istanbul
il Saryer ilgcesi, Maslak Ayazaga Mahallesi, 11 Ada ve 4725 m? yUzolcimld 10 nolu
parselde bulunan 4043791 m? kullanim alanli D Ofis Maslak Binasinin (‘Cayrimenkul’)
EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme AS'nin 2512.2018 tarih ve 2018-00002
saylll ekspertiz raporunda ((Cayrimenkul Degerleme Raporu’) s6z konusu tasinmazin bir
butun halinde satilmasl durumunda tespit edilen KDV hari¢c 525.693.000-TL tutarindaki
ekspertiz degeri dikkate alinarak: KDV hari¢ 525690 000-TL pesin bedelle satin alinmasl
ve tapu devir isleminin, SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve
Ayrilma Hakkl Tebliginin (I1-231 7inci maddesi uyarinca onemli nitelikteki islem
tanimina girmesi nedeniyle iliskili taraftan gayrimenkul alim isleminin Olaganustl Genel
Kurul'un onayina sunulmasl, gorusulmesi ve karara badglanmas,

5 Dilek ve dneriler.



