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Ticaret Odasl : Istanbul
Ticaret Sicil No: 373764
Mersis No - 0648-0081-4890-0019

Sirketimizin liskili taraf ve Onemli Nitelikteki Islemler onayina iliskin Olaganusti Genel Kurul Toplantisi.
asagida yazill gundem maddelerini gorustp karara baglamak Uzere 31 Ocak 2019 Persembe gunu, saat
11:00de Sirket Merkezinin bulundugu "Maslak Mahallesi, Ahi Evran Caddesi, No:4/7 Dogus Center Maslak
34398 Maslak-Saryer/istanbul” adresinde tim hak ve menfaat sahipleri ve medya dahil kamuya acik olarak
vapllacaktir.

6102 sayill Turk Ticaret Kanunu'nun 415 inci maddesinin 4'UncU fikrasi ve 6362 sayili Sermaye Piyasasl
Kanunu'nun 30 uncu maddesinin 1 inci fikrasi uyarinca, Genel Kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay
senetlerinin depo edilmesi sartina baglanamayacaktir. Bu cercevede, pay senetlerini Merkezi Kayit Kurulusu
(MKK) duzenlemeleri gercevesinde kaydilestirmis olan ortaklarimizin Genel Kurul Toplantisina katiimak
istemeleri durumunda paylarini bloke ettirmeleri gerekmemektedir. Ancak, kimliklerinin ve hesaplanndaki
paylara iliskin bilgilerin Sirketimize bildirilmesini istemeyen, s6z konusu bilgileri Sirketimiz tarafindan
gorulemeyen ortaklarimizin, Genel Kurul Toplantisina istirak etmek istemeleri durumunda hesaplarinin
bulundugu araci kuruluslardan kimliklerinin ve hesaplarindaki paylara iliskin  bilgilerin  Sirketimize
bildiriimesini engelleyen kisitlamanin en gec Genel Kurul toplantisi tarininden énceki son is gund sonuna
kadar kaldirnlmasini saglamalari gerekmektedir. Kisitlamanin kaldinlmasini saglayamayan ortaklarimiz,
Sirketimiz Genel Kurul toplantisina istirak edemeyeceklerdir.

Sirketimiz pay sahipleri Olaganustu Genel Kurul Toplantisina, fiziki ortamda veya 6102 sayil Turk Ticaret
Kanunu'nun 1527 inci maddesi uyarinca elektronik ortamda sahsen veya temsilcileri vasitasiyla da
katilabileceklerdir. Cenel Kurul Toplantisina sahsen veya temsilcileri araciligiyla katilmak isteyenlerin, bu
tercihlerini Genel Kurul tarininden énceki son is gunt sonuna kadar Merkezi Kayit Kurulusu (MKK) tarafindan
saglanan Elektronik Genel Kurul Sistemi (ECKS) Uzerinden bildirmeleri gerekmektedir. Toplantiya sahsen
veya temsilcileri araciligiyla katilacak vekillerin, ister asagida ornege gore duzenlenmis noter onayl
vekaletname ile isterse EGCKS Uzerinden atanmis olsun, toplantida kimlik gostermesi gerekmektedir.
Toplantiya elektronik ortamda katihm sadlayacak pay sahiplerinin veya temsilcilerinin glvenli elektronik
imzaya sahip olmalan gerekmektedir. Bu nedenle EGKS'de islem yapacak pay sahiplerinin dncelikle glvenli
elektronik imza sahibi olmalar ve MKK, e-MKK Bilgi Portalina kaydolmalari ile Genel Kurul toplantisina
katilmalart mumkun olacaktir. Turk Ticaret Kanunu madde 1526 uyarinca tuzel kisi ortaklar adina ECKS
Uzerinden yapilacak bildirimlerde, tUzel Kisi imza yetkilisinin sirket namina kendi isimlerine gore Uretilen
guvenli elektronik imzalari gerekmektedir.

Sirketimizin Olaganusty Genel Kurul Toplantisina elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya
temsilcilerinin, 6102 sayill Turk Ticaret Kanunu'nun bu konudaki ilgili maddeleri ile 28 Agustos 2012 tarih ve
28395 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan "“Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara
lliskin Yonetmelik', 29 Agustos 2012 tarih ve 28396 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerin
Cenel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig” htkUmlerine uygun olarak
yukumlulUklerini yerine getirmeleri gerekmektedir.

Toplantiya bizzat istirak edemeyecek ve temsilci vasitasiyla fiziken veya EGKS sistemi Uzerinden elektronik
yontemle katilacak pay sahiplerinin hakki ve yakumlulukleri sakli olmak kaydiyla, vekaletnamelerini asagidaki
ormege  uygun olarek duzenlemeleri veya vekalet formu ornegdini Sirket  Merkezimizden veya
www.dogusgyo.comtr sirket internet adresinden temin etmeleri ve bu dogrultuda Sermaye Piyasasl
Kurulunun 24 Aralik 2013 tarih, 28861 sayill Resmi Cazetede yayimlanarak yurlrluge giren "Vekaleten Oy
Kullanilmasi ve Cagr Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi® (lI-30.1) gereklerini yerine getirerek, asagidaki
ornege uygun olarak imzasi noterce onaylanmis vekaletnamelerini ibraz etmeleri gerekmektedir. Elektronik
Cenel Kurul sistemi Uzerinden elektronik yontemle atanmis olan vekilin bir vekalet belgesi ibrazi gerekli
degildir.

Olaganustl Genel Kurul Gundem maddelerine lliskin Bilgilendirme DoklUmani Turk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasl Mevzuatl cercevesinde Sirket Merkezinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda
(wwwikap.govtr) ve www.dogusgyocomitr adresindeki Sirket internet sitesinde pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulacaktir.



http://www.kap.gov.tr/
http://www.dogusgyo.com.tr/
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6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu uyarinca Kisisel verilerimizin Sirketimiz tarafindan islenmesine
iliskin detayh bilgilere www.dogusgyo.com.tr internet adresinden kamuoyu ile paylasimis olan "Dogus
Cayrimenkul Yatinm Ortakhgr AS. Gizlilik Politikasi ve Kisisel Verilerin Korunmasi Hakkinda Bilgilendirme
Politikas'ndan ulasabilirsiniz.

Cenel Kurul Toplantimiza tum hak ve menfaat sahipleri ile basin-yayin organlari davetlidir.

Cenel Kurul Toplantisinda Gundem Maddelerinin oylanmasinda elektronik ortamda oy kullanilima
hukUmleri sakli olmak kaydiyla, el kaldirma usull ile acik oylama yontemi kullanilacaktir. 6362 sayill Sermaye
Piyasasl Kanununun 29 uncu maddesi uyarnnca nama vazill olup borsada islem goren paylar icin Pay
Sahiplerine ayrica taahhutld mektupla bildirim yapilmayacaktir.

Sayin Pay Sahiplerimizin bilgilerine arz olunur.

Saygilarimizla,

Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakligr AS.
Yonetim Kurulu

Sirket Merkezi: Maslak Mahallesi. Ahi Evran Caddesi, No4/7 Dodus Center Maslak 34298 Maslak-
Saryer/Istanbul



http://www.dogusgyo.com.tr/
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DOGUS CAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
3] OCAK 2019 TARIHLI OLAGANUSTU GENEL KURUL TOPLANTI GUNDEMI

1.

2.

Acllis ve Toplant Baskanligrnin olusturulmasi,

Toplanti tutanaklar ile hazir bulunanlar listesinin imzalanmasi hususunda Toplanti Baskanligi'na yetki
verilmesi,

a) Gundemin 3'Uncl maddesinin (b) bendinde gorUslilecek olan, Sirketimiz tarafindan Credit Europe
Bank NV'dan 100,000,000 Avro tutarinda kredi kullanilmasina iliskin olarak akdedilen kredi
sozlesmesine istinaden, Kredi Sozlesmesi ve Kredi Sozlesmesi'nde belirtilen diger finans belgelerinin
teminatini teskil etmek Uzere ipotek veren sifatiyla Sirketimiz ve ipotek alan sifatiyla Credit Europe
arasinda asagida belirtilen tasinmazlar Uzerinde

l Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Sultanorhan mahallesi, ada no 6371 ve parsel no 2'deki tasinmazimizin
tamami ve
I Kocaeli ili, Cebze ilcesi, Sultanorhan mahallesi, ada no 6371 ve parsel no 4'deki tasinmazda

Sirketimiz'in sahibi bulundugu 74.433/100.000 payll mulkiyet payinin tamami:
Credit Europe lehine, 100,000,000 Avro tutarinda, birinci derecede musterek anapara ipotedi tesis (ayni
hak tesisi) edilmesi ve ipotek sozlesmesi (resmi senet) akdedilmesi islemine iliskin olarak;

(i) Ipotek tesisi (ayni hak tesisi) isleminin SPK'nin 11-231 “Onemli Nitelikteki islemlere Iliskin Ortak Esaslar
ve Ayrilma Hakk Tebligi'nde tanimlanan "‘Onemlilik Kriteri” basligini tasiyan 6'nci maddesi ile
belirlenen onemlilik kriterlerinin saglandigr belirlenmis olup bu sebeple vapilacak olan ik CGenel
Kurul Toplantisi onayina sunulacagl ve ayni tebligin "Ayrilma Hakkinin Kullanimi” bashkl 9ncu
maddesine gore islemin onaylanacadr Genel Kurul Toplantisina katilip muhalefet serhini toplantl
tutanagina isleten pay sahiplerinin paylarini Sirket'e satarak ayrilma hakkina sahip olacaklari,

(i) 6362 sayill Sermaye Piyasasl Kanunu'nun "Ayrilma Hakki” bashgini taslyan 24'Uncu maddesi ve SPK'nin
Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-23.1) "Ayrilma Hakki
Kullamm Fiyati” basligini tasiyan 10'uncu maddesi hUkUmleri gergevesinde hesaplanan (islemin ilk
defa kamuya aciklandigi tarinten onceki, aciklanan tarin haric olmak Uzere otuz gun icinde borsada
olusan agirlikl ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasl) aynlma hakk fiyatinin 1 TL nominal degerli
pay basina 2.2190 Turk Lirasi oldugu,

(i) SPK'nin Onemli Nitelikteki islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-23.) "Ayrilma
Hakkl Kullanim Fiyati” bashgini tasiyan 10'uncu maddesinin 6'nci fikrasi uyarinca; Genel Kurul
toplantisina katllip birden fazla dnemli nitelikteki islem icin olumsuz oy kullanan ve muhalefet
serhlerini toplanti tutanagina isleten pay sahiplerine d6denecek ayrilma hakki kullanim fivatinin
belirlenmesinde, ilgili ortagin olumsuz oy kullandigr tum onemli nitelikteki islemlere iliskin ayrlma
hakkl kullanim fiyatlarnnin en yuksedinin dikkate alinacag.

(iv) SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-23.1) "Ayrilma
Hakkinin Kullanimi” bashgini tasiyan 9Quncu maddesinin 6'nci fikrasi hukdmleri dahilinde, ayrilma
hakkl kullandiriimasl islemin onaya sunulacagl Genel Kurul Toplantisindan itibaren en gec 6 (altl)
isgunu icinde baslanacagl ve 10 (on) is gununden az 20 (yirmi) is gununden fazla sUrmeyecedi,

(v) SPK'nin Onemli Nitelikteki islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligimin (11-23.1) “Ayrilma
Hakkinin Kullanimi” bashgini tasiyan 9uncu maddesinin Quncu fikrasina gore; ayrilma hakkinin, pay
sahiplerimizin sahip oldugu paylarin tamami icin kullanilmasinin zorunlu oldugu,

(vi) SPK'nin Onemli Nitelikteki islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-23) "Ayrilma
Hakkinin Kullanimi™ bashigini tasiyan Quncu maddesinin 7'nci fikrasina gore; ayrilma hakkin
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kullanacak pay sahiplerimizin ayrilma hakkina konu paylanni, ayrilima hakkinin kullaniminda aracilik
yapacak aracl kurum, Garanti Yatinm Menkul Kiymetler AS. nezdindeki Sirketimiz hesabina genel
hukimler dogrultusunda virmanlayarak satisi (ayrilma hakki kullanimini gerceklestirecegi; ayrilma
hakkini kullanmak icin araci kuruma basvuran pay sahiplerimize pay bedellerinin satisi takip eden
isgunu Sirketimizce ddenecedi,

(vii) Islemin Genel Kurul Toplantisinda reddedilmesi durumunda ayrilma hakkinin dogmayacadi,
hususlannda Genel Kurul'a bilgi verilmesi,

b) Sirketimiz tarafindan Credit Europe Bank N.V.'dan 100,000,000 Avro tutarinda kredi kullaniimasina
iliskin olarak akdedilen kredi sozlesmesine istinaden, Kredi Sozlesmesi ve Kredi Sozlesmesinde
belirtilen diger finans belgelerinin teminatini teskil etmek Uzere ipotek veren sifatiyla Sirketimiz ve
ipotek alan sifatiyla Credit Europe arasinda asadgida belirtilen tasinmazlar Uzerinde

l Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Sultanorhan mahallesi, ada no 6371 ve parsel no 2'deki tasinmazimizin
tamami ve
I Kocaeli ili, Cebze ilcesi, Sultanorhan mahallesi, ada no 6371 ve parsel no 4'deki tasinmazda

Sirketimiz'in sahibi bulundugu 74.433/100.000 payl mulkiyet payinin tamami:
Credit Europe lehine, 100,000,000 Avro tutarinda, birinci derecede musterek anapara ipotedi tesis (avni
hak tesisi) edilmesi ve ipotek sozlesmesi (resmi senet) akdedilmesi isleminin, SPK'nin Onemli Nitelikteki
Islemlere liskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (I1-23] 7inci maddesi uyarinca onemli
nitelikteki islerm tanimina giren ayni hak tesisi isleminin, Olaganustu Genel Kurul'un onayina sunulmasi,
gorusulmesi ve karara baglanmasi,

4. a) Gundemin 4'UncU maddesinin (b) bendinde gorUstlecek olan, Sirketimiz ana ortagl Dogus Holding
AS. aktifinde kayith, tapunun Istanbul ili, Sariyer ilcesi, Maslak Ayazada Mahallesi, 11 Ada ve 4725 m?
yazolcomla 10 nolu  perselde  bulunan 4043791 m? kullanim alanl D Ofis Maslak Binasinin
(‘Gayrimenkul’) EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme AS'nin 25122018 tarin ve 2018-00002
saylll ekspertiz raporunda (‘Gayrimenkul Dederleme Raporu’) sz konusu tasinmazin bir butdn halinde
satilmasi durumunda tespit edilen KDV haric 525693000-TL tutarindaki ekspertiz degeri dikkate
alinarak; KDV hari¢ 525.690.000-TL pesin bedelle satin alinmasi ve Gayrimenkulln sahibi konumunda
olan Dogus Holding AS'nin nihai hakim ortagimiz  olmasi nedeniyle, SPK'nin yururlukte bulunan
duzenleme ve kararlari kapsaminda, Dogus Holding AS. 'nin sirket ile iliskili taraf konumunda olmasina
iliskin olarak;

() Yukanda ver alan Gayrimenkul Degerleme Raporu ile takdir edilen degerin SPK'nin 11-231 "Onemli
Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi'nin "Onemlilik Kriteri® bashgin
taslyan 6'nci maddesi ile belirlenen dnemlilik kriterlerinin saglandigl belirlenmis olup bu sebeple
yapilacak olan ilk Genel Kurul Toplantisi onayina sunulacagr ve ayni tebligin "Ayrilma Hakkinin
Kullanimi” baslikll 9'ncu maddesine gore islemin onaylanacagl Genel Kurul Toplantisina katilip
muhalefet serhini toplantl tutanadina isleten pay sahiplerinin paylarini Sirket'e satarak ayriima
hakkina sahip olacaklar,

(i 6362 sayill Sermaye Piyasasl Kanunu'nun “Ayrilma Hakk” bashidgini tasiyan 24'Uncd maddesi ve
SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-23.1) “Ayrilma
Hakk Kullanim Fiyat’” bashgini tasiyan 10'uncu maddesi hukumleri cercevesinde hesaplanan
(islemin itk defa kamuya aciklandigr tarinten onceki ,aciklanan tarih haric olmak Uzere otuz gun
icinde borsada olusan agirlikli ortalarma fivatlarin aritmetik ortalamasli) ayrilma hakki fiyatinin 1 TL
nominal degerli pay basina 22216 Turk Lirasi oldugu,

(i) SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-23.) "Ayrilma
Hakkl Kullanim Fiyati® bashigini tasiyan 10uncu maddesinin 6'nci fikrasi uyarinca; Genel Kurul
toplantisina katilip birden fazla dnemli nitelikteki islem icin olumsuz oy kullanan ve muhalefet
serhlerini toplantl tutanagina isleten pay sahiplerine ddenecek ayrilma hakki kullanim fiyatinin
belirlenmesinde, ilgili ortagin olumsuz oy kullandigr tium énemli nitelikteki islemlere iliskin ayriima
hakkl kullanmm fiyatlarinin en yUkseginin dikkate alinacagd,

(iv) SPK'nin Onemli Nitelikteki islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-231) “Ayrilma
Hakkinin Kullanimi” bashgini tasiyan Quncu maddesinin 6'nci fikrasi hukdmleri dahilinde, ayrilma
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hakkl kullandinimasl islemin onaya sunulacagr Genel Kurul Toplantisindan itibaren en gec 6 (alt))
isgunu icinde baslanacagi ve 10 (on) is gununden az 20 (yirmi) is gununden fazla sirmeyecedi,

(v) SPKnin Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-23) “Ayrilma
Hakkinin Kullanimi”™ bashgini tasiyan 9'uncu maddesinin 9'uncu fikrasina gore; ayrilma hakkinin, pay
sahiplerimizin sahip oldugu paylarin tamami icin kullanilmasinin zorunlu oldugu,

(vi) SPK'nin Onemli Nitelikteki islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-23.1) "Ayriima
Hakkinin Kullanimi™ bashgini tasiyan 9uncu maddesinin 7'nci fikrasina gore; ayrilma hakkin
kullanacak pay sahiplerimizin aynlma hakkina konu paylarini, ayrilma hakkinin kullaniminda aracilik
yapacak aracl kurum, Garanti Yatinm Menkul Kiymetler AS. nezdindeki Sirketimiz hesabina genel
hukumler dogrultusunda virmanlayarak satisi (ayrilima hakki kullanimini) gerceklestirecedi; ayrilma
hakkini kullanmak icin araci kuruma basvuran pay sahiplerimize pay bedellerinin satisi takip eden
isgunu Sirketimizce d6denecedi,

(vii) Islemin Genel Kurul Toplantisinda reddedilmesi durumunda ayrilma hakkinin dogmayacad,
hususlannda Genel Kurul'a bilgi verilmesi,

b) Sirketimiz ana ortadl Dogus Holding AS. (liskili taraf) aktifinde kayitl, tapunun Istanbul ili, Saryer
ilcesi, Maslak Ayazaga Mahallesi, 11 Ada ve 4725 m? yUzolcUmIu 10 nolu parselde bulunan 40.437 91
m? kullanim alanh D Ofis Maslak Binasinin (‘Gayrimenkul’) EPOS Cayrimenkul Danismanhk ve
Degerleme AS'nin 25122018 tarinh ve 2018-00002 sayili ekspertiz raporunda (‘Gayrimenkul
Degerleme Raporu’) soz konusu tasinmazin bir butun halinde satilmasi durumunda tespit edilen
KDV hari¢c 525.693.000-TL tutarindaki ekspertiz degeri dikkate alinarak; KDV haric 525.690.000-TL
pesin bedelle satin alinmasl ve tapu devir isleminin, SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak
Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi'nin (I1-23.1 7inci maddesi uyarinca onemli nitelikteki islem tanimina
girmesi nedeniyle iliskili taraftan gayrimenkul alim isleminin Olaganustu Genel Kurul'un onayina
sunulmasl, gorusulmesi ve karara baglanmasi,

5 Dilek ve dneriler.

2019 YILI OLAGANUSTU GENEL KURUL GUNDEMINE ILISKIN ACIKIAMALAR




DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI OLAGANUSTU GENEL KURUL BILGILENDIRME

DOKUMAN

1. Aclils ve Toplanti Baskanligimin olusturulmasi,

Yonetim Kurulu Baskani'nin yapacadl acilis konusmasl sonrasinda; 6102 sayill Turk Ticaret Kanunu (TTK) ve
Cumruk ve Ticaret Bakanliginin "Anonim Sirketlerinin Genel Kurul Toplantilannin Usul ve Esaslari ile Bu
Toplantilarda Bulunacak Gumruk ve Ticaret Bakanligr Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik™ ("Yonetmelik™ veya
‘Cenel Kurul Yonetmeligi’) hukumleri cercevesinde CGenel Kurul toplantisini yonetecek Baskan ve Toplanti
Baskanhgi'nin secimi gerceklestirilecektir.

Toplanti tutanaklar ile hazir bulunanlar listesinin imzalanmasl hususunda Toplantl Baskanligina yetki
verilmesi,

TTK ve ilgili Yonetmelik hukumleri cercevesinde, Toplanti Baskanhgi'min Genel Kurul Toplanti Tutanaklarin
imzalamasi igin yetkilendirilmesi hususu ortaklanmizin onayina sunulacaktir,

a) Gundemin 3'Uncu maddesinin (b) bendinde gorusulecek olan, Sirketimiz tarafindan Credit Europe
Bank NV.'dan 100,000,000 Avro tutarinda kredi kullaniimasina iliskin olarak akdedilen kredi
sozlesmesine istinaden, Kredi Sozlesmesi ve Kredi Sozlesmesi'nde belirtilen diger finans belgelerinin
teminatini teskil etmek Uzere ipotek veren sifatiyla Sirketimiz ve ipotek alan sifatiyla Credit Europe
arasinda asagida belirtilen tasinmazlar Uzerinde

I Kocaeli ili, Gebze ilcesi, Sultanorhan mahallesi, ada no 6371 ve parsel no 2'deki tasinmazimizin
tarmami ve
V. Kocaeli ili, Gebze ilcesi, Sultanorhan mahallesi, ada no 6371 ve parsel no 4'deki tasinmazda

Sirketimiz'in sahibi bulundugu 74.433/100,000 payl mulkiyet payinin tamami;
Credit Europe lehine, 100,000,000 Avro tutarinda, birinci derecede musterek anapara ipotedi tesis (ayni
hak tesisi) edilmesi ve ipotek sdzlesmesi (resmi senet) akdedilmesi islemine iliskin olarak;

lpotek tesisi (ayni hak tesisi) islemi tutar (638.995.000 TL); SPK'nin 11-231 "Onemli Nitelikteki islemlere
lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk Tebligi'nde tanimlanan 5'nci ve 6'nci maddeleri uyarinca kamuya
agiklanan son finansal tablolara gore aktif toplamina (1.128107.006 TL) oraninin (9%657) ve YK kararindan
onceki alti aylik gunluk duzeltiimis agdirlikli ortalama  fiyatlarin aritmetik ortalamasl bbaz alinarak
hesaplanan ortaklk degerine oraninin (%683) %50'den fazla olmasi nedeniyle dnemli nitelikteki islem
tanimina girdidi,

SPK'nin 11-231 *Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi'nin 7'nci maddes
uyarinca, séz konusu dnemli nitelikteki islem tanimina giren ipotek tesisis isleminin yapilacak olaganustu
genel kurulun onayina sunulmasi gerektigi,

Ayni tebligin "Ayrilma Hakkinin Kullanimi” bashkll 9ncu maddesine gore islemin onaylanacagr Genel
Kurul Toplantisina katillip olumsuz oy kullanarak muhalefet serhini toplanti tutanadina isleten pay
sahiplerinin paylanni Sirket'e satarak ayrilma hakkina sahip oldugu,

6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanunu'nun "Ayrlma Hakki” basligini tasiyan 24'0nct maddesi ve SPK'nin
Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-231) "Ayrilma Hakki
Kullanim Fivatl” bashgini tasiyan 10'uncu maddesi hukumleri cercevesinde hesaplanan (islemin ilk defa
kamuya aciklandigl tarinten onceki, aciklanan tarin haric olmak Uzere (2411.2018-2312.2018) otuz gun
icinde borsada olusan adirlikli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasl) ayrilma hakki fiyatinin 1 TL nominal
degerli pay basina 2.2190 Turk Lirasi oldugu,

Islemin onaya sunulacagr Olagantstl Genel Kurul Toplantisini takiben. Olaganustd Genel Kurul
Toplantisinda "olumsuz’ oy kullanan ve "'muhalefet serhi'ni Olaganustu Genel Kurul Toplanti Tutanagdina
isleten pay sahiplerimizin “ayrilima hakki” kullanim streci dahilinde, Sirketimiz tarafindan munhasiran bu
sUreci yonetmek Uzere “ayrilma hakk’™ kullanimi icin yetkilendirilen araci kuruma, kamuya aciklanan
‘ayrilma hakki'nin kullanim strecine iliskin ilan edilen cercevede, genel hikimler dogrultusunda teslim
ederek "aynlma hakki'nin kullanilmasi durumunda: pay sahiplerimizin 1 TL nominal degerli pay basina
22190 TL bedelden paylarini Sirketimize satarak ayrilma hakkina sahip olacagi,

SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-23) “Ayrilma
Hakki Kullanim Fiyati” bashgini tasiyan 10'uncu maddesinin 6'nci fikrasi uyarinca; Genel Kurul toplantisina
katilip birden fazla dnemli nitelikteki islem icin olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhlerini toplanti
tutanagina isleten pay sahiplerine ddenecek ayrilma hakki kullanim fivatinin belirlenmesinde, ilgili
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ortagin olumsuz oy kullandigr tum onemli nitelikteki islemlere iliskin ayrilma hakki kullanim fiyatlarinin
en yukseginin dikkate alinacag,

SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-23.) “Ayrilma
Hakkinin Kullanimi” basligini tasiyan 9'uncu maddesinin 6'nct fikrasi hukUmleri dahilinde, ayrlma hakki
kullandinlmasl ipotek tesisi isleminin onaya sunulacagr Genel Kurul Toplantisindan itibaren en geg 6
(altl) isgunu icinde baslanacagi ve 10 (on) is gununden az 20 (yirmi) is gununden fazla surmeyecedi,

SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-23.) “Ayrilma
Hakkinin Kullanimi” bashigini tastyan 9uncu maddesinin 9uncu fikrasina gore; ayrilma hakkinin, pay
sahiplerimizin sahip oldugu paylarin tamami icin kullanilmasinin zorunlu oldugu,

SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-23) “Ayrilma
Hakkinin Kullanimi”™ bashgini tasiyan Quncu maddesinin 7'nci fikrasina gore; ayrilma hakkini kullanacak
pay sahiplerimizin ayrilma hakkina konu paylarini, ayrilma hakkinin kullaniminda aracilik yapacak araci
kurum, Garanti Yatinm Menkul Kiymetler AS. nezdindeki Sirketimiz hesabina genel hukumler
dogrultusunda virmanlayarak satisi (ayriima hakki kullanimini) gerceklestirecedi: ayrilma hakkini
kullanmak icin araci kuruma lbasvuran pay sahiplerimize pay bedellerinin satisi takip eden isgunu
Sirketimizce ddeneced,

S6z konusu ipotek tesisi isleminin Olaganusty Genel Kurul Toplantisinda reddedilmesi durumunda
ayrilma hakkinin dogmayacagi hususlarinda Olaganustu Genel Kurul Hazirun'una bilgi verilmesi.

b) Sirketimiz tarafindan Credit Europe Bank N.V.dan 100,000,000 Avro tutarinda kredi kullanilmasina
iliskin olarak akdedilen kredi sozlesmesine istinaden, Kredi Sozlesmesi ve Kredi Sozlesmesinde
belirtilen diger finans belgelerinin teminatini teskil etmek Uzere ipotek veren sifatiyla Sirketimiz ve
ipotek alan sifatiyla Credit Europe arasinda asagida belirtilen tasinmazlar Uzerinde

I, Kocaeli ili, Gebze ilcesi, Sultanorhan mahallesi, ada no 6371 ve parsel no 2'deki tasinmazimizin
tarmami ve
V. Kocaeli ili, Gebze ilcesi, Sultanornan mahallesi, ada no 6371 ve parsel no 4'deki tasinmazda

Sirketimizin sahibi bulundugu 74.433/100.000 payll mulkiyet payinin tamami:
Credit Europe lehine, 100,000,000 Avro tutarinda, birinci derecede musterek anapara ipotedi tesis (avni
hak tesisi) edilmesi ve ipotek sozlesmesi (resmi senet) akdedilmesi isleminin, SPK'nin Onemli Nitelikteki
Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (I1-23]1 7inci maddesi uyarinca onemli
nitelikteki islem tanimina giren ayni hak tesisi isleminin, Olaganustt Genel Kurul'un onayina sunulmasi,
gorusulmesi ve karara baglanmas,

Sirketimiz tarafindan Credit Europe Bank N.V.dan 100,000,000 Avro tutarinda kredi kullaniimasina
iliskin olarak akdedilen kredi sbzlesmesine istinaden, Kredi Sozlesmesi ve Kredi Sozlesmesi'nde belirtilen
diger finans belgelerinin teminatini teskil etmek Uzere ipotek veren sifatiyla Sirketimiz ve ipotek alan
sifatiyla Credit Europe arasinda asagida belirtilen tasinmazlar Uzerinde

V. Kocaeli ili, Gebze ilcesi, Sultanorhan mahallesi, ada no 6371 ve parsel no 2'deki tasinmazimizin
tamami ve
VI, Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Sultanorhan mahallesi, ada no 6371 ve parsel no 4'deki tasinmazda

Sirketimiz'in sahibi bulundugu 74.433/100,000 payh mulkiyet payinin tamami;
Credit Europe lehine, 100,000,000 Avro tutarinda, birinci derecede musterek anapara ipotedi tesis (ayni
hak tesisi) edilmesi islemi Olaganustl Genel Kurul Toplantisinda pay sahiplerinin onayina sunulacaktir.
lpotege konu kredi, Sirketimiz gayrimenkul portféyinin buylmesi amaciyla gayrimenkul satin
alinmasi igin kullaniimistir.
Yukarnda belirtilen bUylme amacimiza uygun olarak, bu kredi 2512.2018 ve 2612.2018 tarihinde yapmis
oldugumuz ozel durum aciklamalarinda belirtildigi Uzere D-Ofis Maslak ve Dogus Center Etiler Spor
Merkezi gayrimenkullerinin satin alinmasl icin kullaniimistir.
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a) Gundemin 4'Uncu maddesinin (b) bendinde gorusulecek olan, Sirketimiz ana ortagl Dogus Holding
AS. aktifinde kayith, tapunun Istanbul ili, Sarniyer ilcesi, Maslak Ayazaga Mahallesi, 11 Ada ve 4725 m?
yuzélcimlt 10 nolu parselde bulunan 4043791 m? kullanim alanli D Ofis Maslak Binasinin
(‘(Cayrimenkul’) EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme AS nin 25122018 tarinh ve 2018-00002
saylll ekspertiz raporunda (‘Gayrimenkul Degerleme Raporu’) soz konusu tasinmazin bir butun halinde
satilmasi durumunda tespit edilen KDV haric 525.693000-TL tutarindaki ekspertiz degeri dikkate
alinarak; KDV hari¢ 525.690.000-TL pesin bedelle satin alinmasi ve GayrimenkullUn sahibi konumunda
olan Dogus Holding AS ' nin nihai hakim ortagimiz  olmasli nedeniyle, SPK'nin yururlikte bulunan
duzenleme ve kararlar kapsaminda, Dogus Holding AS. nin sirket ile iliskili taraf konumunda olmasina
iliskin olarak;

lliskili taraftan gayrimenkul satin alinmasi islemi tutar (525.690.000 TL); SPK'nin 11-231 "Onemli Nitelikteki
Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi'nde tanimlanan 5nci ve 6'nci maddeleri uyarinca
YK kararindan onceki alti aylik gunluk duzeltilmis agirlikli ortalama fivatlarnin aritmetik ortalamasl baz
alinarak hesaplanan ortaklik degerine (770340402 TL) oraninin (9668,24) 9%50'den fazla olmasl nedeniyle
onemli nitelikteki islem tanmmina girdigi,

SPK'nin 11-23.1 "Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi'nin 7'nci maddesi
uyarinca, s6z konusu onemli nitelikteki islem tanimina giren iliskili taraflardan gayrimenkul alimi
isleminin yapilacak olaganustl genel kurulun onayina sunulmasi gerektidi,

Ayni tebligin "Ayrilma Hakkinin Kullanimi” baslkli 9ncu maddesine gore islemin onaylanacag Cenel
Kurul Toplantisina katilip olumsuz oy kullanarak muhalefet serhini toplanti tutanadina isleten pay
sahiplerinin paylanni Sirket'e satarak ayrilma hakkina sahip oldugu,

6362 saylll Sermaye Piyasasl Kanunu'nun "Ayrilma Hakkl™ basligini taslyan 24Gncd maddesi ve SPK'nin
Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-231) "Aynlma Hakki
Kullanim Fivatl” bashgini tasiyan 10'uncu maddesi hukumleri cercevesinde hesaplanan (islemin ilk defa
kamuya aciklandigl tarihten 6nceki aciklanan tarin haric olmak Uzere otuz gun icinde borsada olusan
agirlikli ortalama fivatlarin aritmetik ortalamasl) ayrilma hakki fiyatinin 1 TL nominal degerli pay basina
22216 Tark Lirasl oldugu,

Islemin onaya sunulacad Olaganustt Genel Kurul Toplantisini takiben, Olaganustl Genel Kurul
Toplantisinda "olumsuz’ oy kullanan ve "'muhalefet serhi'ni Olaganustu Genel Kurul Toplanti Tutanagdina
isleten pay sahiplerimizin “ayrilima hakki” kullanim streci dahilinde, Sirketimiz tarafindan munhasiran bu
sureci yonetmek Uzere "ayrilma hakki™ kullanimi icin yetkilendirilen araci kuruma, kamuya agiklanan
“ayrilma hakki'nin kullanim strecine iliskin ilan edilen cergevede, genel hukumler dogrultusunda teslim
ederek "ayrilma hakki'nin kullanilmasi durumunda; pay sahiplerimizin 1 TL nominal degerli pay basina
22216 TL bedelden paylanni Sirketimize satarak ayrilma hakkina sahip olacag,

SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-231) “Ayrilma
Hakki Kullanim Fiyati” bashigini tasiyan 10'uncu maddesinin 6'nci fikrasi uyarinca; Cenel Kurul toplantisina
katilp birden fazla dnemli nitelikteki islem i¢in olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhlerini toplant
tutanagina isleten pay sahiplerine ddenecek ayrilma hakkl kullanim fivatinin belirlenmesinde, ilgili
ortagin olumsuz oy kullandigr tum onemli nitelikteki islemlere iliskin ayrilma hakki kullamm fiyatlarinin
en yukseginin dikkate alinacag,

SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-23.1) “Ayrilma
Hakkinin Kullanimi” bashgini tasiyan 9uncu maddesinin 6'nci fikrasi hukdmleri dahilinde, ayrilma hakk
kullandinlmasl islemin onaya sunulacagr Genel Kurul Toplantisindan itibaren en gec¢ 6 (altl) isgunu
icinde baslanacagi ve 10 (on) is gununden az 20 (yirmi) is gununden fazla surmeyecedi.

SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere lliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-23.) "Ayrilma
Hakkinin Kullanimi” bashgini tasiyan 9uncu maddesinin Quncu fikrasina gore; ayrilma hakkinin, pay
sahiplerimizin sahip oldugu paylann tamamiicin kullanilimasinin zorunlu oldugu,

SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebliginin (11-231) “Ayrilma
Hakkinin Kullanimi” basligini taslyan 9Quncu maddesinin 7'nci fikrasina gore; ayrlma hakkini kullanacak
pay sahiplerimizin ayriima hakkina konu paylarini, ayrilma hakkinin kullaniminda aracilik yapacak araci
kurum, Caranti Yatinm Menkul Kiymetler AS. nezdindeki Sirketimiz hesabina genel hukUmler
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dogrultusunda virmanlayarak satisi (ayriima hakki kullanmimini) gerceklestirecedi; ayrlma hakkini
kullanmak igin aracl kuruma basvuran pay sahiplerimize pay bedellerinin satisi takip eden isgunu
Sirketimizce ddeneceqi,

S6z konusu gayrimenkul satinalma isleminin Olaganusttu Genel Kurul Toplantisinda reddedilmesi
durumunda ayrilma hakkinin dogmayacagdi, hususlarinda Olaganustu Genel Kurul Hazirun'una bilgi
verilmesi.

b) Sirketimiz ana ortagl Dogus Holding AS. (iliskili taraf) aktifinde kayitll, tapunun istanbul ili, Saryer
ilcesi, Maslak Ayazada Mahallesi, 11 Ada ve 4725 m? yUzdlcumli 10 nolu parselde bulunan 40.437 91
m? kullanim alanli D Ofis Maslak Binasinin (‘Gayrimenkul’) EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve
Degerleme AS'nin 25122018 tarih ve 2018-00002 sayill ekspertiz raporunda (‘Gayrimenkul
Degerleme Raporu’) s6z konusu tasinmazin bir bUtdn halinde satilmasi durumunda tespit edilen
KDV harig 525693 000-TL tutarindaki ekspertiz degeri dikkate alinarak; KDV hari¢ 525690.000-TL
pesin bedelle satin alinmasl ve tapu devir isleminin, SPK'nin Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak
Esaslar ve Ayrilma Hakkl Tebligi'nin (I1-23.1 7inci maddesi uyarinca dnemli nitelikteki islem tanimina
girmesi nedeniyle iliskili taraftan gayrimenkul alim isleminin Olaganusti Genel Kurul'un onayina
sunulmasl, gorustlmesi ve karara baglanmasi,

Sirketimiz ana ortagl Dogus Holding AS. (iliskili taraf) akitifinde kayith 4043791 m? kullanim alanh D Ofis
Maslak Binasinin KDV hari¢ 525690.000-TL pesin bedelle satin alinmasi ve tapu devir isleminin
tamamlanmasi islemi Olaganusty Genel Kurul Toplantisinda pay sahiplerinin onayina sunulacaktir.

Cayrimenkul alimi islemi, Sirketimiz gayrimenkul portfoyUnun blylmesi amaclyla gerceklestirilmistir..

1. Dilek ve dneriler.
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SPK DUZENIEMELERT KAPSAMINDA YAPILAN EK ACIKIAMALAR

Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Kurumsal Yonetim Tebligi 11-171 uyarinca yapilmasl gereken ek aciklamalardan,
gundem maddeleri ile iliskilendiriimeyen hususlar bu bolimde bilginize sunulmaktadir.

1.0rtaklik Yapisi ve Oy Haklarr:
Sirketimizin édenmis sermayesi 332.007.786.- TL'dir.

Sirketimizde gergek kisi nihai pay sahibi bulunmamaktadir. Sirketimiz ortaklik yapisi asagidaki tabloda
gosterilmektedir. Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr AS. nin hisseleri A ve B grubu olarak ikiye ayrilmistir.
A grubu paylarin, yonetim kurulu Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu
uyelerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan secilir. Sirketimizin  Esas
Sozlesmesinde, oy kullanimina iliskin imtiyaz bulunmamaktadir.

Dogus GYO ortakhk yapisi 31122018 itibariyla asagidaki gibidir;

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Pay Oranl Pay Orani
Ortagin Adi/Unvani Grubu TUrG (%) (%)
Dogus Holding AS. (Halka Kapali) A Nama 078 0.78
Dogus Holding AS. (Halka Kapall) B Hamiline 14,67 14,67
Diger Halka Acik Kisim B Hamiline 8455 8455
Toplam 100 100
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