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Endeks Gayrimenkul Tarim Uriinleri ve Hayvancilik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi Yénetim Kurulu’na:

Talebiniz iizerine, Endeks Gayrimenkul Tarim Uriinleri ve Hayvancilik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin 30 Kasim
2018 tarihi itibariyle, Sirket denetlenmemis mali tablolar1 esas almarak “Diizeltilmis Net Ozvarlik Degeri” ve Indirgenmis Nakit
Akim (INA) yontemiyle degerinin tespitine yonelik bir ¢aligma yiiriitmiis bulunmaktayiz. Caligmamiz belirli bir satig veya alim
onerisinde bulunmaya degil, yalnizca Yonetim Kurul’unuzun karar vermesine yardimei olacak bilgileri saglamaya yoneliktir.

Piyasa degeri herhangi bir etki altinda olmaksizin ve gerek duyulan tiim bilgilerin 1s18inda hareket eden istekli bir alic1 ile istekli bir
satic1 arasinda bir isin el degistirecegi degerdir. Bu raporun amaci, olast bir hisse aligverisi durumunda taraflar arasindaki
goriismelere temel teskil edebilecek bir degerin belirlenmesidir. Raporda belirtilen deger degisen ekonomik kosullara gore
degisebilir ve bu degerin yiizde 1015 altindaki ve iizerindeki degerlerde makul olarak kabul edilebilir. Ancak, nihai deger taraflar
arasinda belirlenecek olup, bizim tarafimizdan goz oniine alinan hususlara ek diger hususlar1 da igerebilecektir.

Calismamiz, Sirket yonetimi tarafindan saglanan finansal ve diger bilgilerin incelenmesini ve analiz edilmesini, rapor tarihinde
mevcut olan ekonomik ve mali piyasa kosullarinin analizini kapsamaktadir. Sirket yonetimi tarafindan tarafimiza saglanan ve
calismamiza esas teskil eden varsayimlar, Sirket’in 30 Kasim 2018 tarihi itibariyle mevcut durumu goz oniinde bulundurularak
hazirlanmustir.

Degerleme caligmasinin dayandirildig: ve iligikte sunulan projekte edilmis nakit akimlarinin, raporda detaylar1 verilen temel gelir
varsayimlarinin gergeklesmesine baglidir.

Bu rapor, ilisikteki “Genel Varsayimlar ve Sinirlayict Kogullara” tabidir.

Mustafa Ozan MISIRLIOGLU

Sorumlu Denetci
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GENEL VARSAYIMLAR VE SINIRLAYICI KOSULLAR

Bu rapor asagida belirtilen genel varsayimlara ve siirlayict kosullara tabidir:

1. 07 Aralik 2018 tarihinde ilgili tapu sicil miidiirliigii TAKBIS kayitlar1 ¢ergevesinde yapilan arastirmada; degerlenen parseller
iizerinde Rehin tiiriinde,4234 yevmiye numarali olmak iizere Danis Turizm Insaat A.S. lehine 1.Dereceden 5.000.000 TL tutarinda
ipotek bulunmaktadir.

Ayrica sirketin 6nlimiizdeki 5 y1l boyunca sabit ya da portfoy yatirimi yapmayacagi, kar dagitmayacagi, sermaye artisi yapmayacagi
varsayimi altinda indirgenmis nakit akim degerleme yontemi uygulanmistir.

2. Ugiincii sahislar tarafindan saglanan ve bu degerlemenin tiimii ya da bir boliimiine esas teskil eden bilgilerin giivenilir oldugu
kabul edilmis ve raporda belirtilenlerin disinda dogrulugu denetlenmemistir. S6z konusu bilgilerin dogrulugu konusunda herhangi
bir teminat verilmemektedir.

3. Bu rapor sadece belirtilen amag i¢in hazirlanmis olup herhangi baska bir amag i¢in kullanilmasi uygun degildir. Uluslararasi
Bagimsiz Denetim A.S. Endeks Gayrimenkul Tarim Uriinleri ve Hayvancilik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin
disinda hi¢ kimseye kars1 herhangi bir sorumluluk tasimamaktadir.

4. Bu raporu imzalamis ya da raporla ilgili diger kisilerin, daha 6nceden bir anlagsma yapilmadig: siirece, bu raporla ilgili olarak bir
mahkeme veya herhangi bir dava takibinde ek danigsmanlik vermeleri veya sahitlik yapmalar1 istenemez.

5. Calismamiz, hisse degeri hususunda giivence vermeye yonelik degildir.

6. Piyasa sartlarindaki degisikliklerden dolay1 herhangi bir sorumluluk kabul edilmemekte ve rapor tarihinden sonra meydana gelen
olay ve sartlarin etkilerini yansitmak amaciyla raporun giincellestirilmesi hususunda bir yiikiimliiliigiimiiz bulunmamaktadir.

7. Kullanimlar1 bu raporda yapilan deger hesaplamalarina temel teskil eden tiim lisans, kullanim hakki, muvaffakatname veya
herhangi bir kamu ya da 6zel kurumdan alinan diger yasal ve idari izinlerin mevcut oldugu veya kolaylikla elde edilebilir veya
yenilenebilir oldugu ongoriilmiistiir.

8. Aksi belirtilmedikge tiim ilgili kanun ve mevzuata tam uygunluk varsayilmaktadir.

9. Sirket hissedarlarinin sorumluluk icinde hareket ettigi, Sirket yonetiminin ise konusunda uzman kisilerden olustugu
varsayilmistir.

10. Sirketin vergi oncesi kar projeksiyonlart su sekildedir; 30.11.2018 tarihi itibariyle (209.664) TL, 31.12.2019 tarihi itibariyle
2.208.000 TL, 31.12.2020 tarihi itibariyle 4.087.664 TL, 31.12.2021 tarihi itibariyle 7.205.881TL, 31.12.2022 tarihi itibariyle
7.547.796 TL, 31.12.2023 tarihi itibariyle 8.977.198 TL dir.

11. Yapilan projeksiyon ¢alismasinda 31.12.2019 yili igin 450.000 TL amortisman gideri, diger yillar igin 600.000 TL amortisman
gideri projekte edilmistir.

12. Yapilan projeksiyon ¢aligmasinda %22 vergi karsiligi ayrilmistir. 30.11.2018 tarihinde O TL (zarar oldugu i¢in vergi karsilig
hesaplanmamustir.), 31.12.2019 tarihinde (485.760) TL, 31.12.2020 tarihinde (899.286) TL, 31.12.2021 tarihinde (1.585.294) TL,
31.12.2022 tarihinde (1.660.515) TL, 31.12.2023 tarihinde (1.974.984) TL karsilik hesaplanmustir.

13. Sirketin 30.11.2018 tarihi itibariyle ticari alacak artis (azalis1) 8.996.459 TL olarak hesaplanmustir. Sirket halihazirda gayri faal
oldugu ve 2019 yilinda faaliyete baglayacagi i¢in ticari alacak artig/azalisi projekte edilmistir. Sirketin 30.11.2018 tarihinde ticari
alacaklar1 O TL olarak varsayilmig ve ortalama ticari alacaklari™* asagidaki sekilde hesaplanmistir. Buna bagli olarak ticari alacak
artig azaliglart 31.12.2019 i¢in (1.183.561) TL, 31.12.2020 i¢in (1.420.275) TL, 31.12.2021 i¢in (260.384) TL, 31.12.2022 igin
(286.422) TL, 31.12.2023 i¢in (315.064) TL olarak projekte edilmistir.

* Net Satiglar (4) = 7.200.000, Ortalama tahsilat siiresi (B) = 60 giin ((A*B)/365=1.183.000) olarak hesaplanmistir. (31.12.2019
= 2.603.836 TL, 31.12.2020 = 2.603.836 TL, 31.12.2021 = 3.723.485 TL, 31.12.2022 = 4.095.833 TL, 31.12.2023 = 4.505.417
L),

14. Diger Alacak artis azalis1 30.11.2018 tarihli bilangoda 0 TL’dir. Diger yillarda ayn1 sekilde kalacagi projekte edilmistir.
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15. 30.11.2018 tarihi itibariyle stoklardaki degisim 1.525 TL’dir. Sirket halihazirda gayri faal oldugu ve 2019 yilinda faaliyete
baslayacag i¢in stoklardaki degisim projeksiyon ile uyumlu olarak iiretim giderlerindeki degisim dikkate alinmistir. 31.12.2019
tarihi itibariyle (4.275.000) TL, 31.12.2020 tarihi itibariyle (6.978.000) TL, 31.12.2021 tarihi itibariyle (1.125.300) TL, 31.12.2022
tarihi itibariyle (1.237.830) TL, 31.12.2023 tarihi itibariyle (1.361.613) TL olarak projekte edilmistir.

16. Sirketin 30.11.2018 tarihi itibariyle ticari bor¢lar artig/azalisi (-) 2.839.934 TL olarak hesaplanmustir. Sirket halihazirda gayrifaal
oldugu ve 2019 yilinda faaliyete baslayacag: icin ticari borglar artig/azalis1 projekte edilmistir. Sirketin 30.11.2018 tarihinde ticari
borglar1 0 TL olarak varsayilmig ve ortalama ticari borglart * asagidaki sekilde hesaplanmistir. Buna bagli olarak ticari borg artis
azalislar1 31.12.2019 i¢in 43.890 TL, 31.12.2020 i¢in 4.389 TL, 31.12.2021 i¢in 4.828 TL, 31.12.2022 i¢in 5.311 TL, 31.12.2023
i¢in 5.842TL olarak projekte edilmistir.

* Satiglarin Maliyeti (A) = 267.000 Ortalama bor¢ 6deme siiresi (B) = 60 giin ((A*B)/365= 43.890) olarak hesaplanmustir.
(31.12.2019 =43.890 TL, 31.12.2020 = 48.279 TL, 31.12.2021 = 53.107 TL, 31.12.2022 = 58.418 TL, 31.12.2023 = 64.260TL)

17. Diger Borglar artis (azalist) kalemi diger kisa vadeli yiikiimliiliikler ve uzun vadeli diger yiikiimliiliiklerin degisimlerinden
meydana gelmektedir. 30.11.2018 tarihi itibariyle (165.093) TL’dir. Projekte edilen yillarda %10 artacagi projekte edilmistir.

18. Diger Cari Pasif artis (azalis1) kalemi kisa vadeli diger kisa vadeli karsiliklar, uzun vadeli diger karsihiklar, diger alacaklar,
pesin 6denmis giderler, diger donen varhklar, calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar, uzun vadeli pesin 6denmis
giderler ve diger duran varhklar hesaplarinin degisiminden meydana gelmektedir.30.11.2018 tarihi itibariyle 24.335 TL’dir.
Projekte edilen yillarda %10 artacag: projekte edilmistir.

19. Yatirimlar artis (azalist) 30.11.2018 tarihi itibariyle (23.587.628) TL’dir. 31.12.2019 tarihi itibariyle 450.000 TL (A) amortisman
gideri projekte edilmistir, arsa kamulastirmasindan 135.949 TL (B) gelir tahsil edilecektir. B-A= (314.051) TL, 31.12.2020 tarihi
itibariyle 600.000 TL (C) amortisman gideri projekte edilmis olup, arsa satig geliri olarak 12.892.120 TL (D) nakit girisi projekte
edilmistir. D — C = 12.292.120 TL, 31.12.2021 tarihi itibariyle 11.767.390 (E) TL arsa satis geliri ve 60.000 TL (F) amortisman
gideri projekte edilmistir. E — F = 11.767.390 — 600.000 = 11.167.390 TL. 31.12.2022 ve 31 12 2023 yillarinda 600.000 TL
amortisman gideri projekte edilmistir.

20. Diger Nakit Girisleri 6z kaynak kalemlerindeki degisimler 17.751.412TL = A, ve donem bas1 nakit ve nakit benzerlerinden B =
29.420 TL olusmaktadir. Nakit ve Nakit benzerleri rakaminin 31.12.2019°da %10 artacagi, diger yillarda sabit kalacag1 projekte
edilmistir. {laveten projekte edilen yillarda 6nceki donem vergi sonras: karlar1 diger nakit girislere eklenmis olup, projeksiyon

asagidaki gibidir;
31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Nakit ve Benzerleri 32.362 35.598 39.158 43.074 47.381
Onceki Dénem Karlar (209.664) 1.512.576 4.700.954 10.321.542 16.208.823
Toplam (177.302) 1.548.174 4.740.112 10.364.615 16.256.204
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21. 1.y11 500, 2 y1l 1.000 ve diger yillar 1.3000 adet biiyiilkbas hayvan yetistirilecegi ongorilmiistiir.

22.Amortisman orani %20 olarak projekte edilmistir.

23. Giderlerin ve gelirlerin her y1l %10 artacagi ongdrilmistiir.

24. Uretimde %4 fire olacag1 ongoriilmiistiir.

25. isletmemize ortalama 200 kg olarak alman bir biiyiikbag hayvanin yetistirildikten sonra ortalama 500 kg olarak satilmasi

planlanmustir.

26. 2019 Yilinda yatirim ve isletme sermayesi ihtiyaci i¢in ortaklardan sermaye ve/veya sermaye benzeri 6.000.000,- TL kulllanilacaktir.

26. Degerleme konu olan sirket su anda gayri faal olup, 2019 yilinda faaliyete girecektir.

27.Degerleme ¢alismalarinda emsal sirket degerleme yontemi kullanilmamistir. Sebebi ise sadece damizlik hayvancilik ile istigal
olan halka agik sirket bulunmamasidir.

28.Isletme, net isletme sermayesinden arta kalan paradan faiz geliri elde etmeyi planlamaktadir. Faiz gelirine iliskin hazirlanan

projeksiyon asagidaki gibidir;

| 31.12.2022

31.12.2019

31.12.2020

31.12.2021

31.12.2023

isletme Sermaye ihtiyac (5.569.505) (8.564.202) 5.955.830 (2.163.787) (2.380.166)
Arsa Satis Geliri 0 12.892.120 11.767.390 0 0
Onceki Dénem Kan 135.950 1.722.240 5.046.568 10.667.155 16.554.436
Faiz Matrahi 0 6.186.107 10.858.128 8.503.368 14.174.270
Faiz Kazana (Briit) 0 463.958 1.628.719 1.275.505 2.126.141
Stopaj 0 (69.594) (244.308) (191.326) (318.921)
Faiz Kazanc1 (Net) 0 394.364 1.384.411 1.084.179 1.807.219
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1. Yonetici Ozeti

1.1.Bu Raporun Amaci

Endeks Gayrimenkul Tarim Uriinleri ve Hayvancilik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin istegi iizerine sirket ortaklarina
yardime1 olmasi1 amaciyla sirketin 30 Kasim 2018 tarihi itibariyle bir degerleme ¢aligmasini yapilmistir.

1.2.Caliymamizin icerigi ve bilgilerin kaynaklari

Degerleme galismasi “Net Ozvarlik (Net aktif Deger)” ve indirgenmis Nakit Akim (INA) yontemi kullanilarak yapilmistir.

Degerleme ¢alismamiz, sirket yonetimi tarafindan bize sunulan sirkete ait 30 Kasim 2018 tarihli Sirketin denetlenmemis kanuni
mali tablolar esas alinarak yapilmigtir.

1.3.Degerleme Yontemi

Sirketin degerinin hesaplamasinda asagidaki degerleme yontemi uygulanmustir.
1.3.1-Net Ozvarlik Yontemi (Net Defter Degeri)

Diizeltilmis Net Ozvarlik Yontemi (Net Defter Degeri); sirketin aktifine kayitl sabit kiymetleri ile banka kasa ve sabit kiymetleri
toplamindan uzun ve kisa vadeli bor¢larin ¢ikarilmasi ile bulunan tutardir.

Sirketin net 6zvarlik degeri (Net defter Degeri) 30 Kasim 2018 tarihli denetimden ge¢memis mali tablolar1 temel alinarak
hesaplanmustir.

1.3.2-Indirgenmis Nakit Akim Yontemi

Sirketin 30 Kasim 2018 tarihli bilango ve gelir tablosundan elde edilen nakit akim tablolarinin, ge¢mis biiylime oranlar1 incelenmek
suretiyle cari yildaki tahmini Tiirkiye’nin bilylime oranlari1 baz alinmasi suretiyle 2023 yilina kadar gelir ve nakit akis projeksiyonlari
tahmin edilmis ve enflasyon, reel faiz ve devlet tahvili faiz oranlarindan elde edilen Iskonto degeri iizerinden indirgenmek suretiyle
sirketin nakit akimlarinin bugiinkii degeri elde edilmistir.



INA Metodu

INA metodunda sirket degeri

INA metodunda toplam hisse degeri agagidaki formiile gore hesaplanir:

Toplam Hisse Degeri= Sirketin Ticari Deger - Finansman Borglarinin Piyasa Degeri
Sirketin toplam ticari degeri asagidaki unsurlardan meydana gelir:

e  Projekte edilen donem boyunca elde edilen nakit akimlarinin bugiinkii degerine sirket faaliyetleri i¢in gerekli olmayan
sirket aktifleri ve nakit ve nakit benzerlerinin ilave edilmesi ile bulunan deger

e Asagida belirtilen sekilde hesaplanan Sirketin devam eden degeri.

Faaliyetlerden elde edilen nakit akimi sirketin nakit girigleri ile nakit ¢ikislari arasindaki farkin nakit olarak 6denecek vergiler ile
diizeltilmesi sonucu bulunur. Sirketin nakit akimini saglamasi i¢in hazirladigi isletme stratejisini destekleyecek isletme sermayesi
ve sabit kiymet ilaveleri igin gerekli yatirimlar nakit ¢ikislarina dahil edilmelidir. Vergi sonrasi net nakit akimi sirketin alacaklilarina
yapilacak olan 6demeler i¢in ve hissedarlarina 6denecek kar paylari (veya yapilacak yeni yatirimlar) i¢in elde bulunan nakiti gosterir.

Sirketin devam eden degeri asagidaki sekilde hesaplanmugtir:

Sirketin devam eden degerinin hesaplanmasinda sirketin 30 Kasim 2018 yilindan sonra faiz dncesi vergi sonrast karinin sonsuza
kadar ayn1 kalacagi varsayilmakta ve asagidaki formiile gore hesaplanmaktadir.

Sonsuza kadar devam edecegi varsayilan yillik nakit akim
Devam eden Deger =

(Iskonto orani -Biiyiime orant)
Bu iglem sonucu ortaya ¢ikan deger normal metot kullanilarak 1skonto edilerek cari degere indirgenmistir.

Ek 2'de gosterilen INA hesaplama tablolarinda 30 Kasim 2018 yilinda elde edilen nakit akiminin sonsuza kadar sabit kalacagi
Ongoriilmiis ve bu varsayima gore devam eden deger hesaplanmustir.

1.3.3- iskonto Oram

Iskonto oran1 yatirimeilarin belirli bir projeye yatirrm yapmak icin bekledikleri getiri oranidir. Bu oran herhangi bir riski olmayan
yatirimdan beklenen getiri oraninin iizerine beklenen risk oraninin ilave edilmesi ile hesaplanir ve bir projenin gelecekteki nakit
akimlarinin bugiinkii degerinin hesaplamasinda kullanilir.

Sirket INA yéntemi ile degerlemesinde kullanilan Iskonto orani asagidaki sekilde hesaplannustir:

Iskonto Oranmin Hesaplanmasi 30.11.2018
30 Kasim 2018 Tarihi itibariyle

2028 vadeli Hazine tahvili faiz getirisi A 17,60%
Piyasa Risk Primi B 7,96%
Kaldiragl Beta C 0,94
Bor¢lanma Maliyeti D 24,00%
Ozkaynak Maliyeti E=A+(B*C) 25,08%
Ozkaynak Agirlig F 100,00%
Finansal Bor¢ Agirlig1 G 0,00%
Iskonto Oram H=[(D*G)+(E*F)] 25,08%




1.4.Degerleme Sonucu

Asagidaki tabloda belirtildigi gibi sirketin 30 Kasim 2018 tarihi itibariyle 6zvarlik degeri (TL) ve indirgenmis Nakit Akim Degerleri
asagidaki gibi belirlenmistir.

Yontem Deger Agirhk Sonug¢
Indirgenmis Nakit Akim Degeri (INA) 29.615.624 TL 70% 20.730.937 TL
Net Aktif Deger 29.460.336 TL 30% 8.838.101 TL
SIRKET DEGERI 100 % 29.569.038 TL

2. Sermaye Yapisi

Endeks Gayrimenkul Tarim Uriinleri ve Hayvancilik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin 30 Kasim 2018 tarihi itibariyle 6denmis
ve kayitli sermayesi asagidaki gibidir:

ORTAK SERMAYE HISSE ADEDI
Masum CEVIK 30.670.000 TL %100
TOPLAM 30.670.000 TL %100




EK 1

Endeks Gayrimenkul Tarim Uriinleri ve Hayvancihk
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin
30 Kasim 2018 Tarihli
Ozet Bilanco ve Gelir Tablosu
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Ek-1- Endeks Gayrimenkul Tarim I"Jriinle:,.ri ve Hayvancilik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin —
30 Kasim 2018 ve 31 Aralik 2017 Tarihli Ozet Bilanco

Aciklama 30.11.2018 31.12.2017 30.11.2018 31.12.2017
AKTIF (VARLIKLAR) PASIF (KAYNAKLAR)

Dénen Varhiklar 660.354 9.730.518 | Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 577.099 3.397.483
Nakit ve Nakit Benzerleri 834 29.420 | Ticari Borglar 472.990 3.312.924
Ticari Alacaklar 385.712 9.382.171 gzgzggiﬁfg%il}:? Faydalar 76.477 67.538
Diger Alacaklar 127.806 185.818 | Kisa Vadeli Kargiliklar 17.478 17.022
Stoklar 0 1.525 | Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 10.153 0
Pesin Odenmis Giderler 11.804 6.765 | Uzun Vadeli Yabanc1 Kaynaklar 533.446 735.936
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 0 0 | OZKAYNAKLAR 29.460.336 11.918.588
Diger Donen Varliklar 134.199 124.818 | Odenmis Sermaye 29.670.000 25.725.490
Duran Varhiklar 29.910.526 6.321.489 | Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplar 0 0
Finansal Yatirimlar 0 0 | Gegmis Yillar Kar/Zararlart 0 (9.807.297)
istirakler/Bagli Ortakliklar Net Donem Kari/Zarari (209.664) (5.145.436)
Maddi Varliklar 27.913.026 4.325.398
Maddi Olmayan Varliklar 1.816.146 1.816.146
Pesin Odenmis Giderler 181.353 170.944
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 30.570.880 16.052.007 | PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI 30.570.880 16.052.007

GELIR TABLOSU SEYRI ( OZET) \ 2018/11

Hasilat 1.525 5212

Satiglarin Maliyeti (-) (1.525) 0

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 0 5.212

BRUT KAR/ZARAR 0 5212

Genel Yonetim Giderleri (-) (225.054) (219.556)

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) 0 0

Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-) 0 0

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 42.605 68.382

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (26.786) (4.998.998)

Finansal Giderler (429) (475)

DONEM KARI/ZARARI (209.664) (5.145.436)
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Ek-1- Endeks Gayrimenkul Tarim Uriinleri ve Hayvanciik

Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin

31 Arahk 2019, 31 Arahk 2020, 31 Arahk 2021, 31 Arahk 2022, 31 Aralk 2023 Tarihli
Gelir -Gider Projeksiyonu

2019 2020 2021 2022 2023 ‘

GIDERLER Miktar | Fiyat Toplam Miktar Fiyat Toplam  Miktar Fiyat Toplam  Miktar Fiyat Toplam  Miktar Fiyat Toplam ‘
URETIM GIDERLERI 4.275.000 11.253.000 15.906.660 17.497.326 19.247.059
Hayvan Alim1 500 6.000 | 3.000.000 [ 1.000 6.600 | 6.600.000 | 1.300 7.260 | 9.438.000| 1.300 7.986| 10.381.800 ( 1.300 8.785 11.419.980
Yem 1] 900.000| 900.000 12 330.000 | 3.960.000 12 471.900| 5.662.800 12 519.090 | 6.229.080 12 570.999 6.851.988
Elek - Su vb 6 10.000 60.000 12 11.000 132.000 12 15.730 188.760 12 17.303 207.636 12 19.033 228.400
Veteriner Hekim 6 7.500 45.000 12 8.250 99.000 12 9.075 108.900 12 9.983 119.790 12 10.981 131.769
Isgilik (5 is¢i x12 ay) 6] 25.000 150.000 12 27.500 330.000 12 30.250 363.000 12 33.275 399.300 12 36.603 439.230
Diger Uretim Giderleri 6| 20.000 120.000 12 16.500 132.000 12 18.150 145.200 12 19.965 159.720 12 21.962 175.692
Merkez Personel Giderleri (1 kisi) 12 6.000 72.000 12 6.600 79.200 12 7.260 87.120 12 7.986 95.832 12 8.785 105.415
Merkez Ofis Kira Gid. 12 4.250 51.000 12 4.675 56.100 12 5.143 61.710 12 5.657 67.881 12 6.222 74.669
Elekt.-Su Aidat Gid. 12 1.000 12.000 12 1.100 13.200 12 1.210 14.520 12 1.331 15.972 12 1.464 17.569
Haberlesme Gid. 12 1.000 12.000 12 1.100 13.200 12 1.210 14.520 12 1.331 15.972 12 1.464 17.569
Merkez Diger Giderler 12 10.000 120.000 12 11.000 132.000 12 12.100 145.200 12 13.310 159.720 12 14.641 175.692

AMORTISMAN GIDERLERI 450.000 600.000 600.000 600.000 600.000

|| 450.000 || 600000 ] o000l ] | 600.000 600.000

TOPLAM GIDER 4.992.000 12.146.700 16.829.730 18.452.703 20.237.973
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Ek-1- Endeks Gayrimenkul Tarim Uriinleri ve Hayvancihik
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin
31 Aralik 2019, 31 Arahk 2020, 31 Arahk 2021, 31 Arahk 2022, 31 Aralik 2023 Tarihli

Gelir -Gider Projeksiyonu

GELIRLER Adet Fiyat/TL Toplam Adet | Fiyat/TL Toplam @ Adet Fiyat/TL Toplam Adet Fiyat/TL| Toplam | Adet Fiyat/TL Toplam

URUNLER

Canli Hayvan Satisi 15.840.000 24.916.320
ARAZI SATISLARI

Aveilar Arazisi 22077 parsel .- 12.892.120 .-- .--
Avcilar Arazisi 20421 parsel 11.767.390

FAiZ GELIRLERI 394.364 1 384.411 1.084.179 1.807.219

Faiz Gelirleri - ] 304364 | | 1.384.411] 1084179 | | 1.807.219]

TOPLAM GELIR | 7.335.950 29.126.484 35.803.002 | 26.000.499 29.215.171

---_------

Vergi Oncesi Kar | 2.208.000 |  4.087.664 7.205.881 | | 7.547.796 8.977.198

Kurumlar Vergisi Karsina ||| 485760] | | 899286 | | 1585204] | [ 1660515] | | 1974.984]

Net Kar | 1.722.240 | | 3.188.378 5.620.587 | | 5.887.281 7.002.215

Diger Nakit Girisi (AraziSatislar) ||| 13s9s0] | | | | Jurersel | [ | | | |

Sermaye veya Sermaye Benzeri nakit ‘ 6.000.000 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘




EK 2
Endeks Gayrimenkul Tarim Uriinleri ve Hayvancihk
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin
30 Kasim 2018 Tarihli
5 Yillik Nakit Akim Tablosu
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EK 2- Endeks Gayrimenkul Tarim Uriinleri ve Hayvancilik

Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin S Yillik Nakit Akisi

YILLAR

30.11.2018 |

31.12.2019

31.12.2020 |

31.12.2021

31.12.2022 |

Vergi ve faiz oncesi kir (+) (209.664) 2.208.000 4.087.664 7.205.881 6.880.797 7.550.803
Amortismanlar (+) 0 450.000 600.000 600.000 600.000 600.000
Vergi 6demesi (+)(-) 0 (485.760) (899.286) (1.585.294) (1.660.515) (1.974.984)
Temettii Odemesi (-) 0 0 0 0 0 0
Orta/Uzun vadeli kredi itfasi (-) 0 0 0 0 0 0
Nakit artis1 (azalist) (-) (209.664) 2.172.240 3.788.378 6.035.790 5.967.022 6.489.626
Ticari alacaklar artis1 (azalist) (-) 8.996.459 (1.183.562) (1.420.274) (1.119.649) (372.348) (409.583)
Diger alacaklar artist (azalist) (-) 0 0 0 0 0 0
Stoklar artis1 (azalist) (-) 1.525 (4.275.000) (6.978.000) (4.653.660) (1.590.666) (1.749.733)
Diger cari aktif artis1 (azalig1) (-) 0 0 0 0 0 0
Finansal Borg artis1 (azalisi) (+) 0 0 0 0 0 0
Ticari borglar artist (azalist) (+) (2.839.934) 43.890 4.389 4.828 5.311 5.842
Diger borglar artisi (azalist) (+) (165.093) (181.602) (199.763) (219.739) (241.713) (265.884)
Diger cari pasif artisi (azalist) (+) 24.335 26.769 29.445 32.390 35.629 39.192
isletme sermayesi ihtiyaci (-) 6.017.292 (5.569.505) (8.564.202) (5.955.830) (2.163.787) (2.380.166)
Yatirnmlar (23.587.628 (314.051) 12.292.120 11.167.390 (600.000) (600.000)
Kapasite artirici yatirimlar (-) 0 0 0 0 0 0
Idame/yenileme yatirimlari (-) (23.587.628) (314.051) 12.292.120 11.167.390 (600.000) (600.000)
Orta/Uzun vadeli kredi (+) 0 0 0 0 0 0
Diger Nakit Girisi 17.780.832 (177.302) 1.548.174 4.740.112 10.364.615 16.256.204
Sermaye Ilavesi 0 6.000.000 0 0 0 0
Net Nakit Girisi 832 2.111.382 9.064.470 16.172.259 14.088.109 20.878.252
iskonto Oram 25,08
Biiyiime oram 10% 10% 10% 10% 10%
Net Bugiinkii Deger 832 TL 1.656.245 TL 5.681.279 TL 8.103.759 TL 5.643.917 TL 6.687.044 TL
832 TL 1.657.077 TL 7.338.356 TL 15.442.114 TL | 21.086.032 TL
Kiimiilatif Deger 1.657.077 TL 7.338.356 TL 15.442.114 TL | 21.086.032 TL | 27.773.076 TL
INA 27.773.076 TL 1.841.716 TL
Kasim 2018 yili nakit 832 TL
Kasim 2018 yili bor¢ 0
Kalinti Deger 1.841.716 TL
INA + Kalint1 Deger 29.615.624 TL

it
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EK 3- Endeks Gayrimenkul Tarim Uriinleri ve Hayvancilik
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin Isletme Sermayesi Projeksiyonlari

YILLAR ‘ 2018/11 2019 2020 2021 2022 2023

Ticari alacaklar artis1 (azalist) (-) 8.996.459 | (1.183.562) (1.420.274) (1.119.649) (372.348) (409.583)
Stoklar artis1 (azalist) (-) 1.525 | (4.275.000) (6.978.000) (4.653.660) (1.590.666) (1.749.733)
Ticari borglar artisi (azalis1) (+) (2.839.934) 43.890 4.389 4.828 5.311 5.842
Diger borglar artis1 (azalist) (+) (165.093) (181.602) (199.763) (219.739) (241.713) (265.884)
Diger cari pasif artis1 (azalis) (+) 24.335 26.769 29.445 32.390 35.629 39.192
isletme sermayesi ihtiyaci (-) 6.017.292 | (5.569.505) (8.564.202) (5.955.830) (2.163.787) (2.380.166)
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