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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

BOLUM 1

RAPOR BILGILERI

1.1 DEGERLEMEYi TALEP EDEN : SANIFOAM SUNGER SANAYi VE TICARET A.S.
1.2 TASINMAZIN NITELIGi : 3 KATLI PREFABRIK SANAYi BINASI VE ARSAS|
1.3 TASINMAZIN ADRESI : C.0.S.B GAZIOSMANPASA MAH.,

21 SK. NO:6/A CERKEZKOY/ TEKIRDAG

1.4 RAPOR TARIHi : 25.12.2017

1.5 RAPOR NO : 400-055-12-18-0523

1.6 DEGERLEME TARiHi : 17.12.2018

1.7 RAPORUN KONUSU : Bu rapor, yukarida adresi belirtilen Fabrika Binasi

ve Arsasindan ibaret tasinmazin kira degerinin

tespitine yonelik hazirlanmistir.
1.8 RAPORUN AMACI : Bu rapor 2499 sayilli sermaye Piyasasl
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Kanunu’nun 1., 16/A Maddeleri ile 22. Maddesinin Birinci fikrasinin (e) Bendine dayanilarak

hazirlanan “ Sermaye Piyasasi Kanunu’na Tabi Olan Anonim Ortakliklarin Uyacaklari Esaslar
Hakkinda Tebligi”(Seri:IV No:41) nin “degerleme yukimluligid” ne iliskin hikiimlerinde atif yapilan
degerleme islemini gercgeklestirecek kuruluslara iliskin olarak, Kurulun 2008748 Sayili Haftalik
bilteninde yayimlanmis olan “Seri: IV, No:41 Sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’na Tabi Olan Anonim
Ortakliklarin Uyacaklan Esaslar Hakkinda Teblig’'in Uygulanmasi Hakkindaki” duyurunun 1-a
fikrasinda belirtilen “ islemin gayrimenkul degerlemesini icermesi durumunda, degerleme hizmeti
Seri: VIl No:35 “ Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig hikiimleri
cercevesinde listeye alinmis gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan verilecektir.”

Karari geregi ilgili mercilerde kullanilmasi amaciyla hazirlanmistir.

1.9 SOZLESME TARIH VE NUMARASI : 07.12.2018 tarihli 335 sayili yazi

1.10 RAPOR HAZIRLAYAN : Tugba DOGAN (SPK LiS.NO 406067)

1.11 SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Nuri A. ISINBARK (SPK LiS.NO 401474)

1.12 RAPORUN KAPSAMI : Bu rapor 12.08.2001 tarihli ve 24491 sayili

Resmi Gazete’ de yayimlanan “ Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Degerleme Hizmeti
Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig
(Seri:VIll, No:35)“ uyarinca yetkilendirilmis kisi veya kuruluslara yaptirilmasi zorunlu tutulan
gayrimenkul degerleme hizmeti faaliyeti kapsaminda ve Sermaye Piyasasi Kurulu‘nun 20.07.2007
tarih ve 27/781 sayili “ Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar “ karari

cercevesinde hazirlanmistir.
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BOLUM 2

SIRKET VE MUSTERI BILGILERI iLE DEGERLEME
KAPSAMI

2.1 SIRKETIN BILGILERI

SIRKETIN UNVANI : 1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
DANISMANLIK ANONiM SIRKETI

SiRKETiN ADRESI 1 Barbaros Mahallesi, Turgut Reis Caddesi,
Tekstilkent A10 Blok, No: 27, Esenler/ISTANBUL

KURULUS TARIHI : 05.11.2010

TICARET SICIL NO : 753293

ODENMIS SERMAYESI : 300.000.-TL
TELEFON NUMARASI  : 21243842 66 (pbx)

FAALIYET KONUSU : Sirketimiz, 05.11.2010 tarihinde, istanbul Ticaret Sicil
Gazetesinde vyayinlanan Sirket Ana SoOzlesmesi‘'ne gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak
tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur. Sirketimizin; Basbakanlik Sermaye
Piyasasi Kurulu’'nun Seri VIII No:35 Sayili “Sermaye Piyasasi Cercevesinde Degerleme Hizmeti
Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”i
cercevesinde degerleme hizmeti vermek tizere, 08.04.2011 tarih ve 2011/14 sayili toplantisinda,
Kurul’ca listeye alinmasina karar verilmistir. Sirketimiz halen istanbul Genel Merkezli olmak (izere

faaliyetini sirdirmektedir.
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2.2 MUSTERI BILGILERI

SIRKETIN UNVANI : SANiFOAM SUNGER SANAYi VE TICARET A.S.

SiRKETiN ADRESI 1 Ginesli Evren Mh. Bahar Cd. Polat is Merkezi B-Blok No :22
Kat 2 Giinesli - Bagcilar/iISTANBUL

KURULUS TARIHI

TELEFON NUMARASI : 212-4385300 faks:212-438 5353

FAALIYET KONUSU :

2.3 DEGERLEMENIN TANIMI VEKAPSAMI

DEGERLEMENIN TANIMI:

Rapor amaci (sf.4) dogrultusunda, Rapor konusu olan tasinmazin serbest piyasa(Pazar) degerinin
takdir edilmesidir.

Deger kavrami, satin alinmak (zere sunulan bir mal veya hizmetin alicilari ve saticilari tarafindan
sonuclandirilmasi muhtemel fiyat anlamina gelmektedir. Deger, mal veya hizmet icin alicilar veya
saticilarin (izerinde uzlasmaya varacaklari varsayimsal veya hayali fiyati temsil etmektedir. Bu
nedenle, deger bir gerceklik degil, belirli bir zaman zarfinda satin almak tzere sunulan bir mal veya

hizmet icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Serbest Piyasa degeri: Bir miulkin, istekli alici ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir
iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan basiretli ve konu hakkinda yeterli
bilgi sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda degerlemede tarihinde
gerceklestirecekleri alim satim isleminde (pesin 6demeyle) el degistirmesi gerektigi takdir edilen

muhtemel tutari ifade eder.

DEGERLEME CALISMASINDA KISITLAMA :

Degerleme calismasiyla ilgili olarak Msterinin herhangi bir kisitlamasi veya sinirlamasi yoktur.

RN 400.055.12.18.0523 7

Tekstilkent A10 Blok No:27 Esenler/istanbul t. 0212 438 42 66 (Pbx) f. 0212 438 4289 www.laggd.com




DEGERLEMEDE VARSAYIM VE KABULLER :

e Serbest Piyasa (Pazar) Degeri tanimindaki tim varsayimlarin mevcudiyeti pesinen kabul
edilmistir.

e Alim —Satim islemlerinin gerceklesmesi pazarin, Pazar disi etkenlerce sinirlandiriimadigi
varsayllmistir.

e Pazarlamanin dogru bir sekilde gercgeklestirildigi ve miizakerelerin de tamamlanmasi igin
makul bir siire boyunca mulkin pazara sunulmus oldugu varsayilmistir.

e Tasinmazlarin yasal durumlari, Misteri’den elde edilen bilgi ve belgeler ile resmi kurumlarda
yapilan incelemeler esnasinda ulasilan bilgi ve belgeler isiginda degerlendirilmistir.

e Gayrimenkullerin herhangi bir hukuki probleminin olmadigi varsayilmistir.

UYGUNLUK BEYANI:

e Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip tiim bilgiler cergevesinde dogrudur.

e Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

e Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi yoktur.

e Degerleme Uzmaninin (icreti raporun herhangi bir bolimine bagh degildir.

e Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

e Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

e Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tiiri konusunda daha 6nceden
deneyimi vardir.

e Degerleme Uzmani, miulku kisisel olarak denetlemistir.

e Raporda belirtilerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda

bulunmamistir.
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BOLUM 3
DEGERLEME KONUSU HAKKINDA GENEL BILGILER

3.1 GAYRIMENKULLERIN TAPU KAYITLARI

TASINMAZ MALIKI : SANICAR TURIZM SAN. TiC. LTD. STi.
ILI - ILCESI : TEKIRDAG - CERKEZKOY-
MAHALLESI/KOYU : GAZIOSMANPASA

MEVKII .

ADA NO 1 945

PARSEL NO 1 26

NITELiGi : 3 KATLI PREFABRIK SANAYi BINASI VE ARSASI
ARSA ALANI : 3.083,00 m*

YEVMIYE NO 2 4607

CILT NO : 30

SAHIFE NO : 2918

TAPU TARIHI : 06.03.2014
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3.2 GAYRIMENKULUN TAKYIDAT BILGILERI

TKGM TAKBIS sisteminden alinan bilgilere gére, 18.12.2018 tarih saat 11:26 itibariyla konu
tasinmaz lizerinde;

Beyan: 27/08/2002 tarih yev:3165 4562 sayili osb kanunu ve uygulama yonetmeligi hukimleri
uygulanir (27.08.2002 tarih ve 3165 yevmiye no ile)

ipotek: YAPI KREDI BANKASI A.S lehine 7.600.000,-TL 1.0 dereceden (Borglu Malik: SANICAR
TURIZM SAN. TiC. LTD. STi.) (24.10.2017 tarih ve 15520 yevmiye no ile).

Bilgileri edinilmistir.

3.3 TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU

Rapora konu tasinmaz, Tekirdag ili Cerkezkoy ilgesi Gaziosmanpasa mahallesi, C.0.S.B 21
sok., No: 6'da yer alan Fabrika Binasi ve Arsasi’dir.

Ulkemizin en biyiik ve gelismis sanayi bélgelerinden biri olan Cerkezkdy Organize Sanayi
Bolgesi icerisinde yer alan tesis; konumu, tamamlanmis alt yapisi ve ulasim imkanlarinin kolayligi
nedenleriyle artan bir degere sahiptir.

Cerkezkdy Belediyesi itfaiyesi'ne, Akenerji ve Dinarsu firmalari sanayi caddesi izerinde yer
alip, Lider Hazir Yemek ve Mega Teknolojik Urlinlere komsu konumda yer alan tesisin yakin
¢evresinde sanayi tesisleri ile kismen bos arsalar bulunmaktadir.

Tesisin bazi 6nemli noktalara olan yaklasik uzakliklari ise asagida siralanmistir.

COSB 1. Cadde 400 M.,

Cerkezkoy Kipa 1.3 Km.,

Cerkezkoy Belediyesi 2.2 Km,,

Cerkezkoy Kapakh 82. yil Devlet Hastanesine 3.3 Km.,

Cerkezkoy Devlet Hastanesine 3.3Km
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3.5 KADASTRO, RUHSAT VE PROJE BILGILERI

3.5.1 TASINMAZIN KADASTRAL DURUMU:

KADASTRAL DURUMU : Uzerlerinde ve gevresinde inceleme yapilmasini teminen Miisteri Temsilcisi
tarafindan yerleri gosterilen tasinmazlarin yaklasik konumlarinin, kadastral paftasindaki
konumlarina uygun oldugu gorilmustir.
iIMAR DURUMU:
Degerleme Konusu parsel igin:
24.09.2015 tarihli 1/1000 olgekli Cerkezkdy Revizyon Uygulama imar planinda “Sanayi” lejantinda
olup planlarda,

e TAKS: 0,70

e HMAX: serbest

e On bahge mesafesi: 8 m.

e Arka bah¢e mesafesi: 7 m.

e Komsu parsel mesafesi: 7 m.

bilgisi edinilmistir.

3.5.2 TASINMAZLARIN PROJE BILGILERI :
OSB’ de vyapilan incelemede degerleme konusu parsel igin onaylanmis uygulama projesi
bulunmaktadir.
3.5.3 TASINMAZIN RUHSAT/ ISKAN BILGILERI :
Cerkezkoy OSB’ de yapilan incelemede, konu parselin Uzerinde tadilat ruhsati 16.01.2015 tarihli 5
belge nolu ve 13.02.2012 tarihli 7 nolu yapi Ruhsati bulunmaktadir. 20.01.2017 tarih ve 6 sayili

Yapi Kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

3.5.4 BELEDIYESINDE ARSIV DOSYASINDAKI KAYIT DURUMU :
Cerkezkdy OSB’ de degerleme tarihi itibariyla yapilan incelemede, raporda belirtilen hususlarla ilgili
¢alismalarin yazismalarin disinda degerleme neticesini etkileyecek olumsuz kayit iceren bir belgeye

rastlanmamistir.
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3.6 SON 3 YILLIK DONEMDE GERGEKLESEN ALIM SATIM ISLEMLERI VE
HUKUKI DURUMDA MEYDANA GELEN DEGiIiSIKLIKLER

Degerlemeye konu parselin son 3 yilda CERKEZKOY ORGANIZE SANAYi BOLGESI adina kayitliyken
SANiICAR TURZIM SANAYI TICARET LIMITED SIRKETI adina islenmis satis kaydi bulunmaktadir.
Takyidat Bilgileri bolimiinde belirtilen bilgiler disinda baskaca bir kayda rastlanmamistir.

BOLUM 4

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE ILISKIN ANALIZLER

4.1 GAYRIMENKULLERIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZI

Tarihgesi

Cerkezkoy ilgesi, Tekirdag iline baghdir .Cografi olarak 41 derece 17 dakika 06 saniye kuzey
enlem ve 28 derece 00 dakika 01 saniye dogu boylaminda olup, denizden yiksekligi 160 metredir.
Cerkezkdy, doguda istanbul, giiney ve batida Corlu, kuzeyde Saray ilceleriyle cevrilidir. Glineyden
gecen 0-3 Otoyolu'na 22 km'lik bir yolla baglanan ilcemiz, il merkezi Tekirdag'a 56 km, istanbul'a ise
110 km uzakliktadir.

llce topraklari Ergene Havzasi'ndaki hafif engebeli diizliklerden olusur. Bu topraklarin
sularini Ergene irmag ile baslica kollarindan Corlu Cayi toplar.

Cerkezkody ilce merkezi idari yénden 10 mahalleden olugsmaktadir.
(Istasyon, Fevzi Pasa, Gazi Mustafa Kemal Pasa, Gazi Osman Pasa, Cumhuriyet, Yildinm Beyazit,
Baglk, Fatih, Kizilpinar ve Velikdy Mahalleleri)

1970'lere kadar kirsal nitelikli kiiglik bir yerlesim yeri olan ilcemiz, Bakanlar Kurulu'nun 1971
yilindaki karari ile "Kalkinmada Oncelikli Yoéreler" kapsamina alinmis ve 1973 tarihindeki karar ile
Organize Sanayi Bolgesinin kurulmasi sonucu baslayan hizli sanayilesme hareketiyle birlikte gelisim
slrecine girmistir. Ardi ardina etkinlige gecen blyuk 6lcekli, modern teknoloji kullanan ve esas
olarak dis pazara yonelik Gretim yapan 0Ozel sektér kuruluslari, dokuma, metal esya ve makine
imalati dallarinda yogunlasmistir. Bélgemizdeki sanayi tesislerinde 60.000’i askin calisan, Tirkiye

ekonomisine katkida bulunmaktadir. Halkin gcok az bir bélimu tarimla ugragsmaktadir.
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llcenin yer yer orman, tarim ve mera alani olarak kullanilan topraklarinda yetistirilen baslica
Urliinler; bugday ve aycicegidir. Hayvancilik da vyapilan ilcede az miktarda sigir ve koyun
yetistirilmektedir.

Cerkezkdy’de 2011 TUIK verilerine gére yasayan 177.442 kisiden 92.301’i erkek, 85.141’i
kadindir. Erkek nufusun ilgede daha agirlkli olmasi (%52) fabrikalarda ¢alismaya gelen erkeklerin
sayisinin daha fazla olmasindan kaynaklanmaktadir. 60.000 kisi istihdam edilen[2] Organize Sanayi
Bolgesi (OSB)'nin bulundugu Kapakl beldesinin nifusu, 2012 yili itibariyla 65.000'e ulasmistir.

COSB Kurulus
1970'li yillarin sonlarindan itibaren sanayinin hizla gelismesiyle birlikte istanbul'da kent igi

rantin yiksekligi, baylk alanl arsa azhigi, ulasim maliyetlerinin artmasi gibi nedenlerle ortaya ¢ikan
merkezden uzaklagma egilimi, mekansal sigramaya yol agmistir.

istanbul'un 110 km. batisinda ve Tekirdag'a 56 km. uzakliktaki Cerkezkdy ilgesi giiclii ulagim
baglantisi ve arsa fiyatlarinin ucuzlugu nedeniyle bu sigramadan nasibini almistir. 1971-74 yillarinda
Bakanlar Kurulu'nca tesviki 6ngériilen Cerkezkdy Sanayi Bélgesi, istanbul sanayisi icin oldukca cekici
bir duruma gelmistir.

Cerkezkdy'de son derece biyik 6lcekli, modern teknoloji kullanilan ve esas olarak dis pazara
yonelik Uretim yapan sanayi kuruluslari etkinlik gostermektedir. Bu sanayi kuruluslari dokuma,

metal esya, makina ve imalat dallarinda yogunlagmaktadir.

4.2 GAYRIMENKULUN YER ALDIGI KOMPLEKSIN OZELLIKLERI

GCerkezkdy Organize Sanayi Bolgesi; Cerkezkdy ve Kapakli ilgeleri olmak Uzere iki belediye
sinirt icerisinde kalan yaklasik 1234 ha alani ile Tarkiye'nin en biylik ve en kokli sanayi
bolgelerinden biridir.

istanbul'a yakinligi ve genis ulasim olanaklari nedeniyle Bélgemiz, istanbul sanayisinin
gelisme alani olma 6zelligi tasimaktadir.

Bolge dahilinde toplam 320 biiyik sanayi parseli bulunmakta olup, bu parsellerden 284'(
Uretim, insaat ve proje asamasindadir. Bu tesislerden 33'G yabanci yatirimcilara aittir. Bunun
disinda kiiclik sanayi sitesinde 39 adet kigik (3.000 m2 altinda) parsel bulunmakta olup, bu
parsellerden 29'u lretim, insaat ve proje asamasindadir. Cesitli Olgeklerdeki bu

firmalarimizda yaklasik 65.000 kisi istihdam edilmektedir.
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Kapakl%C4%B1,_%C3%87erkezk%C3%B6y

Bolgemiz'in Tiirkiye Ekonomisine Katkisi:

Bolgemiz bilinyesinde bulunan farkli olgeklerdeki Gretim tesislerimizin blyik ¢ogunlugu
Turkiye'nin 6nde gelen sanayi kuruluslarindandir. iSO tarafindan agiklanan 2015 yili Tiirkiye'nin En
Biiyiik ilk 500 Sanayi Kurulusu Listesi'nde 20 Bélge Firmamiz yer almaktadir. KOBi'lerin en biiyiikleri
olarak nitelendirilen 2015 yili ikinci 500 Sanayi Kurulusu Listesi'nde 13 Bélge firmamiz yer almayi
basarmistir. Bununla birlikte 2015 yilinin En Biyiik 1.000 ihracat¢i Firmasi arasinda 23 Bélge
firmamiz bulunmaktadir.

Bolge sanayicilerimizin tretimlerinin blytk bir kismi ihracata yoneliktir. Bolgemizden agirhikli
olarak basta ingiltere ve Almanya olmak tizere Avrupa Birligi Ulkelerine, Tiirki Cumhuriyetlere,
cesitli Arap Ulkelerine ve ABD've ihracat yapilmaktadir. Sanayicimizin global pazarda rekabet
gliclini arttirmak, Ulkemiz ekonomisine yatirrm ve istihdam anlaminda daha randimanli katki

saglayabilmeleri agisindan Bolgemizin hizmet kalitesi her gegen giin gelistiriimektedir.

4.3 GAYRIMENKULLERIN FiZiKSEL OZELLIKLERI

e Arsasi 3.083,00 m2 yuzélgimlidur.
e Dikdortgen seklinde geometrik yapidadir.
e Rapora konu taginmaz parsel, cadde'ye 2. parsel olarak yer almaktadir.
e Parselin lzerinde konumlu Fabrika binasinin 15.01.2016 tarih ve 5 sayili Onaylh Mimari
Projesi ve Ruhsati bulunmaktadir.
Projesinde yapilan incelemede:
e Rapora konu Fabrika binasi 1. bodrum + Zemin + Asma kattan olusmaktadir.
e 1. bodrum katta depo bolimii, Zemin katta Fabrika bolimi, Asma katta ise idari bolimler
yer almaktadir.
1.Bodrum kat: Otopark, depo alani, su deposu ve pompa dairesi yer almaktadir. 1 . bodrum kat
1.351 m’ kapali alandan olusmaktadir.
Zemin kat: isletme, Yemekhane, bina giris holii, bay/bayan soyunma kabinleri, bay/bayan w-c ve

duslar bulunmaktadir. Zemin kat 1625 m? kapali alandan olusmaktadir.
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Asma Kat: Cay ocagi,bay/bayan wc, laboratuvar,iretim mudira,uretim ofisi,toplanti salonu,idari

antre ve hol bélumleri bulunmaktadir. Asma kat 511 m? kapal alandan olusmaktadir. Fabrika

binasinin toplam kapali alani 3.487 m? dir.

Mahallinde yapilan incelemede:

e Fabrika binasinin giris kapisinin 6éninden beton duvarla gevrilmis olup, parselin sinirlari
belirlenmistir.

e Fabrika BAK’tan insa edilmis olup, catida alimliinyum sandvi¢ panel malzeme kullaniimistir.

e idari bolimiin, pencereleri ve kapilari takilmamis olup, yerler sap, duvarlar ise swili
durumdadir.

e Fabrika béliimii, pencereleri ve kapilar takilmamis olup, yerler sap, duvarlar ise sivili
durumdadir.

e Depo bélimii, pencereleri ve kapilari takilmamis olup, yerler sap, duvarlar ise sivili
durumdadir.

e Projesine aykiri bir durum bulunmamaktadir.

4.4 MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL PIYASASININ
ANALIzZi

DUNYA EKONOMISi:

2009-2010-2011-2012 yili, ekonomik gostergelerin Sekillenmesinde uluslararasi kosullar énemli
belirleyiciler olmustur. Kiiresel kriz siiresince basta ABD ve Avro Bolgesi ulkelerinde uygulanan
eszamanli parasal genisleme ve ekonomiyi canlandirma paketlerinin etkisiyle krizin daha da
derinlesmesi engellenmistir. Bu slirecte gelismis Ulkelerde giliven gostergeleri iyilesmis, reel
ekonomik gostergelerde ihimli bir toparlanma baslamis, Avro Boélgesinde sorunlu Ulkelerin kamu
finansman maliyetleri azalmis ve parasal aktarim mekanizmasindaki aksakliklar kismen asiimistir.
Gelismis ekonomilerde yasanan iliml toparlanmanin yaninda parasal genisleme sonucu olusan
likidite bollugu, risk istahini artirmis ve gelismekte olan ekonomilere giden sermaye akimlari

artmistir.
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2011 yilinda gelismekte olan ekonomilerdeki biyliime performanslarinin katkisiyla yasanan

kiresel ekonomide toparlanma egilimi 2012 yilinda strdurilememistir. 2012 yili, Avro Bolgesinde
durgunluk, mali strdurdlebilirlik, sorunlu Ulkelerin parasal birlikten ayrilacagina yonelik tartismalar
ile ABD"deki mali ucurum ve borg tavani tartismalari gibi gelismis llkeler kaynakh asag yonli

risklerin baskin oldugu bir yil olmustur.

Ote yandan, kiiresel biiyiimenin dinamigini olusturan gelismekte olan iilkelerin bircogunun
maruz kaldiklari yiiksek sermaye girislerinin olusturdugu; enflasyon, reel kur degerlenmesi, hizli
kredi artigi risklerini azaltmak ve finansal giliveni tesis etmek amaciyla uyguladiklari makro ihtiyati
tedbirler ve azalan ihracat gelirleri, bu (lkelerin ekonomilerinin de yavaslamasina neden olmustur.

ABD ekonomisi 2012 yilinda yizde 2,8 buyimustir. 2013 yilinin ilk yarisindan itibaren
tuketici gliveni, istihdam, konut piyasalari ve diger 6nci gostergelerde kaydedilen olumlu gelismeler
ve 2013 vyilinin ilk yarisina ait GSYH verileri, ABD ekonomisinde toparlanma egiliminin
kuvvetlendigini gostermektedir. 22/05/2013 tarihinde ABD Merkez Bankasi, ekonomide istikrarli bir
blylime gorilmesi durumunda tahvil alimlarini azaltacagini agiklamistir. Ancak, genislemeci para
politikalarina, issizlik orani ylizde 6,5 seviyesine dlisiinceye kadar, enflasyon orani ve beklentileri
ylzde 2,5 seviyesini asmadigil siirece devam edilecegi belirtilmistir.

ABD Merkez Bankasinin 22 Mayis ve 19 Haziran 2013 tarihindeki agiklamalari, piyasalar
tarafindan genislemeci para politikasindan ¢ikis sinyali olarak algilanmistir. Bu siirecte, gelismekte
olan ekonomilerden sermaye cikislari yasanmis, bu llkelerde tahvil faiz oranlari artmis, borsalar ve
ulusal para birimleri deger kaybetmistir.

OECD tarafindan aciklanan en gilincel bilesik 6ncli gosterge verileri, kiiresel ekonomide
toparlanma egiliminin yavaslamaya ragmen devam ettigini, ancak Ulkelerin buylme
performanslarinda ayrisma yasandigini gostermektedir. Gelismis OECD ekonomilerinde biylime
ivme kazanmakta, gelismekte olan ekonomilerde ise yavaslama egilimi gériilmektedir.

Basta Cin olmak Uzere gelismekte olan ekonomilerde biyiimenin yavasladigl bir evreye
girilmis olmasi ve ABD Merkez Bankasinin parasal genisleme politikasindan ¢ikis stratejisine bagli
olarak sekillenecek olan kiiresel likidite kosullari, 6nimizdeki donemde kiiresel ekonomik gériiniim
uzerinde belirleyici iki temel unsur olarak 6ne ¢ikmaktadir. Diinya ekonomisinde yasanan bu
gelismeler ve ABD Merkez Bankasinin agiklamalarinin etkisiyle gelismekte olan llkelerde yasanan

finansal dalgalanmanin ardindan, uluslararasi kuruluslar bliyime tahminlerini asagi yonli revize
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etmistir. IMF, 2012 yili Ekim ayinda 2013 yili diinya biylimesini ylizde 3,6 tahmin ederken 2013 yil

Ekim ayinda bu tahminini ylizde 2,9 seviyesine indirmistir. IMF, ekonomik iyilesmenin sinirli kalacagi
beklentisiyle 2014 yili diinya bliyiime tahminini de ylizde 4,1’den ylizde 3,6'ya dlstrmustdr.

Ocak 2015'te Uluslararasi Para Fonu (IMF) tarafindan hazirlanan Kiresel Ekonomik Goriinim
Raporu'nda Kiresel ekonominin toplamda %3,5 bliyime sergiledigi goriilmustiir. Fakat bu blylime
incelendiginde, gelismis ekonomilerin arasinda biyliime oranlarindaki farkliliklarin dikkat ¢gekmekte

oldugu aktariimistir.

Bu kapsamda o6zellikle Amerika Birlesik Devletleri (ABD) beklenenin {izerinde bir blyime
rakami yakalamis olsa da Japonya'nin beklenen blylime oranlarini yakalayamadigi belirtilmistir.
Japonya gibi beklenenin altinda blylime yakalayan gelismis tlkelerin durumu orta vadede beklenen
ekonomik performansinin diisiik olmasina baglanmistir.

2016 yili ilk yarisinda, negatif faize gegcen Japonya ve Avrupa borsalari olduk¢a olumsuz
performans gosterirken, ABD borsalari hafif yukari yoénli bir seyir izledi. ilk 6 ayda, ABD'de S&P500
yizde 2.7 ve ingiltere’de FTSE 100 yiizde 4.2 yiikselirken, Japonya’da Nikkei ylizde 18.2, Almanya’da
Dax ylizde 9.9, Fransa’da CAC40 yiizde 8.6 ve ingiltere’de FTSE yiizde 1.1 diismuistir.

TURKIYE EKONOMISi:

2016 ilk yarisin1 2015 yili sonuna goére TL bazinda yaklasik ylizde 7, dolar bazinda ise yaklasik ylizde 9
kazangla tamamlayan Borsa istanbul, 2015 yilinda kiiresel borsalar arasinda dolar bazinda yiizde 33
disUs ile en cok deger kaybeden endeksler arasinda yer aliyordu. 2016 yili ilk yarisinda, kiresel risk
istahindaki artis ve oynakliklardaki azalsin etkisiyle 6zellikle gelismekte olan piyasalara olan ilginin
arttigin1 gordiik. 2015 yilinda bircok gelismekte olan piyasaya kiyasla daha negatif bir yil geciren
Turk varliklar, 2016 yilinin ilk yarisi boyunca sergiledigi performansla bu farki 6nemli 6lgtide telafi
etti. Merkez Bankasi, kiiresel oynakliklarda ve finansal kosullarda goézlenen iyilesmeye paralel olarak
mart, nisan, mayis, haziran ve temmuz toplantilarinda faiz koridorunu (st bandini kademeli bir
sekilde ylizde 10.75’ten %8.75 seviyesine indirdi. Gida fiyatlarindaki iyilesmenin yani sira birikimli
doviz kuru etkilerinin cekirdek enflasyon gdstergelerini olumlu etkilemesi ve TL'nin gecen vyila
kiyasla gosterdigi glicli durus da faiz indirimleri konusunda TCMB’ nin elini gl¢lendirmistir. Para
politikasinda sadelesme adimlarini uygulamakta olan TCMB, faiz koridorunun alt bandini yiizde 7.25
ve politika faizini ylzde 7.50 seviyelerinde sabit tutarak uzun vadeli enflasyon hedeflerinin

yakalanmasi agisindan siki likidite durusunu korumaya devam etmektedir.
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insaat Sektorii ve Gayrimenkul Piyasasi

insaat sektdrii 2014 yilinda da biiyiimeye devam etmekle birlikte. 2013 yilina gére biiyiime hizinda
yavaslama gorilmiustir. 2013 yilinda %7 biiylime oraniyla GSYH (zerinde blylyen insaat sektord,
2014 yilinda %2,2 biiyiime oraniyla GSY11 biiyiimesinin altinda kalmistir. insaat sektdriiniin GSYH
icerisindeki payl %4,7 oraninda olmustur. 2015 yilinin ikinci ceyreginde ise, insaat sektori daha
onceki iki geyrekte kiiglilmesinden sonra %2 oraninda buyumdustir. Son dénemde hiz kazanan
kentsel donisiim calismalari insaat sektoriindeki biylimede 6nemli rol oynamistir.

Yapi Ruhsati sayisi 2015 yili ilk yarisinda gecen yilin ayni dénemine gore %28,38. yapl
kullanim izin belgesi ise %19.45 oraninda duslis gdstermistir. Konut satiglari verilerine bakildiginda
ise; satislar 2015 yili ilk yarisinda bir onceki yilin ayni dénemine gore llke genelinde %21,
istanbul'da ise %15 oraninda artmistir. Ancak, yeni konut satislarinda bu artisin bir bolimi gecen
yillarda yapilan satiglarin fiili tapu islemlerinin bu yil gergeklestirilmesinden de kaynaklanmaktadir.
(Konut satislar verisi TUIK tarafindan tapu satis islemleri verisi ile hesaplanmaktadir).

Konut sektoriinde daha ¢ok orta-ist ve Ust gelir grubuna yonelik Giretim yapilmasina karsin,
talebin yogun oldugu kesim orta gelir grubudur. Ozellikle orta-iist ve {ist gelir grubuna hitap eden
markali konut projelerindeki artis, daha cok bulylik sehirlerde stok fazlasi olusmasina neden
olmaktadir. Oniimiizdeki dénemde (st gelir grubuna yonelik mevcut stokun erime hizinin
yavaslamasi beklenmektedir.

2016 yilinda yapilan kredi faizlerindeki dislsun, piyasalari biraz olsun hareketlenmesine
sebep olsa da, elde ki stoklarin halan erimedigi gézlenmistir. Tlrkiye genelinde konut satislari 2016
Ocak ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %1,9 oraninda azalarak 84556 oldu. Konut satislarinda,
istanbul 15526 konut satisi ile en yiiksek paya (%18,4) sahip oldu. Satis sayilarina gére istanbul’u,
9012 konut satisi (%10,7) ile Ankara, 5243 konut satisi (%6,2) ile izmir izledi. Konut satis sayisinin

dusik oldugu iller sirasiyla 6 konut ile Sirnak, 7 konut ile Ardahan ve 11 konut ile Hakkari oldu.

4.5 DEGERLEME ISLEMINI OLUMSUZ ETKILEYEN VE SINIRLAYAN
FAKTORLER

Rapora konu tasinmazin degerleme islemini etkileyen herhangibir olumsuz faktor

bulunmamaktadir.
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4.6 FIZIKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Cerkezkdy OSB Kompleksi icinde, konu tasinmazin Satis/kira degerini tahmin etmeye yonelik emsal
teskil edebilecek diger tasinmazlar hakkinda yapilan piyasa arastirmalarinda asagidaki bilgilere
ulasiimistir.

KAPALI AYLIK KiRA

iLETiSiM BILGILERi ACIKLAMA ..
3 ¢ ALAN( M2) DEGERI

BiRiM DEGERI (TL/M2)

CINAR EMLAK OSB' DE 500 M2 ARSA UZERINE KURULU 465 M2

o . 464 9.000 TL 19 TL/M2
0(532) 491 08 04 KAPALI ALANI SAHIP KIRALIK FABRIKA
ADF EMLAK OSB' DE 2600 M2 ARSA UZERINE KURULU 1600 M2
o 4 1600 19.000 TL 12 TL/M2
0(532) 21297 80 KAPALI ALANI SAHIP KiRALIK FABRIKA
CORLUEMLAK | o' DE 30.000 M2 ARSA UZERINE KURULU 4200 M2
Alpaslan ISIKAL ' 4200 43.000 TL 10 TL/M2

KAPALI ALANI SAHIP KIRALIK FABRIKA
0(532) 687 18 34

USTUN L
- OSB' DE 18.000 M2 ARSA UZERINE KURULU 10000
GAYRIMENKUL L . 10000 140.000 TL 14 TL/M3
M2 KAPALI ALANI SAHIP KIRALIK FABRIKA
0(535) 63291 22
Burgin SUNAL OSB' DE 7000 M2 ARSA UZERINE KURULU 600 M2

0(536) 638 29 75 KAPALI ALANI SAHIP KIRALIK FABRIKA

600 7.000TL 12 TL/M2

Yukaridaki emsallerin irdelenmesi sonucu;
v Kiralik Fabrikalarin m?kiralik bedellerinin 10,-TL ile 19,-TL
Oldugu tespit edilmis olup, bu tespitler dogrultusunda, dederleme konusu; fabrika kullanim fonksiyonlu

bagimsiz boéliimlerin yapisal 6zellikleri, konumlari ve kapali alanlari g6z éniinde bulundurularak m:z kiralik

bedellerinin yizolglimleri bliylik olanlar igin 10,-TL, y(izlcimi ufak olan yerler icin 14,-TL olacagi kanaatine

variimistir.
L KAPALI SATILIK - T
iLETiSiM BILGILERI ACIKLAMA M BiRiM DEGERI (TL/M2)
ALAN (M2) DEGERI
YAVUZHAN iNSAAT N
OSB' DE 3200 M2 ARSA UZERINE KURULU 2700 M2
EMLAK ) . 2.700 6.900.000 TL 2.556 TL/M2
KAPALI ALANA SAHIP SATILIK FABRIKA
0(546) 562 59 28
ALGIMA OFICE | OSB' DE 1161 M2 ARSA UZERINE KURULU 1000 M2
. . 1.000 4.500.000 TL 4.500 TL/M2
0(534) 9251112 KAPALI ALANA SAHIP SATILIK FABRIKA
Mehmet CETIN  |OSB' DE 21544 M2 ARSA UZERINE KURULU TOPLAM
) ; 20.000 | 42.500.000 TL 2.125 TL/M2
0(535) 0770157 | 20000 M2 KAPALI ALANA SAHIP SATILIK FABRIKA
SERMENDI OSB' DE 44.154 M2 ARSA UZERINE KURULU
GAYRIMENKUL | TOPLAM 20000 M2 KAPALI ALANA SAHIP SATILIK [ 20.000 | 56.000.000 TL 2.800 TL/M2
0(533) 1381047 FABRIKA
ORLU EMLAK N
¢ OSB' DE 41544 M2 ARSA UZERINE KURULU 20433
Alpaslan ISIKAL : ; 20.433 | 43.000.000 TL 2.104 TL/M1
M2 KAPALI ALANA SAHIP SATILIK FABRIKA
0(532) 6871834
Nazli CEYLAN | OSB' DE 11300 M2 ARSA UZERiINE KURULU 6000 M2
&zl , : 6.000 | 16.500.000TL | 2.750 TL/M2
0(533) 252 26 90 KAPALI ALANA SAHIP SATILIK FABRIKA
Yukaridaki emsallerin irdelenmesi sonucu;
v Satihk Fabrikalarin m?satilik bedellerinin 2.100,-TL ile 4.500,-TL
20
RN 400.055.12.18.0523

Tekstilkent A10 Blok No:27 Esenler/istanbul t. 0212 438 42 66 (Pbx) f. 0212 438 4289 www.laggd.com



.
-
-
—
—
P GAYRIMENKUL

GROUP
Oldugu tespit edilmis olup, bu tespitler dogrultusunda, dederleme konusu; fabrika kullanim fonksiyonlu

bagimsiz bolimlerin yapisal 6zellikleri, konumlar ve kapal alanlari gbz 6niinde bulundurularak m2 satilik
bedellerinin ylizélgimleri blyik olanlar igin 2.100,-TL, yizolcimi ufak olan yerler icin 2700,-TL olacadi

kanaatine variimistir.

4.7 DEGERLEMEDE KULANILAN VARSAYIMLAR

Gerkezkdy Organize Sanayi Bolgesi igcinde alinan kiralik emsaller ve satilik emsaller dikkate
alinmistir. Gelir Kapitalizasyon'un da satilik degerlerin kira gelirlere indirgenmesinde kapitalizasyon

orani % 6,25 (16 yil) olarak kabul edilmistir.

4.8 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Tasinmazlarin satis (pazar) degerleri, kullanimi mimkiin olan yéntemlerle saptanmistir. Degerleme

prosesleri asagida ayrintili olarak verilmistir.
A. Emsal Karsilastirma Yontemi:

Rapor konusu parsellerin rayi¢ degerinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yontemi” kullaniimistir. Bu
yontemde, OSB'den ve degerlemeye konu parsellerin yakin g¢evresinde yer alan benzeri bos dairelerin,
pazara cikarilmis ve yakin donemde satilmis ve kiralanmis benzer (fabrika bazinda) gayrimenkullerin satis-
kira degerleri arastirilmis ve pazar degerini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan

sonra konu gayrimenkuller igin fiyat belirlenmistir.

Bulunan emsaller konum, kullanim alani blylklGgl, manzara, insai kalite, konfor ve teknik donanim
gibi kriterler dahilinde karsilastiriimis; glincel fiyatlar icin bolgedeki aktif emlakgilar ile gorlsilmus, yani sira

ofisimizdeki mevcut bilgilerden faydalaniimistir.
B. Gelir Kapitalizasyonu Yéntemi:

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesinde konu tasinmazlara ait ileriki yillardaki gelir (kira) ve

harcama verileri dikkate alinarak indirgeme yontemi ile deger tahmini yapilmaktadir.
C. ikame Maliyet Yontemi:

Bu yontemde tasinmazlarin arsa ve insai degeri olmak Uzere iki bileseni esas tutulmak suretiyle
degerler ayri ayri tespit edilmekte ve tasinmazlarin degeri bu bilesenlerin toplami olarak takdir edilmektedir.
(Ancak bu degerler arsa ve insai yatirnmlarin ayri ayri satisina esas olmayip toplam degere ulasmak icin

belirlenen fiktif buydkliklerdir.)
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4.9 DEGERLEME YONTEMLERININ ANALIZLERI

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI :
Cerkezkoy Organize Sanayi Bolgesi icinde alinan kiralik emsallerin arsa ve kapall alan cinsinden
karsilastirmalari yapilmistir. Ayni arsa ylzoélglimUine sahip verilerin 14.-TL oldugu gérilmustdr.

3.487 m? x 14 TL/m’aylk = 48.538,-TL aylik kira degeri olarak belirlenmistir.
GELIR KAPITALIZYON YONTEMI :

3.487m” x 2700 TL/m”= 9.414.900,- TL satis degeri olarak belirlenmistir.
9.414.900 -TL / 16 yil =588.431, -TL YILLIK NET GELIRI
588.431 -TL YILLIK NET GELIRi / 12 = 49.035 AYLIK NET GELiRi olarak hesaplanmis olup, OSB
icerisinde kalan fabrikalarin kendini amorti etmesi yaklasik 16 yil oldugundan % 6,25 kapitalizasyon
oranl ile Satis degerinden, fabrika'nin kiralik degerine ulasiimistir.

Fabrikanin AYLIK NET KiRA GELIRi 49.000,-TL/AY olarak belirlenmistir.

4.10 DEGERLEME ISLEMINE ETKI EDEN FAKTORLER

4.10.1 OLUMLU ETKENLER :

° OSB iginde olmasi
. Tamamlanmis altyapi,
4.10.2 OLUMSUZ ETKENLER :

° Toplu ulasimin OSB’ nin girisine kadar gelmesi.
° OSB'de bos arsa ve fabrikalarin fazla olmasi
4.10.3 OLAGAN DISI OZELLIKLER :

. Rapora konu taginmazla ilgili dikkate alinmayan olagan disi bir 6zellik yoktur.
4.10.4 DIKKATE ALINMAYAN OZELLIKLER :

. insaatin bitmis durumu géze alinmistir.
4.10.5 YASAL YUKUMLULUKLERE AIT GORUSLER :

° is bu tasinmaz Cerkezkdy Sanayi Odasi Organize Sanayi Bolgesi adina organize sanayi
bolgesi amacinda kullanmak lzere 4562 sayili kanunun 4. maddesine gore satilmistir. S6z
konusu tasinmaz satis amaci disinda kullanilamaz.

4.10.6 RAPOR AMACI DISINDA DEGERE ILiSKiN DIGER REFERANSLAR:

° Raporun amaci dogrultusunda yapilan calismalara ilave olarak varilan sonuglarla
karsilastirmak Gzere baskaca bir degerleme yapilmasina gerek gériilmemistir.
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BOLUM 5

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

5.1 HUKUKI KAYITLARIN DEGERLENDIRILMESI

GCerkezkdy Tapu Sicil Mudurliginde yapilan incelemede, mahkemeye intikal etmis bir konu ile ilgili
herhangi bir kayda rastlanmamistir. Bununla birlikte, misteriden alinan sézIli beyanda parseller ile

ilgili hukuki bir sorun olmadigi ifade edilmistir.

5.2 PIYASA KOSULLARI KAPSAMINDA DEGERLENDIRME

Cerkezkdy Organize Sanayi Bolgesi icinde kaldigindan dolayl piyasa kosullari OSB yonetimi

tarafindan belirlenmektedir.

BOLUM 6

SONUC

6.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANIN GORUSU

Cerkezkody Organize Sanayi Bolgesi icinde kalmasi ve piyasa kosullarinda yonetimin etkili olmasi
nedeniyle degerleme konusu tasinmazin nihai kira degerinin Gelir kapitalizasyon yéntemi ile varilan

sonuc deger olmasi uygun gorilmustir.
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6.2 NIHAI DEGER TAKDIRI

Yerinde yapilan inceleme neticesinde, c¢evre kosullari, genel ekonomik kosullar,
tasinmazlarin imar durumu, konum ve serefiyeleri ile satilabilme kabiliyeti dikkate alinarak isbu
degerleme raporuna konu tasinmazin;

KiRA DEGERI:

49.000,- TL ayhlik kira degeri olarak Takdir edilen kiymet, tasinmazin pesin kira degeri olup KDV,

diger vergileri harictir.
9.084,- USD ( Degerleme tarihi itibariyle T.C. Merkez Bankasi efektif satis kuru 5,3943 TL/USD)
8.018,- EURO ( Degerleme tarihi itibariyle T.C. Merkez Bankasi efektif satis kuru 6,1111 TL/EURO)
KDV dahil 57.820 TL (KDV orani %18 alinmistir.) aylik kira degeri olarak belirlenmistir.
Tapu sicilindeki rehinler degerlemede dikkate alinmamustir.
Bu takdir, tasinmaz ile ilgili hukuki sorun bulunmadigi varsayimina dayalidir.
isbu rapor 2 asil niisha seklinde diizenlenmis olup kopyalarinin veya aslinin 3. Kisilere verilmesinden
dogacak sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.
Bilgilerinize sunarim.
Saygilarimla,
Degerleme Tarihi: 17.12.2018
Raporlama Tarihi :25.12.2018
Saygilarimizla,

1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME
VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETI
RAPOR EKLERI

Tasinmazlara ait fotograflar

e Proje

e Tapu 6rnegi

e Tapu takyidati

e Degerleme uzmanlarinin degerleme lisansi 6rnegi

e Tasinmaza ait son Uc¢ yildaki degerleme raporu bilgileri

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
TUGBA DOGAN Nuri A. ISINBARK
(SPK LiS.NO 406067) (SPK LiS. NO 401474)
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GAYRIMENKUL
DEGERLEME A.S

GROUP

RAPOR EKLERI
TASINMAZLARA AIT FOTOGRAFLAR
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GAYRIMENKUL
DEGERLEME A_S
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GAYRIMENKUL

PROJE
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GAYRIMENKUL
DEGERLEME A.§
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NURT

TAKYIDATI

TAPU EAYIT ORNEGI

Fayzd: Alan:

| 201E1218-1785-FO0OLS2

MakbuzNo
AraTasinmas [Ada /Parsel:
27677224 Yiisdlgim (m2) : ]
TERIRDAG/GERKEZRGY Ana Taginmas Nitelik: 3 HATLI FREFAERIX Zaavi lmasl vE
ARSAST

Cerkeskiy TH

cazicsuenEas: ¥

20/23918

Bxsif

TAJINMAZA AIT 3ERE BEYAN IRTiFmk Bircirzmi

3Bt Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tazih-
Tarih-Yevmiye b{ e
Beyan 27/08/2002 TARIN YEV:31€5 4562 SAYILI O3F EENUNU VE - Cerkezkiy TH -
TYGULAME TONETMELIZI HUMTMLERI UYGULANIR Iy iz -
wiLxiveEr BizcirERi
[Hisse] Sistem No Malik El Birli§i Ne Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
il ¥
(E1) 262737720 - 141 2083.00 Ceskeckdy TH Sataz -
DEF0E/2014 - 46
Borg Fais Derece/31za Vade 3DF Hakky
7600000 00TL 348 1/0 F.E.E. Yok
defisken

DEGERLEME UZMANLARININ DEGERLEME LISANSI ORNEGI

TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

TSPAK

16.09.2010 No : 401474

Tarih :

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas) Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayill “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunanlar lgin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"| uyannca

Nuri Abdurrahman ISINBARK

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhigi Lisansini almaya hak kazanmigtir,

A mdian

{lkay ARIKAN
JENEL SEKRETER
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GAYRIMENKUL
EGERLEME A5

GROUP

Tarih : 03.02.2017 No : 406067

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun “Sermaye Pivasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyannca

Tugba DOGAN

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

TASINMAZLARIN SON 3 YILDA GERGEKLESMiS DEGERLEME RAPOR
BILGILERI :
Rapor konusu tasinmazla ilgili 400-055-10-16-0132 rapor numarali ekim 2016 yilinda tarafimizca
yapilan degerlemede

KiRA DEGERI:

34.500,- TL aylik kira degeri olarak Takdir edilen kiymet, tasinmazin pesin kira degeri olup KDV,

diger vergileri harigtir. Degeri verilmistir.

Rapor konusu tasinmazla ilgili 400-055-12-17-0476 rapor numarali aralik 2017 yilinda tarafimizca
yapilan degerlemede
KiRA DEGERI:

39.500,- TL ayhk kira degeri olarak Takdir edilen kiymet, tasinmazin pesin kira degeri olup KDV,

diger vergileri harictir. Degeri verilmistir.
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