SANIFOAM SUNGER SANAYi VE TICARET A.S.

DEGERLEME RAPORU

RN. 400-055-12-18-0529



ICINDEKILER

1018\ = ] 2
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU .. cvuieteitteiee e eeeeeeeeeraeeseseeseenaesnassnnnes 3
=0 L] 3
RAPOR BILGILERI ...tiiuiiitiiiiii ittt et et e et et e et r e e e e s et e e eaanans 3
1.1 DEGERLEMEYI TALEP EDEN ...ueeteitneieetsteeeeeee e eeeseeeeene e e eeneeenneenaeens 3
1.2 TASINMAZIN NITELIGI .. erniirnieie ettt e e e eaeens 3
1.3 TASINMAZIN Loiuitieiit ettt ettt et e e et et et e e e e et et e et e a e e s e eae b e e anetaeenes 3
1.4 RAPOR TARIHI ...ttt e et e e e e e e e e e e enaes 3
LI ¥ 2T 2 1V T 3
1.6 DEGERLEME TARIHI . ovuiiiiie ettt e e ens 3
1.7 RAPORUN KONUSU ...ttt eiie e i et et et e et et e et et e e e s e e e ae e s e e e aaeanes 3
=30 L] 2 5
SIRKET VE MUSTERI BILGILERI ILE DEGERLEME KAPSAMI ......cvvvneveieeeinrennnnns. 5
2.1 SIRKETIN BILGILERI....ituiiuiiiiiiiiiiii e e eaeens 5
2.2 MUSTERI BILGILERI .uivuiiuiiniieieie et e e et e e e e e e e e e e e ane e ens 6
2.3 DEGERLEMENIN TANIMI VEKAPSAMLI .. ..uiieeeeeeee et enns 6
3.1 GAYRIMENKULLERIN TAPU KAYITLARI ....utinititieiiniteseeenereesesnessenensnesaenss 8
3.2 GAYRIMENKULUN TAKYIDAT BILGILERI ..uviiniiiriiiiiitiieiieeeieeeeeeeeeneanenas 9
3.3 TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU ..ovivnitiiiiiiniieieiee et eei e ee e aeaaeas 10
3.4 TASINMAZLARIN KONUM KROKISI....cuiviiniiiiniiiiiiieei e e ee e 11
3.5 KADASTRO, RUHSAT VE PROJE BILGILERI ..vuvviviiiirisiiiienieneeneneenenenennes 12
3.6 SON 3 YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN ALIM SATIM ISLEMLERI VE HUKUKI

DURUMDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER ....vuveeveeereieeeieeeeieeeeeeeeenaesennens 13
4.1 GAYRIMENKULLERIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZI ...ovvvvvviiviiieeienn, 13
[0 1 = 30 QT 1 1 15
Ekonomik Hayatin Tarihi Geligimi .........covvuiiiiiiiiii i i s i s n s neas 16
Eskisehir Ekonomisinde Genel GOstergeler..........cvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiissasssasssassrnnsnns 16
4.2 GAYRIMENKULUN YER ALDIGI KOMPLEKSIN OZELLIKLERI......ccuvveveinneennn. 20
4.3 GAYRIMENKULLERIN FIZIKSEL OZELLIKLERI....ocuvuiviiiiriiieieeeeeeeeaeeenn 21

4.4 MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALizZI ..22
4.5 DEGERLEME ISLEMINI OLUMSUZ ETKILEYEN VE SINIRLAYAN FAKTORLER ..29

4.6 FIZIKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER ....ccuieneee i, 29
4.7 DEGERLEMEDE KULANILAN VARSAYIMLAR ...uenteee e, 31
4.8 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER . .eucenteeen e eeeeeeaaennn, 32
4.9 DEGERLEME YONTEMLERININ ANALIZLERI...ucvuieee e, 33
4.10 DEGERLEME ISLEMINE ETKI EDEN FAKTORLER ....ccvvniiieeeeeeeeeeeeeieeeennns 33
5.1 HUKUKI KAYITLARIN DEGERLENDIRILMEST . ..uceeiieeie e 34
5.2 PIYASA KOSULLARI KAPSAMINDA DEGERLENDIRME.......cccvuveiviieiinieeennnes, 34
6.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANIN GORUSU ...cvviiveeieeeeee e eeeeaeeans 34
6.2 NIHAL DEGER TAKDIRI. .. ttuitttee ettt ettt 35
RN 400.055.12.18.0529 2

Tekstilkent A10 Blok No:27 Esenler/istanbul t. 0212 438 42 66 (Pbx) f. 0212 438 42 89 www.laggd.com



GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

BOLUM 1

RAPOR BILGILERI

1.1 DEGERLEMEYI TALEP EDEN : SANIFOAM SUNGER SANAYi VE TiICARET A.S.

1.2 TASINMAZIN NITELIGI : iKi KATLI PREFABRIK iDARI BiNA BiR KATLI PREFABRIK
SANAYi BINASI VE ARSASI

1.3 TASINMAZIN ADRESI : YASSIHUYUK MAH., ORTASEKI MEVKIi,
29. CADDE NO:4 ODUNPAZARI / ESKISEHIR

1.4 RAPOR TARIHI : 25.12.2018

1.5 RAPOR NO : 400-055-12-18-0529

1.6 DEGERLEME TARIHI : 19.12.2018

1.7 RAPORUN KONUSU : Bu rapor, yukarida adresi belirtilen Fabrika Binasi

ve Arsasindan ibaret tasinmazin kira degerinin

tespitine yonelik hazirlanmistir.

RN 400.055.12.18.0529 3

Tekstilkent A10 Blok No:27 Esenler/istanbul t. 0212 438 42 66 (Pbx) f. 0212 438 42 89 www.laggd.com



2

-

-

—

—
——— GAYRIMENKUL
DEGERLEME A.S
—————————————————————————————

GROUP

1.8 RAPORUN AMACI : Bu rapor 2499 sayili sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 1., 16/A Maddeleri ile 22. Maddesinin Birinci fikrasinin (e) Bendine dayanilarak
hazirlanan “ Sermaye Piyasasi Kanunu’'na Tabi Olan Anonim Ortakliklarin Uyacaklari Esaslar
Hakkinda Tebligi”(Seri:IV No:41) nin “degerleme ylkimlGligi” ne iliskin hikimlerinde atif yapilan
degerleme islemini gergeklestirecek kuruluslara iliskin olarak, Kurulun 2008748 Sayili Haftalik
bilteninde yayimlanmis olan “Seri: IV, No:41 Sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’na Tabi Olan Anonim
Ortakliklarin Uyacaklari Esaslar Hakkinda Teblig’'in Uygulanmasi Hakkindaki” duyurunun 1-a
fikrasinda belirtilen “ islemin gayrimenkul degerlemesini icermesi durumunda, degerleme hizmeti
Seri: VIl No:35 “ Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig hiikiimleri
cercevesinde listeye alinmis gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan verilecektir.”

Karari geregi ilgili mercilerde kullanilmasi amaciyla hazirlanmistir.

1.9 SOZLESME TARIH VE NUMARASI : 05.12.2018 tarihli 340 sayili yazi
1.10 RAPOR HAZIRLIYAN : Tugba DOGAN (SPK LiS.NO 406067)

1.11 SORUMLU DEGERLEME UZMANTI : Nuri A. ISINBARK (SPK LIS.NO 401474)

1.12 RAPORUN KAPSAMI : Bu rapor 12.08.2001 tarihli ve 24491 sayili
Resmi Gazete’ de yayimlanan “ Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Degerleme Hizmeti
Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig
(Seri:VIll, No:35)“ uyarinca yetkilendirilmis kisi veya kuruluslara yaptirilmasi zorunlu tutulan
gayrimenkul degerleme hizmeti faaliyeti kapsaminda ve Sermaye Piyasasi Kurulu‘nun 20.07.2007
tarih ve 27/781 sayili “ Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar “ karari

cercevesinde hazirlanmistir.
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BOLUM 2
SIRKET VE MUSTERI BILGILERI iLE DEGERLEME KAPSAMI

2.1 SIRKETIN BILGILERI

1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

SIRKETIN UNVANI

SiRKETiN ADRESI Barbaros Mabhallesi, Turgut Reis Caddesi,

Tekstilkent A10 Blok, No: 27, Esenler/iISTANBUL
KURULUS TARIHI : 05.11.2010

TICARET SICIL NO : 753293

ODENMIS SERMAYESI : 300.000.- TL

TELEFON NUMARASI i 21243842 66 (pbx)

FAALIYET KONUSU ! Sirketimiz, 05.11.2010 tarihinde, istanbul Ticaret Sicil
Gazetesinde vyayinlanan Sirket Ana Sozlesmesi‘'ne goére Ekspertiz ve Degerlendirme olarak
tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur. Sirketimizin; Basbakanlik Sermaye
Piyasasi Kurulu’'nun Seri VIII No:35 Sayili “Sermaye Piyasasi Cercevesinde Degerleme Hizmeti
Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”i
cercevesinde degerleme hizmeti vermek lizere, 08.04.2011 tarih ve 2011/14 sayih toplantisinda,

Kurul’ca listeye alinmasina karar verilmistir. Sirketimiz halen istanbul Genel Merkezli olmak izere

faaliyetini sirdiirmektedir.
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2.2 MUSTERI BILGILERI

SIRKETIN UNVANI : SANiFOAM SUNGER SANAYi VE TICARET A.S.

SIRKETIN ADRESI 1 Ginesli Evren Mh. Bahar Cd. Polat is Merkezi B-Blok No :22
Kat 2 Giinesli - Bagcilar/ISTANBUL

KURULUS TARIHI -

TELEFON NUMARASI : 212-4385300 faks:212-438 53 53

FAALIYET KONUSU :

2.3 DEGERLEMENIN TANIMI VEKAPSAMI

DEGERLEMENIN TANIMI:

Rapor amaci (sf.4) dogrultusunda, Rapor konusu olan tasinmazin serbest piyasa(Pazar) degerinin
takdir edilmesidir.

Deger kavrami, satin alinmak (zere sunulan bir mal veya hizmetin alicilari ve saticilari tarafindan
sonuclandirilmasi muhtemel fiyat anlamina gelmektedir. Deger, mal veya hizmet icin alicilar veya
saticilarin (izerinde uzlasmaya varacaklari varsayimsal veya hayali fiyati temsil etmektedir. Bu
nedenle, deger bir gergeklik degil, belirli bir zaman zarfinda satin almak lzere sunulan bir mal veya

hizmet icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Serbest Piyasa degeri: Bir miulkin, istekli alici ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir
iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan basiretli ve konu hakkinda yeterli
bilgi sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda degerlemede tarihinde
gerceklestirecekleri alim satim isleminde (pesin 6demeyle) el degistirmesi gerektigi takdir edilen

muhtemel tutari ifade eder.

DEGERLEME CALISMASINDA KISITLAMA :

Degerleme calismasiyla ilgili olarak Msterinin herhangi bir kisitlamasi veya sinirlamasi yoktur.
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DEGERLEMEDE VARSAYIM VE KABULLER :

Serbest Piyasa (Pazar) Degeri tanimindaki tim varsayimlarin mevcudiyeti pesinen kabul
edilmisgtir.

Alim — Satim islemlerinin gergeklesmesi pazarin, Pazar disi etkenlerce sinirlandiriimadigi
varsayllmistir.

Pazarlamanin dogru bir sekilde gerceklestirildigi ve miizakerelerin de tamamlanmasi icin
makul bir slire boyunca milkin pazara sunulmus oldugu varsayilmistir.

Tasinmazlarin yasal durumlari, Misteri’den elde edilen bilgi ve belgeler ile resmi kurumlarda
yapilan incelemeler esnasinda ulasilan bilgi ve belgeler 1siginda degerlendirilmistir.

Gayrimenkullerin herhangi bir hukuki probleminin olmadigi varsayilimistir.

UYGUNLUK BEYANI:

RN 400.055.12.18.0529

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip tim bilgiler cercevesinde dogrudur.
Analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi yoktur.
Degerleme Uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir bélimiine bagh degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tiri konusunda daha 6nceden
deneyimi vardir.

Degerleme Uzmani, mulku kisisel olarak denetlemistir.

Raporda belirtilerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda

bulunmamistir.
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BOLUM 3

DEGERLEME KONUSU HAKKINDA GENEL BILGILER

3.1 GAYRIMENKULLERIN TAPU KAYITLARI

TASINMAZ MALIKI : SANICAR TURIZM SAN. TiC. LTD. STi.

ILI - ILCESI : ESKISEHIR - ODUNPAZARI

MAHALLESI/KOYU 2 YASSIHUYUK

MEVKII : ORTASEKI

PAFTA NO : i25A24C4C

ADA NO 1 134

PARSEL NO : 9

NITELIGI : iKi KATLI PREFABRIK iDARI BINA BIR KATLI PREFABRIK

SANAYi BiNASI VE ARSASI

ARSA ALANI : 6.898,56 m*

YEVMIYE NO : 26148

CILT NO : 31

SAHIFE NO : 3081

TAPU TARIHI : 21.10.2013
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3.2 GAYRIMENKULUN TAKYIDAT BILGILERI

TKGM TAKBIS sisteminden alinan bilgilere gére, 12.18.2018 tarih saat 15:26 itibariyla konu
tasinmaz lzerinde;

irtifak :Kamulastima haritasinda tesbit edildigi tizere 75 m2'lik sahada Tiirkiye Elektrik iletisim A.S
Genel Mudurltgi lehine 15.000 TL si bedelle hilkkmen daimi irtifak hakki(02.09.2010 tarih 11921
yevmiye)

Beyan: TEDAS tarafindan Pilon yeri olarak kullanilan kisimlarin uygulama imar planinin tatbiki
sirasinda mistakil parsel olarak hazine miulkiyetinde birakilacagina dair serh.17/05/2005
Yevmiye:5581 (24.09.2013 tarih Yevmiye: 24300)

Serh: Kesinlesmemis mahkeme karari vardir. (Eskisehir 2. asliye mahkemesi'nin 06.06.2011 tarih
2010/675 esas 2011/294 karar sayili mahkeme muzakerre yazisi ile) (20.06.2011 tarih Yevmiye:
14888)

Beyan: Bu tasinmaz ESKISEHIR SANAYi ODASI ORGANIZE SANAYi BOLGESI tarafindan 5807 sayili
Organize Sanayi Bolgeleri kanununda degisiklik yapilmasi hakkindaki kanunun 3. Ve 4. Maddeleri
kapsaminda satilmistir. (09.10.2013 tarih ve 321333 yevmiye no ile)

Beyan: is bu tasinmaz Eskisehir Sanayi Odasi Organize Sanayi Bolgesi adina organize sanayi bélgesi
amacinda kullanmak tizere 4562 sayili kanunun 4. maddesine gore satilmistir. S6z konusu tasinmaz
satis amaci disinda kullanilamaz. (16.04.2012 tarih ve 8503 yevmiye no ile)

ipotek: TURKIYE EKONOMIi BANKASI A.S lehine 6.000.000,-TL 1.0 dereceden (Bor¢lu Malik: SANICAR
TURIZM SAN. TiC. LTD. STi.) (22.06.2016 tarih ve 20289 yevmiye no ile).

ipotek: TURKIYE EKONOMIi BANKASI A.S lehine 7.000.000,-TL 2.0 dereceden (Bor¢lu Malik: SANICAR
TURIZM SAN. TiC. LTD. S$Ti.) (02.11.2018 tarih ve 35074 yevmiye no ile).

Bilgileri edinilmistir.
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3.3 TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU

Rapora konu tasinmaz, Eskisehir ili Odunpazari ilgesi Yassihiylik mahallesi, Ortaseki Mevkii,
29. Cadde No: 4 Fabrika Binasi ve Arsasi’dir.

S6z konusu tasinmaza ulasim; Ankara - Eskisehir yanyol Uzerinde ilerlerken, sag kolda
bulunan OSB’ nin oldugu cikistan ¢ikilarak Miimtaz Zeytinoglu caddesine girilir. Mliimtaz Zeytinoglu
caddesi lizerinde yaklasik 900 m. sonra sag tarafta bulunan Sehitler bulvarina sapilir. Buradan da
1.7 km. mesafe gidilerek dort yol agzindan 20. caddeye gegilir. 20. Cadde lzerinde yaklasik 1.9 km.
sonrasinda 29. Caddeye varilir. S6z konusu tasinmaz ise 29. Cadde Uzerinde yer alan 9 numaral
Fabrika Binasi ve arsasidir.

Tasinmazin bazi noktalara olan yaklasik uzakliklari:

Ankara — Eskisehir yoluna : yaklasik 3.5 Km

Eskisehir Sehir Merkezine : yaklagik 15 Km

Organize Sanayi Camiisine : yaklasik 4 Km

RN 400.055.12.18.0529 10
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3.5 KADASTRO, RUHSAT VE PROJE BILGILERI

3.5.1 TASINMAZIN KADASTRAL DURUMU:
KADASTRAL DURUMU : Uzerlerinde ve gevresinde inceleme yapilmasini teminen Miisteri Temsilcisi
tarafindan vyerleri gosterilen tasinmazlarin vyaklasik konumlarinin, kadastral paftasindaki
konumlarina uygun oldugu gorilmustir.
iMAR DURUMU:
Degerleme Konusu parsel igin:
1/500 olgekli imar planinda “Sanayi” lejantinda olup planlarda,
e TAKS: 0,50
e HMAX: serbest
e On bahge mesafesi: 14 m.
e Arka bahge mesafesi: 12 m.
e Komsu parsel mesafesi: 8 m.

bilgisi edinilmistir.

3.5.2 TASINMAZLARIN PROJE BILGILERI :
OSB’ de vyapilan incelemede degerleme konusu parsel icin onaylanmis uygulama projesi

bulunmaktadir.

3.5.3 TASINMAZIN RUHSAT/ ISKAN BILGILERI :
Eskisehir OSB’ de yapilan incelemede, konu parselin lizerinde 01.07.2014 tarihli 730 belge nolu yapi

kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

3.5.4 BELEDIYESINDE ARSIV DOSYASINDAKI KAYIT DURUMU :
Eskisehir OSB’ de degerleme tarihi itibariyla yapilan incelemede, raporda belirtilen hususlarla ilgili
calismalarin yazismalarin disinda degerleme neticesini etkileyecek olumsuz kayit iceren bir belgeye

rastlanmamistir.
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3.6 SON 3 YILLIK DONEMDE GERGEKLESEN ALIM SATIM ISLEMLERI VE
HUKUKI DURUMDA MEYDANA GELEN DEGiSiKLIKLER

Degerlemeye konu parselin son 3 yilda ESKISEHIR SANAYi ODASI ORGANIZE SANAYi BOLGESI adina
kayitliyken SANICAR TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI adina islenmis satis kaydi
bulunmaktadir.

Takyidat Bilgileri boliimiinde belirtilen bilgiler disinda baskaca bir kayda rastlanmamistir.

BOLUM 4

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE ILISKIN ANALIZLER

4.1 GAYRIMENKULLERIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZI

Tarihgesi

Eskisehir'de, sanayi yatirimlarinin planh bir sekilde gerceklestiriimesi, cevre korunmasina
verilen 6nem ve modern sehircilik anlayisinin bir sonucu olarak, 1969 yilinda Eskisehir Sanayi
Odasi'nin énciiligiinde bir Organize Sanayi Bélgesi kurulmasi calismalarina baslanmistir. ilk
asamada 1 milyon metrekare olarak planlanan OSB alani 1973 yilinda yatirimcilarin hizmetine
sunulmustur. Eskisehir Sanayi Odasi Organize Sanayi Bolgesi (EOSB)'de ilk parsellerin kisa siirede
satilmasi neticesinde bolgenin genisletme calismalarina baslanmis, 1979 yilinda 2 milyon m?¥lik
genisleme alani ile birlikte toplam alan, 3 milyon m?ye ulasmistir. 1992 yilinda da toplam alan yeni
genisleme sahasiyla birlikte 21 milyon m?ye c¢ikarilmistir. Eskisehir'deki sanayilesmenin son yillarda
ivme kazanmasi sonucunda, Eskisehir Sanayi Odasi bolgenin genisletilmesi kararini almistir. Kisa
stirede sonuglandirilan ¢alismalar neticesinde EOSB'nin alani 1996 yili sonunda 32 milyon m%ye
genigletilmisgtir.

OSB alaninin tarihsel gelisimi icindeki en dnemli kilometre taslarindan ilki, 1997 yilinda
temeli atilan ve insa c¢alismalarina baslanan "Bilim Parki"dir. Bu alan igindeki "Eskisehir Teknoloji
Gelistirme Bolgesi", 10 Nisan 2003 tarihli Resmi Gazetede yayinlanan "2003/5390 Sayili Bazi
Alanlarin Teknoloji Gelistirme Bélgesi Olarak Tespit Edilmesine iliskin" Bakanlar Kurulu karari ile

yasal olarak kurulmustur. 2004 yilinda ilk, 2005 yilinda ikinci piramit bina, 2008 yilinda Yazilim Kule
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hizmete acilarak hem Tirkiye hem de Eskisehir sanayiinin bilimsel ve teknolojik gelisimine dnemli

katkilar saglayacak firmalarin yer alacagi tesisler kullanima aciimistir.

Bolge icindeki diger bir 6nemli yatirm ise 1998 yilinda faaliyete gegen "Dogalgaz Elektrik
Santrali”dir. ilk Gnitesi 40 MW giiciinde olan santral, OSB'deki tiim kuruluslarin elektrik ihtiyaglarini
kesintisiz ve dizenli bir sekilde karsilamaktadir. Santralin ikinci Unitesi olan 20 MW gliclindeki
"Buhar  Tirbini"  yatinmi ise 2001  wyilinin  ilk  yansinda  devreye  alinmistir.
2005 yilinda kiguk ve orta buydklikteki isletmeler icin farkli bir firsat yaratmayl hedefleyen
Eskisehir Sanayi Odasi Organize Sanayi Bélgesi, KOBIi-OSB ismini verdigi 550 bin m? alani kii¢iik ve
orta o6lcekteki sanayicilerin hizmetine sunmak icin altyapi ¢alismalarina baslamistir. 350 bin m?lik
parsel alanina sahip bu bdlgede toplam 98 firmaya yer verilmistir.

Yine Eskisehir OSB'nin gelisimi ¢cercevesinde Tirkiye'de tek 6rnek olan ve lojistik hizmetlerini
blinyesinde barindiran "Lojistik Merkez" 2004 yilinin basinda, bdlgede diger hizmet sektorleri icin
bir merkez olmasi planlanan "is ve Ticaret Merkezi" de 2004 yilinin sonunda hizmete acilmistir.
Bolgede faaliyet gosteren firmalarin evsel ve endistriyel nitelikteki atik sularini toplamak lizere 70
bin m? alan Uzerinde Atiksu Aritma Tesisi kurulmus ve 2008 yilinda isletmeye alinmistir. Tesiste
ayrica Akredite Laboratuar ile dogaya saygil tretim desteklenmektedir.

Ortak Saglk ve Givenlik Birimi OSB’deki sanayi kuruluslarina tek merkezden koruyucu
hekimlik, poliklinik ve is glvenligi hizmetleri vermektedir. Bunlarin disinda Eskisehir OSB’de
firmalara fiber optik kablo baglantisiyla kesintisiz ve yiksek hizlarda internet erisim imkani

saglamaktadir.
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EOSB Kurulus

Eskisehir OSB, 1969 yilinda 6973 ve 6785 sayili yasalara dayali olarak ve 2567 sayili kanunla
degisik 5590 sayili kanunun 5. maddesinin verdigi yetkiye dayanarak Eskisehir Sanayi Odasi
onciliginde kurulma galismalarina baslamis ve ilk tahsisini 1973 yilinda gergeklestirmistir. Organize
Sanayi Bolgeler Kanunun 15 Nisan 2000 tarihinde yirirlige girmesiyle birlikte, daha 6nceden de
oldugu gibi OSB Yonetimi s6z konusu kanun cergevesinde faaliyetlerini siirdirmeye devam
etmektedir. Eskisehir OSB yonetimi s6z konusu kanun ve kendi bdlge yonetmeligi kapsaminda

asagida sayilan konularda gorevlerini sirdirmektedir.

Ekonomik ve endustriyel ugrasilarin geregi olan teknik ve is yonetimine iliskin yardimci

gorevleri, en uygun sekilde bilinyesinde toplayip orgltlenerek, bolgede yatirim yapacak

kuruluslara hizmet vermek,

e Yatirimci ve girisimcilere her tiirli alt yapisi hazirlanmig yatirim alanlari sunmak,

e Cevreye saygill, modern bir sanayi bolgesinin gelisimini saglamak,

e En az maliyetle en ¢ok verimi saglayacak modern sanayi isletmelerinin gelisimine yardimci
olmak,

e Ana ve yan sanayinin bir arada Uretim yapmasini saglayarak isbirligini gelisimine yardimci
olmak,

e ilin ekonomik gelisimine ve istihdamin arttirilmasina katki saglamak,

e Sanayi tesislerinin bir araya toplanmasina 6ncilik ederek daha verimli galisma kosullarinin
yaratilmasini temin etmek,

¢ Modern iretim tekniklerin gelisimine ve ihracata yonelik Gretim yapan sanayi kuruluslarinin
gelisimine kurdugu altyapi tesisleriyle katkida bulunmak,

e Ulke menfaatleri dogrultusunda, devletin ilgili kurumlari tarafindan kendisine verilen

gorevleri yerine getirmek ve istenen konularda ¢alisma yapmak,

e Yasalar ile Sanayi ve Ticaret Bakanlig tarafindan belirlenen gorevleri yerine getirmektir.

Eskisehir OSB yonetimi yukarida sayilan bazi gorev ve sorumluluklarinin yani sira, kentte modern bir
sanayi bolgesinin gelisimini tesis ederek, girisimcilere en iyi altyapi imkanlarini saglayarak Ulke

kalkinmasinda Ustline diisen gorevi basariyla yerine getirmeye calismaktadir.
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Ekonomik Hayatin Tarihi Gelisimi

Cumhuriyetten 6nce ekonomisi genelde tarima dayali olan Eskisehir'de 1894'te Almanlar tarafindan

Lokomotif ve Tamir Atolyesi kurulmus ve bu atdlye 1924 yilinda TCDD isletmesine devredilmistir.

Cumhuriyetten sonra 1933 yilinda Seker Fabrikasi ve ona bagli olarak Makine Fabrikasi, 1965 yilinda
Simerbank Basma Sanayi Miessesesi kurulmustur. Seker Fabrikasina baglh Makine Fabrikasi 1969
yihnda miustakil bir kurulus haline gelmistir. Bu fabrikalar bolge sanayinin gelismesi ve dolayisiyla

ekonominin canlanmasini saglamistir.

Kamu sektorinin yani sira 6zel sektor de gesitli alanlarda faaliyet gostermeye baslamis, Toprak
Sanayi, Un ve Mamulleri Sanayi, Agac Sanayi, Cimento ve Mamulleri ile Celik Esya Sanayi ve Makine

Sanayi gelismistir.

Bu durumda ilimiz, Tirkiye'nin sayili illerinden biri haline gelmistir. Sanayinin daha ekonomik ve
rahat calisabilmesi icin Organize Sanayi Bolgesi ve Kiglk Sanayi Sitesi gibi sanayi alanlar

olusturulmustur.

Ayrica 1985 vyilinda temeli atilarak yapimina baslanan F-16 Ucak Motor Fabrikasi (TUSAS)
zamanindan once tamamlanmis ve 10 Haziran 1987 vyilinda acilisi yapilarak bilfiil Uretime

baglamistir.

Eskisehir Ekonomisinde Genel Gostergeler

Orta Anadolu'nun batiya acilan kapisi olarak tanimlanan Eskisehir; ulasim kolayhgi, enerji olanaklari,
uygun tarimsal yapisi ve zengin maden kaynaklarinin yani sira sanayide de oldukga gelismis illerden

birisidir.

Sehir nifusunun kirsal niifusa gore hizla bliylimesi, yetistirilmis bir is glici potansiyelinin varligi, ilin
cografi bakimdan dahili pazarlara yakinligi, enerji ve hammadde kaynaklarinin uygunlugu, sanayi
icin gerekli altyapi yatirimlarinin yeterli olmasi ve ulasim kolayliklari, bdlge sanayisinin giderek

gelismesini saglamistir.
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ESKISEHIR'E ULASIM

Eskisehir ulasim konusunda Anadolu’daki en rahat sehir disindan ulasabilen ve sehir icinde

rahatca gezilebilen sehirlerin basinda geliyor. Haritada tim onemli sehirlerin merkezinde bulunan

sehre ulasmak son derece kolay. Dilerseniz kara yolu ya da tren yolu ile sehre ulasabilirsiniz. Son

dénemlerde yapilan kara yollarinin yenilenme calismalari ile 6zellikle istanbul — Eskisehir ulasimi

son derece kolaylasmis durumda. istanbul — Eskisehir arasi tam 330 km olup genellikle sahsi arac ile

yolculuk siiresi 3 -4 saat siirmektedir. Eskisehir —Bozliyiik — Bilecik — Adapazari — izmit ve istanbul

olmak {izere izleyeceginiz rotadaki hemen hemen tiim yollar dubledir. Ozellikle Adapazari’ndan

sonra gireceginiz Anadolu Otobani ile istanbul’a ¢cok kisa siirede ulasabilirsiniz.

Eskisehir’e diger onemli illerden Ankara — Eskisehir arasi mesafe ise 232 km olup 6zel arag ile

yolculuk 2,5 saat stirmektedir. Son yillarin favorisi hizli trenle ayni mesafe simdilik yalnizca 1,5 saat

suriyor. Eskisehir’e yakin bir diger il olan Bursa sehre 148 km uzaklikta olup yolculuk yaklasik 2 saat

siirliyor . Son olarak izmir — Eskisehir arasi ise 412 km olup yolculuk yaklasik 6 saat siiriiyor.

Eskisehir ulasim konusunda gezginlere bircok secenek sunuyor.

ESKISEHIR’IN KOMSU iLLERE OLAN UZAKLIGI

iLLER UZAKLIK (km)
Eskisehir — Kitahya 78
Eskisehir — Bilecik 80
Eskisehir — Afyon 144
Eskisehir — Ankara 233
Eskisehir — Bolu 297
Eskisehir — Konya 338

ESKISEHIR’IN ONEMLI MERKEZLERE OLAN UZAKLIGI

Eskisehir-istanbul 330
Eskisehir-Ankara 233
Eskisehir-izmir 412
Eskisehir-Bursa 149
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iL MERKEZININ ILCELERE UZAKLIGI (KM)
Eskisehir — Alpu 40 km
Eskisehir — Beylikova 77 km
Eskisehir — Cifteler 64 km
Eskisehir — GUnylzi 134 km
Eskisehir — Han 105 km
Eskisehir — inénii 36 km
Eskisehir — Mahmudiye 53 km
Eskisehir — Mihalgazi 52 km
Eskisehir — Mihaliggik 92 km
Eskisehir — Seyitgazi 42 km
Eskisehir — Saricakaya 47 km
Eskisehir — Sivrihisar 96 km
ODUNPAZARI

S e e

itibaren “Sultanytigi/Sultan Uyigu” adiyla anilir.

Odunpazari, Eskisehir’in ilk Tirk yerlesim
alanidir.  Turkler Karacahisar’t aldiktan
sonra Bizans tekfurlarinin  bulundugu
Sarhoyuk (Dorylaion) karsisinda
Odunpazari'nda vyeni bir sehir kurarlar.
1097 yilindaki Dorylaion Savasi sirasinda 1.
Kiig  Arslan’in  Odunpazar’'na ordugah

kurmasi nedeniyle Eskisehir 12. ylzyildan

Kentin gecmisindeki Tirk - islam kiltiriini ve sivil mimarlik érneklerini barindiran

Odunpazarr’ nda en erken tarihli yapi 13. ylzyilin ikinci yarisina tarihlenen Alaeddin Camii’dir. 14.

ylzyildan itibaren “Sultan-Onii” olarak anilan Odunpazari, Selcuklu ve Osmanlilarin geleneksel

dokuyu olusturmakta gosterdikleri 6zeni ve 6zgiin o6rnekleri sergilemektedir. 1905 ve 1922'de

sehrin garsi bolgesinde ¢ikan yanginlardan sonra ticari ve kamu islevi tasiyan yapilar Odunpazari’ na

kaymaya, baslamistir. Tarihi Odunpazari semti, Akarbasi, Akcami, Ak¢aglan, Cunudiye, Sarkiye, Pasa,

Orta, Alanodni ve Dede mahallelerinden olusur.

RN 400.055.12.18.0529

18

Tekstilkent A10 Blok No:27 Esenler/istanbul

t. 0212 438 42 66 (Pbx) f. 0212 438 42 89 www.laggd.com



.
-
-—
r—
—
— GAYRIMENKUL
DEGERLEME A S
-

GROUP

Akcami ve Dede Mahallesi, geleneksel dokusunu en az yitiren mahallelerdir. Dar
sokaklari, evleri, camileri, cesmeleri, kiigiik meydanlari, etrafinda genisledigi Kursunlu Kulliyesi ile
Odunpazari, beylikten imparatorluga geciste, Kurtulus Savasi’nda, Cumhuriyet’in kurulusundan
glinlimiize hep ¢ok 6zel bir cografya olmustur. Ayrica burada, 1. Ulusal Mimari Akimi’nin mimari
izlerini Atatlirk Lisesi ve Cumhuriyet Tarihi Mizesi’'nde gorebilirsiniz. “Tarihsel ve Kentsel Sit Alani”
olarak degerlendirilen Odunpazari, Odunpazari Belediyesi tarafindan vyapilan restorasyon
calismalariyla yasayan bir mekana déniisiiyor. iyi korunmus tarihi evleri, daracik sokaklari, miizeleri,
camileri ile Odunpazari, bambaska bir Eskisehir’i icinde barindiriyor. Mutlaka gérmeniz gereken
bircok yeri bulunuyor ve ziyaret edenleri cezbediyor. Odunpazari Belediyesi tarihi semtin

ziyaretgilerini fayton turlari ile gezdirmeyi planhyor.

Odunpazarni Evleri

Odunpazari’nda sivil mimarinin 6zelliklerini yansitan bircok ev bulunmaktadir. Evler genellikle
sokaklara cepheli, bitisik diizenli ve bahgelidir. Evlerin sokaga bakan cepheleri ¢ikmali, konsolludur.
Evler genelde bir sofa ve etrafindaki odalardan olusmaktadir. Zemin katta servis mekanlari, Gist
katta yasama alanlari olacak sekilde planlanmistir. Konutlarin 6n cephelerindeki iki tarafa pencereli
kose odasl, daha biyiik ve 6nemlidir. Evlerin zemin katlari genelde moloz tasla veya ahsap hatilh
kerpicle yapilmis, aralari kerpicle doldurulmustur. Ust katlar ise ahsap malzemeyle yapilarak aralari

kerpicle doldurulmustur.

Eski Odunpazari evlerinin hemen yani basinda, tarihsel dokuda butlinselligi saglamanin ve eski
mimariyi devam ettirmenin glizel bir 6érnegi olan diger evler, Odunpazari Meydani’'na bakan ve
yoldan goriinir bir bolgede yer almaktadir. Eskisehir Bliyliksehir Belediyesi tarafindan bir kiltur
merkezi projesi kapsaminda betonarme bir sekilde tarihi Odunpazari evleri 6rnek alinarak yapilmis
ve bu kapsamda ilk olarak 2007 yilinda Eskisehir Cagdas Cam Sanatlari Miizesi faaliyete gecmistir.

Yeme-i¢me ve konaklama olanaklariyla yeni bir yasam alani haline gelmistir.
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4.2 GAYRIMENKULUN YER ALDIGI KOMPLEKSIN OZELLIKLERI

S6z konusu tasinmaz Eskisehir OSB’ nin iginde yer almaktadir.
is ve Ticaret Merkezi

OSB, Bilim Parki iginde 80 bin m2'lik bir alanda kurulustur. Bu merkez iginde OSB'deki firmalara
yardimci unsurlardan olan bankalar, gimriik komisyonculari, sigorta ve mihendislik burolari,
bilgisayar satis magazasi bulunmaktadir. S6z konusu merkez 2004 yili basinda hizmete girmis olup,
onemli bir ticari potansiyele sahiptir. Merkezde 33 m2'den 207 m2'ye kadar degisik blyukllikte
hazir diikkan ve ofisler talep kurulus ve kisilere kiralanmaktadir. Halen merkezde bankalar, gimriik
komisyonculari, danismanlk firmalari ile bilisim Grinleri satan is yerleri bulunmaktadir.

ALT YAPI IMKANLARI

Eskisehir Sanayi Odasi Organize Sanayi Bolgesinde altyapi yoniinden bir sorun bulunmamakta, tim
yatirimcilara esit sartlarda eksiksiz hizmet saglanmaktadir. Diiz bir arazi lizerinde kurulmasi, bolge
icinde her parsel sinirinda su, elektrik, dogalgaz, buhar, pis su hatti ve telefon ile destek
hizmetlerinin bulunmasi bélgeyi yeni yatirnmlar agisindan tercih edilir kilmaktadir.

e Yol : 1. Sinif asfalt kaplama.

e Su:4-6 bar basingta igme suyu kalitesinde, 180 Lt/sn.

o Elektrik : Her parsel sinirinda 34.5 kv.

e Dogalgaz : Her parsel sinirinda 4 bar PE boru, 12-19 bar ¢elik boru.

e Kanalizasyon : Her parsel sinirinda, uygun capta 200-600 mm. beton boru.
e Yagmursuyu : Her parsel sinirinda.

e Telefon : Her parsel sinirinda istenilen hat sayisinda.

ESKISEHIR'E 4 YENi SANAYi BOLGESI
1-Lojistik Koy

ESO OSB'nin belirledigi diger bolgeler rayli sistemler ve lojistik sektoriine yonelik ve bu bdlgeler
Eskisehir-Ankara Demiryolu hatti (izerindedir. S6z konusu yeni 2 bdlge Hasanbey Lojistik Koyi'nin
hemen yaninda yer alacaktir.

2-Demiryolundan da Yararlanilacak

Lojistik ihtisas OSB'nin hemen karsisinda Rayli Sistemler ihtisas OSB'si yer alacaktir. Lojistik OSB'nin
kuzeyinde 2 milyon metrekareye yakin bir alan rayl sistemler sektori icin hizmet verecek bir bolge
olacak olup buralarin altyapisi mevcut OSB tarafindan yapilacaktir. Burada da amag¢ demiryolundan
da yararlanarak o tiir sektorlerin gelismesini blyimesini saglamaktir.
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3-Bolgelerin altyapisini Eskisehir OSB iistleniyor

Kurulacak 4 boélgenin de altyapisi ve altyapi bedellerinin yapim isini Eskisehir OSB ustlenecektir.
Ayrica arsa temini, satisi gibi hizmetleri de yine Eskisehir OSB karsilayacak. 4 boélgenin arsa fiyatlar
yapilacak istimlak calismalari sonrasinda belli olacak ve fiyatlar cok yiksek olmayacaktir. Yatirimcilar
icin makul diizeyde cazip bolgeler olusturma amaci gudilmektedir. Ayrica bélgelerin kendine has
dzel altyapilari olacaktir. ihtiyaca goére altyapilar yapilacaktir.

4-ESOGU Eskisehir Meslek Yiiksekokulu hizmete girdi

ESO ve Eskisehir Osmangazi Universitesi (ESOGU) isbiligiyle hayata gecirilen ESOGU Eskisehir Melek
Yiksekokulu hizmete agilmistir. ESO OSB Midirligu tarafindan insa edilen okulun egitim mufredati
ve ders icerigi sanayicilerin ihtiyaci olan nitelikli insan glicini yetistirmeye yoénelik olarak
planlanmistir. 1.290 metrekaresi kapali olmak lizere, toplam 16.350 metrekarelik bir alan Uzerine
kurulan okulda elektrik ve makine bolimleriyle, son yillarda goézde bir meslek dali haline gelen
mekatronik ve cevre bolimi olmak Uzere 4 dalda egitim verilecektir. Okul blinyesinde 8 derslik, 4
laboratuvar, 6gretim Uyesi odalari, yonetim ofisleri, kiitiiphane, internet salonu, yemekhane ve
kantin ile diger yardimci birimler yer alacaktir. Universite sanayi isbirligine érnek gosterilen yatirim
2.000.000 TL'ye mal olmustur.

FIRMALAR

HITIT YEMEK, CIHAN KIRTASIYE, GUR INSAAT, CAN SIGORTA, KILINC HAFRIYAT, OYAK BANK, DURAK,
BUFE, ABIGEM, SANGEM, T.C iS BANKASI, ROTAHAN, HASAN DUNDAR, HIDROPAR ESKISEHIR,
GARANTI BANKASI, TEKNO YAPI, FESTO, AC TECH, ENDER TURiZM, KOSGEB, GENETIVE YON.DAN.,
ING BANK, LAVITA

4.3 GAYRIMENKULLERIN FiZiKSEL OZELLIKLERI

Mabhallinde yapilan incelemede:
e Arsasi 6.898,56 m2 yuzol¢cimluduir. Dikdortgen seklinde geometrik yapidadir.
e Arsanin lzerinde konumlu olan fabrika binasi lG¢ bolimden olusmakta olup, bunlar; atolye,
depo ve idari binasidir.
e Fabrika binasinin giris kapisinin 6niinde glvenlik kulliibesi bulunmaktadir.
e Fabrika kismen B.A.K ve kismen prefabrik yapidir.
e idari béliimiin, pencereleri aliminyum dograma olup Isinma sistemi dogalgaz/kombidir.

Zeminler ise seramik kaphdir.
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e Atolye, kissmda Elektronik yedek parga tretimi yapilmaktadir. Zeminler sertlestirilmis zemin

kaplamasi,
Projesinde yapilan incelemede:
idari bina ;
e zemin kati; Yemekhane, sekreterya, bekleme, mutfak, tesisat ve bakim odasi, hol, bay/bayan
soyunma kabinleri, bay/bayan w-c ve duslar bulunmaktadir.
e asma kati;; Midir odasi, banyo, 4 adet hol, toplanti odasi, acik ofis, M. Yrd. odasi, 2 adet
banyo-wc bulunmaktadir. idari binanin toplam alani 460 m2’ dir.
e imalathane ve depolarin toplam alani 3220 m2’ dir.

e Fabrika binasinin toplam kapali alani 3.680 m2 dir.

4.4 MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL PIYASASININ
ANALIzZI

Turkiye ekonomisinde yasanan 2001 krizi Glkemiz igin dénim noktasi olmustur. Yillar boyunca
devam eden yliksek enflasyon, yiksek faiz ve kamu borglan gibi yapisal sorunlar Glkeyi blyik bir
krize stiriiklemistir. Kriz sonrasi yapilan yasal diizenlemeler (6zellikle bankacilik konusunda) ve idari
tedbirlerle tilkemiz bir toparlanma siirecine girmistir.

2001 krizi sirasinda hazine % 140'lar mertebesinde borglanirken, 2003 yilinda sonra faizler hizli bir
disls trendine girmeye baslamistir. Faizler 2013 yili Mayis ayinda Cumbhuriyet tarihinin en distk
seviyesi olan % 4,99 gorilmustir. Bu tarihten itibaren diinyadaki kiresel ekonomik gelismeler
neticesinde, 6zellikle FED'in yaptigl parasal genislemenin sonlanacagl beklentisi, Darbe girisimi ve
diger jeopolitik risklerle beraber faizler artis egilimine girmistir. 2015 yili sonu ve 2016 yilinin ilk
ceyreginde faiz oranlari % 11 mertebelerine kadar ¢ikmistir. 15 Temmuz'da yasanan darbe girigimi
sonrasl alman 6nlemler ve iyilesen risk algisi ile Haziran 2016 da faizle %8,75'e gerilemistir. Aralik
2016 itibariyle faiz oranlari % 9 mertebelerinde seyretmesine karsin Agustos 2017 itibariyle %

11,5'lar mertebelerine Ekim ayi itibariyle % 13,5'larm Gzerine kadar ¢ikmistir.
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4.4.1 Tirkiye Biiyiime Verileri ve Yillara Gére Enflasyon Oranlari

Ulke ekonomisi 2001 krizine kadar 4 yil boyunca Ust Uste blyime kaydedememistir. 2002-2008
yillari arasinda ise Ust Uste pozitif blylime saglanmistir. 2008 yilinda diinyadaki genel ekonomik kriz
sebebiyle llkemizde de 2009 yilinda pozitif bliyime olmus ancak daha sonraki yillar tekrardan
pozitif biiyiimeler saglanmistir. TUIK tarafindan aciklanan 2016 yili birinci ceyrek biiyiime verileri ise
piyasa beklentilerinin (sabit fiyatlarla GSYH %4,7 artmistir) icerisinde gerceklesmis olup, ikinci
ceyrekte de bir 6nceki doneme gore GSYH %3,1 artmistir. 2016 yilinin i¢clinci ¢eyreginde bir 6nceki
yitlin ayni geyregine goére % 1,8 azalma olmustur. Blylime oranlarinin tim diinyada distigu ve
beklentilerin altinda gerceklestigi ortamda Tirkiye Ekonomisinde biliyime oranlari azda olsa devam
edecegi yoniinde beklentiler bulunmaktadir. Tirkiye 2016 buylmesi % 2,9 gelmis olup 2017 yilinin

ikinci ceyreginde bir dnceki yilin ayni geyregine gére %5,1 artmistir.
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Ekim 2017 tarihinde agiklanan enflasyon verilerine gore; 2017 yili Ekim ayinda ortalama enflasyon %
11,9 olarak gergeklesmistir.
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4.4.2 Tiirkiye Insaat Sektéri Verileri

Insaatin GSYH Iginde Pay1 %
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eSsmingantin GSYH iginde Pap %

2016 yili ikinci ceyregindeki hizli yiikselis gerek 6zel gerekse kamu sektdriiniin yatirimlari ile
talep canlanmasina bagh olarak gerceklesmistir.2016 yili 3. ceyreginden sonra ise sektor ic
gelismelerden kaynakli belirsizlik slirecine girmis olmasina ragmen belli bir egilim icinde dengeyi

bulmustur. 2017 yili ll. ceyreginde % 6,8 olmustur.

insaat Sektorii Biiyiime Oranlari
insaat Sektérii Biylime Hizi %
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eiinyaat Sektord Buyime Hinm %

Ulkemiz icin insaat sektériiniin ¢ok biyiik bir kismini konut ve buna bagl yapilar almaktadir. TUIK
verilerine gore 2014 vyilinda 2013 vyilina gobre insaat sektord blyime hizi % 14,6 olarak
gerceklesmistir. 2015 yilinda ise bu oran % 6,5 olmustur. insaat sektori verileri incelendiginde 2014

yil GSYH'In % 4,6'lik kismi iken 2015 yilinda bu oran % 4,5 olmustur.
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Her ne kadar GSYH'In oraninda kiglk de olsa bir diislis olsa da 2015 yili satilan konut sayisi rekor
kirarak 1.289.320 adet olmustur. 2016 yilinda ise bu sayida da asilarak konut satis rakami ise
1,341.453 adedi bulmustur. Tiirkiye genelinde konut satislari 2017 Eylil ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gére % 10,14 oraninda artarak 1.030.728 oldu. Konut satislarinda, istanbul 174.606 konut
satisi ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gére istanbul'u, 111.363 konut satisi ile Ankara,
61.261 konut satisi ile izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 99 konut ile
Hakkari, 123 konut ile Ardahan ve 370 konut ile Sirnak oldu.
Belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen taginmazlarin 2016 yilinda bir dnceki yila gére, bina sayisi
% 5,5 ylizélcimi % 7 degeri % 15,4 daire sayisi ise % 10,6 oraninda artmistir. (Kaynak: TUIK)

2017 yihinin ilk yarisinda ise maliyetler makul 6lciide seyrederken 3. ceyrek itibari ile yasanan
darbe girisimi, artan jeopolitik riskler gibi unsurlarin etkisi ile déviz kurlarinda yasanan artis girdi

maliyetlerini olumsuz yonde etkilemistir.

Bina insaati Maliyet Endeksi Degisim Oranlari

2016 Il. geyrek 2017 li. ceyrek
- Toplam  lggilik Malzeme Toplam  lggilk  Malzeme
Bir dnceki geyrede ghre dedisim o -
orani 2.2 4.1 1.5 239 3.1 28
Bir 8ncakiyhin ayni cayrefine gira
degigim oram 64 121 4.7 171 11,5 18,0
Ddrtgeyrek ortalamalanna gére
dedigim orami 6,0 8.4 50 130 3 13,5

Turkiye'de hizla gerileyen faiz oranlari 6nemli 6lclide insaat sektoriindeki talep blylimesine olumlu
etki yaratmistir. Son donemde gerek global gerekse Tirkiye'nin kendi jeopolitik ve ekonomik
durumu itibariyle faizlerde bir yikselme s6z konusudur. 2015 yili ilk yarisi konut kredileri talebi
ylksek goriintrken ikinci yari itibariyle sert bir dislis yasamistir. 2016 yili basinda ise hafif bir
toparlanma s6z konusudur. BDDK verilerine gore 2014 yilinda 125 milyar TL tutarinda konut kredisi

verilmis olup bu rakam 2015 yilinda 143 milyar TL diizeyine ylkselmistir. 2015 yili itibari ile kisi
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basina kullanilan konut kredisi miktari ortalama 76 bin TL'den 114 bin TL'ye ulasmistir. Kullandirilan

konut kredilerinin ortalama vadesi ise 19 ay uzayarak 91 ay olmustur.

2015 yilinin tamaminda 438.167 kisi 46,8 Milyar TL'lik kredi kullanmis iken 2016 yilinin ilk 9 ayinda
324.113 kisi, 37,7 Milyar TL kredi kullanmistir. 2016 yilinin toplaminda ise, yaklasik 450.000 Kisinin

52 milyar TL civarinda kredi kullanacagini tahmin edilmektedir.

Ortalama Satis- '
Satis naer T | 2015yiisats | 2016 Vil Satis :“15'2"“"
_'m""“” (2011-2015) Rakamlari(Adet) | Rakamlari(Adet) '"::‘r::'tis
Toplam
Satislar 1.116.240 1.289.320 1.341.453 52,133
ipotekii
Satislar 368.720 434.388 449.508 15.120
Diger
Satiglar 747.520 854,932 891,945 37.013
SATIS 2015 yih Satig | 2015 yili Satis | 2016 Ocak | 2017 Ocak -
TURLERI Rakamlar Rakamlar - Eylill Eyliil
Toplam Satislar 1.289.320 1.341.453 935.811 1.030.728
ipotekil Satislar 434,388 449.508 303.381 363.227
Diger Satiglar 854.932 891.945 632,430 667.501

ipotekli satislarda da 2016 yilina gére 59.846 adet daha fazla gergeklesmistir.

RN 400.055.12.18.0529
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Bir Onceki Aya | Bir Onceki Yilin Aym

Dinem KFE Gore Degisim Ayina Gdre Degisim
(%) (%)
Ajustos 16 219,70 1,05 14,18
Eyliil 16 221,38 0,76 13,90
Ekim 16 222,45 0,48 12,86
| Kasim 16 224,05 0,72 12,26
| Arahk 16 225,95 0,85 12,26
Ocak 17 228,61 1,18 12,99
Subat 17 231,14 1,11 13,33

r Mart 17 233,80 1,15 13,37 #
Nisan 17 235,90 0,90 13,13
Mayis 17 238,73 1,20 12,65
Haziran 17 241,04 0,97 12,69
Temmuz 17 242,66 0,67 11,61
| _ Ajustos 17 244,54 0,77 11,31
U¢ blylk ilin (istanbul-Ankara-izmir) hedonik konut fiyat endekslerindeki gelismeler

degerlendirildiginde, 2017 yili Agustos ayinda bir énceki aya gore istanbul, Ankara ve izmir'de

siraslyla ytzde 0,14 ve 0,09 oraninda azalis ve 1,33 oraninda artis gorilmustur.

Endeks degerleri bir &nceki yilin ayni ayina gore ise istanbul, Ankara ve izmir'de sirasiyla yiizde 5,88,

7,72 ve 16,12 oranlarinda artis gostermistir.

4.4.3 Tirkiye Gayrimenkul Piyasasini Bekleyen Firsat ve Tehditler

Tehditler:

FED'in parasal genisleme politikasini yavaslatarak faiz artirrm siirecine girmesi,bunun sonucu
olarak da Turkiye piyasasi lizerinde baski yaratmasi, o Tirkiye'nin mevcut durumu itibariyle
jeopolitik risklere agik olmasi sebebiyle mevcut ve gelecekteki yatirimlari yavaslamasi ve talebin

azalmasi, o Son donemde doviz kurundaki artisin faizler Gzerindeki baskiyr artiyor olmasi.

Firsatlar:

Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere cevap verecek
diizeyde olmasi, o Son dénemde gayrimenkule olan yabanci ilgisinin artiyor olmasi,Ozellikle
kentsel donlsimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin insa ediliyor olmasi, o Konut aliminda
devlet destegi (% 15) gibi tesvik amaciyla alinan 6nlemler, o Konut kredisi faiz oranlarinda ana
para 6de oraninin % 20'ye indirilmesi, o Geng bir nifus yapisina sahip olmanin getirdigi

dogdal talebin devam etmesi,
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4.4.4 Tiirkiye Gayrimenkul Piyasasi Beklentisi

2011 yihinda gerek genel segimlerin etkisi gerekse (lilke ekonomisindeki duraganligin etkisiyle
gayrimenkul sektoériinde ciddi bir artis olmamistir. 2012 ve 2013 vyillarinda, 2011 yilina gore
satislarda ve gayrimenkul yatirim projelerinde artislar olmustur. 2014 yilinin tamami ve 2015 yilinin
ilk yarisinda yeni gayrimenkul projeleri ve kentsel doniisim projelerinin yapimi ve satislarinda hizh
bir dénem olmasina ragmen, genel segimin etkisiyle 2015 yilinin ikinci yarisinda gayrimenkul yatirim
projeleri duragan olarak seyretmis ve faiz oranlarindaki artisa paralel olarak gayrimenkul
satislarinda azalma gerceklesmistir. 2016 yilinda yasanan darbe girisimi, diinya piyasalarindaki genel
daralma ve diger jeopolitik gelismeler 1siginda Tiirkiye ekonomisinde de son ceyrekte bir daralma
gortlmustir. Ancak ardi ardina yapilan kampanyalar sayesinde 2016 vyilindaki toplam satisi
gerceklesen konut sayisi bir énceki yili dahi asmasini saglamistir. 2017 yilinin tamami igin de
ongorimiiz, konuttaki KDV indirimi, 240 ay vadeli konut satislarinin baslamis olmasi, konut
kredisinde gayrimenkul bedelinin % 25'i alicinin karsilamasi gerektigine dair diizenlemenin
degistirilerek oranin % 20'ye ¢ekilmesi gibi bir ¢ok tesvikle konut satislarinin sayisinin artacagi

yonundedir.

4.5 DEGERLEME ISLEMINI OLUMSUZ ETKILEYEN VE SINIRLAYAN
FAKTORLER

Rapora konu tasinmazin degerleme islemini etkileyen herhangibir olumsuz faktor

bulunmamaktadir.

4.6 FIZIKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Eskisehir OSB Kompleksi icinde, konu tasinmazin satis- kira degerini tahmin etmeye yénelik emsal
teskil edebilecek diger tasinmazlar hakkinda yapilan piyasa arastirmalarinda asagidaki bilgilere
ulasilmistir.
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L KAPALI AYLIKKiRA | BiRiM DEGERI
iLETiSIM BILGILERI ACIKLAMA . .
ALAN( M2) DEGERI (TL/M2)
ESENTURK OSB' DE 20.000 M2 ARSA UZERINE KURULU 10.000
GAYRIMENKUL ' ; ) : 1000 M2 60.000 TL 6 TL/M2
M2 KAPALI ALAN KiRALIK FABRIKA
0(542) 64679 77
ESENTURK .
. OSB' DE 56.000 M2 ARSA UZERINE KURULU 27.000
GAYRIMENKUL ) ) 27000 M2 | 175.000TL 6,48 TL/M2
M2 KAPALI ALAN KiRALIK FABRIKA
0(542) 6467978
ERA CREATIVE .
OSB' DE 20.000 M2 ARSA UZERINE KURULU 10.000
Erden KUS ; ) 10000 M2 53.000 TL 5,3 TL/M3
M2 KAPALI ALAN KiRALIK FABRIKA
0(535) 2933622
ESENTURK OSB' DE 16.500 M2 ARSA UZERINE KURULU 8.700
GAYRIMENKUL ) . ) ' 8.700 M2 55.000 TL 6,32 TL/M2
M2 KAPALI ALAN KiRALIK FABRIKA
0(542) 646 79 80
ERA CREATIVE OSB' DE 8.924 M2 ARSA UZERINE KURULU 2.600 M2
Erden KUS 'KAPALI ALAN KIRALIK FABRIKA ’ 2.600 M2 20.000 TL 7.692 TL/M2
0(535) 293 36 22
BASKENT N
; OSB' DE 20.000 M2 ARSA UZERINE KURULU 700 M2
GAYRIMENKUL . ) 700 M2 5.000 TL 7,14 TL/M2
KAPALI ALAN KiRALIK FABRIKA
0(532) 67609 36
BASKENT .
.5 OSB' DE 5.000 M2 ARSA UZERINE KURULU 3.500 M2
GAYRIMENKUL ) . 3500 M2 20.000 TL 5,71 TL/M2
M2 KAPALI ALAN KiRALIK FABRIKA
0(532) 67609 37
BASKENT
GAYRIMENKUL OSB' DE 15.500 M2 ARSA UZERINE KURULU 8.500
. ) 8500 M2 46.500 TL 5.47 TL/M2
EMLAK M2 KAPALI ALAN KiRALIK FABRIKA
0(532) 676 09 37
CADDE EMLAK OSB' DE 6500 M2 ARSA UZERINE KURULU 5000 M2
; ) 5000 M2 35.000 TL 7TL/M3
0(505) 40072 36 KAPALI ALAN KiRALIK FABRIKA
Mahmut OKURCU | OSB' DE 21800 M2 ARSA UZERINE KURULU 11.750
. i 11750 M2 | 100.000 TL 8,51 TL/M4
0(554) 316 36 96 M2 KAPALI ALAN KiRALIK FABRIKA
DEMiIROGLU EMLAK | OSB' DE ARSA UZERINE KURULU 1000 M2 KAPALI
X . 1000 M2 8.500 TL 8,51 TL/M5
0(546) 958 44 76 ALAN KiRALIK FABRIKA

Yukaridaki emsallerin irdelenmesi sonucu;

v Kiralik Fabrikalarin m2kiralik bedellerinin 5,5,-TL ile 8,5,-TL

Oldugdu tespit edilmis olup, bu tespitler dogrultusunda, dederleme konusu fabrikanin, emsallerden farkl konfor

ve teknik donanimi, konumlari ve kapali alanlari g6z éniinde bulundurularak m? kiralik bedellerinin yola cepheli

icin 8,5 TL, sokak icleri icin 5,5,-TL olacag kanaatine varilmistir.
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ILETISIM BILGILERI ACIKLAMA KAPALI SATILIK BiRiM DEGERI
ALAN (M2) DEGERi (TL/M2)
ESENTURK

GAYRIMENKUL OSB' DE 10.000 M2 ARSA UZERINE KURULU 4.500 4.500 6.250.000 TL 1.389
M2 KAPALI ALANA SAHIP SATILIK FABRIKA ' U '
0(542) 6467973

ESENTURK o
) OSB' DE 29.000 M2 ARSA UZERINE KURULU 8.000
GAYRIMENKUL : : 17.000 | 19.500.000 TL 1.147
M2 KAPALI ALANA SAHIP SATILIK FABRIKA
0(542) 646 79 74

ERA CREATIVE | (b D 0,330 M2 ARSA UZERINE KURULU 4545 M2
Erden KUS KAPALI ALANA SAHIP SATILIK FABRIKA 4.545 | 6.250.000TL 1375
0(535) 29336 22

ESENTURK L
. OSB' DE 8.200 M2 ARSA UZERINE KURULU 4.600 M2
GAYRIMENKUL . . 4.600 5.200.000 TL 1.130
KAPALI ALANA SAHIP SATILIK FABRIKA
0(542) 6467976

ERA CREATIVE , N
OSB' DE 12.345 M2 ARSA UZERINE KURULU 6.597
Erden KUS : : 6.597 | 8.500.000TL 1.288
M2 KAPALI ALANA SAHIP SATILIK FABRIKA
0(535) 293 36 22

ESENTURK o
) OSB' DE 23.500 M2 ARSA UZERINE KURULU 8.000
GAYRIMENKUL : : 8.000 | 10.000.000 TL 1.250
M2 KAPALI ALANA SAHIP SATILIK FABRIKA
0(542) 646 79 77

Yukaridaki emsallerin irdelenmesi sonucu;
v Satilik Fabrikalarin m?satilik bedellerinin 1.100,-TL ile 1.400,-TL

Oldugu tespit edilmis olup, bu tespitler dogrultusunda, dederleme konusu; fabrika kullanim fonksiyonlu
bagimsiz boliimlerin yapisal ozellikleri, konumlar ve kapal alanlari goéz 6niinde bulundurularak m2 satilik

bedellerinin yola cepheli icin 1.400,-TL, sokak igleri icin 1.100,-TL olacadi kanaatine variimistir.

4.7 DEGERLEMEDE KULANILAN VARSAYIMLAR

Eskisehir Sanayi Odasi Organize Sanayi Bolgesi icinde alinan kiralik emsaller ve satilik emsaller
dikkate alinmistir. Gelir Kapitalizasyon'un da satilik degerlerin kira gelirlere indirgenmesinde
kapitalizasyon orani %7,14 (14 yil) olarak kabul edilmistir. Satilik emsallerin aritmetik ortalamasi

alinmistir.
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4.8 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Tasinmazlarin satis (pazar) degerleri, kullanimi mimkiin olan yontemlerle saptanmistir. Degerleme prosesleri

asagida ayrintili olarak verilmistir.
A. Emsal Karsilastirma Yontemi:

Rapor konusu parsellerin rayi¢ degerinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yontemi” kullaniimistir. Bu
yontemde, OSB'den ve degerlemeye konu parsellerin yakin cevresinde yer alan benzeri bos dairelerin,
pazara ¢ikarilmis ve yakin donemde satilmis ve kiralanmis benzer (fabrika bazinda) gayrimenkullerin satis-
kira degerleri arastiriimis ve pazar degerini etkileyebilecek kriterler ¢cercevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan

sonra konu gayrimenkuller icin fiyat belirlenmistir.

Bulunan emsaller konum, kullanim alani biyiikligl, manzara, insai kalite, konfor ve teknik donanim
gibi kriterler dahilinde karsilastiriimis; glincel fiyatlar icin bolgedeki aktif emlakgilar ile gorlisilmus, yani sira

ofisimizdeki mevcut bilgilerden faydalanilmistir.

B. Gelir Kapitalizasyonu Yontemi:

Bu karsilastirmal yaklasim degerlemesinde konu tasinmazlara ait ileriki yillardaki gelir (kira) ve

harcama verileri dikkate alinarak indirgeme yontemi ile deger tahmini yapilmaktadir.
C. ikame Maliyet Yontemi:

Bu yontemde tasinmazlarin arsa ve insai degeri olmak lzere iki bileseni esas tutulmak suretiyle
degerler ayri ayri tespit edilmekte ve tasinmazlarin degeri bu bilesenlerin toplami olarak takdir edilmektedir.
(Ancak bu degerler arsa ve insai yatirirmlarin ayri ayri satisina esas olmayip toplam degere ulasmak icin

belirlenen fiktif buydkliklerdir.)
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4.9 DEGERLEME YONTEMLERININ ANALIZLERI

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI :
Eskisehir Sanayi Odasi Organize Sanayi Bolgesi iginde alinan kiralik emsallerin arsa ve kapali alan
cinsinden karsilastirmalari yapilmistir. Ana yola cepheli yerlerin 8,5, -TL oldugu gorilmustir.

3.680m” x 8,5 TL/m? aylik = 31.280,- TL aylik kira degeri olarak belirlenmistir.

GELIR KAPITALIZYON YONTEMI :

3.680m”? x 1.400 TL/m’= 5.152.000,- TL satis degeri olarak belirlenmistir.
5.152.000 -TL/ 14 yil = 368.000 -TL YILLIK NET GELIRI
368.000 -TL YILLIK NET GELIRi / 12 AY = 30.666 AYLIK NET GELIRi olarak hesaplanmis olup, OSB
icerisinde kalan fabrikalarin kendini amorti etmesi yaklasik 14 yil oldugundan % 7,14 kapitalizasyon
orant ile Satis degerinden, fabrika'nin kiralik degerine ulasiimistir.

Fabrikanin AYLIK NET KiRA GELIRi 31.280 -TL/AY olarak belirlenmistir.

4.10 DEGERLEME ISLEMINE ETKI EDEN FAKTORLER

4.10.1 OLUMLU ETKENLER :

. OSB iginde olmasi
. Tamamlanmis altyap,
4.10.2 OLUMSUZ ETKENLER :

° Toplu ulasimin OSB’ nin girisine kadar gelmesi.
° Rapora konu tasinmazin oldugu bolgede yapilasmanin az olmasi.

4.10.3 OLAGAN DISI OZELLIKLER :

. Rapora konu taginmazla ilgili dikkate alinmayan olagan disi bir 6zellik yoktur.
4.10.4 DIKKATE ALINMAYAN OZELLIKLER :

° Rapora konu tasinmazla ilgili dikkate alinmayan bir 6zellik yoktur.

4.10.5 YASAL YUKUMLULUKLERE AIT GORUSLER :

° Rapora konu tasinmazla ilgili olarak, vyasal hikimliliklere aykiri bir konuya
rastlanmamistir.

4.10.6 RAPOR AMACI DISINDA DEGERE ILiSKiN DIGER REFERANSLAR:

° Raporun amaci dogrultusunda yapilan calismalara ilave olarak varilan sonuglarla
karsilastirmak UGzere baskaca bir degerleme yapilmasina gerek gérilmemistir.
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BOLUM 5

ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRiLMESI

5.1 HUKUKI KAYITLARIN DEGERLENDIRILMESI

Odunpazari Tapu Sicil Miudirliglinde yapilan incelemede, mahkemeye intikal etmis bir konu ile ilgili
herhangi bir kayda rastlanmamistir. Bununla birlikte, misteriden alinan sézIli beyanda parseller ile

ilgili hukuki bir sorun olmadigi ifade edilmistir.

5.2 PIYASA KOSULLARI KAPSAMINDA DEGERLENDIRME

Eskisehir Sanayi Odasi Organize Sanayi Bolgesi icinde kaldigindan dolayi piyasa kosullari OSB

yonetimi tarafindan belirlenmektedir.

BOLUM 6

SONUC

6.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANIN GORUSU

Eskisehir Sanayi Odasi Organize Sanayi Bolgesi icinde kalmasi ve piyasa kosullarinda yonetimin etkili
olmasi nedeniyle degerleme konusu tasinmazin nihai kira degerinin emsal karsilastirma yaklasimi ile
ve Gelir kapitalizasyon yontemi kullanilarak satis degerinden kira degerine varilmis olup, her iki
degerinde ayni oldugu gorilmistir. OSB'de fiyatlarin duragan oldugu bircok yerin kiralik oldugu goz

oninde bulundurularak deger hesaplanmistir.
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6.2 NIHAI DEGER TAKDIRI

Yerinde yapilan inceleme neticesinde, c¢evre kosullari, genel ekonomik kosullar,
tasinmazlarin imar durumu, konum ve serefiyeleri ile satilabilme kabiliyeti dikkate alinarak isbu

degerleme raporuna konu tasinmazin;

3.680 m> x 8,5 TL/mZ aylik = 31.280,- TL aylik kira degeri olarak belirlenmistir.
Takdir edilen kiymet, tasinmazin pesin kira degeri olup KDV, diger vergileri harictir.
5.848,- USD ( Degerleme tarihi itibariyle T.C. Merkez Bankasi efektif satis kuru 5,3491 TL/USD)
5.131,- EURO ( Degerleme tarihi itibariyle T.C. Merkez Bankasi efektif satis kuru 6,0965TL/EURO)
KDV dahil 36.910,4 TL (KDV orani % 18 alinmistir.) aylik kira degeri olarak belirlenmistir.
Tapu sicilindeki rehinler degerlemede dikkate alinmamustir.

Bu takdir, tasinmaz ile ilgili hukuki sorun bulunmadigi varsayimina dayahdir.

isbu rapor 2 asil niisha seklinde diizenlenmis olup kopyalarinin veya ashnin 3. Kisilere verilmesinden
dogacak sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.
Bilgilerinize sunarim.
Saygilarimla,
Degerleme Tarihi : 19.12.2018
Raporlama Tarihi :25.12.2018
Saygilarimizla,

1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME
VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETI

RAPOR EKLERI

e Tasinmazlara ait fotograflar

e imar durumu

e Tapu ornegi

e Tapu takyidati

e Degerleme uzmanlarinin degerleme lisansi 6rnegi

e Tasinmaza ait son Ug yildaki degerleme raporu bilgileri

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Tugba DOGAN Nuri A. ISINBARK
(SPK LiS.NO 406067) (SPK LiS. NO 401474)
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RAPOR EKLERI

TASINMAZLARA AiT FOTOGRAFLAR
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TASINMAZLARA AIT TAPU TAKYIDATI

TAPU EAYIT ORNEGI

[ 5-F00276
Tazimmas Tipi: Ada/Parsel:
T: ID: Yiiz&lghm {m2) :
f1/i1ge Ana Taginmas Nitelik:
Barum Ada:
Mahalle/Eoy Adi:
(Mewkii:
i1t /Sayfa No:
[Eavat Durum:

TATHMAZA AIT JERE BEYAN

§/B/1

Tarih-Yevmige

Tesis Kurum

(Himse) Sistem Mo

Malik El Birligi Me Hisse Pay/Papda Meatrekare

Edinme Sebebd-
Tazrih-Yevmiye

Terkin 3ebebi-
Tarih-Yevmiye

Malik/Lehtar

Hurum Terkin Sebshi-

Tarih-Yevmiye

(Behin} Boxg Vade SDF Hakka
Alacakls(lar)
F.B.E. Yok
F.B.E. Var
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DEGERLEME UZMANLARININ DEGERLEME LISANSI ORNEGI

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 16,09.2010 No: 401474

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas) Kurulu'nun Serl: VIIl, No:34 sayili “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunanlar lgin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda TeblIg"l uyannca

Nuri Abdurrahman ISINBARK

Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisansini almaya hak kazanmistir,

flkay ARIKAN )
GENEL SEKRETER BASKAN

Tarih

RN 400.055.12.18.0529

@SSP

et mary Puseas

103022017 No : 406067

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasass Kurulunun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-1287) uyannca

Tugba DOGAN

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

AAE S G

Levent HANLIOGLL Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURL GENEL MUDUR
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TASINMAZLARIN SON 3 YILDA GERCEKLESMIS DEGERLEME RAPOR

BILGILERI :

Rapor konusu tasinmazla ilgili 400-055-10-16-0134 rapor numarali ekim 2016 yilinda tarafimizca
yapilan degerlemede
KiRA DEGERI:

25.760,- TL ayhlik kira degeri olarak Takdir edilen kiymet, tasinmazin pesin kira degeri olup, KDV ve

diger vergileri harigtir. Degeri verilmistir.
Rapor konusu tasinmazla ilgili 400-055-12-17-0475 rapor numarali ekim 2017 yilinda tarafimizca
yapilan degerlemede

KiRA DEGERI:

27.600,- TL aylik kira degeri olarak Takdir edilen kiymet, tasinmazin pesin kira degeri olup, KDV ve

diger vergileri harigtir. Degeri verilmistir.
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