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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A.S.

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ...../...cfve.n.. tarihinde
onaylanmigtir.

Ortakhifimzin édenmis sermayesinin 154.000.000 TL’den 231.000.000 TL’ye artirilmasi
nedeniyle ¢ikarilacak 77.000.000 TL nominal deZerli paylarimn halka arzina iliskin
izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarm fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya
da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirim kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucn verilmelidir.

Bu izahname, ortakhfmzin www.atakulegyo.com.tr ve halka arzda satiga aracihk
edecek Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin www.tacirler.com.tr adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr) yaymmlanmstir. Ayrica
bagvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasast Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamlticl ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan
ihragel sorumludur. Zararm ihraggidan tazmin edilememesi veya edilemeyece@inin agikea
belli olmas: halinde; halka arz edenler, ihraca araciik edem lider yetkili kurulusg, varsa
garantér ve ihra¢emmin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve durumun gereklerine give
zararlar kendilerine yiikletilebildigi olciide sorumludur. Ancak, izahnamenin difer kisimlar
ile birlikte okundufu takdirde dzetin vamiltici, hatalh veya tutarsiz olmasi durumu hari¢
olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez.
Bagmmsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluglari gibi izahnameyi olugturan
belgelerde yer almak lizere hazirlanan raporlart hazirlayan kigi ve kurumlar da
hazirladiklar raporlarda yer alan yanhs, yamlfien ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri
cercevesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu izahname, “diiglinlilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, - “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik agiklamalar
icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup, sadece izahnamenin yayim
tarihindeki dngoriileri ve beklentileri gistermektedir. Birgok faktér, ihragginm gelecege yonelik
agiklamalarinin dngoriilenden ¢ok daha farkli sonuglanmasina yol agabilecektir.
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Izahnamenin Sorumlulugunu Yiiklenen Kisiler

Ozet

Bagimsiz Denetgiler

Segilmis Finansal Bilgiler

Risk Faktorleri

fhrage: Hakkmda Bilgiler

Faaliyetlere ve Finansal Duruma Iliskin Degerlendirmeler
Grup Hakkinda Bilgiler

Maddi Duran Varliklar Hakkinda Bilgiler

Faaliyetlere ve Finansal Duruma Iligkin Degerlendirmeler
Ihragginin Fon Kaynaklar:

Egilim Bilgileri

Kar Tahminleri ve Beklentileri

Idari Yapr, Yonetim Organlar1 ve Ust Diizey Yoneticiler
Ucret ve Benzeri Menfaatler

Yonetim Kurulu Uygnlamalari

Personel Hakkinda Bilgiler

Ana Pay Sahipleri

Iliskili Taraflar ve .Higkili Taraflarla Yapilan Istemler Hakkinda Bilgiler
Diger Bilgiler |

Onemli Sézlesmeler

Ihragginin Finansal Durumu ve Faaliyet Sonuglart Hakkinda Bilgiler

Ihrag ve Halka Arz Edilecek Paylara [liskin Bilgiler

Halka Arza [liskin Hususlar

Borsada Islem Gormeye Iligkin Bilgiler

Meveut Paylann Satigma 1liskin Bilgiler ile Taahhiitler
Halka Arz Geliri ve Maliyetleri

Sulanma Etkisi

Uzman Raporlar1 ve Uglineii Kisilerden Alinan Bilgiler
Paylar ile lgili Vergilendirme Esaslari

Thragg1 veya Halka Arz Eden Tarafindan Verilen Izin Hakkinda Bilgi
i Agcik Belgeler

Sayfa




KISALTMA VE TANIMLAR

AGYO : Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

AVM _ . Algveris Merkezi

Borsa/BIAS : Borsa Istanbul A.S.

BSMV : Banka Sigorta Muameleri Vergisi

EUR / Avro . Avrupa Birligi Para Birimi |

GYO : Qayrimenkul Yatirim Ortakhign

GYO Tebligi III-48.1 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iligkin Tebligi
GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenku! Yatirim Ortaklii Derneggi
KAP : Kamuya Aydinlatma Platformu

KDV Katma Deger Vergisi Kanunu

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

Md Madde

MKK Merkezi Kayit Kurulusu

MKS Merkezi Kayit Sistemi

PwC PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miis.A. S
SPK Sermaye Piyasas: Kurulu

SPKn Sermaye Piyasas1 Kanunu

TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

TL : Tiirk Liras

TMS : Tiirkiye Muhasebe Standartlar

TTK  Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG : Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TUIK . Tiirkiye Istatik Kurumu

YK ¢ Yonetim Kurulu

USD/ABD Dolart  ; Amerika Birlegik Devletleri Para Birimi

I. BORSA GORUSU: Yoktur.

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR: Yoktur.
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1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu jzahname ve eklerinde yer alam bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cergevesinde, gercege uygun olduunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas icin her tiirlii makul bzenin gosterilmis oldugunu beyan
ederiz.

Thraca
Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg;
: A.S. Yetkilisi

Ady, Soyady, Girevi, imza, Tarih
Murat TARMAN
Ybnetlm Kurulu Bagk? Ve ili

Sorumlu Oldugu Kisim:

iZAHNAMENIN TAMAMI

» Gencl Miidiir

31.10.2018

Halka Arza Aracihik Eden Yetkili Sorumla Oldu gu Kisim:
Kurulus Tacirler Yatirim Menkul _
Degerler A.S.

Suavi Reslt Bugra BABAN

iZAHNAMENIN TAMAMI

K Sinan GUNDU 7
Genel Miidiir Yardimei$1

31.10.2018

[zahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler ¢ercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlammni degistirecek nitelikte
bir eksiklik bulunmamasi d¢in her tiirlii makul dzenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

beyanlari izahname ekinde yer almaktadir,

Imzah sorumlul




flgili Denetim, Derécelendirme ve

Degerleme Raporlarim Hazirlayan

Kurulusun Ticaret Unvani ve
Yetkilisinin

. Ad, Soyady, Gorevi

Sorumlu Oldugu Kisim;

PWC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miigsavirlik A.S.

Murat SANCAR

Sorumlu Denetci

Selim ALYANAK

Sorumlu Denetgi

31.12.2015 /31.12.2016
31.12.2017 / 30.06.2018
BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI

ortfirais Mo 715257441097

¥ 2875 Tic. 3ic\No: 156707




2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk

Aciklama Yiikiimliliigii

Al

Giris ve uyarilar

Bu 6zet izahnameye giris olarak okunmalidir.
Sermaye piyasast araglarina iliskin yatirm kararlar |
izahnamenin bir biitiin olarak deferlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarn
mahkemeye  tasimnmasi  durumunda, davaci
yatirimel, halka arzin gerceklestigi {ilkenin yasal
diizenlemeleri gercevesinde, izahnamenin ¢evirisine
iliskin maliyetlere yasal siiregler baglatilmadan
Once katlanmak zorunda kalabilir.

Ozete bagll olarak (gevirisi dahil olmak iizere)
ilgiliterin hukuki sorumluluguna ancak 6zetin
izahnamenin diger kisumlari ile birlikte okundugu
takdirde yamltici, hatali veya tutarsiz olmast veya
yatirimeilarin yatirim kararim vermesine yardimet
olacak Onemli bilgileri saglamamasi durumunda
gidilir.

A2

Izahnamenin sonraki
kullanimuna iligkin bilgi

Ihrage1 tarafindan izahnamenin paylarm yetkili
kuruluglarca  sonradan  tekear satigt  igin
kullanilmasina dair verilen herhangi bir izin
bulunmamaktadir.

B—IHRACCI

B.1

Ihra¢omin ticaret unvan ve
isletme ad1

Atakule
{(“Sirket”™)

Gayrimenkul Yatirim Orfaklifi  A.S.

B.2

Ihra¢emin hukuki statiisii, tabi
oldugu mevzuat, kuruldugu
illke ve adresi

Anonim Sirket statlisiindeki Sirket Tiirkiye
Cumhuriyeti Kanunlarina tabi olarak Trkiye’de
kurulmustur. Merkez adresi, Gaziosmanpaga Mah,
Arjantin Caddesi No:28 Cankaya/Ankara’dir.

B.3
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Ana iriin/hizmet
kategorilerini de icerecek
sekilde thrag¢emmin mevcut
faaliyetlerinin ve faaliyetlerine
etki eden dnemli faktérlerin
tanmimt ile faalivet gisterilen
sektorler/pazarlar hakkinda
bilgi

Gayrimenkul yatinm ortakligi, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasas: araglari, Takasbank para piyasasi
ve ters repo islemleri, Tiirk Liras: cinsinden vadeli
mevduat veya katilma hesabi, yabanci para
cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya &zel cari
ve katilma hesaplar ile Kurulca belirlenecek diger
varlik wve haklardan olusan portfoyti isletmek
amaciyla paylarini ihra¢ etmek iizere kurulan ve
Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 48 inci maddesinde
simir1 gizilen faaliyetler cercevesinde olmak kaydi
ile GYO Tebliginde izin verllen diger faalivetlerde
bulunabilen sermaye piyqsgs

No: 20 GankQg\/ ANKARA
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Sirket, amacim gergeklestirmek igin; .

a) Sermaye piyasasi mevzuati geregi izin verilen
menkul klyfnetleri, arsa, arazi, ofis, konut, ig
merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari
depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkul
mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kayd: ile) yurt
disindaki gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis
edilmig olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir,
tesis edilmis olan ipotekleri  kaldirabilir,
portféylinde bulunan varliklar {izerinde, Sermaye
Piyasas1 Mevzuat’nda belirlenen smnirlar dahilinde
fictinet kigiler lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel
haller kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu’nca
aranacak gerekli ac¢iklamalar yapilmasi kaydiyla
iictincii kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak,
intifa, kat irtifaki, {ist hakki, ingaat hakki tesis
edebilir, devir ve fera§ edebilir, hukukun cevaz
verdigi tiim islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklar
| tesis edebilir, tesis edilmis olan haklart kaldirabilir,

b)Yatirim araci nitelifinde olmamak ve faaliyet
amact ile baglantili olmak kaydiyla fikri degeri, |
.| patent, lisans, marka, know-how ve difer sinai
miilkiyet haklarim satin alabilir, satabilir.

¢) Diger sermaye piyasas1 araglaruu alabilir,
satabilir ve ters repo iglemleri vapabilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer {faaliyete
gecirilebilmesi i¢in belirli asgari donamma ihtiyag
duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden Once
tefrigini temin edebilir.

e) Yalnmzca korunma amagh olmak iizere swap ve
forward islemleri yapabilir, opsiyon yazabilir, mala
dayaly olanlar hari¢ vadeli islem sdzlegmeleri
yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini igin
ayni ve gahsi her tiirlii teminati alabilir, bunlarla
ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri
kamu ve 6zel kuruluglar nezdinde tescil, terkin ve
diger biitiin islemleri yapabilir.

g) Sermaye Piyasasi1 Mevzuati’nda belirlenen
siirfar dahilinde sirketlere istirak ederek ortak
olabilir. ~N




Sirketin faaliyet esaslari,.. yapamayacagi isler,
vatinm faaliyetleri, yatrim yasaklars, yOnetim |
sinurlamalari, portfoy simrlamalart ve portfoy
cegitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu |
iglemleri hususunda Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, portfoylinden ayr, kendi ihtiyacimn
gerektirdigi miktar ve degerde tasimr ve taginmaz
mal satin alabilir veya kiralayabilir.

SPK internet sitesinde GYO sektdriine iligkin yer
alan bilgilere gore, 1997 yilinda 2 adet ve 2010
yilinda 21 adet olan halka agik GYO sayisi, 2018
yilinda 33 adete yikselmistir. 1997 yilinda 42,7
milyon ABD Dolar olan sekttriin aktif bitytikkigt,
30.06.2018 itibari ile 74.718.842.610 TL’ye
ulagnmustir, S6z konusu veriler tek basina sektGrel
saglik olgiisii olmasa da, yine de dikkat gekici bir
geligmenin habereisi olarak goriilebilir,

Sirket portfoylinde yeniden vyapilanma projesi
kapsaminda  yikilarak  gliniimlz = perakende
kosullarina uygun olarak yeniden insa edilen
Atakule Ahgveris Merkezi yaninda kira geliri elde
edilen Istanbul’da Obakdy Is Merkezi, Antalya’da
Hagim Iscan Is Merkezi ve Ankara Farabi Sokak
No:27 adresinde bina, Kuleli Caddesi No:3
adresinde bir bina  bulunmaktadir. Bunlarin
yaninda Arjantin Caddesi No:28 adresi Genel
Miidiirliik ofis binasi ve kiralama c¢alismalar devam
eden Borazan Sokak No:7 ofis binasi ile Istanbul
Riva ve Ankara Miihye kdylinde proje
gelistirilmeye uygun arsalarimuz  bulunmaktadir.
Sirketimizin 2018 yii 6 ayhk aktif toplanu
415.162.821 TL ve piyasa degeri 304.920.000
TL’dir.

B.4 | Thrageiyr ve faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen dnemli en
son egilimler hakkinda bilgi

Ulkemiz, ingaat ve gayrimenkul sektdrii 2017
yitlinda dnemli bir performans sergileyerek Tiirkiye
ekonomisi %7,4 biiyiirken, ingaat sektorii ise %8,9
oraninda biiylimtstiir, 2018 yili ilk ¢eyreginde
biiylime verileri sbyle sekillenmistir; Gayrisafi
yurtici hésila tahmini, zincirlenmis hacim endeksi
olarak 2018 yilinin birinci ¢eyreginde bir &nceki
yilin aymt c¢eyregine gore %74 artmigtir, Aym
dénem itibariyla cari fiyatlar 11e ingaat sektdru
GSYH’ dan %7,9 pay alirken, ghw

ise %7,5 oraninda payayeindg
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Sektdrlin 2018 +yili ikinci ¢eyreginde. ise birinci

geyrekte gosterdigine benzer bir performans
gosterdifii sdylenebilir. :

Insaat sektérii ekonomik bﬁyﬁrﬁe i¢ginde de énemli
bir paya sahip olup, GSYH (biiylime) oranlari ile

arasinda ciddi bir iliski (korelasyon) bulunmaktadir.

2001 Turkiye krizi sonrast yaganan hizli gerileme
hem sektdrii hem de GSYH’yi Gnemli olgiide
etkilemistir. Benzer bir durumda 2008 kiiresel
krizinin peginden yaganmugtir. Ancak dikkat
edilmesi gereken husus GSYH ile birlikte sektGriin
toparlanma siiresinin kisa ve ¢ok keskin oldugudur.
Bu anlamda ingaat sektdriindeki bitylime egilimi bir
bakima GSYH’nin oncii gostergesi durumundadar.
Gegtigimiz 16 yil boyunca, Tiirkiye'de ingaat
sektorii ekonominin biiylimesine paralel bir
genigleme yasamugtir. Diinya ol¢egi ve iilkemizin
potansiyeline bakildiginda ise ingaat sektoriiniin
uygun konjonktiirde daha fazla biiyiime olanag:
bulunmaktadir. Sektdr istihdam iizerinde de.
oldukga onemli bir etkiye sahiptir. Hane halk: ile
Devletin nihai tiiketim harcamalarindaki artig,
insaat ve alt sektdrleri lizerinde olumlu etki yaratan
bir yapiya sahiptir. Sabit sermaye olusumunun
artmasi insaat sekt&ri agisindan  takip editmesi
gereken bir degiskendir.

Ulkemizdeki bilylime ve diger makro ekonomik
degiskenlerin disinda &zellikle son bir yillik siirete
diinya ekonomisinde meydana gelen risk artis1 da
dikkat ¢ekmektedir, Uluslararas: ticarette yasanan
korumacilik egilimi ve bliyllk merkez bankalarinin
faizleri artrmasi  yatuun  nedeniyle para
hareketlerine Onemli 8lglide kisit  getirmigtir,
Stirecin diinya ekonomisindeki varlik fiyatlarina
baski olusturacagi Ongoriilebilir. Diger yandan
ticaret savaglari nedeniyle artan korumacilifin
kiiresel bilytime {izerinde negatif bir etki yaratmas:
da beklenmelidir.

Kiiresel sistemik risklerdeki artig ve yaganan diger
belirsizliklerin her {ilke ekonomisinde oldugu gibi,
belli bir miktarda da olsa tlkemizi etkilemesi s6z
konusu olabilir.

Ulkemizde ise enflasyon ve fa.lz oranlarinda
meydana gelen gelismeler jle YoR i

) ok a1 Ny 65 75
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devam etmektedir. . TUIK verilerine gbre; bina
ingaat1 maliyet endeksi, Nisan 2018’ e gire %2,60,
Mayis 2017 donemi ile Mayis 2018 arasina gore
%21,84 artrugtir, Yine aym bir yillik dénem goz
6nline alindiginda malzeme endeksi %24 98, iscilik
endeksi %15,46 yikselmistir.

Turkiye genelinde konut satislart 2018 Temmuz
aymda bir 6nceki yilin aym ayma goére %6,9
oraninda artarak  123.878 . olmugstur.  Konut
satiglarinda, Istanbul 19,503 konut satis1 ve %15,7
ile en yiiksek paya sahip olmugtur, Satig sayilarina
gre Istanbul’u, 12.119 konut satis1 ve %9,8 pay ile |
Ankara, 6.322 konut satis1 ve %5,1 pay ile Izmir
izlemistir, Konut satig sayisimn diigiik oldugu ilier
sirastyla 6 konut ile Ardahan, 21 konut ile Hakkari
ve 50 konut ile Bayburt olmugtur,

Tiirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir
Gneeki yilin ayni ayina gore %6,8 artarak 57.617
olmustur. Toplam konut satiglan icinde ilk satigin
pay1 %46,5 olmustur. Ik satislarda Istanbul 9.089
konut satist ve %15,8 ile en yiiksek paya sahip
olurken, Istanbul’u 4.215 konut satisi ile Ankara ve
2.727 konut satis1 ile Izmir izlemistir.

B.5 | Ihracemn dahil oldugu grup | Ihrageirun dahil oldugu bir grup bulunmamakiadir.
ve grup icindeki yeri
B.6 | Sermayedeki veya toplam oy 30 Mart 2018 tarihinde yapilan 2017 yili olagan
- | hakki i¢indeki paylar genel kurul toplantist itibari ile  Ismail
dogrudan veya dolayli olarak | TARMAN’nin halka kapah ortaklik oram %351,00
%35 ve fazlasi olan kigilerin olup, sermaye igindeki tutann 78.540.000 TL dir.
isimleri/unvanlart ile her 2017 y111 Genel Kurulu'na iliskin hazirun cetveline
| birinin pay sahipligi hakkinda | gére Ismail Tarman’in Sirket sermayem Lgmdekl '
bilgi : toplam pay1 ise %81,69dur.
ihrageinin hakim ortaklarmin | Sirketin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B)
farkh oy haklarma sahip olup | grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak
olmadiklar hakkinda bilgi tizere 3 tilrdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim
. Kurulu Uyelerinin  segiminde aday gosterme
Varsa dogrudan veya dolayll | imfiyazs vardir. Sirket esas stzlegmesine gore
olarak ihrag¢inin ydnetim toplam 7 (yedi) kisi olan Yonetim Xurulu
hakimiyetine sahip olanlarin Uyelerinin 5’1 (bes) (A) grubu pay sahiplerinin
ya da ihraccyl kontrol gosterdigi adaylar arasindan segilir.
edenlerin isimleri/unvanlan ile
bu kontroliin kaynag Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul
hakkinda bilgi tarafindan aday gosterilen kigiler arasindan
belirlenir,
\_|
B.7 unsal bilgiler ile 2015, 2016, 2017 ve 30/06/
h liansal Sirket’in  Aktif Toplaf

NJi.No: 156707
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.| durumunda ve faaliyet
sonug¢larmda meydana gelen

onemli degisiklikler

292.033.100 TL, 322.230.671TL, 384.983.099 TL
ve 415.162.821 TL gergeklesmigtir.

2014, 2015, 2016, 2017 itibariyle Ozkaynak
toplamlart  250.613.381 TL, 288.540.287 TL,
309.024.129 TL ve 362.999.472 TL’dir.

30.06.2018 dzkaynak tutart 359.577.130 TL dir

2014, 2015, 2016, 2017 itibariyle Net Kar/Zarar |
Rakamlari 12.347.445 TL, 37.939.105 TL,
20.496.640 TIL. ve 16.017.591 TL’dir. 30.06.2018
dénem zarar1 3.393.633 TL dir

Ozkaynaklann aktif toplamma oram 2014 yilinda
%99,13, 2015 yilinda %98,81, 2016 wilinda
%95,90, 2017 yilinda %94,29 olmustur. 30.06.2018
tarihi itibariyle %86,61dir.

B.8 | Secilmiy 6nemli proforma Yoktur.
finansal bilgiler
B.S9 | Kar tahmini ve beklentileri Yoktur,
B.10 | izahnamede yer alan finansal | Yoktur.
tablolara iliskin denetim
raporlarmdaki olumlu goriis
disindaki hususlarm icerigi
B.11 | ihragcmnn isletme Yoktur.
sermayesinin mevecut
yiikkiimliiliiklerini
karsilayamamasi
C~SERMAYE PIYASASI ARACI
C.1 |Ihrac edilecek ve/veya Atakule  Gayrimenkul  Yatrim  Ortakligi’nin
borsada iglem gorecek 300.000.000 Tark Lirasi kayith sermaye tavam
sermaye piyasasi aracinin igerisinde 154.000.000 Tiitk Lirasi olan cikariimis
menkul kiymet tanimlama | sermayesinin, tamami nakden (bedelli) kargilanmak
numarasi (ISIN) dahil tir suretiyle %50,00 oraninda arttirilarak 231.000.000
ve gruplarna iliskin bilgi | Tiirk Lirasi'na ¢ikanlacaktir,
Arttinlan  77.000.000 Tiwrk Lirast tutarindaki |
sermayeyi temsil eden, her biri 1 (bir) Kurus nominal
degerli 7.700.000.000 adet payin, 3.080.000.000 adedi
A grubu nama yazii (ISIN: TREATKGO00013),
532.974.750 adedi B grubu nama yazili (ISIN:
TRAAGYOW9102) ve 4.087.025.250 adedi B grubu
hamiline yazih (ISIN: TRAAGYOW91Q2) olarak
ihrag edilecek olup, ortaklarn yeni pay alma
haklarinda herhangi bir kisitlama yapilmayacakiir.
Yeni pay alma haklarinin ku.llanlmmdan sonra kalan
\ | paylar da Borsa’da satilacaktir. A
C.2 y n\%}dm aracinm _ | Paylar TL cinsinden satiga syt

B 1Ny 0: 156707

Morsis No: 71525744 1802870
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|.ihrag edilecegi para birimi

C.3

Ihrag edilmis ve bedelleri
tamamen Hdenmis pay
sayisl ile varsa bedeli tam
Odenmemis pay sayis1

Her bir paym nominal
degeri

hrag edilmis ve tamami pesin Gdenmis pay sayisi
15.400.000.000 adettir. Bedeli tam &denmemis pay
bulunmamaktadir.

Her bir payin nominal degeri 0,01 TL’dir.

C4

Sermaye piyasasi aracimin
sagladif haklar hakkinda
bilgi

Satig1 yapilacak paylar i¢in ilgili Mevzuat uyarinca pay
sahiplerine taninmig olan haklar agagidaki gibidir;
Kardan Pay Alma Hakki (TTK ‘madde 507, SPKn
madde 19, Kar Pay: Tebligi Seri-No 11-19.1)

Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayith
Sermaye Sistemindeki Ortakliklar i¢in SPKn madde
18, Kayith Sermaye sistemi Tebligi Seri No I1I-18.1)
Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn
madde 19, Pay Tebligi Seri-No VII-128.1)

Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)

Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakk: (TTK madde
414,415,419,425,1527, SPKn madde 29,30, Vekaleten

Oy Kullanilmasi ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmasi

Tebligi Seri-No 11-30.1)

Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK
madde 407,409,417)

Oy Hakki (TTK madde 432, 433, 434, 435, 436, SPKn
madde 30)

Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK madde 437,
SPKn madde 14, Sermeye Pivasasinda Finansal
Raporlamaya [ligkin Esaslar Tebligi Seri-No II-14.1)
Iptal Davasi Ag¢ma Hakki (TTK madde 445-451,
Kayitli Sermeye Sistemindeki Ortakliklar Igin SPKn
madde 18/16,20/2)

Azinhk Haklarl (TTK madde 411, 412, 420, 439, 531,
559)

Ozel Denetim Isteme Hakk: (TTK madde 438, 439)
Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli
Nitelikteki Islemlere Iligkin Ortak Esaslar ve Ayrilma
Hakki Tebligi Seri-No 1I-23.1)

Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde
27, Ortakliktan Cikarma se Satma Hakki Tebligi Seri-
No I1-27.1)

C.5

Sermaye piyasasi aracinin
devir ve tedaviilinii
kasitlayier hususlar
hakkinda bilgi

Sermaye piyasast aracimin devir ve tedaviiliinii
kisitlayier hususlar bulunmamaktadir.

C.6

Halka arz edlen ‘fermaye

Islem Paylar1 BIST Kolektif Yatim Uriinleri ve
Yapilandirilmis Uriinler Pazart’ ndaNjgledn gon ektdlr
Sermaye artinminda ikrag r‘,hq._i_'rt-,, ar Frofiniay 2

Wi oy mzﬁm mwrm

53?0?
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| basvuru yapihp yaplmadig
veya yapihip yapilmayacag
hususu ile iglem goriilecek ~ |

‘haklanmin - kullandinlmaya bagladifi  birinci  giin.

itibariyle - MKK’da gerekli - islemleri yapilmasint
miitakip BIST te islem gdrmeye baglayacaktir.

pazara iliskin bilgi _
C.7 | Kar dagitim politikasi [ Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal
hakkinda bilgi Yonetim Iikeleri’ne uyum g¢alismalar ¢erevesinde,

halka acgik girketlerin kar dagitim: Konusundaki
ylkiimltliiklerini dikkate alarak, izleyen yillara iliskin
kar dagitim politikasim beliriemisgtir,

.Sirket, kar dagitun politikasimin uygulanmasinda,

yatirimeilarinin - hisse  senedinin  sermaye kazanct
yaninda kar paylarndan da gelir elde etmelerini
teminen, Sirketin yatirim faalivetleri ve mevcut
finansman yapisini da gz dniinde bulundurmaktadir,

Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. kér
dagrtim politikasy, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasast Mevzuati ve esas stzlesmemiz hiikiimleri
dikkate alinarak hesaplanan dafitilabilir kérn
%20°sini gegmemek lizere denmis sermayenin %10’y
oraninda nakit ve/veya bedelsiz hisse geklinde kér pay1
dagitilmast  esasina  dayanir, Bu  politikanin
uygulamasi, Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligs
A.S.’nin orta ve uzun vadeli yatiim stratejileri ile
ulusal ve kiiresel ekonomik sartlar dogrultusunda
Genel Kurul tarafindan belirlenir,

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhifa A.S. *nde kér
pay! avanst dagitim uygulamasi bulunmamaktadir.

Sirketin ortaklarina dagitacagn kar payr miktar, mali
tablolar esas almmarak dagitilabilir kar {izerinden
hesaplanmaktadur. {lgili hesap donemi i¢in dagitilacak
kar payl, tabi olunan mevzuat hiikiimlerine gore
belirlenecektir,. Kar dagitimmin = Genel Kurul
toplantisini takiben en ge¢ bir ay iginde yapilmasi
amagclanmakta olup, Yonetim Kurulu'nun, karm
dagititlip dagitilmamasma ve dagitilacak ise karin
miktar1 ile dafitim tarihine iliskin &nerisi, Genel
Kurul’da gortistilmekte ve karara baglanmaktadar,
Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim
Kurulu, Sermaye Piyasasi Diizenlemelerine uygun
olarak kar payimn taksitli dagitimina karar verebilir,

Sitket’in karina katihm konusunda bir imtiyaz yoktur.
Kar payi, dagitim tarihi itibariyla meveut paylarn
timiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin paylar1 oraninda esjt glaka ;

Genel Kurul karan dogrulamPnih Radlss
Mo TR
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-| ve/veya. bedelsiz . hisse. seklinde. dagitabilir. Karn

dagitimi, tabi olunan. Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve diger ilgili’
mevzuat hitkimleri ve Sirket Esas Sozlesmesi'nin
ilgili maddeleri gercevesinde gerceklestirilir,

D—RISKLER

D.1 | Ihraggiya, faaliyetlerine ve

- | icinde bulundugu sektire
iliskin énemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek
degisiklikler  Omnegin, Gayrimenkul  Yatinm
Ortakliklarina taninan vergi istisnasmm kaldirilmasi
sekt6riin en 6nemli riskidir. '

Bunun yaninda ekonomide yaganan geligmelere bagli
olarak kurdaki dalgalanmalar ve parekendecilerin
kiralama taleplerinde yaganacak daralmalar kira
gelirlerinde risk yaratabilecektir, :

Atakule AVM’nin eski miiellifi tarafindan agilan ve
halen devam eden davalara iligkin riskler mevcut
olup, dava ayrmutlari 22.7 nolu béliimde
agiklanmaktadir, Konuya iliskin ayrntili  bilgi
izahnamenin beginci bsliimiinde yer almaktadir.

D.3 | Sermaye piyasas: aracina
iliskin 6nemli risk faktorleri
hakkinda bilgi

Kiiresel bazda ekonomik veya finansal krizler,
jeopolitik riskler, Tiirkiye’de ise ekonomik, politik,
sosyal riskler ve benzeri durumlarin ortaya ¢ikmasi
halinde genel olarak pay senedi piyasas: satis baskisi
altinda kalabilir.

Sirket’in tabi oldufu yasal mevzuatta olabilecek
degisiklikler, sekttr ve/veya Sirket’i olumsuz ydnde
etkileyen gelismeler ile Sirket’in yonetimsel ve
finansal goriintimiine bagli olarak Sirket’in pay
senetlerinin  fiyatinda diigliy yasanabilir, Ayrica
finansal kiralama yiilkiimliliiklerinin Euro cinsinden
olmast nedeniyle doviz kuru hareketleri Sirket’in
faaliyetlerinde ve dolayisiyla f{inansal sonuglan
lizerinde olumsuz etkive neden olabilir. Finansal
performansin beklentilerin altinda kalmasi nedeniyle
de pay fivat: diisebilir,

Dolayisiyla yurtici veya yurtdigi, tilke genelini
etkileyen veya Sektor/Sirket’e bagh ¢esitli risk
faktorleri nedeniyle Sirket’in pay fiyatinda disiis
goriilmesi ve yatirimcilarin zarar etmesi séz konusu
olabilir.

T Mo Mo 74525744 1020
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E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza iliskin

'| ihragcumn/halka arz edenin

elde edecegi net gelir ile _
katlanacag tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan
yatirrmeilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Sermaye artirmmindan elde edilecek kaynagm
77.000.000 TL olmast tahmin edilmektedir; '

Tahmini ihrag maliyetleri 274.250 TL’dir. Yeni pay

1 alma haklart kullanim fiyatinin nominal degerden
| olmas1 nedeniyle tamamimin kullamlacag: tahmin |-

edilmektedir. Ancak, yemi pay alma haklannm
kullamlma yiizdesine gére durum degisiklik arz
edebilecektir.

Tahmini ihrag maliyetleri agagidaki gibidir;

SPK kayit {iereti = 154.000 TL

BIAS Kota alma ticreti = 23.100 TL

Rekabeti Koruma Fonu = 30,800 TL

MKK Ihrag¢1 hizmet Ucreti = 3.850 TL

Aract Kurulug Ucreti (BSMV dahil) = 47.500 TL
Tescil ve Ilan Giderleri = 5.000 TL

Diger Masraflar = 10.000 TL

TOPLLAM 274.250 TL.
Talepte bulunan yatinmeilar bagvurduklan aract

kurumlarin aracilik komisyonu, masraf, hizmet {icreti
gibi ticretlendirme politikalarina tabi olacaktir,

E.2a

Halka arzin gerekeesi,
halka arz gelirlerinin
kullanim yerleri ve elde
edilecek tahmini net gelir

-| hakkinda bilgi

Sirketin portfSyiinde yer alan Atakule Aligveris
Merkezi’nin giinlimiiz perakende sektorii ihtiyaglarina
hizmet edecek sekilde yenilenmesi projesi kapsaminda
yatirim harcamalarin  finanse edilmesi amaciyla
Hakim Ortaktan alinan borcun 6denmesi, Atakule
AVM ingaat1 igin ddenecek kesin hesap hakedisleri ve
ingaat  swasinda  hakediglerden  tutulan  nakit
teminatlarin.  iade edilmesi, Atakule AVM ¢evre

1 diizenlemesi ve Mobilya Dekorasyon, Kule i¢c mimari

restarasyon ve dekorasyon ile sirketin igletme
sermayest ihtiyacinda kulanilacaktir. Tahmini net gelir
77.000.000 TL -274.250 TL = 76.725,750 TL’dir.

E.3

Halka arza iligkin bilgiler
ve kosullar

Halka arz edilecek paylarin toplam nominal bedeli
77.000.000 TL olup, sermayeye orani %50,00°dir,
Sitketin Pay Sahipleri, sahip olduklari paylarin
%50,00’if oraninda yenmi pay alma haklarm
kullanabileceklerdir. Yeni Pay alma Haklarimn
kulantmindan sonra kalan paylar Borsa’da halka arz
edilecektir. »
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yeni pay alma hakki kullamm stiresi- 15 .(onbeg) gilin |.|..
olarak belirlenmigtir. Bu siirenin son giiniiniin resmi
tatil olmas1 halinde, yeni pay ‘alma hakki kullanim
siiresi, izleyen is giinii aksami sona ereccktir. Bu
slirenin  baglangtg -ve  bitis  tarihleri KAP'ta
(www.kap.org.tr) ilan edilecektir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle olmak
isteyen tasarruf sahiplerinin satig stiresi iginde Borsa
Istanbul’da iglem yapmaya yetkili kuruluslardan birine
bagvurmalar1 gerekmektedir. Pay bedelleri Yatirim
Kuruluglan tarafindan MKK’nmin ilgili hesabina
yatirildikga hak kullamm iglemleri yapilacaktir ve
Tirkiye Vakiflar Bankas: T.A.O Kizilay Ticari Subesi
nezdindeki IBAN No: TR04 0001 5001 5800 7292
6155 55 no’lu 6zel hesaba yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra
kalan paylar; 2 (iki) is giinii stireyle nominal degerden
diisiik olmamak {izere Borsa Istanbul A.S. Birineil
Piyasasinda olugacak fiyattan halka arz edilecektir.

Thrag  edilecek paylar kaydilestirme  esaslan
cercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi
yapilmayacakfir,

Yeni pay alma haklarmin kullamiimasindan sonra kalan
paylarin borsada satisi yapilacak olup, borsa satis
stireci sonunda satilamayan paylar iptal edilecekiir.
Halka arz swasinda satilamayan paylarm satin
alinmasma  iligkin  herhangi bir  taahhiit
bulunmamaktadir,

E.4

Catigan menfaatler de dahil
olmak iizere halka arza
iliskin ilgili kisilerin énemli
menfaatleri

Aracilik hizmeti veren Tacirler Yatrim Menkul
Degerler A.S. aracilik komisyonu elde edecektir.

E.5

Sermaye piyasasi1 aracini
halka arz eden
kisinin/ihragginin
ismi/unvani

Kim tarafindan ve ne kadar
siire ile taahhiit verildigi
hususlarin: icerecek gekilde
dolagimdaki pay myiktarmn
artirillmamasina iljskin

Thrage1: Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

Inrager ve ana ortak tarafindan dolasimdaki pay
iliskin  verilmis bir

miktarimin  artirtlmamasina
taahhiidii bulunmamaktadir.
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Halka arz &ncesi defter degeri: ..362.999.472 TL

yatirnmcilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

E.6 | Halka arzdan kaynaklanan
' sulanma etkisinin miktar1 Halka arz Gncesi sermaye: 154.000.000 TL
| ve yiizdesi Halka arz $ncesi pay basina defter degeri: 2,35713 TL
_ Halka arz sonras: defter deferi: 439.999.472 TL
Yeni pay alma hakki Halka arz sonrast sermaye: 231.000.000 TL
kullamiminin séz konusu Halka arz ncesi pay bagina defter degeri: 1,90475 TL
olmasi durumuanda, mevcut '
hissedarlarm halka arzdan | Sulanma miktar: 0,453567 TL (%19,49)
pay almamalan
durumunda sulanma
etkisinin miktari ve yiizdesi
E.7 | Talepte bulunan Talepte bulunan yatinmeilar bagvurduklan aract

kurumlarin aracilik komisyonu, masraf, hizmet ficreti
gibi lcretlendirme politikalarmna tabi olacaktir.
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3.2, Bagimsiz denetim kuruluslarmin/sorumlu ortak bag denetglnm gorevden alinmasl,
girevden ;:elulmesn ya da degigmesine lll§klll bilgi:

Yoktur.

4. SECILMIS FINANSAL BiLGILER

Sirketin konsolide olmayan finansal tablolar ve bunlara iligkin bagimsiz denetim ve inceleme

raporlar1 www.atakulegyvo.com.tr ve www.kap.org.tr internet sitelerinde yer almaktadar.

Temel konsolide olmayan bilang:d biiylikliiklerine ve secilmis konsolide olmayan gelir tablosu

kalemlerine agagida yer verilmekitedir,

20

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
. Gecmis Gecmis Gegmis
Bilango (T1) Konsolide Konsolide Konsolide
Olmayan Olmayan Olmayan
31.12.2017 31.12,2016 31.12.2015
Dénen varhklar 27.793.218 32.974.402 56.554.082
Nakit ve nakit benzerleri 25.542.452 29.062.093 23.064.985
Finansal yatirimlar 0 3.423.658 31.923.062
Ticari alacaklar
-liskili olmayan taraflardan ticari 13.748 252.574 179.609
alacaklar
Diger alacaklar
-lligkili olmayan taraflardan diger 113.548 43.808  40.464
alacaklar |
Pesin 6denmig giderler 166.164 161.428 135.238
Diger dénen varliklar 1.757.306 30.821 1.210.724
Duran varliklar 357.189.881 289.256.269 235.479.018
Diger alacaklar
-Nigkili olmayan taraflardan diger 66.652 28.357 12.526
alacaklar -
Yatinm amagh gayrimenkuiler 331.408.722 270.635.470 219.175.762
Maddi duran varliklar 6.382.352 3.381.862 3.506.287
Maddi olmayan duran varliklar
-Diger maddi olmayan duran 733.689 40.920 44.609
varliklar
Pegin 6denmis giderler | 1.875.355 9.261.831 12.739.834
Diger duran varlk%r / 16.723.111 5.907. 82&




TOPLAM VARLIKEAR

| 384.983.099| 322230671  292.033.100

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 9.639.689 3.779.380 1.938.466
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli 4.444.615 1.505.257 )
kisimlar1
Ticari borglar

-Iligkili olmayan taraflara ticari 3172400 1.176.837 1.295.156
borglar
Diger borglar

-Iligkili olmayan taraflara diger 46.971 43.646 | 34.408
borglar _
Ertelenmig gelirler 220.375 368.326 174.433
Kisa vadeli karslllklar
 Lalisanlara saglanan faydalara 169.907 99.072 59.007
iliskin karsiliklar

_Diger kisa vadeli karsiliklar 10.722 8.989 7.208
Diger kisa vadeli yilktmliiliikler 1.574.697 557.253 368.254
Uzun vadeli yikiimliiliikler 12.343.938 9.427.162 1.554.347
Uzun vadeli bor¢lanmalar 8.824.561 6.622.651 -
Ertelenmis gelirler 6.021 | : 153
Uzun vadeli karsiliklar
 -Galisanlara saglanan faydalara 176.812 129.548 73.557
iligkin karsiliklar

-Diger uzun vadeli karsiliklar - 55.000
Diger uzun vadeli yiikiimlliikler 3.336.544 2.674.963 1.425.637
Ozkaynaklar / 362.999.472 309.024.129 288.540,287
Odenmis sermaye / 154.000.000 84.000.000 84.000.000

34.771.919
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Kar veya zararda yeniden
siniflandirtimayacak

birikmis diger kapsamli gelirler veya
giderler

| -Tanimlanmisg fayda planlar1 yeniden

T . 512 4 (6 T
Kamumun 0L muzu?s'ﬁc 3 No:
0

6lgtim kayiplan -51.918 -44 852 -32.054
Kardan aynlan kisitlanmug yedekler 7.427.280 7.144.690 6.064.760
Geemis yillar karlar 182.869.782 162.655.732 125.796.557
Net donem kart -16.017.591 20.496.640 37.939.105
TOPLAM KAYNAKLAR 384.983.099 322.230.671 292.033.100

Incelemeden Incelemeden Incelemeden

Bilango Gegm.ig . Ges;m'is Gecm.is

Konsolide Konsolide Konsolide

Olmayan Olmayan Olmayan

30.06.2018 30.06.2017 30.06.2016
Dénen varhklar 14.549.268 20.817.086 45.413.177
Nakit ve nakit benzerleri 12.202.689 11.366.010 27.697.549
Finansal yatirimlar 14.469.362
Ticari alacaklar

-Iligkili olmayan taraflardan ticari 337373 269262 220.261
-alacaklar
Diger alacaklar

-[ligkili olmayan taraflardan diger 113.458 128.979 118.754

alacaklar _
Pesin 6denmis giderler 161.672 163.947 148.276
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 2.746.232
Diger donen varliklar 1.734.076 8.888.888 12.743
Duran varliklar 400.613.553 304.655.315 248.911.181
Diger alacaklar

-ligkili olmayan taraﬂardzfn diger 79333
alacaklar
Yatirim amaql},gaiyr\r\m ler 370.362.559
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‘| Maddi duran varliklar

Lo @PemaETn 2075 Tic &
Bhorsis No: /1525744 1802070

6.122.121 2.821.490 3.397.986{ " "~
| Maddi olrhayan duran varliklar

-Diger maddi olmayan duran varliklar 68.186 30.075 52.697
Pegin ddenmis giderler 620.212 8.743.282 15.485.808
Diger Duran Varliklar 23.361.142
TOPLAM VARLIKLAR 415.162.821 325.472.401 294.324.358
K}Sa vadeli yiikiimliiliikler 42.455.546 4.907.177 910.864
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli 5.490 888 2.974.393
kisimlary _
Ticari borglar

-lligkili olmayan taraflara ticari 5711.053 1.941.965 208.383
borclar :
Diger borglar

- Iligkili taraflara diger borglar 30.000.000 0 0

-Iligkili olmayan taraflara diger 24704 37992 37390
borclar
Ertelenmis gelirler 5.144 2.844 189.420
Kisa vadeli karsiliklar
 -alisanlara saglanan faydalara 347.667 189.448 140.596
iligkin karsiliklar

-Diger kisa vadeli karsiliklar 15.106 11.695 -
Diger kisa vadeli yiikiimhiliikler 860.964 449.610 '335.075
Uzun vadeli yitkiimlillikler 13.130.145 11.761.684 2.077.403
Uzun vadeli borglanmalar 7.920.148 9.686.067 -
Erielenmig gelirler 6.021 11.671 171.929
Uzun vadeli karsihiklar
| Gahsanlara  saglanan - faydalara 347.025 261572 95.055
iliskin karsilikiar

-Diger uzun vadeli kargiliklar - 55.000
Diger uzun vadeli ylikiimliilikler 4.856.951 1.802.374 1.755.419
Ozkaymaklar — ,, | 359.577.130|  308.803.540 291.336.091
Odenmis sermaye \\ \ / 154.000.000
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‘Sermaye diizeltmesi farklari - 34771.919| 34.771.919| 34.771.919
Hisse senetleri ihrag primleri - 52.286 0 0]
Kar  veya zararda yeniden
siniflandiriimayacakbirikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler

-Tammlanmis fayda planlart yeniden
sloiim kaymplart : -132.913 -73.365 - 36.194
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 7.427.280 7.427.280 - 7.144.690
Gegmis yillar karlart 166.852.191 182.869.782 162.655.732
Net donem (zarari)/kar1 -3.393.633 - 192,076 2.799.944
TOPLAM KAYNAKLAR 415.162.821 325.472.401 294.324.358

Bagimsiz _
Denetimden Bagimsiz Bagimsiz
. Gecmiy Denetimden Denetimden
Gelir Tablosu (TL) Konsolide Geemis Konsolide | Gegmis Konsolide
Olmayan Olmayan Olmayan
31.12.2017 31.12.2016 31.12,.2015

Hasilat 7.136.574 6.551.705 6.121.239
Satiglarin maliyeti (-) -2.869.600 -2.722.946 -2.514.364
Briit Kar 4.266.974 3.828.759 3.606.875
Genel yonetim giderleri {-) -6.857.434 -6.041.991 -4.506.220
Pazarlama satis dagitim giderleri {-) -234.047 -2006.491 -755.046
Aragtirma gelistirme giderleri (-) -15.000 -10.601 -39.550
Esas faalivetlerden diger gelirler 589.130 13.832.676 26.439.485
Esas faaliyetlerden diger giderler ( ) -15.344.937 -639.813 -457.147
Esas faalivet kar1 . -17.595.314 10.762.539 24.288.397
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 173.047 3.513.097 10.414.633
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - -1.261 -69.542 -1.641.891
Finansman gideri éncesi

faalivet (zarari)/kar1 ~17.423.528 14.206.094 33.061.139
Finansal gelirler 4.317.947 8.552.894 8.502.481
Finansal giderler (-) -2.912.010 -2.262.348 -3.624.515
Siirdiiriilen faaliyetler ' '

vergi tncesi kari ~16.017.591 20.496.640 37.939.105
Siirdirillen faaliyetler vergi gideri - - -

- Dénem vergi gideri - - -

- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - - -
Siirdiirillen faaliyetler

dénem kan \ ] -16.017.591 20.496.640 37.939.105
Durdurulan faahye,tkn\dpﬁem kar -




0 2075 Tic. Sic.NoN 5
reis Mo 74525744 10420670

. | Dénem kar e -16.017.591 . 20496.640| . 37.939.105| .

| Dénem karmmn daglllml '
Kontrol giicii olmayan paylar : : - : -
Ana ortaklik paylari -16.017.591 20.496.640 37.939.105
Pay basina kazang -
Sf:iﬁmlen faaliyetlerden pay bagma -0,001040 0,002440 0,004520
Durdurulan faaliyetlerden pay bagina
zarar i ) ]
Sulandirilmg pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden
sulandirilmus pay basina kazang i .
Durdurulan faaliyetlerden
sulandinlmig pay basina kazang i i
DIGER KAPSAMLI GELIR -7.066 -12.798 -12.199
Kar veya zararda yeniden
siiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari

yeniden él¢iim kazanglari -7.066 -12.798 -12.199
TOPLAM KAPSAMLI GELIR -16.024.657 20.483.842 37.926.906
Toplam kapsaml gelirin dagilinm

- | Kontrol giicli olmayan paylar
Ana ortaklik paylan -16.024.657 20.483.842 37.926.906
Incelemeden Incelemeden Incelemeden
Gecomis Gecmis Gecmis
Gelir Tablosu (TL) Konsolide Konsolide Konsolide
Olmayan Olmayan Olmayan
30.06.2018 30.06.2017 30.06.2016
Hasilat 3.965.797 3.569.418 3.240.463
Satiglarin maliyeti (-} -1.681.917 - 1.452.816 - 1.276.719
Briit kar _ 2.283.880 2.116.602 1.963.744
Genel yonetim giderleri (-) -4.215.611 - 3.164.003 - 2.744.291
Pazarlama giderleri {(-) -921.417 - 70.768 - 185429
Esas faaliyetlerden diger gelirler 398.214 425.336 3.904.541
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 553.500 - 470,004 - 3.940.178
Esas faaliyet karv/(zarar) -3.008.434 - 1.162.837 - 1.001.613
Yatirim faaliyetlerinden gelirler {0 173.047 2.833.007
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 0 - 1.261 - 25.969
Finansman gideri oncesi '

Faaliyet (zarari)/kan -3.008.434 - 991.051 1.805.425
Finansal gelirler 1.732.493 3.368.825 2.746.385
Finansal giderler (-) -2.117.692 - 2.569.850 - 1.751.866
Siirdiiriilen faaliyetler

vergi oncesi (zararl);’kar,‘ -3.393.633 - 192,076 2.799.944
Siirdiiriilen faaliyetlax \(gf'gi gideri -

- Dénem veq_ghgq,dqﬁ\\\\ -
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- Ertelenmis vergi geliri/(gideri)

Sitrdiiriilen faaliyetler

| . dénem (zarar)/kan

3.393.633|

- 192.076

Durdurulan faaliyetler dénem
zararl

2.799.944

| Dénem (zarari)/kan

-3.393.633

2.799.944

Dinem Karmin daglllml '

- 192,076

| Kontrol giicii olmayan paylar

Ana ortaklik paylan

-3.393.633

- 192.076

2.799.944

Pay bagma kazang

Stirdlirtilen faaliyetlerden pay basina
kazang

-0,00022

- 0,000020

0,000330

Durdurulan faaliyetlerde pay basina
kazang

Sulandirilmig pay basima kazang

Siirdiiriilen faaliyetlerden
sulandirilnis pay basina kazang

Durdurulan faaliyetlerden
sulandinlmig pay bagina kazane

Diger kapsamh gelir

Kar veya zararda yeniden

smiflandirilmayacaklar

-80.995

- 28.513

- 4,140

Tammlanmig fayda planlar yeniden
8lelim kayiplan

-80.995

- 28,513

- 4,140

Toplam kapsamh gelir

-3.474.628

- 220.589

2.795.804

Toplam kapsamh gelirin dagilim

Kontrol giicii olmayan paylar

Ana ortaklik paylar1

-3.474.628

- 220.589

2.795.804

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolt” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK
‘Seri: I, No: 14,1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi™nin 16.
maddesi uyannca finansal tablolardan tiiretilmis &zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmsgtir,
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“Yatrimel, yatirim kararmm vermeden énce thraggmm finansal durum ve faaliyet
- sonu¢larma iligkin ayrintili bilgilerin yer aldig ishu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
béliimlerini de dikkate almahdir.” :

5. RISK FAKTORLERI{

5.1. ihrageiya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Kiiresel bazda ckonomik veya finansal krizler, jeopolitik riskler, Tirkiye’de ise
ekonomik, politik, sosyal riskler ve benzeri durumlarin ortaya q1kma51 halinde genel olarak pay
senedi piyasasi satig baskisi altinda kalabilir,

Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek degisiklikler, sektér ve/veya Sirket’i
olumsuz yonde etkileyen geligmeler ile Sirket’in yoOnetimsel ve finansal gériiniimiine bagh
olarak Sirket’in paylarmin fiyatinda diislis yasanabilir. Ayrica borglanma faizi ve déviz kuru
hareketleri Sirket’in faaliyetlerinde ve dolayisiyla finansal sonuglar1 iizerinde olumsuz etkiye
‘neden olabilir. Finansal performansin beklentilerin altinda kalmas: nedeniyle de pay fiyati
diisebilir.

Sirket kira geliri elde etmeye dayali bir portféy yapisina sahip oldugundan, kiracilarin
temerriit durumu, doluluk orani gibi faktdrler nedeniyle kira gelirlerinde dalgalanma riski
meveuttur.,

Atakule AVM Yenileme Projesi kapsaminda Ankara Valiligi Cevre 11 Mﬁdﬁrlﬂgii
tarafindan verilen Insaat ruhsatlarna iliskin eski Muiellif tarafindan agilan iptal davalar: igin
Damgtay 14. Daire Bagkanligi 2016/8349 E., 2017/1343 K. sayil1 08/03/2017 tarihli karar: ile,
mimari estetik komisyonundan karar alinmasina gerek olmadifi gerekcesiyle Atakule GYO
lehine bozulmustur. Davac: tarafca karar dlizeltme yoluna bagvurulmus olup, 29/11/2017
tarihinde karar diizeltme talebinin reddine karar verilmigtir. Mahkeme, 24/01/2018 tarihli
karariyla bozmaya uymustur. Karar davali tarafga temyiz edilmis olup, temyiz sonucu
beklenmektedir,

Dolayisiyla yurtici veya yurtdigy, lilke genelini etkileyen veya Sektdr/Sirket’e bagh
cesitli risk faktdrleri nedeniyle Sirket’in pay fiyatinda diigiis goriilmesi ve yatirimeilarin zarar
etmesi s0z konusu olabilir.

~ 5.1.1 Maliyetler:

o Genel ekonomik durum ve buna bagli olarak operasyonel mahyet kalemlerinde ve doviz
kurlarinda tahmin edilemeyen arttslar yasanabilir. .

'5.1.2 ingaatlara Iliskin Riskler:

Sirket’in yiirlitmekte oldugu insaat projelerinin programlanan gergevede bitirilmesi,
imar izni, yapt rubsatt ve yapt kullanma ruhsatlarinin vaktinde alinmasi, Sirket’in hizmet
kalitesine uygun malzeme ve isg¢ilifin bulunabilmesi, miiteahhitlerin ve tageronlarin
Ustlendikleri igleri zamaminda bitirebilmesi, tzellikle Atakule Aligveris Merkezi’nin konumu

itibariyle ingaat faaliyetleri igin dzel izinler gerektirmesi dzetlenebilecek riskler olarak ortaya
¢ikmaktadir.

5.2. thraggmnm icinde bulundugu sektire iliskin riskler:
5.2.1 GYO Statijsiiniin ve Buna Baghl Vergi Avantajlarinin Kaybedilme Riski:
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~olmak {izere ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik Sirket’in mali durumunu
etkileyebilir.

5.2.2 Gayrlmenkul Yatirim Ortakllklarma Ihgkm Genel Rlsler

- Gayrimenkul yatimmlari, tilkenin genel ekonomik ve finansal gériintimii dogrultusunda
yatinmetlar i¢in risk teskil edebilmektedir, Genel goriinlimiin geriye gitmesi durumunda talebin
azalmastyla birlikte satislar azalablhr ve/veya ticari Unitelerden elde edilen kira gelirleri
diisebilir.

5.2.3 Yatinnmlarin Likit OImamasu:

Sirket’in olas:1 bir nakit ihtiyaci durumunda, gayrimenkullerin dogasi geregi likit
olmayan yatirimlar olmasi nedeniyle istenilen fiyattan ve izl bir gekilde elden ¢ikarilamamas:
riski meveuttur. Bu durum Sirket’in mali yapisinda olumsuz sonuglar dogurabilir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iligkin riskler:

Ortaklifin halka arz edecegi paylarla ilgili olarak hali hazirda ortaklik kaynakli bir risk
bulunmamaktadir. Sirket’in paylann halihazirda BIST’te islem gérmekte olup, piyasa
kosullarina gore piyasa fiyatimin dilymesinden ve Sirket paylarimdan temettil kazancimn elde
edilip edilememesinden kaynaklanabilecek riskler mevcuttur,

5.4. Diger riskler:
5.4.1 Faiz Oram Riski:

Sirket faiz kazanan mevduat nedeniyle, faiz oraninin degisiminden dogan faiz oram
riskine agiktir. Bu risk faiz orammna duyarh varlik miktar ve vadelerini dengeleyerek bilango
igin yontemler kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, mevduat ve hakediglerin vadelerinin yenilenme dénemlernin benzer
olmasina biiyiik 6nem verilmektedir.

5.4.2 Likidite Riski:

Likidite Riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliklerini yerine getirememe ihtimalidir.
Sirket Yonetimi likidite riskini, giinliik iglemler i¢in yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri
bulundurmak ve yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erigebilirliginin siirekli kilinmasi
suretiyle bilangonun beklenen nakit akigina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf
-edilmektedir. Sirket Yonetimi ingaat maliyetlerinin vade yapilarini, miimkiin oldugu Slgiide
portféyde kiralanan  gayrimenkullerden elde edilecek kira gelirlerinin nakit akigina gore
diizenlemeye calismaktadir.

5.4.3 Kur Riski:

Sirket yabanci para birimi ile yaptif1 finansal kiralama islermleri nedeniyle kur riskine
maruz kalabilmektedir. Yine Sirket mevcut kiracilarindan almus oldugu yabanci para
depozitolar: nedeniyle kur riski tagimaktadir, (13 Eyltil 2018 Tarihli ve 30534 Sayilt Resmi
Gazete'de yaymmlanan “Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayih Kararda Degisiklik
Yapilmasina Dair Karar”a ve 06 Ekim 2018 Tarihli ve 30557 Sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara iliskin Teblig’de
Degisiklik Yapilmasma Dair Teblig (Teblig No: 2018-32/51)” ¢ergevesinde yeni sdzlesmelerde
depozitolar Ttirk Liragi olarak belirlenmektedir.)

Sic.No: 156707 31




6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1. Thracc1 hakkinda genel bilgi:
6.1.1. Thragginin ticarét unvam ve igletmé ade:
Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Jirketi

6.1.2. Thragemm kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarast:

Ticaret Siciline Tescil Edilen Merkez Arjantin Caddesi No:28§ Cankaya /
Adresi: . ANKARA

Bagh Bulundugu Ticaret Sicil Mudiirliigii: Ankara Ticaret Sicil Miidtrliigii
Ticaret Sicil Numarasi: 156707

6.1.3. Thraccmm kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongdriilen siiresi:

Sirket, 21 Agustos 2000 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Mudﬁrlugu nezdinde tescil

. edilerek “stiresiz” olarak kurulmugtur,

6.1.4. Ihracemm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihra¢gomnn kuruldugu iilke,
kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

numaralari:

Hukuki Statii: | Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlarn

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Fiilli Yonetim /[ Merkez Arjantin Caddesi No:28 Cankaya /ANKARA

Adresi:

Telefon: 0312 447 65 00

Faks: - | 0312 447 65 75

Internet Adresi: www.atakulegyo.com.ir

6.1.6. Depo sertifikasim ihrag¢ edg_li hakkindaki bilgiler
Yoktur. |

6.2. .Yatlrlmlar:

6.2.1. Tzahnamede yer almas1 gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihra¢emm

énemli yatirnmlari ve bu yatirimlarmn finansman gekilleri hakkinda bilgi:

Tamamlanma Finansman
#
Yatirim Yl Tutan (*) Derecesi (*) Sekli
Atakule AVM Projesi 2011-2018 224.423.837 % 66 Ozkaynak ve
: ' leasing

(*) 30.06.2018

gergege uygun d fiilen yatirima aktarilan tutarn ilavesiyle olugmugtur.
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.6.2.2. 1hracqt tarafindan yapilmakta olan yatirimlarmin niteligi, tamamlanma derecesi, . .. =

cografi dagilhim ve finansman sekli hakknda bllgl

Cankaya Caddesi tizerinde bulunan Atakule Aligveris Merkezi 1n$aat1 tamamla.nm1§ olup,
23.10.2018 tarih 2018/11 sayili Yapl Kullanma [zin Belgesi alimmugtur.,

6.2.3. Thraccmn yonetim orgam tarafindan gelecege yinelik nemli yatirimlar hakkinda

ihrageiyr baglayier olarak alman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girigimler
hakkinda bilgi:

13 Eylil 2018 Tarihli ve 30534 Sayilh Resmi Gazete'de yayimlanan “Tirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayih Kararda Degisiklik Yapilmasma Dair Karar (Karar
Sayisi: 85)” ve 06 Ekim 2018 Tarihli ve 30557 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Tiirk
Paras1 Krymetini Koruma Hakkinda 32 Sayih Karara Iliskin Teblig’de Degisiklik Yapilmasina
Dair Teblig (Teblig No: 2018-32/51) hiikiimleri uyarinca, Atakule AVM kiracilan ile
imzalanmig bulunan kira sézlesmesinde yer alan déviz cinsinden veya dévize endeksli olarak
yer alan bedeller, Tiirk parasi olarak yeniden belitlenmistir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1. Ana faahyet alanlari:

7.1.1. lzabnamede yer almasi gercken finansal tablo donemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihracg faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket’in ana faaliyet konusu, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
dayal haklar, sermaye piyasasi araglan, Takasbank para piyasasi ve ters repo iglemleri, Tirk
Liras: cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz
mevduat veya &zel cari ve katilma hesaplari ile Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan
olugan portféyli igletmek amaciyla paylarini ihrag etmek tizere kurulan ve Kanunun 48 inci
maddesinde sinir gizilen faaliyetler cergevesinde olmak kaydi ile GYO Tebliginde izin
verilen diger faaliyetlerde bulunmaktir.

Sirket, amacin gergeklestirmek icin;

a) Sermaye piyasasi mevzuatl geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis,
konut, is merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkul mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kaydi ile) yurt dismdaki gayrimenkulleri satin
alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri
kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portfoyilinde bulunan
varliklar {izerinde, Sermaye Piyasas1 Mevzuati’nda belitlenen sinirlar dahilinde tiglineti kisiler
lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel haller kapsaminda Sermaye Piyasas: Kurulu’nea aranacak
gerekli aciklamalar yapilmasi kaydiyla Ggtincti kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak,
intifa, kat irtifaki, fist hakk, ingaat hakk: tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz .
verdigi tiim iglemleri ifa ve icra edebilir, bu haklari tesis edebilir, tesis edilmis olan haklar
kaldirabilir.

b)Yatirim araci niteliginde olmamak ve faaliyet amaci ile baglantili olmak kaydiyla
fikri degeri, patent, lisans, marka, know-how ve diger sinai miilkiyet haklarim satin alabilir,
satabilir,

¢) Diger sermaye piyasasi araglarini alabilir, satabilir ve ters repo iglemleri yapabilir.

e Feya buna benzer faaliyete gegirilebilmesi i¢in belirli asgari donamima

d) Otel, h.
: ullerin kiraya verilmeden tnce tefrigini temin edebilir,

ihtiyag duyeage
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e)Yalmizea korunma amagli olmak. iizere. swap ve forward islemleri yapabilir, opsiyon. ... . ...

yazabilir, mala dayal olanlar harig vadeli islem sézlesmeleri yapabilir.

. f)l Sirket, hak ve alacaklarinimn tahsili ve temini icin ayni ve sahsi her tiirlil teminati
alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve ozel kuruluglar
nezdlnde tescil, terkin ve diger butun islemleri vapabilir.

g) Sermaye Piyasas1 Mevzuati’nda belirlenen simirlar dahilinde sirketlere igtirak ederek
ortak olabilir. :

Sirketin faaliyet esaslan, yapamayacagx igler, yatinm faaliyetleri, yatiim yasaklar,-
yonetim sirlamalari, portfSy sinirlamalart ve portfSy ¢esitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi
ve tapu iglemleri hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket, portfSyiinden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi mlktar ve degerde taginir ve
tasinmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket portfdyiinde bulunan Obaksy Is merkezi, Hagim fscan s Merkezi, Farabi sokak
ofis binasi ve Kuleli caddesi ofis binasindan 2015-2018 y111ar1nda agagida tablo olarak
gbsterilen kira gelirlerini elde etmisgtir.

Kira Kira Kira . .

Gelixi Oram Geli_ri Oram Geliri Orami | Kira Geliri | Oram
Gayrimenkul | 5 0c o018 | 4 2017 % 2016 % 2015 %
un Cinsi
Atakule AVM i) 0 0 0 0 0 0 0
Obakay Is 2.658261| 37,03 4.749.321| 66,55 4.387.526| 66,97 4.212572| 68,82
Merkezi : :
Hasim Isean 820.020| 20,68| 1.548.484| 21,70| 1.489.366| 22,73| 1.339.524| 21,88
Is Merkezi :
Farabi Sokak 418910 10,56| 767372 10,75| 627.680 9,58 - 525.228| 858
| Kuleli Cad. 31.460 0,79|  54.064 076| 47.133 072| 43.915| 072
Arjantin Cad. 31.137 0,79 17.333 0,24 0 0 0 0
Borazan Sok. 6.000 0,15 0 0 0 0 0 0
Toplam 3.965.797| 100,00 7.136.574| 100,00| 6.551.705| 100,00 6.121.239| 100,00

7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden onemli nitelikte {iriin ve hizmetler ile séz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin aragtirma ve gelistirme siirecinde gelinen agsama
hakkinda ticari sirr agiga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Bashica sektorler/pazarlar:

7.2.1. FaajiVet gosterilen sektérler/pazarlar ve ihragginm bu sektorlerdeki / pazarlardaki
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~30 Haziran 2018 sonu itibart ile SPK Haziran ay1 ayhk istatistik verileri biilteninde yer . .

- alan -verilere - gore. GYO sekifriinde faaliyet gosteren 33 adet GYO‘nun Piyasa Deferleri
Ctoplam  22.729.755.945 TL'dir. Sirketimizin 30 Haziran 2018 itibari Piyasa Degeri .
279.720.000 TL’dir: GYO sektorunde aktif buyiikliigtine gore 24. sirada, plyasa degerine gbre
18. siradadur, '

Ulkemiz, ingaat ve gayrimenkul sektstii 2017 yalinda snemli bir performans sergileyerek
Tirkiye ekonomisi %7,4, ingaat sektorii ise %8,9 oranminda biiylimiigtiir. 2018 yili ilk
geyreginde biiyiime verileri s6yle sekillenmistir; Gayrisafi yurti¢i hasila tahmini, zincirlenmis
hacim endeksi olarak 2018 yilinin birinci ¢eyreginde bir dnceki yilin ayni geyregine gore %7,4
artougtir. Ayn1 donem itibariyla cari fiyatlar ile ingaat sektriit GSYH’ dan %7,9 pay alirken
gayrimenkul sektdrii ise %7,5 oraninda paya sahip olmustur.

Sektortin 2018 yihi ikinci g¢eyreginde ise birinci ¢eyrekte gosterdifine benzer bir
performans gosterdigi sdylenebilir.

Ingaat sektdrii ekonomik biiyiime i¢inde de Snemli bir paya sahip olup, GSYH (biiyiime)
oranlan ile arasinda ciddi bir iligki (korelasyon} bulunmaktadir. 2001 Tiirkiye krizi sonras
yaganan hizli gerileme hem sektrii hem de GSYH’yi Snemli Slgiide etkilemistir. Benzer bir .
durumda 2008 kiiresel krizinin pesinden yaganmistir. Ancak dikkat edilmesi gereken husus
GSYH ile birlikte sektdriin toparlanma stiresinin kisa ve ¢ok keskin oldugudur, Bu anlamda
ingaat sektdriindeki bitylime egilimi bir bakima GSYH’nin dncii gdstergesi durumundadir.
Gectigimiz 16 yil boyunca, Tiirkiye’de ingaat sektdrii ekonominin biiylimesine paralel bir
genigleme yagamistir. Diinya &lgefi ve ilkemizin potansiyeline bakildiginda ise insaat
sektoriintin uygun konjonktiirde daha fazla biiylime olanagi bulunmaktadir. Sektér istthdam
tizerinde de olduk¢a Onemli bir etkiye sahiptir. Hane halki ile Devletin nihai tiiketim
harcamalarindaki artig, ingaat ve alt sektdrleri lizerinde olumlu etki yaratan bir yapiya sahiptir.
Sabit sermaye olusumunun artmasi ingaat sekt6ril agisindan taklp edilmesi gereken bir
degigkendir.

Ulkemizdeki bliytime ve diger makro ekonomik depiskenlerin disinda 6zellikle son bir
yillik siiregte diinya ekonomisinde meydana gelen risk artigt da dikkat cekmektedir.
Uluslararas: ticarette yasanan korumacilik egilimi ve biiyiik merkez bankalarimn faizleri
artirmas1 yatiim nedeniyle para hareketletine Snemli dlctide kisit getirmistir. Stirecin diinya
ekonomisindeki varhk fiyatlarina baski olusturacagi ongoriilebilir. Diger yandan ticaret.
savaglar nedeniyle artan korumacilifmn kiiresel bilyime tizerinde negatif bir etki yaratmast da
beklenmelidir. : -

Kiiresel sistemik risklerdeki artis ve yaganan diger belirsizliklerin her iilke
ekonomisinde oldugu gibi, belli bir miktarda da olsa titkemizi etkilemesi stz konusu olabilir,

Ulkemize dénecek olursak enflasyon ve faiz oranlarinda meydana gelen gelismeler ile
déviz fiyatlarindaki artigin yarattigr maliyet unsuru sektdrli etkilemeye devam etmektedir.
TUIK verilerine gbre; bina ingaati maliyet endeksi, Nisan 2018" ¢ gbre %2,60, Mayis 2017
dénemi ile Mayis 2018 arasina gore %21,84 arttnigtir. Yine ayni bir yillik dénem g6z éniine
alindiginda malzeme endeksi %24,98, is¢ilik endeksi %15,46 ylikselmigtir.
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7.2.2. Izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihragginin net
_satig tutarinin faaliyet alanma ve pazarim cografi yapisina gore dagilim hakkmda bilgi:

Sirket portfoylindeki gayrimcnkuller Tiirkiye'nin en fazla niifusa sahip ve en hizlt biiyiiyen
- illeri olan Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirket bir aligveris merkezi projesi,
iki. iy merkezi ve {i¢ ofis binasi ile gesitli arsalardan olugan bir portfSye sahiptir. Sirket
portfSylinde bulunan ve kira geliri elde edilen gayrimenkullerin bulunduklart sehirler itibariyle
dagilimi agagidaki tabloda yer almaktadir. |

Kira Kira Kira . ..

Geliri | O™ | Gelii | O™ | Geliri |Oran | X Gelitl | Oran
Gayrimenkul |Bulundu | .y 0co0101 o | 2007 | % | 2006 | % 2015 %
iin Cinsi gu I
Atakule
AVM Ankara 0 0 0 0 0 0 0 0
Obakdyls 1y v | 2.658261| 37,03]a749.321| 66,55|4.387.526| 66,97| 4212.572| 68,82
Merkezi-
Hagim Iscan )\ 0 1 820020 20,68] 1.548.484| 21,70| 1.489.366] 22,73  1.330.524| 21,88
Is Merkezi
Farabi
P Ankara 418.910| 1056| 767372| 1075| 627.68| 9.58|  525208] 8,58
Kuleli Cad. | Ankara 31.460| 079| 54064 o076] 47133] 0,72 43015 0,72
Arjantin Ankara 31137 0,79 17.333| 024
Borazan Sok. | Ankara 6.000 0,15 0 0
Toplam 3.965.797| 10| 7.136.574|  100| 6551705 | 1%%0|  6.121239) 100

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii nunsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

isbu izahnamenin 7.1.1. ve 7.2°de sayllan faaliyetlerine iliskin bilgilerin 5. Boliimde
ortaklifa ve bulundugu sektdriine iliskin riskler ile ilgili bsliimde belirtilen dogabilecek olasi
riskler Sirket’in faaliyetlerine etkileme ihtimali vardir.

7.4. Thracemin ticari faaliyetleri ve karlihd agisindan énemli olan patent, lisans, smai-

ticari, finansal vb. anlasmalar ile ihragginin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne

Olgiide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin zet bilgi:
Yoktur.

7.5. Thrageinin rekabet kpnumuna iliskin olarak yaptii actklamalarin dayanag:

Yoktur.

7.7. Son 12 ayda\fina
verme haline ilis i

Yokt.

sal.durumu dnemli Sl¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
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.. 8. GRUP HAKKINDA BIiLGILER -

8.1, Ihrag:q;mm dahil oldugu grup hakkinda dzet bllgl, grup glrketlerlnm faaliyet konularl,
ihraceiyla olan iliskileri ve ihraggimin grup icindeki yeri:

Yoktur.

9, MADDi DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER

9.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihragginn finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak fizere sahip oldugu ve yénetim kurulu
karar1 uyarmea ihrag¢c tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi duran varlhiklara
iliskin bilgi:
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9.2, Thracginin maddi duran varllklarlmn kullammlm etklleyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkmnda bl]gl '

Yoktur.

9.3. Maddi duran varhiklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar
hakkinda bllgl

Yoktur,

9.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢ deger
ve dayandi1 deger tespit raporu hakkida bilgi:

Sirket Yonetim Kurulu’nun 30.01.2017 tarihli karar1 geregince, 2017 yilinda degerleme
yaptinlmas1 gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak girket olarak TSKB -
Gayrimenkul Degerleme A.S.’yi belirlemistir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 13.11.2012
tarih, 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan ana s6zlegmesinde belirtildigi lizere
ekspertiz ve degerlendirme olarak tanimlanan ig ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur,
SFK’nun 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazis1 ile deferleme hizmeti verecek

sirketler listesine alimmigtir,

Yatirnm Amach Gayrimenkullerin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi

31.12.2017
Edinme Ekspertiz Ekspertiz Simiflandirilmasi
Cinsi Tarihi Degeri | Raporu Tarihi ve | (Yatirim amach Adi
(TL) Nosu olup olmadir)
AVM 29.12.2017/ Yatirim Amagh Atakule AVM
Projesi 2000 {185.470.000 2017REVB345 Gayrimenkul Projesi
Is 29.12.2017/ Yatirim Amagl Obakoy Is
Merkezi 2000 1 39.630.000|  2017REV944 Gayrimenkul Merkezi-
. 29.12.2017/ Hasim Igcan Is
s | 2001 | 18.030.000| 2017REVC314 | Yalim Amagh Merkezi
Merkezi Gayrimenkul : ] _
. 29.12.2017/ Kuleli Cad. Ofis
Ofis 2010 | 3.510.000| 2017REVB34p | Youmm Amagh Binasi
Binasi Gayrimenkul )
. 29.12.2017/ ' Farabi Sok. Ofis
Ofis 2010 | 4.480.000| 2017REVB341 | Yaunm Amagh Binass
Binasi Gayrimenkul ]
29.12.2017/ Yatirim Amagh

Tarla 2011 1.900.000} 9017REV945 Gayrimenkul -
29.12.2017/ Yatirim Amagch

Arsa 2012 9.468.722  2017REV946 Gayrimenkul -
29.12.2017/ Yatinnm Amagh

Arsa 23.620.000( 2017REV948 Gayrimenkul -
29.12.2017/ ~ Yatirim Amagh

2.063.912( »017REV947 Gayrimenkul -
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Asa | 2013 24.435.000 el Ygg;‘rll“m‘:;iﬁh -
B | 2013 | 361000] sormivess | e | ‘oo
Biowss | 2013 | 820000 201 evBads | e | o
Arsa 2015 | 525000 oiomaa Yég;lrf;‘mﬁ?ﬁ“- _
Arsa 2015 | 8900000 tyrmage Ygt;;‘fm‘iﬁi‘?lh | i
Arsa 2016 | 1.106.088| so1TREVOMT Ygz;fmﬁi‘?lh i

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKiN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thracemm izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu

degisikliklerin nedenleri:

Ozet Bilango (TL) 30.06.2018 | 31.12.2017| 31.12.2016| 31.12.2015
Dénen varliklar 14.549.268 | 27.793.218| 32.974.402| 56.554.082
Duran varliklar 400.613.5531357.189.881 | 289.256.269 | 235.479.018
Toplam Varhklar 415.162.821 | 384.983.099 | 322.230.671 | 292.033.100
ﬁf{igﬁf&ler 42.455.546| 9.639.689| 3.779.380| 1.938.466
E:ﬁ'&ln:'lﬁsﬁler 13.130.145| 12.343.938| 9.427.162| 1.554.347
Ozkaynaklar 359,577,130 | 362.999.472 | 309.024.129 | 288.540.287
Toplam Kaynaklar 415.162.821 | 384.983.099 | 322.230.671 | 292.033.100

Izahname dénemi icerisinde Sirket’in toplam varliklar 20.15 yilt sonundaki 292.033.100
TL seviyesinden 2016 yili sonunda 322.230.671 TL’ye, 2017 yili sonunda 384.983.099 TL'ye
ve 30.06.2018 tarihi itibariyle 415.162.821 TL ye ytikselmistir.

Sirket Duran varliklar1 2016 yilinda 2015 yilina gére 53.777.251 TL, 2017 yilinda,
67.933.612 TL 30.06.2018 tarihi itibariyle ise 43.423.672 TL artig gdstermistir. Yatirimlarin
dnemli kismi dzkaynaklardan karsilanmigtir. Sirket izahname déneminde kredi kullanmamas,
sadece Atakule AVM y¢nileme projesi ve Arjantin Caddesi Borazan Sokak ofis binasi-konut
projeleri kapsaminda yafirim amagh gayrimenkul igin finansal kiralama suretiyle bor¢lanmistir.:
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‘Ozet Gelir Tablosu (TL) 30.06.2018 | 31.12.2017 |31.12.2016 | 31.12.2015 |
Satiglar 3.965.797 7.136.574| 6.551.705| 6.121.239
Briit Kar 2.283.880 4.266.974| 3.828.759| - 3.606.875
Esas faaliyet kar: -3.008.434 | -17.595.314| 10.762.539 | 24.288.397
Dénem Kari -3.393.633 | -16.017.591| 20.496.640| 37.939.105

31.12.2015 tarihinde sona eren 12 ayhk dénemde net satig gelirleri tutar1 6.121.239 TL
iken, 31.12.2016 tarihinde sona eren 12 ayhk donemde yillik bazda %7,03 oramnda artigla
6.551.705 TL olarak gergeklesmistir, '

31.12.2017 tarihinde sona eren 12 aylik dénemde ise net satig gelirleri yillik bazda %8,93
oramnda artlg gOstermistir. 30.06.2018 tarihi itibariyle net satiglar 3.965.797 TL
gerceklesmigtir.

30.06.2018 tarihinde sona eren 6 aylik donemde énceki yillarin aksine kurun sabit
kalmas: ve kur fark: geliri elde edilememesi, kiracilarin diistiikleri temerriit durumu sonrasinda
“icra takibi agilmasi ve karsilk gideri ayrilmasi esas faaliyet zararimin olugmasina neden
olmugtur, Bunun yamnda mali tabloda yer alan mevduatlarm yenilenen Atakule Avm
yatirimlarma yonlendirilmesi nedeniyle dnceki yillara gére daha az faiz geliri elde ediimesi
sebebiyle faaliyet zarari dénem zarar1 olugturmustur.

10.2. Faaliyet sonuglari:

10.2.1. Thracemmmn izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle |
faaliyet sonug¢larina iligskin bilgi:
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LIKIDITE
| ORANLARI 30.06.2018 3L12.2017 [ 31.12.2016 31.12.2015
Dénen
Varhklar’KVY N o
Cari Oran Kaynak - 0,3427 - 2,8832 8,7248 29,1747
Ortalama Ticari
Alacaklarin  Tahsil | Alacaklar/(Net
Siiresi Satig) 0,0851 0,0296 0,00004 ,0293
MALI YAPI
ORANLARI 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Kaldirag Orani EKV.Y.K +
U.V.Y.K) / Aktif '
Toplam 0,1339 0,0571 0,0410 0,0120
Oz kaynaKlar /
Aktif Oram 0,8661 0,9429 0,9590 0,9880
Finansman Orant Oz kaynaklar /
(K.V.Y.K. + '
U.V.Y.K) 6,4689 16,5123 23,3993 82,6097
VERIMLILIK -
ORANLARI 30.06.2018 31.12.2017 | 31.12.2016 31.12.2015
Ozkaynak  Devir [Net Satiglar / Oz
Hizi kaynaklar 0,0110 0,0197 0,0212 0,0212
Aktif Devir Hizi Net Satislar / Aktif :
Toplam: 0,0096 0,0185 0,0203 0,0210
KARLILIK
ORANLARI 30.06.2018 31.12.2017 [ 31.12.2016 31.12,2015
Aktif Karliift Dénem Net Kan /
Aktif Toplami -0,0082 -0,0416 0,0636 0,1299
Ozkaynak Karlihif Dénem Net Kara / .
Oz kaynaklar -0,0094 -0,0441 0,0663 0,1315

10.2.2. Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen onemli degigiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iligkin aciklama:

Sirket’in satig gelirleri 2016 yilinda &nceki yila gére %7,03 oraminda artis gdstermigtir, 2017

yilinda ise satig gelirlerinde y1llik bazda %8,93 artis saglanmustir.

Degisim Degisim
31.12.2015|  31.12.2016 o |31a22007 | T
NET SATISLAR (TL)
6.121.239 6.551.705| 7,03 |7.136.574 8,93
30.06.2017 |30.06.201g | Dedisim
(%)
NET
SATISLAR | 3.569.418| 3.965.797| 11,10
aL) . A\
YR
t (ﬁi':;w Kl-\gﬁ .I 4 4
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Satiglar kira gelirleri ve ortak alan kaiilim pay1 gelirlerinden olusmaktadir. .. ol

10.2.3. ihracemm, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
~ meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak tnemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

_ 2017 yili, gerek diinya gerekse tilkemiz glindemi agisindan yogun gelismelerin yasand1g1
bir dénem olurken, global &lgekte gelismis tilkelerde bilyiime konusunda sinirh basarlmn
saglandigy, gelismekte olan tilkelerde ise zayif bir performansin sergilendigi bir yil oldu.

Ulkemiz bir taraftan diinyada olugan yeni kogullardan payim alirken diger taraftan da
sinir komsumuz Suriye’de siiregelen i savag ve bunun sonucu olusan 8lgek digt miilteci akimi,
Irak’taki politik belirsizlik ve yurt i¢indeki terérle miicadelenin getirdigi olumsuz etkilerle karst
kargiya kalmisgtir. '

Ulke ekonomisinin éncii ve lokomotif sekidrlerinden biri olan insaat ve gayrimenkul
sekioriiniin, déviz kurundaki dalgalanmalara ve meveut konjonktiirdeki sorunlara ragmen, 2017
yilinda zellikle konut satiglar: tarafinda gdsterdigi performans, sektdriimiiziin gerek talep
gerekse arz tarafinda yatirim agisindan cazibesini korumaya devam ettigini gdstermistir.

Gayrimenkul yatirim ortakhipi sektorii, hesap verebilir ve denetlenebilir kurumsal
yapilarmdan dolay1 ekonomik gelismedeki denge unsuru olmalari, sermayenin tabana geffaf bir
sekilde yayﬂmasmdakl rolii ve yabanci yatirimeilar igin cazip yatirim aract olmalari nedeniyle
ekonomimiz igin itici glic olmaya devam etmistir.

10.3. Thra¢emm boreluluk durumu

Borgluluk Durumu  Tutar (TL) Tutar (TL)
(30.06.2018) (31.12,2017)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler  42.455.546 9.639.689
Garantili (Kisa Vadeli finansal kiralama)) 5.490.888 4.444.615
Teminath
Garantisiz/Teminatsiz _ 36.964.658 5.195.074
e
Garantili (Uzun Vadeli finansal kiralama) 7.920.148 8.824.561
Teminatl
Garantisiz/Teminatsiz 5.209.997 3.519.377
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 55.585.691 21.983.627
Ozkaynaklar 359.577.130 362.999.472
Cikarilmis sermaye 154.000.000 154.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 34.771.919 34.771.919
\7:427.280
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Gecmis Yil Karlati™ - 166.852.191 182.869.782

'Nét Dénem Kary/Zarart 3393.633 -16.017.591

TOPLAM KAYNAKLAR 415.162.821 384.983.099 |
| Net Borcluluk Duromu Tutar (TL)

A. Nakit 6.555 4,249

B. Nakit Benzerleri 112.196.134 25.538.203

C. Alim Satim Amach Finansal Varhklar

D. Likidite {A+B+C) 12.202.689 25.542.452

E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar

F. Kisa Vadeli Finansal Kiralama - 5.490.888 4.444.615

G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa

Vadeli Kism

H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar 30.000.000

I. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 35.490.888 4.444.615 |

J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (1-E-D) 23.288.199 -21.097.837

K. Uzun Vadeli Finansal Kiralama Borcu 7.920.148 8.824.561

L. Tahvillex

M. Diger Uzun Vadeli Krediler

N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 7.920.148 8.824.561

0. Net Finansal Borcluluk (J+N) 31.208.347 -12.273.276

Sirketin 31.12.2017 mali tablolarina gére borglarini karsiladiktan sonra 12.273.276 TL
net varhg bulunurken 30.06.2018 mali tablosunda vzun dénemli finansal kiralama borglarinin
tamam bir yillik vadede ddenirse borglar: 31.208.347 TL kalmaktadr,

11. THRACCININ FON KAYNAKLARI
11.4 Isletme Sermayesi Beyani:

Sirket’in 31.12.2017 tarihi itibarivle dénen wvarliklar toplam 27.793.218 TL, kisa vadeli
yikiimliliikleri toplami ise 9.639.689 TL’dir. Sirket'in aymi tarih itibariyle net isletme
sermayesi 18.153.519 TL dir.

Aciklama/Dinem 30.06.2018 31.12.2017| 31.12.2016 31.12.2015
Donen Varhklar 14.549.268 27.793.218| 32.974.402 56.554.082
Kisa Vadeli Yuk. / 42.455.546 9.639.689 3.779.380 1.938.466

/ -27.906.278 18.153.519( 29.195.022 54.615.616
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30.06.2018 tarihi itibaren ise donen varliklar toplami 14.549.268 TL, kisa vadeli
ylikiimliiliikleri toplaml ise 42. 455 546 TL olup, Sirket’in igletme sermaye51 lhtlyam .
bulunmaktadlr ' :

flgili zamanlama: Atakule Aligveriy Merkezi Yenileme Projesi kapsanunda yapilan
harcamalar nedeniyle net isleime sermayesi kalmamis ve hakim ortaktan ingaat yaturmim
finanse etmek amaciyla faizsiz bor¢ ahnmustir, 29 Ekim 2018 tarihinde Atakule AVM’nin
hizmete girmesinden sonra kira geliri elde edilmesiyle sirketin gelir liretmeye baglayacagi
éngoriilmektedir. KAP’~ta yapilan agiklama gergevesinde 6.730 m2'lik arsa iizerinde, 49.500
m21ik yapr alamna sahip olan Atakule Aligveriy Merkezi Yenileme Projesi 16.138 m2
kiralanabilir alana, 20.000 m2 ortak kullanim alanina ve 15.200 m2 otopark alanina sahiptir.
Kira sozlegsmelerine géte Atakule Aligveris Merkezi'nde metrekare bagina ortalama kira
bedelinin asgari kira tutarlar dikkaet alindifi takdirde 180 TL civarinda gergeklestigi
goriilmektedir. Ote yandan sektriin iginde bulundugu kogullar geregince kira sézlegsmelerinin
onemli bir kismu ciro Kiras: olarak diizenlenmis olup, kira gelirinin ciro artiglari sonucu artacagi
ongoriilmektedir.

Eylem Plam: Sirket’in net iglerme sermayesi noksam bulunmakia olup, Atakule Aligveris
Merkezi’nin giiniimiiz perakende sektorii ihtiyaglarina hizmet edecek gekilde yenilenmesi
projesi kapsaminda yatirim harcamalarimn finanse edilmesi icin 77.000.000 TL tutarinda
bedelli sermaye artimmuna gidilecektir. Sirketin 30.06.2018 mali tablosunda yer alan nakit ve
nakit benzerleri de Atakule AVM projesinde kullanmilmagtir. '

12. EGILIM BILGILERI

12.1. Uretim, satig, stoklar, maliyetler ve satig fiyatlarinda goriilen 6nemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

Sirket, yatirim portféyiini minimum risk, yiiksek getiri saglayacak yatirim araglan ile
olusturmay: hedeflemigtir. Bu amagla portfoyiinde bulunan ticari gayrimenkullerden yiiksek
kira getirisi elde edilmesi, satin alma ve satig siireglerinde de dtiglik maliyet gozetilerek yiiksek
getiri hedeflenerek yatmmeilarin menfaatleri dogrultusunda hareket edilmesi amaglanmaktadar.
Bu kapsamda, portfoyiimiizde bulunan Atakule Aligveris Merkezi'nin kule hari¢ atrium
kisminin yikilarak giiniimiiz gereksinimlerini kargilayan yenilikte, modern bir aligveris merkezi
yapilmstir._Ozellikle giintimiiz AVM pazanna alternatif olarak . gelistirilen ve AVM’lerin
ziyaret¢i. sayisimin artmasinda $nemli rol oynayan cadde magazacihifn ve daha énce AVM
icinde en iist katta yer alan yeme-icme boltimlerinin cadde kismuna alinmasi uygulamasiin
Atakule Aligveris Merkezi’ni daha cazip hale getirmesi beklenmektedir. Bu kapsamda, yapimi
biten Atakule AVM’de Gzellikle Botanik bahgesine bakan boliimlerde yer alan yeme-icme
alanlar ile sektorde farkl bir konumda yer alinmasi: hedeflenmektedir.

Sirket’in yatinm portfoyiinde, sabit getirili menkul kiymetler yamnda finansal varhklarin
cesitlendirilmesi, kur ve faiz riski g6z Online almarak en yiiksek getiri elde edilmesi
hedeflenmektedir. Bununla birlikte halihazirda yatirim siirecinde oldufumuz gdz Oniine
aliarak portfSylimiizde sabit getirili likit menkul kiymetlerin ve mevduat hesaplarinin
bulunmas: tercih edilmektedir, Yatinmlarda her zaman alternatif yatinm imkénlarnm ve
kaynak maliyetinin iizeriyde bir getiri saglanmasi amaclanmaktadr.

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.§. stratejik olarak basta Ankara ve Istanbul
olmak tizere metropgl s¢hirlerde orta-iist ve iist gelir gruplarim hedefleyen gayrlmenkullere ve
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..arasinda; is ve aligverig merkezleri yer almakta olup, éniimiizdeki dénemlerde konut projeleri,
lojistik depolar ve sinai tesisler de yatirim hedefleri arasinda &n sirada gelmektedir. :

Son olarak, iilkemizin iginde bulundugu cografyada bir siiredir devameden jeo- pohtlk ‘
geligmeler, ekonomik duruma ve tiiketici egilimlerine iligkin belirsizlikler yaratmigtir, Benzer
sekilde, bagta Tiirk Lirasi’ndaki deger kaybi olmak iizere finansal piyasalardaki geligmeler de
maliyet ve kiralamalara yonelik beklentileri olumsuz etkilemektedir.

12.2. Thragomn beklentilerini 6nemli Glgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

_ Isbu izahnamenin 5. boliimiinde ortaklipa ve bulundugu sektdre iliskin riskler ile ilgili
bélimde belirtilen dogabilecek olasi riskler diginda, ortaklik faaliyetlerini Snemli olgiide
etkilivebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, yiikiimlilikler veya olaylar yoktur.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERi

13.1. Thragemm kar beklentileri ile iginde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine
iliskin kar tahminleri:

Yoktur.

13;2. Ihrageimn kar tahminleri ve beklentilerine esas tegkil eden varsaymnlar:
Yoktur.

13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢mis finansal bilgilerle karsilagthirilabilecek
sekilde hazirlandigmma iliskin agiklama:

Yoktur.

13.5. Daha dnce yapilmug kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi ifitbariyle
hala dogru olup elmadi3t hakkinda bilgi:

Yoktur.
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14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14 1 Thracemn genel orgamzasyon semasr

" Gayrimenkul
; Galigtirore M, -

Proje yonetimi yiiriitiilen projelerin kontroliinii ger¢eklestirmektedir.
Isletmeler Direktdriiniin gérev tamum agagidaki gibidii‘;

- Meveut igletme portfoyliniin Atakule GYO igin diizenli ve planlanan seviyede deger
 iiretmesinden sorumlu olmak.

Atakule GYO’nun mevcut igletmelerinin etkin ydnetimini temin etmek, igletmeler ile merkezi
birimler arasinda y8netim koordinasyonunu saglamak.

Meveut isletmelerin bulundugu lokasyondaki gayrimenkul pazarindaki gelismeleri yakindan
takip etmek, potansiyel ve meveut miigterilerin beklenti ve ihtiyaglarimmn analiz edilmesini
saglamak ve mevcut igletmelerin en yiiksek katma deger saglamasina ydnelik politika ve
planlarin olusturulmasim saglamak.

Meveut isletme yoneticilerini igletme faaliyetlerinin saglikli yOnetilmesi, igletmelerin
devamlilips ve is hedeflerinin gergeklestirilmesine yonelik konularla ilgili yakindan gézetmek,
yonlendirmek ve faaliyet sonuclarinm degerlendirmek.

Gelistirilmekte olan gayrimenkul projelerinin igletmeye alinmass stirecini yonetmek, isletmenin
kurulmast, yeni igletmedeki kiralanabilir alanlarin kiraya Verilmesi kiracﬂara yer Verilmesi
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. Pazarlama ve Kiralama Uzman ile. birlikte, isletmelerin. marka yénetimi, pazarlama, iletisim... . .

¢aligmalarinm planlanmas: ve gergeklestirilmesinde gorev almak.

Mevcut'i$létmeler ile ilgili gayrimenkul degerleme galigmalarmm yiiriitilmesini Saglamék,
gayrimenkul degerleme sonuglarina gére alinmasi gereken aksiyonlart belirlemek, Genel
Miidiir onaymna sunmak ve tespit edilen gorevlerin gergeklestirilmesini sagla'mak.

Miigteri risklerini diizenli kontrol etmek ve gerekli iyilestirici uygulamlan Genel Miidiir
onayina sunarak gergeklestirilmesini saglamak,

Meveut isletmelerde iyilestirme ve gelistirme yatinmlanm Is Gelistirme ve Proje Yonetimi
Direktorlugti ile birlikte etiid etmek, projelerin hazirlanmasi, onaylanmasi, ihale edilmesi,
gergeklegtirilmesi ve kabuliinde gérev almak.

14.2. Idari yap:
14.2.1, Thracgimn yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Bu boliimde istenen bilgilerin verilmesinde agagida yer alan tablo igeriginin kullanilmas:
miimkiindiir.

.

71625744 102870

Gorev
Son 5 Siresi /
Yilda Sermaye Pay1
AM ) Girevi | Iy Adresi | Thrageda | K2lan 30/03/2018
Soyadi - ... | Gorev
Ustlendigi
Gorevler | Siiresi
(TL) (%)
Arjantin
L, Yonetim Caddesi Yonetim
[smail _ ) 30.03.2018-
| TARMAN Kurulu No:28 Kurulu 30.03.2019 125.796.658,59 | 81,69
. Bagkam Cankaya Bagkam
Ankara '
Yonetim ‘ég;g;;f: Yonetim
Murat Kurulu No:28 Kurulu 30.03.2018- _
TARMAN | Bagkan ‘ = 0| 30.03.2019 i
Vekili Cankaya Uyesi
Ankara '
Arjantin
Mustafa 1;2;‘“1‘? Cl\?dfi;g’l 1;;11131111:1 30.03.2018-
TARMAN | 070 o T 130.03.2019 ) )
Uyesi /| €(ankaya Uyesi
Ankara
GAYR 1.
AAKI 5.
SR\
075 i 50




Arja'nﬁn
Funda Yonetun Coadesi ~ |30.03.2018- _ _
TACIR T ) 30.03.2019 |
Uyesi (ankaya
Ankara
Arjantin ,
Mehmet ?uIﬁT Cﬁgfg‘ Genel  |30.03.2018- ] ]
ARPACI S ) Miidiir  [30.03.2019
Uyesi Cankaya
Ankara
Bagimsiz 2253;2 Bagimsiz
(igdem Yonetim No:28 Yonetim |30.03.2018- _
DILEK Kurulu ‘ Kurnlu  [30.03.2019 i
Uyesi (ankaya Uyesi :
Ankara
Ramazan Bagimsiz éﬂ;&t‘s? | Bagimsiz
Yonetim Yonetim | 30.03.2018-
Onur No:28 - -
: Kurulu Kurulu |30.03.2019
ERIM Uvesi Cankaya Uvesi
Y Ankara y

14.2.2. Yianetimde s6z sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Son 5 Yilda

: ih q Sermaye
N F . hrageida Pavi
Adi Soyadi Gorevi Is Adresi Ustlen digi y
Gorevler (TL) | (%)
Mehmet Yonetim Kurulu gg;lglgi?idzm Genel Miidiir-Iera |
ARPACI Uyesi - Genel Miidiir . 4 Kurulu Uyesi -
Ankara
Arjantin Caddesi o s
Mehmet . _ ) Yénetim Kurulu
GENECI Iera Kurulu Uyesi iﬁi{% Cankaya Uyesi - | -
ara
) Arjantin Caddesi Yonetim Kurulu
Talip GANKIRI |fcra Kurulu Uyesi  [No:28 Cankaya | oo, 0 - | -
Uyesi
Ankara
Genel Miidiir Arjantin Caddesi .
Saldiray . Mali Igler
- Yardimeis: (Mali ve | No:28 Cankaya 1w - | -
SOKMEN Idari fsler) Ankara Direktérii
Genel Miidiir Arjantin Caddesi |Ig Gelistirme ve
Cem Yardimcis: (I No:28 Canka Proie Yaneti
SARACLAR Gelistirphe ve Proje Ank ya AT ¥ b
X&net% ara Dirgkih o
TR, b £

il | 412
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|Agelya Mali ve idari Isler ﬁrj.azrgm C?(dclem Mali ve Idati Isler L :
KURUOGLU  |Midiiri Aor28 LAY Miidiini ,

14.2.3. Thrag¢er son 5 yil igerisinde kurulmus ise ihraggmm kuruculart hakkinda bilgi:
Thrage: son 5 yil iginde kurulmamuastir.

14.2.4. Thra¢emin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde sz sahibi olan personel ile
ihrac¢1 son 5 il icerisinde kurulmus ise kurucularm birbiriyle akrabalik iligkileri
hakkinda bilgi:

Thrager son 5 yil iginde kurulmamastir.

14.3. ihracemm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

ismail TARMAN

Yitksek 8grenimini Ankara Iktisadi ve Ticari [limler Akademisi’nde iyi derece ile
tamamlamigtir. Caligma hayatina 1946 yilinda kurulmug ve toptan tekstil sektdriinde faaliyet
gosteren Tarman Kardesler Kolektif Sirketi’nde baglamigtir, 1977 yilindan bu yana Tarman
Tekstil A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkan Vekili olarak gérev yapmaktadir. Tirkiye Ig
Bankasi’'ndan Ipekis Tekstil T.A.S.’yi satm aldizi 1990 yilindan bugiine dek, Ipekis Tekstil
T.A.S8.’nin Yonetim Kurulu Bagkanlifi gorevini stirdiirmektedir. 2004 yilinda Tarman Dig
Ticaret A.S.yi ve 2006 yilinda Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.yi
kurmus ve bu sirketlerin Yonetim Kurulu Bagkanlifi gérevini iistlenmigtir, Sirketimizde ilk
olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis ve ayn tarihli ydnetim kurulu
toplantisinda iiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkanligi’na atanmig
olup, gorevine devam etmektedir.

Murat TARMAN

Lisans egitimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme boliimiinde, Yiksek Lisans
egitimini ise ABD Orlando F.Metropolitan University Isletme Yonetimi boliimiinde
tamamlamigtir. 1999 yilinda Ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel Koordinatdr ve Yonetim Kurulu
Uyeligi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul Insaat Tekstil I¢ ve Dig Tic. A.S.‘de Yonetim
Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Tic. A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda
ise Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ‘de Yonetim Kurulu Uyeligi
yaprustir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis
olup, gérevine devam etmektedir.

Mustafa TARMAN

Yiksek ogrenimini ABD  Petersburg Eckerd College’da Isletme boliimiinde
tamamlamistir. 1999 yilinda Ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel Miidiir Yardimcisi, 2001 yilinda
MTM Gayrimenkul A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dig Ticaret A.S.’de
Yonetim Kurulu Uyeligi jve 2006 yilinda da Tarman Gayrimenkul A.S.’de Yonetim Kurulu
Uyehgl yapmlstlr irketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ ne




Funda TACIR ‘o

Istanbul U‘mversﬂ:em Edeblyat Fakultesmde On lisans, Los- Angeles Intematlol.
Universitesinde lisans egitimini tamamlarm$t1r Sanat tarihi, uluslarara51 ticaret, menkul
kiymetler ve sermaye piyasalar1 konusunda seminerlere ve efitimlere katilmigtir. Funda
Tacir,2008 yilindan beri Ipekis Mensucat Tiirk A.S’de kurumsal iletigim miidiirligit g8revini
sirdiirmektedir. Sirketimizde itk olarak 30.03.2018 tarihinde Yénetim Kurulu Uryeligi’ne
secilmigtir,

Mehmet ARPACT .

1974 yilinda Ankara’da dogan Arpaci, ilk, orta ve lise 6grenimini Ankara’da tamamlada.
Amerika Birlesik Devletleri’nin Florida Eyaletinde bulunan Eckerd College’da Uluslararas:
Isletme Lisans programim dereceyle bitirdikten sonra Florida Metropolitan University’de
[sletme dalinda yilkksek lisans (MBA) yapti. Yiksek lisans caligmalarinda, Pazarlama,
Organizasyon ve Uluslararas: Is Idaresi dallarinda uzmanlagan Arpaci, profesyonel kariyerine
Enerji ve Gayrimenkul alanlarinda gesitli yoneticilik pozisyonlan iistlenerek bagladi. 1999-
2001 yillari arasinda Bilmer A.S. de ‘Pazarlama Miudtirl’ olarak gérev alan Mehmet Arpaci,
2001 - 2010 yillari arasinda Cahk Holding’te “Satinalma Miidfrligii’ ve ‘Enerji Ticareti
Koordinatorliigii’ gorevierinde bulundu. Bahsi gecen sektdrlerde kisa stirede sdziine ve
birikimine giiven duyulan bir isim olarak kabul géren Mehmet Arpaci enerji sektdriinde Snemli
bir olusum olarak bilinen ‘Global Enerji Dernegi’nin kurucu bagkanligim yapmuistir. 2009
ylinda Tarman Group’un ana hissedar haline gelmesiyle biiyiik bir kurumsal yapilanma
siirecine giren Atakule GYO’da 2010 yilinda Genel Miidiir koltufuna oturan Mehmet Arpaci,
bu stirecin tiim ulusal ve uluslararasi yénetimsel operasyonlarindan sorumlu konumundadir.lyi
derecede Ingilizce bilen Mehmet Arpact, evli ve tig gocuk babasidir. Sirketimizde ilk olarak
30.03.2018 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Cigdem DILEK

Yiiksek 6grenimini Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesinde tamamlamigtir. Avukatlik

. stajinmn, ardindan Ingiltere/Londra’ya giderekl yil siireyle dil egitimi ve London School of
Economics’te hukuk egitimi almugtir, Yiiksek lisansim Ekonomi Hukuku alaninda

tamamlamistir. Calisma hayatina bir ingaat sirketinde hukuk mifisaviri olarak baslamg daha

sonra kendi ofisini kurmugtur, Halen Gaziosmanpasa/Cankaya’da bulunan kendine ait ofiste -
serbest avukathk yapmaktadir. Uzmanlik alam olarak enetji hukuku, ingaat hukuku, idare

hukukunu se¢mistir ve agirlikli olarak bu alanlarda ¢alismaktadir. Global Enerji Derneginin

Bagkanligim yiirlitmektedir. Ayrica, Ankara Barosu Enerji Hukuku Kurulunun kurucusudur,

Sirketimizde ilk olarak 06.03.2015 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup,

Bagimsiz Uye olarak gérev yapmaktadir.

Ramazan Onur ERIM

Lise ve liniversite egitimlerini New Jersey’de (A.B.D.) tamamlamistir. New Jersey’de
Seton Hall Universitesindeki lisans egitim alanlan; iktisat mithendisligi ve siyasal bilimler
tizerinedir. Universite sonrast Washington D.C. (School of Political Campaign Managament)
ve Cin’deki Pekin Univgrsitesinde (University of International Business and Economics)
surdurdﬁgu eg1t1mler isefsiyasi se¢im kampanyalar: idaresi ve ulusl r ticaret konularinda
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ERIM, 1992 yilinda Beyaz Saray’da Baskanlhik Saray: Stajyeri olarak caligmus, 1996
yilinda da Clinton-Gore Bagkanlik Se¢im Kampanyas: Einik Segmenler Masasinda aktif gérev
almugtir. Finans sektériinde Moneywell Bank (ABD) Ticari Krediler Genel Midiifliigiy’ niin
yam sira Gilobal ‘Capital Finance (ABD) Genel Miidiirliigii gérevlerinde bulunmugtur. 2009
-yilinda yerel segimler dncesinde, Melih GOKCEK’in Se¢im Danigman: olarak Tiirkiye’ye
‘donily yapan R.Onur ERIM, Bagkan tarafindan segim sonrasi teklif edilen Bagdanigmanlik
gorevini ise 6 yildir stirdiirmektedir. Amerika’da gegirdigi 25 yilin sahsma kattif tecritbe ve
imkénlar; gerek ABD biinyesinde elde ettigi uluslararasi yerel yonetim tecriibesinde, gerekse
Bagdanmigmanhik Ofisi biinyesinde gorev alan her biri belirli alanlarda yetkinlesmis ekip
‘arkadaglar ile Ankara Biiyiiksehir BeIedlyem biinyesinde gergeklestirdigi kurum projelerinde
kendini gdstermektedir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, y6netim ve denetim kurullarmda bulundugu veya ortag
oldugu biitiin sirketlerin unvanlar, bu sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu yinetim ve
denetim kurullarmdaki iiyeliginin veya ortakhigmin halen devam edip etmedigine dair
bilgi:

{smail TARMAN

_ _ Yonetim Kurulu Sermave
Sirket Gorev ' Uyeligi Devam Edip Z
op Oram %
_ Etmedegi
iu;sa Gimento Fabrikas: Yénetim Kurulu Uyesi Devam 33%
Cemtas Celik Makine|,. .. .
San.ve Tic, A.S. Y6netim Kurulu Uyesi Devam | 1%
Bursa Beton A.§$. Yénetim Kurulu Uyesi Devam -
iosd a Liman [gletmeciligi Yénetim Kurulu Uyesi Devam --
Atakule  Gayrimenkul .
Yatiim Ortaklii A.S. Ydnetim Kurulu Bagkam Devam | 51%
Ipekis Mensucat T.A.S. | Yonetim Kurulu Bagkan: Devam 63%
gaéman Tekstil Ticaret Yonetim Kurulu Bagkan: - Devam 41,05%
Tarman Dig Ticaret A.S. | Yénetim Kurulu Bagkan Devam  47%
Tarman . Gayrimenkul Yénetim Kurulu Bagkant Devam 18%
Ingat Turizm A.S.
MTM Gayrimenkul _
Insaat Tekstil I¢ ve Dig|Yonetim Kurulu Bagkani | Devam .
Tic A.S.
Tarma_n Clrr-lento Yatm Yonetim Kurulu Bagkam Devam -
Sanayi ve Ticaret A.S.
Tarman Ingaat Taahhiit
ve Ingaat Malzemeleri| Yénetim Kurulu Baskam Devam 74,98%
San Tic A.S.

1.
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Murat TARMAN

| Yonetim Kurulu Uyeligi

e .y Sermaye
Sirket - Gorey Devam Edip Etmedegi | Oram1 %
Atakule Gayrimenkul Yatmim| Y&netim Kurulu ' Dey B
Ortaklig1 A.S. Uyesi .

L : Yonetim Kurulu

Ipekis Mensucat T, A.S. Uyesi Devam .-
Tarman Dis Ticaret A.S. Yone%r;lelsiurulu Devam 27%
Tarman Gayrimenkul Insaat| Yé&netim Kurulu D 8%
Turizm A.S. Uyesi evan ’
MTM  Gayrimenkul Insaat| Yénetim Kurulu

Tekstil g ve Dig Tic A.S. Uyesi Devam 43%
Mustafa TARMAN

. . Yonetim Kurulu Uyeligi | Sermaye
Sirket . Gorev Devam Edip Etmedegi | Oram %
Atakule Gayrimenkul Yatirnm| _,. .. -

Ortakliz1 A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam

. Genel Miidiir

Ipekig Mensucat T.A.S. ' YVardimerst Devam

Tarman g Ticaret A.S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam 27%
Tarman Gayrimenkul Ingaat| . .. o

Turizm A.S. Ydnetim Kurulu Uyesi Devam 8%
MTM  Gayrimenkul Insaat| (. .. . .
Tekstil I ve Dis Tic A.S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam 43%
Roda Liman Isletmeciligi A.S. | Yénetim Kurulu Uyesi Devam

C.e mias Gelik Makine San.ve Yénetim Kurulu Uyesi Devam

Tic. A.S.
Funda TACIR 3

. . Yénetim Kurulu Uyeligi Sermaye |
Sirket Gorev Devam Edip Etmedegi | Orani %
Atakule Gayrimenkul Yatirim| ,. .. no
Ortakhip1 A.S. Yonetim Kurulu Uyesi Devam
Ipekis Mensucat T.A.S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam
Mehmet ARPACI

. v Yénetim Kurulu Uyeligi Sermaye
Firket GOreY | Devam Edip Etmedegi | Oram %
Atakule Gayrimenkul Yatiim | Yonetim Kurulu Uyesi Devam

Ortaklig1 A.S.

Genel Miidiir
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Cigdem DILEK.

- | . - : o Yonetim Kurulu Sermaye Oraiil

Sirket . | Gérev _ _ Uyeligi Devam |~ %

. . -j Edip Etmedegi

Atakule Gayrimenkul | Yénetim Kurulu Uyesi Devam _
Yatirim Ortakhg: A.S. (Bagiumsiz) . :

Maabir Iletisim A.S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam 40%
Domino Fuarcilik A.S. Yénetim Kurulu Uyesi Devam 40%
Domino Grup Ltd.Sti. Yonetim Kurulu Uyesi Devam 49%
Ramazan Onur ERIM

_ Yonetim Kurulu S o
Sirket Gorev Uyeligi Devam . erma%f; ram
Edip Etmedegi ¢
Atakule Gayrimenkul Yatinm | Yénetim Kurulu Uyesi Devam ]
Ortaklign A.S. (Bagimsiz)
II\{Il}a)IE Eazm%’?l?t iS;.dEtie;i Dan. Yonetim Kurulu Uyesi - Devam -

14.5. Son 5 yilda, ihrag¢mm yoénetim kurulu iiyeleri ile yénetimde yetkili olan personelden
alnan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 3411 sayih Bankaeihk Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis colsa bile;
kasten iglenen bir suctan dolay1 bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasmma ya da
zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kitiiye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat karigtirma, verileri yok eime veya degistirme, banka veya kredi
kartlarinin kétiiye kullamlmasi, kagakqilik, vergi kagak¢ihfr veya haksiz mal edinme
suglarindan dolay1 alinmig eezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortaklik islert
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim
bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, ihrag¢inin mevcut 'yiinetim kurulu iiveleri ile ydnetimde séz sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarmca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular ve yaptirnmlar haklanda bilgi:

Yoktur.

14.7. Son 5 yilda, ortakligm meveut yinetim kurulu iiyeleri ile yénetimde s6z sahibi olan
personelin, yénetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yinetimde soz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrmtilh bilgi:

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakhgin mevcut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakliktaki yonetim ve denetim kurulu iiyelifine veya
ihraceidaki diger yonetim gbrevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayyintih bilgi:
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14.9. Yonetim kurulu liyeleri, yonetimde 56z sahibi personel ile ihragel son 5 yil icerisinde .
. kurulmuy ise kurucularin lhra(;gzlya Kkarg1 girevleri ile gahsi glkarlarl arasmdakl ‘;1kar
- ¢atismalarina iliskin bilgi: - ‘ - :

Yoktur,

14.9.1. Yonetim kurulu iyeleri, yonetimde sdz sahibi personel ile ihrage1 son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yénetim kurulunda veya iist yonetimde gérev
“almalar i¢in, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikeiler veya baska Kisilerle yapilan
anlagmalar hakkinda bilgi: .

Yoktur,

14.9.2. Thragemm cikardign ve yinetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile
ithrager son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularmn sahip oldugu sermaye piyasasi
araglarmm satigi konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmis simrlamalar
hakkinda ayrintilt bilgi:

Yoktur.

15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yilhk hesap dénemi itibariyle ihrageuun yénetim kurulu ityeleri ile yonetimde
soz sahibi personelinin; ihrace ve bagh ortakhklarna verdikleri her tiirlii hizmetler igin
sz konusu kisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis Sdemeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

Sirket’in Yonetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiirii igin saglanan diger faydalar ve
ddemelerin toplami 2017 yali igin 1,938.401 TL’dir.

15.2. Son yillik hesap donemi itibariyle ihraggmin yinetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personeline emeklilik ayhgs, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
- bdeyebilmek i¢in. ihragomnin veya bagh ortakhiklarinm aylrmlg oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

Ilgili dénemde yonetim kurulu tiyeleri i¢in ayrilmis bir kargilik bulunmamaktadir.
Caliganlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar toplami 176.812 TL’dir.

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Thraggmin yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde séz sahibi olan personelin giorev
siiresi ile bu gérevde bulundugu déneme iliskin bilgiler:

Ad1 Soyadh Son 5 Yilda Thragada Gérey Siiresi / Kalan
Ustlendigi Girevler Gorev Siiresi
Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkam 30.03.2018-30.03.2019
Murat TARMAN Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili 30.03.2018-30.03.2019
Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi 30.03.2018-30.03.2019
Funda TACIR Yénetim Kurulu Uyesi 30.03.2018-30.03.2019
Mehmet ARPACI Yénetim Kurulu Uyesi 30.03.2018-30.03.2019
Cigdem DILEK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 30 Qw\m 30.03.2019
] Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
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16.2. Tamamlanan son finansal.tablo dénemi. itibariyle ihragei ve bagh ortakhklan.
tarafindan, yonetim kuarulu iiyelerine ve yonetimde stz-sahibi personele, is iligkisi sona
- erdirildiginde yapilacak: ddemelere/saglanacak faydalara lllskm sozleymeler hakklnda :
bilgi veya bulunmadifma dair ifade:

Yoktur.

16.3. ihragglmn denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi,
soyad1 ve bu komitelerin gérev tamimlar:

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite’nin yam sira Kurumsal Yonetim Komitesi de
olugturulmustur. Denetimden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Cigdem DILEK (Baskan) ve
Ramazan Onur ERIM’den (Uye) olusmaktadir. Kurumsal Yénetim Komitesi Baskam Bagimsiz
Uye Ramazan Onur ERIM, Uyeleri ise Mustafa TARMAN ve Yatirimer Iligkileri Yoneticisi
Deniz OZLUK tiir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bafimsiz iiye bagkan Cigdem DILEK
(Bagkan) ve Funda TACIR’den (Uye) olusmaktadur.

Tiirk Ticaret Kanunu hitkiimleri ve Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri
¢ergevesinde, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olugturulmustur. Bagimsiz Yénetim Kurulu
Uyesi Gigdem DILEK Komite Bagkam, Yonetim Kurulu Uyesi Funda TACIR ise Komite
Uyesi’dir. Riskin Frken Saptanmasi Komitesi caligma esaslart gerevesinde temel olarak
sirketimizin kars1 kargiya oldugu ya da ileride karsilagiimas: muhtemel biitiin risklerin erken
saptanmas1 bakimindan &nemli g&rillen hususlarda, Yénetim Kurulu’niun bilgilendirilmesi ve
gerekli Onlemlerin alinmasi ile gérevlidir. Komite iki ayda bir toplanarak aldif: kararlari
Yoénetim Kurulu dikkatine sunmaktadir.

16.4. Thragoinm Kurulun Kkurumsal yonetim ilkeleri Kkarsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama:

Sirket 1I-17.1 Sayili Kurumsal Yonetim Tebligi gergevesinde SPK’nin 2016 yili
smiflamasinda kurumsal yonetim ilkelerine uyum konusunda tiglincii grup olarak belirlenen
sirketler arasinda yer almugtir,

2017 yili faaliyet doneminde, Sermaye Piyasasi Kurulw'nun (SPK) II-17.1 sayili
Kurumsal Yonetim Tebligi (KYT) ekinde yer alan Kurumsal Yénetim Ilkelerinden zorunlu
- olan ilkelere tam-olarak uyulurken, uygulanmas: zorunlu olmayanlar girket tarafindan biiyiik
Slgtide benimsenmigtir. Kurumsal Yénetim uyum raporlan www.atakulegyo.com.ir internet
adresinde yer almaktadir. Ayrica her dénem kamuya agiklanan faaliyet raporunda Kurumsal
Yonetim Ilkeleri uyum raporu yer -almakta olup, www kap.org.tr internet adresinde
ulagilmaktadir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarmca kurulmasi zorunlu olan ihrageinin pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yneticisi hakkinda bilgi:

3 Ocak 2014 tarih 28871 Sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirltige giren
Kurumsal Yénetim Tebligi (II-17.1)’nde Yatinmer Iligkileri B8limii'niin olusturulmas: ve
Yatirmer [liskileri Bslim’niin gorevleri belirtilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulunun I-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebliginin "Yatirimer
MNigkileri B&limii" baglikh 11.maddesine uyum kapsaminda, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan
05.05.2014 tarihinde Yatirzme Hiskileri Bsliimil kurulmugtur.
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CAdc | _ TelefonNo/* | Oprénim | Lisans Belgesi

Soyadl'.: o ' -. _ E-Posta Adresi : | Duumu | T

1- Sermaye
Piyasasi
o _ _ . |Faaliyetleri Duzey
g;}%l{ ;{S{E:nn:]c‘l{gf;llﬁz deniz.ozluk@atakulegvo.co.r_h.tr '_3LiSan_§ g-LI?ua;SI;s al
o Yonetim

Derecelendirme
Lisansi
1- Sermaye
Piyasasi

AR ' o . Faaliyetleri Duzey
Yasin - | Yatmimer lliskileri | - Yiiksek |3 Lisanst-
OGUZ  |Bsliimii Uyesi ¥as! n.oguz@atakulegvo.com.tr Lisans |2- Kurumsal
Yonetim -
Derecelendirme
Lisansi

Yatirime: [liskiler Boliimi fletigim Bilgileri

Adres: Arjantin Caddesi No:28 Cankaya ANKARA
Tel :0312 447 65 00

Faks :0312 4476575

17. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya donem
- sonlan itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen snemli degisiklikler ile miimkiin ve
dnemli ise belli bagh faaliyet alanlar: ve cografi bélge itibariyle personelin daglllml
llakkmda agiklama:

2015 2016 2017 30.06.2018

Personel Sayisi 15 17 21 23

Incelenen ddnemlerde gorev yapan sirket personelinin 4*ii Istanbul’da bulunan Obakéy Ig
Merkezi subesinde gtirev yaparken, geri kalan tiim personelin gérev yeri Ankara’dir.

Istanbul’da bulunan dért personel Obakdy Is Merkezinde meveut 217 kiraci ile iligkileri
koordine eden Istanbul Sube Miidiirli, Obaksy Is Merkezinde kira faturalari ve bakim onarmm
ilemlerini muhesebelestiren On Muhasebe Eleman: ve Yonetim Kurulu Bagkan Veklh ve Icra
Kurulu Bagkammn asistani vé softriidiir.

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar:

17.2.1, Yﬁnetlm kiyrulu iiyglerinin ihra¢einin paylarma yonelik sah'&glduklarl opsiyonlar
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Yoktur.

. 17.2.2. Yonétimde soz sahfbi olan personelin thraceinin paylarina ytnelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur,
17.2.3, Personelin ihragciya fon saglamasim miimkiin kian her tiirlii 2anlagsma hakkinda
-bilgi: : :

Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. ihraggmm bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylart dogrudan veya dolayh olarak %3 ve
fazlasi olan gergek ve tiizel kisiler ayn olarak gisterilmek kaydiyla ortaklik yapisi veya
béyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade: '

Dogrudan Pay Sahipligine liskin Bilgi
Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakki
Ticaret Unvany/ ' 30/03/2017 30/03/2018
Adr Soyads (TL) (%) (TL) (%)
Ismail TARMAN 68.616.359,54 81,69 1235.796.658,59 81,69
Diger 15.383.640,46 18,31 28.203.341,41 18,31
TOPLAM 84.000.000,00 100,00 154.000.090,00 100,00

Dolayh Pay Sahiplerine iliskin Bilgi:
Yoktuz, '

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakk i¢indeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gergek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklan farkli oy haklarma iligkin bilgi veya
‘bulormadigima dair-ifade:

Yoktur,
18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Grubu Nama/ [Imtiyazlarm tiivdl| Bir Paymn BIST iglem Toplam Serma
Hamiline (Kimin sahip Nominal durumu {TL) eye .
Oldugn oldugu) Degeri (TL) Oram
(%)
Nama Yonetim 0,01 Islem Gérmiiyor 61.600.000,00 40,00
- Kuruluna ' .
- Aday Z
Gsterm _
. / 0,01 Islem Gérmiiyor 10.659.495,00
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Hamili - 0,01 Islem Gérmtiyor © 6.280.516,55 | - 4,08 -
ne ' : '

Hamili - 0,01 tslem Gorityor 75.459.988,45 | 49,00
ne .

TOPEAM : 154.000.000,00 | 100,00 -

18.4, Ihraccimn bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihrag¢einin yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihraggiyr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvani,
yonetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kitiiye kullamlmasini engellemek icin alman
tedbirler: . _
: A Grubu paylarin Yonetim Kurulu tiyelerinin segiminde aday gsterme imtiyaz: vardir.
Yonetim Kurulu tiyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan
segilir. Diger yonetim kurulu tiyeleri genel kurul tarafindan belirlenir. Sermaye arfirmlarinda;
A grubu paylann karsihginda A grubu, B grubu paylarin karsiliginda B grubu yeni paylar'
¢ikaracaktir.

Sirket yonetimimizce, Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan kamuya agiklanmis olan

“Kurumsal Y#netim Ilkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere tam uyum benimsenmistir.
Bu kapsamda Sirketimiz faaliyetlerini yirfirlikte bulunan yasal diizenlemelere ve Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya agiklanmig olan kurumsal yénetim ilkelerine uygun olarak

ylriitmektedir.
Sermaye Piyasasi1 Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim  Itkeleri

.gergcvesmde Sirket Yonetim Kurulunca gerekli kararlar almarak, pay sahiplerinin haklar,
kamunun aydinlatilmasi, seffaflign saglanmam ve pay sahipleri ile iligkiler konularimda gerekli
diizenlemeleri gergeklestirmigtir. Ayrica zaman igerisinde bu hususlarda Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun yapacagi diizenlemelere de uyum saglayacaktir. -

Tiirk Ticaret Kanunu hitkiimleri ve Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yonetlm Ilkeleri
cercevesinde, Bag1m51z Yo6netim Kurulu Uyesi bulunmaktadur.

18.5. Thracemin yinetim hakimiyetinde  degisiklige vol ag:ébilecek
anlagmalar/diizenlemeler hakkinda- bilgi: o ' .
Yoktur.-

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylart %5 ve fazlasi olan
gergek Kist ortaklarin birbiriyle akrabalik iligkileri: :

Yoktur,

19. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN isLEMLER '
HAKKINDA BILGILER :

19.1. Tzahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iligkili taraflarla
yapilan iglemler hakkinda UMS 24 ¢erc¢evesinde ayrintili aciklama;

[liskili taraf iglemi yoltur.
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19.2. Ill$klll taraflarla yapilan 1§1er1n ihragermin net satis hasilati lg:mdekl pay1 hakkinda ..
bllgl

Yoktur.

20. DIGER BIiLGILER
20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 154.000.000 TL blup tamam1 Odenmigtir. Pay sayisi
-15.400.000.000 adet olup, her bir payln nominal degeri 0,01 TL’dir. Bedeli tam ﬁdenmermg
pay bulunmamaktadir.

20.2. Kayitl: Sermaye Tavam:
Sirket’in kayitli sermaye tavam 300.000.000 TL.'dir.

20.3. Donem bag1 ve donem sonundaki fiili dolagimdaki pay sayisimn mutabakat1 ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlasi ayni olarak édenmigse konu hakkmnda bilgi:

Sermayenin 82.312.413,80 TL’si ortaklar tarafindan nakden Sdenmis, 32.687.586,20
TL’si ayni olarak, 18.000.000,00 TL’si Yeniden Degerleme Deger Artiy Fonu’ndan,
10.710.000,00 TL’si Gegmis Yil Karlari’ndan ve 10.290.000,00 TL’si Olaganiisttl Yedek
Akge’lerden kargilanmigtir. .

Nominal Defier (TL) 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 30.6.2018
Fiili Dolagimda Bulunan Paylar | 15.383.640,46 13.299.353,38 |125.796.658,59 |125.796.658,59
Toplam Sermaye 84.000.000,00 84.000.000,00 |154.000.000,00 |154.000.000,00
Fiili Dotagim Cram {%) 18,31 15,83 18,31 18,31

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yokftur.

20.5. Varanth sermaye piyasas1 araglari, paya déniigtiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb, sermaye piyasas1 araclarinin miktar: ve doniistiirine, degisim
veya talep edilme esaslarina iligkin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlagma ile
opsiyona konu olmas kararlagtirilmy sermaye piyasasi araglan ve sz konusu opsiyon
hakkinda iligkili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

20.7. izahnamede yer almas gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye
artirimlar ve kaynaklan ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplar ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

21.08.2000 tarihinde 45,000,000 TL g¢ikanlmig sermaye ve 100.000.000 TL kayith
sermaye tavam ile kurulan Sitketimizin %49’u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002
tarihinden itibaren Borsa Isfanbul A.S.’de islem gdrmeye baglamistir. Sirketimizin kayith
sermaye tavam 31.03.201¢ tarihinde 100.000.000 TL’ den 200. 00000 TL’ye artm]mlstlr
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- bagvuruda bulunulmus olup, 15.10.2018 tarihinde Ankara Ticaret.Sicil Miidiizliigii tarafindan
tescil edilerek, 17.10.2018 tarih 9683 ve 18.10.2018 tarih 9684 sayili Ttrkiye Ticaret Sicil.
Gazetesinde yayimlanmigtir. Cikarilmis sermaye ise sirasi ile 2002 yilinda i¢ kaynaklardan -
bedelsiz sermaye artirimi ile 63.000.000 TL’ye, 2008 yilinda yine i¢ kaynaklardan bedelsiz
sermaye artirimi suretiyle sirayla 75.000.000, 84.000.000 TL’ ye yiikseltmigiir. 2017 yih
icerisinde tamami nakden (bedelli) kargilanmak suretiyle 154.000.000 TL’ye yukseltllrms olup,
Odenmemis sermayesi bulunmamaktadir.

Meveut sermayeyi olugturan unsurlar asagidaki gibidir;

Sermayenin Niteligi ' ' Tutar
Nakdi Sermaye 82.312.413,80
Ayni Sermaye 32.687.586,20
Yeniden Degerleme Deger Artis Fonu 18.000.000,00
Geemis Y1l Kart - 10.710.000,00
Olaganiisti Yedekler 10.290.000,00

Sirketimiz kayithh sermaye tavam siiresinin 2018-2022 yillari arasinda gecerli olacak
sekilde uzatilmasina iligkin Yénetim Kurulunun 855/1089 sayih karart ile 11.10.2018 tarihinde
yapilan Genel Kurul Toplantisinda  onaylanmigtir, Olagantistii Genel Kurul 15.10.2018
tarihinde tescil edilmis ve Ankara Ticaret Sicil Memurlufu nezdinde 9683 sayili Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi’nin 469 ncu sayfasinda ilan olunmugtur.

Odenmis sermayesinin 2017 yih igerisinde tamami nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle
%83,33 oraninda arttirlarak  154.000.000 TL’na c¢ikartilmasi iglemi Aralik 2017 aymnda
tamamlanmis ve 25.01.2018 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Miudiirligit tarafindan tescil
edilerek, 30.01.2018 tarth 9505 sayus Tiirkiye Ticaret SlCll Gazetesinin 21.sayfasinda
yayimlanmigtir.

20.8. Thragemm son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimeiya satig
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu iglemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarin tutar ve nifeliklerine iligkin aciklamalar:

Yoktur,

20.9. Thraceinin meveut durum itibariyle paylarimn borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara lllﬁklll bir bagvurusunun
bulunup bulunmadigina 1ll$k1n bilgi:

Sirket’in B Grubu Hamiline olan 75.459.988,45 TL’lik paylart AGYO kodu ile Kolektif
Yatirim Uriinleri ve Yapilandirilmig Uriinler Pazari’nda islem gdrmektedir,

Is bu izahname kapsaminda ihra¢ edilecek paylar igin de Borsa Istanbul A.S.'ne ilave
kotasyon bagvurusu yapilacaktir,

20.10. izahnamenin hazirlandig yil ve bir énceki yilda eger ihragel halihazirda halka agik
bir ortakhk ise ihra¢eimn paylan iizerinde iiciincii Kigiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri ile stz konusu tekliflerin fiyat ve sonnglar hakkinda bilgi:
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..20.11, Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iligkin tnemli bilgiler:

Sirket'in esas stzlesmesi ve Yonetim Ig yonergesi, Sirket’in kurumsal web sitesi
hitp://www.atakulegyo.com.tr adresinde yer almaktadlr

- 20,12, Esas sozlegmenm 11g111 maddesmm referans ver11mes1 suretlyle 1hrac;gmm amag ve
faaliyetleri:

Sirket’in esas sézlesmesinin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” baglikli 5’inci maddesi
uyarinca Sirket’in amact ve faaliyet konusu sunlardir;

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulunun Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarma iligkin:
diizenlemelerinde belirtilen ama¢ ve konularla istigal- etmek tizere kurulmus olup, Sirketin
faaliyet esaslar, portfdy yatirnm politikalart ve yonetim sinirlamalarda Sermaye Piyasasi
Kurulunun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, amacin gergeklestirmek igin;

a)  Sermaye piyasasi mevzuati geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut,
is merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkul mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kayd ile) yurt digindaki gayrimenkulleri satin
alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmig olan rehinleri
kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmig olan ipotekleri kaldirabilit, portféylinde bulunan
varliklar tizerinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda belirlenen simirlar dahilinde li¢iinet kisiler
lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel haller kapsaminda Sermaye Piyasas: Kurulu’nca aranacak
gerekli agiklamalar yapilmasi kaydiyla iiglincit kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak,
intifa, kat irtifaki, tist hakks, insaat hakk tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz
verdigi tiim islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklarn tesis edebilir, tesis edilmis olan haklan
kaldirabilir.

b) Yatirmm araci nitelifinde olmamak ve faaliyet amaci ile baglantili olmak kaydiyla fikri
degeri, patent, lisans, marka, know-how ve difer sinai miilkiyet haklarim satin alabilir,
satabilir,

¢)  Diger sermaye piyasas: araclarim alabilir, satabilir ve ters repo iglemleri yapabilir.

d) Oftel, hastane veya buna benzer faaliyete gegirilebilmesi igin belirli asgari donamma
ihtiya¢ duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden &nce tefrigini temin edebilir,

e) Yalmizca korunma amacl olmak tizere swap ve forward islemleri yapabilir, opsiyon.
yazabilir, mala dayali olanlar hari¢ vadeli islem stzlegmeleri yapabilir.

f)  Sirket, hak ve alacaklarinn tahsili ve temini igin ayni ve sahsi her tlirlit teminat: alabilir,
bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel kuruluglar nezdinde
tescil, terkin ve diger biitiin iglemleri yapabilir.

g) Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirlenen simrlar dahilinde sirketlere igtirak ederek
ortak olabilir.

Sirketin faaliyet esaslari, yapamayacag: igler, yatuim faaliyetleri, yatirm yasaklar,
yonetim sturlamalari, portfdy sinirlamalar1 ve portfy gesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi
ve tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur,

Sirket, portfdylinden ayr, kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve deferde tagimr ve
taginmaz prdl S alab111r eya kiralayabilir.
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. Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerine bagli. kalinmast,. sermaye . piyasast
mevzuaumn ortiltl kazang aktarimi diizenlemelerine aykirilik teskil editmemesi, kendi amag ve
konusunun aksatilmamasi, gerekli 6zel durum ag:lklamalarmm yapilmas: ve yil-i¢inde yapilan
- bagiglarin genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmas: sartiyla gesitli amaclarla kurulmus olan
kurum, vakif ve dernekler ile diger cesitli kurum ve kuruluglara bagis yapabilir. Yapilacak
- bafiglanin Ust smirmin genel kurul tarafindan belirlenmesi gerekmekie olup, bu s asan
tutarda bagis dagitilamaz. Sermaye Piyasasit Kurulu bagig tutarina iist sinir getirmeye yetkilidir.
Sirket her Genel Kurul toplantisinda Yonetim Kurulu tarafindan teklif edilen bafs Gist sinirim
goriigerek onaylamaktadir. 2016 yilma iligkin olarak 30.03.2017 tarihinde yapilan Genel Kurul
toplantisinda 2017 hesap doneminde yapilacak bagis ve yardumin fist sinir1 500.000 TL olarak
belirlenmistir.

Sirket, huzur hakki, ticret, kar pay: gibi faaliyetlerinin gerektirdigi ddemeler diginda mal
varhfindan ortaklarina, Yonetim ve Denetim Kurulu Uyelerine, personeline ya da iigiincii
kigilere menfaat veya hak saglayamaz.

Yukarida gsterilen muamelelerden bagka ileride Sirket igin faydali ve liizumlu gériilecek
bagka iglemlere girisilmek istendigi takdirde Giimrik Ve Ticaret Bakanllgl ile Sermaye
Piyasas1 Kurulundan gerekli izinler alinarak Yonetim Kurulunun teklifi izerine keyfiyet Genel
Kurulun tasvibine sunulacak ve bu yolda karar almdiktan sonra Sirket diledigi isleri
yapabilecektir. ' '

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi Kurulunca sonradan yapilacak
diizenlemelerin farklilik tagimas: halinde Sermaye Piyasas: Kurulunca yapilacak diizenlemelere
uyulur.

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin nemli hiikiimlerin dzetleri:
Sirket’in esas sozlesmesinin “Yonetim ve fera Kurulu” baglikli 12°inci maddesi uyarinca;
a) Yonetim Kurulu

Sirketin isleri ve yonetimi, Tiitk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati
hiiklimleri ¢ergevesinde genel kurul tarafindan ii¢ yila kadar gorev yapmak tizere segilen ve
gofunlugu icrada gorevli olmayan 7 (vedi) iiyeden olugturulacak bir Yonetim Kurulu tarafindan
yiriitiliir. Yonetim Kurulu fiyelerinin segiminde isbu esas stzlesmenin 7. Maddesinin ilgili
fikrasinda belirtilen esaslar dikkate alinir. Yonetim Kuruly, ilk toplantisinda iiyeleri arasindan
bir bagkan ve bagkan olmadifi zaman vekalet etmek tizere bir baskan vekili ve bir icra kurulu
baskam secer.

Bir tiizel kigi ydnetim kuruluna fiye secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kist
adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur; ayriea,
tescil ve ilamm yapilmus oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanir, Tiizel kisi adina
sadece, bu tescil edilmis kigi toplanttlara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu flyelerinin ve tlizel kisi adina tescil edilecek gercek kisinin tam ehliyetli
olmalar garttir. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye de engeldir.

Yénetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu, Sirket esas sdzlesmesi,
genel kurul kararlari ve ilgili mevzuat hiiktimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla
veya esas sozlesme ile Genel Kuruldan karar alinmasina bagh tutulan hususlarin disinda kalan
tiim konularda Yoénetim Kurulu karar almaya yetkilidir.

Yénetim Kuruluna ‘den az olmamak iizere, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal
Yénetim Ilkelerlnde beli 1len Yonetlm Kurulu uyelermm bagimsizhigina 111§k1n egaslar
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Yonetim Kurulu'nda gbérev. alacak bagimsiz . iiyelerin sayist ve nitelikleri Sermaye .
P1yasas1 Kurulu’nun kurumsal yonetime iligskin duzenlemelenne gore tespit ed111r

Bir- uyehgm herhangl bir nedenle bos.almaSI hahnde Yonetlm Kurulu, 1Ik genel kurul
toplantisina kadar gérev yapmak tizere Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas Mevzuat’na
j_uygun olarak yem bir tiye secer ve ilk genel kurulun onaymna sunar. Boylece segilen iiye eski
liyenin siiresini tamamlar. Tiirk Ticaret Kanunu’nun 363. madde hitkmii saklidur.

Yonetim Kurulu tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri ve ilgili
mevzuat uyarinca, Yonetim Kurulu'nun gorev ve sorumluluklarimin saglikli bir bigimde yerine
getirilmesi i¢in Yonetim Kurulu biinyesinde gerekli komiteler olusturulur. Komitelerin gérev
alanlari, ¢aligma esaslart ve hangi tiyelerden olusacagi Yoénetim Kuruly tarafindan belirlenir ve
kamuya agiklanr.

b) fera Kurulu

Yonetim Kurulu, §irket is ve islemlerinin kendisi tarafindan belirlenmis is program ve
biitgesi ¢ergevesinde yurutulmesml gergeklestirmek iizere yeterli sayida iiyeden olusan bir fcra
Kurulu kurar.

Icra Kurulwnun gérev, yetki, gorev stireleri ve sorumluluklan ile icrai i ve islemleri,
Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu kararlar ve sair
mevzuat hitktimleri ger¢evesinde Yonetim Kurulu karart ile ayrmitih bir sekilde belirlenir.

Icra Kurulu. ¢alismalarim yénlendirecek; Sirket is ve islemlerini deruhte edecek Icra
Kurulu Bagkani, Yonetim Kurulu tiyeleri arasindan belirlenir, ancak Yénetim Kurulu Bagkam
ile fcra Kurulu Bagkant aymt kisi olamaz. Yonetim Kurulu, fera Kurulu iiyelerini belirlerken
fera Kurulu Bagkaninm dnerilerini dikkate alir.

Icra Kurulu, Bagkanmn daveti lizerine Sirket islerinin gerektirdigi sikhkta toplanir.
Toplantilara Icra Kurulu Bagkamnim uygun gérdigi Slrket yoneticileri ile ti¢iincii kisilerin de
- katilmasi caizdir.

Icra Kurulu kararlari zel karar defterine gegirilir ve her Yonetim Kurulu toplantisinda
Icra Kurulu Bagkant tarafindan ¢aligmalar hakkinda bilgi verilir.

fera Kurulu tiyelerine verilecek ticretler, Icra Kurulu Bagkamnin bnensl lizerine Yonetim
Kurulu tarafindan belirlenir. :

Sirket’in esas sozlesmesinin “Yonetim Kuruluna Secilme Sartlart” bashkl 13’inci
maddesi uyarmca;

Sirkette grev alacak ydnetim kurulu iiyelerinin;
- Muaccel vergi ve prim borcu bulunmamasi,

- Sermaye Piyasast kurumunda y&netim kurulu iiyesi olmamin gerektirdigi itibara sahip
olmalar,

- 5237 sayih Tiirk Ceza Kanunu’'nun 282. Maddesinde diizenlenen sugtan kaynaklanan
malvarhift degerlerini aklama sugundan ve 3713 sayili Tersrle Miicadele Kanunu’nun 8.
Maddesinin 1. Fikrasinda diizenlenen terériin finansmani sugundan mahk{im olmamts olmast,

- Sermaye Piyasast mevzuatt, 5411 sayih Bankacilik Kanunu ile diing para verme isleri
hakkinda mevzuat kapsamindaki suglardan ve/veya Tiik Ceza Kanunu'nun 53. Maddesinde
belirtilen siireler gegmis olsa bile; kasten islenen bir sugtan dolay1 bes yil veya daha fazla
sureyle hapis cezasma ya Devletin glivenlifine karsl suglar, Anayasal diizene ve bu diizenin




_..zimmet, irtikap, riigvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kétiiye kullanma, hileli iflas,
ihaleye fesat karigtirma, edimin ifasina fesat karigtirma, bilisim sisteminin engelleme; bozma, .
verilert yok etme veya degistirme, banka ve kredi kartlannn kotiiye kullamlmam kagakeilik, '

vergi kac;ak9111g1 veya haksiz mal edinme suglarindan mahkum olmamast,

- - Faaliyet yetki belgelerinden biri veya birden fazlass Kurulca iptal edilmig yahut borsa
iiyeliginden gegici veya siirekli olarak ikarilmg kuruluslarda, bu mieyyideyi gerektiren
sorumlulugu bulunan kigilerden olmamasi,

- Odeme Giigliigii Icinde Bulunan Bankerlerin Islemleri Hakkinda 35 Sayih Kanun Hitkmiinde
Kararname ve eklerine gére kendﬂerl veya ortai oldugu kuruluglar hakkinda tasfiye karars:
verilmemis olmasi,

- Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 101. Maddesinin (1) inci fikrasinin (a) bendi uyarinca iglem
yasakl1 olmamasi,

- Kendileri veya simrsiz sorumlu ortak olduklari kuruluglar hakkinda iflas karan verilmemis ve
konkordato ilan edilmemis olmas: sarttar.

- Ayrica Yénetim Kurulu tiyelerinin ¢ogunlugunun 4 yillik yiiksek 6gretim kurumlarindan
mezun olmug olmalar ve ortakliin faaliyet konusunu yakindan ilgilendiren hukuk, insaat,
bankacilik ve finans gibi alanlarda en az {i¢ yillik tecriibeye sahip olmalari zorunludur.
Yalnizea gayrimenkul alim satim igi ile ugragmak bu alanda edinilmis tecriibe sayilmaz.

- Kurul diizenlemeleri dikkate alinarak kurulan komitelerde sadece 4 yillik yliksek Ofretim
kurumlarindan mezun olmus Yénetim Kurulu {ivelerinin gbrev almasi gerekmektedir.

Sirket'in esas sozlesmesinin “Yonetim KuruluToplantidar” baslikly 14inci maddesi uyarmca;

a)  Yonetim Kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli goriilen zamanlarda, bagkan veya bagkan
vekilinin ¢agnistyla toplanur, Yonetim Kurulu iyelerinden her biri de bagkan veya bagkan
vekiline yazili olarak bagvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasim ta.lep edebilir. Bagkan veya -
bagkan vekili yine de kurulu toplantiya ¢agirmazsa Uyeler de re’sen ¢agn yetkisine sahip
olurlar.

b} Toplantilarda her tiyenin bir oy hakki vardw. Oy hakki Sahsen kullanilir. Uyelerden
hichiri toplanti yapilmasi isteminde bulunmadifi takdirde, yonetim kurulu kararlari, kurul
fiyelerinden birinin belirli bir konuda yaptif, karar geklinde yazilmig 6nerisine, en az tiye tam
sayisinin ¢ogunlugunun yazili onayr alimmak suretiyle de verilebilir. Aynt Onerinin tiim
yonetim kurulu fiyelerine yapilmug olmast bu yolla almacak kararm gegerlilik sartidar.

¢)  Yonetim kurulunun toplanti giindemi ybnetim kurulu bagkam tarafindan tespit edilir.
Yoénetim kurulu karari ile glindemde degisiklik yapilabilir.

d) Toplant1 yeri Sirket merkezidir. Ancak Ydnetim Kurulu, karar almak gart1 ile bagka bir
yerde de toplanabilir.

e)  Yonetim kurulu iiyelerin yaridan bir fazlasinin katilimiyla toplanir ve kararlari toplantiya
katilanlarin ¢ogunlugu ile alir, Toplantilarda her tiyenin bir oy hakki vardir. Yénetim kurulu
lieleri birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil aracihgiyla da
katilamazlar, Oylarda esitlik olmasi halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu toplantida
da egit oy alan 6neri reddediimis sayilir.

f)  Kararlarin gegerlilii yazihp imza edilmis olmalanna baghidir. Yénetim kurulunda oylar
kabul veya red olarak kullanshr, Red oyu veren, kararin altina red gerekg:esini yazarak imzalar.




- ...bu esas sézlesmede dngoriilen toplant: ile karar nisaplanna iliskin hiikiimler aynen uygulamy.
sirket, T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanlii’mn “Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket Genel
Kurullar1 Diginda Elektronik -Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Teblig” hitkiimleri -
uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik -ortamda katilmalarina ve oy vermelerine
imkan tamyacak Elektronik Toplanti Sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket s6zlesmesinin bu hiilkmii
uyarmca kurulmus olan sistem tizerinden veya destek hizmeti alinacak sistem {izerinden hak
sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarml Teblig hitkiimlerinde belirtilen cercevede
kullanabilmesi saglanir.

- Sirket’in esas sozlegmesinin “Sirketi 'Ytiinec‘im, Temsil ve Hzam” bashkly 17’inci maddesi
uyarmea; :

Sirket, yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karst temsil olunur, Yénetim
Kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel
- kurulca kendisine verilen gérevleri yerine getirir. Yénetim Kurulu gorev siiresini agan
sozlegmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve sirketi ilzam edecek her
tiirlti s6zlesme bono, gek ve benzeri tiim evraklarin gegerli olabilmesi igin, bunlarin sirket
unvant altina atilmug ve Sirketi ilzama yetkili en az iki kiginin imzasim tagimas: gerekir.

Kimlerin sirketi ilzama yetkili olacag: Yénetim Kurulunca tespit edilir, Sirketi ilzama
vetkili olanlar, Sirket unvamm ilave etmeye mecburdurlar. En az bir yonetim kurulu tiyesinin
temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Yonetim Kuruly, diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gbre, ydnetimi kismen veya tamamen
bir veya birkag yonetim kurulu tiyesine veya ticlincli kigiye devretmeye yetkilidir. Bu ig
yonerge sirketin y6netimini diizenler; bunun igin gerekli olan gérevleri tamimlar, yerlerini
gosterir, ozellikle kimin kime bagli ve bilgi sunmakla yitkiimlii oldugunu belirler. Yénetim
kurulu, istem tizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir bicimde
-ortaya koyan alacaklilar, bu i¢ ySnerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.

Ydnetim, devredilmedigi takdirde, yonetim kurulunun tiim iiyelerine aittir.

Yonetim kurulu, Ttrk Ticaret Kanunu’nun 378. Maddesi uyarmca girketin varlidim,
geligmesini ve devamum tehlikeye diigiiren sebeplerin erken teshisi, bunun igin gerekli énlemler
ile garelerin uygulanmasi ve riskin ySnetilmesi amaciyla, uzman bir komite kurmak, sistemi
calistirmak ve gelistirmekle yiikiimlidr.

Yonetim Kurulu Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuat uyarinca kurulmas:
zorunlu bulunan komiteleri ilgili diizenlemelerdeki hiikiimlere uygun sekilde kurmakla
yiikiimliidiir. Yonetim Kurulu, bu komitelerin disinda, sermaye piyasast mevzuatina uymak
sartiyla, Sirket isleri ile ilgili ihtiyag duyulan komiteleri de kurma yetkisine sahiptir.
Komitelerin gérev alanlari, ¢alisma esaslar1 ve hangi {iyelerden olugacagi ydnetim kurulu
tarafindan belirlenir ve kamuya agiklanir.

Denetimden Sorumlu Komitenin tamami, diger komitelerin ise bagkanlari, bagimsiz
yonetim kurulu iiyeleri arasindan segilir.

I¢ yonergeye, Sirket’in kurumsal web sitesi http://www.atakulegyo.com.tr adresinden
ulagilabilir.

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve smirlamalar hakkinda
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gOsterme imtiyazi vardir. Yoénetim Kurutu Uyelermm 5 (be§) adedi (A) grubu pay sahlplermm S
. gUsterdigi adaylar arasindan seg:lhr . _

20.15. Pay sahiplerinin hakla_rmm ve imtiyazlarmin degigtirilmesine il_iskili esaslar:
Yoktur. | | |

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantlsmm yapilmasina iligkin usuller ile
toplantilara katilun kogullart hakkmmda bilgi: '

Sirket'in esas sozlesmesinin “Genel Kurul Toplantilari ve Genel kurul Toplantisina
Elektronik Ortamda Katilim”' baglikli 23iiinci maddesi wyarmea,

Genel “kurullar olagan ve olaganiistii toplamr. Olagan toplanti her faalivet dénemi
sonundan itibaren Ui¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin secimine, finansal tablolara,
yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinin
oranlarinm belitlenmesine, yénetim kurulu tiyelerinin ibralar ile faaliyet donemini ilgilendiren
ve gerekli gortilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar alinir. '

Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agnlabilir,
Tasfiye memurlar1 da, gorevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler.
Yonetim kurulunun, devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabmin olugmasina imkan
bulunmamasi veya mevcut olmamas: durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi
genel kurulu toplantiya ¢agirabilir. TTK nin 411 ve 416. maddesi hiikiimleri sakhdir,

Yonetim kurulu, genel kurulun g¢alisma esas ve usullerine iligkin kurallan igermek
amaciyla ve asgari olarak Guimriik ve Ticaret Bakanlig: tarafindan belirlenmis olan unsutlan
icermek suretiyle; toplanti yerine giris ve hazirliklar, toplantimn agilmasi, toplanti
bagkanligimn olusturutmasi, toplanti bagkanlhigimn gorev ve vetkileri, giindemin goriisiilmesine
gecilmeden dnce yapilacak islemler, glindem ve giindem maddelerinin gdriigiilmesi, toplantida
sz alma, oylama ve oy kullanma usulii, toplanti tutanaBinin diizenlenmest, toplanti sonunda
yapilacak iglemler, toplantiya elektronik ortamda katilma, Bakanlik temsilcisinin katthmi ve
genel kurul toplantisina iliskin belgeler, i¢ Yonergede 6ngériilmemis durumlar, i¢ Yénergenin
kabulii ve degisiklikler hususlarim igeren bir i¢ yonerge hazirlar ve genel kurulun onayindan
sonra yliriirli§e koyar. Bu i¢ yOnerge tescil ve ilan edilir.

. Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya gagrihir, Olagantistti genel kurul,
TTK ve bu esas stzlesmede yazili hitktimlere gore toplamr ve gerekli kararlart alir. Olaganiistii
genel kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gére ilan olunur.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listésim' kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili
olarak Sermaye Piyasasi1 Kanunu uyarinca Merkez1 Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay
sahipleri ¢izelgesi”ne gore hazirlar.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk: vardir,

Olagan ve olaganiistti genel kurul toplantt ve karar nisaplari, TTK ve Sermaye Piyasasi
Kanunu ile ilgili diger mevzuat hiiklimlerine tabidir.

Sirketin genel kurul toplantilarina katiima hakk: bulunan hak sahipleri bu toplantilara,
TTK’nin 1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iligkin Yénetmelik hitikiimleri uyarinca hak
sahiplerinin genel kurul toplantllarma elektronik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina,
dneride bulunmal ma ye oy kullanmalarina imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini
a¢ i¢in olugturulmug sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak
tilarinda esas sézlegmenin bu hilkmii uyaringa,fkyrulmus olan sistem
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~iizerinden hak sahiplerinin ve . temsilcilerinin, anllan Yénetmelik hitkiimlerinde belirtilen
haklarini kullanabilmesi saZlanir,

Sirket - genel ‘ kuruluna elekironik ortamda katlhm ‘Merkezi - Kay1t Kurulusu A. $ '
tarafindan saglanan elektronik ortam tizerinden gereeklestirilir,

Sirket’in esas sozlegmesinin Toplanti Yeri ve Genel Kurula Cagri 24iiinci maddesi uyarimca;

Genel Kurul sirket merkezinde ya da girket merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir
yerinde toplanir.

Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda ve
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu gagr, ilan ve toplant: giinleri
hari¢ olmak iizere, toplant: tarihinden en az iig hafta 6nce yapilir

Genel kurula ¢agrimin sekli ile ilgili olarak sermaye piyasasi mevzuaty, genel kurula
katilacak hak sahipleri ile ilgili olarak ise TTK’nin 415. maddesi uygulanir.

20.17, Thragoimin yénetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.18. Paylarin devrine iligkin esaslar:

Sirket Esas Sozlegmesi'ne gére; Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. Imtiyazli
paylarin devri Kurul iznine tabidir.

20.19. Sermayenin arfirllmasina ve azaltilmasma iligkin esas sézlesmede Ongoriilen
kosullarin yasanin gerektirdiginden daha a@ir olmasi halinde séz konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

21. ONEMLI SOZLESMELER

Atakule AVM Yenileme Projesi tamamlanmis olup, AVM igin perakende ve gastronomi
sektoriintin bilinen firmalari ile kira stzlesmeleri imzalanmustir.

22, H—IRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

22.1. Thraggmm Kurulun muhasebe/finansal raporlhma standartlan uyarmca hazirlanan
ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar: ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlarn:

Izahnamede yer verilmesi gereken finansal tablolara ve bunlara iliskin denetim
raporlarina KAP (www.kap.org.tr} ve $irket’in internet sitesinden (www.atakulegyo.com.tr)
ulagilabilmektedir.

22.2, Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarm unvanlari, bagmsiz  denetim goriisi ve denetim
kurulusunun/serumlu ortak bas denet¢inin degismis olmas1 halinde nedenleri hakklnda

Kavaidg P (1t 2675 Ak No: 156707
B Morsis No: 71525744 188);
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' " : - : | Sorur.n'.l-ll“ 1. .
Dénem. | Unvanr* | . Adresi Denetiginin Adi  Griis/Sonug |
| S Soyadi '
Basaran - Nas _ _
Bagimsiz Siileyman Seba Cad. BIK
2015 Denetim ve | Plaza No:48 B Blok Kat:9 | Murat Siirekli
: Serbest Akaretler - SANCAR Olumlun
Muhasebeci Mali | Besiktag/ISTANBUL
Miisavirlik A.S. '
e o DAL Sioyman Seba Cad. BIK
2016 Serbest Plaza No:48 B Blok Kat:9 | Murat Siirekli
Muhasebeci Mali Akaretler SANCAR Olumlu
Mii$avi.rlik AS. Besiktas/ISTANBUL
gwiti Baglms;z Siileyman Seba Cad. BIK -
2017 |Serbost. Plaza No:48 B Blok Kat:9 | Salim Stirekli
| Muhasebeci Maii| Ak2retler ALYANAK  |Olumlu
Miisavirlik A.S. Besiktag/ISTANBUL
owe BRI Gieyman Seba Cad. BIK
30.06.2018 | Serbest Plaza No:48 B Blok Kat:9|Salim Smurlt
o eroest | Akaretler ALYANAK  |Olumlu
Muhasebeci Mali| g o1 o0/ ISTANBUL
Miigavirlik A.S. F1Eia3

- * Bagaran Nas Bafimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.’nin ticaret
tinvant 12.12.2016 tarihinde PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S. olarak degismistir,

~ 22.3. Sen finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihragginin ve/veya grubun
finansal durumu veya ficari konumu iizerinde etkili olabilecek dnemli degisiklikler
(liretim, satiy, stoklar, siparigler, maliyet ve satiy fiyatlar1 hakkindaki gelismelexi de
icermelidir) veya stz konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:

Yoktur.

' 22.4. Proforma finansal bilgiler:
Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

22.6. Thrageimin esas sozlesmesi ile kamuya acikladim diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar payr dagifim esaslan ile izahnamede yer almasi gercken finansal tablo dinemleri
itibariyle kar dagitim1 konusunda almis oldugu kararlara iligkin bilgi:

Sirket 2015-2016 ve 2017 y111arma 111§I<1n olarak yapllan Genel Kurul toplantilarinda Sermaye




gerceklesen dagitilabilir net ddnem karim dagltmayarak Olaganustu Yedek .Akgeler hesabina
aktariimasina karar verilmistir. :

. Sirketimiz, Kurumsal Yonetim Ilkelerine uyum c¢aligmalari gergevesinde, halka agik
sirketlerin kar dagitimi konusundaki yiikiimliiliklerini dikkate alarak kar dagitim politikasim
belirlemekte ve giincel tutmaktadir. Yonetim Kurulumuzun 16.02.2016 tarihinde yapilan
toplantisinda Sermaye Piyasasi Kurulunun 23.01.2014 tarihli Resmi Gazetede yaymlanarak
ytrtirliige giren I1.19.1 sayili Kar Pay: Tebliginin 4.maddesinde Kar Dagitim politikasinda
bulunmasi gereken hususlar agiklanmistir. Buna gére sirketimizin mevecut kar dagitim politikas:
revize edilerek 30 Mart 2016 tarihinde gergeklestirilen 2015 yili Olagan Genel Kurul
Toplantis’nda ortaklarin bilgisine sunularak oybirligi ile kabul edilmistir. Sirketimizin kar
dagitim politikas: Sirketimiz internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, faaliyet
raporlanmzda ve Merkezi Veri Tabam Hizmet SaBlayicisi olan MKK internet sayfasinda da
stirekli olarak pay sahipleri bilgisine agik tutulmaktadar.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda, yatirimeilarinm hisse senedi getirileri
yaninda kar paylarindan da gelir elde etmeleri ve , Sirketin yatirim faaliyetleri ve mevcut
finansman yapisini g6z dniinde bulundurmaktadir,

Genel kurul veya 6zel durum agiklamalari ve ilgili kar dagitim téblolarl
KAP(www kap.org.tryve Sirket web sitesi www.atakulegyo.com.tr adresi #izerinden
yaymnlanmigtir,

22.7. Son 12 ayda ihrac¢¢inin ve;’véya grubun finansal durumu veya karhhg lizerinde
onemli etkisi olmug veya izleyen dinemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya stz konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:

DAVACI : ALI RAGIP BULUC

DAVALI . : ANKARA VALILIGI

DAVALI YANINDA MUDAHIL __: ATAKULE GYO

DAVACI YANINDA MUDAHIL _: TMMOB MIMARLAR ODASI ANKARA SUBESI

MAHKEME - DOSYA NO : ANKARA 4. IDARE MAHKEMESI - 2014/214
DAVA KONUSU : : Atakule AVM’nin algak kiitlesinin yikimi hususunda

Cevre ve Sehircilik 11 Miid{irliigii tarafindan ditzenlenen 21/1 1/2013 tarih ve 1649 sayili Yikim
Ruhsatr’nin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali.

OZET BILGi VE SON DURUM__: Mahkemece, mimari estetik komisyonundan karar
alinmadi gerekgesiyle 16/10/2015 tarihinde davanin kabuliine ve iglemin iptaline karar
verilmistir. Karara kargi temyiz yoluna bagvurulmugtur. Karar, Danistay 14. Dairesi’nin
08/03/2017 tarihli karan ile, mimari estetik komisyonundan karar alinmasina gerek olmadifn
gerekgesiyle lehimize bozulmugtur, Davaci tarafca karar diizeltme yoluna bagvurulmus olup,
29/11/2017 tarihinde karar diizeltme talebinin reddine karar verilmistir, Mahkeme, 24/01/2018
tarihli karariyla bozmaya uymustur. Karar daval: tarafca temyiz edilmis olup, temyiz sonucu
beklenmektedir.

DAVACI : ALI RAGIP BULUC
DAVALI : ANKARA VALILIGI
DAVALI YANINDA MUDAHIL : ATAKULE GYO

DAVACI YANTNDA MUDAHIL__: TMMOB MIMARLAR ODASI,
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'MAHKEME - DOSYANQ - : ANKARA 18. IDARE MAHKEMES] - 2014/1484

DAVA KONUSU : Atakule AVM’nin algak kiitlesinin ylkiml hususunda
Cevre ve Jehircilik 11 Mudtirttigii tarafindan diizenlenen 18/09/2014 tarih ve 22975 sayil
Yikim Ruhsati’nmin yliriitmesinin durdurulmasi ve iptali.

OZET BiLGI VE SONDURUM _: Yiiriitmenin durdurulmas: istemi 07/11/2014 tarihinde
- reddedilmistir. Mahkemece, yrkim ruhsatina dayanak tegkil eden 26/08/2014 tarih ve 06-2014-
01 sayili Mimari Estetik Komisyonu kararmin yasaya uygun olmadif gerekeesiyle 14/04/2016
tarihinde davanumn kabuliine ve iglemin iptaline karar verilmistir. Karar, Danistay 14. Dairesi’nin
08/03/2017 tarihli karan ile, mimari estetik komisyonundan karar alinmasmma gerek olmadi
gerekgesiyle lehimize bozulmustur. Davact tarafca karar diizeltme yoluna bagvurulmug olup,
karar diizeltme sonucu beklenmektedir.

DAVACI : ALIRAGIP BULUG

DAVALIL ______: ANKARA VALILIGI

DAVALI YANINDA MUDAHIL : ATAKULE GYO

MAHKEME - DOSYANO __ : ANKARA 15. IDARE MAHKEMESTI - 2014/2020
DAVA KONUSU : Cevre ve Sehircilik [l Miidiirltigli Mimari Estetik

Komisyonu tarafindan diizenlenen, “Mimari projede degisiklik yapilmasmda sakinca
bulunmadigima dair” 26.08.2014 tarih ve 06-2014-01 sayili kararin yiirlitmesinin durdurulmas:
ve iptali.

OZET BILGI VE SON DURUM __: Yiiriitmenin durdurulmas: istemi 09.04.2015 tarihinde
reddedilmistir. Mahkemece, mimari estetik komisyonunun yasaya uygun olmadifi gerekgesiyle
08/01/2016 tarihinde davanmn kabuliine ve iglemin iptaline karar verilmistir. Damsgtay 6.
Dairesi'nin 2016/4859 sayilt dosyasinda 06/02/2018 tarihinde "davamn siiresinde agilmadif"
gerekgesiyle bozma karar1 verilmis olup, dosya Ankara 15. Idare Mahkemesi'nin 2018/1974
Esas numarall dosyasinda bozma kararina uyarak davamin reddine karar vermistir. Kararin
kesinlesmesi beklenmektedir.

DAVACI .1 ALIRAGIP BULUC

" DAVALI _ _: ANKARA VALILIGI

DAVALI YANINDA MUDAHIL __: ATAKULE GYO

MAHKEME - DOSYA NO : ANKARA 15. IDARE MAHKEMESI - 2015/883
DAVA KONUSU : Cevre ve Sehircilik il Midiirliga Mimari Estetik

Komisyonu'nun kurulmasma iliskin 14.08.2014 tarih ve 20134 sayili olur kararmin,
yirtitmesinin durdurulmas: ve iptali.

OZET BiLGi VE SON DURUM __: Yiiriitmenin durdurulmast istemi 29/04/2015 tarihinde
reddedilmigtir. Mahkemece, dava konusu islemde hukuka aykirihik bulunmadig gerekeesiyle
08/01/2016 tarihinde davanin reddine karar verilmistir. Davac: tarafindan karara kars: temyiz
yoluna bagvurulmustur. Damgtay 6. Dairesi’nin 2016/7653 sayih dosyasinda temyiz sonucu
beklenmektedir, .
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DAVACI : AL RAGIP BULUG

DAVALI ) : ANKARA VALILIGI

DAVALI YANINDA MUDAHIL _: ATAKULE GYO

MAHXEME - DOSYA NO. : ANKARA 6, IDARE MAHKEMESI - 201672881
DAVA KONUSU : Atakule AVM™nin Mimari Tadilat Projesi’ne 13 11.2015

tarih ve 137816484 sayil tadilat ruhsat: verilmesine iligkin islemin yiiriiimesinin durduralmas:

ve iptali.

OZET BiLGI VE SONDURUM _: Yiiriitmenin durdurulmast talebinin kesif ve
bilirkisi incelemesinden sonra degerlendirilmesine karar verilmistir. Mahkemece
belirlenen bilirkigi heyetine itirazlarimiz 31/05/2017 tarihinde kabul edilmis clup, yeni bir
bilirkisi heyeti belirlenmigtir. Yeni bilirkigi heyetine itirazimiz reddedilmis olup, kesif ve

bilirkisi incelemesinin yapilmasi beklenmektedir.

22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur.

23. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

23,1, Thra¢ edilecek ve/veya borsada islem gbrecek paylarmm ISIN (uluslararasi
menkul kiymet tamimlama numarasy) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi
dahil tiir ve gruplarina iligkin bilgi:

Nama/. Bir Paym Toplam Sermayeye
Hamillne Pay Sayisimin Grup Nominail {TL) Orani
Grubu Imtiyazlar Isin Kodu Pay Says1 Pay Sayisina Oram
%
Oldugu (%) Degeri (TL) [26)
A Nama Yinettm Ruruluna |- o 0 g coo013 1.080.000.000 . 100 0,01 30,500,000 22
Aday Gosterme

B “Nama. Yoktur. TRAAGYOWS1Q2. : -532.974.750 15,38 0,01 -5.329.748 3,51

B Hamiline Yoktur TRAAGYOW91()2 4,087,025.250 84,62 IXILE 40.870.252 29,19
TOPLAM F0.000.000 50

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirimmin kaynaklar hakkmda bilgi:

Yoktur.

b) I¢ kaynaklardan artinlarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar
ile ilgili bilgi:

Yoktur.

c) Bedelsiz olarak verilecek paylarmm dagitim esaslari:
Yoktur.

NN o 150707

Morsis R 115252141850 -
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23.2. Paylarm hangi mevzuata gére olusturuldugu:
Sirket paylari Sermaye Piyasast Mevzuatt kapsaminda olligtum]mugtur,
23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydllestlrllmedlgl hakkinda bilgi:

- Ortaklifimiz paylari kaydilestirme esaslar1 gergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
izlenmektedir.

23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkmnda bilgi:
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir,

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar1 kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

Satist yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarmnca pay sahiplerine asagidaki haklari
saglamaktadir.

a) Kardan Pay Alma Hakki (TTK madde 507, SPKn madde 19, Kar Pay1 Tebligi
Seri-No 11-19.1)

Pay sahipleri, Sirket Genel Kurulu tarafindan belirlenecek kar dagrtim politikalan
gergevesinde ve ilgili Mevzuatin hiikimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina
sahiptir.

Hak Kazamlan Tarih: Halka Ac¢ik Ortakliklarda kar payi,dagitm tarihi itibariyle
mevecut paylarin tiimiine,bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir.Thrag edilen paylar,kar elde edilmesi kar dagitimina Genel Kurulca karar verilmig
olmasi halinde,dagitim tarihi itibariyle paylarm timii kar payr alma hakki elde
eder.Yatinmelar kar pay: dagitim riskinin farkinda olarak yatirum karart almalidir.

Zamanagimi: Ortaklar ve kara katilan dlger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar
bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar pay1 avans: bedelleri dagitim tarihinden
itibaren bey yilda zaman agumina ugrar, Zaman asimina ufrayan kupon tahvilat ve pay
bedellerinin Hazine’ye Intikali Hakkinda Kanun Hiikiimleri uygulanir. Bedelsiz olarak dagutilan
paylarda zaman agimi bulunmamaktadir.

Hakkin Kullanimma iligkin simrlamalar ve bu hakkin yurt diginda yerlesik pay
sahipleri tarafindan kullamim prosediirii:
Yoktur. :

Kar payr oram1 veya hesaplama yontemi, ddemelerin dénemleri ve kiimiilatif
mahiyette olup olmadign:

girket, TTK, Sermaye Piyasas1 Mevzuati, SPK diizenleme ve kararlari,vergi
yasalary,ilgili diger Yasal Mevzuat hiiktimleri ile Esas Sozlesmesi’ni dikkate alarak kar dagitim
kararlarini belirlemekte ve kar dagitim politikasi uyarinca kar dagitumi yapmaktadir.,

b) Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayith Sermaye Sistemindeki
Ortakhklar I¢in SPKn madde 18, Kayith Sermaye sistemi Tebligi Seri No 11-18.1)

Her pay sahibi yeni ¢ikartlan paylar:, meveut paylarmin sermaye oranmna gére alma
hakkina halzdlr Kayith sermaye 51stern1nde glkarllan paylar tamamen atilarak bedelleri
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Rug:han hakk1 kullandlrlldlktan sonra kalan pay]ar ya da ru«;han halcks kullanummn
: leltlandlgl durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar plyasa ﬁyatl ile halka arz edilir. '

- ¢ Bedelsiz Pay Edinme Hakkl (TTK madde 462, SPKn madde 19, Pay Tebllgl Seri-
No VII-128.1)

TTK md.462 uyatinca, esas sbzlegme veya genel kurul karariyla aynilmis ve belirli
amaca dzglilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbest kullanilabilen kisimlar:
ve mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesme izin verdigi fonlar sermayeye
doniigtiirtilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir,

Halka agik anonim ortakhiklarin sermaye artimmlarinda, bedelsiz paylar artirnm
tarihindeki meveut paylara dagitihr.

d) Tasfiyeden Pay Alma Hakk (TTK madde 507)

TTK md.507 uyarinca her pay sahibi kanun ve esas sozlegme hiikiimlerine gore pay sahiplerine
dagitilmas: kararlagtirilmis net donem karina, payi oraninda katima oranina haizdir. Sirketin
sona ermesinde her pay sahibi, esas sozlesme de sona eren sirketin mal varlifimun
kullamlmasina iligkin, bagka bir hikiim bulunmadlgl takdirde, tasflye sonucunda kalan futara
pay1 oraninda katilir,

€) Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (TTK madde 414,415,419,425,1527, SPKn
madde 29,30, Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi
Seri-No I1-30.1)

TTK md.414 uyarinca genel kurn toplantiya, esas sozlegmede gosterilen sekilde,
sirketin internet sitesinde ve Ttirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayilanan ilanla cagmilr. Bu
¢agrl ilan ve toplant glinleri hari¢ olmak {izere, toplant1 tarihinde en az iki hafta dnce yapulir.
Pay defterinde yazili pay sahipleriyle Snceden sirkete pay senedi ve pay sahipligini ispatlayic:
belge vererek adreslerini bildiren pay sahiplerine toplanti giiniiyle giindem ve 11an1n etktigt
ve/veya gikacagi gazeteler iadeli taahhtitlii mektupla b11d1r111r

TTK md.415 uyarinca genel kurul toplantisina, yonetim kurulu tarafinda diizenlenen
“’hazir bulunanlar listesi’’nde adi bulunan pay sahipleri katilabilir,

Gergek kigilerin kimlik gostermeleri, tiizel kigilerin temsilcilerinin vekaletname ibraz
ctmeleri sarttir. Hamiline yazili pay senedi sahipleri, genel kurulun toplantt giiniinden en geg
bir glin dnce bu senetlere zilyet olduklarini ispatlayarak giris kartt alirlar ve bu kartlar1 ibraz
ederek genel kurul toplantisina katilabilirler. Ancak, girig kartimin verilmesinden sonraki bir
tarihte hamiline yazili pay senedini devraldigim ispatlayan pay sahipleri de genel kurula
katilabilir,

TTK md.419 uyarinca, esas sdzlesmede aksine bir diizenleme yoksa toplantiyr genel
kurul tarafindan segilen, pay sahibi tagimast sart olmayan bir bagkan yonetir, Bagkan tutanak
yazmani ile gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerek bagkanlig: olusturur,

TTK md. 425 uyarinca, pay sahibi, paylarindan dogan haklarini kullanmak 19111, genel
kurula ke digj kagilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan b1r 5y i
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genel kurala. yollayablllr Temsilcinin pay sahibi olmasmi dngdren esas stzlesme hitkmi
_ gegermzdlr :

f) ' Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK madde 407 409 4.17)

TTK md 447 uyarmca pay sahlplerl sirket 1§lerme iligkin haklarml genel kurulda
kullanirlar.

TTK md.409 uyarmca da genel kurullar olagan ve olagantistii toplamr, olagan toplant:
her faaliyet dénemi sonundan itibaren {i¢ ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin
se¢imine, finansal tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karm kullanim sekline,
dagitalacak kar ve kazang paylanmn oranlarinin belirlenmesine ySnetim kurulu {iyelerinin
ibralari ile faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli gériilen diger konulara iliskin miizakere
yapilir, karar aluur.

TTK md.417 uyarinca, Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kanununun 10/A maddesi
uyarinca genel kurula katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi, Merkezi
Kayit Kurulugundan saglayacagi “pay sahipleri ¢izelgesi’ne gﬁre diizenler.

Aksine esas sdzlesmede hikkim bulunmadigi takdlrde slrket merkezinin bulundugu
yerde toplanir.

g) Oy Haklka (TTK madde 432, 433, 434, 435, 436, SPKn madde 30)

TTK md.434 uyarinca; pay sahipleri oy haklarim genel kurulda paylarinin toplam itibari
degeriyle orantili olarak kullantr, 1527’inci maddesinin beginei fikras: hitkkmil saklidir, Her pay
sahibi sadece bir pay sahibi olsa da en az bir oy hakkina haizdir, $u kadar ki; birden fazla paya
sahip olanlara tammnacak oy sayisi esas sozlesmeyle simrlandinlabilir.sirketin finansal
- durumunun diizeltilmesi sirasinda paylarin itibari degerleri indirilmisse paylarin indirilmeden
oneeki itibari degeri tizerinden tamnan oy hakki korunabilir,

_ TTK md.435 uyarinca oy hakki, payin kanunen veya esas sozlesmeyle belirlenmig
bulunan en az miktarinin $denmesi ile doj gar.

TTK md.436 uyarinca; pay sahibi kendisi, esi, alt ve st soyu veya bunlarin ortagi
olduklar1 gahis sirketleri ya da hakimiyetleri altndaki sermaye girketleri ile sirket arasindaki
kigisel nitelikte bir ise veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya
iliskin olan miizakerelerde oy kullanamaz.

Sirket yonetim kurulu tiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisine haiz kisiler, yénetim
kurulu fiyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan haklarini
kullanamaz.

h) Bilgi Alma ve inceleme Hakki (ITK madde 437, SPKn madde 14, Sermeye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi Seri-No 1I-14.1)

TTK md 437 uyarinca; finansal tablolar konsohde finansal tablolar yonetlm kurulunun

77

ixz{, 7 ;?';mmruz 70 -



kurulun toplantisinda en az on bes giin dnce sirketin merkez ve subelerinde pay sahiplerinin
incelemesine hazn' bulundurulur

- Bunlardan finansal. tablolar ve konsolide tablolar bir yil siireyle merkezde ve subelérde
pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete alt olmak iizere
gelir tablosuyla bilangonun bir suretini: 1steyeb1hr -

i) iptal Davasi Acma Hakk (TTK madde 445-451, Kayitht Sermeye Sistemindeki
Ortakliklar f¢in SPKn madde 18/16,20/2)

TTK md 445 uyarinca; 446. Madde de belirtilen kigiler, kanun veya esas sdzlesme
hiikiimlerine ve 6zellikle diirtistlik kuralina aykirt olan genel kurul kararlarina aleyhine, karar
tarihinden itibaren 1i¢ ay iginde sirket merkezinin bulundupu yerdeki Asliye Ticaret
Mahkemesi’nde iptal davasi agabilirler.

TTK md 446 uyarnmnca;

(a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gecirtiren,

(b) Toplantlda hazir bulunsun veya bulunmasm olumsuz oy kullahmig olsun ya da olmasin
¢agrinm usuliine gire yapiimadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula
katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarni,
genel kurula katilmasma ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarda
saytlan aykmbhklarmin genel kurul kararnn almmasinda etkili oldugunu ileri siren pay
sahipleri,

(c) Yonetim kurulu,

(d)  Kararlarm yerine getirilmesi, kigisel sorumlulufuna sebep olacaksa yonetim kurulu
liyelerinden herbiri iptal davas: agabilir.

TTK md451 uyarinca; genel kurul kararina karsi, kotit niyetle iptal veya butlan davast acildig
taktirde, davacilar bu sebeple sirketin ugradigi zararlardan miiteselsilen sorumludur.

J) Azinlik Haklar: (TTK madde 411, 412, 420, 439, 531, 559)

Sermayenin en az onda birini olusturan pay sahipleri, yonetim kurulunda yazilr olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek genel kurulu toplantiya gagirmasini veya genel kurul
zaten toplanacak ise karara baglanmasin istedikleri konular1 giindeme koymasin isteyebilirler.
Pay sahiplerinin ¢agr1 veya giindeme madde konulmasina iliskin istemleri yonetim kurulu
tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii i¢inde olumlu cevap verilmedigi takdirde, aym
pay sahiplerinin basvurusu iizerine genel kurulun toplantiya ¢agirimasina sirket merkezinin

“bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi karar verebilir.

Genel kurulunun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde sermayenin en az onda birini
olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degerinin toplami en az bir milyon tiirk lirast olan
pay sahipleri {ig ay i¢inde girket merkezinin bulundugu yer Asliye Ticaret Mahkemesine &zel
denetci atamasini isteyebilir,

k) Ozel Denetim isteme Hakki (TTK madde 438, 439)

Her pay sahibi, pay sahibi haklarmin kullanabilmesi igin gerekli oldugu tekdirde ve
bilgi alma veya mcele e hakkl daha &nce kulla.mlml§sa belirli olaylarin ozel bir denetimle
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Genel kurul istemi onaylarsa girket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde sirket
merkezmln bulundugu yerdeki Ashye Ticaret Mahkemesmden bzel b1r denet¢i atamasint
isteyebilir.

1) - Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki Islemlere Tliskin
Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi Seri-No 11-23.1)

Halka agik anonim ortakliklarinin birlesme, bélinme islemlerine taraf olmasi, tiir
degistirme veya sona erme karari, mal varliginin tiimiinii veya 6nemli bir bsltimiinii devretmesi
veya lizerinde bir ayni hak tesis etmesi veya kiralamasi, faaliyet konusunu tiimiiyle veya énemli
Olglide degistirmesi, imtiyaz &ngérmesi veya mevcut imtiyazlarn kapsam veya konusunu
defistirmes: ile borsa kotundan gikmasi énemli kararlardir. Bu kararlara iligkin genel kurul
toplantisina katilarak, alinan kararlara iligkin muhalefet serhlerinin toplanti tutanagina isleten
pay sahipleri agtsindan ayrilma hakki dogacaktir.

m) Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, Ortakhiktan Cikarma se
- Satma Hakki Tebligi Seri-No 11-27.1)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak tizere bagka bir
sekilde sahip olunan paylarin girketin oy haklarnin kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasma ulagmasi durumunda, paya sahip olan bu kigiler agisindan azinlikta kalan pay
sahiplerini girketten gikarma hakki, azinlikta kalan pay sahipleri agisimdan ise hakim ortaga
paylarimi satma hakki dogar, Azinlik pay sahipleri, kurul tarafindan belirlenen stire icinde,
paylarimin hakim ortak tarafindan satin alinmasimi talep edebilirler. Azmligm satma hakki
sliresi sonunda hakim ortak ise kurul tarafindan belirlenen siire iginde, satma hakkini
kullanmayan azmnlikta kalan ortaklarinmn paylarinin iptali ve bunlar karsiligi gikarilacak yeni
paylarin kendilerine satilmasina sirketten talep edebilirler,

23.6. Paylarm ijhracina iliskin yetkili organ kararlar:

Sirketimizin portfdyiinde yer alan Atakule Aligveris Merkezi'nin yenilenmesi projesi
kapsaminda yatirim harcamalarimn finansmaninda kullamlmak amaciyla;

Sirket Esas Sozlesmesi'nin 7. maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden, 300.000.000
Tirk Lirasi kayith sermaye tavam igerisinde 154.000.000 Tirk Lirasi olan g¢ikarilmig
sermayenin, tamam nakden (bedelli) kargilanmak suretiyle %50,00 oraninda arttirilarak
231.000.000 Ttirk Lirasi'na ¢ikarilmasina,

Arttirilan 77.000.000 Tiwk Liras: tutarindaki sermayeyi temsil eden, her biri 1 (bir)
Kurus nominal degerli ve tizerinde herhangi bir imtiyaz bulunmayacak olan 7.700.000.000 adet
payin, 3.080.000.000 adedinin A grubu nama yazih, 532.974.750 adedinin B grubu nama yazili
ve 4.087.025.250 adedinin B grubu hamiline yazili olarak ihracina, ortaklarin yeni pay alma
haklarinda herhangi bir kisitlama yapilmamasina,

Pay sahiplerimizin sermaye artirimina katilmalan igin, yeni pay alma hakki kullanim
sliresinin 15 (onbes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamast
halinde, yeni pay alma hakk: kullamm stiresinin, izleyen is giinil aksam sona ermesine,

Yeni pay alma haklarmm kullandmlmasmdan sonra kalan paylarm 2 (1k1) is gunu




Ishu karar kapsaminda calisilacak araci kurumun. belirlenmesi, konuyla ilgili
operasyonel detaylarin ve T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu, Borsa Istanbul A.S.,
Merkezi Kayit Kurulusu ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. (Takasbank) ile diger
merciler nezdinde gerekli bagvurularin yapilmas igin Genel Mudurluge yetki verilmesine,

Oybirligi ile karar verllmlstlr

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarmm devir ve tedaviiliinii kisitlayica veya
pay sahibinin haklarm kullanmasma engel olacak kaywtlarm bulunup bulunmadifina
iliskin bilgi: :

Paylar {izerinde, paylarin devir ve tedaviiliini k151t1ay101 veya pay sahibinin haklarimi
kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamaktadir,

24. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

24.1, Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak i¢in yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye artirimina iligkin Izahname SPK onayina tabi olup, bagka bir kurum onayma tabi
degildir, ,
24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Halka arz edilen paylarin nominal degeri 77.000.000 TL olup sermayeye orant
%50.00"dir.

24.1.3. Halka axz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi

24.1.3.1, Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Mevcut ortaklar icin yeni pay alma hakki kullanum stiresinin 15 (onbes) giin olarak
belirlenmigtir. Bu stirenin son gliniiniin resmi tatile rastlamas: halinde, yeni pay alma hakki
kullanim siiresinin, izleyen ig glinti aksami sona erecektir.

Yeni pay alma hakkimn baglangie ve bitis tarihleri KAP aracilifiyla kamuya
duyurulacaktir,

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylar 2 (iki) is glnii stireyle
nominal degerden diigiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda olugacak
fiyattan halka arz edilecektir. ' -

24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satiy yintemi ve bagvuru sekli:

Paylar yeni pay alma hakkimn kullanimmda nominal dederden, yeni pay alma
haklarmin kullammindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla
BIAS Birincil Piyasada olugacak fiyattan satilacaktir.

Mevcut Pay sahipleri, yeni pay alma haklarim 0,01 TL nominal pay i¢in 0,01 TL deger
tizerinden kullanacaklardir. Borsa’da iglem birimini 1 TL/1 Lot olup, Sirket i¢in 1 lot 100 adet
paya denk gelmektedir.

Tasarruf sahiplerine satista Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-15.2 sayih Sermaye
Piyasasi Araclarinin Satisi Tebliginde yer alan “Borsa’da Satig’” yonte i kullamlacaktir. Bu
sermaye a.rtlrlmm a pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasguulbgatidlerinin satjs s sﬁrem

icinde BISTAd% pmaya yetkili kurumlardan bitine bagvyfii st
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b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Yeni Pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylarl MKS’de aract kurum/kuruluglar
nezdinde yatimim hesaplarinda muhafaza edilen ve kaydi izlenen ortaklarmmz, yukarida
belirtilen banka subesinde Sirketimiz adina agilan hesaba MKK aracilipiyla Sdenmek iizere
(veni pay alma hakki kullamm siiresi iginde) tam ve nakit olarak araci kurum/kuruluglar
nezdindeki yatirim hesaplarma yatiracaklardir. Yeni pay alma haklannm kullandiriimasindan
sonra kalan paylar; 2 (iki) i giini siireyle nominal degerden diislik olmamak iizere Borsa
Istanbul A.S. Birineil Piyasasinda olugacak fiyattan halka arz edilecektir.

Bu sermaye artirimda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis
siireci igerisinde BIST te islem yapmaya yetkili aract kurumlardan olugan borsa ilyelerinden
birine bagvurmalann gerekmektedir. Pay bedelleri tahsil edildikge MKK tarafindan
TiurkiyeVakiflar Bankas: T.A.O. Kizilay Ticari Subesi nezdindeki IBAN No: TR04 0001 5001
5800 7292 6155 55 no’lu dzel hesaba yatirilacaktir,

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarn fiziki teslimi yapilmayacaktir,

¢) Bagvuru yerleri:

Sermaye artirinda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig
siireci igerisinde BIST’te islem yapmaya yetkili bankalar ve aract kurumlardan olusan borsa
tiyelerinden birine bagvurmalart gerekmektedir.

d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortakiartmizin séz konusu paylart Sermaye Piyasast Mevzuatt
cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis bagladiktan senra iptalin miimkiin olup olmadlgma dair
aciklama:

- Yasama, yiirlitme organlari, sermaye piyasalart veya bankalar ile ilgili kararlar almaya
yetkili organlar ve diger resmi kurum ve kuruluglar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle
Tacirler Yatrim Menkul’lin  ve/veya Sirket'in aracihik sozlesmesi kapsamindaki
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesini imkansiz kilacak veya dnemli 6l¢iide giiglestirecek hukuki
diizenlemeler yapilmasi, Sirket, Sirket ortaklar, $irket Yonetim Kurulu iiyeleri, Sirket’in
iligkili taraflan ve yOnetimde sz sahibi personeli hakkinda paylarin halka arzim etkileyecek
olay, dava veya sorugturmanin ortaya ¢ikmis olmasi, sermaye arfirim siiresi iginde Sirket’in
mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan bilgilerin bundan bayle gergege aykirt
hale gelmesi sonucunu doguracak olumsuz degigikliklerin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii
kosullarin olugmas hallerinde halka arzin iptal edilmesi veya ertelenmesi miimkiindiir.

Ayrica SPK’nin I1-15.1 sayih “Izahname ve thrag Belgesi Tebligi” nin 24. maddesi
hitkmii geregi, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satisa baslamadan 6nce veya satis
siiresi igerisinde yatinmeilarn yatirim  kararim  etkiliyebilecek degisikliklerin veya yeni
hususlarnn ortaya gikmasi halinde, bu durum ihragg1 veya halka arz eden tarafindan yazih
olarak Kurul’a bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢itkmasi halinde,
ihrag¢1, halka arz eden veya yetkili kuruluglar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi
durumunda Kurul’ca satig giirecinin durdurulmasina karar verilebilir.
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.-24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimailar tarafmdan satls fiyatlmn
iizerinde ddenen tutarlarm iade sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.

24.1.6. T:ilep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakk: kullaniminda ortaklar, Sirket’te sahip olduklar pay oraninda yeni
pay alma haklarini kullabileceklerdir.

Yeni pay alma hakk: kullantldiktan sonra kalan paylar halka arz edilecek plup, talep
edilecek pay miktar1 1 TL nomimal deger/1 Lot ve katlar1 seklinde olacaktir. Borsa Istanbul’da
asgari iglem tutar1 1 Lot (1 TL) ve katlar1 seklinde gergeklesmektedir.

24.1.7. Yatirnmcilarm satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iliskin bilgi:

SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baglamadan &nce veya satis siiresi iginde yatinmeilanin yatinm kararint etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢tkmast hélinde durum ihraggi veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlegme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gercktiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmast hélinde, satis siireci
durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii
iginde Sermaye Piyasasi Kanunu’nda yer alan esaslar ¢ergevesinde Kurulca onaylamr ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iliskin kismu yayimlanr.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan &nce pay satin almak igin talepte
bulunmug olan yatinmeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasimdan
itibaren iki i glinli iginde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylarm teslim ydntemi ve siiresi:

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktr.

24.1.9. Halka arz sonuglarmin ne sekilde kamuya duyurulacagi hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun Sermaye Piyasasi Araglanmin Satigina iligkin
dlzenlemelerinde yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi glinii takip eden
iki ig gtinii i¢erisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya. at;lklanmasma iligkin diizenlemeleri
uyarinca kamuya duyurulur,

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkma Iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmmn kisitlamp kisitlanmadigi, kisitlandiysa kasitlanma
nedenlerine iligkin bilgi:

Ortaklarin yeni pay alma haklari kisitlanmamusgtir,
b) Belli kigilere tahsis edilen paylarmn ayr ayri nominal deger ve sayisi:
Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkimn kullanmilmasmdan sonra kalan paylar icin tahsis karan
alimip ahmmadig:

I
!

Yeni pay alma haklapimin kullanilmasindan sonra kalan paylar Borsa’da satilacaktir. Yeni




- d) Yeni.pay.alma haklari, agagida belirtilen basvuru yerlerinde, Sirket tarafindan daha ..
sonra KAP aracilifiyla (www kap.org.ir) duyurulacak olan tarihler arasinda,l5 giin siireyle
kullandirlacaktir, Bu stirenin son glintiniin resmi tatile rastlama51 halinde, yeni pay alma hakki
kullanim siiresi, izleyen is giinil aksam1 sona erecektir.

Bir payin nominal degeri 0,01 TL olup, 1 Lot (100 adet pay) 1,00 TL'den satisa
sunulacaktir. '

. e} Ortaklarm, édenmis/cikarilmis sermayedekl meveut paylarma gore yeni pay
alma orami: - :

Yeni pay alma oram %50.00 tiir,
f) Pay bedellerinin denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri TiirkiyeVakiflar Bankas1 T.A.O Kizilay Ticari Subesi nezdindeki IBAN
No: TRO4 0001 5001 5800 7292 6155 55 no’lu &zel hesaba yatirilacaktir. Yeni Pay alma
haklanim kullanmak isteyen ve paylan MKS’de araci kurum/kuruluslari nezdinde yatiim
hesaplarmda muhafaza edilen ve kaydi izlenen ortaklarimiz, paylarimn bulundugu araci kurum
nezdindeki hesaplarina hak kullamm bedellerini yatirmak ve haklarin kullanmak sureti ile yeni
paylarini alabileceklerdir,

Odeme nakit, banka igin havale ve EFT ile yapilabilecektir.

Pay sahiplerimizin sermaye artirimna katilmalan igin, yeni pay alma hakk: kullanim
siiresinin 15 (onbes) giin olarak belirlenmis, bu stirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi
halinde, yeni pay alma hakk: kullanim siiresinin, izleyen i giinii aksanm sona erecektir.,

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylann; 2 (iki) i gilni
stireyle nominal degerden disik olmamak tizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda
olugacak fiyattan halka arz edilecektir,

Bu sermaye artirimda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis
stireci igerisinde BISTte islem yapmaya yetkili aract kurumlardan olugan borsa {ivelerinden
birine bagvurmalar1 gerekmektedir,

. Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 gergevesinde MKX tarafindan hak sah1p1er1
bazinda kayden izlenecek olup, paylarim fiziki teslimi yapllmayacaktlr

g) Basvuru sekli ve paylarmn dagitun zaman ve yeri:
i)  Yeni pay alma haklanm kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylan dolagimda olmayanlar yeni pay tutarmi hesaplarinm bulundugu araci
kurumlar veya ihrag¢1 aracilifayla

b. Paylan dolasimda olanlar ise yeni pay tutarmm hesaplarimn bulundugu arac: kurumlar
araciligiyla

yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklardur.

ii) Belirtilen yeni pay alma hakki kullamm siiresi iginde pay bedellerinin ddenmemesi
halinde, yeni pay alma hakki kullaulamayacaktir.

iii) Bu sermaye arjiriminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni
pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde bu hakkini satabilirler.
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.. h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iligkin bilgi:

Bu Sermaye artirmminda yeni pay alma haklani kullanmak istemeyen ortaklarimiz, bu
-_haklarlm yeni pay alma hakki kullanim stiresi i¢inde satabilirler. Paylar1 Borsa Istanbul’da
islem goren sirketlerin nakdi sermaye artigi yapmak Gizere belirledikleri riighan ( Yeni Pay
Alma ) hakk: kullamm stiresi iginde s6z konusu paylar iizerinde bulunan riichan haklarinin
almip satilmias: igin Borsa tarafindan belirlenecek siire iginde “R” zellik kodu ile riighan hakki
kupon siralart igleme agilir. Riighan hakki kuponlari Pay Piyasasi’nda gegerli olan kurallarla
islem goriir. Riighan Hakki Kupon Pazan agihig glinii riighan hakk: kullanmmimin baglangig
gunudur Riighan Hakki Kupon Pazari’nin kapan1§ (son iglem) giinii ise riichan hakk: kullanim
stiresi sonundan Snceki 5. i gliniidir.

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylar ise; 2 (iki) iy gind '
siireyle nominal degerden diisiik olmamak tizere Borsa Istanbul A.$. Birincil Piyasasmda
olugacak fiyattan halka arz edilecektir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin ad, i adresleri ve
bir paym satin alma fiyat: ile bu kisilerin ihragei ile olan iliskisi haklanda bilgi:

Yoktur.
24.1.12, Varsa tasarruf sahiplerine satiy duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Tasarruf sahiplerine satiy duyurusu  Sirket’in  Kurumsal Internet sitesinde
(www.atakulegyo.com.tr) ve KAP’ta (www kap.org.tr) ilan edilecektir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandiriip nemalandirilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslar:

Nakdi sermaye artist borsada satig olarak gergeklestirilecek olup, talep toplama
yapilmayacagindan nemalandirilma olmayacaktir..

24.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kigilerin listesi:

UiLE 12 YNAM75 .
SRTIG 2070 Tic X 0156707
5 Moc J1825 14418028870

Adi Soyadi Gorevi

Ismail TARMAN Yénetim Kurulu Bagkan

Murat TARMAN Yﬁnetim.Kur.ulu Bagkan Vekili

Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi

Funda TACIR Yénetim. Kurulu Uyesi

Mehmet ARPACI Yénetim Kurulu Uyesi — Genel Miidiir

Cigdem DILEK Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Ramazan Onur ERIM Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet GENECH Icra Kurnlu Uyesi

Talip CANKIRI fcra Kurulu Uyesi |

Saldiray SOKMEN Genel Miidiir Yardimeis: (Mali ve Idari Igler)

Cem SARACLAR Genel Miidiir Yardimeist (Is Geligtirme ve Proje Yonetim)
r - 18 K.! - J - ;
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Agelya KURUOGLU Mali ve Idari fsler Mudir
| Mehmef GULERMAN Avukat -
ARACI KURUM ADI Tacirler . Yatrim Menkul Degerler
. A—.S. .

Adi Soyadi Gorevi

Mur at TACIR Yonetim K}_Jrulu Bagkan Yardimeist ve
Murahhas Uye

Suavi Resit Bugra BABAN Genel Midir Yardimeist (Kurumsal
Finansman) -

Dursun SAPER Takas Saklama ve Operasyon Miidiiri

Bora ERALP Kurumsal Finansman

Kadriye TERZI Kurumsal Finansman

PWC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Gorevi

Ad1 Soyadi

Salim ALYANAK Sorumlu Denetci
Murat SANCAR Sorumlu Denetci
Burak OZPOYRAZ Sorumlu Denetci

24.2, Dagitim ve tahsis plan:

24.2.1. Ihraccimn bildigi élciide, ihraccimn ana hissedarlar: veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde s6z sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarm yiizde
besinden fazlasma taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadiina iliskin bilgi:

Yoktur.

24.2.2, Talepte bulunan yatirimcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarmmn
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Nakdi sermaye artisi borsada satis yOntemiyle yapilacak olup, talep toplamada
bulunulmayacakiir.

24.3. Paylarm fiyatinin tespitine iligkin bilgi

24.3.1. 1,00 TL nominal degerli bir paymn satis fiyat1 ile talepte bulunan yatirnmcmmim
katlanacag: maliyetler haklanda bilgi

Paylar yeni pay alma hakkinin kullamiminda nominal degerden, yeni pay alma haklarinin
kullammindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalma ak gartiyla BIAS Birincil
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Talepte bulunan yatinmeilar bagvurduklan aract kurumlarin aracihik komlsyonu masraf,
hlzmet ticreti gibi ticretlendirme politikalarina tabi olacaktir. :

24.3.2. Halka sarz fiyatmm tespitinde kullamlan yontemler ile satis .ﬁYaitmm -bélirli
olmamasi1 durumunda halka arz fiyatmin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz

fiyatinin veya fiyat tesptindeki krlterlerm belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Bir payin nominal degeri 0,01 TL’dir.Yeni pay alma haklart 1,00 TL nominal degerli 1
Iot (100 adet) pay icin 1,00 TL iizerinden kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklar,Sirket
tarafindan KAP araciligiyla 'kamuya duyurulacak olan tarihler arasmda 15 giin siireyle
kullandirilacaktir,

Yeni pay alma haklannin kullanimindan sonra kalan paylar nominal deferin altinda
kalmamak tizere BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan 2 giin siireyle halka arz edilecektir.
Satigta Sermaye Piyasasi Kurulu'nun H-5.2 sayili “Sermaye Piyasast Araglarmin Satisi
Tebligi’nde”’ yer alan Borsa’da Satis yontemi kullamlacaktir, Halka Arz Tarihleri Tasarruf
Sahiplerine Satis Duyurusu ile Sirketin Kurumsal Internet Sitesinde (www.atakulegyo.com.ir)
ve KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan edilecektir.

243.3. Yeni pay alma hakk kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinm kmsitlanmasindan
dolayr menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklan kisitlanmamigtir.
24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Araciik
24.4.1. Halka arza aracihik edecek yetkili kuruluglar hakkinda bilgi:

Sirket ile Tacirler Yatwim Menkul Degerler A.S. arasmda 19/10/2018 tarihinde
imzalanan aracilik sdzlesmesi gerefince asagida bilgileri yazili Tacirler Yatirim Menkul
Degerler A.S. halka arza aracilik edecektir.

Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.

Adres: Nispetiye Caddesi B3 Blok Kat -9 Akmerkez, Etiler Istanbul
Telefon; 0212 355 46 46

.Faks: 0212 282 09 98

24.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve Sdeme kuruluslarinm
isimleri:

Halka arz Tiirkiye Cumhuriyeti diginda herhangi bir tilkede gergeklestmlmeyecektlr
24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde
Paylarmm Bulunulmayan Paylarin
Yetkili Olusturul- | Aracibiin | Nominal | Halka Arz | Nominal Halka Arz
Kurulus mussa Tiiril Degeri Edilen Degeri Edilen
Konsorsi- (TL) Paylara (TL) Paylara
yumdaki Oram (%) Oram (%)
Pozisyonu |
Tacirler - En Iyi - - 77,000,000 100
Yatirim Gayret
Menkul Araciligi
Degerler
ATAKU E G40
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24.4.4. Aracilk stzlesmesi hakkinda bilgi

Sitket ile Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.S. arasinda 19/10/2018 tarihinde “Bedelli
Sermaye Artirtmina Aracihik Sozlegmesi” imzalamistir. Sermaye artiimi siresi igerisinde
ortaklarca kullamlmayan yeni pay alma haklarinin BIAS’da Birincil Piyasada satisn araci
kurum tarafindan 2 i giinti siireyle gerceklestirilecektir, Aracilik Sozlesmesi’nde, “En Iyi
Gayret” aracihigma iliskin standart ifadelere yer verilmekte olup, bagkaca &zellik arz eden
herhangi bir husus bulunmamaktadir, '

24.5. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tiizel kigilerin menfaatleri:

Halka arzdan 6nemli tutarda menfaati olan gergek veya tiizel kisi yoktur. Sirket sermaye,
Tacirler Yatirm ise aracihik komisyonu elde edecektir.

25. BORSADA iSLEM GORMEYE ILISKIN BiL.GILER

25.1. Paylarm Borsada islem gormesi icin bagvuru yapihp yapilmadign ve biliniyorsa en
erken islem gérme tarihleri:

Paylarin borsada iglem gormesi, paylarm ikincil piyasalarda yatimeilar arasinda alinip
satilmasidir. Sermaye artirimi nedeniyle ihrag edilen yeni paylarmn borsada islem gormesi i¢in
ilgili gartlar1 (kotasyon kriterleri) tagimalan, ilgili Pazar listesine kayit edilmeleri ve islem
gormelerinin kabul edilmesi, yani Borsa Istanbul kotuna alinmalari gerekir

Paylari Borsa Istanbul kotunda bulunan ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirimlart nedeniyle ihrag edecekleri paylar, sermaye artirimi sonucu olugan yeni sermayenin
Ticaret Sicili'ne tescil edildiginin Borsa Istanbul’a bildirilmesini takiben baska bir islem ve
karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa kotuna ahnir,

Sirketin * paylarn AGYO koduyla Borsa Istanbul Kolektif Yatmm Uriinleri ve
Yapilandirnilmg Uriinler Pazar1’nda islem gormektedir.

Sermaye artiriminda ihrag edilen paylar, yeni pay alma haklarmin kullandirilmaya
bagladifi birinei glin itibariyle MKK’da gerekli iglemlerin yapilmasina miitakip Borsa
Istanbul’da islem gérmeye baglayacaktur.

25.2. Thraggmm aym grup paylarmmﬁ borsaya kote olup olmadigmma/borsada islem 'gi:iriip
girmedigine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina iligkin
bilgi: o

Sirketin paylari AGYO koduyla 2002 yilindan bu yana Borsa istanbul’da (Kolektif
Yatiim Urlinleri ve Yapilandimlmig Uriinler Pazari’'nda) islem gérmektedir, Isbu izahname
konusu sermaye artirimuna iligkin paylarda Borsa Istanbul AS. Kolektif Yatirim Uriinleri ve
Yapilandirilmig Uriinler Pazari’nda) iglem gérecektir.

25.3. Borsada iglem gormesi amaglanan paylarla es zamanli olarak;

- S6z konusn paylarla aym grupta yer alanlarm tahsisli/nitelikli yatmmcilara satiga
konu edilmesi veya safin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Thraggmmin  bagka bir grup paymmn veya sermaye piyasast araclarmmmn
tahsisli/niteliklj yatiimcilara satiga ya da halka arza konu edilmesf\Jurumunda
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bu islemlerin mahiyeti ve bu_islemlerin ait .old'ugu sermaye piyasasi.araglarin. . .

sayist, nominal degeri ve dzellikleri hakkinda ayrmtih bilgi:
Yoktur. '

. 25.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapicihifn esaslarn:
Yoktur.
- 26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
26 1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar haklkmda bilgi:
Yoktur.
26.2. Paylarm halka arz edecek ortaklarm satiga sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur,
26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarmin artn'llmamasma iligkin taahhiitler:
a) Thraco tarafindan verilen taahhiit:
Yoktur.
b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.
¢) Sermaye piyasasi mevzuafi kapsaminda verilen tahhiitler:
Yoktur.
d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur. |

e) e¢) Taahhiitlerde yer alan diger énemli husular:

Yoktur,
27. HALKA ARZ GELIiRi VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihragcinin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve
. pay basma maliyet:

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 77.000.000 TL olup, Sirketin Gdemesi gereken
tahmini toplam maliyet ile pay basina maliyet tutar1 ve oran1 agagidaki tabloda gésterilmigtir.

Agiklama Tutar(TL)

SPK Kayit Ucreti(%0,2) 154.000
BIAS Kota Alma Ucreti(%0,03) 32.100
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 30.800
MKK Thrage1 Hizmet Bedeli (%0,005) 3.850
Aract Kurulus Ucreti(BSMY dahil)

Tescil ve I«laﬂ"@% "--. __
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| Diger Hizmetler e e N
| TOPLAM _ 274.250
1 TL Nominal Degerli Hisse Basina Gider ' 0’0035 6._

Tahmini toplam maliyet 274,250 TL tutarindadir. Halka arz edilecek paylarin nominal degeri
77.000.000 TL dir. Halka Arz edilecek 1 TL nominal degerli pay bagina diigen tahmini maliyet
0,00356 TL’dir.

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarini tamamen kullanmalar1 durumunda halka arzdan elde
edilecek tahmini net nakit girisi ile ilgili ¢alisma agagidadir. '

Aciklama Tutar(TL)
Satistan elde edilecek tahmini briit gelir 77.000.000
Tahmini toplam maliyet 274.250
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girisi 76.725.750

27.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sitket sermayesinin 154.000.000 TL (Yiizellidortmilyon Tirk Lirasi)’den, 231.000.000 TL
(Ikiylizotuzbirmilyon ~Tirk Liras1)’ye artinlmasi ile saglanacak 77.000.000 TL
(Yetmigyedimilyon Tiirk Liras1)’lik fon, Cankaya Caddesi No: 1 Cankaya/Ankara adresinde
bulunan Atakule Aligveris Merkezi'nin giiniim{iz perakende sektorii ihtiyaglarina hizmet
edecek sekilde yenilenmesi projesi kapsaminda yatirim harcamalarinin finanse edilmesi
amactyla Hakim Ortaktan alinan borcun ddenmesi, Atakuel AVM ingaat igin 8denecek kesin
hesap hakedigleri ve ingaat sirasinda hakedislerden tutulan nakit teminatlarin iade edilmesi,
Atakule AVM cevre diizenlemesi ve Mobﬂya Dekorasyon, Kule i¢ mimari restarasyon ve
dekorasyon ile girketin igletme sermayes1 ihtiyacinda kullamlacak olup, fon kullantm plam
agagidaki tabloda verilmistir;

Fon Kullanim Plam - Tutar| Oran
Hakim Ortaga olan borg 48.500.000| 0,63
Atakule AVM kesin hesap hakedigleri ve nakit teminat ladelerl 9.500.000 0,12
Kule [¢ Mimari restarasyon ve dekorasyon .110.000.000 0,13
Cevre diizenleme ve mobilya 4.000.000 0,05
isletme Sermayesi 4.725.750 0,06
Toplam 76.725.750 1,00 -

28. SULANMA ETKISsI
28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etKkisinin miktar1 ve yiizdesi:

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarim tamamen kullanmalari varsayimi ile sulanma
etkisinin miktari ve yiizdesinin hesaplanmasina iligkin olarak hazirlanrms olan ¢aligma
agagidadir.

Sermaye Artirim Oncesi ,Ser[naye  Artirim Sonrasi
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| (BU122017) | %100 |

Ortakliga Ait .- : 362.999.472 439.725.222

Ozkaynaklar(Defter Degeri) '

Nakit Sermaye Artis1 77.000.000

Sermaye Artirim Masraflan 274.250

QOdenmis Sermaye 154.000.000 231.000.000

Pay Bagina Defter _ 2,36 1,90

Degeri (1 TL nominal degerli '

bir paya karsilik gelen)

Mevcut Ortaklar icin 0,45

Sulanma Etkisi (TL)

Mevcut Ortaklar igin %19,49

Sulanma Etkisi (%)

Hesaplamalar yukanidaki varsayimlar/veriler 1g1i§inda yapilmis olup gergek verilerin

ortaya gikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkhliklar olabilecektir.

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma

haklarm kullanmamalar: durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Yeni pay alma
Sermave haklar1 kullanimi
[(TL) Artirim glrlcesi sonrasi (Borsada
satig 2,75 TL
fiyat ile)
(31/12/2017) 100%
Ortakhiga Ait Ozkaynaklar(Defter | 50, 450 475 574.475.222
Degeri)
Nakit Sermaye Artigi 77.000.000
Sermaye Artirnm Masraflari 274.250
Odenmis Sermaye 154.000.000 231.000.000
Pay Basina Defter Degeri(1 TL
nominal degerli bir paya karsilik 2,36 2,49
gelen)
Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma 0.13
Etkisi (TL) ’
Mevcut Ortaklar igin Sulanma
Etkisi (%) | %3,38

b TR 447 65,0
Kavakhd'z e VU 01! ;{}I{J 2075 Tie i NoNAG
Marsis No: £152524418022570 N




Tacirler Yatium Menkul Degerler A.S., Sirket’e halka arz siireciyle ilgili aracilik hizmeti

vermektedir.

+29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar: ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler:

Atakule Gayrimenkul Yatirrm Ortaklift A.§.’nin 31.12.2015, 31.12.2016, 31.12.2017
ve 30.06.2018 tarihleri itibariyle finansal tablolariun bagimsiz denetimini yapan ve bagimsiz
denetim raporunu imzalayan Bagimsiz Denetim Kurulugunun bilgileri asagida sunulmugtur.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun

Finansal ) Sorumhu Ortak gg; OlunaII
Tablo Ticaret Unvam Adresi Denetgisinin Ad MZSST;? ¢
Dénemi Soyadi Kuruluslary
PwC Bagimsiz -
1 Ocak — 30 Denetim ve | Siileyman Seba Cad, istanbul Serbest
) Serbest BIK Plaza Noi48 B , . .
Haziran \ Salim ALYANAK | Muhasebeci Mali
2018 Muhasebeci Blok Kat:9 Akaretler Miisavirler Odass
Mali Besiktag/ISTANBUL savirier
Miisavirlik A.S.,
PwC Bagimsiz
Denetim ve |Siileyman Seba Cad. .
Istanbul  Serbest
1 Ocak — 31| Serbest BIK Plaza Noi48 B . , )
Aralik 2017 | Muhasebeci Blok Kat:9 Akaretler Salim ALYANAK ﬁ?ih;s?l;e:lolzidah
| Mali Besiktag/ISTANBUL yavirier Ldast
Miisavirlik A.S.
PwC Bagimsiz|
Denetim ve | Siileyman Seba Cad. ;
11 Ocak — 31| Serbest BIK Plaza Nowt8 B| @ o\ \un i{“aﬁb“lbegeﬁesﬁ
| Aralik 2016 | Muhasebeci Blok Kat:9 Akaretler| ra ME jxsfiler 0 da !
Mali Besiktag/ISTANBUL ¥ ast
Miigavirlik A.S.
Bagaran  Nas
Bagimsiz
Denetim ve [Silleyman Seba Cad. : -
: Istanbul Serbest
1 Ocak — 31| Serbest BIK Plaza No:48 B \ .
Aralik 2015 |Muhasebeci  |Blok Kat:9 Akaretler| MUrat SANCAR ﬁghj‘fﬁ“&da_ﬁ
Mali Besiktas/ISTANBUL Ravirier Lcast
Miigavirlik A.S.
®
Dénem Ekspertiz Sirketi
2014 Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

et ORI 2075 Tic\oNYo: 156707
Rersis Nu: 21525 14 18029670
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2015

Reel Gayrimenkul Degetleme A.S.

2016

Reel Gayrirrienkul Degerleme. A '

2017

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

* Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.’nin ticaret
linvant 12.12.2016 tarihinde PwC Bagumsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musawrhk
A.S. olarak degismistir.

‘Besiktag/ISTANBUL

) Sorumlu
Dénem Unvani* Adresi - Denetiginin | Goriig/Sonug
Ad1 Soyads
Bagaran Nas Bagimsiz|Siilleyman Seba Cad.
2015 Denetim  ve  Serbest| BJK Plaza No:48 B|Murat Siirekli
Muhasebeci Mali | Blok Kat:9 Akarctler SANCAR Olumlu
Miigavirlik A.S. Begiktag/ISTANBUL
y . {Silleyman Seba Cad. .
. _PWCS Bsglinsﬁufeni““? BIK Plaza No:48 B|Murai Siirekli
VMeali I\iru stirlik A"‘ése “UBlok Kat:9 Akaretler| SANCAR . |Olumiu
3 =S Besiktag/ISTANBUL
. |Siileyman Seba Cad.
o7 Eé”csigfgnsﬁuh[ﬁf;‘g BIK Plaza No48 B|Salim Siirekli
Mali Misgavirlik A Blok Kat:9 Akaretler | ALYANAK [Olumlu
? > Besiktag/[ISTANBUL
y . |Siilleyman Seba Cad.
30.06.2018 $WCS ngl?lsfdugae;éitéﬁ BIK Plaza No:48 B|Salim Sl
10- © >ervest Blok Kat:9 Akaretler| ALYANAK |Olumlu
Mali Miisavirlik A.S.

30. PAYLAR iLE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

30.1. Gayrimenkul yatirim ortakhklar kazanclarmin vergilendirilmesi,

Kurumlar Vergisi Diizenlemesi A¢isindan

Sermaye sirketi olarak gayrimenkul yatirim ortakliklar kurumlar vergisi milkellefi olup,
kazanglar1 kurumlar vergisinin konusuna girmektedir. Ancak, Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili diizenlemeler uyarmnca gayrimenkul yatirim ortaklif statiisii stirdiirtildiigii siirece, bu

ortakliklann tiim kazanglar1 kurumlar vergisinden istisnadir (KVK, Md.5/1-d-4)

Gayrimenkul |yatirim ortakhiklarmin kurum kazanglart kurumlar vergisinden istisna

olmakla beraber, bu ¢grtakliklarin kurumlar vergxsmden istisna edilmig ol

b |' O
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tabidir.(KVK Md. 15/3) Bununla beraber, ortaklik -biinyesinde yapilacak kurumlar vergisi
kesintisi. orani, Bakanlar Kurulunca sifir olarak belirlenmis ve halen bu oran geg:erhdn
(2009/14594 sayih Bakanlar Kurutu Karati, md 1/9-¢) :

Diger taraftan, kurumlar vergisinden istisna tutularak ortaklik bijnyesinde vergi
kesintisine tabi tutulan kazanglarin ortaklara kar pay1 olarak dapitilmas: halinde, kar dagitimina
bagl vergi kesintisi yapllma51 sdz konusu olmayacaktir. (Kurumlar vergisi 1 nolu genel teblig, .
bohim:15.6.1) :

Gelir Vergisi Diizenlemesi A¢isindan

'Her ne kadar GVK’nin 94-6/a maddesi uyarmea gayrimenkul yatirim ortakliklarimn
portfdy isletmeciligi kazanclari tzerinden, dagitilsin dagitilmasin gelir vergisi tevkifan
yapilacag belirtilmis ve bu oran %0 olarak belirlenmis ise de; sonradan ylriirliige giren ve
halen yiiriirlikteki KVK’min gegici 1. Maddesinin (1 nolu) fikrasinda yer alan ‘bu kanun
uyarinca vergi kesintisine tabi tutulmug kazang ve iratlar tizerinden gelir vergisi kanununun 94.
Mad uyarmnca ayrica kesinti yapilmaz) hilkkmii nedeniyle, GVK’mn bahsedilen 94-6/a
hiikmiiniin uygulanmas: sz konusu degildir.

Kald ki, 5520 sayil1 15/2 mad. ‘... bu maddesinin 3. Fikrast uyarinca vergi kesintisine
tabi tutulan kazanglar harig olmak iizere ...” ibaresine yer verilmek suretiyle bu husus agik
kanun hikmiine baglantimstir. Benzer hitkme KVK’nm 30/3 mad yer verilmek suretiyle kar
dagittminda stopajsizlik dar mitkellef kurumlar agisindan da saglanmugtir.

30.2. Gayrimenkul yatirim ortaklig pay1 satin alanlarin vergilendirmesi

Paylarm Elden Cikarillmas: Karsithginda Saglanan Kazanglarin Vergilendirmesi

GVK’mn gegtei 67. Mad. 1 nolu fikrasina gore, 31.12.2015 tarihine kadar uygulanmak
lizere, sermaye piyasalarinda bankalar ve araci kurumlar vasitasiyla yapilan hisse senedi alim
satim iglemlerinden dofan kazanglar, tam ve dar mikellef gergek kisi ve kurumlar igin %0
oraninda tevkifat suretiyle vergilendirilmektedir. Gegici 67’nei maddenin 19’uncu fikrasinda
31.12,2015 olarak ifade edilen uygulanma siiresi 6655 sayit Kanun’un 2’nci maddesi 11e
31.12.2020 olarak degistirilmigtir.

Tevkifatin sorumlusu durumuna gére isleme aracilik eden bankalar, aract kurumlar veya
saklamaci kuruluglar olabilmektedir. Tevkifat takvim yilmin 3’er aylik dénemleri itibariyle
yapilmaktadir,

Hisse senetleri defigik tarihilerde alindiktan sonra bir kismmn elden cikarilmasi
halinde tevkifat matrahmnin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren
ilk ¢ikan metodu esas almacaktir. Hisse senetlerinin alimindan &nce elden cikarilmas
durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim iglemi esas alinarak iizerinden
tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ay giin iginde birden fazla alim satim yapilmas: halinde
o giin i¢indeki alig maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama ydntemi uygulanabilecektir. Alig ve
satig islemleri dolayisiyla ddenen komisyonlar ile banka ve sigorta muameleleri vergisi tevkifat
matrahimn tespitinde dikkate alinir,

Uger aylik dénem igerisinden birden fazla hisse senedi alim satim iglemi yapilmasi
halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir iglem olarak dikkate alnir. Diger bir
deyisle, ii¢ ayilk dénem|sonunda, dénem boyunca aym tiir menkul kiymgtlefds

kazang vepirarlyg toplyca dikkate alinmaktadir. Hisse senedi alim glh )
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- takvim yih. agilmamak - kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat . .matrahindan = mahsup
edilebilecektir. : o -

Tam mitkellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul A. S de (BIST)de islem goren
- menkul kiymet yatirnm ortakligi digindaki hisse senetlcrmm elden cikarilmasinda tevkifat
uygulanmaz.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglar igin gercek kisilerce yillik veya
- miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannamaye bu
gelirler dahil edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri
¢ergevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir ve tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK
md 94 kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler ¢ercevesinde tevkifata tabi
kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir. Aym gekilde
kurumlar vergisi miikelleflerince elden edilen alim sattm kazanglan da kurumlar vergisi -
matrahinda dahil edilecek ve kesinti yoluyla ddenen vergiden mahsup edilebilecektir.

Hisse Senetleri Kar Paylarmin ve Temettii Avanslarmin Vergilendirilmesi

i)Gercek Kigiler
ia) Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’mn 94. Maddesinin 1. Fikrasinin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842
sayilt Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitilmast asamasmna birakilmistir. Bu
kapsamda GVK’mn 4842 sayili kanunla dejisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam mikellef
kurumlarca, tam miikellef gergek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve
bu vergiden muaf olanlara, dar mukellef gercek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve
kurumlar vergisinden muaf olan dar miikelleflere dagitilan kar paylant {izerinden Bakanlar
Kurulw’nea belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir. Halen bu oran %15°tir. Ancak, KVK’nin
5/1-d maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmis olan gayrimenkul yatirim ortakliklar
icin aym Kanunun 15/3 maddesi uyarinca, dagitilsin veya dagitilmasin kurum biinyesinde
kesintiye tabi tutulan kazanglarin ortaklara dagitim halinde, kar pay: dagitimina bagh tevkifat
yapilmayacaktir.(Kurumlar Vergisi 1 Numarali Genel Tebligi, Boliim 15.3.9)

Ttrkiye’de mukim (tam miikellef) gergek kisiler tarafindan gayrimenkul yatirim
- ortakhklarindan elde edilen kar paylari, diger anonim sirketlerden saglanan kar paylar gibi
GVK’mn 22,85 ve 86. Maddelerinde yer alan sartlar dahilinde beyana tabidir. GVK’nn (86/1-
¢) maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlar1 2017 yilt
gelirleri igin 30.000 TL’yi (GVK103 maddede yer alan gelir vergisi tarifesinin ikinei dilimi)
agan ve fam mikellef kurumlardan elde edilen kar paylari igin beyanname verilmesi
gerekecektir,

GVK’ya 4842 saylh Kanunla eklenen 22. maddenin 2.fikrasina gére tam miikellef
kurumlardan elde edilen, GVK’mn 75. Maddesinin 2.fikrasinmn (1), (2) ve (3) numarali
bentlerinde yazili kar paylarinin yansi gelir vergisinden miistesnadir. Vergiye tabi kar
paylarimn belli bir haddi agmug olmasi halinde, bu kar paylarnin yilhk beyanname ile beyan
edilmesi ve varsa kar paymin tamami lizerinden kesinti yoluyla 6denmis olan vergilerin
beyanname tizerinden hesaplanan vergiye mahsubundan sonra kalan tutarin vergi dairesine
tdenmesi gerekmektedir

Diger taraftan, fkurum kazanglarimin sermayeye cklenmesi nedeniyle gercek kisi




sayiimadigindan, bunlartn beyan edilmesi sdz konusu degildir. Témettii avanslari da kar paylan
Jile aym esaslarda vergilendirilmektedir. - :

ib) Dar Mitkellef Gereek Kisiler

Dar Mikellef gergek kigilere yapilan kar payi sdemelerinin tevkifat yoluyla
vergilendirilmesi, tam miikellef gergek kisiler igin yapilan agtklamalar gergevesinde
yiiriitiilmektedir.

_ Dar mikellef gercek klsllerln tevkifat yoluyla vergilendirilmis menkul sermaye

iratlarimn Tirkiye’de beyan edilmesine gerek bulunmamaktadir. (GVK, Md. 86/2 ) Vergisi
tevkif suretiyle alinmammg menkul sermaye iratlarinin ise miinferit beyanname ile 15 giin
icerisinde Tiirkiye’de elde edildigi yerin vergi dairesine bildirilmesi gerekmektedir. (GVK, Md.
101/5)

ii) Kurumlar
iia) Tam Miikellef Kurumlar ile Hisse Senetlerini Tiirkiye’deki Bir Isyeri veya
Daimi Temsilcisi Vasitasiyla Elinde Bulunduran Dar Miikellef Kurumlar

Ad1 gegen kurumlara, diger bir tam milkellef kurum tarafindan yapilan kar pay:
ddemeleri tevkifata tabi degildir. (KVK, Md. 15/2 ve Md. 30/3)

Bu kurumlarin, dier tam miikellef bir kurumdan aldiklars kar paylari, istirak kazanci
olarak kurymlar vergisinden istisnadir. (KVK, Md. 5/1-a-1). Ancak, igtirak kazanci istisnasi,
gayrimenkul yatinm fonlari ve ortakhiklarmdan alman kar paylan i¢in gegerli degildir. Bu
nedenle, gayrimenkul yatirim fonlari ve ortakhklarindan alinan kar paylarnnin kurum kazancina
dahil edilerek kurumlar vergisine tabi tutulmas: gerekmektedir.

iib) Diger Dar Miikellef Kurumlar

KVK’mn 30’uncu maddesi uyarinca, dar miikellefivete. tabi kurumlarin ticarl ve zirai
kazanglar ile diger kazang ve iratlan disinda kalan kazang ve iratlan, prensip itibariyla
Kurumiar Vergisi tevkifatina tabidir. Bununla birlikte yukarida da belirtildigi iizere, dar
mikellef kurumlarin Tarkiye’de kurutu bir GYO’dan elde ettikleri kar paylar maddenin (3).
fikrasinda yer alan diizenleme uyarinca vergi tevkifatina tabi bulunmamaktadr.

Yine KVK’nm 30/(9)uncu fikrasinda, bu maddeye gére vergisi tevkif suretiyle alman
kazang ve iratlar igin yillik Kurumlar Vergisi beyannamesi verilmesinin veya bagka kazang
veya iratlar i¢in ihtiyari veya zorunlu olarak verilen yillik Kurumlar Vergisi beyannamelerine
bunlarin ithal edilmesinin ihtiyari oldugu belirtilmigtir. Ancak fikranin devaminda yatinm
fonlart ve ortakliklarimin katilma paylart ve hisse senetlerinden elde edilen kar paylarinin
verilecek beyannamelere dahil edilmesi zorunlu kilinmugtir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi biinyesinde Kurumlar Vergisi’ne ve stopaja tabi
olmadif igin sifir vergi yikii ile dar miikellef kuruma intikal eden kar paylan, stz konusu
kurum mecburi veya ihtiyari olarak Kurumlar Vergisi beyannamesi vermek durumunda degilse
beyana tabi olmayacak ve ilave bir vergi yiikilne maruz kalmayacaktir. Eger bagka kazang ve
iratlar dolayisiyla mecburi veya ihtiyari olarak yilhk beyanname veriliyorsa, o takdirde bu
beyannameye dahil edilecektir.
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Yoktur.

. 32.INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Arjantin Caddesn No: 28 (;ANKAYA / ANKARA adresindeki
ihracgmm merkezi ve bagvuru yerleri ile ihraccmmm  internet  sitesi
(www.atakulegyo.com.tr) ile Kamuyu Aydmlatma Platformunda (KAP) tasarruf
sahiplerinin incelemesine acik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagni olusturan her tiirlii rapor ya da belge
ile degerleme ve goriisler (degerleme, vzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlart ile
yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sézlesme, vb.) '

2) ihragemm izahnamede yer almas: gereken finansal tablolar:

33. EKLER
Yoktur.
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