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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Ak Portféy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu Kurucu Yoénetim Kurulu’na

Finansal Tablolara iliskin Rapor

Ak Portféy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun (“Fon”) 31 Aralik 2016 tarihi
itibariyle hazirlanan ve ekte yer alan finansal durum tablosunu, ayni tarihte sona eren ara hesap
doénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunu, toplam deger/net varlik degeri
degisim tablosunu, nakit akis tablosunu ve énemli muhasebe politikalarinin ¢zeti ve diger
aciklayici dipnotlarini denetlemis bulunuyoruz.

Kurucu Yénetiminin Finansal Tablolara iligkin Sorumlulugu

2.

Kurucu yonetimi; finansal tablolarin Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin
Teblig (11-14.2) (“Tebli§") cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK") belirlenen esaslara
ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Turkiye Muhasebe Standartlari hitkimlerini igeren; “SPK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun
bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl 6nemli yanlislik icermeyen finansal tablolarin
hazirlanmasini saglamak igin gerekli gérdugu ic kontrollerden sorumludur.

Bagimsiz Denetg¢inin Sorumlulugu

3.

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar hakkinda géris
vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na
uygun olarak yurataimustir. Bu standartlar, etik huktimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin 6nemli yanhslik icerip igermedigine dair makul giivence elde etmek
Uzere planlanarak yUritllmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kanit: elde etmek
amaclyla denetim prosedurlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosedurlerin se¢imi, finansal
tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlislik” risklerinin degerlendiriimesi de dabhil,
badimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetgi risk degerlendirmelerini
yaparken, sartlara uygun denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla, Fon’un finansal tablolarinin
hazirlanmasi ve gergede uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolleri de§erlendirir, ancak bu
degerlendirme, Fon'un i¢ kontroltnun etkinligine iliskin bir géris verme amaci tasimaz. Bagimsiz
denetim, bir batln olarak finansal tablolarin sunumunun degderlendirilmesinin yani sira, Kurucu
Yénetim Kurulu tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugunun ve yapilan
muhasebe tahminlerinin makul olup olmadidinin dederlendiriimesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, géristmizin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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4, Gorusumuze gore, finansal tablolar, Ak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu'nun 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap
dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuat’na uygun olarak tim énemli yénleriyle gercede uygun bir bigimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

5. 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 402'nci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca,
Fon'un 16 Eylul - 31 Aralik 2016 hesap déneminde defter tutma dizeninin, TTK ile Fon'un bagh
oldugu semsiye fon i¢ tizugunun finansal raporlamaya iliskin htikumlerine uygun olmadigina dair
énemli bir hususa rastlanmamistir.

6. TTK'nin 402'nci maddesinin dérdinct fikrasi uyarinca, Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

istanbul, 28 Subat 2017

A member firm of Emst & Young Global Limited



Ak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkiil Yatirnm Fonu

31 Aralik 2016 tarihli finansal durum tablosu
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras: ("TL") olarak gésterilmisgtir.)

Bagimsiz
denetimden
gegmis
Dipnot 31 Aralik
referanslart - 2016
Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerler 4 87.263.653
Teminata Verilen Nakit ve Nakit Benzerleri -
Ters Repo Alacaklar R
Takas Alacaklan -
Diger Alacaklar 5 -
Finansal Varliklar 6 .
Teminata Verilen Finansal Varliklar -
Diger Varliklar 4,344
Toplam Varliklar (A) 87.267.997

Yiikiimliliikler
Repo Borglari -
Takas Borglan -
Krediler -
Finansal Yikimlilikler -
Diger Borglar 5 (456.274)
lligkili Taraflara Borglar 5 -
Toplam Yiikiimliilikler {Toplam Degeri/Net Varhk Dederi Harig) (B} (456.274)
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 86.811.723

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

(3)



Ak Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkiil Yatinnm Fonu

16 Eylil ~ 31 Aralik 2016 Dénemine ait
Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu
(TOm tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir.)

Dipnot referanslan

Bagimsiz
denetimden
gegmis

16 — Eyliil

31 Aralik 2016

KAR VEYA ZARAR KISMI

Faiz Gelirleri 1 2.605.611
Temeltd Gelideri 11 -
Finansal Varlik ve Yukiimliiliklere lligkin Gergeklesmis Kar/Zarar 11 63.159
Finansal Varik ve Yikimliliklere lliskin Gergeklesmernis Kar/Zarar 429.693
Net Yabanci Para Cevrim Farki Gelirleri -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirter 4.344
Esas Faaliyet Gelirleri 3.102.807
Yénetim Ucretleri 8 {506.977)
Saklama Ucretleri 8 (12.509)
Kurul Ugretleri 8 (5.047)
Denetim Ucretleri 8 (6.568)
Kemisyon ve difer iglem dcretleri 8 (41)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 8 {29.942)
Esas Faallyet Giderleri (561.084)
Esas Faaliyet Kar/Zarari 2.541.723
Finansman Giderleri -
Net Dénem KariiZarar (A) 2.541.723
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacaklar -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacaklar -
Diger Kapsaml Gelir (B) -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS 2.541.723

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin aynimaz bir pargasidir.

(4)



Ak Portfoy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkiil Yatirnm Fonu

16 Eyliil - 31 Aralik 2016 Dénemine ait
Toplam Dedter / Net Varhk Dederi Degisim Tablosu
{Tlm tutarlar, Tirk Liras! ("TL”) olarak gésterilmistir.)

Bagimsiz denetimden

Dipnot referanslan !
gecmig

31 Aralik 2016

Toplam Degeri/Net Varlik Dederi (Dinem Bagl) 9 -
Taplam Dederinde/Net Varlik Dederinde Artis/Azalis 2.541.723
Katima Payi lhrag Tutan {(+) 84.270,000

Katima Pay lade Tutan (-)

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Sonu) 9 86.811.723

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

(5)



Ak Portféy Yoénetimi A.§. Birinci Gayrimenkiil Yatirim Fonu

16 Eyliil - 31 Aralik 2016 Dénemine ait
Nakit Akis Tablosu
(TOm tutarlar, Tlrk Liras: ("TL") olarak gésterilmigtir.)

Bagimsiz
denetimden
gegmis

16 Eyliil-

31 Arahk
2016

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglart 2.993.653
Net Ddnem Kar/Zarar 2.541.723
Net Dénem Kari/Zaran Mutabakat ile ligili Diizeltmeler 3.035.304
Deger Dagokiigi/ptali ile llgili Dizeltmeler -
Kargiliklar ile liglll DUzeltmeler -
Faiz Gellrleti ve Giderler! lle ligili Dizeltmeler 11 2.605.611
Gergeklesmemis Yabanci Para Gevirim Farklar ile llgili Diizeltmeler -
Gergedie Uygun Deger Kayiplar/Kazanglar ile ligili Dazelimeler

Dipnot
Referanslari

Kar/Zarar Mutabakati ile igili Diger Dilzeltmeler 429.693
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degigimler 22,237
Alacaklardaki Artig/Azalisla llgilil Dizeltmeler (4.344)
Borglardaki Artis/Azalista liglll Dizeltmeler 456.274
Isletme Sermayesinde Gergeklegen Diger Artis/Azalisla liglll Dizeltmeler (429.693)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan (2.605.611)
Alinan Temettil -
Alinan Faiz 11 (2.605.611)

Faiz Odemeleri .
Diger Nakit Girigleri/Crkiglar -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglan 84.270.000

Katima Payi lhraglarindan Elde Edilen Nakit 9  B4.270.000
Katilima Payi ladeleri lgin Odenen Nakit 9 -

Kredi Odemeleri -
Faiz Odemeleri .
Alinan Krediler -
Diger Nakit GiriglerifCikiglar -
Finansman Faaliyetlerden Net Nakit Akiglan -
Yabanci Para Gevrim Farklarimin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net 87.263.653
Artig/Azalig (A+B) I

C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Ozerindeki Etkisi -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artrg/Azalis (A+B+C) 87.263.653

D. D6nem Bag: Nakit ve Nakit Benzerleri -
Ddénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 87.263.653

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin aynlmaz bir pargasidir.

(6)



Ak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkiil Yatirrm Fonu

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iliskin agiklayict dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi {"TL"} olarak gosterilmigtir.)

1. Fon hakkinda genel! bilgiler

Ak Portfdy Yonetimi A.S. Gayrimenkil Yatrim Fon'u Ak Portféy Yénetimi A.$. Tarafindan
yonetilmektedir.

Fon, Ak Portfdy Yénetimi A.S. tarafindan 6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52 ve 54'nci
maddelering dayanilarak, Ak Portfdy Yonetimi A.S. Serbest Semsiye Fon ictlizddl ve Ak Portfoy
Yénetimi A.$. Gayrimenkll Yatinm Fonu'nun katilma paylannin ihracina iligkin olusturulacak Ihrag
Belgesi Sermaye Pivasas| Kurulu'nun 03.05.2016 tarih ve 5236 sayili izin yazisi ile onaylanmistir.

Fon'un Kurucu'su, Yénetici'si, Araci Kurulus'u ve Saklayici Kurum'u ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:
Kurucu:

Ak Poriféy Yonetimi A.$.
Sabanci Center Akbank T.A.S. Hazine Binasi Kat: 1 34330 4.Levent - Istanbul

Yonetici:

Ak Portfoy Yénetimi A.S.
Sabanci Center Akbank T.A.S. Hazine Binasi Kat: 1 34330 4.Levent - Istanbul

Saklayicl Kurum:

Ak Yatinm Menkul Defierler A.S.
Sabanci Center Akbank Kule 2 Kat: 6-7 34330 4.Levent — Istanbul

Fon portfoyiniin yénetimi

Fonun katilma pay sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yGnetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtlizlik ve ihrag belgesi hitkimlerine uygun olarak yGritilmesinden
Kurucu Ak Portféy Yonetimi A.S. sorumiudur. Kurucu fona ait varliklar Uzerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtlizik ile ihra¢ belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan
haklarl kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yaritlimesi sirasinda disandan saglanan
hizmetlerden yararianiimas|, Ak Portfdy Yénetimi A.$.'nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon
portfoytl, ydnetici Ak Portfdy Yénetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu dlizenlemelerine
uygun olarak bu ictliziik ve Tebiig hiklmleri dahilinde ydnetilir.

Fon'un yatinm stratejisi, fon portfdyline deder artigi, alm satim kart veya kira geliri elde etmek
amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo,
park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun gériilen her tirli gayrimenkuli satin almaya,
satmaya, kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almaya veya satmaya vaat etmeye yonelik yatinm
yapiimasidir. Yerli ve/veya yabanct gayrimenkul yatirmlarindan clugsan anonim crtakhklarin paylari,
gayrimenkul sertifikalan ve diger gayrimenkul yatinm fonlarinin katilma paylarina da yatinm yapilr.
Fon'un yatinm stratejisi kapsaminda alim satim kriterleri her bir gayrimenkul t0ril igin farklilik
gdsterebilecektir. Ancak ana yatinm stratejisi olarak agadida belirtilen kriterler esas alinacaktir.

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa de§eri ve bu dederin gelecekieki potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satis kabiliyetlerinin yliksek olmasi

c¢) Gayrimenkullerin konumlandigi codrafi bélgelerin altyap olarak geligime ag¢ik olup olmasi,
d) ligili gayrimenkul tiplerinin ait oldugu pazara ait sektérel gelismeler ve durum tespiti,

e) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli



Ak Portfoy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkidl Yatirim Fonu

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tirk Liras: ("TL") clarak gosterilmigtir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devamt)
Fan yodnetim licretleri

Fon'un sermaye piyasas! araglarindan olugan menkul kiymetler portfdyl Ak Portfdy Ydnetimi A.S.
taratindan yonetiimektedir. Fon, Ak Portidy Yonetimi A.S.'yve ydnetimi ve temsili igin tahsis ettigi
donanim, personel ve sair tim hizmetlerin karsilig: olarak portfdy toplam dederinin yillik %2'sidir.
Yonetim Ucreti, Mart, Haziran, Eylal ve Aralik ayl sonu itibariyle haziranan fiyat raporlarindaki Fon
toplam degerinin %0,5'i (binde bes) olarak tahakkuk ettirilir ve takip eden 5 isglnl igerisinde tahsil
edilir,

Denetim licretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayill karar dodrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagiimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
variiindan ginlik olarak tahakkuk ettirilarek kargilanmasina karar verilmistir.

Denetim Gcretleri cari dénemde Fon'un mal varlifindan glnlik olarak tahakkuk ettirilmistir.

Fonun siiresi

Fon'un slresizdir,

Fon'un sona ermesi ve fon varhigmin tasfiyesi

- Fon kurucunun Kurulun uygun gérisinii aldiktan sonra alti ay sonrasi igin feshi ihbar etmesi
durumunda sona erer.

- Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Yatinm Fonu Tehligi hiikiimleri Kiyasen uygulanir,

- Fon'un, Yatinm Fonu Teblidi'nin 28'inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portféylndeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi
mimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usullin uygulanmas:
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde déniigen Fon varlidi, katilma pay
sahiplerine paylan oraninda dagitihir.

- Fon tasfiyesinin Kurulca uygun gdriilmesi durumunda tasfiye streci baglar. Fon 'un tasfiye slrecine
girmesi ile yeni yatirim faaliyetlerine son verilerek, stirenin bitiminden itibaren en geg iki yil iginde fon
ictiiz(igil kurucu tarafindan ticaret sicilinden terkin ettirilir. Buna iliskin belgeler alti iggtinti iginde Kurula
gdnderilir.

- Fesih anindan itibaren hicbir kattima payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.
- Tasfiyenin sona ermesi (zerine, Fon adinin Ticaret Sicilinden sifinmesi igin keyfiyet,

- Kurucu tarafindan Ticaret Sicili ‘ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul'a bildirilir. For'un Yatinm Fonu
Tebligi'nin 28'inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde,
tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfdy saklayicis) kurumun iflasina veya tasfiyesine
karar veren makam tarafindan belirlenir.

- Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona déntstlirllemez.

(8)



Ak Portfoy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkiil Yatinnm Fonu

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin a¢tklayict dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)
Gayrimenkiil sermayesi yatinmlanna iliskin yatirnm sinirlamalari

Fon toplam dederinin en az %B0’inin gayrimenkul yatinmlanndan clugmasi zoruniudur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasast araglari, tabi
olduklar) mevzuat hitkiimlerine gdre hazirflanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %75'i gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim ortakliklann paylari, gayrimenkul
sertifikalar ve diger gayrimenkul yatinm fonlarninin katiima paylar da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklan mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75'i gayrimenkul yatinmlanndan olugan anonim ortakhklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20'si oraninda yatinm yapilabilir.

Tek bagina fon toplam dederinin %20'sini agan gayrimenkul yatinmlarinin toplami fon toplam
dederinin %60°In! agamaz.

Katilma paylarinin geri dénuglerinde olugsan nakit ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla, portféyde yer alan
repo iglemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10'una kadar, borsada veya borsa
diginda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para Piyasasi islemleri yapilabilir,

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin
degeri fon toplam dederinin %30'unu agamaz.

Yatinm simrlamalarina uyumun fonun hesap dénemi sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyla
sagdlanmasi zorunludur.,

Katilma paylarinin nitelikli yatirrmciya satigina baglandidi tarihi miteakip en geg bir yil iginde fon
portfdy degeri en az 10.000.000 TL biylklige ulasacak ve katilma pay sahiplerinden toplanan
paralar 111-562.3 Gayrimenkul Yatinm Fonlarina lligkin Esaslar Tebligi’'nde belirtilen portfdy sinirlamalar
dahilinde yatinma yénlendirilecektir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1  Sunuma lliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlar

30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan “Yatirnm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi® (11-14.2) , 26 Subat 2016 tarihli ve 29636 sayill Resmi
Gazete'de yayimlanan “Yattrim Fonlan Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi {1-14.2)'de
Degigiklik Yapilmasinda Dair Teblig (1I-14.2.a)" ile 31 Aralik 2013 tarihinde yurirlude girerek yatirrm
fonlarinin finansal tablolarinin hazilanmasinda Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikGm altina alinmig ve finansal rapor tanimi yapilarak, bu
kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portféy raporlar ahnmigtir. Fon bu teblijde yer
verilen esaslara uygun clarak yillik finansal tablo diizenlemekle yliklimiGddr. Su kadar ki bir hesap
dénemi icerisinde bir kereden fazla katilma pay: fiyati agiklayan gayrimenk(i yatirim fonlan alt aylik
ara dénem finansal tablo diizenlemekle yikiimlidar. Fiyat raporlar ve portféy dagihm raporlanindan
alugan portfdy raporlari, fon portidylerinde yer alan varliklann defierlenmesine ve degerlemeler
sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam degerferine iligkin bilgileri igeren raporlar olarak
dizenlenmigtir. Ayrica SPK s6z konusu finansal tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini
yayimlamigtir,



Ak Portfoy Yoénetimi A.§. Birinci Gayrimenkiil Yatinm Fonu

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak g&sterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
TMS’ye uyguniuk beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Goézetim Kurumu tarafindan yaytnlanan Tirkiye Denetim Standartiari’na
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayill Resmi
Gazete ‘de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina [ligkin Tebligi” (1I-14.2)
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, ger¢efie uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

31 Aralik 2016 tarihli finansal tablolar yayimlanmak Uzere 28 Subat 2017 tarihinde Kurucu Yénetim
Kurulu tarafindan onaylanmigtir,

Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2016 tarihi itibariyls sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar agadida 6zetlenen 1 Ocak 2016 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmig
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlan diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir.
Bu standartiarin ve yorumlarnn Fon'un mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmisgtir,

i) 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degigiklik ve yorumlar

- TFRS 11 — Musterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

- TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmce Igletmenin Istirak veya ls Ortakhigina Yaptig) Varlik Satislar veya
Katkilarn — Degisgiklikler

- TMS 1: Agiklama Inisiyatifi (TMS 1’de Degisiklik)

TMS/TFRS’lerde Yillik iyilegtirmeler - 2012-2014 Ddonemi

KGK, “TFRS Yillk lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemini yayinlamustir. Dokiiman, dedisikliklerin sonucu
olarak degigiklide udrayan standartlar ve ilgili Gerekgeler harig, doént standarda bes degisiklik
getirmektedir. Etkilenen standartlar ve degigikliklerin konulan asagidaki gibidir:

- TFRS 5 Satig Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler — elden gikarma
yontemlerindeki degigikliklerin (satis veya ortaklara dagitim yoluyla) yeni bir plan olarak degil, eski
planin devam olarak kabul edilecedine agiklik getirilmistir.

- TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar — bir finansal varligin devredilmesinde hizmet sdzlesmelerinin
degerlendirilmesine ve netlestirmeye iliskin TFRS 7 agiklamalarinin ara dénem &zet finansal tablolar
icin zorunlu olmadigina iliskin aciklik getirilmigtir.

- TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar — yilksek kaliteli kurumsal senetlerin pazar derinliginin,
borcun bulundufu (lkede degil borcun tasindiyi para biriminde dederlendirilecedine agikhk
getirilmistir.

- TMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama — gerekli ara dénem agiklamalannin ya ara dénem finansal
tablolarda ya da ara dénem finansal tablolardan génderme yapilarak sunulabilecegine agiklik
getirilmigtir.

56z konusu dedigikliklerin Fon’un finansal durumu ve performanst tizerinde 6nemli bir etkisi olmamigtir.
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31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir.)

2, Finansal tablelarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
ii) Yayinlanan ama yiiriirliije girmemisg ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yurarlige girmemig ve Fon taraftndan erken uygulanmaya baglanmamig yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asadidaki gibidir. Fon aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yirirlige
girmesinden sonra finansal tablolarint ve dipnotlarin: etkileyecek gerekii degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 9 Finansal Araglar

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlan Kurumu (UMSK]} tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

- TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimei Isletmenin [stirak veya Is Ortaklidina Yaptigi Varlik Satiglarn veya
Katkilar — Degisiklik

Yillk lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
- TFRS 13 Gergede Uygun Deger Olgimi

Yilhk lyllestlrmeler - 2011-2013 Dénemi

UFRS 16 Kiralama Iglemleri

- UMS 12 Gelir Vergileri: Gergeklesmemis Zararlar igin Ertelenmis Vergi Varliklarinin
Muhasebelestiriimesi (Degisiklikler)

- UMS 7 Nakit Akig Tablolan (Dedisiklikler)

- UFRS 2 Hisse Bazll Odeme Iglemlerinin Siniflandirma ve Qlctimu (Degisiklikler)

- UMS 40 Yatnm Amagh Gayrimenkuller: Yatinm Amacglh Gayrimenkullerin  Transferleri
(Degisiklikler)

- UFRS Yorum 22 Yabanc! Para Cinsiden Yapilan [slemler ve Avans Bedelleri

UFRS Yillik iyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

UMSK, agagida belirtilen standartlar dedistirerek, UFRS Standartlar 2014-2016 dénemine iligkin Yillik
Iyllegtlrmelerlm vayinlamigtir:

- UFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standarttarinin [lk Uygulamasi”: Bu degisiklik, baz!
UFRS 7 agiklamalarinin, UMS 19 gegis hitkiimlerinin ve UFRS 10 Yatinm lsletmeleri’nin kisa
ddnemili istisnalarini kaldirmigtir. Dedisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri igin uygulanacakdir,

- UFRS 12 "Diger Isletmelerdeki Paylara lliskin Agiklamalar™: Bu degisiklik, igsletmenin, UFRS 5
Satig Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca satig amagli
olarak siniflandinlan ya da eiden gikanlacak varlik grubuna dahil olup satis amagh olarak
siniflandinian bagdh ortaklik, istirak veya is ortakliklarindaki paylan igin 6zet finansal bilgileri
actklamas) gerekmedidine agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda
baglayan yillk hesap dénemleri igin uygulanacaktir.

- UMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatinmlar': Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakligindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulugu veya benzeri igletmeler yoluyla dolayl
olarak ya da bu isletmelerce do§rudan elde tutuluyorsa, igletmenin, istirakteki ve is
ortakligindaki yatirimlanni UFRS 9 Finansal Araclar uyarinca gergede uygun deder farki kér
veya zarara yansitilan olarak olgmeyi segebilmesinin, her igtirak veya is ortakliginin ik
muhasebelestiriimesi sirasinda gecerli olduguna agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018
ve sonrasinda baglayan yililk hesap dénemileri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Séz konusu degdisikliklerin Fon'un finansal durumu ve performans: (izerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

(11)
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31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarfar, Tlrk Liras! ("TL”) olarak gésterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigr cari
dénemde, gelecek ddnemlere iliskin ise, hem degisikliin yapildifi dénemde hem de gelecek
dénemde, ileriye yonelik olarak, net dénem kar veya zaraninin belirlenmesinde dikkate ahinacak
sekilde finansal tablolara yansitlir.

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen dnemli muhasebe politikalar asagida 6zetlenmigtir.
Finansal araclar

Finansal bir varlik veya borg ilk muhasebelestirimesi sirasinda gergede uygun dederinden dlgllir.
Gergefe uygun deger farki kir veya zarara yansitilmayan finansal varlk veya finansal borglarin ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda, ilgili finansal varigin edinimi veya finansal borcun ylklenimi ile
dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de séz konusu gergede uygun degere ilave edilir.

Finansal varlik ve borglarin normal yoldan alim ve satimlan iglem tarihi esasina gére
muhasebelestiriimektedir.

Fon finansal varlik ve borglarini TMS 39 uyarinca agagidaki kategorilerde simiflandirmaktadir.

Gergedle uygun deder fark kar veya zarara vansitilan finansal varlik ve finansal borglar:

Bu kategoride alim-satim amagl finansal varliklar yer almaktadir.

Ahm-satim amagli finansal varliklar esas itibariyle, yakin bir tarihte satiimak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte ydnetilen ve son zamanlarda kisa
dénemde kér etme konusunda belirgin bir edilimi bulundudu yéninde delil bulunan belirli finansal
araglardan olugan bir portféyln pargasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynagda
dayal kiymetler, kamu ve 6zel borglanma senetleri yer almaktadir.

Alim-satim amaglh finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gergege uygun degderleri
Gzerinden degerlenir. Alim-satim amach menkul kiymetlerin gergede uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya ¢ikan gergeklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve dider kapsaml gelir tablosunda
“Finansal varlik ve ylkimldliklere iligkin gergeklegsmemis kar/zarar’ da yansitilir. Alm-satim amagl
finansal varliklardan elde editen faiz ve kupon tahsilatlar ile satis yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve dijer kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri" ve “Finansal varlik ve yilkiim|(iliklere
iliskin gergeklesmis kar/zarar’ a dahil edilmistir.

Ilk muhasebelegtirme sirasinda, igletme tarafindan, gergege uygun deger farki kir veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amagli olmayan 6zkaynada dayal kiymetler ve
borglanma araglarini igermektedir. Sézkonusu finansal varliklar, Fon’un izahnamesinde belirtildigi
Gzere Fon'un risk yonetim veya yatinm stratejisi cergevesinde gergede uygun deder esas alinarak
yénetilen ve performanslar buna gére dederlendirilen bir portfdylin pargast olan varliklar olmalar
nedeniyle ilkk kayda alimlarindan gergede uygun degder farki kar veya zarara yansitilan olarak
simflanan varliklardir (ydnetim kuruluna ve icra kurulu bagkanina veya her kimse bu raporlamanin
yaplldidi) , ilgili grup hakkinda bu esasa gére bilgi sunulmaktadir.

(12)
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31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devam)
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir.)

2, Finansal tablolarm sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3  Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
Kredi ve alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikie 6demelere sahip olan ve aktif bir piyasada iglem gérmeyen, tirev
olmayan finansal variiklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlar, ters repo alacaklar, takas
alacaklarr ve difer alacaklar Fon tarafindan bu kategoride siniflandinlan finansal varliklardir. Kredi ve
alacaklar ilk kayda alimlarindan sonra etkin faiz yéntemiyle hesaplanan itfa edilmig maliyet ile
dederlenirler.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagh olarak siniflanmayan tim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglan, takas borglar, krediler ve finansat yikimltlikler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Difer finansal yikamltlikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yéntemi ile hesaplanan itfa
edilmig maliyetleri fle yansitilmaktadir.

Gergedge Uygun Degter Olgiimii

Gergede uygun deder, piyasa katilimetlar arasinda olglim tarihinde clagan bir iglemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Finansal varlik ve yakdmliliklerin gergede uygun degeri belilenmesinde asagdida belirttilen degerleme
esas ve yéntemleri kullanilmigtir:

1) Dederleme gunlnde aktif bir piyasada iglem géren menkul kiymetler gikis fiyatini yansittigi igin
bekleyen kapants seansi fiyatlar veya kapanig seansinda fiyatl olugmayanlar igin bir 8nceki seansin
agirhkl ortalama fiyat ile diger ¢tkig fiyatlar ile

2) Borsada iglem gdrmekle birlikte de§erleme guniinde borsada alim-satima konu clmayanlar

3) Borsada islern gdrmeyen finansal varlik ve yikiml(kler ile tiirev finansal araglar indirgenmis nakit
akim ydntemi, 6zdes veya karsilagtirlabilir araglara iliskin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katthmcilan tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gézlemlenebilir
girdileri azami kullanan diger ydntemler

Finansal varhiklarda detier diigiikliigii

Gercede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger distikliglne udradiklarina iligkin géstergelerin
bulunup bulunmadifina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varh§in ik
muhasebelestirimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve sz konusu clayin
flgili finansal varlik veya varlik grubunun gavenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar! Gzerindeki olumsuz etkisi soenucunda ilgili finansal varhgin deger diistkligine ugradiina
iligkin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diistikliga zararn olusur. ltfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar igin deder dlistkIGgi tutan gelecekie bekienen tahmini nakit
akimlarinin finansal varhgin etkin faiz orani Gzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinki degeri ile
defter dederi arasindaki farktir.
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31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras: ("TL"") olarak gbsterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3  Onemli muhasebe politikalarmm &zeti (devami)

Yabanci para gevrimi

For'un gegerli ve finansal tablolann sunumunda kullanilan para birimi TL'dir.

Yabanci para iglemler, islem tarihlerinde gecgerli olan déviz kurlari {izerinden TL'ye gevrilmistir.
Yabanci paraya dayall parasal varlik ve yik{millikler, bilango tarihinde gecerli olan déviz kurlart
kullanilarak; yabanci para cinsinden olan ve maliyet degeti ile élglilen parasal olmayan kalemler ilk
islem tarihindeki kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve ger¢ede uygun dederleri ile élglilen parasal
olmayan kalemler ise gergede uygun dederin tespit edildi§i tarihte gegerli olan kurlardan TL'ye
gevrilmigtir. Cevrimler sonucu clugan kur farklan Kar veya zarar ve dider kapsamli gelir tablosunda
yansitilmigtir.

Finansal araglarin netlegtirilmesi

Finansal varlik ve yikamliltkler, netlestirmeye ydnelik yasal bir hakka ve yaptinm glcine sahip
olunmast ve s6z konusu varlik ve yikdmiildkleri net bazda tahsil etme/édeme veya es zamanl
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gdsterilmektedir.

Satig ve geri alis anlagmalari ve menkul degerlerin &diing verilmesi islemleri

Tekrar geri aimlanm éngdren anlagsmalar gergevesinde satiimig olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portféyiinde tutulug
amaclarina gére “Gergede uygun deder farki kar/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandiriimakta ve
ait oldugu porifdylin esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sézlesmesi kargig: elde
edifen fonlar pasifte “Repo borglan” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlagmalar ile
belirlenen satim ve geri alim fiyatlan arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin faiz aran
yéntemine gdre gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar kargih§inda
ddenen faizler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhild ile altnmig menkul kiymet ("Ters repo”) igslemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklart” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlasmalan ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlan arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (ic verim) oran
yéntemi'ne gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve dijer kapsamh gelir
tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari /borclar

Takas borglarl raporlama tarihi itibariyle normal yoldan ahm iglemlerinde satin alma s6zlegmesi
yapilmis ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iligkin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satig iglemlerinde satis s6zlegmesi yaptimig ancak teslim edilmemig
menkul kiymet satislarina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglan itfa edilmig maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak veriien teminatlar (marjin teminatlan) finansat durum
tablosunda ayr olarak gdsteriimekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit

benzerleri diginda verilen teminatlar {marjin teminatlar) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir. 31 Aralik 2016 itibariyle bulunmamaktadir.

(14)
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31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Titrk Liras: {(°TL") olarak gdsterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (devami)
Gelir/giderin taninmasi

Menkul kiymet satis kar/zaran

Fon portfdylinde bulunan menkul kiymetlerin, ahm ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon'un
gelir ve giderleri ile Fon'un diger islemleri yapildiklari gln itibariyle (iglem tarihi) muhasebelestirilir.
Fon'dan satilan bir menkul kiymet satrs glinii degeri (alis bedeli ve satis gliniine kadar olugan deger
artis veya azaliglari toplami) tzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis glini degeri,
ortalama bir deder olup;ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina
bélinmesi suretiyle hesaplanir. Satig tutan ile satis giinii dederi arasinda bir fark olustugiu takdirde bu
fark “Menkul kiymet satig karlan” hesabina veya “Menkul kiymet satig zararlarn hesabina kaydolunur.
Satilan menkul kiymete tligkin “Fon paylan deger artis/azalig” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan gikarilarak “Gergeklesen deder artiglar/azaliglar”
hesaplarna aktarlir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve YikumiGltklere lligkin Gergeklesmis Kar/Zarar' hesabinda, Menkul kiymet alim
sattmina ait aracilik komisyonlan da alim ve satim hedelinden ayn olarak “Komisyon Giderleri”
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyoniar genel olarak tahsil edildikleri veya édendikler tarihte gelir tablosuna
yansittimaktadir, Bununla birlikte, fon yonetim Gcreti ve denetim Gcreti tahakkuk esasina gére
muhasebelestirilmektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili ddnemdeki kar veya zarar ve dijer kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestiriimektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatinm araglarinin

kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
dederlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temetti gelirleri ilgili temettiyl alma hakki olustudu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir
Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayill Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili
yasa ile yapiian degisiklik ve bu degisiklik gercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 20086 tarih ve 26237
sayili Resmi Gazete'de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na gore kurulan menkul
kiymetler yatirim fonlari {borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlarn ve varlik finansman fonlarn

dahil) ile menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portfdy isletmeciligi kazanclar Uzerinden yapilacak
tevkifat orani 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.
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Ak Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkdil Yatinm Fonu

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablclara iligkin agiklayici dipnotlar {devami)
(TOm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL"') olarak gdsterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Kattlma paylar

Katilma paylar: pay sahiplerinin opsiyonuna bagdl olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yakamitlik
olarak dederlendirilmektedir. Katilma paylar Fon'un net variik dederi Gzerinden glnliik olarak
belirlenen fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alimp satilabilir. Katilma payinin fiyat: fon net varlik/
toplam degerinin, degerleme giininde tedaviilde olan pay sayisina bdlinerek belinenmektedir.

Fiyatlama Raporuna lligkin Portfdy Degerleme Esaslari

Portféye alinan girigim sermayesi yatirimlari alis maliyetleri ile kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alig maliyeti satin alma gliniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satig kuru
ile carpiimast suretiyle bulunur.

Als tarihinden baslamak Uzere katilma pay fiyatinin tespit edildigi fiyat raporunda ;

(a) Portfdydeki paylar borsada iglem gormeyen girisim sirketlerindeki paylar, girisim sirketi
nitelifindeki halka agik anonim ortakliklarin imtiyazli paylarn ile kolektif yatinm amaciyla yurtdisinda
kurulan kuruluglardaki ve yurt iginde kurulu dzel amagh sirketlerdeki paylarin degeri Kurulca uygun
gérilen kuruluglara hazirlatilacak degerleme raporlar ile tespit ettirilir.Su kadar ki, bir hesap dénemi
icinden bir kereden fazla fiyat agiklanmas! halinde, yilsonunda hazirlatilacak degerleme raporu
tarihine kadar fon kurucusu tarfindan belirlenecek periyotlarda sz konusu degerlerin degerleme
raporlanni hazirlayan kuruluglar tarafindan gdzden gegcirilerek fiyat raporunda kullaniimasi yeterlidir.

{b)  Girisim sermayesi nitelifindeki halka agik anonim ortakliklarinin borsada islem gérmeyen
paylar dejerleme gliniinde, borsada islem gdéren paylar icin borsada olusan en son esans afirlikli
ortalama fiyatlarla dederlenir. Su kadar ki, kapans seansi uygulamasi bulunan piyasalarda iglem
géren paylarin degerlemesinde kapanig seansinda fiyatin clusmamas| durumunda ise borsada olugan
en son seans adirhkl ortalama fiyatlar kullantlir. Dederleme giiniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar igin son iglem tarihindeki borsa fivat kullanilir.

()  Girigim sermayesi yatirim ortakliklan tarafindan ihrag edilen sermayesi piyasasi araglarindan
borsada iglem gérmeyenler KGK tarafindan yayimlanan TMS/IFRS hiikiimleri gergevesinde degerlenir.

Portféyde yer alan ve yukarida belirtilenlerin diginda kalanlar digindaki para ve sermaye araglari ile
diger varlik ve yukumlalukleri “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi* (1I-
14.2)'nin 9. Maddesi gergevesinde deferlenir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagl varlik ve yikimldlUklerin tutarlarim ve ilgili dénem icerisinde olugtugu raporianan gelir ve
giderlerin tutarlarin etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapiimasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
y&netimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve
varsayimlardan farkliik gdsterebilir. Ayrica belitiimesi gereken énemli muhasebe degerlendirme,
tahmin ve varsayimlar ilgili notlarda agiklanmaktadir.

(16)



Ak Portfoy Yénetimi A.§. Birinci Gayrimenkdl Yatirnm Fonu

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayicl dipnotlar {devami)
(Tim tutarlar, Tirk Liras! (“TL"") olarak gbsterilmistir.)

3. Bélumlere gére raporlama

Fon, Fon'un yatinm stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tlirevlere yatirim yapmak
amaciyla tek faaliyet b8limi olarak yapilanmistir. Fonun t0m faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagdimiidir. Dolaytsiyla tim énemli faaliyet kararlar Fon'u tek bir b&lim olarak degerlendirmek
suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet bétimilne iligkin bilgiler Fon’un bir bitn olarak sunulan finansal
tablo bilgilerine egittir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detayr asagidaki gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 31 Aralik 2016
Bankalar(*) 9.561
Mevduat Baglama TL Hesabl 76.680.239
YP Mevduat 10.573.853
Toplam 87.263,653

™ 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle bankalar hesabinda siniflanan 9.561 TL iligkili taraf olan Akbark T.A.$.' de vadesiz
hesapta bulunmaktadir.

31 Haziran 2016 tarihi itibariyle vadeli mevduatlarin faiz oranlar vade detaylar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016

Para birimi Tutar {Orijinal doviz) Vade tarihi aralig Tutar {TL) Ortalama faiz orant (%)
TL 76.680.000 02,01,2017-31.01.2017 76.388.564 10,72
Toplam 70.380.000 70.665.535

31 Haziran 2016 tarihi itibariyle yabact para vadeli mevduatlann faiz oranlar vade detaylar agagidaki
gibidir:

31 Arallk 2016

Para hirimi Tutar (Orijinal déviz) Vade tarihi Tutar (TL) Ortalama faiz orani (%)
uso 3.003.630 02/01/17 10.573.853 2,00
Toplam 3.003.630 10.573.853
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Ak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkiil Yatirnm Fonu

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gésterilmistir.)

5. Diger alacaklar ve borglar

Fon’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle vadeli islem ve opsiyon borsasindan diger alacaklari
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Takasbank (T+2) islemlerinden olusan takastan borglari
bulunmamaktadir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle diger borglarin detayi asagidaki gibidir;

Diger borglar 31 Aralik 2016
Ek Kayda Alma (4.342)
Denetim Ucreti (6.568)
SMMM Hizmet Bedeli (354)
Vergi Odemeleri (4.827)
Yonetim Ucreti(*) (436.380)
Saklama Komisyonlari (3.803)
Toplam (456.274)

(*) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle fon yénetim Gcreti Ak Portféy Yénetim A.$’ye ait borglardan olusmaktadir. Fon'un sermaye
piyasasi araglarindan olugan menkul kiymetler portfoyii Ak Portfdy Yoénetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir. Fon, Ak Portfoy
Yonetimi A.$.'ye yonetimi ve temsili igin tahsis ettigi donanim, personel ve sair tiim hizmetlerin karsiligi yillik portféy toplam
degerinin toplam %2'sinden olusur.Y6netim Gcreti,Mart, Haziran, Eylul ve Aralik ayl sonunda hazirlanan fiyat raporlarinda Fon
toplam degerinin gnlik %0,00548' kadar bir ydnetim (icreti tahakkuk ettirmekte ve bu takip eden 5 (bes) isglin igerisinde
Fon tarafindan, araci kurumlara ve Ak Portfoy Yénetimi A.S.'ye ddenmektedir.

6. Finansal varhklar

Fon’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla finansal varliklari bulunmamaktadir.

7. Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar

Fon'un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla karsiliklari, kosulluk varliklari ve borglari bulunmamaktadir.
8. Niteliklerine gére giderler

Fon'un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup,
Esasagidaki gibidir:

31 Aralik 2016

Yonetim Ucretleri (506.977)
Komisyon ve diger iglem Ulcretleri (41)
Denetim Ucretleri (6.568)
Saklama Gcretleri (12.509)
Kurul Gcretleri (5.047)
Esas faaliyetlerden diger giderler (29.942)
Toplam (561.084)

Esas faaliyetlerden diger giderlerin detayi asagidaki gibidir;

31 Aralik 2016

Vergi Gideri (5.114)
SMMM Giderleri (24.360)
EFT Masrafi (1086)
Lisans Giderleri (500)
Toplam (29.942)

9. Toplam deder / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artis / azalis
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Ak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkiil Yatirnm Fonu

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast {"TL") olarak g&sterilmigtir.)

Agagida Fon'un cari dénem ile gegmis dénem finansalina ait birim pay degeri ile toplam defer / net
varlik dederinin detayi verilmigtir.

31 Aralik 2016

Dolagimdaki pay sayisi (Adet) 84.270.000
Fon toplam degeri (TL) 86.8811.723
Birim pay degeri {(TL} 1,030162

Katiima belgeleri hareketleri:

31 Arahk 2016
adet

Dédnem baginda dolagimdaki pay sayis -
Dénem icinde satilan katilma belges| sayist 84.270.000
Dénem iginde geri alinan katilma belgesi sayisi -

Toplam §4.270.000

10. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deder / net varlik degeri
mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle fon’'un 31 Aralik 20186 tarihi itibariyle finansal
varliklarin finansal durum tablosundaki 86.807.379 TL tutarindaki dederleri Fon'un fiyat raporundaki
finansal varliklarin toplami ile aynidrr.

11. Hasilat

Faiz ve Temettii Gelirleri 31 Aralik
2016
BPP Faiz Gelirleri 571
Mevduat TL Faiz Gelirleri 2.238.765
Mevduat YP Faiz Gelirleri 366.275
2.605.611

Finansal Varlik ve Yiikiimiitiklere lfiskin Gerceklesmis Kar/Zarar
Déviz iglemlerindeki satig karlan / zararlari 63.159
Finansal Varlik ve Yikimliiliiklere lligkin Gergeklesmis Kar/Zarar 63.159
Toplam 2.668.770

12. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

Fon'un 16 Eylil — 31 Aralik 2016 hesap dénemi itibariyle esas faaliyetlerinden diger gelirleri
bulunmamaktadir.



Ak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkiil Yatirnm Fonu

31 Aralik 2016 tarihinde scona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotiar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak g&sterilmigtir.)

13. Yonetim iicretleri

Fon'un 16 Eylil — 31 Aralik 2016 hesap dénemi itibariyle ydnetim Ocreti gideri 732.978 TL'dir.

14. Finansman giderleri

Fon'un 18 EylUl — 31 Aralik 2016 hesap dénemi itibariyle finansman giderleri bulunmamaktadir.
15. Diger kapsaml gelir tablosu unsurlarinm sunumu

Fon'un 16 Eyllil —31 Aralik 2016 hesap dénemi itibariyle difer kapsamli gelirleri bulunmamaktadir.
16. Yiiksek enflasyonlu ekenomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldudu bir kararla, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlar™) uygun
finansal tablo hazirlayan fonlar i¢in, 13 Araltk 2012 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak Gzere
enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmigtir. Fon'un yilsonu finansal tablolan
bu karar gergevesinde hazirlanmigtir.

17. Tirev araglar

Fon'un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle portfdyinde tiirev finansal araglar bulunmamaktadr.
18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal risk faktGrieri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk yénetim amaci Fon'un yatinm stratejileri kapsaminda katilim
paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergede uygun fiyatlar ile
degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayrniminda giinliik olarak
takip etmektedir. Fon Kurulu’nea, belirli dénemlerde portfoyin ydnetimine iligkin stratejiler ve limitler
belilenmekte; portféy ydneticileri tarafindan bu gergevede yonetiimektedir. Ekonomik tablonun ve
piyasalarin durumuna gére bu limit ve politikalar dedisim gostermekte, belirsizligin hakim oldugu
dénemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine ¢alisiimaktadir.

Yogunlagma riski

Fon ictlztdlinde belirlenen yéntemler uygulanmis olup, stz konusu yatinm stratejisi de dahil oimak
lizere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféyline orant iglemleri mevzuata, i¢ tlizik ve
izahnamede belirlenen sininamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orane riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay fon'un faize duyarl)
finansal varliklannin nakit akiglarinda veya gergede uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
Fon'un faize duyarlild! finansal araclarin faiz degigimine bagl olarak finansal varliklarin gergede
uygun degerierinde olacak degigikligi icermektedir. Fon’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla aktif ve
pasiflerinin yeniden fiyatlandirmaya gére katan vadeleri ile likidite riskinde agikianan kalan vadeleri
blyiik élglide aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo
sunulmamistir,

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle fon'un finansal yatinmlan bulunmadidindan, faiz oran riskine maruz
kalmamaktadr.
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Ak Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkiil Yatirnm Fonu

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayic1 dipnotlar {devami)
(Tum tutarlar, Tirk Lirasi (“TL") olarak g&sterilmigtir.)

18. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi {(devam)
Fiyat riski

Sirket piyasa fiyatiyla dederlenen finansal varliklara sahip oldugundan fiyat riskine maruz kalmaktadir.
Asagidaki tabloda, diger bitin degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla Fon'nun portfdyiindeki finansal
varliklarin piyasa fiyatlarinda %5 deder artis/{azaliginin) Fon'nun varliklar (izerindeki etkisi
gosteriimektedir. 31 Aralk 2016 tarihi itibariyle fon'un finansal yatinmlan bulunmadigindan, fiyat orani
riskine maruz kalmamaktadtr

Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle édenen finansal

borglarla ilgili yakimidliklerin yerine getiritmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya
cevrilmesine bagl olarak glnlik nakit ¢ikis riskine maruzdur, Fon'un pelitikasi varliklarinin en az %0 -
%100 'ni piyasada hemen satilabilecek likit yatinmlarda tutmaktir. Aynica Fon'un 31 Aralik 2016 tarihi
itibariyle 82.263.653 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir.

31 Aralik 2016

Sozlegme 5

uyarinca nakit 3 aydan 3-12ay 1-5yil widan

ctkiglar toplam arasi uzun

Sozlegme uyarinca vadeler Defter degeri (I+1+1H+1V) kisa (I) arasi (I1) (liy {IV)

Tiirev olmayan

finansal yiikiimlGllkler

lligkill taraflara borglar - - - - - -

Diger borglar (456.274) {456.274) (456.274) - - -

Toplam yiikiimliililk (456.274) (456.274)  (456.274) - - -

Katiima paylar pay sahibinin opsiyonun da talep edildifi anda paraya cevrilebilmektedir. Ancak
yonetim yukarda sunulan sézlesmeye bagdh vade analizinin gergek nakit akiglarint yansitmasini
beklememektedir, zira katiima pay sahipleri katiim paylarini daha uzun siirelerde elde tutmaktadir.

Kur riski

Kurlardaki dedisimin fon portféylinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit
akiglan veya ger¢ede uygun deferinde yaratacag! dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon kur
riskini yonetmek igin agagidaki tablo Fon’un déviz pozisyonu ile TL ‘sinin ilgili yabanci para kargisinda
5% defer kaybetmesi /kazanmasirun, diger tim degiskenler sabit kalmak kaydiyla, Fon'un net varlik
dederi zerindeki potansiyel etkisini gdstermektedir.

_ 31 Aralk 2016
TLkargihg ABD dolan Diger
Nakit ve nakit benzereri 10.573.853 3.004.618 -
Teminata verilen - - -
Finansal variklar - - -
Net pozisyon -
Bilango digi diviz cinsinden tiirev araglarin net varlik / (yiikiimliil{ik)
pozisyonu -
Net yabanc: para varlik / {ylikiimliilOk) pozisyonu 10.573.853 -
TL nn ilgili YP karsisinda % & deder kaybetmesi durumunda net varlik
degderindeki degisim (528.693) -
TL rn ilgili YP kargisinda % 5 deder kazanmas( durumunda net varik degerindeki
degisim 528.693 -
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Ak Portfoy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkiil Yatirnrm Fonu

31 Arahk 2016 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

Finansal tablolara iliskin aciklayici dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Thrk Lirasr ("TL"} olarak g&sterilmisgtir.)

18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal varlik ve yilikiimliilitklerin gergede uygun dederi ile gosterilmesine iligkin aciklamalar

a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile, diger
alacak ve borglarin kisa vadeli olmalar nedeniyle defter degerletinin gergede uygun degerlerini
yansith@ varsayitmistir,

Gergege uygun Itfa edilmis

Krediier ve " e
31 A alacaklar (nakit ve deger farki degerlngen .
ralik 2016 nakit benzerleri kar/zarara gbsterilen Defter degeri Not
yansitilan finansal finansal

dahil) varliklar yiikéimliiliikler

Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri B7.263.653 - - 87.263.653

Finansal Varliklar

Finansal yikimldliikler
Diger Borglar - - {456.274) (456.274)

ligkili Taraflara Borglar

[ 208

b) Finansal tablolarda gergefle uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklanin ve yikiimlilliklerin gercede

uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilhmi agagidaki gibidir:

«  Birinci seviye: Finansal varlik ve yOkimlillkler, 8igiim tarihinde erigilebilen, 6zdes varliklarnn veya

borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlan {diizeltilmemis olan)ile degerlenmektedir.

«  Ikinci seviye: Finansal varlik ve yikumidltkler, ilgili varlik ya da yikimliliigin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullaniian girdilerden degerlenmektedir.

«  Uglincii seviye: Finansal varlik ve yikiimlilikler, variik ya da yiikiimlGligun gergede uygun
dederinin bulunmasinda kullanlan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

Gergegde uygun deder fark gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amaglh finansal
varliklar) devlet i¢ borglanma senetleri, 8zel sektdr tahvilleri ve hisse senetlerinden olugmaktadir ve
rayi¢ dederlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar esas alinir.

19. Nakit akis tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeger varliklar ddneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar hari¢ orijinal vadesi tig
aydan kisa olan bankalardan alacaklardan olugmaktadir.

20. Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iligkin a¢iklamalar

Toplam deger / net varlik dederine iligkin agiklamalar dipnot 9'da agiklanmigtir.

(24)



Ak Portfoy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkiil Yatirnm Fonu

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap ddénemine ait
Finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar (devami)
(TGm tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmigtir.)

21, Finansal tablolarn énemli &lgiide etkileyen ya da finansal tablolann a¢ik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasas) Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(mUkerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Yatiim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi (1I-14.2) ve 26 Subat

2016 tarihli ve 29636 sayilll Resmi Gazete'de yayimlanan Yatirim Fonlar Finansal Raporlama
Esaslarina lliskin Tebligi (11-14.2)'de Degisiklik Yaptimasinda Dair Tebli§ {1I-14.2.a) ile Menkul Kiymet
Yatinim Fonlari tarafindan dlizenlenecek mali tablo ve raporlann hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve
kurallara uygun ofarak hazirlanmsgtir.

22. Raporlama doneminden sonraki olaylar

Bilango tarithinden sonraki claylar, dénem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya gikmis olsalar bile, bilango tarihi ile
bilangonun yayimi igin yetkilendiriime tarihi arasindaki tim olaylan kapsar. Fon, bilango tarihinden
sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlan bu
yeni duruma uygun sekilde dizeltir. Fon'un raporlama déneminden sonraki agiklamasi gereken
olaylart bulunmamaktadir.

(24)



Ak Portféy Y6netimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2016 hesap dénemine ait
Fiyat raporu
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Ak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak Tegkil Eden Portféy Dederi Tablosu ve Toplam Deger/Net
Varlik Degeri Tablosunu Igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak
Hazirlanmasina lligkin Rapor

Ak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
teskil eden portféy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degderi tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30
Aralik 2013 tarihli ve 28867 (MUkerrer) sayill Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) hitkkiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen
esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konu hakkindaki
dizenleme ve duyurulari ¢ergevesinde 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Ak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik dederi tablosunu iceren fiyat raporlari 30
Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayill Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) htiktimlerine ve Sermaye Piyasas| Kurulu'nca belirlenen
esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Ak Portfoy Yénetimi A.S.'nin bilgisi ve kullanimi igin
hazirlanmis olup, baska maksatla kullaniimasi miumkun degildir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miusavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst&Young Global Limited

istanbul, 28 Subat 2017

A member firm of Ernst & Young Glebal Limited
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Ak Portfoy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkiil Yatinnm Fonu

31 Arahk 2016 tarihli fiyat raporu
(TUm tutarlar, Tiirk Lirasi (" TL") olarak g&sterilmigtir.}

37 Aralik 2016

Tutar Grup Toplam
TL % %
Fon portféy degeri 87.254.092,06 100,51%
Hazir degerler 9.560,81 100,00% 0,01%
Kasa
Bankalar 9.560,81 100,00%
Diger hazir degerler
Alacaklar 4.344,18 100,00% 0,01%
Takastan Alacaklar
Diger Alacaklar
if} Vergi Alacakiari 4.344,18 100,00%
Borglar -456.273,77 100,00% -0,53%
Banka avanslan
Banka kredileri
Takas Borglan
Fon ybnetim dcretleri -436.380,20 95,64%
Cdenecek Vergi -4.826,85 1,06%
Diger borglar -15.066,72 3,30%
Fon toplam degeri 86.811.723 - 100,00%
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Ak Portféy Yénetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle varliklarin saklanmasina iliskin rapor

Ak Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun (“Fon™) 16 Eylil - 31 Aralik 2016
tarihi itibariyle yatirim dénemine ait para ve sermaye piyasasl alim satim iglemlerini ve buna iliskin
sozlesmelerini, fon varliklarinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri
ve Fon igtizugunde yer alan hukimlere uygun olarak saklanip saklanmadigi agisindan incelemis
bulunuyoruz. Incelememiz asagidaki hususlarin da test edilmesini igermistir.

1. Saklayicinin kasasinda bulunan para ve sermaye piyasasi araglarinin, fon kurucusu veya fon
kurulunun énceden haberi olmaksizin yerinde tespiti ve mutabakati (borsa disinda taraf olunan
stzlesmeler igin alinan teminatlar ve borsa disi ters repo stézlesmelerine konu varliklar dahil
olmak lzere),

2. Kaydi ortamda tutulan para ve sermaye piyasasi araglarinin kayitlari tutan kuruluslarda teyit
edilmesi,

3. Fon hesabindan yapilan ddeme ve virman iglemlerinin kontrolii,

4. Fon portféylindeki menkul kiymetler tizerindeki haklarin portféy yénetim sirketinin talimat
cercevesinde kullanihp kullaniimadiginin tespiti,

5. Fon paylarinin katilimei bazinda tutulup tutulmadigi ve katilimcilara sahip olduklari pay sayilarini
fon bazinda izleme imkani saglanip saglanmadiginin kontroli.

Gorugumuze goére Ak Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun 16 Eylil - 31Aralik
2016 déneminde varliklari Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun yatirim fonlarina iligkin diizenlemeleri ve
Fon ictuzuginde yer alan hikumler ¢cergevesinde saklanmaktadir,

Bu goris tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Ak Portféy Yonetimi A.$.’nin bilgisi ve kullanimi igin
hazirlanmis olup, baska bir maksatla kullaniimasi mumkun degildir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst&Young Global Limited

v NeRL).”
Y%ia\r‘ Bivas; SMMM’
SorurnhiDenetei

Istanbul, 28 Subat 2017

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Ak Portféy Yénetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle i¢ kontrol sisteminin durumuna iliskin rapor

Ak Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun risk yonetim sistemini de igeren ig
kontrol sistemini Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun konu ile ilgili duzenlemelerinde belirlenen asgari
esas ve usuller gercevesinde 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle incelemis bulunuyoruz.

Gérugumuze gére AK Portfoy Yénetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun risk yénetim
sistemini de iceren i¢ kontrol sistemi, yatinm fonlarina iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
dizenlemelerinde belirtilen asgari esas ve usulleri igermektedir.

Bu gériis tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Ak Portfdy Yénetimi A.S.'nin bilgisi ve kullanimi
icin hazirlanmis olup, baska bir maksatla kullaniimas| mumkun degildir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst&Young Global Limited
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Istanbul, 28 Subat 2017

Amember firm of Ernst & Young Global Limited



SERMAYE PIVASASI KURVLU'NUN
YATIRIM FONLARININ FINANSAL RAPORLAMA
EEASLARINA LASKIN TERLIGE (11-14.2) GERRGINCE
SORUMLULUK BEYANT
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