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ﬂ GAYRIMENKUL DEGERLENE

ve DANISMANLIK A.S.

Tarih: 09 Kasim 2018
Sayi: 126

Konu: Degerleme raporlan

USAK SERAMIK SANAYI A.S.

Dilek Mahallesi Degirmenler Sokak, No:100 Banaz/USAK

Vaki talebiniz lzere sirketinize ait tasinmazlar ve makine techizatlani, yerinde yapilan inceleme,
piyasa arastirmasi ve degerleme hesaplar sonucunda, 30.09.2018 tarihi itibari ile mevcut adil piyasa
degerleri agagidaki gibi tespit edilmistir.

Arazi, Arsalar ve Binalar 82.465.000 TL(Seksenikimilyondértyﬁzaltmlsbe;bin)

Makine ve Teghizatlar 206.473.863 TL(ikiyLizaltlmilyondértyﬁzyetmisﬁcbinsekizyﬁzaltmlsijg)

D T p——.

Toplam Deger 288.938.863 TL (ikiyt’jzseksensekizmilyondokuzyt’jzotuzsekizbinsekizyt’jzaltmtgﬁ;}

Talep edilen taginmazlar ve makine techizatlar ile ilgili Degerleme Raporlarini yazimiz ekinde takdim
ediyoruz.

Saygilanmizla,

DGD GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

A UL
H O

ADRES: Kurtulus Mahallesi, 2026 Sokak, no:5, kat:2, daire:2, AYDIN

TEL: 0256 2146624, FAX: 0256 2144766

www.dgdas.com.tr, info@dgdas.com.tr
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USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

USAK / BANAZ / GEDIKLER KOYU’NDE
. 108 ADA 1-2-3 PARSELLER FABRIKA VE
MUTEMMUM CUZ NiTELIGINDEKI 121 ADA 7 PARSEL
UZERINDEKI BINANIN DEGER TESBITI

(30.09.2018 ITIBARI ILE)

RAPOR TARIHI: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0081

RAPOR T +09.11.2018
*GIZLIDIR
D Gayrimenkul Degerleme ve Daniymaniik A.§. | Ticaret Sicil No: 14541

Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulug Mahallesi, 2026 Sokak, no:8, kat:2, d:2, Markez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

YONETICI 6zETI

Rapor Ozet Bilgileri

Degerleme konusu

Gedikler Koyli, 108 ada-1 parsel, 108 ada-2 parsel, 108 ada-3
parsel, 121 Ada-7 parsel (mitemmim ciiz) Banaz / USAK

SPK Mevzuatina tabi olup olmadig

] Mevzuata tabi degil

Mevzuata tabi

Gayrimenkuliin Adresi

Usak-Banaz Karayolu, 26. Km, Usak Seramik Tesisi Banaz /

USAK
Imar Durumu Bkz rapor- imar durumu incelemesi
Degerleme Tarihi 30.09.2018
Rapor Tarihi 09.11.2018

KULLANILAN YONTEMLERE GORE TAKDIR OLUNAN TOPLAM PAZAR DEGERLERI" (KDV HARIC)

iL ILGE KOY ADA | PARSEL | Y0ZOLGOM DEGERI (TL) DEGERI ($)
USAK | BANAZ | GEDIKLER | 108 | 1 g?zzga.zs 45,000.000 7.498.750
USAK | BANAZ | GEDIKLER | 108 | 2 39457,33 15.635.000 2.605.399
USAK | BANAZ | GEDIKLER | 108 | 3 14871,52 4.120.000 686.552
USAK | BANAZ | GEDIKLER | 121 |7 6000,00 (BINA) | 1.020.000 169.972
3 65.775.000 10.960.673

Tespit edilen bu deger pesin satiga yonelik Pazar degeridir.
KDV orani %18 kabul edilmisgtir.

Bu rapor Sermaye Piyasasi Mevzuati hilkiimleri dogrultusunda hazirlanmigtir.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynimaz bir pargasidir,

birlikte bir biitindir bagimsiz kullanilamaz.

Konu rapor teminat amagh i
Degerleme Standartlar (IVS) ka

rapor igerisindeki detay bilgiler ile

glemlerde kullaniimak iizere hazilanmamig olup Uluslararasi
psaminda tanzim edilmigtir.

30.09.2018 tarihi itibari ile TCMB Merkez Bankas: kurlarina gdre 1-$ = 6,0010-TL kabul edilmigtir.

/)

/ //
SalimT R Semih T [ECER
Sorumlu Deg n Sorumiu Deg ? me Uzmani
(4 (404796)

RAPOR NO: 20180ZL-0081

@ DGD _—
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DGD Gayrimenkul Degerleme ve Danismanik A.$, | Ticaret Sicil No: 14541

Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47 66 Kurtulug Mahallesi, 2026 Sokak, no:§, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

USAK SERAMIK SANAYI AS.
USAK / BANAZ /| GEDIKLER KOYU’'NDE

121 ADA 8-9 PARSELLER
2 ADET ARSA DEGER TESBITi

(30.09.2018 ITIBARI ILE)

RAPOR TARIHi: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0082

RAPOR TARIHI: 09. 8
*‘GIZLIDIR
D Gayrimenkul Degeriems ve Danismaniik A.S. | Ticaret 8icil No: 14541

Telefon: 02 14.66.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulug Mahallesi, 2026 Sokak, no:§, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr

1/39



#DGD

74

USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

GAYRIMENKUL DEGHRLEME
iy DANISMANLIK A §.

YONETICI OzETI

Rapor Ozet Bilgileri

Degjerleme konusu

dederinin hesaplanmasidir,

Usak lli, Banaz ligesi, Gedikler Kdyu, Strmecik Mevkii, 121 ada, 8
parsel ve 121 ada 9 parselin gunimuz ekonomik piyasasindaki

SPK Mevzuatina tabi olup olmadigi

Mevzuata tabi degil

Il Mevzuata tabi

Gayrimenkuliin Adresi

Usak - Afyon Karayolu Kuzeyi, Gedikler Kdyl, Strmecik Mevkii,
121 ada, 8 parsel ve 121 ada, 9 parsel, Banaz — USAK

lmar Durumu

Bkz rapor- imar durumu incelemesi

Degerleme Tarihi

30.08.2018

Rapor Tarihi

09.11.2018

KULLANILAN YONTEMLERE GORE TAKDIR OLUNAN TOPLAM PAZAR DEGERLERI® (KDV HARIG)

iL ILGE KOY ADA | PARSEL | YOZOLGUM DEGERI (TL) DEGERI ($)
(m2)

USAK | BANAZ | GEDIKLER | 121 |8 91439,96 6.400.000 1.066.489

USAK | BANAZ | GEDIKLER | 121 | 9 6568,72 460.000 76.654
YAPI DEGER| | 1.850.000 274.954
3 8.510.000 1.418.097

s ® o o

Tespit edilen bu deger pegin satiga yénelik Pazar degeridir.
KDV orani %18 kabul edilmigtir.
Bu rapor Sermaye Piyasasi Mevzuati htkimleri dogrultusunda hazifanmigtir.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynimaz bir pargasudir,

birlikte bir butindur bagimsiz kullanilamaz.

Konu rapor teminat amagh i

Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda tanzim edilmigtir,
30.09.2018 tarihl itibari ile TCMB Merkez Bankas: kurlanna gdre 1-$ = 8,0010-TL kabul edilmigtir.

rapor igerisindeki detay bilgiler ile

glemlerde kullamlmak {izere hazilanmamig olup Uluslararasi

¢ - A\
Saligy TUNC Semih TOUNCER —
Sorumlu rieme Uarhan Sorumiu Degqrieme Uzmani
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RAPOR NO: 2018021.-0082

0GD Gayrimenkul Degerleme ve Darigmaniik A.§. | Ticaret Sicil No: 14541
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulug Mahallesi, 2028 Sokak, no:8, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

USAK SERAMIK SANAYiI AS.
USAK / BANAZ /| GEDIKLER KOYU’NDE

107 ADA 3 PARSEL’DE KAYITLI 1 ADET ARSA
DEGER TESBITI

(30.09.2018 ITIBARI iLE)

RAPOR TARIHi: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0080

RAPOR TARIHI: 1
*GIZLIDIR
D Gayrimenkul Dederieme ve Danigmaniik A.S. | Ticaret Sicil No: 14541

Talefon: 0256.21 24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulug Mahallesi, 2026 Sokak, no:S, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIiRKETI

YONETICI OZETI

Rapor Ozet Bilgileri

Degerleme konusu

Usak lii, Banaz ligesi, Gedikler Koy, Strmecik Mevkii, 107 ada, 3
parselin  giunimiz  ekonomik  piyasasindaki  degerinin
hesaplanmasidir.

SPK Mevzuatina tabi olup olmadig

[J Mevzuata tabi degil Wl Vevzuata tabi

Gayrimenkulin Adresi

Usak - Afyon Karayolu Kuzeyi, Gedikler K&y, Strmecik Mevkii,
107 ada, 3 parsel, Banaz — USAK

Imar Durumu

Bkz rapor —Imar Durumu incelemesi

Degerleme Tarihi

30.09.2018

Rapor Tarihi

09.11.2018

KULLANILAN YONTEMLERE GORE TAKDIR OLUNAN TOPLAM PAZAR DEGERLERI™

i ILCE MAHALLE | ADA | PARSEL | YUZOLGOM DEGERI (TL) DEGERI ($)
(m2)
USAK | BANAZ | GEDIKLER | 107 |3 362,46 20.000 3333

KDV oran: %18 kabul edilmisgtir.

Tespit edilen bu deder pegin satiga ydnelik Pazar degeridir.

Bu rapor Sermaye Piyasasi Mevzuati hitkUmleri dogruitusunda hazilanmigtir.
Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile

birlikte bir bltiindlir bagimsiz kullanilamaz.

¢ Konu rapor teminat amagh iglemlerde kullanilmak Uzere hazirlanmamig olup Uluslararasi
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda tanzim edilmisgtir.
* 30.09.2018 tarihi itibari ile TCMB Merkez Bankasi kurlanna gdre 1-$ = 6,0010-TL kabul edilmigtir.
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RAPOR TARIHL: 09.11.2018

*GZLIDIR

DGD Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanbk A.S. | Ticaret Sicil No: 14541
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulus Mahallesi, 2026 Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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USAK SERAMIK SANAYi ANONiM SIRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

USAK SERAMIK SANAYI A.S.
USAK / BANAZ /| GEDIKLER KOYU’'NDE
125 ADA 4-5-6 PARSELLER
3 ADET ARAZI DEGER TESBITI

(30.09.2018 ITIBARI iLE)

RAPOR TARIHI: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0083

N

RAPOR TARIHI: 09.11.2018
‘GizLibIR

DGD Gayrimenkul Degerleme ve Danigmantk A.$. | Ticaret Sicil No: 14541
Telefon: 02564214.66.24 Faks: 0258.214.47.68 Kurtulug Mahallesi, 2026 Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

YONETICI 6ZETI

Rapor Ozet Bilgileri

Degerleme konusu

Usak Ili, Banaz ligesi, Gedikler Kyl, Surmecik Mevkii, 125 ada, 4
parsel, 125 ada 5 parsel ve 125 ada 6 parselin gunumiz
ekonomik piyasasindaki deerinin hesaplanmasidir.

SPK Mevzuatina tabi olup olmadig

(] Mevzuata tabi degil I Mevzuata tabi

Gayrimenkuliin Adresi

Usak - Afyon Karayolu Kuzeyi, Gedikler KéyG, Sturmecik Mevkii,
125 ada, 4 parsel, 125 ada, 5 parsel ve 125 ada, 6 parsel,
Banaz - USAK

Imar Durumu

Bkz rapor- imar durumu incelemesi

Degerleme Tarihi

30.09.2018

Rapor Tarihi

09.11.2018

KULLANILAN YONTEMLERE GORE TAKDIR OLUNAN TOPLAM PAZAR DEGERLERI™ (KDV HARIG)

iL ILCE KOY ADA | PARSEL | YOZOLGCUM DEGERI (TL) DEGERI ($)
(m2)
USAK | BANAZ | GEDIKLER | 125 | 4 16549,77 2.085.000 347.442
USAK | BANAZ | GEDIKLER | 128 | § 6639,36 150.000 24,996
USAK | BANAZ | GEDIKLER | 125 | 6 24781,97 555.000 92.485
)3 2.790.000 464.923
» Tespit edilen bu deger pesin satiga ydnelik Pazar degeridir.
* KDV orani %18 kabul edilmistir.
* Burapor Sermaye Piyasasi Mevzuati hukimieri dogrultusunda hazidanmigtir.
» Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynimaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile

birlikte bir biitindlr bagimsiz kullanilamaz.

* Konu rapor teminat amagh iglemlerde kullaniimak (zere hazirlanmamig olup Uluslararasi
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda tanzim edilmisgtir.

* 30.09.2018 tarihi itibari ile TCMB Merkez Bankasi kurlanna gbre 1-$ = 6,0010-TL kabul edilmigtir.

Senfih TUNCER
Sorumiu Dggerleme Uzmani
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RAPOR TARIHI; 09.11.2201%
*GIZLIDIR

DGD Gayrimenkul Degerieme ve Damymanhik A.$. | Ticaret Sicil No: 14541
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulug Mahallesi, 2026 Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez- Aydin

info@dgdas.con.tr | www.dgdas.com.tr
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USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

USAK SERAMIK SANAYi ANONiIM SiRKETi
USAK / BANAZ / OKSUZ KOYU’'NDE

131 ADA 13 PARSELDE KAYITLI
1 ADET TARLA DEGER TESBITI

(30.09.2018 |TIBARI ILE)

RAPOR TARIHI: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0084

RAPOR TARIHI; 09.11.2018
*GlzLIpIrR

DGD Gayrimenkul Degerleme ve Damigmaniik A.$. | Ticaret Sicil No: 14541
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulug Mahallesl, 2028 Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

YONETICI &ZETI

Rapor Ozet Bilgileri

Degerieme konusu Usak lli, Banaz ligesi, Okstiz K&y, Sullklak Mevkii, 131 ada, 13

parselin  gunimiz  ekonomik  piyasasindaki  degerinin
hesaplanmasidir.

SPK Mevzuatina tabi olup olmadig: L] Mevzuata tabi degil W Movzuata tabi

Gayrimenkulliin Adresi Banaz guneybatisi, Oksz K&yG, Suluklok Mevkii, 131 ada, 13
parsel, Tarla, Banaz - USAK

Imar Durumu Taginmaz, imar plant digindadir.

Degerieme Tarihi 30.09.2018

Rapor Tarihi 09.11.2018

KULLANILAN YONTEMLERE GORE TAKDIR OLUNAN TOPLAM PAZAR DEGERLERI® (KDV HARIG)

L

ILCE KOY ADA | PARSEL | YOZOLCOUM DEGERI (TL) DEGERI ($)
(m2)

USAK

BANAZ | OKS0z 131 [ 13 8162,05 80.000 14,998

® o e o

Tespit edilen bu deger pesin satiga ybnelik Pazar degeridir.

KDV oram %18 kabul edilmisgtir.

Bu rapor Sermaye Piyasasi Mevzuati hitktimieri dogrultusunda hazitanmigtir.

Bu sayfa, bu degerieme raporunun aynimaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile
birlikte bir butliindiir bagimsiz kullanilamaz.

Konu rapor teminat amagh iglemlerde kullaniimak izere haziranmamig olup Ulusiararasi
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda tanzim edilmisgtir.

30.09.2018 tarihi itibari ile TCMB Merkez Bankas: kurlanna gdre 1-$ = 8,0010-TL kabul edilmigtir.

/ .
Salim T ER Semih CER
Sorumlu De Z}ﬁanl Sorumlu Degerigme Uzman
(491285) V’ 01796)
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RAPOR NO: 2018021 -0084 RAPOR TARIHL: 08.11.2018

*GlzLiDIr
DGD Gayrimenkul Degerieme ve Danigmaniik A.S. | Ticaret Sicil No: 14541
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulus Mahallesi, 2026 Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

USAK / MERKEZ / iKiISARAY KOYU'NDE
148 ADA 3 PARSELDE (ESKI 102 ADA 6 PARSEL)
KAYITLI 1 ADET TARLA
DEGER TESBITi

(30.09.2018 iTIBARI iLE)

RAPOR TARIHI: 09.11.2018

RAPOR NO: 201802L - 0079

RAPOR NO: 2018021 -0079 /1,/// RAPOR TARIHI: 09.11.2018

*GlzLIDIrR

D Gayrimenkul Degerleme ve Darigmanhk A.S. | Ticaret Sicil No: 14541
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0258.214.47.66 Kurtulug Mahatlesi, 2026 Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SiRKETI

YONETICI 6ZETI

Rapor Ozet Bilgileri

Degerleme konusu

hesaplanmasidir.

Usak lli, Merkez ligesi lkisaray Koy, Yukari GCayir Mevkii, 148 ada
3 parselin guniomiz ekonomik piyasasindaki degerinin

SPK Mevzuatina tabi olup olmadigi

[J Mevzuata tabi degil W Mevzuata tabi

Gayrimenkulln Adresi

Usak-Banaz Karayolu gineyi, lkisaray Kéyl, Yukan Gayir Mevkii,
148 ada, 3 parsel, Tarla, Merkez - USAK

Imar Durumu

Taginmaz, imar plani digindadir.

Degerleme Tarihi

30.08.2018

Rapor Tarihi

09.11.2018

KULLANILAN YONTEMLERE GORE TAKDIR OLUNAN TOPLAM PAZAR DEGERLERI (KDV HARIG)

iL ILCE K&Y ADA | PARSEL | YUZOLGOM DEGERI (TL) DEGERI ($)
(m2)
USAK | MERKEZ | IKISARAY [ 148 | 3 5178,87 310.000 56.261

Tespit edilen bu deger pesin satiga ydnelik Pazar degeridir.
KDV oram %18 kabul edilmisgtir.
Bu rapor Sermaye Piyasasi Mevzuati hukimleri dogrultusunda hazirlanmigtir.

Bu sayfa, bu deg§erleme raporunun aynimaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile
birlikte bir bltlindiir bagimsiz kullanilamaz.
Konu rapor teminat amagh iglemlerde kullanilmak Uzere hazirlanmamig olup Uluslararas:
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda tanzim edilmigtir.

30.09.2018 tarihi itibari ile TCMB Merkez Bankasi kurlanna gdre 1-$ = 6,0010-TL kabul edilmigtir.
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RAPOR TARIHI: 09.1 1 i?p‘]%
"GIZLIDIR

DGD Gayrimenkul Dederleme ve Danigmaniik A.$. | Ticaret Sicit No: 14541
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47.88 Kurtulug Mahallesi, 2026 Sokak, no:$, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SiRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SiRKETI

USAK / MERKEZ / KEMALOZ MAHALLESI
740 ADA 218 PARSEL 8 NBB
1 ADET DUBLEKS MESKEN
DEGER TESBITI

(30.09.2018 iTIBARI iLE)

RAPOR TARIHi: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0085

RAMI;&J&%O}%

. DIR
DGQO Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhik A.S. | Ticaret. Sicil No: 14541

Telefon: 0256.214.65.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulug Mahallesi, 2028 Sokak, no:8, kat:2, d:2, Merkez- Aydin

info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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:IJ CAVRIE NKUL DEGERLEME

v DANISNAWLIK 4.5

USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIiRKETI

YONETICI OzETI

Rapor Ozet Bilgileri

Degierleme konusu Usak lli, Merkez ligesi, Kemal6z Mahallesi, 740 ada, 218 parsel, 8
bafimsiz bolum nolu dubleks meskenin gunimiuz ekonomik
piyasasindaki dederinin hesaplanmasidir.

SPK Mevzuatina tabi olup olmadig L] Mevzuata tabi degil B Mevzuata tabi

Gayrimenkuliin Adresi Kemaldz Mahallesi, Atapark Meydani, Park-1 Ala Apartmani, No:
20, K 4, D: 8, Merkez — USAK

Imar Durumu Bkz rapor —Imar Durumu incelemesi

Degerleme Tarihi 30.09.2018

Rapor Tarihi 09.11.2018

KULLANILAN YONTEMLERE GORE TAKDIR OLUNAN TOPLAM PAZAR DEGERLERI™ (KDV HARIC)

L ILGE MAHALLE | ADA | PARSEL | BLOK/BB NO DEGERI (TL) DEGERI ($)

USAK | MERKEZ | KEMALOZ | 740 | 218 -I8 1.250.000 208.299

Tespit edilen bu deger pesin satiga ybnelik Pazar degeridir.

KDV orant %18 kabul edilmigtir.

Bu rapor Sermaye Piyasasi Mevzuati hikimleri dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynimaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile

birlikte bir butiindir bagimsiz kullanilamaz.

* Konu rapor teminat amagh iglemlerde kullanilmak Uzere hazirlanmamig olup Uluslararasi
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda tanzim edilmigtir.

¢ 30.09.2018 tarihi itibari ile TCMB Merkez Bankasi kurlanna gore 1-$ = 6,0010-TL kabul edilmigtir.

PN

Semih TUN }R
Sorumlu Degeriethe 'U

Zmani

(401796)/

/{é @GW Kurtuluz Mh,
i ool 2026 Sk, Na. 5
%o Mot 3. AYONN

RAPOR NO: 2018021 -0085 RAPOR Tt\muj_@_uéﬁgl
‘glzLiolr

DGD Gayrimenkul Degerleme ve Damgmaniik A.$. | Ticarot Sicil No: 14541
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47.86 Kurtulug Mahatiesi, 2026 Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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GAVRINE KU DLGENLEME
vo DANISMANLIN A S

USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIiRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

USAK SERAMIK SANAYiI AS.

USAK / MERKEZ / FATIH MAHALLESI
4933 ADA 4 PARSEL 22 NBB VE 23 NBB
2 ADET i$ YERI (DUKKAN)

ER TESBITI

(30.09.2018 iTIBARI iLE)

RAPOR TARIHI: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0087

RAPOR TARIHI; gg,n%om
‘GIZLIDIR
GD Gayrimenkul Degerleme ve Danigmantik A.$. | Ticaret Sicil No: 14541

Telefon: 0256.21A.66.24 Faks: 0256.214.47.68 Kurtulug Mahallesi, 2026 Sokak, no:$, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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GAVRIMENKUL DYLGERLEME
ve DANISMANLIK 4 5

/DGD
2

USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

YONETICI OzETI

Rapor Ozet Bilgileri

Degerleme konusu Usak lli, Merkez ligesi, Fatih Mahallesi, 4933 ada, 4 parsel, 22 ve
23 bagimsiz boélom nolu dukkanlarin gunumiz ekonomik
piyasasindaki de§erinin hesaplanmasidir.

SPK Mevzuatina tabi olup olmadig ] Mevzuata tabi degil . Mevzuata tabi

Gayrimenkuliin Adresi Fatih Mahallesi, 4. Yasemin Sokak, No: 13, K: Zemin, D: 22-23,
Merkez — USAK

Imar Durumu Bkz rapor —Imar Durumu incelemesi

Degerieme Tarihi 30.09.2018

Rapor Tarihi 09.11.2018

KULLANILAN YONTEMLERE GORE TAKDIR OLUNAN TOPLAM PAZAR DEGERLERI™ (KDV HARIG)

iL ILCE MAHALLE | ADA | PARSEL | BLOK/BBNO | %67 SEVIYE DEGERI ($)
DEGERI (TL)
USAK | MERKEZ | FATIH 4933 [ 4 422 235.000 39.160
USAK | MERKEZ | FATIH 4933 [ 4 123 235.000 39.160
v 470.000 78.320

Tespit edilen bu deger pesin satiga ydnelik Pazar degeridir.

KDV orani %18 kabul edilmistir.

Bu rapor Sermaye Piyasasi Mevzuat hilkkiimleri dogrultusunda hazirlanmigtir.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynimaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile

birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.

* Konu rapor teminat amagh iglemlerde kullamimak (zere hazilanmamig olup Uluslararasi
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda tanzim edilmigtir.

* 30.09.2018 tarihi itibari ile TCMB Merkez Bankas: kurlarina gdre 1-§ = 6,0010-TL kabul edilmigtir.

A/
Sali NCE Semih TUNCER
Sorumlu Pe ani Sorumlu Deggrigme Uzmani
(4 (4 6)

4
{;?,;2;:' n El Hi:!‘,,é‘: 5 ',‘,;.r
d K1) (e ey - yak. NO. S
= ; 2 - AYDIN
Te 5 24 1447 £
. Eeler VD, 295 0as 4p1y
W35 g+ 2097 T i Mo-tasn
om.tr
RAPOR NO: 20180ZL-0087 RAPOR TARIHI: 09.11.2018

*GIZLIDIR
DGD Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.$. | Ticaret Sicil No: 14541
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulug Mahallesi, 2026 Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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GAVNIMENKIAL DIGERLEME
vé DANISMANLIK & §

/#DGD
2

USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

USAK SERAMIK SANAYi AS.

ANKARA / ETIMESGUT iLGESI /
ERLER MAHALLESI’NDE
1 ADET ARSA
DEGER TESBITI

(30.09.2018 ITIBARI ILE)

RAPOR TARIHi: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0090

M RAPOR TARIH!: 09.11.2018

‘GlzLiplr

ayrimenkul Degjerleme ve Darigmanlik A.$. | Ticaret Sicil No: 14541
Telefon: 0256.214.46.24 Faks: 0256.214.47.68 Kurtulug Mahallesi, 202¢ Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

#7DGD
Y s

YONETICI OZETI

Rapor Ozet Bilgileri

Degerleme konusu

Ankara lli, Etimesgut ligesi, Erler Mahallesi Eskigehir deviet
karayolundan 23.km de Istanbul gevre yoluna dénen mevkiinde
yol Gzerinde ve hemen saginda yer alan 1 adet parselin ginumiiz
ekonomik piyasasindaki degerinin hesaplanmasidir,

SPK Mevzuatina tabi olup olmadig

(] Mevzuata tabi degil

B Mevzuata tabi

Gayrimenkuliin Adresi

Ankara-Eskigsehir Karayolu 23.km.'den Istanbul ¢evre yoluna
dénigte yol Gzeri ve yolun hemen saginda 100 m yakinlikta olmak
Uzere 42678 ada, 5 sayil parsel

Degerleme Tarihi

30.09.2018

Rapor Tarihi

09.11.2018

KULLANILAN YONTEMLERE GORE TAKDIR OLUNAN TOPLAM PAZAR DEGERLERI® (KDV HARIG)

iL ILCE MAHALLE | ADA | PARSEL | YOZOLGOM [ DEGERI(TL) DEGERI ($)
(m2)
ANKARA | ETIMESGUT | ERLER 42678 | 5 250 120.000 19,997

birlikte bir butindir bagimsiz kullanilamaz.

* Konu rapor teminat amagh iglemlerde kullaniimak uzere haziranmanmug olup Uluslararasi
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda tanzim edilmigtir.

* 30.09.2018 tarihi itibari ile TCMB Merkez Bankasi kurlarina gdre 1-$ = 6,0010-TL kabul edilmistir.

N

Tespit edilen bu deger pesgin satiga ydnelik Pazar degeridir.
KDV orani %18 kabul edilmisgtir.

Bu rapor Sermaye Piyasas: Mevzuati hilkkiimleri dogrultusunda hazirlanmigtir.
Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynimaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile

Ny /
sorumis o :Zl%&%%/

RAPOR NO: 20180ZL -0090

A
Semih TUNCER
Sorumlu Degegeme Uzmani
(401796)
gf{'f; L Kurtulug Mh,
i ) rotmeny 026 Sk. No. §
:33' X Kat 2 - AYDIN
Tel:0.255 214 66 28 Pay - 21447 66
Efeler VD, 295 045 4019
A ::1‘:_:‘1;‘5;9; -.‘ ‘ 037 S c‘._N:v.:ln'S.':l
JRGas.com.tr

RAPOR TARIHI: 08.11.2018

DGD Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhik A.$. | Ticaret Sicil No: 14541
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulug Mahallesi, 2026 Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr

*GIZLIDIR
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JJ GAVRIBONKUL DEGERLEME

vo DANISMANLIK A S

USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

USAK SERAMIK SANAYI A.S.
ANTALYA / KEPEZ
25119 ADA 5 PARSEL’DE KAYITLI
1 ADET MESKEN DEGER TESBITI

(30.09.2018 iTIBARI ILE)

RAPOR TARIHi: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0089

RAPOR TARIHI; 08.11.2018
*glzLiolr

DED Gayrimenkul Degerleme ve Damgmaniik A.§. | Ticaret Sicil No: 14541
Telefon: 0256.214 £6.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtuluy Mahallesi, 2028 Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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Y et

USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

YONETICI OZETI

Rapor Ozet Bilgileri

Degerieme konusu

Antalya lli, Kepez iigesi, Altinova Sinan Mahallesi, 25119 ada, 5
parselde C Blogun zemin katinda yer alan 5 nolu meskenin

SPK Mevzuatina tabi olup olmadig

Untmiz ekonomik piyasasindaki dederinin hesaplanmasidir.
Mevzuata tabi degil Mevzuata tabi

Gayrimenkullin Adresi

Altinova Sinan Mahallesi, Kaglilar Sokak, No:81C, D:5
Kepez — ANTALYA

Imar Durumu

Bkz rapor —-Imar Durumu incelemesi

Degerleme Tarihi

30.09.2018

Rapor Tarihi

09.11.2018

KULLANILAN YONTEMLERE GORE TAKDIR OLUNAN TOPLAM PAZAR DEGERLERI® (KDV HARIC)

iL ILCE MAHALLE

ADA

PARSEL | BLOK/BB NO DEGERI (TL) DEGERI ($)

ANTALYA | KEPEZ | KOYUNLAR

25119

5 C/§s 250.000 41.660

Tespit edilen bu deger pesin satiga yonelik Pazar degeridir.
KDV orani %18 kabul edilmisgtir.
Bu rapor Sermaye Piyasasi Mevzuati hitkkiimleri dogrultusunda hazifanmigtir.

Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynimaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile

birlikte bir biitindiir bagimsiz kullanilamaz.

¢ Konu rapor teminat amagh iglemlerde kullanilmak (izere hazirlanmamig olup Uluslararasi
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda tanzim edilmigtir.

* 30.09.2018 tarihi itibari ile TCMB Merkez Bankasi kurlanina gore 1-$ = 6,0010-TL kabul edilmigtir.

J

SalimT
Sorumlu Deg¢ri
(4042

/)
Semih TUNCER
Sorumlu Degefleme Uzmani

OR NO: 20180, 9

(401796)
{?;, DG Kurtuluy Mh.
¢ SUIE avumesry oeéimens 2026 Sk. No, 5
;.;:,} YE DANISMANLIK A § Kat 2 - AYDIN
Tel 1 0.256 214 66 24 Fax; 214 47 66
105 045 4010

Eéolor P ¢ -
Efels ). 295 045 &g

Y19 Tir £in M s4aCa

£, No.:24541

Azd.r‘. Tic. Oda Sic. I C
WO M e b e dodas ecom.tr

RAPOR TAM_D_%J.I'%&L!‘
“GIZLIDIR

DGD Gayrimenkul Degerleme ve Damsgmanlik A.S. | Ticaret Sicil No: 14541
Telefon: 0256.214,66.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulus Mahallesi, 2026 Sokak, no:§, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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GAVIHMENKUL D) GENLENE
ve DANMISMANLIK A $

USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

BILECIK / OSMANELI / DUZMESE KOYU /
127 ADA 36 PARSEL
1 ADET AKARYAKIT iISTASYONU
DEGER TESBITI

(30.09.2018 iTIBARI iLE)

RAPOR TARIHI: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0094

RAPOR NO: 201802ZL-0084 M RAPOR TARIHI: 09.1 3

‘GRZLID

DGD Gayrimenkul Degerieme ve Danigmaniik A.§. | Ticaret Sicil No: 14541
Telefon: 0256.714.66.24 Faks: 0256.214.47.86 Kurtulug Mahallesi, 2026 Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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# DGD

GAYRIGENKUL DEGERLEME
v DANISMANLIK 4 5

USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

YONETICI OZETI

Rapor Ozet Bilgileri

Degerleme konusu Bilecik Ili, Osmaneli ligesi, Dizmese Koyl Golpar Mevkii, 127
ada 36 parselin gunUmiz ekonomik piyasasindaki degerinin
hesaplanmasidir.

SPK Mevzuatina tabi olup olmadig [J Mevzuata tabi degil W Mevzuata tabi

Gayrimenkuliin Adresi Dazmese Mahallesi, 127 ada 36 parsel, OSMANELI / BILECIK

Imar Durumu Bkz rapor- imar durumu incelemesi

Degerleme Tarihi 30.09.2018

Rapor Tarihi 09.11.2018

KULLANILAN YONTEMLERE GORE TAKDIR OLUNAN TOPLAM PAZAR DEGERLERI™ (KDV HARIC)

IL ILGE MAHALLE | ADA | PARSEL [ YOZOLCUM (m2) | DEGERI (TL) | DEGERI ($)
BILECIK | OSMANELI | DUZMESE | 127 | 36 8535,00 1.000.000 166.639

» Tespit edilen bu deder pesin satiga ydnelik Pazar degeridir.

¢ KDV oram %18 kabul edilmistir.

e Burapor Sermaye Piyasasi Mevzuat: hitkkiimleri dogrultusunda hazidanmigtir.

L

Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynimaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile

birlikte bir bltiindiir bagimsiz kullamlamaz.

* Konu rapor teminat amagh iglemlerde kullaniimak Uzere haziranmamig olup Uluslararasi
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda tanzim edilmisgtir.

¢ 30.09.2018 tarihi itibari ile TCMB Merkez Bankasi kurlanna gore 1-$ = 6,0010-TL kabul edilmigtir.

N4 -
Salim T ) Semih/TUNCER
Sorumlu De ani Sorumiu D;Qrieme Uzmani
(4012 (401796)

Kurtulug Mh,
i 2026 k. No.§

Kat 2 - AYDIN
4 Fax 2144786
RAPOR NO: 20180ZL-0094 RAPOR TARIHI: 09.11%1%
*GlzLIDIrR

DGD Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$. | Ticaret Sicil No: 14541
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulus Mahallesi, 2026 Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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GAVRIMENKUL DEQ) BLEME
o DANISMANLIK A 8

USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

_BILECIK/ SOGUT / YAKACIK KOYU/
GIGDEMLIK MEVKIi 178 ADA 28 PARSEL
(ESKi 292 PARSEL)

1 ADET BAG DEGER TESBITi

(30.09.2018 iTIBARI ILE)

RAPOR TARIHI: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0093

RAPOR TARIHL: 09.11.2018
*GlzLIDIr

GD Gayrimenkul Degerleme ve Damigmantik A.8. | Ticaret Sicil No: 14541
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtuluy Mahallesi, 2026 Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr

1/35



GAYRIBENKUL DEGERLEME
ve DANISMANLIK & §

/2 DGD
),

USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

YONETICI OZETI

Rapor Ozet Bilgileri

Degerleme konusu Bilecik Ili, Ségut licesi, Yakacik Kéyi, Cigdemlik Mevkii, Samri
Koyl Yolu, 292 parselin ginimiz ekonomik piyasasindaki
degerinin hesaplanmasidir.

SPK Mevzuatina tabi olup olmadig Mevzuata tabi degil B Mevzuata tabi

Gayrimenkuliin Adresi Yakacik Mahallesi, 178 ada 28 parsel, SOGUT / BILECIK

Iimar Durumu Bkz rapor- imar durumu incelemesi

Degerleme Tarihi 30.09.2018

Rapor Tarihi 09.11.2018

KULLANILAN YONTEMLERE GORE TAKDIR OLUNAN TOPLAM PAZAR DEGERLERI™ (KDV HARIC)

IL ILCE MAHALLE ADA | PARSEL | YUZOLGUM (m2) | DEGERI (TL) | DEGERI ($)
BILECIK | S6GUT | YAKACIK 178 |28 2331,76 5000 833

* Tespit edilen bu deger pesin satigsa y8nelik Pazar degeridir.

* KDV oram %18 kabul edilmistir.

* Burapor Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikimleri dogrultusunda hazilanmigtir.

L

Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynimaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile

birlikte bir bltindiir bagimsiz kullanilamaz.

* Konu rapor teminat amagh iglemlerde kullanilmak (zere haziranmamig olup Uluslararas:
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda tanzim edilmigtir.

¢ 30.09.2018 tarihi itibari ile TCMB Merkez Bankasi kurlanna gbre 1-$ = 6,0010-TL kabul edilmistir.

0 A

Salim YUN 4 Semih TYNCER
Sorumlu Degerl ani Sorumiu Degefleme Uzmani
(4 (401796)

v
@EDCT  waam
"’-f'ty( arnisteran pedebany 2028 Sk No. §
i’/" VE DANISMANLIK &S Kat 2. AYD! ']
Tel : 0.256 21466 24 Fa 21447 66
Efolerv.p, 205 a5 ag1g
.Ayc‘m Tic. Cda ¥75%ie, 5
MINE Mt s e -

RAPOR NO: 20180ZL-0093 mommuj;mt{g’g%
*GlzLIDIR

DGD Gayrimenkul Degerleme ve Damismaniik A.$. | Ticaret Sicil No: 14541
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulug Mahallesi, 2026 Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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GAYRIMENKUL DEQENLENE
vo DANISHAMLK A S

USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIiRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

ADANA/ POZANTI / HAMIDIYE MAHALLESI
1 ADET TARLA (TRIBLEKS VILLA)
DEGER TESBITI

(30.09.2018 iTIBARI iLE)

RAPOR TARIiHi: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0092

kamm;gmk@‘l%
‘GIZLIDIR
D ayrimenkul Dejerleme ve Damigmanlik A.S. | Ticaret Sicil No: 14541

Telefon: 0256.214 #6.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulug Mahallesi, 2026 Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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J, ’ GAYHIAENKUL DEGERLEME

vo DANISMANLIK & §

N

USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

YONETICI OzETi

Rapor Ozet Bilgileri

Degerleme konusu

Adana lli, Pozanti ligesi, Hamidiye Mahallesi, Koca Cayir
Mevkii'nde bulunan 134 ada 43 parsel Uzerinde bulunan 1 adet
villanin deger tespitidir.

SPK Mevzuatina tabi olup olmadig

] Mevzuata tabi degil

I B Mevzuata tabi

Gayrimenkuliin Adresi

Adana lli, Pozanti ligesi, Hamidiye Mahallesi, Koca Cayir
Mevkii'nde bulunan 134 ada 43 parsel (zerinde bulunan 1 adet
villanin deger tespitidir,

Imar Durumu

Bkz rapor- imar durumu incelemesi

Degerleme Tarihi

30.09.2018

Rapor Tarihi

09.11.2018

KULLANILAN YONTEMLERE GORE TAKDIR OLUNAN TOPLAM PAZAR DEGERLERI™ (KDV HARIC)

i ILGE MAHALLE | ADA | PARSEL | Y0zZOLGUM (m2) | DEGERI(TL) | DEGERI ($)
ADANA | POZANTI | HAMIDIVE | 134 | 43 22972,02 1.500.000 249.958

KDV orani %18 kabul edilmigtir,

Bu sayfa, bu degerleme raporunun a

birlikte bir butlindiir bagimsiz kullanilamaz.

* Konu rapor teminat amagh iglemlerde kullaniimak Uzere hazilanmamig olup Uluslararasi
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda tanzim edilmigtir,
* 30.09.2018 tarihi itibari ile TCMB Merkez Bankas: kurlanna gdre 1-$ = 6,0010-TL kabul edilmisgtir.

0./,

Tespit edilen bu deger pegin satiga y8nelik Pazar degeridir.

Bu rapor Sermaye Piyasasi Mevzuat hiikiimleri dogrultusunda hazilanmistir,
ynimaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile

Salim fN
Sorumlu Degéri
01

{

Semih TUNCER
Sorumlu Degerleme Uzmani
(401798)

RAPOR NO: 20180ZL-0082

Kurtulug Mh,
: 202088k No.§

Kat 2 - AYDIN

3

RAPOR TARIHI: 09.11.2018

*GizLIDIrR

DGO Gayrimenkul Degerleme ve Danismanik AS. | Ticaret Sicil No: 14541
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulus Mahailesi, 2026 Sokak, no:85, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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GAVRIRE NKUL DEGERLENME
vo DANISHANLIK A §

USAK SERAMIK SANAY| ANONIM SIRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI
ADANA/ SEYHAN / KURTULUS
1 ADET DAIRE
DEGER TESBITI

(30.09.2018 ITIBARI ILE)

RAPOR TARIHI: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0091

RAPOR NO: 20180ZL-0091 ////

RAPOR TAR!E_I_;_OLJJ&ZLQILGI
‘G DIR
GO Gayrimenkul Degerieme ve Damigmanhk A.S. [ Ticaret Sicil No: 14541

Telefon: 0256.294.66.24 Faks: 0256.214.47.68 Kurtulug Mahallesi, 2026 Sokak, no:8, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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o DANISMANUIK & 5

USAK SERAMIK SANAYi ANONIM SIRKETI

YONETICI OZETI

Rapor Ozet Bilgileri

Degerleme konusu Adana lli, Seyhan ligesi, Kurtulus Mahallesi'nde bulunan 11110
ada 7 parselde bulunan, kurulu olan kat irtifakina gére 1. Kattaki 3
nolu bagimsiz bélum meskenin deder tespitidir.

SPK Mevzuatina tabi olup olmadig (] Mevzuata tabi degil Mevzuata tabi

Gayrimenkuliin Adresi Adana lli, Seyhan ligesi, Kurtulus Mahallesi'nde bulunan 11110
ada 7 parselde bulunan, kurulu olan kat irtifakina gére 1. Kattaki 3
nolu bagimsiz bélum meskenin deger tespitidir.

Imar Durumu Bkz rapor- imar durumu incelemesi
Degerleme Tarihi 30.08.2018
Rapor Tarihi 09.11.2018

KULLANILAN YONTEMLERE GORE TAKDIR OLUNAN TOPLAM PAZAR DEGERLERI" (KDV HARIG)

iL ILGE MAHALLE ADA | PARSEL [ YUzOLGUM (m2) | DEGERI(TL) | DEGERI ($)

ADANA | SEYHAN | KURTULUS | 108 |1 120 375.000 62.490

Tespit edilen bu deger pegin satiga ybnelik Pazar degeridir.
KDV oram %18 kabul edilmigtir.
Bu rapor Sermaye Piyasasi Mevzuati hitkiimleri dogrultusunda hazirlanmisgtir,

Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynimaz bir pargasidr, rapor igerisindeki detay bilgiler ile
birlikte bir buitlindiir bagimsiz kullanilamaz.

¢ Konu rapor teminat amagh iglemlerde kullaniimak (zere hazirlanmamig olup Uluslararasi
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda tanzim edilmistir.
» 30.09.2018 tarihi itibari ile TCMB Merkez Bankasi kurlanna gdre 1-$ = 6,0010-TL kabul edilmistir.

/)

Salim TUNCER Semih TUNCER
Sorumlu De })(a'm Sorumlu Degﬁme Uzmani
(4012 y (404796)

Kimtoadooy R,
2026 Sk. No, 5
Kat 2 - AYDIN

XK:214 4766

RAPOR NO: 20180ZL-0091 RAPOR TARIHI: 08.11.2018
*GlZLIDIR
DGD Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$. | Ticaret-Sicil No: 14541
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulug Mahallesi, 2026 Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
info@dgdas.com.tr | www.dgdas.com.tr
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EKSPERTIZ RAPORU

USAK SERAMIK SANAYI A. S.

MAKINE PARKI DEGERLENDIRME RAPORU

HAZIRLAYAN :

/7 DGD

J/JJJ GAYRIMENKUL DEGERLEME
Z ve DANISMANLIK A.S.

DGD GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

8 KASIM 2018
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BOLUM 1
RAPOR BILGILERI
1.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor Usak Seramik Sanayi A.S. ’ in talebine istinaden Sirketimiz tarafindan 8 Kasim 2018
dizenlenmistir,

1.2 Rapor Tiiri

Bu rapor Usak Seramik Sanayi A.§.’nin milkiyetinde bulunan asaghda adresi, belirtilen fabrikada
bulunan makine ve teghizat parkiin 8 Kasim 2018 tarihli ekspertiz degerinin Tark Lirast (TL)
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

1.3 Usak-Banaz Devlet Karayolu 26, km BanazZUSAK

1.4 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu fabrika mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi—kurum-kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalamlarak tarafsizlik, gizlilik, darstlik, standartlara baghilik ve yetkinlik
gergevesinde hazirlanmigtir. Bu rapor, deferlendirme uzmam Mustafa ERDOGAN tarafindan

hazirlanmig ve Sorumlu degerleme uzmani Salim TUNCER tarafindan kontrol edilmistir.

1.5 Degerleme Tarihi
Bu degerleme raporu sirketimiz degerleme uzmanlan tarafindan 30 Ekim 2018 tarihinde fabrika

mahallinde yapilan incelemeye istinaden hazirlanmigtir.

BOLUM 2
2.1 Misteri Bilgileri
Bu degerleme rapor Firmanin talebine istinaden hazirlanmigtir,
2.2 Degerlemenin Tanim ve Kapsam
Usak Seramik Sanayi A.§’nin mulkiyetinde bulunan ve bSlim 1 de adresi belirtilen fabrikalaninda

bulunan makine teghizat parkinin 8 Kasim 2018 tarihli giinimiz piyasa kogullarinda Tirk Liras: (TL)
cinsinden ekspertiz degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmugtir.




BOLUM 3

DEGERLEMESIi YAPILAN MAKINELERE iLISKiN ANALIZLER

3.1 Degerlendirme islemini Olumsuz Ydnde Etkileyen Faktbrler:

Degerleme iglemini genel anlamda olumsuz y6nde etkileyen ve simirlayan herhangi bir neden
bulunmamaktadir,

3.2 Makinelerin Teknik Ozellikleri ve Ekspertiz Degerleri
Makinelerin teknik 6zellikleri ve ekspertiz degerleri Ekte tablo halinde verilmistir.
3.3 Makinelerin Degerine Etki Eden Faktdrler

Firma anilan sektordeki durumu , tesislerin 6zelligi ve tretim teknolojisindeki gelismeler dikkate
alinmistir.

3.4 Bu Degerlemede kullamlan Yéntem —~Maliyet Olusumlar: Yaklasim

Bu degerleme yénteminde meveut olan bir makinenin giiniimiiz ekonomik kosullan altinda aynmisinin
veya bir benzerinin yenisinin maliyeti ekspertiz igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin
ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise “higbir kisi ona istek duymasa veya
onun degerini bilmese bile malin gergek bir degeri vardir” bigiminde tanimlanmaktadir. Bu yaklasim
pivasada sik sik alim satimi yapilmayan 6zel amach milkler ve makineler icin uygun olmaktadir., zira
kargilagtinlabilir sati§ bilgisi ya ok az olmakta , yada hig olmamaktadir.

Bu yontemde onemli olan kriter makinenin kalan ekonomik ve faal dmriniin varlif ve bunun
suresidir. Bu nedenle makine degerinin kullanimdan kaynaklanan fiziki ve fonksiyonel yipranma ile
teknolojik gelismeden kaynaklanan demode olma sonucunda zaman igerisinde azalaca@ kabul edilir
Buna ek olarak ilgili makinenin hitap ettigi sektordeki teknolojik gelisme hizi ve makinenin farkli
sektorlerde kullanim alaninin olmasi ayrica dikkate alinmahdir. Genel bir kural olarak, mevcut bir
makinenin degerinin, higbir zaman yenisinin maliyetinden fazla olmayacag kabul edilmektedir.

Makine techizat gibi g¢abuk eskiyen, teknik olarak deger yitiren varliklarin rayi¢ degerinin
bulunmasinda tesisin iiretim faaliyetine devam eden bir tesis oldugu varsayimi ile makine ve teghizatin
isletmeye alinincaya kadar yapilmasi gerekli tiim masraflar dikkate alimmus, fiziksel yipranma,
fonksiyonel, teknolojik ve ekonomik agidan demode olma olasiliklari g6z dniinde bulundurularak rayig
bedel tespit edilmistir.

Degeriendirme konusu lesis ingaai sek(orine yonelik olarak dretim yapan her tir seramik iretimi
imalati yapacak teknolojiye uygun olarak tesis edilmistir. Kurulugunu takiben buyume ve kapasite
artirma, {rlin gesitliligi ve modernizasyon galigmalan devam ettirilmektedir.

Turkiye Odalar ve Borsalar Birligi tarafindan 13.12.2016 tarihli kapasite raporuna gore
-Yer karosu kapasitesi : 4.534.002 m#¥/y1l

- Duvar karosu kapasitesi : 3.965.845 m? yil
- Teknik Granit kapasitesi : 1.490.832 m¥y1l olarak hesaplanmistir.

Y




BOLUM 4
ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

Degerlendirilmesi yapilan fabrikalardaki makine ve techizatlan ile demirbaglanin fiziki durumu, bakim
ve performanslari vb degerine etken olabilecek batin 6zellikler dikkate alinmig ve detayli piyasa
aragtirmasi yapilmis olup, ilkede son dénemde yasanan ekonomik kosullar da g6z 6niine alinarak
makinelerin ekspertiz degeri,

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyle 206.473.863 TL.(ikiyiiz alty milyon dort yiiz yetmisii¢ bin sekiz
yiiz altmg Gi¢ TL) olarak takdir edilmistir. Ayrica 81.283.000 TL lik makine tesisat ise Leasing
yolu ile ahnmigtir., :

NOT:

1- Tespit edilen degerler makine tesisler yerinde sokiilmeden, tim olarak degerlendirilmesi
durumunda gegerlidir.

2- Amortisman disalmaos, pesin satis degeridir.

3- KDV harigtir.
4- Makine tesislerin 31.12.2017 tarihli bilangoda birikmis amortismani ise 69.803.091 TL tir.

5- Leasingli makine tesislerin degeri 81.283.000 TL olup bilgi amagh olarak verilmistir

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporumuzu bilgilerinize sayg ile sunanz.
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