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Tarih: 09 Kasun 2018

SaYI:126

Konu: Degerleme raporlan

U$AK SERAMiK SANAVI A.$.

Dilek Mahallesi Deiirmenler Sokak, No:l00 Banaz/U$AK

Vaki talebiniz uzere sirketlnlze alt tasmrnazlar ve makine techlzatlan, yerinde vajnlan inceleme,
piyasa arastrrmasr ve degerleme hesaplan sonucunda, 30.09.2018 tarihi itibari i1emevcut adil piyasa
degerleri a~agldaki gibi tespit edilmistir.

Arazi, Arsalar ve Binalar 82.465.000 TL(Seksenikimilyond6rtyuzaltml$be~bin)

Makine ve Techlzatlar 206.473.863 TL(ikiyuzaltl milyond6rtyuzyetm i~u~binseklzvuza Itm I~u~)

Toplarn Deger 288.938.863 TL (ikiyuzseksensekizmilyondokuzyi.lzotuzsekizbinsekizyuzaltmI$(j~)

Talep edilen tasmmazlar ve makine techizatlar ile ilgili Degerleme Raporlanm vazrrmz ekinde takdim
ediyoruz.

Saygllanmlzla,

DGDGAYRiMENKULDEGERLEMEVEDANISMANUK A.S .

..' ')

ADRES:KurtU!UI Mohollesi, 2026 Sokok, no:5, kat:2, dolre:2, AYDIN

TEL:02562146624, FAX: 02562144766

www.dqdas.com.tT.ln!o@dgdas.com.tr



U$AK SERAMiK SANAVi ANONiM ~IRKETI

GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U$AK SERAMiK SANA vi ANONiM $iRKETi

U$AK I BANAZ I GEoiKLER KOVO'NOE
108ADA 1-2-3 PARSELLERFABRiKA VE

MOTEMMOMcOZ NiTELiGiNDEKi 121ADA 7 PARSEL
OZERiNDEKiBINANINDEGERTESBiTi

(30.09.2018ITtSARIILE)

RAPOR TARIHI: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0081

o GayrimenkulD~ert.me va Danl,manhkA.$. ITlcaretSici' No: 14541
Tetefon: 0256.21 .66.24 Fakl: 0256.214.41.68 Kurtulu, Mahallesi, 2026 Solcak, no:5, kat:2. d:2. Mertez- Aydin

InfoOdgdas.com.tr Iwww.dgdas.com.tr
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U~AK SERAMiK SANAVi ANONIM $iRKETi

R 6 t B'I "1 rI
YCNETiei QZETI

apor .ze ngl9
Degerf'emekonusu Gedikl''r K6yU, 108 ada-f parsel, 108 ada-2 parsel, 108 ada-3,

parsel 121 Ada-7 DQrsel'(mi.ltemmim cOz)Banaz I US.AK
I SPKMevzoatlOatabi olup olmadlQI 0 Mevzuatatabi degi,1 I Mevzualatabi
, GayrimenkulOn Adres; U~ak-Banaz Karayolu, 26. Km, U~ak Seramik Teslsi Banaz f

U~AK
Imar Durumu Bkz raper- irnardurumumcetemest
DegerlemeTarihl 30.09.2018
RaporTarihi 09.11 ..20fS

KUlLANILAN Y NTEMlERE GORETAKD R OLUNANTOPLAM PAZAR DE ERLER r) (KDV HARle)IL tL<;E KOv ADA PARSE.l VQZOlCO'M DEaERI (Tl) DEGERI($)
(m2)

U§AK 8ANAZ GEDIKLER 1.08 1 66258,25 45.000.000 7.498.750
UiAK BANAZ GEDIKlER 108 2 39457,3~ 15.635.000 2.605.3$9
U~AK BANAZ GEDIKlER 1'08 3 14871,52 4.120.000 686.552
U~AK .BANAZ GEDIKlE,R 121 7 6000·,,00fBINA) 1.020.000 169.972,

L 65.175.000 1,0.960.673

0'

• Tespit edllen bu deger pesln sah,a y8nelik Pazar de,Qerldi'r.
• KDVoram %18 kabul edilmi,tir. . .
• Bu raper Sermaye Piyasasl Mevzuatl hOkUmleridogrultusunda hazlrfan01I,t,r.
• 8u sayfa, bu degerfeme raporunun aynlmaz.blr par~asldlrt rapor i~arisindekl detay bilgHer ile

birfikte bir bOtOndOrbaglmslz kullanllamaz.
• Konu raper tetninat ama~h ioIemlerde. kOllamlmak (lure haz1rfanmaml., olup Uluslarar;aSI

DegertemeStandartlan (lVS) kapsammda tanzim edilmlJtir.
• 30.09.2018 tarihi ifibsri lle reM 8 Merkez.8ankasl kurlarma g~.re1-$ = 6)0'010-Tl kabul edilmi,lir.

~ ..oJ~ -\"..j,.:11 6S.rom.tr
DGD Gayrim1Jllkul Deierleme '18 Dam$mahillc;A.J,' Tlc;aret;SlcU No: 14541

TeletQO:OU6.n ••66.24 FakSl 02-56..%'14.41.5'!<unplu, Mahll'leSl. 2O~.Sokaki 110:6,katz, d::2,Merkuz· Aydm
into@dgdas.QOffiilt Iwwwidgda ••~om .•tr
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U$AK SERAMiK SANAVi ANONiM $IRKETi

GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U$AK SERAMiK SANAVi A$.

U$AK I BANAZ I GEDiKLER KOVO'NDE
121ADA 8-9 PARSELLER

2 ADET ARSA DEGERTESeiTi

(30.09.2018iTiBARIILE)

RAPOR TARiHi: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0082

RAPOR IARIHI; 09.11f018

1/39



U$AK SERAMiK SANAVj ANONIM $IRKETi

~DGD
"'Jll GAYPltIINlCUI.OIGIIUUI:ill' .•OANI' ...... IMA $,

VONETicf OlETIo B'I'I rIR~or zet IIgle
De~erleme konusu U~k IIi, Banaz llcesi, Gedikler KOyO,SQrmecikMevkii, 121ada, 8

parsel ve 121 ada 9 parselin gOnomuzekonomik piyasasmdaki
deOerininhesaplenmasrdrr.

SPK Mevzuatma tabl olup olmadlgl o Mevzuatatabi degil I Mevzuatatabi
GayrimenkulOn Adresl U~ak - Afyon Karayolu Kuzeyi, Gedikler KOyQ,SOrmecikMevkii,

121ada, 8_2_arselve 121ada, 9 parsel, Banaz- U~AK
Imar Durumu Bkz rapor- imardurumu incelemesi
DegeriemeTarlhl 30.09.2018
Rapor Tarihl 09.11.2018

KULLANILAN YONTEMLEREGORETAKDIR OLUNANTOPLAM PAZAR DE~ERLERlr) (KDV HARIC)

IL "LCE KOY ADA PARSEL YOZOLCOM DEGERI(TL) DEGERI(S)
Cm2)

U~AK BANAZ GEDIKLER 121 8 91439,96 6.400.000 1.066.489
U~AK BANAZ GEDIKLER 121 9 6566,72 460.000 76.654

YAPI DEGERI 1.650.000 274.954
r 8.510.000 1.418.097

• Tespit edilen bu deger pe,in sall,a y6nellk Pazar degeridir.
• KDVoraru %18 kabul edilmi,tlr.
• Bu rapor Sermaye Piyasasl Mevzuab hOkOmleridogrultusunda hazrrtanrmstrr,
• Bu sayfa, bu de~erleme raporunun aynlmaz bir palYasldlr, rapor Icerlsindeki delay bilgiler iJe

birlikte blr bOtOndOrba~lmslz kullamlamaz.
• Konu rapor temlnat amach 1,lemlerde kullamtmak (lzere h8Zlrlanmamif olup Uluslararasi

Degerleme Standartlan (IVS) kapsammda tanzlm edilmf,tir.
• 30.09.2018tarlhlltlbari ile TCMB Merkez Bankasl kurlanna g6re 1.$ = 6,0010.TL kabul edilmi,tlr.

n~':,r', .r. l:<", '-I. J

ttvrl,·'pT;c 1';:,' ',:,' " ,.., ;'I}",l~S,:l
H~Yi..l~·';~b,"''iooo>';''''··H,.''j ".;< ,~~

RAPORNO:20180ZL-0082 RAPoa TARIHI:09.bltJl>'R

DODOayrimenkul DeOerterneve Oanltmanhk A.,., Ticantt Sicil No: 14M1
TeJefon:0256.214.66.24Faks: 025&.214.47.16 Kurtulu, Mahallesi, 2028Sokak, no:5, kat:2. d:2, Merlin- Aydm

InfoOdgdu.com.trIwww.dgdas~om.tr
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U$AK SERAMiK SANAVi ANONiM $IRKETi

GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U$AK SERAMiK SANA vi A$.

U$AK I BANAZ I GEDiKLER KCVO'NDE
107ADA 3 PARSEL'DE KAYITLI1 ADET ARSA

DEGERTESBiTi

(30.09.201SITiBARIILE)

RAPOR TARiHi: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0080

oOayrimenkul o.rteme v. Danlfl1lllnhk A.•,. I Tlcaret lieU No: 14541
.24 Fak.: 0256.214.47.66 Kurtulu, Mahan.. i,2026 Sokak, no:5, katZ, d:Z,Met1tez. Aydin

infoOdgda•.com.tr Iwww.dgdas.com.tr
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U$AK SERAMiK SANAVi ANONiM $IRKETi

YONETicl OZETIo BI'I'Rapor zet Ilgl en
De~erleme konusu U~ak IIi, Banaz lIyesi,GedikJerKOyO,SQrmecikMevkii, 107 ada, 3

parselin gOnOmOz ekonomik plyasasmdaki degerinin
hesaplanmasldlr.

SPK Mevzuatma tabl olup olmadll)l U Mevzuatatabi degil I Mevzuatatabi
Gayrimenkuliln Adresi U~ak - Afyon Karayolu Kuzeyi, Gedikler KOyO,SOrmecikMevkii,

107 ada, 3 parsel, Banaz- U$AK
ImarDurumu Bkz rapor -Imar Durumuincelemesi
DeOeriemeTarihl 30.09.2018
Rapor Tarihi 09.11.2018

KULLANILAN YONTEMLEREGORETAKDIR OLUNANTOPLAM PAZAR DEGERLERlrl

IL ILeE MAHALLE ADA PARSEL YUZOLCUM DEGERI(TL) DEGERI($)
(m2)

U~AK BANAZ GEDIKLER 107 3 362,46 20.000 3.333

• Tesplt edilen bu d~er pe,ln satl,a yOnelik Pazar deOeridir.
• KDVoram %18 kabul edilml,tlr,
• Bu rap~r Sermaye Plyasasl Mevzuatl hUkOmlerido~rultusunda hazlrlanmlftrr,
• Bu sayfa, bu del)erleme raporunun aynlmaz bir par~asldlr, rapor i~erisindekl delay biJgiler ite

birlikte blr bUtilndOr baglmslz kullamlamaz.
• Konu rapor teminat arnach 1,lemlerde kullamlmak Uzere hazlrlanmaml, olup Uiusiararasl

DeOeriemeStandartlan (IVS) kapsammda tanzlm edilmi,tir.
• 30.09.2018 tarihi itibari ile TeMB Merkez Bankasl kurlanna gOre 1-$ = 6,OO10-TLkabul edilml,tir.

100. "n,,",'. iii'}\,
.::)25s«. N·~.5
K.1t 2. ,il.YDI~

I :. ' " ~;o'),:541
1:1' .,; ~,;, ~;:,:,~t,::;:~.con.tj"

RAPORNO: 2Q1!OZl..Q080 RAPORTARIMI:09.1ili361
°G L R

OGO Gayrimenkul O~erleme ve Oant,manbk A.$., Ticam Bleil No: 14541
Telefon: 0258.214.66.24 Fak.: 0258.214.47.68 Kurtulu, Mahallesl, 2026 Sokak, no:5, kat:Z, d:Z. Merkez. Aydin

info@dgdas.eom.trI_.dgdu.com.tr

3/38



U$AK SERAMiK SANAVi ANONiM $IRKETi

GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U$AK SERAMiK SANA vi A.$.

U$AK I BANAZ I GEoiKLER KOVO'NOE
125 ADA 4-5-6 PARSELLER

3 ADET ARAZi DEGER TESBiTi

(30.09.2018 IrlBARI iLE)

RAPOR TARIHi: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0083

RAPO

DGDGayrimenkul Deoerlem. v. Dam,manhk A.t1, ITlc:aretSiell No: 14541
14.66.24 Fob: 0256.214.41.58 Kurtulu, MahalIMl, 2026 Sokak, no:6, kat:2, d:2, Merkez- AydIn

info@dgdas.com.trIYIWW.dgdas.com.tr
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U~AK SERAMiK SANAVi ANONiM ~IRKETi

R 0 tB'1 '1 .
YONETlel OZETI

apor ze uQlen
Degerleme konusu U~aklJi,Banaz IIrresi,GediklerKOyO,SOrmecikMevkii, 125ada, 4

parsel, 125 ada 5 parsel ve 125 ada 6 parselin gOnQmuz
ekonomikpiyasaslndakidegerininhesajllanmasldlr.

SPK Mevzuatma tabl olup olmadlgl D Mevzuatatabi degil I Mevzuatatabi
Gayrimenkulun Adresl U~ak - Afyon Karayolu Kuzeyi, Gedikler KOyO,SOrmecikMevkii,

125ada, 4 parsel, 125ada, 5 parsel ve 125ada,6 parsel,
Banaz- U$AK

Imar Durumu Bkz rapor- imardurumu incelemesi
DegerlemeTarihl 30.09.2018
Rapor Tarihl 09.11.2018

KULLANILANYONTEMLEREGORETAKDIR OLUNANTOPLAM PAZAR DEGERLERjr) (KDV HARIC)

IL ILCE KOY ADA PARSEL YOZOLCOM DEGERI(TL) DEGERI($)
(m2)

U~AK BANAZ GEDIKLER 125 4 16549,77 2.085.000 347.442
U~AK BANAZ GEDIKLER 125 5 6639,36 150.000 24.996
U$AK BANAZ GEDIKLER 125 6 24781,97 555.000 92.485

r 2.790.000 464.923

• Tespit edilen bu deger petin satlta y6nelik PazardeOeridir.
• KDVcram %18kabul edilml!,tir.
• Bu raper Sermaye Piyasasl MevzuatJhOkOmleridogrultusunda hazlrlanml,tlr.
• Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynlmaz blr par~asldlr, rapor i~erisindekl detay bilgiler lie

blrllkte bir butondOr baglmslz kullamlamaz.
• Konu raper teminat ama~1I i,lemlerde kullamlmak Ozere hazlrlanmaml, olup Uiusiararasl

Degerleme Standartlan (IVS) kapsammda tanzlm edllmi,tir.
• 30.09.2018tarihi itibari lie TeMB Merkez Bankas. kurlanna g6re 1-$= 6,0010-TLkabul edilmi,tir.

[1"~"'r\/'~:?1S l'~~
Avctl;'i TI:. C>- -,_!~. . (":,,.'1-.;)4:
(.,t\.ota ....Q ..... ~, ","., '.to· -"'I -, "';,._

RAPORNO:20180ZL"{)083 RAPORTARIHI:09.11t.0j~
'0 LIDR

DOD Oayrimenkul D.gerleme v. DaOl,manhk A.,., Tlca.... Siej, No: 14541
TeJefon: 0256.214.66.24Faks: 025a.214.C7.'. Kurtulu, Maha'lnl, 2026 Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez-Aydin

Info@dgdas.c:om.tr Iwww.dgdu.com.tr
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U$AK SERAMiK SANA vi ANONiM $iRKETI

GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U$AK SERAMiK SANAvi ANONiM $iRKETi

U$AK I BANAZ I OKSOZ KOVO'NDE
131 ADA 13 PARSELDE KAYITLI
1 ADET TARLA DEGER TESBiTi

(30.09.2018 iTIBARIILE)

RAPOR TARiHi: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0084

RAPOR TARIHli09'1'IzZ01~
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U$AK SERAMiK SANA vi ANONIM $IRKETi

o '1 I ri
VONETicl OZETI

Rapor zet Bllg Ie
Degerleme konusu U§ak IIi, Banaz IIt;esi, OksOz KOyO,SOIOklOkMevkii, 131 ada, 13

parselin gOnumOz ekonomik piyasasmdaki degerinin
hesaplanmasldlr. I_ Mevzuata tabiSPK Mevzuatma tabi olup olmadlgl o Mevzuata tabi degil

GayrimenkulOn Adresi Banaz gOneybatlsl, Oksuz K6yO, SOIOklOkMevkii, 131 ada, 13
parsel, Tarla, Banaz - USAK

Imar Durumu Tasmmaz, imar plam dl§lndadlr.
Degerleme Tarihi 30.09.2018
Rapor Tarihi 09.11.2018

KULLANILAN YONTEMLERE GORE TAKDIR OLUNAN TOPLAM PAZAR DEGERLERJr) (KDV HARIC)

IL ILCE KOY ADA PARSEL YOZOLCUM DEGERI (TL) DEGERI ($)
(m2)

U~AK BANAZ OKSOZ 131 13 8162,05 90.000 14.998

• Tespit edllen bu deger pe,ln satl,a y6nelik Pazar degeridlr.
• KDV oram %18 kabul edilmi,tir.
• Bu rapor Serrnaye Piyasasl Mevzuatl hQkOmleri dogrultusunda hazIf1anml,br.
• Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynlmaz blr par~asldJr, rapor I~erisindeki detay bilgller ile

birlikte blr bOtOndOr baglmslz kullamlamaz.
• Konu rapor teminat arnach 1,lemlerde kullamlmak ilzere hazlrlanmaml, olup Uiusiararasl

Degerleme Standartlan (IVS) kapsammda tanzim edilml,tir.
• 30.09.2018 tarihl Itibari ile TCMB Merkez Bankasl kurlanna 96re 1-$ = 6,0010.TL kabul edllml,tir.

RAPORNO: 201S0ZL..()(IS4 RAPORTAR!HliQ"'liS8
'0 DIR

DOD Oayrimenkul Degerteme ve Dana,manhk A.fS. ITlc.ret SieU No: ,.541
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.21".47.66 Kurtulu, Mahalle.i, 2026 So.kak,no:5, kat:2. d:2. Merkez-Aydin

infoOdgdas.com .•tt Iwww.dgd••• com.t.
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U$AK SERAMiK SANAVi ANONiM $iRKETi

GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U$AK SERAMiK SANAVi ANONiM $iRKETi

U$AK I MERKEZ I iKisARAV KOVO'NDE
148 ADA 3 PARSELDE (ESKi 102 ADA 6 PARSEL)

KAVITLI 1 ADET TARLA
DEGER TESBiri

(30.09.2018 irisARi iLE)

RAPOR TARIHI: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0079

o ayrimenkulD~.rlem. veDanl,manhkA.S. I Tlcaret SicilNo: 14541
Teklfon: 0256.21 .66.24 Faks: 0258.214.47.&8 Kurtulu, Mahall•• " 2026 Sokak, no:5, kat:2. d:2, Merkez- Aydin

Info@jdgda•. com.tr Iwww.dgdu.com.tr

1/37



U$AK SERAMiK SANAVi ANONIM $iRKETi

YONETlel OZETI
R 0 BII'I riapor zet 101 e
Degerleme konusu U~sk IIi,Merkez lJ~si IkisarayKOyO,Vukan CaYlrMevkii, 148ada

3 parselin gunomuz ekonomik piyasasmdaki degerinin
hesaplenrnastdrr.

SPKMevzuatma tabl olup olmadlgl U Mevzuatatabi deQiI I Mevzuatatabi
GayrimenkulOn Adresi U~ak-8anazKarayoluguneyi. Ikisaray KOyu,Vukan CaYlrMevkii,

148ada, 3 parsel,Tarts, Merkez- U$AK
ImarDurumu Ta~tnmaz.imar pleru dl~lndadlr.
DegerlemeTarlhl 30.09.2018
Rapor Tarihl 09.11.2018

KULLANILAN VONTEMLEREGORETAKDIR OLUNANTOPLAM PAZAR DEGERLERliI (KDV HARI<;)

IL IL<;E KOV ADA PARSEL VOZOL<;OM DEGERI(TL) DEGERI($)
Jm2)

U$AK MERKEZ IKISARAV 148 3 5178,87 310.000 56.261

• Tesplt edilen bu deger petin satlta y6nellk Pazar degeridlr.
• KDVoram %18 kabul edilml,tir.
• Bu rapor Sennaye Piyasasl Mevzuab hOkOmlerldogrultusunda hazlrlanml,br.
• Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynlmaz bir pa~asldlr, rapor I~erislndekl detay bilgiler ile

birlikte bir bOtOndOrbaglmslz kullamlamaz.
• Konu rapor teminat ama~h i,lemlerde kullamlmak Ozere hazlrlanmaml, olup Uiusiararasl

Degerleme StandartJan (JVS)kapsammda tanzlm edilmi,tlr.
• 30.09.2018tarihlltibari lie TeMB Merkez Bankasl kurlanna g6re 1-$ = 6,OO10.TLkabul edilmi,tir.

RAPOR NO: 20180ZL=9079 RAPOR TARIHI;09.11t(l1~
°0 LD R

000 Gayrimenkul DefJeriemeve Danl,manhk A.,. ITlcanttSicll No:14&41
Telefon: 0256.214.66.24 Faks: 0256.214.47.61 Kurtulu,Mahall.51, 2021 Sokak, no:5, kat:2. d:2, Merkez-Aydin

InfoOdgdas.com.tr Iwww.dgdas.com.tr
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U$AK SERAMiK SANAVi ANONiM $iRKETi

GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U$AK SERAMiK SANA vi ANONiM $iRKETi

U$AK I MERKEZI KEMALCZ MAHALLESi
740 ADA 218 PARSEL8 NBB
1ADET DUBLEKSMESKEN

DEGERTESelTI

(30.09.2018irisARi ILE)

RAPOR TARiHI: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0085

o Oayrimenkul Oe(lerleme ve Oam,manhk A.~. IrlC8ret.Sicil No: 14541
Telefon: 0256.214. .24 Faks: 0256.214.47." Kurtulu, Mahallesl, 2028Sokak, no:S, bt:2, d:2. Merkez.-Aydin

info@dgdas.com.tr Iwww.dgdas.com.tr
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U$AK SERAMiK SANAVi ANON 1M $iRKETI

~DGD
.I)J) CI.U.... NkUl OlCI.Lau.
~ .... O4I1I$101A.1II.1II4.$

VONETiclOZETI
R (5 Bil II .apor zet IQI en
Degerleme konusu Uiak iii, Merkez I199Si,KemalOzMahallesi, 740 ada, 218 parsel, 8

baOlmslz bolum nolu dubleks meskenin gOnOmozekonomik
piyasaslndakideOerininhesaplanmasrdrr.

SPKMevzuatanatabi olup olmadlgl o Mevzuatatabi degil I Mevzuatatabi
GayrimenkulOn Adresi KemalozMahallesi, Atapark Meydanl, Park-i Ala Apartmaru, No:

20, K: 4, 0: 8, Merkez- U_§_AK
Imar Durumu Bkz rapor -Imar Durumuincelemesi
DegerlemeTarihl 30.09.2018
Rapor Tarihl 09.11.2018

KULLANILANYONTEMLEREGORETAKDIR OLUNANTOPLAM PAZAR DEGERLERJr)(KDV HARI~)

IL ILCE MAHALLE ADA PARSEL BLOKIBB NO DEGERI(TL) DEGERI($)
U~AK MERKEZ KEMALOZ 740 218 -18 1.250.000 208.299

• Tespit edilen bu deger petin sab,a yOnelik Pazar degeridir.
• KDVorarn %18kabul edllmlstlr,
• Bu rapor Sermaye Piyasasl Mevzuatl hOkOmleridogrultusunda hazlrlanml,br.
• Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynlmaz blr par~as,dlr, rapor I~erlslndekl detay bllgiler lie

birlikte blr bOtOndOrbag,ms,z kullamlamaz.
• Konu rapor temlnat ama~h 1,lemlerde kullamlmak Ozere hazlrlanmaml, olup Uiusiararasl

Degerleme Standartlan (lVS) kapsammda tanzim edllml,tlr.
• 30.09.2018tarlhlltlbarille TeMB Merkez Bankas, kurlanna gOre 1-$ = 6,0010-TLkabul edllmlstlr,

RAPOS NO: 20180ZL-0085 R.APORIARIHI: 09.11d~§
'0 olR

OGOOayrimenkul Oe{lerleme ve Oam,mlnhk A.$.I Tic:aretSici' No: 14541
Telefon: 02K.214.66.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulu, Mahl'le.i, 2021 Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez- Aydin
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U~AK SERAMiK SANAVi ANONiM ~iRKETi

GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U~AK SERAMiK SANAVi A~.

U~AK I MERKEZI FATiH MAHALLESi
4933 ADA 4 PARSEL 22 NBB VE 23 NBB

2 ADET i~VERi (DOKKAN)
DEGERTESBITi

(30.09.2018 iTiBARi iLE)

RAPOR TARIHI: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0087

o Oayrimenkul Oeottrleme v. Dantfmanhk A.$., Tic:aretSicil No: 14541
.66.24 Faks: 0256.214.47." Kurtulu, Mahallesi. 2021Sokak, no:5, kat:2. d:2. Merkez-Aydm
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U$AK SERAMiK SANAVi ANONi'M $iRKETi

YONETlei OZETi
is '1'1'R~or zet BII91eliT

Oegerleme konusu U§ak Iii, Markez nessi, Fsfih Mahallasi. A933 ada, 4 parsel, 22 ve
23 baglmslz bOlOm nolu dOkkanlann gllhOmQz ekonomik
piyasasmdakf de~,e(jhin has~anma$ldlr.

, SPK Mevzuatlna tab; otup olmadl~1 U Mavzuata tabi e~i1 I Mevzuata tabi
Gayrimenkulun A.dresi Fatfh Mahallesi, 4. Yasemin Sokak, No: 13. K: Zernin, D: 22-23.

Merkez. - U~AK
Imar Ourumu B.kz raper -Imar Durumu incelemesi
Oegerle.rn.eTc;u'ihl 30.09.2018.
Raper Tarihl 09.rt.2018

KULLANILAN YONTEMLERE GORE TAKO'IR OlUNAN TOPLAM PAZAR DEG8RLE'RJi'"' (KDV HARle)

IL ILe'E MAHAllE ADA PARSEL BLOKlBBNO %67SEVlvE DEGERI ($)
DEc.';ERli(TL)

U~AK MERKEZ fATIH 4933 4 -122 235.000 39.160
USAK MERKEZ FATIH 4933 4 -/23 235'.000 39.1'60

I 470.000 78.320

• TesPi1 edilen bu deger pe'iin sa(J!jiaytlnelik Pazar degerldir.
• KDV cram %18 kabul edilmi,tir.
• Bu raper Sermaye Piyasasl MeV'zuat.hOkUmleridogtultusunda hazlrlanml,tlr.
• Bu sayfa, bu dellerleme raporunun aynlmaz bir parqas'ldlr, raper i~erisi:ndeld detay blllgl[er lle

birlikte blr butUndLirbagllnslz kullaOiramaz.
• Konu rapor ternlnat amaq11ifiemlen;le kullamlmak Ozere hazlrlanmamlJ ofl:Jp UlusJararasl

Degerleme Standartlan (IVSl kapsammda tanzlm edUml§tlr.
• 30.09.2018 tarfh! Itibari ile TCMB Merkez Bankasl kurlanna g6re 1-$ = 6.D010-Tl kabul edilml§tir.

RAPOR NOl 20180Zl-0087 R:A.PORTfiB,IHkos.1U018
•olit:lplR

DaD Oayrimenkul Deierle!:n!l v. Danlfmanhll A.~. I Tic::aretSicil No: 14641
Teleta": 0'256.214.66.2.4 Falls: 02S&.21e4.4r.6f Kurtulu, Mahallnl, '2024 $okalt, na:S, kat:2. d::2. Mecrkez-Ayd',n

InW@dgdas.com.h IwwJi.dgdas.eom.tr
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U$AK SERAMiK SANAVi ANONiM $iRKETi

GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U$AK SERAMiK SANA vi A$.

ANKARA I ETiMESGUT iLCESi I
ERLER MAHALLESi'NDE

1ADET ARSA
DEGER TESsiTi

(30.09.2018 ITlsARi iLE)

RAPOR TARIHi: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0090

ayrimenkul D~erleme v.Dam,manhk A.,. ITIcanJt.SicilNo: 14541
.24 Faks:0256.214.41.MKurtulu, ... M .... l,202. Sotak, no:5,bt:2, d:2, Mark.x. Aydin

Inf00d9das.com.tr Iwww.dOdas.com.tr
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U~AK SERAMiK SANAVi ANONiM $iRKETi

VQNETiel OZETI
R (5 B'I'I'apor zet IJ_QII en
Degerteme konusu Ankara iii, Etimesgut llcesi, Erler Mahallesi Eski~ehir davlet

karayoiundan 23.km de Istanbul gevre, yoluna donen mevkiinee
yol uzerfnde va hemen saOlncta yer alan 1 adet parselin gunOmuz
ekonomik, piy,asaslndaki deQerinin hesat tanmasidtr.

SP:KMevzuatma tabi olup oimadllli 0 Mevzuata tabi elegil I Mevzuata tab!

GayrimenkuUln,Adresi Ar1ka(a~l;skii9hir Ka~ayolu 23.km,'den Istanbl:!1 ~vre yeluna
dC!inO~te,yol. uzerl ve yolun hemen saglnda 100m yakmllkta olmak
uzer,e·42678 ada 5 sa_ylhparse'

Degerlerne T'arihl 30.09.201'8

Rapor Tarihl 09.11.20118

KULLANILAN VONTEMLERE GORE TAKDIR OLUNAN TOPLAM P~AR DEGERLERH·) (KDV HARle)

fL IL~E MAHALLE' .AOA PARSEL YOZOLCOM DEGERI (TL) DEGERI ($;
(rll~)

ANKARA ETIME5:GUT ERLE,R 42678 5 250 120.000 19.991

• Tesp!t edilen bu deger pe,in satl,a Y~Aenk Pazar de(JeridJr.
• t<DV cram %18 kabul edilmi§tir.
• Bu raper Setmaye Piyasas, Mevzuat, hOkUmleri dollruTtusunda hazJrianml,br.
• Bu sayfe, bu degerleme raporunun aynlmaz blr par~asld'r, raper l~erfslnd8kl detay bilgiler lie

biriikte bir bUt.OndUr ba(J,mslz kullan'larnaz~ .
• Konu raper ternlnat aroach f,lemlerde kullantlmak Ozere hazntanmanus olup Uluslararas,

Degerl~eme'Standartlan (IVS) kapsamlOda ~nz'm edllrnl,tir.
• 30.09.2018'tarlhlltlbari lie TeM'S Merkez Bankasl kurianna 96re 1-$ = 6.0010~TL kAbul edilmiftir.

RAPORNO: 20180zL-0090
·oIZLlDIR

OGOGayrlmetlJrurO~.T;lern,e ve eaJ1llmar1hkA,~.ITlcaretSicU No: 14541
Tet&foll': 0256..214 ..66.24 Fak.s: 0256.214.47';68 Kurtulu, MaHall.'.i, 202f Sokak, nQ;5,.lIat:2.d~2, 'Merlrez· Aydin

InfO@dgdas.com,tr I~.dg.cJ8s.oom.:IT

RAP OR TARIHI~09.11.2018
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U~AK SERAMiK SANAVi ANONiM ~iRKETi

GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

U~AK SERAMiK SANAVi A.~.

ANTALVA I KEPEZ
25119ADA 5 PARSEL'DE KAVITLI
1 ADET MESKENDEGERTESeiTi

(30.09.2018iTiBARllLEl

RAPOR TARfHI: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0089

o 0 Gayrimenkul Oe(ler1emeve OaOl,manltk A.,. ITicaretSicil No: 14541
Telefon: 0256.214 6.24 Faks: 0256.214.47.66 Kurtulut Mahal... i,2028 Sokalt, no:5, kat2, d:2, Merkez-Aydtn

infoOdgdas.com.tr Iwww.dgdas.com.tr
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U$AK SERAMiK SANAVi ANONIM §iRKETi

VONETlci C),ZETi
Oi '1'R~or' et Bilgi en

Degel1eineko_nusu Antalya IIi, Kepez H~si, AJl,novaSinan Mahallesi, 25119 ada, 5
parselde C' BloQun zernin kattnda yer alan 5 nolu rneskenln
gOnQmOz ekonomikpiyasas,ndakid~erini.n hesaplanmasidrr.

SPKMevzuatma tabi olup olmad'OI o MeVluatatabi degil I Mevzuatatabi
GayrimenkulOn Adresi Alt,nova SinanManallesi,Ka~lrlarSokak, No:81C" 0:5

Kepez- ANTALYA
Bkz racor -ImarrDururnu Incelemesi

.Imar Durumu
DeOerlemeTarihi 30.09.2018
Rapor Tanhl 09.11.2018

KULLANILAN VONTEMLERE GORE TAKOIR OLUNAN TOPLAM PAZAR DEGERLERIM (KDV HARh;:)

IL I'LCE MAHAllE ADA PARS:eL BLOKlBB NO DEGERI(,TL) DEGERI ($).
ANTAL VA IKEPEZ KOYUNLAR 25119 5 C/5 250.000 41.660

• Tespit ediJen.budager pe~ln sab§a y6nelik Pazar degeridir.
• KDVorani %18 kabul edilml,tir.
• Bu raper Se,rmayePiyasasl Mevzuatt hOkUmleridogrultusunda hazlrlanml,tJr.
• Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynlmaz bir pali'~asldlr, raper I~erisindeki detay bilgHer He

bH'liktebir bOtOndilr baOlms,z kullanliamaz.
• Konu tapor teminat ama~h i,lemlerde kullanllmak Ozere hazrrtanrnarr» olup Uiusiararasl

DeOer.lemeStandardan (IVS) kapsarmnda tanzlm edilmi~tir.
• 30.09.2018tarihl ltibar] lie TCMBMerkez Bankasikurtanna gOre 1.$ = 6,.0010·TL kabul edilmi,tir.

RAPOR NO: 20180ZL-G089 ,RA'PQRIARIIHf:0$,11.2.018
"GIiDels

CGO Gayrimenkull De§edem, VII panJ,manllk A~.I ticaret Bieil No:14541
Telefon:0.25$,214.66,24 Fak:s: 0156.2U.41.66 K:ul'tUlu1 ~ah(ll~&.i,2026 Sokak. no~6, kat:2, d:2, Mer1cez. Aydm

i:nfo@dQdas..com.trl·YiWW.dg~$.eom;tr
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U$AK SERAMiK sANAVi ANONiM $iRKETi

GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

BiLECiK I OSMANELi I DOZME$E KCVO I
127 ADA 36 PARSEL

1 ADET AKARVAKIT ISTAsVONU
DEGER TESBITi

(30.09.2018 IriBARi iLE)

RAPOR TARIHI: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0094

DOD Oayrimenj(ul Deoerteme ve Dam,.manll" A.fJ.1 Tlcaret-Sicil No: 14541
Telefon: 0256. 14.66.24 Fab: 0256.214.41 .." Kurtulu, Mahallesi, 2026 Sok.", no:5, kat:2, d:2, Merteu- Aydin

Info@dgd.s.com.tr Iwww.dgdas.com.tr
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U~AK SE'RAM,iKS~A_NAvi ANONiM $iRKETi

Y'ONETielO~ETI. '

Ra.QPr .ze,t Bilgileri
De~erteme konusu BiJecik Hi, Osmaneti Ih;esi, Duzrnese Kayo, Goipar Mevkii, 127

ada 36 parselin gOnOmoz ekonomik plyasasmoakt degerlnin
hes¥ianmasldll'.

SPK Mevzuatma tabi olup olmadlgl 0 Mevzuata tabi degil I Mevzuata tabi
Gayrlme.nkulUn ,Adresi DOzIllJ~geMatasUesi, 127 ada 3'6 parsel, OSMANELII SILECIK

ImarDurumu Skz raper- imar durumu incelemesi
Degerleme Tarihir 30.09.2018
Rapor lia.rihl 09.1'1,2018

KULLANII..AN'I NTEMLERE.G RE TAKD R OLUr'NANTOPtAM PAZAROE E.RLER'.r (,KDV HARIC)
It IU;E MAHALLE ADA J PARSEL YOZOLC;UM (m2) OeGERI(TL) DEG'ERJ($)
BILECIK OSMANELI DOZME~E 127 r 38 85~5,OO 1-.000.000 166.639

o I) I

• Tespit edilen bu deger pe§ln satlfa ytsnelik Pazar deOeridir.
• KDVoram %18 kabul edilml,tlr.
• Bu raper Serrnaye Piyasasl Mevzuab hilldlmleri doOrultusunda hazII1anml§br.
• Su sayfa, bu de~erleme raporunun ay-nImaz' bir pargasldir, raper IgerisindekJ detay bilgiler ne

blrUkte bl.r bOtondDr baglm~ ..z k'ullamlamaz.
• Konu raper temlnat amac;h 1,lemlerde kullamlmak O?!ere hazlrlanmaml, olup Uiusiararasl

Oegerleme StandartJan (IVS) kapsarmnda tanzim edilm1ttir.
• 30.09.2018 tarlfil itibari ile TCMB Mer:kezSari'kasl kur1anna gHre 1·$ = 6,O.010-TL kabul edllmi§:tir.
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U$AK SERAMiK SANAVi ANONiM $IRKETi

GAYRiMENKUL DEGERLEME RAPORU

RAP NO: 201110ZL-0093

BiLECiK I SOGOT I VAKACIK KOVOI
C;iGDEMLiK MEVKii 178ADA 28 PARSEL

(ESKi 292 PARSEL)
1 ACET BAG DEGER TESeiTi

(30.09.2018 iTIBARIILE)

RAPOR TARiHI: 09.11.2018

00 Oayrimenkul Dtl(jerleme v. Dam,manhk "-$.1 TluretSlell No: 14541
Telefon: 025'.2 4.66.24 Faks: 0256.214.U.16 Kurtulu, Mahallesl, 202&Sokak, no:5, kat:2. d:2. Me,bz- Aydin

infoOdgdas.eom.tr Iwww.dgda••com.tr

RAPOR NO: 20180ZL - 0093
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U$AK SERAMiK SANAVi ANONIM §IRKEri

VONETici OZETi
(5 riRappr zet BngUe

Degerleme konust:I BIIecik iii, SO~tJtU96si,Yakacik KayO, Cigd~mlik Me..,kii.. $a.mn
KOyu Yolu, 292 parselin gOnOmGz ekonomfk piyasa$lndaKi
de~erininhesaetanmaeunr.

SPK Mevzuattna tabl ohJp olmadlgl o Mevzuatatabi degil I Mevzuatatabi
Gayrimenkultln Adresi Yakeork Mahallesl,118ada 28 parsel, SOGUTI BILEClk

Ima:rDutumu Bkz rapor- imardurumuinceremesl
Degerleme Tarlhl. 30.09.2018
Rapor Tarihi 09.1.1.201.8

• Tespit edi(en bu deger pefin satl,a yOnellk Pazar dogeridi:r.
• KDVoranr %18kabul edHmi,tir.
• Bu rapor Sennaye Piyasasl Mevzuatl hOkOm'leridogroltusunda hazlrj.anmf~br.
• Bu ,sayfa~bu dog~.r1emeraporunun aynlmaz blr par~asldlr, rapor I~erisindekl delay bHgHerlie

birJtkte bir bO.ttl.ndllr I:>ag.mslzkullamlamaz.
• Konu rapor ternlnat ama~h iflorn,erde kul'lamlmak Ozere hazlrlanmamlf olup Uiusiararasl

Oegerleme.Standartlan eNS) kapsammda tanzlrn edi'lmi,:trr.
• 30.09.2018 tarihlltlbari ite TeMB Me,rkezBankasl kurtanna gOre 1-$ = 6,OO10-TLkabul·edilmi,tir.

Ifij f ~I\ MI\,
d!JJ} GAI1"."~'II."'"( l,m lOJ.6Sit. No.5
~ V\ O'N;j<W"U<A.l K;;t:1 • AYO!N
Tel: O.2~(j210 6624 f.lI:U4 4766

E (!)I:I V D. 19S Oil;' 4()19
AyO} .fTc. Ccf3 S!., t .... ; 2·::1'n 'Ie. ~k No.:1454
IJ.tI ~ l!>1,~r"<M.t7 . "',O.'-iJs.'tom.tr

RAPORN6: 2Ot80tkO093 RAPORTARIHI:09.11t0~R
·0 UO R

!!IGO Oayrlt:nenkul De{j,rfeme ve. OamJrnanlak ....$11 nCOlr,¢ ~icil No: 14541
Tele.ton.!OZ56.214.66..24 Fak.S::0256.2".47.6& Kllrttilu, ~ahau.si •.Z028~ak. 110:5.kat2, d':2" Me~ez.. Aydin

lnfo@dgdaa.'Com.tr ~WWW'.dgdAs.ecm.tr
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U$AK SERAMiK SANA vi ANONiM $iRKETI

~DGD
"'Jll CU_NKUIoUluurn'iiIfJ' .. IWINI$,••UoILIK•. $

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

ADANAl POZANTII HAMiDivE MAHALLESi
1ADET TARLA (TRiSLEKS VilLA)

DEGERTESsiTi

(30.09.2018 iTlsARlllE)

RAPOR TARiHI: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0092

ayrimenkul Oe(lerteme v. OanlfllWlhk A.$. ITarat Sicll No: 14541
Faks: 0256.214.47.66 Kurtulu, Mahallesl,2021 Sokak, no:5, kat:2, d:2, Mertez- Aydm

InfoOdgd ••• c:om.tr Iwww.dgdas.c:om.tr
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U$AK SERAMi'K SANA vi ANONiM $iRKETi

YQNETicl OZETi
Ra_(:)_orOzet BlIgneri'
Degerleme konusu Adana ni" Pozanti !Jcesi, Hamldiye Mahan~sl, Koca CaYlr

Mevkii'nde bulunsl') 134 ada 43 parsel uzerinde bulunan 1 adet
'Ilillacnnde~ertesoltidk.

SPKMevzuattna tabi olup olmadlgl o Mevzuata tabi deOil I • Mevzuata tabi
Gayr:hnenkulUnAdres! Adana rli, Pozantl llcest Hamidiye Mahallesi, Koea vSYlr

M.e~kli·nde bulunan 1'34 ada 43 parse I uzerinde bulunan 1 adet
vjllanm deger tesJ:)itidfr,.

Imar Dururnu Bkz raper- lmar ducumu 'incelemesi
DegerlemeTarihi 30;09.2018

: ~apor Tarlhi
I , 09.11.2.Q18

KUlLANILAN yONT,EMlERE GORE TAKD1R OLUNAN TOPLAM PAZAR QEGERLERjrl (,KDVHARle)
Il, I'LC~ MAHALLE ADA PARSEL VOZOU;OM (m2) DEGER! tTL) DEG'ERil($)
ADANA POZANTI HAMIDlvE 134 43 22972;02 1.500.000 249.958

• Tesplt edilen bu deg,erpetln satl,a y6nelik Pazar degeridir.
• KDVoram %18'kabul edillTlittir. .
• Bu rapor Sermaye Piyasasl Menuall hOkOmleridogrultusunda ha:zl'rlanmlftlr.
• Bu:sayfa, bu degerleme raponmun aynlmaz blr parQasldlr, rapor iyerisindekJ detay bi'lgller lie

birlikte blr bOUlndur baglmslz kullamlamaz.
• Konu raper ternlnat amaQh 1,lemlerde kullamlmak Ozere ha~rlanma-ml~ olup Uluslararasl

Degerl&meS1andartlan (IVS) kapsarnmdCltanzim ,edllml§tir.
• 30.09.2018 tarih! itibari ile TeMB Merkez Bahkasl kun'anna g6re 1-$ = 6,.0010-TL kabul edilm.i',tir.

Hllrtulll Mh.
02 'it. No.5
l<aI2-AYOIN

'RA:POR N.O~2O.180ZL..o092 RAPOR TARIHb 09.11.2018
'oIiDDIR

OGOGayr,lmenkUlOegef~ lI.eOlllll~manlikA,$. Illeat't Sicll No:"4541
Telefon: 025&.214.66.24 Fats: 02'56'.214.47,6' Kurtulu, Mahan ••• ; 2026'Sokak, nOi:5, kat:2" (1:2,Merks2- Aydin

Info@jdg(S!!$.C9ft1.ft IWWW.dodal..cOm.t~
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U~AK SERAMiK SANAVi ANONIM ~IRKETI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

U~AK SERAMiK SANAvi ANONiM ~iRKETi

ADANA! SEVHAN I KURTULU~
1ADET DAiRE
DEGERTESBiTI

(30.09.2018IrlsARIILE)

RAPOR TARiHI: 09.11.2018

RAPOR NO: 20180ZL - 0091

G Gayrimenkul Oe1)erlerne ve Oanlfrnanhk A~.I Tlcaret Sicil No: 14541
.&6.24Faks: 0256.214.47.16 Kurtuluf Mahallesi, 2:021Sokak, no:5, kat:2, d:2, Merkez-Aydin

info@dgdu.com ..tr Iwww.dgdas.c:om.tr

1/43



U9AK SERAMiK SANAVj ANONiM~iR'KETi

YONErlclozsrto S'I'I IiRaper zet IIg1'e·
Degerleme konusu Adana IIi, Seyhan 1I~$i, Kurtulu~ Mahallesi'nde bulunan 111'10

ada 7 perselde bdlunan,. kurulu olan kat irtifakma gOre 1, Kattaki 3
nolu baglmsJz bOlOmmeskenin degl3r tes itidir.

SPK M.Qvzuatma tabl olup oIrrradlSil o Mevzuata tabi degil I Mevzuata tab!
GayrimenkulOA Adr&si Actaha Iii, Seyhan IIQ9si, KLirtulu~ Mahallesi'nde bulunan 1·1110

ada 7 parseloe bulunan, kurulu elan kat ,irtifal<lnagore 1..Kattaki 3
nol,u,baglmslz b6lom meskenin d~er te~it'idir.

lmar Durumu BkZ raper- imar dururnu incelemesi
Oe~edeme Tanhi M.09.2018
Rapor Tarihl 09.11..2018"

KULLANILAN ¥ .NTEMLERE Q RE TAKD.R OLUNAN TOPLAM PAZAR DE, ,ERLER 1KDV HARle)
IL ILce MAHALLE ADA 'pARSEL 'YOZO·LCUM (m2) DEGERI CTl.) DEGERI ($)
ADANA 5EYHAN KURTULU~ 108 1 120 3,75.000 62.490

• Tespit edilan bu deaer pevin sab,a ytshellk pazar degeridir.
• KDV oram %18 kabul edltmlsttr,
• Bu raper Sermaye, Piy:asasl Me~uatl hOkOmleri dogrul'tuslmda hat!rlanmlitlr.
• Bu sayfa, bu degerleme raporunun aynlmaz bir par!;asIQlr, raper i~erisindeki detay bilgiier ile

blrllkte bir bOtOndOr ba.Qlmslz kullaAllamaz.
• Konu raper temlnat ama~h i,lemlerde kullamlmak (llere hazlrlanmaml§ olup Ulusl.ararasl

Deg.edeme, Standartlan (IVS) kapsamll1da tanzim edihril,tlr.
• 30.09.2018 tanhi ,itibari lie TeMB Merkez Bankasl kurJanna g~re 1.$ = 6,0010·TL kabul edHmlftir.

"..,.~PJJ '" .....,'~~~'I~Lj"" 202651(. No.5
~ ". """.tJ'(A.). Kilt 2: • AYDIN
Tel; 0.256 H4 66 ~4 fllJ(: Z14 47 65

Ere'", V.O, Z9S 1)45 4019
AYUlnTic. OU~I 'c " },; ~,)31 T;,.Sic.No.:14S41
il fOOd,d ,;-! \! ""''''.dU.coITI.tr

RAPo;RNO: Z0180ZL~091 SAPOR JARtHIt 09.11.2018'
'GlitJolR

000 Gayfimenkul DeOerJemeva DaOl,manhk A.$.I l'icar:et·Sktll No! 14541
Telef,p,,:02.56.2.14,66.2.4Faks-: 026&.2:14.47-,66Kurtulu, Manallul.,20U Sok'a.k, no:5, kat:2, d:2,. ~rke:z· Aydin

Inf9@<jgdas.com.tr IWINW.g'g(l".com.tr
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EKSPERTiz RAPORU
• •USAK SERAl"\IIK SANAYI A.~.

MAKiNE PARKI DEGERLENDIRME RAPORU

HAZlRLAYAN :

I/R. DGD
~.JJ GI\YRIMENKUL OEuERLEMEP V. DANISMANLIK A.S.
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Bl)L"OM 1

Ro\POR BiLGiLERi

1.1 Raper Tarlh ve Numarasi

Bu rapor Usak Seramik Sanayi A.S. ' in talebine istinaden Sirketimiz tarafmdan 8 Kasun 2018
duzenlenmistir,

1.2 Rapor 'ru-u

Bu rapor Usak Seramik Sanayi A.S.'nin mulkiyetinde bulunan asagida adresi, belirtilen fabrikada
bul unan makine ve techizat parkinm 8 Kasim 2018 tarihli ekspertiz degerinin Turk Lirasi (TL)
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

1.3 U~ak-Banaz Devlet Karayolu 26. km BanazlUSAK

1.4 Raporu Hazrrlayanlar

Bu degerleme raporu fabrika mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalamlarak tarafsizhk, gizlilik, durustluk, standartlara baglihk ve yetkinlik
cercevesinde hazirlanrmstrr. Bu rapor, degerlendirme uzmarn Mustafa ERDOCA...N tarafindan
hazirlanmis ve Sorumlu degerleme uzmam Salim TUNCER tarafindan kontrol edilmistir,

J.5 Degerlerne Tarihi

Bu degerleme raporu sirketimiz degerleme uzmanlan tarafindan 30 Ekirn 2018 tarihinde fabrika
mahallinde yapilan incelemeye istinaden hazirlanrmsnr.

BOLUM 2
2.1 Mn~teri Bilgileri

Bu degerleme rapor Firmarun talebine istinaden hazirlanrmsnr,

2.2 Degerlemenin Tanrm ve Kapsanu

Usak Seramik Sanayi A.S·'nin mulkiyetinde bulunan ve bolum 1 de adresi belirtilen fabrikalannda
bulunan makine techizat parkmm 8 Kasun 2018 tarihli gunumuz piyasa kosullannda TUrk Lirasi (TL)
cinsinden ekspertiz degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanrmstrr,
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BOLUM3

DEGERLEMESi YAPlLAN MAI.dNELERE iLiSKiN ANALiZLER

3.1 Degerlendirm.e i$1:e:miniOlumsuz Yiinde'Etkileyeo Faktiirler:

Degerleme j~lemi:ni genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve simrlayan herhangi bir neden
bulunmamaktadir.

3.2 Mllkinelel:'in Teknik O~eUikJeri ve Ekspertlz De~erleri

Makinelerin teknik ozellikled ve ekspertizdegerleri Ekte table halinde verilmisrir.

3.3 Maktnelerin Degerlne Etki Eden Faktnrler

Firma anilan sektordeki durumu , tesislerin ozelligi ve uretim teknolojisindeki gelismeler dikkate
almnusnr,

3.4 Bu Degerlemede kullamlan Y6utem -Maliyet Olusumlarr Ya:kJa~lml

Bu degerleme yonterninde rnevcut olan bir makrnenin gtmumnz ekonomik kosullan altmda aymsmm
veya bir benzerinin yenisinin maliyeti ekspertiz iein baz kabul edilir, Bu anlamda maliyet yakJa§~mmm,
ana ilkesi kullamm degeri ile aciklanabilir. Kullamm de:geri ise ~'hi'9bjrkisi ana istek duymasa veya
onun degerini bilmese bile malm gercek bir degen vardir" biciminde tammlanmaktadir. Bu yakl~tm
piyasada slk sik ahm satlDll yapllmayan ozel ama~h mtUkler ve makiD,eler iyin uygun olmaktadu., zira
kar~lla~t1nlabllir satt~bilgisi ya yok az olmakta, yada hi9 olmamaktadii.

Bo YOA'temde oneruli olan biter makinen in kalan ekonomik ve faal 8mrQm1n v:arhg-t ve bunun
suresidir. Bu nedenl.e makine deg-erinio kullaDlmcian kaynaklanan fiziki ve fonksiyopeI y'pranma ile
teknolojik geH~meden kaynaklanan demode olma, sonucunda zaman i~risinde azaJacagJ. kabul edilir
Buoa ek olarak ilgifi makinenin. hitap. ettigi sektorde~ tekQolojik ge1i~me ruZI ve makineni:n farklJ
sektorlerde kulllUium alarumn olmasl aynca dikkate ~htunahdlr, Genel bir kural. olarak, mevcut bir
makinenin degerinin, hiQbir zaman yeflisinin maliyetinden fazla oImayaoagl kabul edi'hnektedir.

Makjne teyhizat gibi yabuk eskiye:p, teknik o)arak deger yillren varhklann Tayi-c; degerinin
bulunmaslnda tesisin Oretim fual.iyetine deyam eden bit tesis oldugu varsayum iJe makine ye teQhizatm
j~letmeye almmcaya kadar yap-llmasl gerekli t:um masraflar di.k.k:ateahmm~, fiztksel Ylpranma,
fonksiyonel, teknolojik ye ekonomik aQldan demode olma olas.dLklan g8z onunde bulundurularak rayiy
bedel tespit eciilmi$tir.

Degerl.endinne. konusu lcsis iu~aa( seklorO:ne yunelik olarak ure.lim yapan her t-ar s.eramik ureiimi
imalatI yapacak teknolojiye uygun olarak tesis edi1mi.§tir.KurlJl~unu tak:iben bUyUme ye kapasite
artmna, iliOn ye~itliljgi ve modemizasyon yah$malan devam ettirilmektedir.

Tfukiye Odalar veBorsalar Birligi tarafmdan 13.12.2016 tarihli kapasite raporuna gore

-Yer karosu kapasitesi : 4..534.002.ro2/YII
- Duvar karosu kapasitesi: 3.965.845 '0121y11
- Teknik Granit kapasitesi : 1.490.8'32m2/yil olahlk hesaplanml$br.
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ANALiz SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESi

Degerlendirilmesi yapilan fabrikalardaki rnakine ve techizatlan ile dernirbaslann fiziki durumu, bakim
ve perfonnanslan vb degerine etken oIabilecek butun ozellikler dikkate almnus ve detayh piyasa
arasttrmasi yapilmrs olup, ulkede son donemde yasanan ekonomik kosullar da goz onune almarak
makinelerin ekspertiz degeri,

30 EylUI2018 tarihi itibariyle 206.473.863 TL.(ikiynz aln milyon ddrt yuz yetmi~ii~bin sekiz
yuz altml$ ii~TL) olarak takdir edilmistir, Ayrlca 81.283.000TL Iik makine tesisat ise Leasing
yolu ile ahnmtstrr,

NOT:
1-Tespit edilen degerler makine tesisler yerinde sokulmeden, tim olarak degerlendirilmesi

durumunda gecerlidir,
2- Arnortisman dusalmns, pesin sans degeridir,
3- KDV harictir,

4- Makine tesislerin 3I.l2.2017 tarihli bilancoda birikmis amortismaru ise 69.803.091 TL tiro

5- Leasingli makine tesislerin degeri 81.283.000 TL olup bilgi amach olarak verilmistir

Durumu ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporurnuzu bilgilerinize saygi He sunanz.
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