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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem Onceki Dénem
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk
Referanslari 2018 2017
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 28.735.941 31.527.620
Nakit ve Nakit benzerleri 13 17.778.528 21.465.527
Ticari Alacaklar 7.587.921 7.027.211
iskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4 7.587.921 7.027.211
Diger Alacaklar 7.474 7.432
iskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7.474 7.432
Pesin Odenmis Giderler 3.136.213 2.699.716
Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 5 3.136.213 2.699.716
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varhklar 10 225.805 327.734
DURAN VARLIKLAR 900.102.513 897.046.442
Yatirrm Amaclhi Gayrimenkuller 6 883.002.671 879.555.000
Maddi Duran Varliklar 7 97.437 202.116
Tagsitlar 17.105 83.019
Mobilya ve Demirbaslar 76.946 111.350
Diger Maddi Duran Varliklar 3.386 7.747
Maddi Olmayan Duran Varliklar 30.798 31.978
Bilgisayar Yazilimlart 30.798 31.978
Pesin Odenmis Giderler 5 16.745.115 16.979.742
[liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 16.745.115 16.979.742
Ertelenmis Vergi Varlig 10 120.945 172.059
Diger Duran Varliklar 105.547 105.547
Iliskili Olmayan Taraflara Iliskin Diger Duran
Varliklar 105.547 105.547
TOPLAM VARLIKLAR 928.838.454 928.574.062

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem Onceki Dénem
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk
Referanslari 2018 2017
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 7.249.053 4.286.908
Ticari Borglar 2.959.597 2.755.481
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 4 2.959.597 2.755.481
Diger Borglar 404.580 -
[liskili Taraflara Diger Bor¢lar 9.229 -
Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar 395.351 -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 278.575 87.549
Kisa Vadeli Karsiliklar 74.589 122.350
Calisanlara Saglanan Faydalara Iligskin Karsiliklar 74.589 122.350
Ertelenmis Gelirler 5 2.469.164 236.141
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 2.469.164 236.141
Dénem Kar1 Vergi Yiikiimlilugii 10 - 10.726
Diger Kisa Vadeli Yikimliiliikler 1.062.548 1.074.661
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikier 1.062.548 1.074.661
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.377.211 1.281.292
Uzun Vadeli Kargiliklar 678.823 755.531
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 678.823 755.531
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikkler 698.388 525.761
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Uzun Vadeli
Yiikiimliiliikier 698.388 525.761
OZKAYNAKLAR 920.212.190 923.005.862
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 920.212.190 923.005.862
Odenmis Sermaye 11 87.000.000 87.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 3.031 3.031
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (127.760) (127.760)
Yeniden Degerleme ve Olciim Kayiplar: (127.760) (127.760)
Tammlanmuig fayda planlar yeniden o6l¢iim
Sfarklar (127.760) (127.760)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 35.787.578 29.285.244
Yasal Yedekler 35.787.578 29.285.244
Gegmis Y1l Karlar 757.965.313 614.775.769
Net Dénem Kar1 11 39.584.028 192.069.578
TOPLAM KAYNAKLAR 928.838.454 928.574.062

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN 9 AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz _ Bagimsiz
incelemeden  incelemeden  incelemeden  incelemeden
Gecmemis Gecmemis Gecmemis Ge¢menmis
Cari Onceki Cari Onceki
Donem Donem Donem Donem
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Not 2018 2017 2018 2017
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 9 58.750.105 51.741.422 20.336.326 17.411.762
Satiglarin Maliyeti (-) 9 (14.247.470) (14.336.181) (4.704.909) (5.547.763)
TiICARI FAALIYETLERDEN
BRUT KAR 44.502.635 37.405.241 15.631.417 11.863.999
Genel Yonetim Giderleri (-) (872.918) (836.025) (285.429) (189.019)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (5.495.392) (4.448.902) (2.904.595) (2.145.449)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2.244.402 1.812.770 841.000 599.402
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (722.695) (308.605) 35.636 (34.233)
ESAS FAALIYET KARI 39.656.032 33.624.479 13.318.029 10.094.700
Finansman Giderleri (-) (20.889) (11.499) (1.945) (3.226)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI 39.635.143 33.612.980 13.316.084 10.091.474
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri (51.115) (4.685) (27.440) (7.011)
Dénem Vergi Gideri 10 - - - -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 10 (51.115) (4.685) (27.440) (7.011)
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI 39.584.028 33.608.295 13.288.644 10.084.463
DONEM KARI 39.584.028 33.608.295 13.288.644 10.084.463
Doénem Karmin Dagilim 39.584.028 33.608.295 13.288.644 10.084.463
Ana Ortaklik Paylar1 39.584.028 33.608.295 13.288.644 10.084.463
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - - -
Pay Basina Kazan¢ 11 0,455 0,386 0,153 0,116

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN 9 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

DONEM KARI

Diger Kapsaml1 Gelir

TOPLAM KAPSAMLI
GELIR

Toplam Kapsamh Gelirin
Dagihim

Ana Ortaklik Paylar1

Kontrol Giicli Olmayan Paylar

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

_ Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
Gecmemis . Gecmemis Gecmemis Cari Gecmemis
Cari Donem Onceki Donem Dénem  Onceki Donem
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2018 2017 2018 2017
39.584.028 33.608.295 13.288.644 10.084.463
39.584.028 33.608.295 13.288.644 10.084.463
39.584.028 33.608.295 13.288.644 10.084.463
39.584.028 33.608.295 13.288.644 10.084.463
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN 9 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

1 Ocak 2017 itibartyla Bakiye
(Bagimsiz Denetimden Gegmis)
Transferler
Toplam Kapsaml1 Gelir
Dénem Kart
Kar Paylari

30 Eyliil 2017 itibariyla Bakiye

1 Ocak 2018 itibartyla Bakiye
Transferler
Toplam Kapsaml1 Gelir
Dénem Kart
Kar Paylar

30 Eyliil 2018 itibariyla Bakiye

Kar veya

Zararda

Yeniden

Smiflandirilma

yacak Birikmig

Diger Kapsaml

Gelirler veya

Giderler Birikmis Karlar
Yeniden
Sermaye  Kardan Ayrilan Degerleme Ana
Odenmis Diizeltmesi Kisitlanmig Olgiim Gegmis Net Dénem Ortakhiga Ait

Sermaye Farklar Yedekler Kayiplari Yillar Karlar Kari Ozkaynaklar Ozkaynaklar
87.000.000 3.031 23.675.901 (127.760) 616.554.732 42.005.980 769.111.884 769.111.884
- - 5.609.343 - 36.396.637 (42.005.980) - -
- - - - - 33.608.295 33.608.295 33.608.295
- - - - - 33.608.295 33.608.295 33.608.295
- - - - (38.175.600) - (38.175.600) (38.175.600)
87.000.000 3.031 29.285.244 (127.760) 614.775.769 33.608.295 764.544.579 764.544.579
87.000.000 3.031 29.285.244 (127.760) 614.775.769 192.069.578 923.005.862 923.005.862
- - 6.502.334 - 185.567.244 (192.069.578) - -
- - - - - 39.584.028 39.584.028 39.584.028
- - - - - 39.584.028 39.584.028 39.584.028
- - - - (42.377.700) - (42.377.700) (42.377.700)
87.000.000 3.031 35.787.578 (127.760) 757.965.313 39.584.028 920.212.190 920.212.190

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

isletme Faaliyetlerinden Nakit Alkaslart

Donem Kari

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari

Dénem Net Kar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler

Amortisman ve Itfa Gideri ile lgili Diizeltmeler
Deger Diisiikliigii (iptali) ile Ilgili Diizeltmeler
Alacaklarda Deger Diigiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile {lgili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile flgili Diizeltmeler
Fuiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler

Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayplar ile flgili
Diizeltmeler

Vergi (Geliri) Gideri Ile lgili Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalig/Artis ile Ilgili Diizeltmeler
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis/Artis
Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azalig/Artis ile Ilgili Diizeltmeler

lliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki
Azalig/Artig

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig/Artis
Ticari Borglardaki Azalig/ Arti ile Ilgili Diizeltmeler
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis/Azalis
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis/Azals
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis/Azalis
Faaliyetler ile lgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler
lliskili Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Bor¢lardaki Artis/Azals
lliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis/Azalis
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig/Azalis
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis /Azals ile Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalis /Artis
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliliiklerdeki Artis/Azalis

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar:
Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Kargiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler

Vergi ladeleri (Odemeleri)

. Bagimsiz . Bagimsiz

Incelemeden Incelemeden

Gecmemis . Gecmemis

Cari Dénem Onceki Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslari 2018 2017
40.412.852 25.895.025

39.584.028 33.608.295

39.584.028 33.608.295

(1.200.564) (1.146.889)

76.937 111.326

346.535 224.151

4 346.535 224.151
21.444 146.366

21.444 146.366

(1.750.294) (1.633.417)

(1.750.294) (1.633.417)

7 53.699 -
10 51.115 4.685
2.411.833 (6.235.475)

(907.245) 3.467.636

4 (907.245) 3.467.636
(42) (224.2606)

42) (224.266)

(201.870) (1.911.775)

204.116 (11.233.517)

3 - (23.356)
4 204.116 (11.210.161)
191.026 200.256

392.468 7.730

9.229 7.730

383.239 -

5 2.233.023 814.444
500.357 2.644.017

327.734 1.761.719

172.623 882.298

40.795.297 26.225.931

(145.914) (112.791)

10 (236.531) (218.115)

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar:

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikislar

Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar
Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar:

Yatirim Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar

Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar1

Odenen Temettiiler

Alman Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

7

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden incelemeden

Gecmemis _ Gegmemis

Cari Donem Onceki Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslari 2018 2017
(3.472.445) (1.704.421)

(24.774) (36.741)

7 (6.831) (19.940)
(17.943) (16.801)

6 (3.447.671) (1.667.680)
(40.627.406) (36.542.185)

(42.377.700)

(38.175.600)

1.750.294 1.633.415

(3.686.999) (12.351.581)

(3.686.999) (12.351.581)

14 21.465.527 29.547.147
14 17.778.528 17.195.566




PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirket, Merkez Miiteahhitlik Turizm ve Ticaret A.S. sirket invani ile 19 Nisan 2004 yilinda Ankara,
Tirkiye’de kurulmustur. Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Turan Giines Bulvari No: 182/1
Oran Cankaya, Ankara’dir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 20 Mart 2013 tarih ve 12233903-325.01-256-2830 Sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim izni ile ticari iinvanimi 31 Mart 2013 tarihinde yaptigi
Olaganiistii Genel Kurul ile Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis ve Sirket
ticari tinvani 2 Nisan 2013 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan Panora Aligveris ve Yasam Merkezi (“Panora
AVM”)den kira geliri elde etmek olup; Panora AVM, Sirket’in bagli ortakligi olan Panora
Isletmecilik A.S. tarafindan isletilmektedir. Panora AVM yatirinu 2004 yilinda baslamus olup, yatirim
donemi 2007 yilina kadar devam etmistir. Aligveris merkezinin agilis tarihi 10 Aralik 2007’ dir.

Sirket hisse senetleri 23 Mayis 2013 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

Grup’un 30 Eyliil 2018 itibariyla ¢alisan personel sayis1 47°dir (31 Aralik 2017: 44).
Sirket’in bagh ortakliginin detay1 asagida verilmektedir:
Sirket’in sermayedeki pay

oram ve oy kullanma
hakki orani

30 Eylil 31 Aralik

Gegerli
Kurulus Para 2018 2017
Bagl Ortaklik ve faaliyet yeri Birimi % %
Ankara, Aligveris
merkezi
Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. isletmeciligi TL 100 100

Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. hisselerinin kalan %20’lik kismi 21 Subat 2013 tarihinde Panora
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan satin alinmisg ve bagli ortakliktaki sahiplik orani
%100’e ¢ikarilmstir.
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2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR
Sunuma Iliskin Temel Esaslar

TMS’ve Uygunluk Beyani

Ilisikteki 6zet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih
ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiriirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlari1 esas alinmigtir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket ve bagl ortakliginin finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile hazirlanmistir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

a) 2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar
TFRS 9 Finansal Araglar
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatinmer ile Istirak veya Is Ortakhgi Arasindaki Varlik
Satiglart veya Ayni Sermaye Katkilari

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme Islemlerinin  Simiflandirilmast ve
Olciilmesi

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Islemleri ve Avans Bedeli’

TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amagh Gayrimenkuliin Transferi '

2014-2016 Dénemine iliskin Yillik

iyilestirmeler TFRS 1, TMS 28

TFRS 9 Finansal Araclar

TFRS 9 finansal varliklarm/yiikiimliiliklerin smiflandirilmasi 6lgiimii, kayitlardan ¢ikarilmasi ve
genel korunma muhasebesiyle ilgili yeni hiikiimler getirmekte ve TMS 39 Finansal Araglar:
Mubhasebelestirme ve Olgme standardimin yerine gegmektedir.



2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

a) 2018 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 9 Finansal Araclar (devami)
TFRS 9'un temel hiikiimleri:

e TFRS 9 kapsaminda olan tiim finansal varliklarmn, ilk muhasebelestirme sonrasinda, itfa
edilmis maliyeti veya gercege uygun degeri iizerinden muhasebelestirilmesi gerekmektedir.
Ozellikle, sozlesmeye dayali nakit akislarim tahsil etmeyi amagclayan bir isletme modeli icinde
tutulan borglanma araglari ile yalnizca anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini
iceren sozlesmeye bagl nakit akislarina sahip borg¢lanma araglari, sonraki muhasebelestirmede
genellikle itfa edilmis maliyetinden Olgiiliir. Hem sézlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etmek,
hem de finansal varligi satmak amaciyla elde tutan bir igletme modeli i¢inde tutulan borglanma
araglar1 ile belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
Odemelerini i¢eren nakit akiglarina yol acan borg¢lanma araglarinin genel olarak gercege uygun
deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olgiliir. Diger tiim borglanma araglar1 ve
Ozkaynak araglari, sonraki hesap donemlerinin sonunda ger¢ege uygun degerleriyle Olgiiliir.
Ayrica, TFRS 9 uyarinca isletmeler, ticari amacla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan
yatirimin ger¢ege uygun degerinde meydana gelen degisimlerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda geri doniilemeyecek bir tercihte bulunabilirler. Bu tiir yatirimlardan saglanan
temettiiler, acikca yatirimin maliyetinin bir kisminin geri kazanilmasi niteliginde olmadikca, kar
veya zarar olarak finansal tablolara alinir.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak tanimlanan bir finansal
yiikiimliiliigiin 6l¢timii ilgili olarak TFRS 9 uyarinca, finansal yiikiimliiliige iliskin kredi riskinde
meydana gelen degisikliklerin, kar veya zararda muhasebe uyumsuzlugu yaratmiyor ya da kar
veya zarardaki muhasebe uyumsuzlugunu artirmiyor ise, diger kapsamli gelirde sunulmasi
gerekir. Bir finansal yiikiimliliigiin kredi riskine atfedilebilen ger¢ege uygun degerindeki
degisimler sonraki donemlerde kér veya zararda yeniden siiflandirilmaz. TMS 39 uyarinca,
gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yilikiimliligiin gercege uygun
degerindeki degisikligin tamami kar veya zararda gosterilir.

o Finansal varliklarin deger disiikliigiine iligkin olarak TFRS 9, TMS 39 uyarinca uygulanan
gerceklesen kredi zarart modelinin aksine, beklenen kredi zarart modelini gerektirmektedir.
Beklenen kredi zarari modeli, bir isletmenin beklenen kredi zararlarini ve beklenen kredi
zararlarinda meydana gelen degisiklikleri, ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinde olusan
degisiklikleri yansitacak sekilde, her raporlama tarihinde muhasebelestirmesini gerektirmektedir.
Diger bir ifadeyle, yeni diizenlemeye gore, kredi zararlarmin muhasebelestirilmesinden dnce bir
kredi zararinin gergeklesmis olmasi gerekmemektedir.
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2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar (devami)

a) 2018 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 9 Finansal Araclar (devami)

e Yeni genel korunma muhasebesi hiikiimleri, TMS 39'da halihazirda mevcut olan ii¢ cesit
korunma muhasebe mekanizmasii muhafaza etmektedir. TFRS 9 kapsaminda, korunma
muhasebesine uygun olabilecek islem tiirlerine ¢ok daha fazla esneklik getirilmistir, 6zellikle
korunma araglar1 olarak gecen olan arag¢ tiirleri ve finansal olmayan kalemlerin korunma
muhasebesine uygun risk bilesenlerinin tiirleri genisletilmistir. Buna ek olarak, etkinlik testi
gbzden gegirilmis ve “ekonomik iliski” ilkesi ile degistirilmistir. Ayrica, korunmanin etkinliginin
geriye doniik olarak degerlendirilmesi artik gerekmemektedir. Ek olarak, islemelerin risk yonetim
faaliyetlerine yonelik dipnot yiikiimliiliikleri arttirtlmustir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15, miisterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hasilatin muhasebelestirilmesinde kullanilmak
iizere tek bir kapsamli model 6ne siirmektedir. TFRS 15 yiiriirliige girmesiyle, halihazirda hasilatin
finansal tablolara almmasinda rehberlik saglayan TMS 18 Hasilat, TMS 11 Insaat Sézlesmeleri ve
iliskili yorumlar1 gegersiz kilmustir.

TFRS 15'in temel ilkesi, isletmenin miisterilerine taahhiit ettigi mal veya hizmetlerin devri karsiliginda
hak kazanmay1 bekledigi bedeli yansitan bir tutar iizerinden hasilati finansal tablolara yansitmasidir.
Ozellikle, bu standart gelirin finansal tablolara alinmasina bes adiml1 bir yaklasim getirmektedir:

e 1. Adim: Miisteri sdzlesmelerinin tanimlanmasi

e 2. Adim: Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

e 3. Adim: Islem bedelinin belirlenmesi

e 4. Adim: Sozlesmelerdeki islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimi

e 5. Adm: Isletme edim vyiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde hasilatin finansal tablolara
alinmasi

TFRS 15 uyarinca, igletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde, bir baska deyisle, bir edim
yiikiimliiligii kapsaminda belirtilen mallarin veya hizmetlerin "kontroli" miisteriye devredildiginde,
hasilat finansal tablolara alinmaktadir.

TFRS 15 daha 6zellikli senaryolara yonelik ¢cok daha yonlendirici rehber sunmaktadir. Buna ek olarak,
TFRS 15 dipnotlarda daha kapsamli agiklamalar gerektirmektedir.

Sonradan yaymlanan TFRS 15'e [Iliskin Aciklamalar ile edim yiikiimliiliiklerini belirleyen

uygulamalara, igletmenin asil veya vekil olmasinin degerlendirilmesi ve lisanslama uygulama rehberi
de eklenmistir.
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2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar (devami)

a) 2018 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimct ile Istirak veya Is Ortakhg Arasindaki Varlik
Satiglart veya Ayni Sermaye Katkilar

Bu degisiklik ile bir yatirimer ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satiglar1 veya ayni sermaye
katkilarindan  kaynaklanan  kazang veya kayiplarin  tamaminin  yatirimci  tarafindan
muhasebelestirilmesi gerektigi agikliga kavusturulmustur.

TFRS 10 ve TMS 28’deki degisikliklerin Grup'un konsolide finansal tablolar1 {izerinde herhangi bir
etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Siniflandirilmast ve Olgiilmesi

Bu degisiklik hak edis kosulu igeren nakde dayali hisse bazli 6deme islemlerinin muhasebelestirilmesi,
net 6deme Ozelligine sahip hisse bazli 6deme islemlerinin siniflandirilmasi ve hisse bazli bir 6deme
isleminin sinifini, nakit olarak ddenen hisse bazli 6demeden 6zkaynaga dayali hisse bazli 6demeye
ceviren bir degisikligin muhasebelestirilmesi konularinda standarda agikliklar getirmektedir.

TFRS 2’deki degisikliklerin Grup'un konsolide finansal tablolar1 {izerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Islemleri ve Avans Bedeli

S6z konusu yorum asagida siralanan yabanci para cinsinden iglemlerin olustugu durumlara yoneliktir:
e Yabanci para cinsinden fiyatlanan veya yabanci para cinsine bagli olan bir bedel varsa;
o Sirket bu bedele iliskin avans 6demesini veya ertelenmis gelir ylikiimliiliigiinii, bagh oldugu
varliktan, giderden veya gelirden 6nce kayitlarina aldiysa ve
e Avans 6demesi veya ertelenmis gelir yiikiimliligi parasal kiymet degilse

Yorum Komitesi asagidaki sonuca varmustir:
e Islem doviz kurunun belirlenmesi agisindan, islemin gerceklestigi tarih, parasal kiymet
olmayan avans 6demesinin veya ertelenmis gelir yilikiimliiliigiiniin ilk kayitlara alindig: tarihtir.
e Eger birden fazla 6deme veya avans alimi varsa, islem tarihi her alim veya édeme i¢in ayr1

ayr1 belirlenir.

TFRS Yorum 22’nin Grup'un konsolide finansal tablolar1 iizerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.
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2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar (devami)

a) 2018 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TMS 40 (Degisiklikler) Yatirim Amach Gayrimenkuliin Transferi
TMS 40’a yapilan degisiklikler:

e Bu degisiklikle 57’inci paragraf “Bir gayrimenkuliin yatirim amacgli gayrimenkul sinifina
transferi veya bu siniftan transferi sadece ve sadece kullaniminda degisiklik olduguna iligkin bir
kanit oldugu zaman yapilir. Kullanimdaki degisiklik, séz konusu varlik yatirirm amagl
gayrimenkul olma tanimini sagladigi veya artik saglamadigi zaman gergeklesir. Yonetimin, s6z

konusu varligi kullanilis niyetinin degismis olmasi, tek basmna kullanim amacinin degistigine
iliskin kanit teskil etmez.” anlamini igerecek sekilde degistirilmistir.

e Paragraf 57(a)—(d) arasinda belirtilen kanitlarin detayli listesi ornekleri igeren liste olarak
degistirilmistir.

TMS 40’daki degisikliklerin Grup'un konsolide finansal tablolar1 iizerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.

2014-2016 Donemine Iliskin Yilhk Tyilestirmeler

e TFRS 1: So6z konusu iyilestirme planlanan kullammina ulasilmasi sebebiyle E3-E7
paragraflarindaki kisa vadeli istisnalar1 kaldirmaktadir.

o TMS 28: S6z konusu iyilestirme; bir girisim sermayesi kurulusunun veya 6zellikli bagka bir
kurulusun sahip oldugu istirak veya is ortakligi yatiriminin gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan varlik olarak 6lgiilmesi seceneginin ilk kayitlara alindiktan sonra her bir istirak
ya da is ortaklig1 yatiriminin ayri ayri ele alinmasinin miimkiin olduguna agiklik getirmektedir.

2014-2016 donemine iliskin yillik iyilestirmelerin Grup'un konsolide finansal tablolar1 iizerinde
herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
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2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar (devami)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Grup heniiz yiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamaistir:

TFRS 16 Kiralamalar'
TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar '
TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina Iliskin Belirsizlikler'

"1 Ocak 2019 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
TFRS 16 Kiralamalar

TFRS 16, kiralama islemlerinin finansal tablolarda ne sekilde muhasebelestirilecegine, dlglilecegine ve
dipnot gdsterimi yapilacagina iliskin hiikiimleri icermekte olup TMS 17 Kiralama Islemleri
standardinin yerine gececektir. Bu standart, kiracilar i¢in, ilgili varligin diisiik degerli olmasi veya kira
siiresinin 12 aydan kisa olmasi durumlari haricinde tek bir muhasebelestirme yontemi onermektedir.
Kiraya verenler, kiralama islemlerini mevcut standartta oldugu gibi finansal ve faaliyet kiralamasi
olarak siniflamaya devam edecek olup, TFRS 16 kiraya verenler agisindan TMS 17°deki hiikiimlere
onemli degisiklikler getirmemektedir.

TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir isletmenin, TFRS 9’u istirakin veya ig ortakliginin net yatiriminin bir pargasini
olusturan ancak d6zkaynak metodunun uygulanmadigi bir istirakteki veya is ortakligindaki uzun vadeli
paylara uyguladigini agiklar.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina Iliskin Belirsizlikler

Bu Yorum, gelir vergisi uygulamalarina iligkin bir belirsizligin oldugu durumlarda, TMS 12°de yer
alan finansal tablolara alma ve 6l¢giim hiikiimlerinin nasil uygulanacagina agiklik getirmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.
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2.3

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Degisen Muhasebe Politikalarinin Etkileri

Bu notta, TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat standartlarinin
uygulamasimin Grup’un konsolide finansal tablolar1 tizerinde etkileri ile Grup’un 6nceki donemlerden
farkli olarak 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren uygulamaya bagladigi yeni muhasebe politikalar
acgiklanmustir.

a) TFRS 15’in Grup’un Finansal Tablolar1 Uzerindeki Etkileri

TFRS 15’in ilk defa uygulamasimin Sirket'in konsolide finansal tablolar1 {izerinde &nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

b) TFRS 9 Finansal Araclar
TFRS 9, TMS 39’un finansal arag¢larm ilk defa finansal tablolara almmasi, siniflandirilmasi, 6l¢iimii,
finansal tablo dis1 birakilmasi, deger diisiikliigii ve finansal riskten korunma muhasebesine iligkin
hiitkiimlerinin yerine gegmektedir.
TFRS 9’un uygulanmaya baslamasi sonucunda 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren muhasebe
politikalarinda bazi degisiklikler meydana gelmis olup, finansal tablolara Onemli bir etkisi

bulunmamaktadir.

Siniflandirma ve Ol¢iim

Sirket yonetimi 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle, finansal araglart TFRS 9°da belirtilen kategorilerden
hangilerinde gosterilecegine iliskin is modellerini degerlendirmistir.

- Itfa edilmis maliyetinden gosterilen ticari ve diger alacaklar (Not 4): Bunlar sadece anapara ve
anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini igeren s6zlesmeye bagli nakit akislari tahsil etmeyi
amaglayan is modeli kapsaminda elde tutulmaktadir. Dolayisiyla, s6z konusu finansal
varliklar, TFRS 9'un uygulanmasi sonrasinda itfa edilmis maliyetleri {izerinden Olgiilmeye
devam edileceklerdir.

- Diger tiim finansal varlik ve yiikiimliilikler, TMS 39 kapsaminda mevcut durumda kabul
edildigi sekliyle 6l¢iilmeye devam edilecektir.

Deger Distkliigi

Itfa edilmis maliyetinden 6lciilen finansal varliklar TFRS 9°da belirtilen deger diisiikliigii karsiliklar:
hiikiimlerine tabi tutulmustur.

Sirket, ticari alacaklari igin TFRS 9’un izin verdigi basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak, omiir

boyu beklenen kredi zararlarma esit tutarda deger diisiikliigii hesaplamakta ancak s6z konusu
uygulamanin konsolide finansal tablolar lizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir
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2.5

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalar1 — TFRS 9 Finansal Araclar

Nihai hali 19 Ocak 2017’de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamay:1 degistirmektedir. TMS
39°da yer alan finansal araglarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, Slglimii ve bilango disi
birakilmasi ile ilgili uygulamalar arttk TFRS 9’a tagmmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal
varliklardaki deger diisiikliigiiniin hesaplanmasi i¢in yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yani sira
yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar da dahil
olmak {izere, agamali olarak yayimlanan TFRS 9’un dnceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalar
da icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in gecerlidir.

Siniflandiriimasi ve Ol¢me - Finansal Varhiklar

TFRS 9 Finansal Araclar standardina gore finansal varliklarin smiflandirilmasi ve 6l¢iimii, finansal
varligin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini
iceren sozlesmeye dayali nakit akislarina bagli olup olmadigina gore belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iligkin ti¢ temel siniflandirma kategorisini igermektedir: itfa edilmis
maliyet (IEM), gercege uygun deger diger kapsamli gelir (GUDDKG) ve gergege uygun deger kar
veya zarar (GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak,
krediler ve alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni siiflandirma kriterleri, ticari alacaklar, borglanma araglari, nakit ve nakit benzerleri ile diger
finansal varliklarin muhasebelestirmesine iligkin etkileri bulunmaktadir.

Deger diisiikliigii - Finansal varliklar ve sozlesme varliklar

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "ger¢eklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zarari"
(BKZ) modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda ger¢eklesme olasiliklarma gore agirliklandirilarak
belirlenecek olan ekonomik faktorlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda onemli bir
degerlendirmeye ihtiya¢ duyulmustur.

Yeni deger diisiikliigli modeli, itfa edilmis maliyet ile Olgiilen finansal varliklara ve sozlesme
varliklarina uygulanmaktadir.

Sirket, siniflandirma ve lgim (deger diistikliigi dahil) degisiklikleri ile ilgili 6nceki donemlere iligkin
kargilagtirmali bilgileri yeniden diizenlememesine izin veren muafiyetten yararlanmistir. TFRS 9'un
uygulanmasindan kaynaklanan finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin kayitli degerinde
onemli bir farklilik bulunmamustir.

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Ara donem oOzet konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, 1
Ocak - 31 Aralik 2017 hesap doneminde konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan
muhasebe politikalar1 ile uyumludur. Degisikliklere konu muhasebe politikalar1t Not 2.2 ve 2.3’te
detayli olarak agiklanmis olup ara donem &zet konsolide finansal tablolar 1 Ocak - 31 Aralik 2017
hesap donemine ait yillik konsolide finansal tablolar ile birlikte okunmalidir.

Ayrica yatirim amagli gayrimenkullerin degerlemelerinin yilda bir defa giincellendiginden mevzuatta

meydana gelen giincellemelerin etkileri y1l sonunda degerlendirmeye alinacak olup bu finansal
tablolarda kullanilan tahminlerde bir degisiklik yapilmamustir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile Sirket’in iligkili tarafi olan bagli ortakligi arasinda gergeklesen islemler konsolidasyon
sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamastir.

Grup’un 30 Eyliil 2018 tarihinde sona eren yila ait iist diizey yoneticilere 6dedigi licret ve benzeri
menfaatlerin toplami1 741.953 TL’dir (30 Eyliil 2017: 646.029 TL).

Grup ile iliskili taraflar1 arasindaki islemlerin detaylar1 asagidaki gibidir:

1 Ocak —30 Eyliil 2018

[liskili taraflarla olan islemler Alimlar  Diger gelirler

Eskihisar insaat Malzemeleri San. ve Tic. A.S. - -

1 Ocak — 30 Eyliil 2017

Iliskili taraflarla olan islemler Alimlar Diger gelirler
Eskihisar insaat Malzemeleri San. ve Tic. A.S. 27.819 -
27.819 -

TiCARI ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarimin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2018 2017
Ticari alacaklar (¥) 6.280.238 7.117.732
Alacak senetleri 3.121.959 1.377.220
Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (**) (1.814.276) (1.467.741)
7.587.921 7.027.211

(*) 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyle Grup, kiracilarindan 10.891.267 TL tutarinda teminat mektubu
almustir (31 Aralik 2017: 9.600.121 TL). Grup’un 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla acik olan ticari
alacaklarmin 1.665.271 TL (31 Aralik 2017: 738.086 TL) tutarindaki kismu kiracilardan alinan
mektuplar ile teminat altina alinmustir.

(**) 30 Eylil 2017 tarihi itibariyle, ticari alacaklarm 1.814.276 TL (30 Eylil 2017: 1.500.992 TL)
tutarindaki kismu igin siipheli alacak karsiligi ayrilmistir. Siipheli alacaklarin 6nemli bir kismi,
beklenmeyen bir sekilde 6deme aczine diisen kiracilara aittir. Ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli
alacak karsilig1 gecmis tahsil edilememe tecriibesine dayanarak belirlenmigtir.

Grup’un ticari alacaklarina iliskin ortalama vade siiresi 15-45 giin araligindadir (31 Aralik 2017: 10-
18). Vadesi gegmis ticari alacak i¢in herhangi bir faiz igletilmemektedir.

Grup’un siipheli ticari alacaklar kargiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devami)

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eyliil

Stipheli ticari alacak karsilig1 hareketleri 2018 2017
Acilis bakiyesi 1.467.741 1.306.896
Donem gideri 346.535 224.151
Tahsilatlar - (30.055)
Donem sonu itibariyla karsilik 1.814.276 1.500.992

b) Ticari Borglar:
Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari borglarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

Kisa vadeli ticari borglar 2018 2017
Ticari borglar 2.959.597 2.755.481
2.959.597 2.755.481

Ticari borglara iligkin ortalama vade siireleri ise 16-35 giin araligindadir (31 Aralik 2017: 15-35).
Vadesi gecmis ticari borglar i¢in herhangi bir faiz igletilmemektedir.

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

) 30 Eyliil 31 Aralik

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2018 2017
Verilen Avanslar 634.376 339.279
Gelecek Aylara Ait Giderler (*) 2.501.837 2.360.437
3.136.213 2.699.716

30 Eyliil 31 Aralik

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2018 2017
Gelecek Yillara Ait Giderler (*) 16.745.115 16.979.742
16.745.115 16.979.742

(*) Gelecek aylara ve yillara ait giderler hesabi, Sirket’in pazarlama faaliyetleri kapsaminda yapmis oldugu
giderlerinden (30 Eyliil 2018: 19.137.976 TL 31 Aralik 2017: 19.204.745 TL), sahip oldugu tasitlara iligkin
sigorta giderleri, yonetici sorumluluk sigortasi ve sponsorluk giderlerinden kaynaklanmaktadir. S6z konusu
tutar, ilgili sézlesmeler uyarinca sdzlesme/polige siireleri boyunca itfa edilecektir.

30 Eyliil 31 Aralik

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 2018 2017
Alman Siparis Avanslari - 28.943
Gelecek Aylara Ait Gelirler (¥) 2.469.164 207.198
2.469.164 236.141

(*) Pesin olarak tahsil edilmis kira bedellerinden kaynaklanmaktadir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Panora Alisveris ve Yasam Merkezi 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eyliil

2018 2017

Gercege Uygun Degeri

Acilis bakiyesi 879.555.000 732.630.000

Donem iginde yapilan yatirim harcamalari (*) 3.447.671 1.667.680

Kapanig bakiyesi 883.002.671 734.297.680
* Gergeklesen yatirimlarin 6nemli kismi Tiyatro ve Konferans Salonu ile Tiyatro ve Oyunculuk Egitim

Merkezi’nin insasina dair yapilan yatirrmlardan olugmaktadir.

Grup’un yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger olciimleri

Grup’un 30 Eyliil 2018 tarihindeki yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket ile
iligkisi olmayan bagimsiz TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 29 Aralik 2017 tarihi
itibariyle gerceklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Tirkiye Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir ekspertiz sirketidir.
Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na uygun olan degerleme, gelir indirgeme yodntemine gore
yapilmistir. Gelir indirgeme yontemi, tasmmazin gelecek yillarda {iretecegi net nakit akiglarmin
bugiinkii degerlerine indirgenmesidir. Gelecekteki net nakit akislari, TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan Sirket’ten temin edilen magaza kira soézlesmeleri ve yapilan goriismeler neticesinde
dikkate alinan varsayimlar kullanilarak hesaplanmustir. Net nakit akislari, ekonominin, sektoriin ve
yatirimin tasidigi risk seviyesine uygun bir iskonto orami ile bugiine indirgenmekte ve alisveris
merkezinin arsast ile birlikte gercege uygun degeri hesaplanmaktadir. Net nakit akiglart Avro
iizerinden hesaplanmig olup, %10 oraninda iskonto orami kullanilmistir. Doluluk orani olarak %98
kullanilmistir. Ayrica, gayrimenkuliin 10. sene sonundaki artik degerini hesaplamaya baz olan
kapitalizasyon orant %8 olarak kabul edilmistir. Tavan doviz kuru uygulamasi ile kira gelirlerinde
gergeklesen farklar i¢in 2018-2019 yillarinda %20, 2020-2021 yillarinda %17,5, 2022-2023 yillarinda
%15, 2024-2025 yillarinda %12,5, 2026-2027 yillarinda %10 ve sonrasmnda %35 olmak {izere bir
iskonto hesaplamalarda kullanilmistir. Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger
tespitinde kullanilan iskonto oraninin % 0,5 artmasi durumunda yatirim amagh gayrimenkuliin gercege
uygun degerinde 29.965.000 TL tutarinda azalis olacaktir. Yatirim amacgli gayrimenkullerin gercege
uygun degerinin TL’ye ¢evriminde kullanilan kurun % 1 artmasi durumunda yatirnm amagli
gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerinde 8.798.144 TL tutarinda artis olacaktir.

19



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Grup’un yatirim amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger olciimleri (devami)

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyle Grup’un yatirim amaclh gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara
iliskin gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyle
gercege uygun deger seviyesi

30 Eylill 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2018 TL TL TL
Panora Aligveris ve
Yasam Merkezi 883.002.671 - - 883.002.671
(*) Donem iginde yapilan yatirim harcamalarinin gergege uygun degerini yansittig1 varsayillmaktadir.
Raporlama tarihi itibartyla
gergege uygun deger seviyesi
31 Aralik 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2017 TL TL TL
Panora Aligveris ve
Yasam Merkezi 879.555.000 - - 879.555.000
3. seviyeden degerlenen yatirim amagli gayrimenkuller i¢in agsagidaki bilgiler gegerlidir:
Degerleme Onemli gozlenebilir veriye
Teknigi dayanmayan girdiler Duyarlilik
Panora Gelir Indirgeme |Net nakit akislari  Avro iizerinden | Yatirim amacli gayrimenkullerin
Aligveris ve Yontemi hesaplanmis olup, %10 oraninda iskonto | ger¢cege uygun deger tespitinde
Yasam Merkezi orani, %98 doluluk orani kullanilmistir. | kullanilan iskonto oraninm %

Ayrica, gayrimenkuliin 10. sene sonundaki
arttk degerini hesaplamaya baz olan
kapitalizasyon orant %8 olarak kabul
edilmistir. Tavan doviz kuru uygulamasi ile
kira gelirlerinde gerceklesen farklar igin
2018-2019 willarinda %20, 2020-2021
yillarinda %17,5, 2022-2023 yillarinda
%15, 2024-2025 wyillarinda %12,5, 2026-
2027 wyillarinda %10 ve sonrasinda %S5
olmak ftizere bir iskonto hesaplamalarda
kullanilmustir.

0,5 artmast durumunda yatirim
amagli gayrimenkuliin gergege
uygun degerinde 29.965.000 TL
tutarinda azalis olacaktir.
Yatirim amagh gayrimenkullerin
gergege uygun degerinin TL’ye
¢evriminde kullanilan kurun % 1
artmast  durumunda  yatirim
amagli gayrimenkuliin gergege
uygun degerinde 8.798.144 TL
tutarmda artis olacaktir.

Mevcut donemde seviyeler arasinda herhangi bir gecis olmamustir.

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyle Grup’un Panora Aligveris ve Yasam Merkezi bagimsiz boliimleri
iizerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Grup, 46.960.436 TL tutarindaki (30 Eylil 2017: 41.073.900 TL) kira gelirini (Not: 9) faaliyet
kiralamas1 altinda kiralanan yatirim amagli gayrimenkullerinden elde etmektedir. Donem iginde
yatirim amaglhi gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 1.278.526
TL’dir (30 Eyliil 2017: 1.756.744 TL).
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDIi DURAN VARLIKLAR

Maliyet degeri
1 Ocak 2018 tarihi itibartyla acilig bakiyesi

Alimlar
Cikislar

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla kapanig bakiyesi

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2018 tarihi itibartyla acilig bakiyesi
Donem gideri

Cikislar

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla kapanig bakiyesi

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla net defter degeri

Maliyet degeri
1 Ocak 2017 tarihi itibartyla acilig bakiyesi

Alimlar
30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2017 tarihi itibartyla acilig bakiyesi
Donem gideri

30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi

30 Eyliil 2017 tarihi itibariyla net defter degeri

Diger

duran
Tasitlar Demirbaslar  varhklar Toplam
226.037 1.518.548 68.810 1.813.395
- 6.831 - 6.831
(144.989) - - (144.989)
81.048 1.525.379 68.810 1.675.237
143.018 1.407.199 61.063 1.611.280
12.215 41.234 4.361 57.810
(91.290) - - (91.290)
63.943 1.448.433 65.424 1.577.800
17.105 76.946 3.386 97.437

Diger

duran
Tasitlar Demirbaslar  varhklar Toplam
226.037 1.496.228 68.810 1.791.075
19.940 19.940
226.037 1.516.168 68.810 1.811.015
121.362 1.314.911 55.250 1.491.523
16.242 69.553 4.360 90.155
137.604 1.384.464 59.610 1.581.678
88.433 131.704 9.200 229.337

Amortisman giderlerinin 57.697 TL’si (30 Eyliil 2017: 90.022 TL) satilan malin maliyetine, 113 TL’si (30
Eyliil 2017: 133 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

Grup’un 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyle teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolart
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 TL karsilig TL AVRO

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil
Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu

TRi'lerin Toplam Tutar1 (*) 159.700 159.700 -
-Teminat 159.700 159.700 -

-Rehin - - -

-Ipotek - - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin
Yiritilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina
Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3.
Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -

159.700 159.700 -

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup 6zkaynaklarma oram 30 Eyliil 2018 itibariyle %0°dr.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”) (devam)

Grup’un 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 TL karsilig TL AVRO

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil
Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu

TRi'lerin Toplam Tutar1 (*) 2.753.000 2.753.000 -
-Teminat 2.753.000 2.753.000 -

-Rehin - - -

-Ipotek - - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin
Yiritilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina
Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine
Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3.
Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -

2.753.000 2.753.000 -

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup ézkaynaklarma oram 31 Aralik 2017 itibariyle %0’dir.
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10.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a) Hasilat
1 Ocak - 1 Ocak- 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2018 2017 2018 2017
Kira Gelirleri 46.960.436 41.073.900 15.932.079 13.857.529
Ortak Alan Katilim Pay1 Gelirleri 11.787.634 10.667.522 4.402.212 3.554.233
Diger gelirler 2.035 - 2.035 -
58.750.105 51.741.422 20.336.326 17.411.762
b) Satiglarin Maliyeti (-)
1 Ocak - 1 Ocak- 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eylil
2018 2017 2018 2017
Personel Giderleri (3.273.2006) (3.117.555) (943.507) (1.241.101)
Amortisman Giderleri (57.697) (90.022) (15.661) (30.190)
Itfa pay1 giderleri (19.084) (21.138) (6.336) (7.146)
Emlak Vergisi Giderleri (1.186.053) (760.118) (395.351) (90.000)
Ortak Alan Kullanim Giderleri (8.697.950) (7.957.267) (2.904.652) (2.730.051)
Bina Sigorta Giderleri (166.333) (222.684) (55.122) (74.247)
Bakim Onarim Giderleri (321.491) (773.942) (168.030) (434.226)
Diger Giderler (525.656) (1.393.455) (216.250) (940.802)
(14.247.470)  (14.336.181) (4.704.909) (5.547.763)
VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI
30 Eyliil 31 Aralik
Cari Dénem Vergisiyle flgili Kisa Vadeli Varliklar 2018 2017
Pesin 6denen vergi ve fonlar 225.805 333.184
30 Eyliil 31 Aralik
2018 2017
Cari yil vergi yiikiimliiltigii:
Cari y1l kurumlar vergisi karsiligi - 16.176
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar - (5.450)
- 10.726
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10.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Temmuz -

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2018 2017 2018 2017

Cari donem vergi gideri - - - -
Ertelenen vergi (geliri)/gideri 51.115 4.685 27.440 7.011
51.115 4.685 27.440 7.011

Kurumlar Vergisi

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Giimriik ve Ticaret Bakanligi'nin doniigiim izni sonrasinda 31 Mart
2013 Genel Kurul toplantisinda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim karart almustir. Bu karar
tescil edilip, 5 Nisan 2013 tarihinde Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmis ve Sirket
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: statiisii kazanmustir. Gayrimenkul Yatirim Ortakligr statiisiinii kazanmig
olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde
15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang lizerinden %15 oraninda vergi
kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmi, her bir 6deme
ve gelir i¢in ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oramna kadar yiikseltmeye ve ayni
siirlar dahilinde t¢iincii fikrada belirtilen kazanglar igcin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklariin  kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari iizerinden
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii
stopajina tabi degildir.

Sirket, Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 statiisii kazanana kadarki dénemde ve Sirket’in bagh ortaklig
olan Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari
donem faaliyet sonuglarma iligkin tahmini vergi yiikiimliilikkleri i¢in ekli konsolide finansal tablolarda
gerekli karsiliklar ayrilmistir. Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakliklar1 konsolide
ettigi finansal tablolari {izerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir.

Vergiye tabi kurum kazanci lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orami ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis y1l zararlar1 ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir.

2018 yilinda Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. i¢in uygulanan efektif vergi oram %22’dir (2017: %20).

Ertelenmis Vergi

Sirket’in bagh ortakligi Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S., vergiye esas yasal finansal tablolar: ile
TMS’ye gore hazirlanmig konsolide finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici
zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varligi ve yikiimliiliigli muhasebelestirmektedir. S6z konusu
farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas konsolide finansal tablolar ile TMS’ye
gore hazirlanan konsolide finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup,
s0z konusu farklar takip eden sayfada belirtilmektedir.
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10.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Ertelenmis Vergi (devami)

Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S.’nin ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda
kullanilan vergi orani olarak 2018, 2019 ve 2020 yillarinda tersine donmesi beklenen gegici zamanlama
farklar1 lizerinden %22 (2017: %20), 2021 ve sonrasinda tersine donmesi beklenen gecici zamanlama
farklar1 iizerinden ise %20 (2017: %20) kullanilmustr.

Sirket, 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisii
kazanmig oldugu igin, Sirket’in yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gore hazirlanmig konsolide finansal
tablolar1 arasindaki gecici zamanlama farklari icgin ertelenmis vergi varhigi ve yikimliligi

hesaplanmamustir.

Grup’un ertelenmis vergi varliklar1 ve yilikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

Maddi Duran Varliklarin Amortismani /
Maddi Olmayan Varliklarin itfa Farklar:

Kidem Tazminat1 Karsiliklar
Kullanilmamus Izin Karsiliklari

Ertelenmis vergi (varligl) hareketleri:

1 Ocak tarihi itibariyla agilis bakiyesi
Gelir tablosunda muhasebelestirilen

30 Eyliil itibartyla kapanis bakiyesi

Ertelenmis Vergi
(Varliklar)/Yiikiimliiliikleri:

30 Eyliil 31 Aralik
2018 2017
(10.229) (29.245)
(97.531) (118.345)
(13.185) (24.469)
(120.945) (172.059)
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 30 Eyliil
2018 2017
(172.060) (173.067)
51.115 4.685
(120.945) (168.382)
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11.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Donem vergi giderinin donem kari1 ile mutabakati agsagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 30 Eyliil
Vergi karsiliginin mutabakati: 2018 2017
Gelir tablosundaki vergi dncesi kar 40.030.494 33.612.980
Gelir vergisi oram %22 8.806.709 6.772.596
Hesaplanan vergi -
Vergi etkisi:
- kanunen kabul edilmeyen giderler 39.972 50.784
- gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiimden
dolay1 olan vergi istisnasi (8.807.633) (6.768.695)
-vergi orani degisikligi etkisi 12.067 -
Gelir tablosundaki vergi gideri/(geliri) 51.115 4.685
PAY BASINA KAZANC
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2018 2017 2018 2017
Doénem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayisi (tam degeri) 87.000.000 87.000.000 87.000.000 87.000.000
Ana ortakliga ait net donem kar1 39.584.028 33.608.295 13.288.644 10.084.463
Pay basina kazang (*) 0,455 0,386 0,153 0,116

(*) Net donem karmnin igerisinde dagitima tabi olmayan kazanglar da mevcut olup, kar dagitimina
konu olacak dagitilabilir karin tespitinde bu kazanglar dikkate alinmayacaktir. Bunun sonucu
olarak da dagitilacak temettii tutar1 yukarida belirtilen pay basina kazang tutarmdan farklilik

gosterebilecektir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZIiSYONU

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. 30 Eyliil 2018 ve 31
Aralik 2017 tarihleri itibariyle, Grup’un yabanci para varliklarmin ve yilikiimliiliiklerinin tutarlar1 ile
TL karsilik tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018
TL Karsihg
(Fonksiyonel
para birimi) Avro ABD Dolani

1. Ticari Alacak - - _
2a. Parasal Finansal Varliklar 4.621.902 664.974 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger -
4. DONEN VARLIKLAR 4.621.902 664.974 -
5. Ticari Alacaklar - - _
6a. Parasal Finansal Varliklar - - _
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR - - _

9. TOPLAM VARLIKLAR 4.621.902 664.974 -

10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiikiimliilikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER - - -
14. Ticari Borglar - - -

15. Finansal Yiikiimliiliikler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 698.387 100.480 -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 698.387 100.480 -

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 698.387 100.480 -

19. Bilango disi tiirev araglarin net varlik / - - -
yiikiimliilik pozisyonu (19a-19b)
19.a Aktif karakterli bilanco dis1 déviz cinsinden - - -
tiirev dirtinlerin tutari
19b. Pasif karakterli bilango dist déviz cinsinden
tiirev tirtinlerin tutari - - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu 3.923.515 564.494

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik 3.923.515 564.494
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) - - -

22. Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin - - -
toplam gergege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar - - -

24. Doviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutari - - -

28



12.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

31 Arahk 2017

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango disi tiirev araglarin net varlik /

yiikiimliilik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilanco dis1 déviz cinsinden
tiirev dirtinlerin tutar

19b. Pasif karakterli bilango dist déviz cinsinden
tiirev dirtinlerin tutar

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar

24. Doviz yiikiimliiliklerin hedge edilen kisminin tutari

TL Karsihig
(Fonksiyonel
para birimi)

Avro

ABD Dolari

526.123

116.515

526.123

116.515

526.123

526.123

116.515

525.762

116.435

525.762

525.762

361

361
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12.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

Grup, baslica ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. 30 Eyliil 2018 ve 30
Eylil 2017 tarihleri itibariyle Sirket’in sahip oldugu ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden doviz
pozisyonunun TL’nin yabanci paralar karsisinda %20 (31 Aralik 2017: %10) deger kazanmasi ve
kaybetmesi ve diger tiim degiskenlerin sabit oldugu varsayimi altinda vergi dncesi donem kar/zarari

ile 6zkaynaklar iizerindeki etkisi asagida belirtilmistir.

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1-ABD Dolar1 net varlik / ylikiimliilik

2-ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)

3-ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1-Avro net varlik / yiikiimliiliik

2-Avro riskinden korunan kisim (-)

3-Avro net etki (1+2)

TOPLAM (3)

ABD Dolari'nin TL kargisinda % 10 degerlenmesi
halinde

1-ABD Dolar1 net varlik / yiitkiimliiliik
2-ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1-Avro net varlik / yiikiimliiliik
2-Avro riskinden korunan kisim (-)

3-Avro net etki (1+2)

TOPLAM (3)

30

30 Eyliil 2018
Kar / Zarar

Yabanci paranin

Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
784.703 (784.703)
784.703 (784.703)
784.703 (784.703)

31 Arahk 2017
Kar / Zarar

Yabanci1 paranin

Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
36 (36)
36 (36)
36 (36)




13.

14.

15.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Kasa
Bankadaki nakit
Vadesiz mevduatlar
Vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar

30 Eyliil 31 Aralik
2018 2017
31.202 78.307
17.747.326 21.387.220
863.184 603.220
16.884.142 20.784.000
17.778.528 21.465.527

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 13 Kasim 2018 tarihine kadar
vadeli TL mevduatlar1 igermektedir (31 Aralik 2017: 8 Ocak 2018). S6z konusu vadeli mevduatlar igin

faiz oram 30 Eyliil 2018 itibartyla % 15,50- % 26,85 araligindadir (2017: %6- %15,50).

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup’un ana faaliyet konusu, Ankara’da kurulu Panora AVM’nin isletilmesi ve kiracilarindan kira
geliri elde edilmesidir. Grup’un karar vermeye yetkili mercisi yonetim kurulu Grup’un faaliyetlerini
tek bolim halinde takip etmekte, performans degerlendirmesi yapmakta ve tahsis edilecek kaynaklara
iliskin karar vermektedir. Bu sebepten 6tiirli boliimlere gore raporlama notu ekli konsolide finansal

tablolarda sunulmamistir.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

6 Ekim 2018 tarihinde yiiriirliige giren Tiirk Paras1 Koruma Hakkinda 32 Sayil1 Karara iliskin 32/51
nolu uygulama Tebligi dogrultusunda doviz cinsinden diizenlenen kira s6zlesmelerinin kira
bedellerinin Tiirk Liras1 cinsinden belirlenmesi zorunlu hale gelmistir. Tlgili Tebligi 1 Kasim 2018
tarihi itibariyle gecerli olacak ve 1 AVRO = 5,4343 TL olacak sekilde s6zlesmeler revize edilecektir.
Kira bedellerindeki artis TUFE aylik degisim oranlar esas almarak belirlenecek ve Kasim — Aralik

aylari i¢in %28 iskonto oram kullanilacaktir.

31



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

16. EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

- Cari Dénem | Onceki Dénem
Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari (b) 17.715.051 21.360.511
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule | Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/

B | Dayali Haklar (a) 883.002.671 879.555.000
. Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/

C | Istirakler (b) 100.000 100.000
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri IIT — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 23/(f) - -
Diger Varliklar 24.780.536 25.097.264

D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 3/ (p) 925.598.258 926.112.775

E | Finansal Borglar Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -

F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -

G | Finansal Kiralama Borglar1 Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -

H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 23/ (f) - -

I | Ozkaynaklar Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 921.027.658 923.426.900
Diger Kaynaklar 4.570.600 2.685.875

D | Toplam Kaynaklar Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 3/ (p) 925.598.258 926.112.775
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

33



16.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Cari Donem

Onceki Donem

Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik
Al | Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismu Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (b) - -
A2 |Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz Seri III — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 24/ (b) 17.687.183 21.283.693
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, - -
B1 [ Gayrimenkule Dayali Haklar Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 22/ (d) - -
B2 [ Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri IIT — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 24/ (¢) - -
Cl |Yabanci Istirakler Seri I1I — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (d) - -
C2 |lsletmeci Sirkete Istirak Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 28/ 1(a) 100.000 100.000
J Gayrinakdi Krediler Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 159.700 2.753.000
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
K [ Olmayan Ipotekli Arsalarmn Ipotek Bedelleri Seri III — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 22/ (e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
L | Yatirimlarimin Toplami Seri III — 48.1 sayili Teblig , Md. 22(1) - -
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2018 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

16.

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Asgari /
Cari Onceki Azami
Portfoy Stmrlamalarn Tlgili Diizenleme Oran Donem Doénem Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 22/ (e) |K/D %0 %0 <%10
Gayrimenkuller, = Gayrimenkule = Dayali|Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar (a),(b) (B+A1)/D %95 %95 >%51
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile
Istirakler Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (b) | (A+C-A1)/D %?2 %?2 <%49
Yabanci  Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araclar1 | Seri III — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 24/ (d) |(A3+B1+C1)/D %0 %0 <%49
Atil Tutulan Arsa / Araziler Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (¢) |B2/D %0 %0 <%20
Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 28/1
Isletmeci Sirkete Istirak (a) C2/D %0 %0 <%10
Borglanma Siniri Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 (E+F+G+H+))/1 %0 %0 <%500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Seri III — 48.1 sayili Teblig ,Md. 24/(b) |(A2-Al1)/D %2 %2 <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Araglar1 Yatirnmlarmin Toplam Seri Il — 48.1 sayili Teblig ,Md.22/ (1) |L/D %0 %0 <%10
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