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Isbu Faaliyet Raporu (‘Rapor’), Tiirk Ticaret Kanunu’nun 516. madde hiikmii, Giimriik ve Ticaret
Bakanligi’nin 28.08.2012 tarihli ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan ‘Sirketlerin Yillik Faaliyet
Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik® hiikiimleri, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
(11-14.1) say1l1 ‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 8. madde hiikmii, (II-
17.1) sayili ‘Kurumsal Yonetim Tebligi’nin ilgili madde hiikiimleri ve (I1I-48.1) sayil1 ‘Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 39. madde hiikkmii uyarinca diizenlenmis olup, Sirketimizin
01.01.2018-30.09.2018 donemi itibariyla isletme faaliyetlerinin degerlendirilmesi ve yatirimcilarimiza bilgi
verilmesi amacini tagimaktadir.

| - GENEL BILGILER

Sirket bilgileri

Ticari Unvam : Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Islem Gordiigii Borsa :BIST

Islem Sembolii : AKSGY

Merkez Adresi : Acibadem Mabhallesi Cegen Sokak No: 25 34660 Akasya AVM. Acibadem,
Uskiidar, Istanbul

Web Sitesi :www.akisgyo.com

E-mail . info@akisgyo.com

Ticaret Sicil Tarihi :22.11.2005

Ticaret Sicil Numarasi :570679
Vergi Dairesi ve Nosu :Uskiidar Vergi Dairesi-028 041 4690

Telefon No :(212) 39301 00
Faks No :(212) 393 01 02
Kisaca Akis GYO

Akkok Holding biinyesinde 2005 yilinda kurulan Akis GYO, holdingin stratejik is alanlar1 arasinda
konumlandirdigi gayrimenkul sektdriindeki deneyim ve uzmanhigini farkli projelerde degerlendirmek
amaciyla ¢aligmalarini siirdiirmektedir.

Akis GYO, Sermaye Piyasas1 Kurulu’na yaptig1 bagvuruyla 18 Mayis 2012 tarihinde Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 unvanini almis, 9 Ocak 2013 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gdérmeye baslamustir. Akis GYO,
“Her isimizin temelinde mutlulugunuz var” ilkesiyle gayrimenkul sektoriinde kalitesi ile farklilagan projeleri
hayata gecirmeyi hedefler.

Akis GYO, 2011 yilinda agilan Akbati’nin yakaladigi 6nemli basar1 sonrasi, hissedar1 oldugu Akasya’nin
2014 yilinda tamamlanmasi ile 6nemli bir projeye daha imza atmistir. 2017 yilinda SAF GYO ile birlesen
Akis GYO, bu birlesme ile birlikte gayrimenkul sektoriindeki yerini bir kat daha saglamlastirmstir.

Tirkiye’deki gayrimenkul yatirim ortakligi sirketleri arasinda bir ilki gergeklestirerek, aligveris merkezi
yatirimlarina alternatif bir yaklasimla cadde magazaciligina yonelen Akis GYO, Bagdat Caddesi’nde yer
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alan projelerinin yaratacagi yeni kira gelirleri ile ortaklarma diizenli temettii geliri saglamay1
hedeflemektedir. Akis GYO, cadde magazaciligindaki ilk isbirligini Usakligil Apartmani icin Beymen ile
yapmuistir.

Dogru zamanda, dogru lokasyonda, yeni trendler yaratan projeleriyle kisa siirede sektoriin en Onemli
aktorlerinden biri konumuna gelen Akis GYO, siirekli degisim i¢inde bulunan sektor egilimlerini ve sosyo-
ekonomik gelismeleri yakindan takip ederek gayrimenkul sektoriinde fark yaratacak projelere imza atmaya
devam edecektir.

Misyon

Gayrimenkul sektoriiniin tiim alanlarinda devamli degisim i¢inde bulunan sektor egilimlerini ve sosyo-
ekonomik geligsmeleri takip ederek yatirimlar yapmak.

Vizyon

)

“Her isimizin temelinde mutlulugunuz var...
projeler hayata gegirmek.

ilkesiyle gayrimenkul sektoriinde kalitesi ile farklilagan

Hedefler

Yenilikei, prestijli ve bulundugu cevreye cok boyutlu deger katan projelere imza atmak ve gayrimenkul
sektoriindeki yerini giiclendirmek.

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirket’in ortaklik yapisi ve sermaye bilgileri asagidaki gibidir:

Sermaye Bilgileri

Kayitli Sermaye Tavani : 500.000.000,00 TL
Odenmis Sermayesi :430.091.850,00 TL

30.09.2018 Tarihli Ortakhk Yapisi

Ali Raif Dingkok 104.022.994,08 24,19
Akkok Holding A.S. 63.065.857,26 14,66
Niliifer Dingkok Ciftei 39.605.908,44 9,21
Emniyet Ticaret ve Sanayi A.S. 39.267.011,30 9,13
European Bank For Reconsrtruction And Development 31.650.000,00 7,36
Raif Ali Dingkok 28.196.103,66 6,56
Diger ve Halka A¢ik Kisim 124.283.975,26 28,89
Toplam 430.091.850,00 100,00
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Cikanlmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 19.422.649 adet pay karsiligr 19.422.649 TL’den ve B
grubu 410.669.201 adet pay karsiligi 410.669.201 TL’den olugmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar
hamiline yazilidir.

Sirketimizin SAF Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ile birlesmesi igleminde ayrilma haklarmm kullanim
sonucu alimi yapilan, Sirketimizin sermayesinin %17.39'una denk gelen 74,800,803 TL nominal degerli B Grubu
hissenin satis islemi BIST Toptan Alis Satis Islemleri Uygulamasi kapsanunda 3,22 - 3,30 TL/Adet fiyat
araligindan 10.04.2018 tarihi itibar1 ile Unlii Menkul Degerler A.S. araciligi ile tamamlanmis bulunmaktadir.

Bahse konu hisse satis1 isleminde, Avrupa Imar ve Kalkinma Bankasi da ("EBRD") satisa konu paylarin bir
kisminm alimi igin teklif sunmus olup; nihai olarak Sirketimiz sermayesinin % 7.36'sina tekabiil eden
31.650.000 adet B Grubu hisse senedi EBRD'ye tahsis edilmistir.

30 Eyliil 2018 tarihi itibarryla Akis hisselerinin %38,04’liikk kism1 Borsa istanbul A.S. (“BIST”)’de fiili
dolasimdadir.

Yonetim Kurulu ve Komiteler

Yonetim Kurulu:

28 Aralik 2016 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda 3 yil siire ile segilen Yonetim Kurulu
Uyeleri asagidaki gibidir:

Adi Soyadi Unvam

Ahmet Cemal DORDUNCU Yonetim Kurulu Baskani

Raif Ali DINCKOK Yonetim Kurulu Uyesi Bagkan Vekili
Mehmet Emin CIFTCI Yonetim Kurulu Uyesi

Ihsan Goksin DURUSOY Yoénetim Kurulu Uyesi- Genel Miidiir
Alize Dingkok EYUBOGLU Yonetim Kurulu Uyesi

Dogu - Bat1 San. Uriin. Thr. ve Ith. A.S Yonetim Kurulu Uyesi

Recep Yilmaz ARGUDEN Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Ayse Selen KOCABAS Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Fatma Fiisun AKKAL BOZOK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Adi Soyad Unvam

fhsan Géksin Durusoy Yonetim Kurulu Uyesi-Genel Miidiir

Naile BanuhanYiiriikoglu Mali Islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi
Abdiilkadir Celik Insaat Yonetimi ve Kamu fliskileri Direktorii
Ozlem Ozbatir Insan Kaynaklar1 Direktorii
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Mustafa Ozan Hanger Stratejik Planlama, Is Gelistirme ve Yatirimer iliskileri Direktorii
Didem Higyorulmazlar Satis ve Pazarlama Direkt6rii

Sirketimiz iist diizey kadrosunu, yiiriitme kurulu ve ydnetim kurulu iiyeleri olarak belirlemistir. Ust diizey
yoneticilere saglanan faydalarin tamami kisa vadeli iicret ve benzeri faydalardan olugsmakta olup, 30.09.2018
tarihi itibariyla tist diizey yoneticilere saglanan fayda 3.791.643 TL dir.

Sirketimizde Kiralama Direktorii olarak gorev yapan HAKAN BICEN 31.05.2018 tarihinde gorevinden
ayrilmistir.

Personel Savisi:

Sirketin personel sayisi, 305’dir. ( Konsolide ¢alisan sayisidir.)
Komiteler:

Denetimden Sorumlu Komite

Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komite iiyeleri asagida belirtilmistir.

Adi Soyadi Unvam
Fatma Fiisun AKKAL BOZOK Denetim Komitesi Baskani (Bagimsiz Uye)
Ayse Selen KOCABAS Denetim Komitesi Uyesi (Bagimsiz Uye)

Sirketimizin 07 Subat 2017 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile Denetimden Sorumlu Komite Bagkanligina
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi FATMA FUSUN AKKAL BOZOK'un, iiyeligine ise Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi AYSE SELEN KOCABAS'm se¢ilmesine karar verilmistir.

Denetimden sorumlu komite, sirketin muhasebe sistemi, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz
denetimi ve sirketin i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini yapar. Bagimsiz
denetim kurulusunun sec¢imi, bagimsiz denetim sozlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim siirecinin
baglatilmasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her agamadaki ¢aligmalar1 denetimden sorumlu komitenin
gbzetiminde gergeklestirilir.

Kurumsal Yonetim Komitesi:

Sirketimizin Kurumsal Y o6netim Komitesi iiyeleri asagida belirtilmistir.

Adi Soyad Unvam

Recep Yilmaz ARGUDEN Kurumsal Yénetim Komitesi Baskan1 (Bagimsiz Uye)
Mehmet Emin CIFTCI Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi (Yonetim Kurulu Uyesi)
Mustafa Ozan HANCER  Kurumsal Y 6netim Komitesi Uyesi (Str. Plan., Is Gel. ve Yat. iliskileri Direktorii)

Sirketimizin 08 Mart 2017 tarihli Yonetim Kurulu Karar ile Kurumsal Yonetim Komitesi Baskanligi'na
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi RECEP YILMAZ ARGUDEN'in, iiyeliklerine ise MEHMET EMIN
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CIFTCI ve Stratejik Planlama Is Gelistirme ve Yatirimer Iligkileri Direktérii MUSTAFA OZAN
HANCER'in secilmelerine karar verilmistir.

Kurumsal Yonetim Komitesi, sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini,
uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen gikar
catigmalarini tespit eder, yonetim kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur
ve yatirimer iliskileri boliimiiniin ¢aligmalarint gozetir. Kurumsal Yonetim Komitesi’nin iiyelerinden
Mustafa Ozan Hanger mevzuat geregi lisans sahibi olan Yatirimer Iliskileri direktoriidiir.

Kurumsal ydnetim komitesi mevzuatta belirtilen gorevlerinin yani sira Aday Gosterme Komitesinin ve Ucret
Komitesinin gorev ve sorumluluklarini da yerine getirmektedir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi:

Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi {iyeleri asagida belirtilmistir.

Ad1 Soyadi Unvam

Ayse Selen KOCABAS Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Baskani (Bagimsiz Uye)
Fatma Fiisun AKKAL BOZOK  Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi Uyesi (Bagimsiz Uye)

Alize Dingkok EYUBOGLU Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi (Yénetim Kurulu Uyesi)

Sirketimizin 07 Subat 2017 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Baskanligma Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi AYSE SELEN KOCABAS'!, iiyeliklerine ise Yonetim
Kurulu Uyesi ALIZE DINCKOK EYUBOGLU ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi FATMA FUSUN
AKKAL BOZOK'un segilmelerine karar verilmistir.

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diistirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli dnlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmakla sorumlu olan
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin iki {iyesi olup, her biri icrada gorevli olmayan yonetim kurulu
iyesidir.

I1- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirketimizin bir gayrimenkul yatirim ortakligi olmasi sebebiyle Ar&Ge faaliyeti bulunmamaktadir. Piyasa
aragtirmasi ve gerekli goriilen diger analizler profosyonel danigmanlik hizmeti veren kuruluslar araciligiyla
yliriitiilmektedir.
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I11- SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI
GELISMELER

a) Geri Alinan Paylarin Satis1 ve European Bank for Reconstruction and Development (""EBRD") ile
Sirketimiz arasinda Hisse Satisi islemi I¢cin Cerceve S6zlesme imzalanmasi

Sirketimiz Yonetim Kurulunun, 08/12/2017 tarih ve 60 sayili toplantisinda; Sirketimizin, SAF GYO ile
birlesmesi isleminde ayrilma haklarinin kullanimi sonucu elde etmis oldugu Sirket sermayemizin
%17.39'una denk gelen Akis GYO pay senetlerinin Borsa Istanbul A.S. "BIST"'de blok satis1 konusunda yurt
ici ve yurt dis1 potansiyel yatirimeilarla goriismelerde bulunmak iizere Unlii Menkul Degerler A.S.
yetkilendirilmis olup; bu siire¢ belirsizlik tagidigindan, mevcut ve potansiyel yatirimcilarin beklenti ve
algilarmi olumlu ya da olumsuz etkilemesini bertaraf etmek, piyasada olusabilecek olasi spekiilatif fiyat
olusumlarinin 6niine gegmek ve yaniltic bilgi akisinin engellenmesini saglamak maksadiyla, gerekli gizlilik
onlemleri alinmak suretiyle, muhtemel satig kararina kadar agiklanmasi ertelenmistir.

Sirketimizin sermayesinin %17.39'una denk gelen 74,800,803 TL nominal degerli B Grubu hissenin satis islemi
BIST Toptan Alis Satis Islemleri Uygulamasi kapsaminda 3,22 - 3,30 TL/Adet fiyat araligindan 10.04.2018 tarihi
itibar1 ile Unlii Menkul Degerler A.S. aracihig1 ile tamamlanmis bulunmaktadr.

Bahse konu hisse satis1 isleminde, Avrupa Imar ve Kalkinma Bankasi1 da ("EBRD") satisa konu paylarin bir
kisminin alimi i¢in teklif sunmus olup; nihai olarak Sirket’in sermayesinin % 7,36'sina tekabiil
eden 31.650.000 adet B Grubu hisse senedi EBRD'ye tahsis edilmistir. Ayrica EBRD ile mutabik kalindig
iizere Sirket’in varolan gayrimenkulleri ve devam eden projeleri ile ilgili olarak ¢evresel ve sosyal gelisim
alanlar1 belirlenmis olup bu alanlarda yapilacak iyilestirme ¢aligmalari ve raporlamalari belirli bir takvime
uyumlu sekilde yerine getirilecektir.

Sirketimiz Yonetim Kurulunun 06.04.2018 tarih ve 16 sayili karart uyarinca, European Bank for
Reconstruction and Development ("EBRD") ile Sirketimiz arasinda s6z konusu pay senetlerinin BiST'de
Toptan Alis Satis Islemlerine iliskin Uygulama Usulii ve Esaslar1 kapsaminda EBRD tarafindan muhtemel
alimina iligkin EBRD ile 06.04.2018 tarihinde (bugiin) bir soézlesme ("Cerceve Anlagma") akdedilmistir.
Cerceve Anlagma tahtinda, Sirket sosyal ve cevresel konulara iligkin hususlar da dahil olmak {izere EBRD
politikalarina uyum kosullarina uymay1 taahhiit etmistir. Cer¢ceve Anlasma'nin imzalanmis olmasit EBRD
acisindan paylarin alimina iliskin herhangi bir ylikiimliilik yaratmamaktadir. EBRD'nin olas1 yatirim ile
ilgili olmak tlizere Sirket, sermayesinin %50,75'ine sahip olan pay sahiplerinden bir taahhiitname alinmis ve
s0z konusu pay sahipleri asagidaki kosullar1 saglamayi taahhiit etmiglerdir;

i Sirketimizin 1 Nisan 2019 tarihinden ge¢ olmamak {izere gerceklestirilecek ilk genel kurul
toplantisinda, Sirketimiz kar dagitim politikasinin; "2018-2021 hesap donemlerine iliskin yillik
kar paymin toplam miktariin en az (i) Sirketin ilgili hesap doneminde dagitilabilir karinin
%100"inden veya (ii) 20.000.000-USD'"in Tiirk Liras1 kargiligindan diisiik olana tekabiil edecek
miktarda dagitilmas1" yoniinde tadil edilmesi,

ii. Kar dagitim politikasinin yukarida anilan sekilde tadilinden sonra 2018-2021 hesap donemlerine
iligkin olarak pay sahiplerine dagitilacak kar paylarinin azalmasina neden olabilecek olasi
herhangi bir degisiklik teklifine olumlu oy kullanmamay1, ve

iii. 2018-2021 hesap donemleri igin yonetim kurulu iiyelerine kazang pay1 dagitilmasi yoniinde olasi
herhangi bir teklife olumlu oy kullanmamay1
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b) ipotek Tesis Edilmesi

Sirketimizin, Yapt ve Kredi Bankasi A.S.'den 30.10.2014 tarihinde kullandigi 62.500.000 USD ve
50.000.000 EUR tutarindaki proje kredilerinin kredi s6zlesmesi ¢ercevesinde ; Yapi ve Kredi Bankas1 A.S.
lehine, Istanbul 1li Kadikoy Ilgesi Bostanci Mahallesinde kain, 67 pafta, 3206 ada, 14 parselde kayith
tasinmazda kat miilkiyeti tesisi sonrasinda 1.derecede 310.000.000,00 TL tutarida ipotek tesis edilmistir.

¢) Yurtdisi is Ortakhg

Sirketimizce Jersey'de kurulu WMG London Developments L.P. Sirketine %51 oraninda ortak olunmak
suretiyle yatirim yapilmasina ve bu konu ile ilgili s6zlesmelerin imzalanmasina karar verilmistir.

d) Atasehir Ziimriit Sitesi Kentsel Doniisiim Projesinin Sonlandirilmasi

Sirketimiz tarafindan, istanbul ili, Atasehir ilgesi, Kiiciikbakkalkdy Mahallesi, Pmarlitepe Sokagi'nda kain ve
T.C. Atasehir Tapu Sicil Midiirliigii nezdinde Pafta N 219-220, Ada N 35 ve Parsel N 2433'te kayitli
taginmaz {lizerinde yer alan Ziimriit Sitesi'ndeki bagimsiz boliim maliklerinin 13.05.2015 tarihinde imzasina
acilmis bulunan ‘Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsih@ Insaat Sézlesmeleri'nin
(‘Kat Karsilig1 insaat S6zlesmeleri') 4. maddelerinde projenin ifasina iliskin n kosul olarak dngériilen 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Ziimriit Sitesi'nin yer
aldig1 anataginmazin minimum 2/3 oranindaki arsa payina tekabiil eden adetteki bagimsiz boliim maliki ile
Sirketimiz arasinda gayrimenkul satis vaadi ve kat karsiligi insaat sdzlesmesi imzalanmasi sarti, Kat
Karsilig1 insaat Sézlesmeleri'nde dngoriilen siirelerde ve bilahare Kat Karsilig1 insaat Sézlesmeleri'ni imza
eden bagimsiz bolim malikleri ile Sirketimiz tarafindan miistereken tespit edilen ek siirelerde
saglanamadigindan, gerek Kat Karsilig1 Insaat Sézlesmeleri'nin ve gerekse bagimsiz boliim maliklerinden
bir kismi ile Sirketimiz arasinda akdedilmis bulunan ‘Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi
Sozlesmeleri'nin sona erdirildigi yoniinde ilgili bagimsiz bolim maliklerine ve temsilciler kuruluna
bildirimde bulunuldugunu, anilan Sézlesmeler'in tazminatsiz sona erme usul ve esaslarini diizenleyen ilgili
madde hiikiimleri gercevesinde bagimsiz boliim malikleri ile Sona Erme Protokollerinin imzalanmasina
baslanacaktir.

e) Kredi Kullanimi

Sirketimizin mevcut kredilerinin bir béliimiiniin vadesinin yapilandirilmasi kapsaminda HSBC Bank A.S'den
40.000.000 ABD Dolar1 (kirk milyon ABD Dolari) tutarinda kredi kullanilmasina ve ilgili sartlari
diizenleyecek bir genel kredi sozlesmesi imzalanmasina, bu krediye iliskin Sirketimizin maliki bulundugu
Acibadem Mahallesi, Cecen Sokak, N 25, Uskiidar, Istanbul adresinde bulunan Akasya AVM iizerinde
Banka lehine, serbest dereceden istifade hakki taninmak sureti ile 2. derece 1.sirada USD 55.000.000'lik st
limit ipotegi tesis edilmesine karar verilmis olup, ve bu kapsamda ipotek tesis iglemi 01 Agustos 2018
tarihinde gerceklesmistir.

f) Sirket Paylarin Geri Alinmasi

Sirketimiz Yo6netim Kurulu tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulunun 21 Temmuz ve 25 Temmuz 2016 tarihli
basin duyurularinda verilen izine istinaden, pay fiyatinin Sirket faaliyetlerinin gergek performansini
yansitmadiglr disiincesiyle, Sirketimiz paylarinda basta kiicik paydaslarimiz olmak {izere tiim
paydaslarimizin menfaatlerinin korunmasi ve saglikli fiyat olusumuna katkida bulunulmasi amaglan ile
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herhangi bir limit ve fiyat s6z konusu olmaksizin Sirketimizin borsada kendi paylarimin geri alimim
gerceklestirmesi i¢in asagida belirtilen sartlara karar vermistir.

Bu kapsamda,

. Pay geri alimi i¢in ayrilabilecek azami fon tutarinin i¢ kaynaklardan karsilanmak tizere 30.000.000
TL (otuz milyon Tiirk Liras1) olarak belirlenmesine,

. Pay geri alimina konu olabilecek azami pay sayisinin 9.500.000 TL (dokuz milyon bes yiiz bin Tiirk
Liras1) nominal degerli olarak belirlenmesine karar verilmistir. Bu kapsamda 06 Kasim 2018 tarihi itibariyla
Sirketimizin sahip oldugu Akis GYO paylarinin nominal degeri 980.687 TL’dir. (Sirket sermayesine orani
%0,228)

g) Sirketimizin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler:

Sirketimiz, 2018 yilinin ilk ii¢ ¢ceyreginde 374.700 TL tutarinda bagis yapmustir.

h) Sirket’in Sermaye Piyasasi Kurulu ve Tiirk Ticaret Kanunu diizenlemeleri kapsamindaki diger
aciklamalar asagidaki sekildedir:

e Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalma veya Sirket’in borca batik bir durumu yoktur.

o Sirket’in karsilikli istirak iliskisine sahip oldugu bir ortaklik bulunmamaktadir.

e Sirket’in finansman kaynaklarina ait bilgiler Finansal tablolara ait 7 No’lu “Finansal Borglanmalar”
dipnotunda yer almakta olup, yil icerisinde ¢ikarilmis veya devam etmekte olan sermaye piyasasi araci
bulunmamaktadir.

e Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine ait bilgiler Finansal Tablolara ait 22 No’lu
Mliskili Taraf Aciklamalari dipnotunda yer almaktadir.

e Faaliyet raporu tarihi itibariyla mevzuat hiikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yonetim
Kurulu Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve adli yaptirrm bulunmamaktadir.

e Hesap donemi igerisinde yapilan 6zel denetim ve kamu denetimi bulunmamaktadir.

i) Damsmanhk, Denetim, Derecelendirme ve Degerleme Hizmeti Alinan Firmalar
Vergi Damismani: BDO Denet Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu: Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim
Sirketi

2018 Yilinda Hizmet Alinan Gayrimenkul Degerleme Sirketleri:

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

A Gayrimenkul Degerleme A.S.

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.
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Hizmet Ahnan Kuruluslar ile Sirket Arasinda Cikan Cikar Catismalarina iliskin A¢iklama:

Sirket, Hizmet Aldig1 Kuruluslar1 secerken, ilgili sermaye piyasasi diizenlemesine riayet etmekte ve olasi
¢ikar catigmalarini onlemek icin gereken 6zeni gostermektedir.

2018 yilinin ii¢ ¢eyreginde yatirim danismanligi ve derecelendirme gibi konularda hizmet aldigi kurumlarla
arasinda ¢ikar ¢atigmasina konu olacak bir husus meydana gelmemistir.

IV — PROJELER VE PORTFOY
1- KiRA GELIiRi ELDE EDIiLEN GAYRIMENKULLER

Akasya,Akbati AVM ve Diger Kira gelirleri

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017

Satis gelirleri
Akasya Kira gelirleri 181.885.347 64.594.889 143.126.485 51.286.146
Akbat1 Kira gelirleri 75.591.919 26.949.389 60.180.501 20.304.016
Diger Kira gelirleri 11.360.449 4.140.714 5.588.840 2.983.812

2- PROJELER VE iS GELISTIRME

Erenkdy Apartmam

Kadikdy Ilgesi, Bagdat Caddesi mevkiinde 378 Ada 25 No’lu Parselde bulunan gayrimenkulde cadde
magazaciligi ve ofis linitelerinden olusacak bir proje hayata gecirilecektir.

Akapartman Suadiye

Akis GYO, yeni markasi Akapartman ile en prestijli, hayat dolu lokasyonlarda, yenilik¢i ve 06zgilin
tasarimlari, egsiz mimari ozellikleriyle yepyeni yasam alanlarini hayata gegirecektir. Akapartman markasinin
ilk projesi olan “Akapartman Suadiye” 1.981 m? toplam insaat alani {izerinde, 3 + 1 ve Dubleks 4 + 1 konut
tipi secenekleriyle, toplamda 6 adet daireye sahiptir. Yaklasik 14 kilometrelik alan boyunca sik restoranlarin,
kafelerin, diinyanin en iinlii markalariin yer aldig1, aligveris ve eglencenin merkezi Suadiye Bagdat Caddesi
iizerinde, yiiksek yatirim degerinin yani sira panoramik deniz manzarasi ve her detay:r diisiiniilmiis 6zel
tasarimu ile dikkatleri iizerine ¢ekmektedir. Akapartman Suadiye Projesi, Kadikdy Tapu Sicili nezdinde Ada
No: 315 ve Parsel No: 3’te kayitli tasinmaz tizerinde insa edilmektedir.

Ciftehavuzlar Arsasi

Kadikdy il¢esinde Ciftehavuzlar 1.435 Ada 39 Parselde bulunan, 1.270 m2’lik arsada karma nitelikte bir
proje gelistirilecektir.
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Beykoz

Beykoz bolgesinde 2B proje alaninda arsa alimlari devam etmektedir. Bolgedeki plan caligsmalariin
tamamlanmasinin ardindan agirligi konut igerecek projeler hayata gecirilecektir.

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirnm A.S sirket hisseleri Beykoz Projesi is gelistirme siireci
kapsaminda satin almmustir. Ayrica Kat Karsilig1 Insaat Sozlesmelerinden dogan hak ve yiikiimliiliiklerin
ifas1 amaciyla Akis Mudanya Adi Ortaklig1 kurulmustur.

3- STOKLAR
30 Eyliil 2018 31 Arahik 2017
ErenkOy Apartmani 286.166.059 263.037.451
Beykoz Arsalar 68.389.254 68.337.854
Ciftehavuzlar Arsasi 66.880.719 62.151.503
Ak Apartmant 57.848.555 49.195.311
Akasya Projesi 7.929.849 7.921.962
Akbat1 Projesi 126.833 126.832
Akkoza Projesi - 139.534
Diger 400.506 257.984
Ciftehavuzlar arsas1 deger disikliigi (*) (29.811.716) (25.082.503)
457.930.059 426.085.92

Akbati projesi kapsaminda kalan dairelerden olusmaktadir. 30.09.2018 donemi itibariyla 1 adet konut
bulunmaktadir.

Akasya projesi kapsaminda kalan daire ve ofislerden olusmaktadir. 30.09.2018 donemi itibariyla 3 adet
konut , 1 adet ofis bulunmaktadir.

4- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLERE ILiSKIN BiLGILER

Yatirim amagl gayrimenkullerin 30 Eyliil 2018 tarihindeki hareket tablosu agsagidaki gibidir:

1 Ocak Yabanci para Gercege Uygun 30 Eyliil

2018 c¢evrim farklarn ilaveler Cikislar Deger Artislar 2018

Akasya AVM 2.410.000.000 - 2.253.876 1.097.775.124  3.510.029.000
Akbati AVM 912.050.000 - 160.500 327.735.500  1.239.946.000
Usakligilprojesi 186.390.000 - 64.639  (253.350) 80.544.711 266.746.000
Sosyal tesis 19.715.000 - - - 19.715.000
Mecidiyekdy 3.030.000 - - - 3.030.000
Uskiidar 3 bagimsiz boliim 1.640.000 - - - - 1.640.000
Bulgaristan arsalari 2.711.000 489.950 - - 3.200.950

11



AKIi$S GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK- 30 EYLUL 2018 HESAP DONEMINE iLiSKIN

FAALIYET RAPORU
3.535.536.000 489.950 2.479.015 (253.350) 1.506.055.335 5.044.306.950
V — FINANSAL DURUM
a) Konsolide Bilango
Sirketimizin 30 Eyliil 2018 tarihli karsilastirmali bilangosu asagidaki gibidir.
Sinirh Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmemis gecmis
30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
VARLIKLAR
Doénen varhklar 740.737.724 616.818.172
Nakit ve nakit benzerleri 156.036.526 88.837.174
Finansal yatirimlar 30.587.771 17.439.996
Ticari alacaklar 87.124.329 65.277.994
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 61.740 236.969
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 87.062.589 65.041.025
Diger alacaklar 2.192.618 10.933.689
- lliskili taraflardan diger alacaklar - 10.552.020
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 2.192.618 381.669
Stoklar 457.930.059 426.085.928
Pesin 6denmis giderler 6.215.646 4.823.759
Diger donen varliklar 650.775 3.419.632
Duran varhklar 5.196.301.601 3.655.686.625
Finansal yatirimlar - 1.892.579
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 30.731.052 -
Ticari alacaklar 56.888.629 56.439.941
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 56.888.629 56.439.941
Diger alacaklar 14.583.154 9.204.860
- lliskili taraflardan diger alacaklar 12.947.529 7.249.627
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.635.625 1.955.233
Yatirim amagh gayrimenkuller 5.044.306.950 3.535.536.000
Maddi duran varliklar 30.634.430 32.045.644
Maddi olmayan duran varliklar 6.410.361 6.914.942
- Serefiye 707.175 707.176
- Diger maddi olmayan duran varliklar 5.703.186 6.207.766
Ertelenmis vergi varlig 345.721 306.163
Pesin 6denmis giderler 11.243.962 10.521.361
Diger duran varliklar 1.157.342 2.825.135
Toplam varhklar 5.937.039.325 4.272.504.797
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Smirh Bagimsiz
incelemeden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
Referanslar: 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.074.769.345 468.721.580
Kisa vadeli bor¢lanmalar 63.042.282 133.602.406
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlart 960.978.417 295.627.546
Ticari borglar 16.717.262 16.566.175
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar 3.162.487 1.895.696
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 13.554.775 14.670.479
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 2.432.966 870.618
Diger borglar 5.517.141 2.355.647
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 5.517.141 2.355.647
Ertelenmis gelirler 14.280.442 8.333.184
Kisa vadeli karsiliklar 11.491.552 11.323.611
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 738.424 533.178
- Diger kisa vadeli karsiliklar 10.753.128 10.790.433
Doénem kari vergi ylikiimliliigi 309.283 42.393
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.204.186.224 1.304.160.902
Uzun vadeli bor¢glanmalar 1.193.831.184 1.293.166.591
Ticari borglar 1.247.814 582.128
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 1.247.814 582.128
Ertelenmis gelirler 7.887.686 9.412.508
Uzun vadeli karsiliklar 1.219.540 999.675
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 1.219.540 999.675

Ozkaynaklar 3.658.083.756 2.499.622.315
Odenmis sermaye 430.091.850 430.091.850
Sermaye diizeltme farklari 121.877.344 121.877.344
Paylara iliskin primler 50.712.389 944.975
Birlesme denklestirme hesabi 870.289.152 870.289.152
Geri Alinmig Paylar (2.368.170) (189.440.968)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak

birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler (326.151) 247.881

- Tamimlanmug fayda planlari yeniden 6l¢tim kayplart (326.151) 247.881
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis

diger kapsamli gelirler ve giderler 9.063.665 1.368.741

- Yabanci para ¢evrim farklar 7.798.411 103.487

- Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlarin diger
kapsaml gelirinden kar/zararda sumiflandiralacak paylar 1.265.254 1.265.254
Ortak yonetime tabi isletmeleri igeren birlesmelerin etkisi (4.109.167) (4.109.167)
Diger yedekler 54.696.807 54.696.807
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 292.892.073 281.542.533
Gegmis yillar karlart 785.763.627 441.561.956
Net donem (zarar1)/kar1 1.049.500.337 490.551.211
Toplam kaynaklar 5.937.039.325 4.272.504.797
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b) Gelir Tablosu

Sirketimizin 01 Ocak 2018 — 30 Eyliil 2018 d6nemi karsilastirmali gelir tablosu asagidaki gibidir.

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis
10Ocak- 1Temmuz- 1Ocak- 1Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2018 2018 2017 2017
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 288.021.677 101.668.833 228.735.594  81.890.557
Satiglarin maliyeti (-) (67.197.771) (21.315.718) (58.499.177) (19.842.874)
Ticari faaliyetlerden briit kar 220.823.906  80.353.115 170.236.417 62.047.683
Genel yonetim giderleri (-) (25.050.779)  (7.505.994) (25.312.762) (8.126.869)
Pazarlama giderleri (-) (3.548.103)  (1.211.768)  (2.783.290) (760.470)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 72.778.205  47.971.621 37.289.423 10.564.736
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (36.994.257) (26.445.917) (35.777.745) (6.906.348)
Esas faaliyet kar1 228.008.972  93.161.057 143.652.043  56.818.732
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 1.506.055.335 908.995.687 6.279.739 -
Yatirim faaliyetlerinden giderler (1.892.579)  (1.892.579) - -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindan/(zararlarindan) paylar (474.646) (92.738) (9.121.184) -
Istirakler, Miisterek Kontrol Edilen Isletmeler ve
Bagli Ortakliklardan Diger Gelirler - - 181.804.762 -
Finansman geliri /(gideri) oncesi faaliyet kar1 1.731.697.082 1.000.171.427 322.615.360 56.818.732
Finansman gelirleri 169.825.448 153.446.688 116.693.993 17.616.557
Finansman giderleri (-) (851.752.469) (570.033.185) (161.416.986) (60.379.448)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari / (zarari) 1.049.770.061 583.584.930 277.892.367 14.055.841
Dénem vergi gideri (309.283) (94.500) (276.961) (77.355)
Ertelenmis vergi gelir/gideri 39.559 (31.787) 6.551 (13.325)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kar / (zarari) 1.049.500.337 583.458.643 277.621.957 13.965.161
DONEM KARI / (ZARARI) 1.049.500.337 583.458.643 277.621.957 13.965.161

c) Rasyolar

Sirketimizin 30 Eyliil 2018 dénemine iliskin finansal gdstergeleri asagidaki gibidir.

RASYOLAR ‘ 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Cari Oran 0,69 1,32
Ozkaynak-Aktif Toplan Oram 62% 59%
Bor¢ Ozkaynak Orani 62% 71%
RASYOLAR ‘ 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017
Faaliyet Kar1 Orani 79% 63%
Briit Satis Kar1 Orani 7% 4%
Doénem Net Kar1 Orani 364% 121%
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VI- SIRKETIN RiSK YONETIMI VE iIC KONTROL MEKANIZMASI

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, risk yonetim sistemlerini yilda bir kez gozden gegirmektedir. Komite iki
(2) ayda bir goriismelerde bulunur, Sirketi etkileyebilecek stratejik, finansal, operasyonel vb. her tiirlii riskin
erken tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin girketin kurumsal risk alma
profiline uygun olarak yoOnetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli oOnlemlerin
uygulanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin i¢ kontrol sistemlerinin
olusturulmas1 ve entegrasyonu konularinda Yonetim Kurulu'na tavsiye ve onerilerde bulunmaktadir.

Sirket risk envanteri, Akis GYO’nun risk yonetimi ¢aligmalarinda kullandig1 en 6nemli takip araglarindan
biridir. Risk envanteri Sirket’in operasyonel, finansal, itibar ve stratejik risklerini igermektedir. Risk skoru
yiiksek ve ¢ok yiiksek diizeyde olan riskler, Yonetim Kurulu seviyesinde izlenmekte olup, detayli aksiyon
planlart olusturulur ve her bir risk i¢in bir risk sahibi atanir. Risk sahibi, ilgili riskin kararlagtirilan aksiyon
plani gergevesinde yonetilmesinden sorumludur. Boylece risk yonetimi felsefesi, Akis GYO yoneticilerinin
rutin i ajandalarinda siirekli bir madde haline gelmistir. Sektdrel ve kurumsal gelismeler dogrultusunda
giincellenen bu felsefe, Sirket uygulamalarinin ayrilmaz bir parcasi olmustur.

Sirketin faaliyetlerindeki etkinlik ve verimliligin artirilmasi, finansal raporlama konusunda giivenilirligin
saglanmas1 ve kanun ve diizenlemelere uygunluk konular1 basta olmak iizere mevcut i¢ kontrol sistemi, ana
ortaklik olan Akkdk Holding A.S. biinyesinde bulunan i¢ Denetim Grubu tarafindan, yillik i¢ denetim plani
cercevesinde denetlenmekte ve denetim sonuclari Denetim Komitesine raporlanmaktadir. I¢ denetim
faaliyetlerinin etkinligi, Denetim Komitesi tarafindan, yil i¢inde yapilan bir (1) toplant1 ile gbézden
gecirilmektedir. Bu toplantilarda, ihtiya¢ oldugu durumlarda, i¢ denetgi, dis denetci veya Sirketin diger
yoneticilerinin de goriisleri alinmaktadir.

VII - SIRKET HiSSE SENEDI PERFORMANSINA ILISKIN BiLGILER
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VIII - DIGER BIiLGILER

01.01.2018-30.09.2018 Dénemi Sonrasi Sirkette Meydana Gelen Degisiklikler

Kira Sozlesmelerinin Tiirk Lirasi’na cevrilmesi

13.09.2018 tarihli 30534 Sayili Resmi Gazete’de yaymlanarak yiiriirliige giren Tirk Parasi Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 Sayili Kararda Degisiklik Yapilmasina Dair 12.09.2018 tarihli ve 85 Sayili
Cumhurbagkan1 Karar (“85 Sayili Karar”) ile 07.08.1989 Tarihli 32 Sayili Tiirk Paras1 Kiymetini Koruma
Hakkinda Karar’in 4’iincii maddesine, istisnalar1 Hazine ve Maliye Bakanlig1 tarafindan belirlenmek iizere,
Tirkiye’de yerlesik kisilerin her tiirlii gayrimenkul kiralama sézlesmelerinde sozlesme bedeli ve
sozlesmelerden kaynaklanan diger 6deme yiikiimliiliiklerinin déviz cinsinden veya dovize endeksli olarak
kararlastirilamayacagi ve hikmiin yiiriirlige girdigi tarihten Once akdedilmis sozlesmelerdeki doviz
cinsinden kararlagtirilmig bedellerin 85 Sayili Karar’in yiiriirliige girdigi tarihten itibaren 30 giin icinde Tiirk
parasi olarak yeniden belirlenmesi hususlarini diizenleyen hiikiimler eklenmistir.

06.10.2018 Tarihli ve 30557 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirlirliige giren Tiirk Paras1 Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara iliskin Teblig (“2008-32/34 Numarali Teblig”)’de Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig (“2018-32/51 Numarali Teblig”) ile 85 Sayili Karar’a iliskin istisnalar belirlenmis
ve 2008-32/34 Numarali Teblig’in 8’inci maddesi yeniden diizenlenmistir.

Ilgili diizenleme kapsaminda Sirketimizin tarafi oldugu 85 Sayili Karar’in yayimlanmasindan 6nce
akdedilmis tim kira sozlesmelerinde yer alan bedellerin Tirk parasi olarak yeniden belirlenmesinde
sOzlesme taraflarin mutabakata varamamasi halinde ilgili bedeller 2018-32/51 Numarali Teblig hiikiimleri
uyarinca Tirk parasi olarak belirlenecek olup; belirlenen bu bedeller 2018-32/51 Numarali Teblig’in ilgili
hiikiimlerinde yer alan siire ile sinirli olarak gegerli olacaktir. Belirlenen bedeller 2018-32/51 Numarali
Teblig’in ilgili hiikiimlerinin belirttigi usul ve esaslar ile arttirilacaktir.”

Bagh Ortakhk Sermaye Artirimi

Tek pay sahibi bulundugumuz Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim Anonim Sirketi’nin yonetim
kurulunca sirket sermayesinin 70.000.000,00-TL’den 71.000.000,00-TL’ye nakden artirilmasina karar
verildiginden, Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm Anonim Sirketi’nin nakden artirilan
1.000.000,00-TL tutarindaki sermaye payinin tek ortak olan Sirketimiz tarafindan nakden 6denecektir.

Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S ile s6zlesme imzalanmasi

Sirketimizin portfoyiinde bulunan Akasya Alisveris Merkezi’nde yer alan otoparkin toplu tagima
altyapisina yakinligi nedeniyle uzun siireli birakilan araglarin neden oldugu miisteri
memnuniyetsizligini gidermek iizere iicretli yapilmasina, bu kapsamda AKASYA KENT TOPLU
YAPI SITESI YONETIM KURULU ile 01.03.2014 tarihinde akdedilen Gayrimenkul Y®netim
So6zlesmesi ¢ergcevesinde halihazirda otoparkin bakim, yonetim ve benzeri hizmetlerini yiiriitmekte
olan AKYASAM YONETIM HIiZMETLERI A.S. ile Sirketimiz arasinda Soézlesme
diizenlenmesine ve s6z konusu S6zlesme’nin kosullarinin yonetim kurulumuzca onaylanmasina
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FAALIYET RAPORU

Likidite Saglayiciik Sozlesmesi

Sirketimizin Borsa Istanbul'da islem goren paylarinin hacim ve derinliginin artirilmas1 amaciyla Gedik
Yatirim Menkul Degerler A.S. ile Likidite Saglayacilik S6zlesmesi imzalanmasina ve bu siirecteki olasi satig
islemlerinde Geri Alim programi ¢ergevesinde almis oldugumuz 980.687 adet paylar kullanilacaktir.
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