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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eylil 2018
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Kurulusundan bugine Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigr sektérondn govenilir ve istikrarh sirketi
olma 6zelligini devam ettiren Vakif GYO;

31.12.2017 itibariyle 1.152.183.130,-TL olan aktif bUyUkl0ginU, dokuz ayda % 23 oraninda
artirarak 1.422.299.366,-TL'ye yUkseltmistir.

30.09.2018 itibariyle Sirketimiz, yaklasik 165 Milyon TL brUt hasilat geliri elde etmis olup,
dénem iginde, portfoyiUmuizdeki binalarda %100 doluluk saglanmis ve kira gelirleri dUzenli olarak
tahsil edilmistir.

2017 yiiinda yatirrmlarinin tamamini gayrimenkule ydnlendiren Sirketimiz 2018 yilinda da bu
yatirimlara hiz vermistir.

istanbul ili Umraniye ilcesi 3328 ada 5 ve 12 parsellerde, istanbul Uluslararasi Finans Merkezi
Projesi kapsaminda, Sirketimizin devam eden en bUyUk projesi olan T. Vakiflar Bankasi T.A.O.
Genel MUOdUrlOk Hizmet Binasi ve Tesisleri Projesi'nde, Ana yiUklenici REC Uluslararasi insaat
Yatirrm San. ve Tic. A.S. ile 09.03.2017 tarihinde 711.000.000,-TL+KDV bedel ile s6zlesme
imzalanarak ise baslanmistir. Betonarme imalati devam eden projemizin 2020 vyilinda
famamlanmasi planlanmaktadir.

Sirketimizce, istanbul Ili, Sancaktepe ilcesinde bulunan 95.221,84 m2?'lik konut imarh arsa
Uzerinde Halk GYO A.S. ile birlikte gelistirilen ve 17 konut blogundan olusan projede, insai
faaliyetler tamamlanmis olup, gecici kabul ve bagimsiz bdélUmlerin teslimi faaliyetleri devam
etmektedir. Tapu teslim sUrecinin devam ettigi projemizin konut satislari devam etmektedir.

Sirketimizce yapilan proje gelistirme calismalari kapsaminda portféyimUize dahil edilen,
izmir ili'nde sehrin yeni kent merkezi olarak planlanan ve yUksek imar haklari ile desteklenen
Konak Illce’si, Mersinli bélgesinde yer alan 4 adet arsadan 8601/1 parselde bulunan arsa Uzerinde
karma kullanimli bir proje olusturulmasi hedefiyle Arsa Satis Karsiligr Gelir Paylasimi modeline gore
Ana YUklenici ihalesine cikilmis ve en iyi teklifi veren "“ilk insaat-Kaf Teknik Is Ortakhig” ile
05.01.2018 tarihinde sdzlesme imzalanmistir. YUklenici firma tarafindan proje tasarim calismalari
devam etmektedir.

istanbul ili, Maltepe ilcesi, BasibUyUk Mahallesinde, 15.264 m? yUzélcUmine sahip arsa,
mulkiyeti %2 payi Sirketimize, % payi ise Obakdy Gayrimenkul Gelistirme Insaat Yatirm Taahhot
Sanayi ve Ticaret A.S.'ye ait olmak Uzere satin alinmis olup, 31 Ocak 2018 tarihinde yapilan bir
anlasma ile adi ortakliktaki payimiz % 99'a cikarilmistir. Sirketimiz bu arsa Uzerinde konut projesi
gelistirmeyi planlamaktadir. Bu sebeple Tabanhoglu Mimarlik firmasi ile sézlesme imzalanmis olup,
projenin marka dederinin yUksek olacagd éngdrilmistir. Thale hazirlik calismalari devam etmekte
olup, Projenin 2020 yili icerisinde gecici kabule hazir hale getirilmesi planlanmaktadir.

Sirketimizce Istanbul ili, Sancaktepe lilcesi, Samandira Mahallesi, 6770 ada, 2 parselde
kayith, 17.518,17 m? y0z&lcUmIU ticaret+konut imarl arsa 09.12.2016 tarihinde satin alinmis olup,
2018 yili icerisinde arsanin karsisinda yer alan kamu arazisi Uzerine “Istanbul Sehir Hastanesi” insa
edilmesi hususu gundemdedir. S&z konusu projenin hayata gecirilmesi durumuna esas olarak,
fasinmazin  mevcut dederinin artacagl beklentisi nedeniyle proje gelistirme c¢alismalari
bekletilmektedir.

istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Merdivenkdy Mahallesi 3412 ada, 3 parselde kayitlh, 7.813,31 m?
alanli arsa Uzerinde konumlu Transform Fikirtepe Projesi'nde, C Blok 13, 14 ve 15.katlarda
bulunan, toplam 2.728,92 m? satilabilir alana sahip 30 adet bagimsiz bélUme, 09.05.2018 tarihinde
24.000.000,-TL+%1KDV bedel ile Sirketimiz tarafindan yatirrm yapiimistir.

Yine bu dénemde, Gaziantep ili, Sehitkamil llcesi, Givenevler Mahallesi'nde 5155 ada, 2
parselde kayitl, 51.916,88 m? arsa Uzerinde bulunan Gaziantep Iconova Projesi'ne, hisse ortakligi
karsiliginda MUlkiyet Edinme Gayesi Olmaksizin Gayrimenkul Projesi Gelistirme Ortak Girisim
Sézlesmesi imzalanarak 29.05.2018 tarihinde yatirrm yapilmistir.
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Sirketimiz, tUm bu yatirrmlari sonucunda bu yil 3.s0 dizenlenen TSPB sermaye Piyasalari Odul
Toéreninde "Gayrimenkul Yatirrmi Arfis” kategorisinde 3. bUyUk sirket secilerek cok 6nemli bir
basariya imza atmistir.

Vakif GYO; karli ve bUyUk projelere yatirrm yapma, hissedarlarina ve yatirimcilarina deger
kazandirma, sektdérin gelisim ve dénUsUm hizini yakalama amacint kararlhilikla sordirmektedir.
Yonetim Kurulu olarak, basarilarimizin gelecekte artarak sUrecegine olan inancimizla birlikte
baslamis oldugumuz projeleri dogru kararlarla yUriUterek, planlanan sirelerde sonuclandirmak
Uzere calismalarimizi sGrdUirmekteyiz.

Saygilarimizia

Doc.Dr. Sahap KAVCIOGLU
YOnetim Kurulu Baskani
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1. Rapor Dénemi
01.01.2018-30.09.2018

2. Sirket Hakkinda Bilgiler

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

KAYITLI SERMAYESI : 1.000.000.000 TL
CIKARILMIS SERMAYESI : 225.000.000 TL
FAALIYET MERKEZI - ISTANBUL

3. Yénetim Kurulu Uyeleri

YONETIM KURULU GOREV SURELERI

Baskan Doc.Dr.Sahap KAVCIOGLU  04.09.2018 -Devam
Baskan Vekili Kazim SIMSEK 15.04.2016 -Devam
Uye Mahmut Stleyman GUVEN 03.04.2018 -Devam
Uye Olcay CECEN 25.06.2018 -Devam
Oye Hakan TASCI 01.05.2008 -Devam
Uye Hizr TARAKCI 16.06.2017 -Devam
Uye Orhan YUCE 16.06.2017 -Devam
Uye Mehmet MURAT 28.03.2012- Devam
Uye GUrol KONYALIOGLU 15.04.2016 -Devam
Oye Seref AKGUL 14.05.2018 -Devam
Uye Murat Karani ONAL 15.04.2016 -Devam

Yénetim Kurulu Uyeleri Arasinda is Bolimi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Baskani Kazim SIMSEK
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi Hizr TARAKCI
Denetim Komitesi Baskani Kazim SIMSEK
Denetim Komitesi Uyesi Hakan TASCI
Kurumsal Yénetim Komitesi Baskani Hakan TASCI
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi Hizr TARAKCI

4. Ortaklik Yapisi

30 EylUl 2018 31 Aralik 2017
Pay Pay

orani % Pay tutan orani % Pay tutan

T. Vakiflar Bankasi T.A.O. 38,70 87.080.680 38,70 84.177.980
T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bsk. 14,63 32.906.790 14,63 31.809.895
Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giv. Hiz.Vakfi 9,60 21.601.384 9,60 20.881.335
Vakifoank Memur ve Hizmetleri Em. Sandidi 8,88 19.976.131 8,88 19.310.260
Diger 28,19 63.435.015 28,19 61.320.530
100 225.000.000 100 217.500.000
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5. isletmenin performansini etkileyen ana etmenler, isletmenin faaliyette bulundugu gevrede meydana gelen
onemli degisiklikler, isletmenin bu degisikliklere karsi uyguladigi politikalar, isletmenin performansini giglendirmek
icin uyguladigi yatinm ve temetti politikasi;

Genel Ekonomi ve Finansal Piyasalar;!

Ulkemizde, sektdr verileri izlendiginde enflasyon ve faiz oranlarinda meydana gelen
gelismeler ile doéviz fiyatlarindaki artisin yarattigr maliyet unsuru yatirimcilari olumsuz etkilemeye
devam etmektedir. EylUl ayinda tUketici fiyatlari yiGzde 6,30 oraninda artmis ve yillik enflasyon
6,62 puan yUkselerek vyUzde 24,52 olmustur. Fiyat artislari alt gruplar geneline yayilmis,
enflasyondaki yUkselisin ana sUrUkleyicisi temel mal, gida ve enerji gruplart olmustur. Yakin
ddnemdeki doéviz kuru gelismelerinin yansimalari bircok kalem Uzerinde belirgin 06l¢cUde
hissedilirken, &zellikle temel mallarda vyillik enflasyon dayanikli tGketim mallari 6nciliginde
kayda dedger bir artis sergilemistir. Bu dénemde basta hizmetler olmak Uzere déviz kuru
geciskenligi gérece dUsUk olan kalemlerde dahi yUksek fiyat artislari kaydedilmesi dikkat
cekmistir. Uretici fiyat gelismeleri bilhassa enerji ve ara mallari kanaliyla maliyet baskilarinin
oldukca giclendigine isaret etmistir. Bu gérGnUm altinda cekirdek gdstergelerin yillik enflasyonu
ve ana egilimi sert bir yUkselis gdstermistir.

insaat sektdérU ekonomik bUyime icinde de dnemli bir payasahip olup, GSYH oranlari ile
arasinda ciddi bir iliski  bulunmaktadir. Gectigimiz 16 yil boyunca, TUrkiye'de insaat sektdro
ekonominin bUyUmesine paralel bir genisleme yasamistir.

DUnya Olcedi ve Ulkemizin potansiyeline bakildiginda ise insaat sektérOnOn uygun
konjonktirde daha fazla bUyime olanagl bulunmaktadir. Sektor istihndam Uzerinde de oldukca
onemli bir etkiye sahiptir. Hane halki ile Devletin nihai tUketim harcamalarindaki artis, insaat ve
alt sektdrleri Gzerinde olumlu etki yaratan bir yapiya sahipfir.

Uluslararasi ficarette yasanan korumacilik egilimi ve bUyUk merkez bankalarinin faizleri
artirmasi yatirrm nedeniyle para hareketlerine dnemli dlcUde kisit getirmistir.

Son dénemde yasanan ekonomik gelismelerin insaat maliyeti endeksine eftkileri de net bir
sekilde gdézlemlenmektedir. Aciklanmis olan son TUIK verilerine gore, 2018 yilinin agustos sonu
itibariye insaat maliyet endeksi 172.71olarak gerceklesmis olup, bir dnceki yilin ayni ayina goére
%33,36 oraninda bir arfis gostermistir. Oniki aylik ortalamalar dikkate alindiginda bu degisim
%20,87 olarak gerceklesmistir.

2018 yilinin ilk dokuz ayinda Ulkemiz genelinde 1.002.391 adetf konut el degistirmistir. Bu
konutlarin 256.283 adedi ipotekli satislardan kaynaklanmis olup 746.108 adedi ise diger
satislardan olusmustur. Gecen yilin ayni ddneminde ise TuUrkiye genelinde 1.030.728 konut
satilirken, ipotekli satislarin sayisi 363.227 adet, diger satislar ise 667.501 adet olarak
gerceklesmistir.

Yilin ikinci yarisinda sektorU ilgilendiren diger dnemli bir gelismede ‘imar barisi’ yasasinin
cikarilarak Ulkemizdeki imara aykir yapilara yénelik yapilan dizenlemedir. Ulkemizdeki imara
aykirt yapilarin %50'nin Uzerinde oldugu bilinmektedir. Bu da yaklasik olarak 13 milyon bagimsiz
birime ftekabUl etmektedir. 31 Aralik 2017 tarihinden &nce ruhsatsiz veya ruhsat eklerine aykiri
yapilmis kirsal ve kentsel alanlardaki tOm yapilar imar Barisi kapsamindadir. Basvuralar Haziran
2018 de baslamis olup, 31.10.2018 tarihine kadar devam edecektir.

6. isletmenin finansman kaynaklan ve risk ydnetim politikalan

30 EylUl 2018 itibariyle, lller Bankasi'na, Sarigazi Vergi Dairesi MUdUrlogi'ne ve istanbul
BUyUksehir Belediyesi'ne verilmis toplam 63.600.441,-TL tutarli teminat mektubu bulunmaktadir.

30 EylGl 2018 Tarihi itibari ile Vakif GYO-Halk GYO Adi Ortakligi'nin gerceklestirdigi Bizimtepe
Aydos projesine iliskin satis vaadi sézlesmesi yapilmis olan konut alicilarina, ilgili projeler
kapsaminda; Sirket’in anlasmali oldugu bankalardan konut kredisi kullanarak satin alim
yapmalari halinde; kredi tutar karsiliginda 800.000.000 TL futarinda kredi kullandirilmasina iliskin
genel garantéritk limit kullanimi tahsis edilmistir. Sirket'in sorumlu oldugu garantdrlik sézlesmesi
limiti 400.000.000 TL'dir. Yapilan &n satislarin 155.328.184,-TL tutarindaki kismi Vakif GYO-Halk GYO
Adi Ortakhigr garantérligt kapsaminda gerceklestirilmistir. 30 Eylol 2018  tarihi itibari ile

1 TCMB EylUl Ayl Fiyat Gelismeleri ve GYODER Sektdr raporundan alinti yapilarak hazirlanmigtir..
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garantdrluk sozlesmesi kapsaminda gerceklesen islemlerden Sirket'in payina diusen risk tutari
77.664.092 TL'dir.

Sirketimizin 30 Eylul 2018 itibariyle yaklasik 282 Milyon -TL'lik bankalardan kullanilmis uzun
vadeli kredisi bulunmaktadir. Ayrica bu dénem ihracini gerceklestirmis oldugu 100.000.000,- TL
futarinda finansman bonosu bulunmaktadir. Sirketimizin mevcut durumu itibariyle bu kapsamda
ongodrulen riskler kontrol altindadir.

7. Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanicilar igin faydal olacak diger hususlar

A.Yatinmlar (Gayrimenkul Portfoyi)

%100 Doluluk oraninda bulunan portféoyUmUzdeki gayrimenkullere ait ekspertiz degerleri,
mevcut durumu ve kira degerleri ile bina bilgileri toplu halde asagida verilmistir.

1.LEVENT i$ MERKEZi

Levent is Merkezi Binasi; Ebulula Mardin Caddesi'ne cepheli konumdaki Park Maya Sitesi'nde
yer almaktadir. Park Maya Sitesi birkac parselden olusmustur. Degerlemeye esas tasinmazlarin
yer aldigr 1472 ada, 1 parsel Uzerinde 4 adet blok bulunmakta olup, F-2 A Blok k&se konumlu bina
sirketimize aittir. Aylik kira bedeli 83.757,-TL+KDV'dir.

2 Bodrum kat + zemin kat + 4 normal kat olmak Uzere toplam 7 kattan olusan Levent Is
Merkezi Binasi, 1.917 m?2 kullanilabilir alana sahiptir. Ofis olarak kat bazinda ya da bir bUtin
olarak kiralanabilecek sekilde insa edilmistir.

Alis Tarihi 24.10.1996
Alis Maliyeti 279.496,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 10.10.1996
Alis Ekspertiz Degeri 265.540,-TL
Sigorta Degeri 896.660,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 27.12.2016
Kira Ekspertiz Degeri 79.922,-TL
Ekspertiz Tarihi 28.12.2017
Ekspertiz Degeri 16.163.000,-TL

2.KAVAKLIDERE DUKKAN

Tasinmaz, Ankara ili, Cankaya ilcesi, Tunali Hilmi Caddesi Uzerinde 2537 ada, é parselde
konumludur. Merkezi ve ulasim acisindan rahat konumdaki tasinmazin cevresi agirlikli olarak
dUkkan, magaza, is hanlari, ofis katlari ve konutlardan olusmaktadir. Mevcut aylik kira bedeli
76.158,-TL +KDV dir.

Toplamda 1 Bodrum kat + Zemin kat + 6 Normal kattan olusan binanin, 1. Bodrum kati, zemin
kat ve 1. Normal katinda bulunan 1 nolu bagdimsiz bdlUm sirketimize aittir. Tasinmazin brot
kullanim alani 912 m2'dir.

Alis Tarihi 30.12.2004
Alis Maliyeti 4.100.600,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 27.12.2004
Alis Ekspertiz Degeri 4.070.000,-TL
Sigorta Degeri 764.256,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2014
Kira Ekspertiz Degeri 65.000,-TL
Ekspertiz Tarihi 28.12.2017
Ekspertiz Degeri 12.042.350,-TL
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3. KUTAHYA i$ MERKEZI

KUtahya ili, Merkez llcesi, Cumhuriyet Caddesinin Uzerinde, Karagdz Sokak ile kesistigi
kosede, 63 ada, 224 parselde konumlu, brit 2.060 m? kullanim alanli gayrimenkul, Vakifbank
KUotahya subesi olarak 01.02.2011 tarihli 10 yillik sézlesme ile kiralanmistir. Tasinmaz, 1 bodrum kat
+ zemin kat + 7 normal kattan ibarettir. Mevcut aylik kira bedeli 42.759,-TL+KDV'dir.

Alis Tarihi 31.01.2011
Alis Maliyeti 4.066.000,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 04.12.2010
Alis Ekspertiz Degeri 4.000.000,-TL
Sigorta Degeri 2.103.260,- TL
Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015
Kira Ekspertiz Degeri 31.800,-TL
Ekspertiz Tarihi 28.12.2017
Ekspertiz Degeri 7.102.200,-TL
4. ALIAGA i§ MERKEZI
izmir ili, Aliaga llcesi, istiklal Caddesi Uzerinde, 5637 parselde konumlu, 1.323 m2 kullanim

alanli tasinmaz, 1 bodrum kat + zemin kat + 5 normal

kat olmak Uzere toplam 7 kattan

olusmaktadir. Vakifbank Aliaga subesi olarak 01.02.2011 tarihli 10 yillik s&ézlesme ile kiralanmistir.

Mevcut aylik kira bedeli 31.176,-TL+KDV'dir.

Alis Tarihi 31.01.2011
Alis Maliyefi 3.049.500,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 14.12.2010
Alis Ekspertiz Degeri 3.000.000,-TL
Sigorta Degeri 951.130,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015
Kira Ekspertiz Degeri 24.000,-TL
Ekspertiz Tarihi 28.12.2017
Ekspertiz Degeri 4.598.450,-TL
5. FATIH i$ MERKEZI
Gayrimenkul; istanbul ili, Fatih illcesi, Macar Kardesler Caddesi Uzerinde, cadde ile Hulusi

Noyan Sokak'in kesistigi késede, 2123 ada, 9 parselde konumludur. Cevresinde bitisik nizaml,
zemin kaflarda dukké&n-magaza, normal katlarda isyeri-mesken amacglh kullanilan binalar yer
almaktadir. Vakifbank Fatfih subesi olarak 01.02.2011 ftarihli 10 yillhik sézlesme ile kiralanmistir.
Mevcut aylik kira bedeli 27.613,-TL+KDV'dir.

Alis Tarihi 08.02.2011
Alis Maliyeti 2.663.593,54 TL
Alis Ekspertiz Tarihi 14.12.2010
Alis Ekspertiz Degeri 2.800.000,-TL
Sigorta Degeri 426.324,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015
Kira Ekspertiz Degeri 21.000,-TL
Ekspertiz Tarihi 28.12.2017
Ekspertiz Degeri 5.596.140,-TL
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6. iSTANBUL UMRANIYE ARSA

istanbul ili, Umraniye llcesi, 3328 ada, 5 parselde bulunan 8.774,05 m?’lik arsa ile yine
istanbul 1li, Umraniye llcesi, 3328 ada 12 parselde bulunan 7.225,80 m?2'lik arsa, istanbul
Uluslararasi Finans Merkezi'nde yer almakta olup, 5 parsel 15 Temmuz Sehitler K&épriso
istikametindeki cevreyoluna, 12 parsel ise Senol GUnes Bulvari’'na cephelidir. Sirketimiz tarafindan
2011 yihinda 122.000.920,-TL + KDV bedel ile satin alinmistir.

Alis Tarihi 07.06.2011
Alis Maliyeti 122.000.920,05-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 20.05.2011
Ekspertiz Tarihi 28.12.2017
Ekspertiz Degeri 484.326.000,-TL

7. ANKARA ETIMESGUT ARSALAR

Tasinmazlar, Ankara ili, Etimesgut llcesi, Erler Mahallesi’'nde bulunan 48750 ada, 1 parsel ile
48744 ada, 5 parsel Uzerinde kayithh olan arsalardir. Arsalar Enerji Nakil Hatti bdlgesinde yer
aldigindan Uzerinde herhangi bir yapilasma mevcut dedildir. TEIAS, TUrkiye Elektrik [letim Anonim
Sirketi'ne kamulastirma talebinde bulunulmustur. 48750 Ada, 1 parselde bulunan arsanin
yUz&lcUmU 19.023 m?2 olup Vakif GYO A.S. hissesi 2.111/19.023 oranindadir. 48744 ada, 5
parseldeki arsa ise 2.399 m2'dir.

Alis Tarihi 12.04.2000
Alis Maliyefi 205.928,64-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 10.04.2000
Ekspertiz Tarihi 28.12.2017
Ekspertiz Degeri 800.000,-TL

8. ISTANBUL SANCAKTEPE ARSA

istanbul ili, Sancaktepe llcesi, Samandira Mahallesi, Karapinar Mevkiinde ka&in ve tapuda
G22A05C1C-2A-2D pafta, 8085 ada, 36 parselde kayith 95.221,84 m?'lik konut imarl arsa,
Sirketimiz ile Halk GYO arasinda kurulmus olan adi ortaklik tarafindan 110.000.000,-TL + KDV satis
bedeli ile alinmistir.

Alis Tarihi 16.10.2014
Alis Maliyeti 110.000.000,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 15.08.2014
Ekspertiz Tarihi 21.12.2017

Ekspertiz Degeri

185.685.000.-TL




9. iZMiR KONAK ARSALAR

Vakif GYO A.S.

izmir ili, Konak llcesi, Mersinli Mahallesi, 8601ada, 1 parselde 17.673,63 m2? yizdlcUimld, 8603
ada 1 parselde 5.183,53 m? yUz&lcUmlU, 8604 ada 1 parselde 6.600,52 m?2 yizoélcUmIU, 8604 ada 4
parselde 6.221,25 m2 yUzdlcUmli MIA (Merkezi Is Alani) imarh arsalardir.

8601 ada 1 parsel 8603 ada 1 parsel 8604 ada 1 parsel 8604 ada 4 parsel
Alis Tarihi 19.08.2015 19.08.2015 19.08.2015 19.08.2015
Alls Maliyeti 57.500.000,-TL 15.850.000,-TL 20.150.000,-TL 19.000.000,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 05.06.2015 05.06.2015 05.06.2015 05.06.2015
Ekspertiz Tarihi 28.12.2017 28.12.2017 28.12.2017 28.12.2017
Ekspertiz Degeri 73.345.565,-TL 20.734.120,-TL 28.052.210,-TL 26.440.312,-TL
10. MALTEPE BASIBUYUK ARSA

istanbul ili, Maltepe ilcesi, Basibiyik Mahallesi, 15646 ada, 44 parselde kayith 15.264 m?2

yUz&lcUmIO E:1,25 ve TAKS:0,20-0,40 konut imarli arsa Obakdy Gayrimenkul Gelistirme insaat
Yatirim TaahhUt Sanayi ve Ticaret A.S. ile kurulan adi ortaklik tarafindan 66.971.250 TL+KDV bedel
karsiligl, %50'si Vakif GYO, %50'si Obakdy tarafindan 6denmek Uzere satin alinmis olup 31 Ocak
2018 Tarihinde yapilan bir anlasma ile adi ortakliktaki payimiz % 29'a cikarilmistir.

Alis Tarihi 17.05.2016
Alis Maliyeti 66.971.250,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 26.04.2016
Ekspertiz Tarihi 28.12.2017
Ekspertiz Degeri 70.596.000,-TL

11. ISTANBUL SAMANDIRA ARSA

istanbul [li, Sancaktepe llcesi, Samandira Mahallesi, 6770 ada, 2 parselde kayith 17.518,17
m?2 y0z&lcUmIU ticaret+konut imarl arsa Sirketimiz tarafindan 9.12.2016 tarihinde 62.500.000,-TL +
KDV bedelle satin alinmistir.

Alis Tarihi 09.12.2016
Alis Maliyeti 62.500.000,-TL
IAlis Ekspertiz Tarihi 02.12.2016
Ekspertiz Tarihi 28.12.2017
Ekspertiz Degeri 70.072.680,-TL

12. iSTANBUL KADIKOY BAGIMSIZ BOLUM YATIRIMI

istanbul Ili, Kadikéy illcesi, Merdivenkdy Mahallesi'nde 3412 ada, 3 parselde kayith, 7.813,31
m?2 alanl arsa Uzerinde konumlu Transform Fikirtepe Projesi'nde, C Blok 13, 14 ve 15.katlarda
bulunan, toplam 2.728,92 m? satilabilir alana sahip 30 adet bagimsiz bélUme, 09.05.2018 tarihinde

24.000.000,-TL+%1KDV bedel

ile Sirketimiz tarafindan yatirrm yapimistir. Séz konusu bagimsiz

boélumler ileride Sirket genel merkezi olarak kullanilmak ve/veya kira geliri elde etmek ve/veya

alim satim kari elde etmek amaciyla deJerlendirilecektir.
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13. GAZIANTEP SEHITKAMIL MULKIYET EDINME GAYESi OLMAKSIZIN YATIRIM

Gaziantep Ili, Sehitkamil llcesi, GUvenevler Mahallesi'nde 5155 ada, 2 parselde kayitl,
51.916,88 m? arsa Uzerinde bulunan Gaziantep lconova Projesine, hisse ortakligl karsihiginda
MUlkiyet Edinme Gayesi Olmaksizin Gayrimenkul Projesi Gelistirme Ortak Girisim S&zlesmesi
imzalanmasi ile 29.05.2018 tarihinde yatirrm yapilmistir. Proje kapsaminda 570 adet konut, 31
adet ficari birim olmak Uzere 189.342,13 m? satilabilir alana sahip, foplam 601 adet bagimsiz
boéluUm bulunan projenin yapimi devam etmekte olup, insaat tamamlanma seviyesinde ~%9%90
mertebesine ulasiimistir.

B.Gayrimenkul Projesi Gercgeklestirilecek Arsa

1 .Umraniye, Kiicikbakkalkdy Mahallesi 3328 Ada, 5 ve 12 Parseller

Ulusal ve uluslararasi arenada finansin baskenti olacak, sehrin is merkezi yogunluguna sahip
semtlerine yakinligi nedeniyle ulasim kolaylhdr saglayacak Istanbul Uluslararast Finans
Merkezi'nde, ofis ve ficari alanlardan olusan bir karma proje gelistiriimek hedefiyle Umraniye'de
konumlu arsalar satin  alinmistir.  Arsalarimizin 2017 vyil sonu ekspertiz raporundaki emsal
karsilastirma ydntemine gdére gercege uygun degeri 407.996.000,-TL'dir. Rapor tarihi itibariyle
insaatin tamamlanma oranina gére maliyet yéntemi kullanilarak hesaplanan natamam proje
degeri 484.326.000,- TL ‘dir.

istanbul Uluslararasi  Finans Merkezi'nde vyer alan, Istanbul ili, Umraniye llcesi,
KUcUkbakkalkdéy Mahallesi, 3328 ada, 5 parselde bulunan 8.774,05 m?2'lik arsa ile 12 parselde
bulunan 7.225,80 m?'lik arsa Uzerinde, T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel MUdurlUk Hizmet Binasi ve
Tesisleri projesini gerceklestirmek Uzere, konsept proje calismalari tamamlanmis projemiz
22.05.2014 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanhgr Estetik Kurul Karari ile onaylanmistir. Onayi
muUteakiben ruhsat projeleri ikmal edilerek hazirlanmis, yapilan belediye gérUsmeleri neticesinde
22 Haziran 2015 tarihinde Umraniye Belediyesi'nden her iki parsele ait insaat yapi ruhsatlari
alinmistir. Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi projesi kapsaminda yapilmakta olan ve ilgili
parsellere komsu metro insaafi sebebiyle, projenin her iki parselinde de ilave 3 bodrum kat
eklenmesi gerekliligi sonucu, 2016 yili icerisinde baslanan kazi ve iksa c¢calismalari 2017 yilinda
famamlanmistir. Sirketimizin Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde yapimini gerceklestirecedi,
projenin ana ydklenici ihale streci tfamamlanmis olup, séz konusu is icin 711.000.000 TL + KDV
bedelle REC Uluslararasi Insaat Yatirrm San. ve Tic. A.S. ile sdzlesme imzalanmistir.

Ana yUklenici kapsaminda insaat uygulamalari devam eden projenin, 2020 yili icerisinde
famamlanmasi planlanmaktadir.

2. Sancaktepe, Samandira Mahallesi 8085 ada, 36 numaral Parsel

istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, Samandira Mahallesi, Karapinar Mevkiinde bulunan ve
tfapuda; G22A05C1C-2A-2D pafta, 8085 ada, 36 parselde kayithh 95.221,84 m2'lik konut imarlh
arsa HALK GYO A.S. ile birlikte kurulan adi ortaklik kapsaminda 110.000.000 TL + KDV bedelle
satin alinmistir. Arsanin 2017 yil sonu ekspertiz raporundaki emsal karsilastirma yéntemine gore
belirlenen gercege uygun dederi 185.685.000,-TL 'dir.

Tasinmazin bagl oldugu ilce olan Sancaktepe, son dénemlerde yapilan ulastirma ve metro
yatirirmlari ile birlikte Istanbul’un ilgi odaklarindan biri haline gelmistir. BUyUk ve markali konut
projelerinin bu ilcede yapiliyor olmasi bdélgenin potansiyelinin ve gelisiminin gayrimenkul yatirrm
firmalarinca da fark edilir oldugunu g&stermektedir.

Projede sosyal donati alanlari, acgik-kapall yizme havuzlari ve yaklasik 80 dénim peyzaj
alani bulunmaktadir. Ana YUklenici hizmeflerinin Haldiz Insaat Otomotiv ve Tic. A.§. tfarafindan
yUrotuldigu proje 1037 adet konut, 44 adet ficari Unite, 3 adet kres ve 1 adet spor tesisi olmak
Uzere toplamda 1085 adet bagmsiz bdélimden olusmaktadir. S6z konusu projede insai
faaliyetler tamamlanmis olup, gecici kabul ve bagimsiz bdlimlerin teslimi faaliyetleri devam
etmektedir. Tapu teslim sUrecinin devam ettigi projemizin konut satislari devam etmektedir.
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3 .izmir, Konak, Mersinli Mahallesi, 8601 ada, 1 numaral Parsel

Portféyimize, 112.500.000 TL maliyetle dahil edilen; Konak ilgesindeki 8601/1, 8603/1,
8604/1 ve 8604/4 parselleri, MIA imar fonksiyonlu tasinmazlardir. Ulkenin  onemli
mefropollerinden biri olan Izmir'de yapilacak projenin, gerek Sirketin bUyUme vizyonunu devam
ettirmesi, gerekse karliigini artfirmasi agisindan son derece isabetli olacagl disinUlmektedir.
Arsalarimizin 2017 yil sonu ekspertiz raporundaki emsal karsilastirma yéntemine gdre gercege
uygun degeri 148.572.207,-TL dir.

PortfédyUmuzde bulunan bu doért parselden 8601/1 parselde bulunan arsa Uzerinde karma
kullaniml bir proje olusturulmasi hedeflenmektedir.

Arsa Satis Karsihigr Gelir Paylasimi modeline gére Ana YUklenici ihalesine cikilmis ve en iyi
teklifi veren "llk Insaat-Kaf Teknik Is Ortakh@”, Vakif GYO A.$.'ne 617.000.000,-TL hasilat geliri
Uzerinden %30 paylasim orani olan 185.100.000,-TL Sirket Payi Gelirini sunarak proje yUklenimini
Ustlenmeyi taahhUt etmistir. Firma ile 05.01.2018 tarihinde sézlesme imzalanmistir. YUklenici firma
tarafindan proje tasarim calismalari devam etmektedir.

4. Maltepe, Basibiyik Mahallesi 15646 ada, 44 numarali Parsel

istanbul ili, Maltepe llcesi, BasibUylk Mahallesinde bulunan ve tapuda; G22A09A1C pafta,
15646 ada, 44 parselde kayith 15.264 m?'lik konut imarh arsa adi ortaklik kapsaminda Obakdy
Gayrimenkul Gelistirme Insaat Yatirrm TaahhOt Sanayi ve Ticaret A.S. ile birlikte 66.971.250
TL+KDV bedel karsihigr, %50'si Vakif GYO, %50'si Obakdy tarafindan &ddenmek Uzere satin
almistir. 31.01.2018 Tarihinde Sirketimiz Obakdy hissesinin %49’ luk kismini 14,6 Milyon TL bedelle
devralmistir.

Arsamizin 2017 yil sonu ekspertiz raporundaki emsal karsilastirma yéntemine gbre gercege
uygun degeri 70.596.000 TL'dir.

Arsa Uzerinde gerceklestirilecek projeye ait en uygun ve dogru tasarimi bulmak amaciyla
referanslart ve bilinirlikleri yUksek 5 adet firmadan teklif ile birlikte &n konsept talebinde
bulunulmus, konsept sunumlari neticesinde Tabanlioglu Mimarlik firmasi ile sbzlesme
imzalanmistir. Projenin marka degerinin ve satis hizinin yUksek olacagi dUsUnUImUstor.

Projenin ihale hazirhik calismalari devam etmekte olup, 2020 yili icerisinde gecici kabule
hazir hale getirilmesi planlanmaktadir.

5. Sancaktepe ilcesi Samandira Mahallesi 6770 ada, 2 numaral parsel

istanbul ili, Sancaktepe llcesi, Samandira Mahallesi, 243EE4D pafta, 6770 ada, 2 parselde
kayith ticari ve konut imarl 17.518,17 m? alanh arsa, KDV hari¢ 62.500.000,-TL bedelle 09.12.2016
tarihinde Sirketimiz portféyine dahil edilmistir. 2018 yili icerisinde arsanin karsisinda yer alan
kamu arazisi Ozerine “Istanbul Sehir Hastanesi” insa edilmesi hususu gindemdedir. S6z konusu
projenin hayata gecirilmesi durumuna esas olarak, fasinmazin mevcut degerinin artacagdi
beklentisi nedeniyle proje gelistirme calismalari bekletilmektedir.

C. Gayrimenkul Porifoy Gelisimi

Sirketimiz; T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ile imzaladidi én protokol dogdrultusunda istanbul
Uluslararasi Finans Merkezi'nde yapacagi T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel MUdUrluk Hizmet Binasi
ve Tesisleri projesinin arsa alimini gerceklestirerek, bu bdlgedeki stratejik degeri yuksek arsayi
portfoylne dahil etmis ve gelecekte GYO sektdérunde &n siralarda yer alabilmek, pazar payini
arttirmak adina &nemli bir yatirrmi baslatmistir. Bu dogrultfuda; 09.03.2017 tarihinde REC
Uluslararasi insaat Yatirirm ve Ticaret A.S. ile Ana YUklenici Sézlesmesi imzalanmis olup, projenin
insaat sireci devam etmektedir.

Sirketimiz, Halk GYO A.S ile birlikte istanbul ili, Sancaktepe llcesi, Samandira Mahallesi,
Karapinar Mevkii'nde bulunan 95.221,84 m?'lik konut imarl arsa Uzerinde site icerisinde 17 konut
blogundan olusan proje gerceklestirmistir. Projede insai faaliyetler tamamlanmis olup, gecici
kabul ve bagimsiz bdlUmlerin teslim faaliyetleri devam etmektedir. Tapu teslim sUrecinin devam
ettigi projemizin konut satislari devam etmektedir.
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istanbul ili, Maltepe ilcesi, BasibiyUik Mahallesi, 15646 ada, 44 parselde kayith arsa
Ozerindeki proje fizibilite calismalari sonlandiriilmis olup, Ihale hazirhk calismalari devam
etmektedir. Projenin 2020 yili icerisinde gecici kabule hazir hale getirilmesi planlanmaktadir.

izmir ili, Konak ilcesi, Mersinli Mahallesi, 8601 ada, 1 parselde kayitl projede, Ana YUklenici
ihalesine cikilmis olup en iyi teklifi veren ilk Insaat - Kaf Teknik Is Ortakhigi ile Ana YUklenici
Sézlesmesi imzalanmistir. YUklenici firma tarafindan proje tasarim calismalari devam etmektedir.

Sirketimizin 2016 yilinda satin almis oldugu, istanbul ili, Sancaktepe llcesi, Samandira
Mahallesi, 6770 ada, 2 parselde kayith arsa karsisinda yer alan kamu arazisi Gzerine, 2018 vyili
icerisinde *“istanbul Sehir Hastanesi” insa edilmesi hususu gindemdedir. S6z konusu projenin
hayata gecirilmesi durumuna esas olarak, tasinmazin mevcut degerinin artacagl beklentisi
nedeniyle proje gelistirme calismalari ertelenmistir.

istanbul [li, Kadikdy ilcesi, Merdivenkdéy Mahallesi, 3412 ada, 3 parselde kayith, 7.813,31 m?
alanl arsa Uzerinde bulunan Transform Fikirtepe Projesi’'nde C Blok 13, 14 ve 15.katlarda bulunan,
toplam 2.728,92 m?2 satilabilir alana sahip 30 adet badimsiz bélUm Sirket portféyimize dahil
edilmistir.

Gaziantep ili, Sehitkamil llcesi, GUvenevler Mahallesi'nde 5155 ada, 2 parselde kayitlh,
51.916,88 m? arsa Uzerinde bulunan Gaziantep lconova Projesi, hisse ortaklhigr karsihiginda
MUlkiyet Edinme Gayesi Olmaksizin Gayrimenkul Projesi Gelistirme Ortak Girisim Sd&zlesmesi
imzalanmasi ile 29.05.2018 tarihinde Sirket portfdyUmuize dahil edilmistir.

Gayrimenkul portfédydnU olustururken portfédye alinan gayrimenkullerin  tfamaminin
degerleme calismalari yapilmis ve satin alma ile kiralamada bu calismalar esas alinmistir.

Sirketimiz portféyinde saglam, verimli, sUrekli gelir getirici risk unsuru fasimayan
gayrimenkullere yer vermek amaci ile gayrimenkul piyasasi ve yeni yatirrm alanlarini izlemektedir.

8. Hesap doneminin kapanmasindan ilgili finansal tablolann gorisilecegi Genel Kurul toplant tarihine kadar gegen
sirede meydana gelen 6nemli olaylar.

Yoktur.
9. isletmenin gelisimi hakkinda yapilan éngériler

Gayrimenkul Yatirrm Ortakligr sektérUnde hep daha ileriyi hedefleyen Sirketimiz bu konuda uzman
personeli ile yeni yatirrm projeleri arastirmalarini sGrdUrecekftir.

10. Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu

Sirketimiz; yayimlamis oldugu Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporunda belirtilen hususlari bu
ddénem icinde de uygulamistir.

11. Yapilan arastirma ve gelistirme faaliyetleri
Sirketimizce arsa, arazi ve proje gelistirme fizibilite calismalari sUrekli olarak yUrotilmektedir.

12. Varsa, ¢ikanlmis bulunan sermaye piyasasi araglarinin niteligi ve tutan

Sirketimizin, Sermaye Piyasasi Kurulu'na, azami 800.000.000,-TL'ye kadar, vyurt icinde nitelikli
yatirrmcilara, TOrk Lirasi cinsinden bono ve/veya tahvil ihra¢c edilmesi amaciyla yapmis oldugu
basvuru, Kurul'un 02.08.2018 tarihli ve 34/905 sayili karari ile onaylanmis olup, Sirketimiz, 28 EylUl
2018 tarihinde 100.000.000,- TL nominal tutarli, TRFVGYO31914 Isin kodlu ve 26 Mart 2019 vadeli
finansman bonosunu ihrac etmis ve ayni gin satisini tamamlamistir.

13. isletmenin faaliyet gésterdigi sektor ve bu sektdr icerisindeki yeri hakkinda bilgi

Sirket, Gayrimenkul Yatirirm Ortakligr sektdérionde faaliyet goéstermektedir. Vakif GYO kuruldugu
1996 yilindan bu yana gayrimenkul sektéronUn gUvenilir, basarili ve istikrarl sirketi olma &zelligini
korumustur.
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14. Yahnmlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, yararlaniimigsa ne élgide gergeklestirildigi

Sirketimizin gerceklestirdigi projelerde herhangi bir tesvikten yararlaniimamistir.

15. isletmenin Gretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanim oranlan ve bunlardaki gelismeler genel kapasite kullanim
orani, faaliyet konusu mal ve hizmet Uretimindeki gelismeler, miktar, kalite, sirim ve fiyatlarin ge¢mis dénem
rakamlanyla karsilastirmalarini igeren agiklamalar

Sirketimizin portféyinde yer alan 5 adet kiralanabilir fasinmazin famami kirada bulunmaktadir.
%100 kapasite kullanimi ile faaliyetlerini sGrdUren Sirketimiz, kira gelirlerini duzenli olarak tahsil
etmektedir.

16. Faaliyet konusu mal ve hizmetlerin fiyatlan, sats hasilatlar, sats kosullarn ve bunlarda yil icinde goérilen gelismeler,
randiman ve prodiktivite katsayilarindaki gelismeler, ge¢mis yillara gére bunlardaki 6nemli degisikliklerin nedenleri

Asagidaki tablodan go6rllecegi Uzere dbénem icinde Sirketimiz portféyinde bulunan
gayrimenkullere ait kira sézlesmeleri cercevesinde, kira gelirleri dUzenli olarak elde edilmistir.

GAYRIMENKUL ADI Oca.18 Sub.18 Mar.18 Nis.18 May.18 Haz.18 Tem.18 Agu.18 Eyl.18 Toplam
LEVENT IS MERKEZI 83,757 83,757 83,757 83,757 83,757 83,757 83,757 83,757 83,757 753,813
KAVAKLIDERE

DUKKAN 76,154 76,158 76,158 76,158 76,158 76,158 76,158 76,158 76,158 685,418
ALIAGA IS MERKEZ 28,026 31,176 31,176 31,176 31,176 31,176 31,176 31,176 31,176 277,434
KUTAHYA IS MERKEZI 38,420 42,759 42,759 42,759 42,759 42,759 42,759 42,759 42,759 380,492
FATIH IS MERKEZI 24,823 27,613 27,613 27,613 27,613 27,613 27,613 27,613 27,613 245727
TOPLAM 251,180 261,463 261,463 261,463 261,463 261,463 261,463 261,463 261,463 2,342,884

17. Bu Teblig hikimleri gergcevesinde dizenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alinarak hesaplanan finansal durum,
karhlk ve bor¢ 6deme durumlarina iligkin temel rasyolar

Rasyolar Oran
Cari Oran 0,81
Likit Oran 0,49
Nakit Oran 0,46

18. Hisse Senedi Performansi

Rapor déneminde, Sirketimiz hisse senedi ile ilgili aysonu verileri asagida yer almaktadir.

ONCEKI ACILIS DggUK EN KAPANIS | TOPLAM | TOPLAM

KAPANIS FiYATI FIYAT YUKSEK FiYATI ISLEM ISLEM
TARIH FiYATI FiYAT HACMI ADEDI
31.01.2018 | 2.60 2.62 2.58 2.63 2.59 5,685,817 (2,142,490
28.02.201812.59 2.59 2.57 2.65 2.60 6,591,32212,519,298
30.03.2018 | 2.56 2.57 2.54 2.59 2.55 3,136,404 (1,221,396
30.04.20182.36 2.36 2.28 2.45 2.30 7,898,473 3,309,130
31.06.2018|1.93 1.94 1.84 1.95 1.87 2,209,587 1,163,464
29.06.201811.93 1.94 1.93 1.98 1.96 2,306,179 (1,178,443
31.07.2018 | 1.86 1.86 1.86 1.94 1.91 3,381,628 (1,778,934
31.08.2018 | 1.71 1.71 1.69 1.87 1.83 2,828,469 (1,600,264
30.09.2018]1.77 1.78 1.77 1.79 1.78 946,231 532,303
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Vakif Gayrimenkul Yatirm Ortakligr hisse senedinin aylar icerisinde go&sterdigi gelisme
asagidaki grafikler ile sunulmustur. Grafik 1, Sirketimiz hisse senedinin 01.01.2018 - 30.09.2018
dénem araligindaki fiyat degisimini ve yapilan islemlerin hacmini géstermektedir. Grafik 2 hisse
senedimizin senenin ilk acilis gini olan 2.01.2018 ile 30.09.2018 arasinda BIST 100 ve GYO
endeksleriyle yUzdelik olarak karsilastirmasini géstermektedir. Grafik 3 hisse senedimiz ile BIST 100
endeksinin performansini karsilastirirken Grafik 4 hisse senedimiz ile GYO endeksi performanslarini
karsilastirmaktadir.

VKGYO FiYAT GRAFIiGi

VKGYO 01.01.2018 - 30.09.2018 Hisse Senedi Performansi

Toplam islem Hacmi == Kapanis Fiyatlari
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VKGYO-XGMYO- XU100 KARSILASTIRMALI GRAFIiGI

KARSILASTIRMALI HiSSE SENEDIi VE ENDEKS
PERFORMANSLARI
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VKGYO - XU100

——XU100 -——VKGYO
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1.31.2018 2.28.2018 3.30.2018  4.30.2018 5.31.2018 6.29.2018 7.31.2018 8.31.2018 9.28.2018
XU100 119,529 118,951 114,930 104,283 100,652 96,520 96,952 92,723 99,957

VKGYO 2.68 2.69 2.64 2.38 1.93 2.03 1.91 1.83 1.78
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHLERI ITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOLARI (BILANGO)
(Tutarlar aksi belirtimedikce Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmenmis gecmis
referanslan 30 Eylil 2018 31 Aralk 2017
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 225.531.085 245.401.602
Nakit ve nakit benzerleri 4 127.331.182 29.498.804
Ticari alacaklar
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 7.297.057 31.182.536
Diger alacaklar
lliskili taraflardan diger alacaklar 3,7 - 2.174
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 1.540.239 2.493.627
Stoklar 11 88.337.680 176.859.944
Pesin 6denmis giderler 8 358.713 1.909.950
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 9 342.778 1.611.429
Diger ddnen varliklar 9 323.436 1.843.138
DURAN VARLIKLAR 1.196.768.281 906.781.528
Ticari alacaklar
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 86.570.106 -
Diger alacaklar
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 39.593 42.241
Stoklar 11 96.863.810 43.796.893
Maddi duran varliklar 12 850.415 876.049
Maddi olmayan duran varliklar
Serefiye 14 14.631.400 -
Diger maddi olmayan duran varliklar 13 82.603 22.794
Yatinm amacl gayrimenkuller 10 848.267.582 748.473.027
Pesin 6denmis giderler 8 73.779.511 63.504.986
Diger duran varliklar 9 75.683.261 50.065.538
TOPLAM VARLIKLAR 1.422.299.366 1.152.183.130
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHLERI iTIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOLARI (BILANGO)
(Tutarlar aksi belirtimedik¢e Tork Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmenmis gecmis
referanslar 30 Eylil 2018 31 Aralk 2017
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 279.184.869 209.818.689

Kisa vadeli borclanmalar
lliskili taraflardan kisa vadeli borglanmalar 5 74.172.386 -
lliskili olmayan taraflardan

kisa vadeli borclanmalar 5 114.031.099 -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar
lliskili taraflardan uzun vadeli
_ borclanmalann kisa vadeli kisimlari 5 17.014.240 -
liskili olmayan taraflardan uzun vadeli
borclanmalarn kisa vadeli kisimlari 5 6.083.694 -
Ticari borglar
lliskili taraflara ticari borglar 3,6 166.221 -
lliskili olmayan taraflara ticari borclar 6 27.009.719 26.629.682
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 182.683 6.871
Diger borclar
liskili olmayan taraflara diger borclar 7 2.338.942 532.885
Ertelenmis gelirler 17 33.682.588 181.370.958
Kisa vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 16 289.840 222.302
Diger kisa vadeli yGkUmIUIUkler 17 4.213.457 1.055.991
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 174.347.962 2.043.733
Uzun vadeli bor¢lanmalar
lliskili taraflardan uzun vadeli borglanmalar 5 94.003.012 -
lliskili olmayan taraflardan
uzun vadeli borclanmalar 5 63.924.785 -
Diger borclar
liskili olmayan taraflara diger borclar 7 7.031.541 1.933.938
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 16 133.626 109.795
Ertelenmis gelirler 17 9.254.998 -
OZKAYNAKLAR 968.766.535 940.320.708
Odenmis sermaye 18 225.000.000 217.500.000
Sermaye dUzeltme farklan 18 21.599.008 21.599.008
Paylara iliskin primler (Iskontolar) 18 246.731.349 246.731.349
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler
Yeniden degerleme
ve OlcUim kazanclar
Tanimlanmis fayda planlar
yeniden 6lcUm kazanclar 18 (40.533) 1.143
Kardan ayrlan kisitlanmis yedekler 18 7.973.782 7.543.019
Gecmis yillar karlarn 439.015.426 371.589.564
Net dénem kari 28.487.503 75.356.625
TOPLAM KAYNAKLAR 1.422.299.366 1.152.183.130
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 30 EYLUL 2018 VE 2017 ARA HESAP DONEMLERINE AiT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR
TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmenmis gecmemis gecmemis ge¢cmemis

10Ocak - 1Temmuz - 1 Ocak - 1Temmuz -
Dipnot 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
referanslari 2018 2018 2017 2017
Kar veya zarar kismi
Hasilat 19 165.166.762 113.308.819 2.473.482 828.589
Satislarin maliyeti (-) 19 (131.589.825) (87.625.787) (546.218) (101.087)
Brit kar 33.576.937 25.683.032 1.927.264 727.502
Pazarlama giderleri (-) 20 (1.068.111) (480.519) (1.839.556) (173.645)
Genel ybnetim giderleri (-) 20 (6.534.880) (2.315.756) (4.537.117) (1.792.676)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 1.576.196 1.216.036 2.276.928  2.133.582
Esas faaliyet karn / (zaran) 27.550.142 24.102.793 (2.172.481) 894.763
Finansman geliri/(gideri) oncesi
faaliyet zaran 27.550.142 24.102.793  (2.172.481) 894.763
Finansman gelirleri 23 2.016.938 953.277 10.901.955  2.963.002
Finansman giderleri (-) 23 (1.079.577) (514.483) (234.771) (72.272)
Surdirilen faaliyetler vergi
oncesi kari 28.487.503 24.541.587 8.494.703  3.785.493
Dénem vergi geliri/ (gideri) 24 - - - -
Donem kari 28.487.503 24.541.587 8.494.703  3.785.493

DIGER KAPSAMLI GELIR

Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacaklar
- Tanimlanmis fayda planlar yeniden &lcUm

(kayiplan)/kazanclar (41.676) 3.287 55.546 61.980
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 28.445.827 24.544.874 8.550.249  3.847.473
Adi pay basina kazang 25 0,1266 0,1091 0,0391 0,0174

(*) Bilanco ve Gelir Tablosu dipnotlarn www.kap.gov.ir ve www.vakifgyo.com.tr internet adreslerinde yer almaktadirr.
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21. isletmenin finansal yapisini iyilestirmek icin alinmasi disinilen dnlemler
Vakif GYO bu ddnemde gUcli ve istikrarli mali yapisini korumaya gayret gostermis,

sUrduruUlebilir bOyUmesine devam etmistir.

22. Ust yonetimde yil icinde yapilan degisiklikler ve halen gérev basinda bulunanlarin adi, soyadi ve mesleki tecribesi

Sirketimiz Yoénetim Kurulu Baskani Sayin Sabahattin Birdal 03 EylUl 2018 tarihinde gdrevinden
istifaen ayrilmis olup, kalan sUreyi tamamlamak ve yapilacak ilk Genel Kurul'un onayina sunulmak
Uzere Sayin Docg. Dr. Sahap KAVCIOGLU Yoénetim Kurulu Baskani olarak secilmistir.

Sirketimiz Genel MUOdUr ve Yénetim Kurulu Uyelerine ait tOm bilgi ve &zgecmisler;
www.vakifgyo.com.tr adresindeki internet sitemizde bulunmaktadir.

23. Personel ve is¢i hareketleri, toplu s6zlesme uygulamalar, personel ve isciye saglanan hak ve menfaatler

30.09.2018 ftarihi itibariyle sirketimizin personel sayisi 27 kisidir. Toplu sézlesme uygulamasi
bulunmamaktadir. Personele 6zel saglk sigortasi, hayat sigorfasi ve bireysel emeklilik sigortasi
gibi ek imkanlar saglanmaktadir.

24. Yl igcinde yapilan bagislar hakkinda bilgiler

Dénem icinde bagis yapiimamistir.

25. Merkez digi orgutlerinin olup olmadigi hakkinda bilgi

Sirketimizin merkez disinda 6rgUtU yoktur.
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26. Yonetim Kurulu ve Genel Midir Hakkinda Bilgiler

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A §.

YONETIM KURULU UYELERiI VE GENEL MUDUR

ADI SOYADI

UNVANI

ILETISIM BILGILERI

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. A.S.

Dog. Dr. Sahap Yénetim Kurulu istanbul
KAVCIOGLU Baskani 0216265 40 50
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. A.S.
Kazim SIMSEK Yénetim Kurulu istanbul

Baskan Vekili

0216 265 40 50

Mahmut SUleyman

Ydnetim Kurulu

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. A.S.
istanbul

GUVEN Uyesi 0216265 40 50
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. A.S.
Olcay CECEN Y&netim Kurulu istanbul
Uyesi 0216265 40 50
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. A.S.
Hakan TASCI Y&netim Kurulu istanbul
Uyesi 0216265 40 50
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. A.S.
Hizr TARAKCI Yénetim Kurulu istanbul
Uyesi 0216265 40 50
T.C. Basbakanlik
Orhan YUCE Yonetim Kyrulu TOKI
Uyesi Ankara
0312 565 20 00
T.C. Basbakanlik
Mehmet MURAT Yonetim Kyrulu TOKI
Uyesi Ankara
0312 565 20 00
T.C. Basbakanlik
Grol KONYALIOGLY | Yonetim Kuruly TOK
Uyesi Ankara
0312 565 20 00
) Yénetim Kurulu Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. A.S.
Seref AKGUL Uyesi/Genel MUdor Istanbul
0216 265 40 50
. Yénetim Kurulu Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. A.S.
Murat Karani ONAL Uyesi Istanbul
0216 265 40 50
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27-Portféy Sinrlamalarina Uyumun Kontrol0

30 EylGl 2018 tarihi itibanyla “Portféy Sinilamalarina Uyumun KontrolG” baslikll dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tUretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup,
28 Mayis 2013 tarininde 28660 sayll Resmi Gazete'de yaymlanan Seri: lll, No: 48.1 savyili
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’'de yaymlanan Seri: lll, No: 48.1a sayill “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarnna iliskin
Esaslar Tebliginde Dedisiklik Yapimasina Dair Teblig” nin portfdy sinirlamalanna uyumun
kontrolune iliskin hUkUmleri cercevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, akiif toplami, portfdy toplami ve portfdy sinirlamalanna iliskin  bilgiler,

30 EylUl 2018 ve 31 Aralk 2017 tarihleri itibanyla ilisikteki gibidir ve bu sinilamalara iliskin oranlar
tabloda go6sterilmistir:

20



SPK 111-48.1 sayil “Gayrimenkul Yahnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebli

nin portfoy sinilamalarina uyumun kontroline iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili DUzenleme Cari Donem Onceki Dénem
A Para ve sermaye piyasasi araclar [1-48.1 Teblig Md. 24/ (b) 127.331.182 29.498.804
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler,gayrimenkule dayal haklar l1-48.1 Teblig Md. 24/(a) 1.033.469.072 969.129.864
Cc Istirakler II-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
fliskili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) [1-48.1 Teblig Md. 23/(f) - 2.174
Diger varhklar 261.499.112 153.552.288
D Toplam Varliklar(Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 1.422.299.366 1.152.183.130
E Finansal borclar [1-48.1 Teblig Md. 3/(k) 369.229.216 -
F Diger finansal yGkUmlUlUkler [1-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borclarn [1-48.1 Teblig Md. 31 - -
H fliskili taraflara borglar (Ticari oimayan) [1-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
| Ozkaynaklar [1-48.1 Teblig Md. 31 968.766.535 940.320.708
Diger kaynaklar 84.303.615 211.862.422
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 1.422.299.366 1.152.183.130
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili DUzenleme Cari Donem Onceki Dénem
Al Para ve sermaye piyasasi araclarinin 3 yillik altyapr yatinm ve hizmetleri 8demeleri
6demeleriicin tutulan kismi [1-48.1 Teblig Md. 24/ (b) - -
A2 Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katima hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katiima hesabi [1-48.1 Teblig Md. 24/ (b) 127.235.401 28.819.618
A3 Yabanci sermaye piyasasi araclar [1-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler,
gayrimenkule dayal haklar l1-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atll tutulan arsa/araziler l1-48.1 Teblig Md. 24/(c) 205.926 205.926
Ci Yabanci istirakler [1-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak [1-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler [1-48.1 Teblig Md. 31 145.575.010 138.789.290
K Uzerinde proje gelistirilecek mUlkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri [1-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclan yatinmlarinin toplami l1-48.1 Teblig Md. 22/(1) - -
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Portféy Sinirlamalarn ilgili Dizenleme Cari Donem Anceki Dénem Asgari/Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek mUlkiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalarn ipotek bedelleri lI-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler,

gayrimenkule dayall haklar l1I-48.1 Teblig Md. 24/(a).(b) %72,66 %84,11 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araclariile istirakler l1I-48.1 Teblig Md. 24/(b) %8,95 %2,56 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller ,gayrimenkule dayal projeler,

gayrimenkule dayall haklar,istirakler,sermaye piyasasi araclar l1I-48.1 Teblig Md. 24/(d) - - Azami %49
5 Atll tutulan arsa/araziler l1I-48.1 Teblig Md. 24/(c) %0,01 %0,02 Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak lI-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7 Borclanma sinin l1I-48.1 Teblig Md. 31 %53,14 %14,76 Azami %500
8 Doéviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/6zel cari-katilma hesabi ve TL

cinsinden vadeli mevduat/katima hesabl l1I-48.1 Teblig Md. 24/(b) %8.95 %2,50 Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclan yatinmlarinin toplami 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) - - Azami %10
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