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VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. 

30 Eylül 2018 
YÖNETİM KURULU FAALİYET RAPORU 

 
 
 
      

Kuru luşundan bugüne Gayr i menkul Yat ı r ım Ortak l ığı  sek törünün güveni l i r  ve i s t i k rar l ı  ş i r ket i  
o lma özel l iğin i  devam ett i ren Vak ıf  GYO; 

 
31.12 .2017 i t ibar iy le  1.152.183.130,-TL  o lan akt i f  büyüklüğünü,  dokuz  ayda % 23 oranında 

art ı rarak  1 .422.299 .366 , -TL’ye yüksel tmiş t i r .  
      
30.09 .2018 i t ibar iy le Ş i rket i miz ,  yaklaş ık  165 Mi lyon TL  brüt hası lat  gel i r i  e lde etmiş  o lup, 

dönem iç inde, por tföyümüzdeki  b inalarda %100 dolu luk  sağlanmış  ve k i ra  gel i r ler i  düzen l i  o larak 
tahs i l  edi lmi ş t i r .   

 
2017 y ı l ında yat ı r ımlar ın ın tamamını  gayr imenkule yön lendi ren Ş i rket imiz  2018 y ı l ında da bu 

yat ı r ımlara h ız  vermi şt i r .  
 
İ s tanbul İ l i  Ümraniye İ lçes i  3328 ada 5 ve 12 parse l lerde, İ s tanbul  U lus lararas ı  F inans Merkez i  

Projes i  kapsamında, Ş i rket imiz in  devam eden en büyük projes i  o lan T .  Vak ı f lar  Bankası  T . A.O. 
Genel  Müdür lük  Hi zmet B inası  ve Tes i s ler i  Projes i ’nde, Ana yük lenic i  REC Ulus lararas ı  İ nşaat  
Yat ı r ım San. ve T ic .  A.Ş .  i le  09 .03 .2017 tar ih inde 711 .000 .000 ,- TL+KDV bedel  i le  söz leşme 
imzalanarak i şe baş lanmışt ı r .  Betonarme imalat ı  devam eden projemiz in 2020 y ı l ında 
tamamlanması  p lanlanmaktadır .  

 
 Ş i rket i mizce, İ s tanbul  İ l i ,  Sancaktepe İ lçes inde bu lunan 95 .221,84  m²’ l i k  konut i mar l ı  ar sa 
üzer inde Halk GYO A.Ş.  i le  bi r l i k te gel i ş t i r i len ve 17 konut bloğundan oluşan projede, inşai  
faal iyet ler  tamamlanmış  o lup, geçic i  kabu l ve  bağımsı z  bölümler in  tes l imi  faal iye t ler i  devam 
etmektedi r .  Tapu tes l im sürecin in devam ett iğ i  projemiz in konut sat ı ş lar ı  devam etmektedi r .   
 
 Ş i rket i mizce yapı lan proje gel i ş t i rme çal ı şmalar ı  kapsamında por tföyümüze dahi l  edi len,  
İ zmi r  İ l i ’nde şehr in  yeni  kent merkez i  o larak  plan lanan ve yüksek  imar hak lar ı  i le  destek lenen 
Konak İ lçe’s i ,  Mers in l i  bölgesinde yer  alan 4 adet arsadan 8601/1 parse lde bulunan arsa üzer inde 
karma ku l lan ıml ı  b i r  proje oluşturu lmas ı  hedef iy le Arsa Sat ı ş  Karş ı l ığ ı  Ge l i r  Paylaş ımı model ine göre 
Ana Yük lenic i  ihales ine ç ık ı lmı ş  ve en iy i  tek l i f i  veren “ İ lk  İ nşaat-Kaf  Teknik  İ ş  Ortak l ığı”  i le  
05.01 .2018 tar ih inde söz leşme i mzalanmış t ı r .  Yük lenic i  f i rma taraf ından proje tasar ım çal ışmalar ı  
devam etmektedi r .  
 
 İ s tanbul  İ l i ,  Mal tepe İ lçes i ,  Baş ıbüyük Mahal les inde,  15.264 m² yüzölçümüne sahip arsa,  
mülk iyet i  ½ payı  Ş i rket imize,  ½ payı  i se Obaköy Gayr imenku l Gel i ş t i rme İnşaat Yat ı r ım Taahhüt 
Sanayi  ve T icaret A.Ş .’ye ai t  o lmak üzere sat ın al ınmış o lup, 31 Ocak 2018 tar ih inde yapı lan bi r  
anlaşma i le  adi  or tak l ı ktak i  payımız  % 99’a ç ıkar ı lmı ş t ı r .  Ş i r ket imiz  bu arsa üzer inde konut projes i  
gel i ş t i rmeyi  p lanlamaktadır .  Bu  sebeple Tabanl ıoğlu  Mimar l ık  f i rmas ı  i le  söz leşme imzalanmış o lup,  
projenin marka değer in in yüksek o lacağı  öngörü lmüştür .  İ hale hazı r l ı k  çal ı şmalar ı  devam etmekte  
olup, Projenin 2020 y ı l ı  içer i s inde geçic i  kabule hazı r  hale  get i r i lmesi  p lan lanmaktadı r .   
 
 Ş i rket i mizce İ stanbul  İ l i ,  Sancaktepe İ lçes i ,  Samandıra Mahal les i ,  6770 ada, 2  parse lde 
kayı t l ı ,  17 .518 ,17 m² yüzölçümlü t icaret+konut  imar l ı  ar sa 09 .12 .2016  tar ih inde sat ın a l ınmış  o lup, 
2018 y ı l ı  içer i s inde arsanın karş ı s ında yer  alan kamu araz i s i  üzer ine “İ stanbul  Şehi r  Hastanes i” inşa 
edi lmesi  hususu gündemdedi r .  Söz konusu projenin hayata geçi r i lmesi  durumuna esas  olarak ,  
taş ınmaz ın mevcut değer in in ar tacağı  beklent i s i  nedeniy le  proje ge l i şt i rme çal ı şmalar ı  
beklet i lmektedi r .  
 
 İ s tanbul  İ l i ,  Kadıköy İ lçes i ,  Merdivenköy Mahal les i  3412 ada, 3 parse lde kayı t l ı ,  7 .813 ,31 m² 
alanl ı  ar sa üzer inde konumlu Transform F i k i r tepe Projes i ’nde, C B lok 13, 14 ve 15 .kat larda 
bulunan,  toplam 2 .728 ,92 m² sat ı labi l i r  a lana sahip 30 adet bağımsız  bölüme, 09 .05 .2018 tar ih inde 
24.000 .000 ,-TL+%1KDV bedel  i le  Ş i rket imiz  taraf ından yat ı r ım yapı lmı şt ı r .  
 
 Yine bu dönemde,  Gaziantep İ l i ,  Şehi tkami l  İ lçesi ,  Güvenevler  Mahal les i ’nde 5155 ada,  2 
parse lde kayı t l ı ,  51 .916 ,88 m² arsa üzer inde bulunan Gaziantep Iconova Projes i ’ne,  h i sse or tak l ığı  
karş ı l ığ ında Mülk iyet Edinme Gayesi  Olmaksız ın  Gayr imenkul  Projes i  Gel i şt i rme Or tak Gi r i ş im 
Söz leşmesi  imzalanarak  29.05 .2018 tar ih inde yat ı r ım yapı lmı şt ı r .  
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Ş i rket imiz ,  tüm bu yat ı r ımlar ı  sonucunda bu y ı l  3 .sü düzenlenen TSPB  sermaye Piyasalar ı  Ödül 

Töreninde “Gayr imenkul  Yat ı r ımı  Ar t ış”  kategor i s inde 3 .  büyük ş i rket seçi lerek çok öneml i  bi r  
başar ıya imza atmışt ı r .  

 
Vakı f  GYO; kar l ı  ve büyük proje lere yat ı r ım yapma, h i ssedar lar ına ve yat ı r ımc ı lar ına değer 

kazandı rma, sek törün gel i ş im ve dönüşüm h ız ın ı  yakalama amac ın ı  karar l ı l ık la sürdürmektedi r .  
Yönet im Kuru lu olarak , başar ı lar ımız ın  gelecekte ar tarak süreceğine olan inancımız la bi r l i k te 
başlamış o lduğumuz proje ler i  doğru karar lar la yürüterek,  p lan lanan süre lerde sonuçlandırmak 
üzere çal ı şmalar ımız ı  sürdürmekteyi z .  
              
             Saygı lar ımız la  

   
Doç .Dr . Şahap K AVCIOĞLU 

                                                    Yönet im Kuru lu Başkan ı  
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1. Rapor Dönemi        
                         01 .01 .2018-30 .09.2018  

2. Şirket Hakkında Bilgiler    

VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI  A.Ş.  

 
KAYI TL I  SERMAYESİ   :  1 .000 .000 .000 TL  
ÇIKARI LMIŞ SERM AYESİ  :  225 .000 .000 TL  
F AALİ YET MERKEZİ   :  İ STANBUL  

 

3. Yönetim Kurulu Üyeleri 

 YÖNETİM KURULU                                                    GÖREV SÜRELERİ  
 
Başkan 

 
Doç.Dr .Şahap KAVCIOĞLU 

 
04.09.2018 -Devam 

Başkan Vekili Kazim ŞİMŞEK 15.04.2016 -Devam 

Üye Mahmut Süleyman GÜVEN 03.04.2018 -Devam 

Üye 
Üye 

Olcay ÇEÇEN 
Hakan TAŞÇI 

25.06.2018 –Devam 
01.05.2008 –Devam 

Üye 
Üye 
Üye 

Hızır TARAKÇI 
Orhan YÜCE 
Mehmet MURAT 

16.06.2017 -Devam 
16.06.2017 -Devam 
28.03.2012- Devam 

Üye Gürol KONYALIOĞLU 15.04.2016 -Devam 
Üye 
Üye 

Şeref AKGÜL 
Murat Karani ÖNAL 
 
 

14.05.2018 -Devam  
15.04.2016 –Devam 

      
Yönetim Kurulu Üyeler i  Arasında İş  Bö lümü                                              

 
 

   
  Riskin Erken Saptanması Komitesi Başkanı                         Kazim ŞİMŞEK 

Riskin Erken Saptanması Komitesi Üyesi                             Hızır TARAKÇI 
Denetim Komitesi Başkanı                                                   Kazim ŞİMŞEK 

 
 

Denetim Komitesi Üyesi 
Kurumsal Yönetim Komitesi Başkanı 

      Hakan TAŞÇI 
        Hakan TAŞÇI                 

Kurumsal Yönetim Komitesi Üyesi       Hızır TARAKÇI 
 
 
 

4. Ortaklık Yapısı 

                 30 Eylül  2018           31 Aralık 2017 
Pay 

oranı % Pay tutarı 
Pay 

oranı % Pay tutarı 
T. Vakıflar Bankası T.A.O. 38,70 87.080.680 38,70 84.177.980 
T.C. Başbakanlık Toplu Konut İdaresi Bşk.  14,63 32.906.790 14,63 31.809.895 
Vakıfbank Personeli Özel Sosyal Güv. Hiz.Vakfı  9,60 21.601.384 9,60 20.881.335 
Vakıfbank Memur ve Hizmetleri Em. Sandığı 8,88      19.976.131 8,88 19.310.260 
Diğer  28,19 63.435.015 28,19 61.320.530 
     

100 225.000.000 100 217.500.000 
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5. İşletmenin performansını etkileyen ana etmenler, işletmenin faaliyette bulunduğu çevrede meydana gelen 
önemli değişiklikler, işletmenin bu değişikliklere karşı uyguladığı politikalar, işletmenin performansını güçlendirmek 
için uyguladığı yatırım ve temettü politikası; 

  Genel Ekonomi ve Finansal Piyasalar;1 

Ülkemizde, sek tör  ver i ler i  i z lendiğinde enf lasyon ve fai z  oran lar ında meydana gelen 
gel i şmeler  i le  döviz  f i yat lar ındak i  art ı ş ın  yaratt ığ ı  mal iyet unsuru yat ı r ımcı lar ı  o lumsuz etk i lemeye 
devam etmektedi r .   Ey lü l  ayında tüket ic i  f i yat lar ı  yüzde 6,30 oranında ar tmış ve y ı l l ı k  en f lasyon  
6 ,62 puan yükselerek  yüzde 24 ,52 olmuştur .  F iyat ar t ış lar ı  a l t  gruplar  genel ine yayı lmış ,  
enf lasyondaki  yüksel i ş in  ana sürük leyic i s i  temel mal , g ıda ve ener j i  gruplar ı  o lmuştur .  Yak ın 
dönemdeki  döviz  kuru gel i şmeler in in yans ımalar ı  b i rçok kalem üzer inde be l i rgin ö lçüde 
h i ssedi l i rken, öze l l i k le  temel  mal larda y ı l l ı k  enf lasyon dayanık l ı  tüket im mal lar ı  öncü lüğünde 
kayda değer bi r  ar t ı ş  sergi lemi şt i r .  Bu dönemde başta h i zmetler  o lmak üzere döviz  kuru 
geçi şkenl iği  görece düşük o lan kalemlerde dahi  yüksek f iyat art ı ş lar ı  kaydedi lmesi  dikkat  
çekmişt i r .  Üre t ic i  f i yat gel i şmeler i  bi lhassa ener j i  ve ara mal lar ı  kanal ıy la mal iyet bask ı lar ın ın  
oldukça güçlendiğine i şaret etmiş t i r .  Bu görünüm al t ında çeki rdek gösterge ler in  y ı l l ı k  enf lasyonu 
ve ana eği l imi  ser t  b i r  yüksel i ş  göstermiş t i r .  

 
İnşaat sek törü ekonomik büyüme iç inde de öneml i  b i r  payasahip olup, GSYH  oran lar ı  i le  

aras ında c iddi  b i r  i l i şk i   bu lunmaktadır .  Geçtiğimiz  16 y ı l  boyunca, Türk iye’de inşaat sektörü 
ekonominin büyümes ine parale l  b i r  geni ş leme yaşamışt ı r .  

 
Dünya ölçeği  ve ü lkemiz in potans iyel ine bak ı ld ığında i se inşaat sektörünün uygun 

konjonktürde daha faz la büyüme olanağı  bulunmaktadı r .  Sektör  i s t ihdam üzer inde de oldukça 
öneml i  b i r  etk iye sahipt i r .  Hane halk ı  i le  Devlet in  n ihai  tüket im harcamalar ındak i  art ı ş ,  inşaat ve  
al t  sektör ler i  üzer inde olumlu e tk i  yaratan bi r  yapıya sahipt i r .   

  
U lus lararas ı  t icarette  yaşanan korumacı l ık  eği l imi  ve büyük merkez bankalar ın ın fa i z ler i  

ar t ı rmas ı  yat ı r ım neden iy le para hareket ler ine öneml i  ö lçüde k ı s ı t  get i rmişt i r .   
 
Son dönemde yaşanan ekonomik gel i şmeler in  inşaat mal iyet i  endeks ine etk i ler i  de net bi r  

şek i lde göz lemlenmektedi r .  Aç ık lanmış o lan son TUIK ver i ler ine göre,  2018 y ı l ın ın  ağustos sonu  
i t ibar iye inşaat mal iyet endeks i  172.71o larak  gerçekleşmiş  o lup, b i r  önceki  y ı l ın  ayn ı  ayına göre 
%33,36 oran ında bi r  art ış  göstermiş t i r .  Onik i  ayl ık  ortalamalar  dikkate al ındığında bu değiş im 
%20,87 olarak gerçekleşmiş t i r .  

 
2018 y ı l ın ın  i lk  dokuz ayında ü lkemiz genel inde 1 .002 .391 adet konut e l  deği ş t i rmi ş t i r .  Bu 

konut lar ın  256 .283 adedi  ipotek l i  sat ı ş lardan kaynaklanmış  o lup 746 .108 adedi  i se diğer 
sat ı ş lardan o luşmuştur .  Geçen y ı l ın  aynı  döneminde i se Türk iye genel inde 1 .030.728  konut 
sat ı l ı rken , ipotek l i  sat ı ş lar ın  sayı s ı  363 .227  adet , diğer  sat ı ş la r  i se 667.501 adet olarak 
gerçekleşmiş t i r .  

 
Y ı l ın  i k inc i  yar ı s ında sektörü i lgi lendi ren diğer  önemli  b i r  ge l i şmede ‘ imar bar ı ş ı ’  yasasın ın 

ç ıkar ı larak  ü lkemizdeki  imara ayk ı r ı  yapı lara yöne l ik  yapı lan düzenlemedi r .  Ü lkemizdeki  imara 
ayk ı r ı  yapı lar ın  %50’n i n üzer inde o lduğu bi l inmektedi r .  Bu  da yak laş ık  o larak 13 mi lyon bağıms ız 
b i r ime tekabül  etmektedi r .  31  Ara l ık  2017 tar ih inden önce ruhsats ı z  veya ruhsat ek ler ine ayk ı r ı  
yapı lmı ş  k ı r sa l  ve kentse l  alanlardaki  tüm yapı lar  İmar Bar ı ş ı  kapsamındadır .  Başvuralar  Hazi ran 
2018 de baş lamış o lup, 31.10 .2018 tar ih ine kadar  devam edecekt i r .  

 
6. İşletmenin finansman kaynakları ve risk yönetim politikaları 
 
30 Ey lü l  2018 i t ibar iy le, İ l le r  Bankası ’na, Sar ıgaz i  Vergi  Dai res i  Müdür lüğü’ne  ve İ s tanbul  

Büyükşehi r  Be lediyes i ’ne ver i lmi ş  toplam 63 .600.441 ,-TL  tu tar l ı  teminat mektubu bu lunmaktadı r .   
 
30 Eylü l  2018 Tar ih i  i t ibar i  i le  Vakı f  GYO-Halk GYO Adi  Or tak l ığ ı ’n ın gerçekleşt i rd iği  B i z imtepe 

Aydos projes ine i l i şk in  sat ış  vaadi  söz leşmesi  yapı lmış  o lan konut al ıc ı lar ına, i lg i l i  proje ler 
kapsamında;  Ş i rket’ in  anlaşmal ı  o lduğu bankalardan konut  k redi s i  ku l lanarak  sat ın al ım 
yapmalar ı  ha l inde; kredi  tutar ı  karş ı l ığ ında  800.000 .000 TL  tu tar ında kredi  ku l landır ı lmas ına i l i şk in 
genel  garantör lük l imi t  ku l lan ımı  tahs i s  edi lmi ş t i r .  Ş i rket’ in  sorumlu o lduğu garantör lük  söz leşmesi  
l imi t i  400.000 .000 TL ’di r .  Yapı lan ön sat ı ş lar ın  155.328 .184, -TL  tu tar ındak i  k ısmı  Vakı f  GYO-Halk GYO 
Adi  Or tak l ığı  garantör lüğü kapsamında gerçek leşt i r i lmi ş t i r .  30  Eylü l  2018  tar ih i  i t ibar i  i le 

                                                 
1 TCMB Eylül Ayı Fiyat Gelişmeleri ve GYODER Sektör raporundan alıntı yapılarak hazırlanmıştır.. 
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garantör lük  söz leşmesi  kapsamında gerçek leşen i ş lemlerden Ş i rke t’ in  payına düşen r i sk  tu tar ı  
77.664 .092 TL ’di r .  

 
Ş i rket imiz in  30 Eylü l  2018 i t ibar iy le yaklaş ık  282 Mi lyon -TL’ l i k  bankalardan ku l lanı lmı ş  uzun 

vadel i  k redi s i  bu lunmaktadır .  Ayr ıca bu dönem ihracın ı  gerçekleşt i rmi ş  o lduğu 100 .000 .000,-  TL  
tutar ında f inansman bonosu bulunmaktadır .  Ş i rket imiz in  mevcut durumu i t ibar iy le bu kapsamda 
öngörü len r i sk ler  kontrol  a l t ındadı r .  

7. Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanıcılar için faydalı olacak diğer hususlar  

 
A.Yatırımlar (Gayrimenkul Portföyü)  
 
 %100 Dolu luk oranında bu lunan portföyümüzdeki  gayr imenkul lere ai t  ekspert i z  değer ler i ,  
mevcut durumu ve k i ra değer ler i  i le  bina bi lg i ler i  top lu halde aşağıda ver i lmi ş t i r .  
 
1.LEVENT İŞ MERKEZİ 
 
 Levent İ ş  Merkezi  B inas ı ;  Ebulu la Mardin Caddes i ’ne cephel i  konumdaki  Park Maya S i tes i ’nde 
yer  a lmaktadı r .  Park Maya S i tes i  b i rkaç parse lden o luşmuştur .  Değer lemeye esas  taş ınmaz lar ın  
yer  aldığı  1472 ada, 1  parse l  üzer inde 4 adet blok bu lunmakta olup, F-2 A B lok köşe konumlu bina 
ş i rket imize ai t t i r .  Ay l ık  k i ra bedel i  83 .757 ,-TL+KDV’di r .   
 
 2  Bodrum kat  +  zemin  kat +  4  normal kat olmak üzere toplam 7  kattan oluşan Levent İ ş 
Merkez i  B inas ı ,  1 .917 m² ku l lanı labi l i r  a lana sahipt i r .  Of i s  o larak kat  bazında ya da bi r  bütün 
olarak k i ra lanabi lecek şek i lde inşa edi lmi şt i r .  
 
 

Alış Tarihi 24.10.1996 

Alış Maliyeti 279.496,-TL 

Alış Ekspertiz Tarihi 10.10.1996 

Alış Ekspertiz Değeri 265.540,-TL 

Sigorta Değeri 896.660,-TL 

Kira Ekspertiz Tarihi 27.12.2016 

Kira Ekspertiz Değeri 79.922,-TL 

Ekspertiz Tarihi 28.12.2017 

Ekspertiz Değeri 16.163.000,-TL 
 
2.KAVAKLIDERE DÜKKAN 
 
        Taş ınmaz , Ankara İ l i ,  Çankaya İ lçes i ,  Tunal ı  H i lmi  Caddesi  üzer inde 2537 ada, 6  parse lde 
konumludur . Merkez i  ve u laş ım açı ş ından rahat konumdaki  taş ınmaz ın çevres i  ağır l ık l ı  o larak 
dükkan,  mağaza, i ş  hanlar ı ,  of i s  kat lar ı  ve  konut lardan oluşmaktadı r .  Mevcut ayl ık  k i ra bede li  
76.158 ,- TL  +KDV’di r .  
 
  Toplamda 1 Bodrum kat +  Zemin kat +  6 Normal kattan o luşan binan ın ,  1.  Bodrum kat ı ,  zemin 
kat ve 1 .  Normal  kat ında bulunan 1 nolu bağıms ız  bölüm ş i rket imize ai t t i r .  Taş ınmazın brüt  
ku l lan ım alanı  912 m²’di r .  
 

Alış Tarihi 30.12.2004 

Alış Maliyeti 4.100.600,-TL 

Alış Ekspertiz Tarihi 27.12.2004 

Alış Ekspertiz Değeri 4.070.000,-TL 

Sigorta Değeri 764.256,-TL 

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2014 

Kira Ekspertiz Değeri 65.000,-TL 

Ekspertiz Tarihi 28.12.2017 

Ekspertiz Değeri 12.042.350,-TL 
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3. KÜTAHYA İŞ MERKEZİ 
 
 Kütahya İ l i ,  Merkez İ lçes i ,  Cumhur iyet Caddes in in üzer inde, Karagöz Sokak i le  kes i şt iğ i  
köşede, 63 ada, 224 parse lde konumlu,  brüt 2 .060 m²  ku l lanım alanl ı  gayr i menku l ,  Vak ıfbank 
Kütahya şubes i  o larak 01.02 .2011 tar ih l i  10 y ı l l ı k  söz leşme i le  k i ra lanmış t ı r .  Taş ınmaz,  1  bodrum kat 
+  zemin kat +  7  normal  kattan ibarett i r .  Mevcut ayl ık  k i ra bedel i  42 .759,- TL+KDV’di r .  
 
 

Alış Tarihi 31.01.2011 

Alış Maliyeti                                                                    4.066.000,-TL 

Alış Ekspertiz Tarihi 04.12.2010 

Alış Ekspertiz Değeri 4.000.000,-TL 

Sigorta Değeri 2.103.260,- TL 

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015 

Kira Ekspertiz Değeri                                                                         31.800,-TL 

Ekspertiz Tarihi 28.12.2017 

Ekspertiz Değeri 7.102.200,-TL 

 
 
4. ALİAĞA İŞ MERKEZİ 
 
 İ zmi r  İ l i ,  Al iağa İ lçes i ,  İ s t i k la l  Caddesi  üzer inde, 5637 par se lde konumlu ,  1 .323 m² ku l lanım 
alanl ı  taş ınmaz,  1  bodrum kat +  zemin kat +  5  normal kat olmak üzere toplam 7  kattan 
oluşmaktadır .  Vak ı fbank Al i ağa şubesi  o larak 01.02 .2011 tar ih l i  10  y ı l l ık  söz leşme i le  k i ra lanmış t ı r .  
Mevcut ayl ık  k i ra bede l i  31.176 ,- TL+KDV’di r .  
 

Alış Tarihi 31.01.2011 

Alış Maliyeti                                                                     3.049.500,-TL 

Alış Ekspertiz Tarihi 14.12.2010 

Alış Ekspertiz Değeri                                                                     3.000.000,-TL 

Sigorta Değeri                                                                       951.130,- TL 

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015 

Kira Ekspertiz Değeri 24.000,-TL 

Ekspertiz Tarihi 28.12.2017 

Ekspertiz Değeri 4.598.450,-TL 
 
5. FATİH İŞ MERKEZİ 
  
 Gayr imenkul ;  İ s tanbul  İ l i ,  Fat ih  İ lçes i ,  Macar  Kardeş ler  Caddesi  üzer inde, cadde i le  Hulus i  
Noyan Sokak’ ın  kes i ş t iğ i  köşede,  2123 ada, 9  par se lde konumludur .  Çevres inde bi t i ş i k  n i zamlı ,  
zemin kat larda dükkân-mağaza, normal  kat larda i şyer i -mesken amaçl ı  ku l lan ı lan binalar  yer  
almaktadı r .  Vakı fbank  Fat ih şubes i  o larak 01.02 .2011 tar ih l i  10 y ı l l ı k  söz leşme i le  k i ra lanmışt ı r . 
Mevcut ayl ık  k i ra bede l i  27.613 ,- TL+KDV’di r .  
 

Alış Tarihi 08.02.2011 

Alış Maliyeti 2.663.593,54 TL 

Alış Ekspertiz Tarihi 14.12.2010 

Alış Ekspertiz Değeri                                                                     2.800.000,-TL 

Sigorta Değeri 426.324,-TL 

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015 

Kira Ekspertiz Değeri 21.000,-TL 

Ekspertiz Tarihi 28.12.2017 

Ekspertiz Değeri 5.596.140,-TL 
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6. İSTANBUL ÜMRANİYE ARSA 
 

İ s tanbul İ l i ,  Ümraniye  İ lçes i ,  3328 ada, 5 parse lde bulunan 8 .774,05 m²’ l i k  ar sa i le  y ine 
İ stanbul İ l i ,  Ümraniye İ lçes i ,  3328 ada 12  par se lde bulunan 7 .225 ,80 m²’ l i k  ar sa,  İ s tanbu l  
U lus lararas ı  F inans Merkez i ’nde yer  a lmakta olup, 5 parse l  15 Temmuz Şehi t ler  Köprüsü 
i st i kametindek i  çevreyoluna,  12 par se l  i se  Şenol  Güneş Bu lvar ı ’na cephel idi r .  Ş i r ket imiz  taraf ından 
2011 y ı l ında 122 .000.920,-TL  +  KDV bedel i le  sat ın  a l ınmışt ı r .  

 
 

Alış Tarihi 07.06.2011 

Alış Maliyeti                                                             122.000.920,05-TL 

Alış Ekspertiz Tarihi 20.05.2011 

Ekspertiz Tarihi 28.12.2017 

Ekspertiz Değeri 484.326.000,-TL 

 
 
 
 
7. ANKARA ETİMESGUT ARSALAR 
 
 Taş ınmaz lar ,  Ankara İ l i ,  Et imesgut İ lçes i ,  Er ler  Mahal le s i ’nde bu lunan 48750 ada, 1 parse l  i le 
48744 ada, 5 parse l  üzer inde kayı t l ı  o lan arsa lardır .  Ar salar  Ener j i  Naki l  Hatt ı  bö lgesinde yer  
aldığ ından üzer inde herhangi  bi r  yapı laşma mevcut deği ld i r .  TE İ AŞ ,  Türk iye E lektr i k  İ let im Anoni m 
Şi rket i ’ne kamulaşt ı rma ta lebinde bulunu lmuştur .   48750 Ada, 1  parse lde bu lunan arsan ın 
yüzölçümü 19 .023 m²  olup Vakı f  GYO A.Ş. h i sses i  2 .111/19 .023  oranındadı r .  48744 ada, 5  
parse ldeki  arsa i se 2 .399 m²’di r .    
 
 

Alış Tarihi 12.04.2000 

Alış Maliyeti 205.928,64-TL 

Alış Ekspertiz Tarihi 10.04.2000 

Ekspertiz Tarihi 28.12.2017 

Ekspertiz Değeri 800.000,-TL 

 
 
 
8. İSTANBUL SANCAKTEPE ARSA 

İ s tanbul İ l i ,  Sancaktepe İ lçes i ,  Samandıra Mahal les i ,  Karapınar  Mevki inde kâin ve tapuda 
G22A05C1C-2 A-2D pafta, 8085 ada, 36 parse lde kayı t l ı  95 .221 ,84 m²’ l i k  konut imar l ı  arsa,  
Ş i rket imiz  i le  Halk  GYO aras ında kuru lmuş olan adi  or tak l ık  taraf ından 110.000 .000 ,-TL  +  KDV sat ı ş 
bede l i  i le  al ınmışt ı r .  

 

Alış Tarihi 16.10.2014 

Alış Maliyeti 110.000.000,-TL 

Alış Ekspertiz Tarihi 15.08.2014 

Ekspertiz Tarihi 21.12.2017 

Ekspertiz Değeri 185.685.000,-TL 
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9. İZMİR KONAK ARSALAR 
 

İ zmi r  İ l i ,  Konak İ lçes i ,  Mers in l i  Mahal les i ,  8601ada, 1  parse lde 17 .673,63 m² yüzölçümlü , 8603 
ada 1 parse lde 5 .183 ,53 m² yüzölçümlü , 8604 ada 1 parse lde 6 .600 ,52 m² yüzölçümlü , 8604 ada 4 
parse lde 6 .221 ,25 m² yüzölçümlü Mİ A (Merkez i  İ ş  Alanı )  i mar l ı  ar sa lardı r .  

 
 

 

 
8601 ada 1 parsel 

 
8603 ada 1 parsel 

 
8604 ada 1 parsel 

 
8604 ada 4 parsel 

 

Alış Tarihi 19.08.2015 19.08.2015 19.08.2015 19.08.2015 

Alış Maliyeti 57.500.000,-TL      15.850.000,-TL 20.150.000,-TL      19.000.000,-TL 

Alış Ekspertiz Tarihi 05.06.2015 05.06.2015 05.06.2015 05.06.2015 

Ekspertiz Tarihi 28.12.2017 28.12.2017 28.12.2017 28.12.2017 

Ekspertiz Değeri    73.345.565,-TL     20.734.120,-TL       28.052.210,-TL 26.440.312,-TL 

 
 
 
10. MALTEPE BAŞIBÜYÜK ARSA 
 

İ s tanbul İ l i ,  Mal tepe İ lçes i ,  Baş ıbüyük Mahal les i ,  15646 ada, 44 parse lde kay ı t l ı  15 .264 m² 
yüzölçümlü E :1 ,25 ve TAKS:0 ,20-0 ,40 konut imar l ı  ar sa Obaköy Gayr imenkul  Gel i şt i rme İnşaat  
Yat ı r ım Taahhüt Sanayi  ve T icaret A.Ş .  i le  kuru lan adi  or tak l ık  taraf ından 66 .971 .250 TL+KDV bedel  
karş ı l ığ ı ,  %50’s i  Vak ıf  GYO, %50’s i  Obaköy taraf ından ödenmek üzere satın  a l ınmış  o lup 31 Ocak  
2018 Tar ih inde yapı lan bi r  anlaşma i le  adi  or tak l ık tak i  payımız  % 99’a ç ıkar ı lmı şt ı r .  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
11. İSTANBUL SAMANDIRA ARSA 
 
 
        İ s tanbu l  İ l i ,  Sancaktepe İ lçes i ,  Samandıra Mahal les i ,  6770 ada, 2 par se lde kayı t l ı  17.518 ,17 
m² yüzölçümlü t icaret+konut i mar l ı  arsa Ş i rket imiz  taraf ından 9 .12 .2016 tar ih inde 62 .500.000,-TL  +  
KDV bede l le sat ın  al ınmış t ı r .   

 
 

 

 

 

              
 
 
12. İSTANBUL KADIKÖY BAĞIMSIZ BÖLÜM YATIRIMI 
 

İ s tanbul İ l i ,  Kadıköy İ lçes i ,  Merdivenköy Mahal les i ’nde 3412 ada, 3  parse lde kay ı t l ı ,  7 .813 ,31 
m² alanl ı  ar sa üzer inde konumlu Transform Fik i r tepe Projes i ’nde, C B lok 13 , 14 ve 15 .kat larda 
bulunan,  toplam 2 .728 ,92 m² sat ı labi l i r  a lana sahip 30 adet bağımsız  bölüme, 09 .05 .2018 tar ih inde 
24.000 .000 ,-TL+%1KDV bedel  i le  Ş i rket imiz  taraf ından yat ı r ım yapı lmış t ı r .  Söz konusu bağımsız  
bölümler  i ler ide Ş i rket genel  merkez i  o larak ku l lan ı lmak ve/veya k i ra ge l i r i  e lde etmek ve/veya 
al ım sat ım kar ı  e lde etmek amacıy la değer lendi r i lecekt i r .  

Alış Tarihi 17.05.2016 

Alış Maliyeti 66.971.250,-TL 

Alış Ekspertiz Tarihi 26.04.2016 

Ekspertiz Tarihi 28.12.2017 

Ekspertiz Değeri 70.596.000,-TL 

Alış Tarihi 09.12.2016 

Alış Maliyeti 62.500.000,-TL 

Alış Ekspertiz Tarihi 02.12.2016 

Ekspertiz Tarihi 28.12.2017 

Ekspertiz Değeri 70.072.680,-TL 
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13. GAZİANTEP ŞEHİTKAMİL MÜLKİYET EDİNME GAYESİ OLMAKSIZIN YATIRIM 
 

Gaziantep İ l i ,  Şehi tkami l  İ lçes i ,  Güvenevler  Mahal les i ’nde 5155 ada, 2  parse lde kayı t l ı ,  
51.916 ,88 m² ar sa üzer inde bulunan Gaziantep Iconova Projes ine,  h i s se or tak l ığ ı  karş ı l ığ ında 
Mülk iyet Edinme Gayesi  Olmaksız ın  Gayr imenkul  Projes i  Gel i ş t i rme Or tak Gi r i ş im Söz leşmes i  
imzalanması  i le  29.05 .2018 tar ih inde yat ı r ım yapı lmış t ı r .  Proje kapsamında 570 adet  konut ,  31  
adet t icar i  b i r im olmak üzere 189 .342,13  m²  sat ı labi l i r  a lana sahip, toplam 601 adet bağımsız  
bölüm bulunan projenin yapımı devam etmekte olup, inşaat tamamlanma seviyes inde ~%90 
mertebesine u laş ı lmı ş t ı r .  

 
 

 
B.Gayrimenkul Projesi Gerçekleştirilecek Arsa 
 
 
1 .Ümraniye, Küçükbakkalköy Mahallesi 3328 Ada, 5 ve 12 Parseller 

 

U lusal  ve u lus lararas ı  arenada f inansın başkent i  o lacak , şehr in  i ş  merkez i  yoğunluğuna sahip 
semtler ine yakın l ığı  nedeniy le u laş ım ko lay l ığı  sağlayacak İ stanbu l  U lus lararas ı  F inans 
Merkez i ’nde, of i s  ve t i car i  a lan lardan oluşan bi r  karma proje gel i şt i r i lmek hedef iy le Ümran iye’de 
konumlu arsa lar  sat ın  al ınmış t ı r .  Ar salar ımız ın  2017 y ı l  sonu  eksper t i z  raporundaki  emsal  
karş ı laşt ı rma yöntemine göre gerçeğe uygun değer i  407.996.000 , -TL ’di r .  Rapor  tar ih i  i t ibar iy le 
inşaat ın tamamlanma oranına göre mal iyet yöntemi  ku l lan ı larak  hesaplanan natamam proje 
değer i  484.326 .000, -  TL  ‘di r .  

 
İ s tanbul U lu s lararas ı  F inans Merkez i ’nde yer  alan,  İ s tanbu l  İ l i ,  Ümraniye İ lçes i ,  

Küçükbakkalköy Mahal les i ,  3328 ada, 5  parse lde bulunan 8 .774,05 m²’ l i k  ar sa i le  12 parse lde 
bulunan 7 .225 ,80 m²’ l i k  arsa üzer inde, T .  Vak ıf lar  Bankası  T .A.O. Genel  Müdür lük  Hi zmet B i nas ı  ve 
Tes i s ler i  projes in i  gerçekleş t i rmek üzere, konsept proje çal ı şmalar ı  tamamlanmış projemiz  
22.05 .2014 tar ih l i  Çevre ve Şehi rc i l i k  Bakanl ığı  Estet ik  Kuru l  Karar ı  i le  onaylanmış t ı r .  Onayı  
müteakiben ruhsat pro je ler i  i kmal  edi lerek  hazı r lanmış ,  yapı lan belediye görüşmeler i  net ices inde 
22 Haz i ran 2015 tar ih inde Ümraniye Belediyes i ’nden her  i k i  par se le ai t  inşaat yapı  ruhsat lar ı  
a l ınmış t ı r .  İ s tanbul  U lus lararas ı  F inans Merkez i  projes i  kapsamında yapı lmakta olan ve i lg i l i  
parse l lere komşu metro inşaat ı  sebebiy le , projenin her  i k i  parse l inde de i lave 3  bodrum kat 
ek lenmes i  gerek l i l iğ i  sonucu, 2016 y ı l ı  içer i s inde baş lanan kaz ı  ve iksa çal ı şmalar ı  2017  y ı l ında 
tamamlanmış t ı r .  Ş i r ket imiz in  İ stanbu l U lus lararas ı  F inans Merkez i ’nde yapımın ı  gerçekleşt i receği ,  
projenin ana yük lenic i  ihale süreci  tamamlanmış o lup, söz  konusu  i ş  için 711.000.000 TL  +  KDV 
bede l le REC Ulus lararas ı  İ nşaat Yat ı r ım San.  ve T ic . A.Ş .  i le  söz leşme imzalanmış t ı r .   

 
Ana yük lenic i  kapsamında inşaat uygu lamalar ı  devam eden projenin, 2020 y ı l ı  içer i s inde 

tamamlanması  p lanlanmaktadır .  
 
 
2. Sancaktepe, Samandıra Mahallesi 8085 ada, 36 numaralı Parsel 

 

İ s tanbul İ l i ,  Sancaktepe İ lçes i ,  Samandıra Mahal le s i ,  Karapınar  Mevk i inde bulunan ve 
tapuda; G22 A05C1C-2A-2D paf ta,  8085 ada, 36 parse lde kayı t l ı  95.221 ,84 m2’l i k  konut imar l ı  
arsa HALK GYO A.Ş .  i le  bi r l i k te kuru lan adi  ortak l ık  kapsamında 110.000 .000 TL  +  KDV bedel le 
sat ın  al ınmış t ı r .   Ar san ın 2017 y ı l  sonu eksper t i z  raporundak i  emsal karş ı laşt ı rma yöntemine  göre 
bel i r lenen gerçeğe uygun değer i  185.685 .000,-TL ‘di r .  

 
Taş ınmaz ın bağl ı  o lduğu i lçe olan Sancaktepe, son dönemlerde yapı lan u laşt ı rma ve  metro 

yat ı r ımlar ı  i le  b i r l i k te İ s tanbul ’un i lgi  odak lar ından bi r i  hal ine gelmi şt i r .  Büyük ve markal ı  konut  
proje ler in in bu i lçede yapı l ıyor  o lması  bö lgenin potansiye l in in ve gel i ş imin in gayr imenkul  yat ı r ım 
f i rmalar ınca da fark edi l i r  o lduğunu göstermektedi r .  

 
Projede sosyal donatı  a lanlar ı ,  açık -kapal ı  yüzme havuz lar ı  ve yak laş ık  80 dönüm peyzaj  

a lanı  bulunmaktadır .  Ana Yüklenic i  h i zmet le r in in Hald ız  İ nşaat Otomotiv  ve T ic .  A.Ş .  taraf ından 
yürütü ldüğü proje 1037 adet  konut , 44 adet  t icar i  ün i te, 3  adet k reş  ve 1  adet spor  tes i s i  o lmak 
üzere toplamda 1085 adet bağıms ız  bölümden o luşmaktadı r .  Söz konusu projede inşai  
faal iyet ler  tamamlanmış  o lup,  geçic i  kabul  ve bağıms ız  bölümler in  tes l imi  faal iyet ler i  devam 
etmektedi r .  Tapu tes l im sürecin in devam ett iğ i  projemiz in konut sat ı ş lar ı  devam etmektedi r .  
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3 .İzmir, Konak, Mersinli Mahallesi, 8601 ada, 1 numaralı Parsel  

Por tföyümüze, 112 .500 .000 TL  mal iyet le dahi l  edi len; Konak  İ lçes indeki  8601/1,  8603/1 , 
8604/1 ve 8604/4 parse l ler i ,  Mİ A imar fonks iyon lu taş ınmazlard ır .  Ü lkenin öneml i  
metropol ler inden bi r i  o lan İ zmi r ’de yapı lacak projenin, gerek Ş i rket in  büyüme vi zyonunu devam 
ett i rmesi ,  gerekse kar l ı l ığ ın ı  ar t t ı rması  açıs ından son derece i sabetl i  o lacağı  düşünülmektedi r .  
Ar sa lar ımız ın  2017 y ı l  sonu ekspert i z  raporundak i  emsal  karş ı laşt ı rma yöntemine göre gerçeğe 
uygun değer i  148.572 .207,- TL ’di r .  

Por tföyümüzde bu lunan bu dör t  parse lden 8601/1 parse lde bulunan arsa üzer inde karma 
ku l lan ıml ı  b i r  proje oluş turu lmas ı  hedef lenmektedi r .   

 
Ar sa Sat ı ş  Karş ı l ığ ı  Gel i r  Pay laş ımı  model ine göre Ana Yük lenic i  ihales ine ç ık ı lmı ş  ve en iyi  

tek l i f i  veren “ İ lk  İ nşaat-Kaf Teknik  İ ş  Ortak l ığ ı” ,  Vak ı f  GYO A.Ş. ’ne 617.000 .000 ,- TL  has ı lat ge l i r i  
üzer inden %30 paylaş ım oranı  o lan 185 .100.000,-TL  Ş i rket  Payı  Gel i r in i  sunarak proje yük lenimin i  
üst lenmeyi  taahhüt etmişt i r .  F i rma i le  05.01 .2018 tar ih inde söz leşme imzalanmışt ı r .  Yük lenic i  f i rma 
taraf ından proje tasar ım çal ı şmalar ı  devam etmektedi r .  

4. Maltepe, Başıbüyük Mahallesi 15646 ada, 44 numaralı Parsel  

İ s tanbul İ l i ,  Mal tepe İ lçes i ,  Baş ıbüyük  Mahal les inde bulunan ve  tapuda; G22A09 A1C pafta, 
15646 ada, 44 parse lde kayı t l ı  15 .264 m² ’ l i k  konut imar l ı  arsa adi  ortak l ık  kapsamında Obaköy 
Gayr imenkul  Gel i ş t i rme İnşaat Yat ı r ım Taahhüt Sanayi  ve T icaret  A.Ş . i le  bi r l i k te 66.971.250  
TL+KDV bedel  karş ı l ığ ı ,  %50’s i  Vakı f  GYO, %50’s i  Obaköy taraf ından ödenmek üzere sat ın 
almış t ı r .  31 .01 .2018 Tar ih inde Ş i rket imiz  Obaköy h i sses in in %49’ luk k ı smın ı  14 ,6  Mi lyon TL  bedel le 
devra lmış t ı r .  

Ar samız ın  2017 y ı l  sonu eksper t i z  raporundak i  emsal karş ı laş t ı rma yöntemine göre gerçeğe 
uygun değer i  70 .596 .000 TL ’di r .  

Ar sa üzer inde gerçekleşt i r i lecek projeye ai t  en uygun ve doğru tasar ımı  bu lmak amacıy la 
referanslar ı  ve bi l in i r l i k ler i  yüksek 5  adet f i rmadan tek l i f  i le  b i r l i k te ön konsept talebinde 
bulunulmuş ,  konsept sunumlar ı  net ices inde Tabanl ıoğ lu Mi mar l ık  f i rmas ı  i le  söz leşme 
imzalanmışt ı r .  Projenin marka değer in in ve sat ı ş  h ı z ın ın yüksek  olacağı  düşünü lmüştür .  

Projenin ihale haz ı r l ı k  çal ı şmalar ı  devam etmekte olup, 2020 y ı l ı  içer i s inde geçic i  kabule 
hazı r  hale get i r i lmesi  p lanlanmaktadı r .   

 
5. Sancaktepe İlçesi Samandıra Mahallesi 6770 ada, 2 numaralı parsel 

İ s tanbul İ l i ,  Sancaktepe İ lçes i ,  Samandıra Mahal les i ,  243EE4D pafta, 6770 ada, 2  parse lde 
kayı t l ı  t icar i  ve konut  imar l ı  17 .518 ,17 m²  a lan l ı  arsa, KDV har iç 62 .500.000,-TL  bede l le 09 .12 .2016  
tar ih inde Ş i rket imiz  portföyüne dahi l  edi lmi ş t i r .  2018 y ı l ı  içer i s inde arsanın kar ş ı s ında yer  alan 
kamu araz i s i  üzer ine “İ s tanbul  Şehi r  Hastanesi”  inşa edi lmes i  hususu gündemdedi r .  Söz konusu 
projenin hayata geçi r i lmesi  durumuna esas o larak , taş ınmazın  mevcut değer in in ar tacağı 
beklent i s i  nedeniy le  proje gel i ş t i rme çal ı şmalar ı  bek le t i lmektedi r .  

 
 
 
 
C. Gayrimenkul Portföy Gelişimi 
 
Ş i rket imiz ;  T .  Vakı f lar  Bankası  T . A.O.  i le  imzaladığ ı  ön protokol  doğru l tusunda İ s tanbul  

U lus lararas ı  F inans Merkez i ’nde yapacağı T .  Vak ıf lar  Bankas ı  T .A.O. Genel Müdür lük  Hi zmet B inas ı  
ve Tes i s ler i  projes in in arsa al ımın ı  gerçekleş t i rerek, bu bölgedeki  s t rate j i k  değer i  yüksek arsayı  
por tföyüne dahi l  etmi ş  ve ge lecekte GYO sektöründe ön s ı ra larda yer  a labi lmek , pazar  pay ın ı  
art t ı rmak adına öneml i  b i r  yat ı r ımı baş latmışt ı r .  Bu doğru l tuda; 09 .03 .2017 tar ih inde REC 
Ulus lararas ı  İ nşaat Yat ı r ım ve T icaret A.Ş .  i le  Ana Yüklenic i  Söz leşmes i  imzalanmış  o lup, projenin 
inşaat süreci  devam etmektedi r .  

 
Ş i rket imiz ,  Halk  GYO A.Ş i le  bi r l i k te İ stanbul İ l i ,  Sancaktepe İ lçes i ,  Samandıra Mahal les i ,  

Karapınar  Mevki i ’nde bulunan 95 .221 ,84 m² ’ l i k  konut imar l ı  arsa üzer inde s i te içer i s inde 17 konut  
bloğundan o luşan pro je gerçekleşt i rmi ş t i r .  Projede inşai  faal iye t le r  tamamlanmış o lup, geçic i  
kabul ve bağıms ız  bölümler in  tes l i m faal iye t le r i  devam etmektedi r .  Tapu tes l im sürecin in devam 
ett iğ i  projemiz in konut sat ı ş lar ı  devam etmektedi r .  
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İ s tanbul İ l i ,  Mal tepe İ lçesi ,  Baş ıbüyük Mahal les i ,  15646 ada, 44 parse lde kayı t l ı  ar sa 
üzer indek i  proje f i z ib i l i te çal ı şmalar ı  sonlandı r ı lmı ş  o lup, İhale  hazı r l ık  çal ı şmalar ı  devam 
etmektedi r .  Projenin 2020 y ı l ı  içer i s inde geçic i  kabule haz ı r  ha le get i r i lmes i  p lanlanmaktadır .   

 
İ zmi r  İ l i ,  Konak İ lçes i ,  Mers in l i  Mahal les i ,  8601 ada, 1 par se lde kayı t l ı  projede, Ana Yüklen ic i  

İhales ine ç ık ı lmı ş  o lup en iy i  tek l i f i  veren İ lk  İ nşaat -  Kaf Teknik  İ ş  Or tak l ığ ı  i le  Ana Yüklenic i  
Söz leşmesi  imzalanmış t ı r .  Yük lenic i  f i rma taraf ından proje tasar ım çal ışmalar ı  devam etmektedi r .  

Ş i rket imiz in  2016 y ı l ında sat ın almış o lduğu, İ s tanbu l İ l i ,  Sancaktepe İ lçes i ,  Samandı ra 
Mahal les i ,  6770 ada, 2  par se lde kayı t l ı  ar sa karş ıs ında yer  alan kamu araz i s i  üzer ine,  2018 y ı l ı  
içer i s inde “İ stanbu l  Şehi r  Hastanesi”  inşa edi lmesi  hususu gündemdedi r .  Söz konusu pro jenin 
hayata geçi r i lmes i  durumuna esas olarak,  taş ınmaz ın mevcut değer in in artacağı  bek lent i s i  
nedeniy le proje gel i ş t i rme çal ışmalar ı  er te lenmişt i r .  

 
İ s tanbul İ l i ,  Kadıköy İ lçes i ,  Merdivenköy Mahal les i ,  3412 ada,  3  par se lde kayı t l ı ,  7 .813 ,31 m² 

alanl ı  arsa üzer inde bu lunan Transform Fik i r tepe Projes i ’nde C B lok  13,  14 ve 15 .kat larda bu lunan,  
toplam 2 .728 ,92 m² sat ı labi l i r  a lana sahip 30 adet bağıms ız  bölüm Şi rket por tföyümüze dahi l  
edi lmi ş t i r .  

 
Gaz iantep İ l i ,  Şehi tkami l  İ lçes i ,  Güvenevler  Mahal les i ’nde 5155 ada, 2  parse lde kayı t l ı ,  

51.916 ,88 m² ar sa üzer inde bulunan Gaziantep Iconova Projes i ,  h i sse or tak l ığ ı  kar ş ı l ığ ında 
Mülk iyet Edinme Gayesi  Olmaksız ın  Gayr imenkul  Projes i  Gel i ş t i rme Or tak Gi r i ş im Söz leşmes i  
imzalanması  i le  29 .05 .2018 tar ih inde Ş i rket portföyümüze dahi l  edi lmi şt i r .  

 
Gayr imenkul  por tföyünü oluş tururken por tföye al ınan  gayr imenkul ler in  tamamının 

değer leme çal ı şmalar ı  yapı lmı ş  ve sat ın alma i le  k i ralamada bu çal ı şmalar  esas a l ınmışt ı r .   
 
Ş i rket imiz  por tföyünde sağlam, ver i ml i ,  sürek l i  gel i r  get i r ic i  r i sk  unsuru taş ımayan 

gayr imenkul lere yer  ve rmek amacı  i le  gayr imenkul  piyasası  ve yeni  yat ı r ım alanlar ın ı  i z lemektedi r .  

8. Hesap döneminin kapanmasından ilgili finansal tabloların görüşüleceği Genel Kurul toplantı tarihine kadar geçen 
sürede meydana gelen önemli olaylar. 

Yoktur .  

  
9. İşletmenin gelişimi hakkında yapılan öngörüler 
   
Gayr imenkul  Yat ı r ım Or tak l ığı  sektöründe hep daha i ler iy i  hedef leyen Ş i rket i miz  bu konuda uzman 
personel i  i le  yeni  yat ı r ım proje ler i  araşt ı rmalar ın ı  sürdürecekt i r .  

10. Kurumsal Yönetim İlkelerine Uyum Raporu 

   
Ş i rket imiz ;  yayımlamış o lduğu Kurumsal  Yönet im İ lke ler ine Uyum Raporunda bel i r t i len husus lar ı  bu 
dönem iç inde de uygu lamış t ı r .  

11. Yapılan araştırma ve geliştirme faaliyetleri  

          
Ş i rket imizce arsa,  araz i  ve proje gel i ş t i rme f i z ib i l i te çal ı şmalar ı  sürek l i  o larak yürütü lmektedi r .  

12. Varsa, çıkarılmış bulunan sermaye piyasası araçlarının niteliği ve tutarı 

    
Ş i rket imiz in , Sermaye Piyasas ı  Kuru lu 'na, azami  800.000 .000 ,-TL 'ye  kadar , yur t  iç inde n i te l i k l i  
yat ı r ımcı lara, Türk  L i ras ı  c ins inden bono ve/veya tahvi l  ih raç edi lmes i  amacıy la yapmış  o lduğu 
başvuru , Kuru l 'un  02.08 .2018 tar ih l i  ve  34/905 sayı l ı  karar ı  i le  onaylanmış o lup, Ş i rket i miz ,  28  Ey lü l  
2018 tar ih inde 100.000.000 ,-  TL  nominal tu tar l ı ,  TRFVGYO31914 I s in  kodlu ve 26 Mart 2019  vadel i  
f inansman bonosunu ihraç etmi ş ve aynı  gün  sat ı ş ın ı  tamamlamış t ı r .  
 

13. İşletmenin faaliyet gösterdiği sektör ve bu sektör içerisindeki yeri hakkında bilgi 

    
Ş i rket , Gayr imenkul  Yat ı r ım Ortak l ığ ı  sektöründe faal iye t göstermektedi r .  Vak ıf  GYO ku ru lduğu 
1996 y ı l ından bu yana gayr imenkul  sektörünün güveni l i r ,  başar ı l ı  ve i st i k rar l ı  ş i r ket i  o lma özel l iğ in i  
korumuştur .   
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14. Yatırımlardaki gelişmeler, teşviklerden yararlanma durumu, yararlanılmışsa ne ölçüde gerçekleştirildiği 

   
Ş i rket imiz in  gerçek leş t i rd iği  proje lerde herhangi  b i r  teşvikten yarar lanı lmamışt ı r .  

15. İşletmenin üretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanım oranları ve bunlardaki gelişmeler genel kapasite kullanım 
oranı, faaliyet konusu mal ve hizmet üretimindeki gelişmeler, miktar, kalite, sürüm ve fiyatların geçmiş dönem 
rakamlarıyla karşılaştırmalarını içeren açıklamalar 

  
Ş i rket imiz in  por tföyünde yer  alan 5  adet k i ralanabi l i r  taş ınmaz ın tamamı k i rada bulunmaktadı r . 
%100 kapas i te ku l lanımı  i le  faal iyet ler in i  sürdüren Ş i rket imiz ,  k i ra gel i r ler in i  düzenl i  o larak tahs i l  
etmektedi r .  

16. Faaliyet konusu mal ve hizmetlerin fiyatları, satış hasılatları, satış koşulları ve bunlarda yıl içinde görülen gelişmeler, 
randıman ve prodüktivite katsayılarındaki gelişmeler, geçmiş yıllara göre bunlardaki önemli değişikliklerin nedenleri 

     
Aşağıdak i  tablodan görü leceği  üzere  dönem iç inde Ş i rket i miz  por tföyünde bulunan 
gayr imenkul lere ai t  k i ra söz leşmeler i  çerçevesinde, k i ra gel i r ler i  düzenl i  o larak e lde edi lmi ş t i r .  

 

GAYRİMENKUL ADI Oca.18 Şub.18 Mar.18 Nis.18 May.18 Haz.18 Tem.18 Agu.18 Eyl.18 Toplam 

LEVENT İŞ MERKEZİ 83,757 83,757 83,757 83,757 83,757 83,757 83,757 83,757 83,757 753,813 
KAVAKLIDERE 
DÜKKAN 76,154 76,158 76,158 76,158 76,158 76,158 76,158 76,158 76,158 685,418 

ALİAĞA İŞ MERKEZİ 28,026 31,176 31,176 31,176 31,176 31,176 31,176 31,176 31,176 277,434 

KÜTAHYA İŞ MERKEZİ 38,420 42,759 42,759 42,759 42,759 42,759 42,759 42,759 42,759 380,492 

FATİH İŞ MERKEZİ 24,823 27,613 27,613 27,613 27,613 27,613 27,613 27,613 27,613 245,727 

TOPLAM 251,180 261,463 261,463 261,463 261,463 261,463 261,463 261,463 261,463 2,342,884 
 
 

17. Bu Tebliğ hükümleri çerçevesinde düzenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alınarak hesaplanan finansal durum, 
kârlılık ve borç ödeme durumlarına ilişkin temel rasyolar 

          
          Rasyolar                 Oran  
        
       Car i  Oran    0 ,81  
       L i k i t  Oran     0 ,49  
       Naki t  Oran     0 ,46  
     

18. Hisse Senedi Performansı 

 
Rapor  döneminde, Ş i rket imiz  h i sse senedi  i le  i lg i l i  aysonu ver i ler i  aşağıda yer  almaktadır .  

 

 TARİH 

ÖNCEKİ AÇILIŞ 

 
EN 

DÜŞÜK EN KAPANIŞ TOPLAM TOPLAM 

KAPANIŞ FİYATI  FİYAT YÜKSEK FİYATI İŞLEM İŞLEM 

FİYATI   FİYAT   HACMİ ADEDİ 

31.01.2018 2.60 2.62 2.58 2.63 2.59 5,585,817 2,142,490 

28.02.2018 2.59 2.59 2.57 2.65 2.60 6,591,322 2,519,298 

30.03.2018 2.56 2.57 2.54 2.59 2.55 3,136,404 1,221,396 

30.04.2018 2.36 2.36 2.28 2.45 2.30 7,898,473 3,309,130 

31.05.2018 1.93 1.94 1.84 1.95 1.87 2,209,587 1,163,464 

29.06.2018 1.93 1.94 1.93 1.98 1.96 2,306,179 1,178,443 

31.07.2018 1.86 1.86 1.86 1.94 1.91 3,381,528 1,778,934 

31.08.2018 1.71 1.71 1.69 1.87 1.83 2,828,469 1,600,264 

30.09.2018 1.77 1.78 1.77 1.79 1.78 946,231 532,303 



 

 

Vakı f  Gayr imenkul  Yat ı r ım Ortak l ığı  h i s se senedin in ay lar  içer i s inde gösterdiği  gel i şme 
aşağıdaki  graf ik ler  i le  sunulmuştur .  Graf ik  1 , Ş i rket i miz  h i sse  senedin in 
dönem aral ığ ındaki  f i yat değiş i min i  ve yapı lan i ş lemler in  hacmini  göste
senedimiz in  senenin i lk  açı l ı ş  günü olan 2 .01.2018 i le  3
endeks ler iy le yüzdel ik  o larak kar ş ı laş t ı rmas ın ı  göstermektedi r .  Graf ik  3  h i sse senedimiz i le  B İ ST 100 
endeks in in performans ın ı  kar ş ı laş t ı r ı rken Graf i k  4  h i sse  senedi miz  i le  GYO endeks i  performanslar ın ı  
karş ı laşt ı rmaktadı r .  
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VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 
 
30 EYLÜL 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARİHLERİ İTİBARIYLA  
FİNANSAL DURUM TABLOLARI (BİLANÇO) 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

  
  Bağımsız Bağımsız 
  denetimden denetimden 
 Dipnot geçmemiş geçmiş 
 referansları 30 Eylül 2018 31 Aralık 2017 

 
VARLIKLAR 
 
DÖNEN VARLIKLAR  225.531.085 245.401.602 
 
Nakit ve nakit benzerleri 4 127.331.182 29.498.804 
Ticari alacaklar 
   İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 7.297.057 31.182.536 
Diğer alacaklar 
   İlişkili taraflardan diğer alacaklar 3,7 - 2.174 
   İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 7 1.540.239 2.493.627 
Stoklar 11 88.337.680 176.859.944 
Peşin ödenmiş giderler 8 358.713 1.909.950 
Cari dönem vergisiyle ilgili varlıklar 9 342.778 1.611.429 
Diğer dönen varlıklar  9 323.436 1.843.138 
 
DURAN VARLIKLAR  1.196.768.281 906.781.528 
 
Ticari alacaklar 
   İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 86.570.106 - 
Diğer alacaklar 
   İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 7 39.593 42.241 
Stoklar 11 96.863.810 43.796.893 
Maddi duran varlıklar 12 850.415 876.049 
Maddi olmayan duran varlıklar 
   Şerefiye 14 14.631.400 - 
   Diğer maddi olmayan duran varlıklar 13 82.603 22.794 
Yatırım amaçlı gayrimenkuller 10 848.267.582 748.473.027 
Peşin ödenmiş giderler 8 73.779.511 63.504.986 
Diğer duran varlıklar 9 75.683.261 50.065.538 
 
TOPLAM VARLIKLAR  1.422.299.366 1.152.183.130 
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VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 
 
30 EYLÜL 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARİHLERİ İTİBARIYLA  
FİNANSAL DURUM TABLOLARI (BİLANÇO) 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.)   

  Bağımsız Bağımsız 
  denetimden denetimden 
 Dipnot geçmemiş geçmiş 
 referansları 30 Eylül 2018 31 Aralık 2017 

 
KAYNAKLAR 
 
KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER  279.184.869 209.818.689 
 
Kısa vadeli borçlanmalar    
   İlişkili taraflardan kısa vadeli borçlanmalar 5 74.172.386 - 
   İlişkili olmayan taraflardan     
      kısa vadeli borçlanmalar 5 114.031.099 - 
Uzun vadeli borçlanmaların kısa vadeli kısımları    
   İlişkili taraflardan uzun vadeli  
     borçlanmaların kısa vadeli kısımları 5 17.014.240  - 
İlişkili olmayan taraflardan uzun vadeli     
     borçlanmaların kısa vadeli kısımları  5 6.083.694 - 
Ticari borçlar 
   İlişkili taraflara ticari borçlar 3,6 166.221 - 
   İlişkili olmayan taraflara ticari borçlar 6 27.009.719 26.629.682 
Çalışanlara sağlanan faydalar kapsamında borçlar  182.683 6.871 
Diğer borçlar 
   İlişkili olmayan taraflara diğer borçlar 7 2.338.942 532.885 
Ertelenmiş gelirler 17 33.682.588 181.370.958 
Kısa vadeli karşılıklar 
   Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin 
   kısa vadeli karşılıklar 16 289.840 222.302 
Diğer kısa vadeli yükümlülükler 17 4.213.457 1.055.991 
    
UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER  174.347.962 2.043.733 
 
Uzun vadeli borçlanmalar    
   İlişkili taraflardan uzun vadeli borçlanmalar 5 94.003.012  - 
   İlişkili olmayan taraflardan  
       uzun vadeli borçlanmalar 5 63.924.785 - 
Diğer borçlar 
   İlişkili olmayan taraflara diğer borçlar 7 7.031.541 1.933.938 
Uzun vadeli karşılıklar 
   Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin 
   uzun vadeli karşılıklar 16 133.626 109.795 
Ertelenmiş gelirler 17 9.254.998 - 
    
ÖZKAYNAKLAR  968.766.535 940.320.708 
 
Ödenmiş sermaye 18  225.000.000 217.500.000 
Sermaye düzeltme farkları 18 21.599.008 21.599.008 
Paylara ilişkin primler (İskontolar) 18 246.731.349 246.731.349 
Kar veya zararda yeniden sınıflandırılmayacak 
   birikmiş diğer kapsamlı gelirler  
   Yeniden değerleme 
   ve ölçüm kazançları 
    Tanımlanmış fayda planları 
     yeniden ölçüm kazançları  18 (40.533)  1.143 
Kardan ayrılan kısıtlanmış yedekler 18 7.973.782 7.543.019 
Geçmiş yıllar karları  439.015.426 371.589.564 
Net dönem karı   28.487.503 75.356.625 
 
TOPLAM KAYNAKLAR  1.422.299.366 1.152.183.130 
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VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONİM ŞİRKETİ 
 
1 OCAK – 30 EYLÜL 2018 VE 2017 ARA HESAP DÖNEMLERİNE AİT KAR VEYA ZARAR VE DİĞER KAPSAMLI GELİR 
TABLOLARI 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

  Bağımsız Bağımsız Bağımsız Bağımsız 
  denetimden denetimden denetimden denetimden 
  geçmemiş geçmemiş  geçmemiş geçmemiş 
  1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz - 
 Dipnot 30 Eylül 30 Eylül 30 Eylül 30 Eylül 
 referansları 2018 2018 2017 2017 
 
Kar veya zarar kısmı 
 
Hasılat 19 165.166.762 113.308.819 2.473.482 828.589 
Satışların maliyeti (-) 19 (131.589.825) (87.625.787) (546.218) (101.087) 
 
Brüt kar  33.576.937 25.683.032 1.927.264 727.502 
 
Pazarlama giderleri (-) 20 (1.068.111) (480.519) (1.839.556) (173.645) 
Genel yönetim giderleri (-) 20 (6.534.880) (2.315.756) (4.537.117) (1.792.676) 
Esas faaliyetlerden diğer gelirler 21 1.576.196 1.216.036 2.276.928 2.133.582 
 
Esas faaliyet karı / (zararı)  27.550.142 24.102.793 (2.172.481) 894.763 
 
Finansman geliri/(gideri)  öncesi  
   faaliyet zararı  27.550.142 24.102.793 (2.172.481) 894.763 
 
Finansman gelirleri 23 2.016.938 953.277 10.901.955 2.963.002 
Finansman giderleri (-) 23 (1.079.577) (514.483) (234.771) (72.272) 
 
Sürdürülen faaliyetler vergi  
   öncesi karı  28.487.503 24.541.587 8.494.703 3.785.493 
 
Dönem vergi geliri/(gideri) 24 - - - - 
 
Dönem karı  28.487.503 24.541.587 8.494.703 3.785.493 
 
DİĞER KAPSAMLI GELİR      
 
Kar veya zararda yeniden sınıflandırılmayacaklar 
- Tanımlanmış fayda planları yeniden ölçüm  
   (kayıpları)/kazançları    (41.676) 3.287 55.546 61.980 
 
TOPLAM KAPSAMLI GELİR / (GİDER)  28.445.827 24.544.874 8.550.249   3.847.473 
 
Adi pay başına kazanç 25 0,1266 0,1091 0,0391   0,0174 

 
 
 
 
 
 
 
 
  (*) Bilanço ve Gelir Tablosu dipnotları www.kap.gov.tr ve www.vakifgyo.com.tr internet adreslerinde yer almaktadır. 
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21. İşletmenin finansal yapısını iyileştirmek için alınması düşünülen önlemler 
 
      Vak ıf  GYO bu dönemde güçlü ve i s t i k rar l ı  mal i  yapıs ın ı  korumaya gayret göstermi ş , 
sürdürü lebi l i r  büyümesine devam etmi şt i r .  
 

22. Üst yönetimde yıl içinde yapılan değişiklikler ve halen görev başında bulunanların adı, soyadı ve mesleki tecrübesi 

 
 Ş i rket imiz  Yönet i m Kuru lu Başkan ı  Say ın Sabahatt in  B i rdal 03 Ey lü l  2018 tar ih inde görevinden 
i st i faen ayr ı lmı ş  o lup, kalan süreyi  tamamlamak ve yapı lacak i lk  Genel Kuru l 'un onay ına sunulmak 
üzere Sayın Doç. Dr .  Şahap K AVCIOĞLU Yöneti m Kuru lu Başkanı  o larak seçi lmi ş t i r .  
 

Şi rket imiz  Genel  Müdür ve Yönet i m Kuru lu Üyeler ine ai t  tüm bi lg i  ve özgeçmi ş ler ;  
www.vaki fgyo.com.tr  adres indeki  internet s i temizde bulunmaktadı r .  

 
23. Personel ve işçi hareketleri, toplu sözleşme uygulamaları, personel ve işçiye sağlanan hak ve menfaatler 
 

30.09 .2018 tar ih i  i t ibar iy le ş i rket imiz in  personel  sayı s ı  27  k i ş id i r .  Toplu söz leşme uygu laması  
bulunmamaktadı r .  Personele  öze l  sağl ık  s igortas ı ,  hayat s igor tas ı  ve bi reysel  emek l i l i k  s igor tas ı  
gib i  ek imkanlar  sağlanmaktadi r .  
  

24. Yıl içinde yapılan bağışlar hakkında bilgiler 

 
 Dönem iç inde bağış yapı lmamış t ı r .  

 

25. Merkez dışı örgütlerinin olup olmadığı hakkında bilgi 

 
 Ş i rket imiz in  merkez  dış ında örgütü yoktur .  
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26. Yönetim Kurulu ve Genel Müdür Hakkında Bilgiler  

 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
                              VAKIF GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. 

                               YÖNETİM KURULU ÜYELERİ VE GENEL MÜDÜR 

 
ADI SOYADI 

 
UNVANI 

 
İLETİŞİM BİLGİLERİ 

 
 

Doç. Dr. Şahap 
KAVCIOĞLU 

 
Yönetim Kurulu 

Başkanı 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 265 40 50 
 

Kazim ŞİMŞEK 
 

Yönetim Kurulu 
Başkan Vekili 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 265 40 50 
 

Mahmut Süleyman 
GÜVEN 

 
Yönetim Kurulu  

Üyesi 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 265 40 50 
 

Olcay ÇEÇEN 
 

 
Yönetim Kurulu  

Üyesi 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 265 40 50 
 

Hakan TAŞÇI 
 

Yönetim Kurulu 
Üyesi 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 265 40 50 
 

Hızır TARAKÇI 
 

Yönetim Kurulu 
Üyesi 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul 

0 216 265 40 50 

Orhan YÜCE 
Yönetim Kurulu 

Üyesi 

T.C. Başbakanlık  
TOKİ 

Ankara 
0 312 565 20 00 

Mehmet MURAT 
Yönetim Kurulu 

Üyesi 

T.C. Başbakanlık  
TOKİ 

Ankara 
0 312 565 20 00 

Gürol KONYALIOĞLU 
Yönetim Kurulu 

Üyesi 

T.C. Başbakanlık  
TOKİ 

Ankara 
0 312 565 20 00 

Şeref AKGÜL 
Yönetim Kurulu 

Üyesi/Genel Müdür 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul  

0 216 265 40 50 

Murat Karani ÖNAL 
Yönetim Kurulu 

Üyesi 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.Ş. 
İstanbul  

0 216 265 40 50 
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27-Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü  

 

30 Eylül 2018 tarihi itibarıyla “Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü” başlıklı dipnotta yer 
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya İlişkin Esaslar 
Tebliği”nin 16. maddesi uyarınca finansal tablolardan türetilmiş özet bilgiler niteliğinde olup,  
28 Mayıs 2013 tarihinde 28660 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan Seri: III, No: 48.1 sayılı 
“Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayılı 
Resmi Gazete’de yayımlanan Seri: III, No: 48.1a sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin 
Esaslar Tebliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Tebliği” nin portföy sınırlamalarına uyumun 
kontrolüne ilişkin hükümleri çerçevesinde hazırlanmıştır.  
 
Bu kapsamda, aktif toplamı, portföy toplamı ve portföy sınırlamalarına ilişkin bilgiler,  
30 Eylül 2018 ve 31 Aralık 2017 tarihleri itibarıyla ilişikteki gibidir ve bu sınırlamalara ilişkin oranlar 
tabloda gösterilmiştir: 
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SPK III-48.1 sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına İlişkin Esaslar Tebliği”nin portföy sınırlamalarına uyumun kontrolüne ilişkin bilgiler aşağıdaki gibidir: 

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler İlgili Düzenleme Cari Dönem Önceki Dönem 
 
A Para ve sermaye piyasası araçları  III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) 127.331.182 29.498.804 
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler,gayrimenkule dayalı haklar III-48.1 Tebliğ Md. 24/(a) 1.033.469.072 969.129.864 
C İştirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) - - 
 İlişkili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) III-48.1 Tebliğ Md. 23/(f) - 2.174 
 Diğer varlıklar  261.499.112 153.552.288 
 
D Toplam Varlıklar(Aktif Toplamı) III-48.1 Tebliğ Md.31 1.422.299.366 1.152.183.130 
 
E Finansal borçlar III-48.1 Tebliğ Md. 3/(k) 369.229.216 - 
F Diğer finansal yükümlülükler III-48.1 Tebliğ Md. 31 - - 
G Finansal kiralama borçları III-48.1 Tebliğ Md. 31 - - 
H İlişkili taraflara borçlar (Ticari olmayan) III-48.1 Tebliğ Md. 23/(f) - - 
I Özkaynaklar III-48.1 Tebliğ Md. 31 968.766.535 940.320.708 
 Diğer kaynaklar  84.303.615 211.862.422 
 
D Toplam Kaynaklar III-48.1 Tebliğ Md. 3/(k) 1.422.299.366 1.152.183.130 
 
 Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler İlgili Düzenleme Cari Dönem Önceki Dönem  
 
A1 Para ve sermaye piyasası araçlarının 3 yıllık altyapı yatırım ve hizmetleri ödemeleri 
    ödemeleri için tutulan kısmı III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) - - 
A2 Döviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /özel cari-katılma hesabı ve TL cinsinden 
    vadeli mevduat / katılma hesabı  III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) 127.235.401 28.819.618 
A3 Yabancı sermaye piyasası araçları III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - 
B1 Yabancı gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler,  
    gayrimenkule dayalı haklar III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - 
B2 Atıl tutulan arsa/araziler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(c) 205.926 205.926 
C1 Yabancı iştirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - 
C2 İşletmeci şirkete iştirak III-48.1 Tebliğ Md. 28 - - 
J Gayrinakdi krediler  III-48.1 Tebliğ Md. 31 145.575.010 138.789.290 
K Üzerinde proje geliştirilecek mülkiyeti ortaklığa ait olmayan ipotek bedelleri III-48.1 Tebliğ Md. 22/(e) - - 
L Tek bir şirketteki para ve sermaye piyasası araçları yatırımlarının toplamı  III-48.1 Tebliğ Md. 22/(1)   - - 
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Portföy Sınırlamaları İlgili Düzenleme Cari Dönem Önceki Dönem  Asgari/Azami Oran 
 
1 Üzerinde proje geliştirilecek mülkiyeti ortaklığa ait olmayan 
    ipotekli arsaların ipotek bedelleri III-48.1 Tebliğ Md. 22/(e) - - Azami %10 
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler, 
    gayrimenkule dayalı haklar  III-48.1 Tebliğ Md. 24/(a),(b) %72,66 %84,11 Asgari %51 
3 Para ve sermaye piyasası araçları ile iştirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) %8,95 %2,56 Azami %49 
4 Yabancı gayrimenkuller ,gayrimenkule dayalı projeler,  
    gayrimenkule dayalı haklar,iştirakler,sermaye piyasası araçları III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - Azami %49 
5 Atıl tutulan arsa/araziler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(c) %0,01 %0,02 Azami %20 
6 İşletmeci şirkete iştirak III-48.1 Tebliğ Md. 28 - - Azami %10 
7 Borçlanma sınırı III-48.1 Tebliğ Md. 31 %53,14 %14,76 Azami %500 
8 Döviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/özel cari-katılma hesabı ve TL 
    cinsinden vadeli mevduat/katılma hesabı   III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) %8,95 %2,50 Azami %10 
9  Tek bir şirketteki para ve sermaye piyasası araçları yatırımlarının toplamı  III-48.1 Tebliğ Md. 22/(1)  - - Azami %10 

 
 


