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YONETICI OZETi:

TALEP EDEN KURUM

ISIKLAR ENERJi VE YAPI HOLDING A.S.

DAYANAK SOZLESMESI 05.06.2018 tarih ve 2018/15 nolu sézlesme
EéSVURU TARIHI VE TAKiP 05.06.2018 — 684016

RAPORUN KONUSU

Miilkiyeti OZISIK INSAAT VE ENERJI ANONIM SIRKETI’ne ait olan; Bartin ili, Merkez Ilgesi,
Orduyeri Mahallesi, Akmeselik Mevkii, 485 ada, 20, 21, 23, 29, 30, 31, 32, 33 parsel, 486 ada, 22
parsel, 487 ada 24 parsel, 488 ada 25 parsel, 489 ada, 26,27 parsel, 490 ada, 28 parsellerde “Arsa”
ve “Yesil Alan” vasiflari ile kayitli taginmazlarin degerleme tarihindeki piyasa kosullari igerisindeki
deger tespiti.

RAPOR TARIH VE NO

20.07.2018 ve 2018/15 rapor numarasi

SAHIBI

OZISIK INSAAT VE ENERJI ANONIM SIRKETI

HISSESi

TAM

TAPU INCELEMESI

So6z konusu taginmazlara ait 21.06.2018 tarihinde TKGM Resmi internet sitesinden temin edilen
Takbis belgelerine gore tapu kiitiikleri iizerinde asagidaki takyidatlar bulunmaktadir.

-485 ada 20-21-23-29-30-31-32-33 parseller ve 486 ada 22 parsel; 487 ada 24 parsel; 488 ada
25 parsel; 489 ada 26 ve 27 parsel; 490 ada 28 parseller icin miistereken:

Beyan: Nakden altindaki madenler maliye hazinesine ait olup, maden damari zuhurunda baca
agmak ve igletmek hakki ruhsatname sahibi e.k.i gen miid. Aittir. Malik: maliye hazinesi yevm:0
Beyan: miilkiyet intikali toprak ve tarim reformu uygulamasi agisindan gegersizdir. 06/10/1980
yev.no:1374 malik: tarim reformu gen miid.

Beyan: Diger (Konusu: Kamu yarar ve lilke giivenligi agisindan yabanci uyruklu gergek kisiler ile
kendi tilkelerin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip yabanci ticaret sirketlerine iktisap veya
iizerinde smirli ayn1 bir hak tesis edilemez. Tarih: 13.3.2007 Say1: 350/646  21.03.2007/961

iMAR DURUMU

Bartin Belediyesi Imar Servisi personeli Umit TOKLUOGLU’ndan alman bilgiye gére
taginmazlarin tamami 06.02.1997 tarih 19 sayili imar planina gére 485 ada 20 parsel temel egitim
alani, 485 ada 29 parsel genel lise alani, 485 ada 21 parsel ve 489 ada 27 parsel ¢ocuk bahgesi
alani, 485 ada 30 parsel, 485 ada 32 parsel, 487 ada 24 parseller park alan:; 485 ada 23-31-33 ile
486 ada 22 parsel, 488 ada 25 parsel; 489 ada 26 parsel ve 490 ada 28 parseller konut alani, imarina
sahip iken, ilgili firmanin talebi {izerine parsellerin birlestirilmesi istenmis olup, ilgili belediye ise
kat ve nizami degistirmeden tevhid edip, 04.06.2014 tarih 180 sayili meclis karart ile 1/1000’lik
plan degisikligi yapmustir. 485 ada 21 parsel, 485 ada 20 parsel ve 485 ada 29 parsel yeni planda
eski vasiflart ile kalirken diger taginmazlarin tamami ihdaslar1 da i¢ine alacak sekilde Konut Alant
vasfi ile degismistir.

KISITLILIK HALI

Tapu kiitiigiinde; Bartin li, Merkez ilgesi, Orduyeri Mahallesi, Akmeselik Mevkii, 485 ada, 20, 21,
23, 29, 30, 31, 32, 33 parsel, 486 ada, 22 parsel, 488 ada 25 parsel, 489 ada, 26, 27 parsel, 487 ada
24 parsel ve 490 ada, 28 parsellerde “Arsa” ve “Yesil Alan” vasiflari ile kayith taginmazlarin
degerleme tarihinde imar plani degisikligi yapilmis olup, imar planina gore parsel i¢inde kalan
belediyeye ait yollarin ihdasinin yapilmasi sart: bulunmaktadir. Thdaslarin yapilmasina miiteakiben
18.madde uygulamasi yapilacagi ve mevcut haliyle 18.madde uygulamasmin durduruldugu ve
mevcut haliyle yap:t ruhsati verilmeyecegi belirtilmistir. Yapilan plan degisikligi belediye
Meclisince onaylanmis olsa da ekspertiz tarihi itibariyle tapu kayitlarma tescili yapilmamustir.
Degerleme mevcut tapu kayitlarina esas imar planina gore tanzim edilmis olup, kisitlilik arz edecek
bir durum bulunmamaktadir.

Ayrica gayrimenkullerden 490 ada, 28 parsel iizerinde Enerji nakil hatti diregi bulunmakta olup, bu
parsel de dahil olmak {izere 485 ada 23 parsel, 485 ada 31 parsel, 486 ada 22 parsel, 489 ada 26
parsellerin iizerinden Enerji nakil hatt1 gegmektedir.

DEGERI

*Miilkiyeti, 21.10.2011 tarih, 3292 yevmiye numarasi ile Ozisik Insaat ve Enerji Anonim
Sirketi’nin talebi iizerine miilkiyeti Ozisik Insaat ve Enerji Anonim Sirketi’ne ait olan; tapu
kiitiigiinde; Bartin ili, Merkez Ilgesi, Orduyeri Mahallesi, Akmeselik Mevkii, 485 ada 29 parsel
“Genel Lise Alani”nda, 485 ada 21 parsel ve 489 ada 27 parseller “Cocuk Bahgesi” alaninda, 485
ada 20 parsel “Egitim Alani”nda, 485 ada 30 parsel, 485 ada 32 parsel ve 487 ada 24 parseller ise
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“Park Alani (Yesil Alan) ” kalmasi sebebi ile piyasa degerinin ~%20 oraninda deger edecegi
diigtiniilmektedir.

*Miilkiyeti, 21.10.2011 tarih, 3292 yevmiye numarasi ile Ozigik Insaat ve Enerji Anonim
Sirketi’nin talebi iizerine miilkiyeti Ozisik Insaat ve Enerji Anonim Sirketi’ne ait olan; tapu
kiitiigiinde; Bartin 1li, Merkez Ilcesi, Orduyeri Mahallesi, Akmeselik Mevkii, 485 ada, 23, 31, 33
parsel, 486 ada, 22 parsel, 488 ada 25 parsel, 489 ada, 26 parsel, 490 ada, 28 parsellerde “Arsa”
vasiflari ile kayitli taginmazlarin tetkik ve aragtirmalarimiz neticesinde tapu kayitlarina esas olan
parsellerin durumlar: dikkate alinarak, edindigimiz bilgiler ile ulastigimiz kanaatler dogrultusunda
degerleme konusu gayrimenkullere giiniimiiz piyasa kosullarinda asagidaki degerler tahmin ve
takdir edilmistir.

/I'-"\ac::el Yasal %18 KDV Haric Deger (TL) asaleis Iz-?l‘_’)Dah“ Deger
P i 552.240.- TL
490/28 468.000.-TL  (DortyiizaltmigsekizbinTL) (BesyiizelliikibinikiyiizkirkTL)
489/26 1.745.000.-TL  2.059.100.-TL
(BirmilyonyediytizkirkbegbinTL) (IkimilyonellidokuzbinyiizTL)
488/25 1.268.000.-TL 1.496.240.- TL
(BirmilyonikiyuzaltmigsekizbinTL) (BirmilyondértyuzdoksanaltibinikiyiizkirkTL)
1.155.220.- TL

486/22 979.000.-TL

(DokuzyiizyetmisdokuzbinTL) (BirmilyonyiizellibegbinikiyiizyirmiTL)

2.096.565.- TL

1.776.750.-TL P . .
| (BirmilyonyediyiyetmisaltibinyediytizelliTL) ('k'm"y°"d°ksa"a'$f)'"besy“za"m'sbes"
485/23 721.000.-TL 850.780.-TL

(YediylzyirmibirbinTL) (Sekizyiizellibinyediylizseksen.-TL)
485/33 62.500.- TL 73.750.-TL
(AltmigikibinbegyuizTL) (YetmisuicbinyediyiizelliyiizTL)
485/20 81.150.-TL 95.757.-TL
(SeksenbirbinyiizelliTL) (Doksanbegbinyediyiizelliyedi.-TL)
485/21 26.250.-TL 30.975.-TL
(YirmialtibinikiyuizelliTL) (Otuzbindokuzyiizyetmisbes.-TL)
485/29 15.750.-TL 18.585.-TL
(OnbegbinyediyiizelliTL) (Onsekizbinbegyiizseksenbes.-TL)
485/30 134.250-TL 158.415.-TL
(YiizotuzdortbinikiyiizelliTL) (Yiizellisekizbindortyiizonbes.-TL)
485/32 36.150.-TL 42.657.-TL
(OtuzaltibinyiizelliTL) (Kirkikibinaltiyiizelliyedi.-TL)
487/24 60.900.-TL 71.862.-TL
(AltmigbindokuzytizTL) (Yetmisbirbinsekizyuzaltmigiki.-TL)

489/27 75.300.-TL 88.854,00.-TL
(YetmigbegbintigyiizTL) (Seksensekizbinsekizyiizellidort.-TL)

Tim bu inceleme, tetkik ve arastirmalarimiz neticesinde edindigimiz bilgiler ile ulagtigimz
kanaatler dogrultusunda KDV harig olmak lizere toplam 7.450.000.-TL
(Yedimilyondértyiizellibintiirklirasi); %18 KDV dahil toplam 8.791.000-TL
(Sekizmilyonyediyiizdoksanbirbintiirkliras1) deger tarafimizca tahmin ve takdir edilmistir.
20.07.2018

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANI

Serkan OGUZ (SPK Lisans No: 403691)

KONTROL EDEN SORUMLU
DEGERLEME UZMANI

Ugur EGE (SPK Lisans No: 401976)
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BOLUM 3 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL

BILGILER:

3.1- Gayrimenkullerin Yeri, Ulasim ve Cevre Ozellikleri
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4.9.1- Piyasa Degeri Yaklasimi(Emsal Karsilastirma) Varsayimlari
4.9.2- Maliyet Olusumlar Yaklasimi Varsayimlari
4.9.3- Nakit Akisi(Gelir-Kira) Yaklasimi Varsayimlari
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6.2- Nihai Deder Takdiri

EK1
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BOLUM 1
RAPOR BILGILERI

1.1- Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor; ISIKLAR ENERJI VE YAPI HOLDING A.S.’nin 05.05.2018 tarihli
talebine dogrultusunda, taraflar arasinda imzalanan 05.06.2018 tarih, 2018/15
numarall dayanak sézlesmesine istinaden sirketimiz tarafindan 20.07.2018 tarihinde,

2018/15 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2- Rapor Tiiri

Bu rapor; ISIKLAR ENERJI VE YAPI HOLDING A.S.’nin {izerine miilkiyeti Ozisik
Insaat ve Enerji Anonim Sirketi’'ne ait olan; tapu kituginde; Bartin 1li, Merkez Ilgesi,
Orduyeri Mahallesi, Akmeselik Mevkii, 485 ada, 20, 21, 23, 29, 30, 31, 32, 33
parsel, 486 ada, 22 parsel, 487 ada 24 parsel, 488 ada 25 parsel, 489 ada, 26, 27

14

parsel, 490 ada, 28 parsellerde tapu kayitlarinda “Arsa” ve “Yesil Alan ” vasiflar ile
kayith tasinmazlarin arsa dederlerinin giinimiz piyasa kosullarinda KDV harig Tirk
Lirasi cinsinden nakit veya karsihdi dederinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan

degerleme raporudur.

Rapor Formati: Sermaye Piyasas! Kurulunun 35 sayili Tebli§ Formatidir.

1.3- Raporu Hazirlayan ve Sorumlu Degerleme Uzmani:

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan incelemeler sonucunda
ilgili  kisi-kurum-kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkl
degerleme yontemlerinden elde edilen sonuclarin bir arada yorumlanmasi sonucunda
hazirlanmigtir.

Bu dederleme raporu, sirketimiz dederleme uzmani Serkan OGUZ tarafindan

hazirlanmis, Sorumlu Dedgerleme Uzmani Ugur EGE tarafindan kontrol edilmistir.
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1.4- Degerleme Tarihi ve Deger Kavrami

Bu dederleme raporu, firmanin talebi dogrultusunda sirketimiz dederleme
uzmani Serkan OGUZ tarafindan 27.06.2018 tarihinde gayrimenkullerin mahallinde
yapilan inceleme ve tespitlere istinaden 20.07.2018 tarihinde hazirlanmistir.

Bu raporda kullanilan deder; Bartin ili, Merkez Ilcesi, Orduyeri Mahallesi,
Akmeselik Mevkii, 485 ada, 20, 21, 23, 29, 30, 31, 32, 33 parsel, 486 ada, 22
parsel, 487 ada 24 parsel, 488 ada 25 parsel, 489 ada, 26, 27 parsel, 490 ada, 28
parsellerde  tapu kayitlarina goére “Arsa” ve “Yesil Alan” vasiflari ile kayith
tasinmazlarin UDES’in 1 nolu Standart’inda tanimlanan “ Pazar dederi ” dir.

“"UDES 1 Pazar Dedgeri Esash Dederleme” standartlarinda Pazar Dederi

tanimlamasi asagidaki sekilde yapiimistir.

Pazar Degeri; Bir milkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz

istekli bir aliciyla istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve
taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi
niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde dederleme tarihindeki el

degistirmesi gereken tahmini tutaridir.

1.5- Dayanak Sozlesmesinin Tarih ve Numarasi

Bu dederleme raporu, sirketimiz ile Isiklar Enerji Ve Yapi Holding A.S. arasinda
taraflarin hak ve yukUmltlUklerini belirleyen 05.06.2018 tarih ve 2018/15 numaral

dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

1.6- Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaci Ile

Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Dederleme konusu tasinmazlarla ilgili 2018/15 numarali bu rapor, firma bilgisi
ve istemi dogrultusunda Kurul Dizenlemeleri kapsaminda dederleme amaci ile

hazirlanmistir.
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BOLUM 2
SIRKET-MUSTERI BILGILERI, DEGERLEMENIN
TANIMI VE KAPSAMI

2.1- Sirketin Unvani ve Adresi

Vakif Gayrimenkul Degerleme, 57 yildir Bankacilik sektoriinde gliven ve
hizmet kalitesinden 6din vermeden calisan T.VAKIFLAR BANKASI T.A.Q’ nin istiraki
olarak “Her tirli gayrimenkulin ekspertiz ve degerleme islemlerini yapmak tzere”
Tlrk Ticaret Kanunu hikidmleri uyarinca; 23 Adustos 1995 tarihinde Vakif Ekspertiz
Dederlendirme A.S. olarak Cankaya’ da Ebu Ziya Tevfik sok.no: 24 de 30 personelle
kurulmustur.

Vakif Gayrimenkul Dederleme AS. Sermaye Piyasasi Kurulu(SPK) ve Bankacilik
Dizenleme ve Denetleme Kurulu (BDDK) mevzuati ¢cercevesinde 176 kisilik uzman
ve idari personel kadrosu ve 150 Temsilcimizle Tirkiye’nin 81 Ilinde ekspertiz
hizmeti vermektedir.

Sirket Unvani 13.05.2008 tarih ve 7061 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanarak “Vakif = Gayrimenkul = Dederleme A.S.” olarak degistirilmis
ve 05.12.2008 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde de sermaye artirrmi ve sermaye
paylarimizdaki degisiklik yayimlanmistir. Buglin sermayemizin % 54 ne sahip olan
T.VAKIFLAR BANKASI T.A.O. en blUyuk hissedarimiz olmustur.

Vakif Gayrimenkul Degerleme 23 Ocak 1996 tarihinde “Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler” listesine girmis ve 11
Agustos 2009 da Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu listesine alinmistir.

Globallesen dinyamiz da hizla buylyen sirketimiz Turkiye' de Sube
Mudirliklerini resmi  olarak Istanbul, Izmir ve Adanada agmistir. Bu
subeler 05.03.2009 tarihinde resmi olarak Bolge Mudurliklerine donldstiridlmustir.

Sirketimiz Ankara, Istanbul (Avrupa ve Anadolu), Izmir, Adana, Antalya,
Bursa olmak lizere toplam 7 Boélge Mudirligine olup, ayrica Diyarbakir, Trabzon ve
Konya Sube Mudurllkleri ile de faaliyetlerini stirdirmektedir.

Sirketimiz artan is hacmi ve personel sayisi nedeniyle 04.11.2003 tarihinde
Akay Caddesindeki hizmet binasina tasinmis, calismalarina bir slire burada devam
etmistir.  Gelisen ve blyldyen Sirketimizin Genel Mudarligi  08.03.2006

tarihinde buglinde galismalarimiza devam ettigimiz hizmet binasina tasinmistir.
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Sirketimizin Genel Middrlik Adresi:
Eti Mahallesi Ali Suavi Sokak No:11, 06833 Maltepe/ ANKARA

2.2- Miisteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

Isiklar Enerji ve Yapi Holding A.S. Metemteks Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S.
tinvani ile 1982 yilinda Istanbul’da kurulmus olup faaliyetlerine polyester iplik ticareti
ile baglamistir. 1993 yilindan sonra ise polyester iplik sektériinde faaliyetlerine Uretici
firma olarak devam etmistir. Sirket 2005 yilinda halka acilarak IMKB'de islem
gbrmeye baslamistir.

Sirket yonetiminin enerji yatinmlarina agirhk vererek sirketi bir enerji sirketine
dontstirme karari dogrultusunda, 2008 yilinda esas sbézlesmesinin amag ve konu
maddesi buna uygun olarak degistirilmis yine ayni kapsamda 2010 yilinda ticaret
unvanina “enerji” ibaresi eklenerek yeni ticaret unvani Metem Enerji ve Tekstil
Sanayi A.S. olmustur .

2011 yilinda sirketin hakim ortalik yapisi degismis, Turkiye'nin en kokli ve
Onde gelen sanayi kuruluslarindan Isiklar Holding A.S. hakim ortak konumuna
gelmistir. 2011 yilinda Sirket Isiklar Grubunun dider sirketlerinden Isiklar Yapi
Holding A.S. ve Isiklar Yapi Kaltara Etkinlikleri ve Yayincilik A.S. ile devralma yolu ile
birleserek sermayesini 112.031.689 TL'na yukseltmistir. Bu birlesme sonucunda
Tarkiye'nin lider tugla Ureticilerinden Isiklar Insaat Malzemeleri San.A.S.’nin %88'i
sirket biinyesine katilmistir. Yine ayni yil igerisinde Metemteks Sentetik Iplik San.ve
Tic. A.S. adinda %100 Sirket istiraki olan bir sirket kurularak iplik tGretimi bu firmaya
kiralanmistir.

Faaliyet konusunda yapilan bu degisikliklere paralel olarak 07.02.2012 tarihli
genel kurulda Sirket’'in ana faaliyet konusu Holding seklinde uygun yapilanma haline
getirilmis ve ticaret unvani Isiklar Enerji ve Yapi Holding A.S. olarak degistirilmistir.

Sirket 2014 yilinda, 27.08.2014 tarihli Genel Kurul karari ile Isiklar Grubunun
BIST'de islem gdren bir diger Holding sirketi Isiklar Yatirrm Holding A.S. ile devralma
yoluyla birlestirilmis bu birlesme sonucunda sermayesi 286 Milyon TL'ne ylkselirken,
blinyesine Isiklar Ambalaj, USAS gibi grubun énemli sirketleri dahil olmustur. 2017
yilinda bagli ortakhdi Usas Yatinmlar Holding A.S. ile devralma yoluyla birlesmis ve

sermayesini 543 Milyon TL'ne yukseltmistir.
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2.3- Miisteri Talebinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor; ISIKLAR ENERJI VE YAPI HOLDING A.S'nin talebi izerine miulkiyeti
Ozisik insaat ve Enerji Anonim Sirketi’'ne ait olan; tapu kitigiinde; Bartin 1li, Merkez
Ilcesi, Orduyeri Mahallesi, Akmeselik Mevkii, 485 ada, 20, 21, 23, 29, 30, 31, 32, 33
parsel, 486 ada, 22 parsel, 487 ada 24 parsel, 488 ada 25 parsel, 489 ada, 26,27
parsel, 490 ada, 28 parsellerde tapu kayitlarinda “Arsa” ve “Yesil Alan” vasiflar ile
kayith tasinmazlarin ginimiz piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit veya karsiligi
degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan dederleme raporudur.

Talepte bulunan firmanin ekte sunulan 07.06.2018 tarihi ile onayll yazisina
istinaden dederleme konusu Gayrimenkul Yatirm Ortakhdi portféyine konu
olmayacaktir.

Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

= Alicl ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.
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" Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgiye sahiptirler ve kendilerine

azami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

. Gayrimenkulln satisi igin makul bir stire taninmistir.
. Odeme nakit veya benzeri araclarla yapiimaktadir.
" Gayrimenkul alim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari

Uzerinden gergeklestiriimektedir.

. S6z konusu gayrimenkul GYO kapsamina konu olmayacaktir.

BOLUM 3
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER
HAKKINDA GENEL BILGILER

3.1- Gayrimenkaullerin Yeri, Ulasim ve Cevre Ozellikleri

Dederleme konusu gayrimenkuller; Bartin ilinin kuzeyinde konumlanmakta
olup, Orduyeri Koprisine vyaklasik 1,5 km. uzakhkta, TOKI istikametinde
konumlanmaktadir. Tasinmazlara ulasmak icin Orduyeri Mahallesinde, Kaynarca
Caddesi Gzerinden TOKI istikametine devam edilir, yaklasik 1 km sonra karsimiza
gelen yol ayrimindan Hanife Samancioglu Sokak’a(Sag) donllerek devam edilir,
yaklasik 250 m. Sonra yol ayrimindan sola, 183.Sokak’a (2.Cami Sokak) doénulir.
Dederlemesi yapilan tasinmazlar 183.Sokak ve 229 Sokak ile gevrelenmistir.
(Koordinat; ~41.646815 32.337780) Tasinmazlarin yakin c¢evresinde Jandarma
Komutanhgi, Ofretmenler Sitesi, TOKI, yeni ve eski yapim 3 ila 5 kath konut
kullanimli binalar bulunmaktadir.

Konu gayrimenkullerin bir kismi edimli topografik yapili tepe konumda olmasi
sebebi ile gliney yoninden sehir manzaraldir.

Parseller Gzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamakta olup, muhtelif adacg

ve galiliklar ile kaplidir.
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Gayrimenkulin bulundugu bolgeye toplu tasima araglari ile ulasim
mumkundur. Bolge gelismekte olan bir mevkidir.

Degerlemeye konu parseller ayni bélgede yer almakta ve dis cevre hatlari 6zel
harita mihendislerince (firma istegi ile) kose kaziklari ile belirlendigi gortlmustdr.

Konu parsellerden 490 ada, 28 parsel Uzerinde Enerji nakil hatti diregi

bulunmakta olup, bu parsel de dahil olmak lizere 485 ada 23 parsel, 485 ada 31
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parsel, 486 ada 22 parsel, 489 ada 26 parsellerin Uzerinden Enerji nakil hatti

gecmektedir.

3.2- Gayrimenkullerin Tapu Kayit Bilgileri

IL : BARTIN
ILCE : MERKEZ
MAHALLE : ORDUYERI
MEVKIii : AKMESELIK

22.4.2014
2961
22.4.2014
2961
22.4.2014
2961
22.4.2014
2961
22.4.2014
2961
22.4.2014
2961
22.4.2014
2961
22.4.2014
2961
22.4.2014
2961
22.4.2014
2961
22.4.2014
2961
22.4.2014
2961
22.4.2014
2961
22.4.2014
2961

YESIL ALAN
ARSA
ARSA
ARSA

YESIL ALAN
ARSA

YESIL ALAN
ARSA
ARSA

YESIL ALAN
ARSA

ARSA

YESIL ALAN

ARSA

OZISIK INSAAT VE ENERJI
A.S./TAM

OZISIK INSAAT VE ENERJI
A.S./TAM

OZISIK INSAAT VE ENERJI
A.S./TAM

OZISIK INSAAT VE ENERJI
A.S./TAM

OZISIK INSAAT VE ENERJI
A.S./TAM

OZISIK INSAAT VE ENERJI
A.S./TAM

OZISIK INSAAT VE ENERJI
A.S./TAM

OZISIK INSAAT VE ENERJI
A.S./TAM

OZISIK INSAAT VE ENERJI
A.S./TAM

OZISIK INSAAT VE ENERJI
A.S./TAM

OZISIK INSAAT VE ENERJI
A.S./TAM

OZISIK INSAAT VE ENERJI
A.S./TAM

OZISIK INSAAT VE ENERJI
A.S./TAM

OZISIK INSAAT VE ENERJI
A.S./TAM

*¥485 ada 20 parsel tapu kayitlarina gére "“yesil alan” vasfi ile kayitl olmasina karsin, imar
planlarinda “"Temel Egitim Okulu Alani”; 485 ada 29 parsel tapu kayitlarinda arsa vasfi ile kayitli
olmasina karsin imar paftasinda “"Genel Lise Alani”, 485 ada 21 parsel ise tapu kaydinda “Arsa” vasfi ile
kayith olmasina karsin imar paftasinda “"Cocuk Bahcesi” vasfi ile bulunmaktadir. Degerlemede bu durum
gbz 6nlinde bulundurulmustur.

3.3- Gayrimenkullerin Tapu Tetkik Bilgileri ve Gayrimenkullerin Son
Ug Yilik Donemde Gergeklesen Alim Satim Islemleri

Dederleme konusu tasinmazlar ile ilgili olarak TKGM resmi internet
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sayfasindan 21.06.2018 tarihinde temin edilen takbis belgelerine gore tapu kayitlar

Uzerinde asadidaki takyidatlara rastlanmistir.

-485 ada 20-21-23-29-30-31-32-33 parseller ve 486 ada 22; 487 ada 24
parsel; 488 ada 25 parsel; 489 ada 26 ve 27 parsel; 490 ada 28 parseller

icin mustereken:
Beyan: Nakden altindaki madenler maliye hazinesine ait olup, maden damari

zuhurunda baca acmak ve isletmek hakki ruhsathame sahibi e.k.i gen muid. Aittir.
Malik: maliye hazinesi yevm:0

Beyan: mulkiyet intikali toprak ve tarim reformu uygulamasi acisindan gecgersizdir.
06/10/1980 yev.no:1374 malik: tarim reformu gen mud.

Beyan: Diger (Konusu: Kamu vyarari ve Ulke glvenligi agisindan yabanci uyruklu
gercek kisiler ile kendi Ulkelerin kanunlarina gére kurulan ttzel kisilige sahip yabanci
ticaret sirketlerine iktisap veya Uzerinde sinirli ayni bir hak tesis edilemez. Tarih:
13.3.2007 Sayi: 350/646  21.03.2007/951

> Takbis belgelerindeki tapu kayitlari esas alindidinda son (g yil icerisinde
degerleme konu tasinmazlarin tamaminin 28.5.1999 tarih, 1009 yevmiye no
ile Ozisik Insaat ve Taahhit A.S. lehine kayith iken, Tizel kisiliklerin Gnvan
dedisikligi sebebi ile 22.4.2014 tarih 2951 yevmiye ile Ozisik Iinsaat ve Enerji
A.S. adina malik degisikligi olmustur. (Takbis belgelerinin TKGM resmi internet

sayfasindan alinmaya baslamasindan dolayi ilgili TSM kayit incelemesi yapiimasina izin

vermemektedir.)
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3.4- Gayrimenkullerin Kullanimina Dair Yasal Izinler ve Belgeler
(Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb. Dokiimanlar)

< Tapu Kayit Belgeleri;

Bartin ili, Merkez Ilgesi, Orduyeri Mahallesi, Akmeselik Mevkii, 485 ada, 20,
21, 23, 29, 30, 31, 32, 33 parsel, 486 ada, 22 parsel, 487 ada 24 parsel, 488 ada 25
parsel, 489 ada, 26, 27 parsel, 490 ada, 28 parseller “Arsa” ve “Yesil Alan” vasiflar
ile kayithdir.

Parseller Uzerinde herhangi bir yapr unsuru bulunmamakta olup, tanzim
edilmis herhangi bir yapi ruhsati ve projesi bulunmamaktadir. Herhangi bir insaata
baslanabilmesi icin yasal gerekliligi olan hicbir belge bulunmamaktadir.

*485 ada 20 parsel tapu kayitlarina gére "“yesil alan” vasfi ile kayitl olmasina karsin, imar
planlarinda “Temel Egitim Okulu Alani”; 485 ada 29 parsel tapu kayitlarinda arsa vasfi ile kayitl
olmasina karsin imar paftasinda “"Genel Lise Alani”, 485 ada 21 parsel ise tapu kaydinda “Arsa” vasfi ile
kayith olmasina karsin imar paftasinda “"Cocuk Bahgesi” vasfi ile bulunmaktadir.

< Imar Planlan Pafta Suretleri;

06.02.1997 tarih 19 sayili imar planina gore 485 ada 20 parsel “Temel egitim
alani”, 485 ada 29 parsel “Genel lise alan1”, 485 ada 21 parsel ve 489 ada 27 parsel
“Cocuk Bahcgesi alani”, 485 ada 30 parsel, 485 ada 32 parsel ve 487 ada 24
parseller “Park alani (Yesil alan)”; 485 ada 23-31-33 ile 486 ada 22 parsel, 488 ada
25 parsel; 489 ada 26 parsel ve 490 ada 28 parseller “Konut alani”, imarina sahip
iken, ilgili firmanin talebi Uzerine parsellerin birlestiriimesi istenmis olup, ilgili
belediye ise kat ve nizami degistirmeden tevhid edip, 04.06.2014 tarih 180 sayil
meclis karari ile 1/1000’lik plan degisikligi yapmistir. 485 ada 21 parsel, 485 ada 20
parsel ve 485 ada 29 parsel yeni planda eski vasiflari ile kalirken diger tasinmazlarin
tamami ihdaslari da igine alacak sekilde Konut Alani vasfi ile degismistir. Ancak ihdas
sartindan dolayl 18.madde uygulamasina gegilmemis olup, gerek imar plani paftasi
izerinde ada ve parsel numarasi belirlenmemis ve tapuya tescili yapilmamistir. Imar

plani suretleri rapor ekinde sunulmustur.

% Yapi ruhsati belgesi;
Parseller lzerinde herhangi bir yapi unsuru bulunmamakta olup, herhangi bir

resmi evragi (yap! ruhsat ve mimari proje vb ) bulunmamaktadir.
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% Mimari Proje;
Parseller Uzerinde herhangi bir yapi unsuru bulunmamakta olup, herhangi bir

resmi evragi (yap! ruhsat ve mimari proje vb ) bulunmamaktadir.

< Enerji-Sa yazisi (YG Nakil Hatti Icin);

Konu tasinmazlardan 490 ada, 28 parsel Uzerinde Enerji nakil hatti diregdi
bulunmakta olup, bu parsel de dahil olmak lzere 485 ada 23 parsel, 485 ada 31
parsel, 486 ada 22 parsel, 489 ada 26 parsellerin Uzerinden Enerji nakil hatti
gecmektedir. Bu nedenle ilgili firma diregin kaldiriimasi icin Enerji-Sa ‘ya dilekge ile
basvurmus olup, Enerji-Sa dan cevap ise;

'1985-1986 yillarinda tesis edilen DM-1 Akgali DM Enerji Nakil Hattinin

Sirketimiz tarafindan deplasesi mumkin bulunmamaktadir. Deplase edilmesi
durumunda, vyapilacak olan deplase edilecek elektrik dagitim hattinin
kamulastirilmasi, projesi ve deplase isiyle ilgili her tirli masraflar talep sahipleri
tarafindan karsilanmak sartiyla, elektrik dagitim hakkinin tarafinizca deplase edilmesi
gerekmektedir.
Mevcut direk yerlerinin gizergahinin kamulastiriimasi istenmesi halinde; p6446 sayil
Enerji Piyasasi Kanunun 19/6.maddesindeki “Ozel hukuk tiizel kisileri tarafindan
faaliyette bulunma hakki edinilen daditim bélgelerinde ézellestirme tarihi itibariyle mevcut
olan dagitim tesislerinin bulundugu ve bu tarih itibariyle kamulastirma kararlari alinmamis
veya kamulastirma karani alinmakla birlikte kamulastirma islemleri tamamlanmamis
tasinmazlarin kamulastirimasi TEDAS tarafindan kamulastirma bedelleri TEDAS tarafindan
bdenerek tapuda TEDAS adina tescil edilir.” HUkmU dodrultusunda, TEDAS Genel
Mldirligine miracat etmesi gerekmektedir’ seklindedir. Alinan yazi rapor ekinde
sunulmustur.

Ayrica Enerji-Sa miihendisi Selahattin OZCAN ile yapilan gdriismede eger
yukaridaki sartlar disinda belediyeden ruhsat alip, yapi yapilacaksa kendilerine

basvurulup, yapi yanasma kod ve 6lgllerinin alinmasi gerektigi belirtilmistir.

3.5- Gayrimenkullerin Imar Durumu

Bartin Belediyesi Imar Servisi personeli Umit TOKLUOGLU’ndan alinan bilgiye

gobre tasinmazlarin tamami 06.02.1997 tarih 19 sayili imar planina goére;
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485 ada 20 parsel “Temel egitim alani”, 485 ada 29 parsel “Genel Lise
Alani”, 485 ada 21 parsel ve 489 ada 27 parsel "Cocuk Bahcgesi Alan1”, 485 ada
30 parsel, 485 ada 32 parsel, 487 ada 24 parseller “"Park Alani(Yesil Alan)”;
485 ada 23-31-33 ile 486 ada 22 parsel, 488 ada 25 parsel; 489 ada 26
parsel ve 490 ada 28 parseller “Konut Alani (BL-5)", imarlarina sahip iken, ilgili
firmanin talebi Gzerine parsellerin birlestirilmesi istenmis olup, ilgili belediye ise kat
ve nizami degistirmeden konu parselleri tevhid edip, 04.06.2014 tarih 180 sayili
meclis karari ile 1/1000'lik plan degisikligi yapmistir. 485 ada 20 parsel, 485 ada 21
parsel ve 485 ada 29 parsel yeni planda eski vasiflari ile kalirken diger tasinmazlarin
tamami ihdaslari da icine alacak sekilde Konut Alani vasfi ile tek bir parsel olarak
degismis ancak 18.madde uygulama diizenlemesine gecilmedigi ve
uygulamanin durduruldugu belirtilmistir. Plana goére 18.madde uygulamasi
yapilmadan higbir sekilde yapi ruhsati verilmeyecedi belirtilmistir. 04.06.2014 tarihli
plana goére vyapr kat ve nizami belli olup, herhangi bir yapilasma sartlar
belirtiimemistir.

Tasinmazlarin tapu kaydina esas 06.02.1997 tarih 19 sayili imar planinda
14,7*%24,7 m2 taban oturumlu BL-5 kat 6neri binalari islenmis oldugu gortlmustdr.

Konu tasinmazlar 06.02.1997 tarih 19 sayili _imar planina gére tapu

kayitlarinda tescillidir.

*485 ada 20 parsel tapu kayitlarina gére “yesil alan” vasifi ile kayitli olmasina karsin,
imar planlarinda “Temel EgJitim Okulu Alani”; 485 ada 21 parsel ise tapu kaydinda “Arsa”

vasifi ile kayitl olmasina karsin imar paftasinda “"Cocuk Bahcesi” vasfi ile bulunmaktadir.

3.6- Gayrimenkullerin Hukuki Durumu ve Gayrimenkullerin

Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Portfoyiine Konu Olup, Olmayacagi

Bartin Belediyesi Imar Servisi Mudiirligi yetkili personeli Umit TOKLUOGLU ile
yapilan gérismelerde dederlemeye konu gayrimenkul ile ilgili olarak;
» Gayrimenkulleri kapsayan 06.02.1997 tarih 19 sayili imar plani, ilgili firmanin
da birlestirme talebine karsilik tevhid islemi gérmus ve 04.06.2014 tarih 180
sayili meclis karari ile 1/1000'lik plan degisikligi yapildigi bilgisi edinilmistir.
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Yapilan plan dedisikliginde 485 ada 20 parsel, 485 ada 21 parsel ve 485 ada
29 parseller disindaki tim parseller uygulama sonucu belediyeye ait olan yol
alanlarini da icine alarak tek bir parsele dénismius ve konut alani imari (BL-5)
almistir. Ancak Ihdas edilmedikge 18.madde uygulamasinin yapilmayacadi ve
ruhsatlandiriimayacagi ifade edilmistir. Ancak yapilan plan degisikligine
istinaden pafta Uzerinde herhangi bir ada parsel numarasi belirtilmemis olup,
tapu kayitlarina bir tescil islemi bulunmamaktadir. Tasinmazlar 06.02.1997
tarih 19 sayili imar planina goére tapulari tescillidir.

> Takbis belgelerindeki tapu kayitlari esas alindiginda son ¢ yil icerisinde
degerleme konu tasinmazlarin mulkiyet durumu su sekilde degismis oldugu
goérulmustlr. (Takbis belgelerinin  TKGM resmi internet sayfasindan alinmaya
baslamasindan dolayi ilgili TSM kayit incelemesi yapiimasina izin vermemektedir.)
***28.5,1999 tarih, 1009 yevmiye no ile Ozisik Insaat ve Taahhit A.S. lehine
kayith iken, Tlzel kisiliklerin Ginvan degisikligi sebebi ile 22.4.2014 tarih 2951

yevmiye ile Ozisik Insaat ve Enerji A.S. adina malik degisikligi olmustur.

> Degerleme konusu tasinmazlarla ilgili 2018/15 numarali bu rapor, talepte
bulunan firmanin ekte sunulan 07.06.2018 tarihi ile onayh yazisina istinaden
degerleme konusu Gayrimenkul Yatirm Ortakhdi portféyline konu

olmayacaktir.

3.7- Degerleme Konusu Gayrimenkuller ile ilgili 29.06.2001 Tarih ve
4708 Sayili Yapi1 Denetim Kanunu Geregi Yapilmasi Gerekli Denetimler

Hakkinda Bilgi, Denetimlerde Bulunan Yapi Denetim Kurulusu

Dederleme konusu parseller (zerinde herhangi bir vyapl unsuru

bulunmamaktadir.

3.8- Detayh Bilgi, Planlar ve Degerin, Degerlemesi Yapilan Projeye
Iliskin Olduguna ve Farkhi Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda
Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine Iliskin Aciklama

Degerleme tarihi itibari ile parsel izerinde gelistirilmis herhangi bir proje
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bulunmamakta olup, farkh bir proje gelistirilmesi durumunda, bulunacak deder farkli
olabilecektir.

BOLUM 4
DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLERE
ILISKIN ANALIZLER

4.1- Gayrimenkullerin Bulundugu Bodlgenin Analizi ve Kullanilan

Veriler

< Bartin Tarihgesi
Bartin Adinin Kaynadgi : “PARTHENIA”dan Bartina dénisen adin kaynadi
“PARTHENIOS”tur. Bartin Irmagdi'nin antik caddaki adi olan Parthenios; Yunan
mitolojisinde, Tanrilarin Babasi OKENAUS’un ¢ocuklari olan yuzlerce tanridan birisi ve
“Sular Tanrisi”dir. “Sular ilahi veya Muhtesem Akan Su” anlamlarina gelir. Antik
cagda Parthenios adi verilen Bartin Irmadi'nin kenarinda kurulan Bartin Kentinin
PARTHENIA adiyla anildi§i ve zamanla Bartina dénistigiu yazili kaynaklardan
anlasiimaktadir.

1920 yilinda Zonguldak Mutasarrifligina baglanan Bartin’in 1924 yilinda
Zonguldak’in il olmasiyla birlikte bu ilin ilgesi haline gelmistir. 07 Eylul 1991 tarihinde
de 28.08.1991 tarih ve 3760 sayil yasayla il statlistiine kavusmustur.

Bartin Iline bagli ilgelerden Osmanl déneminde ilce iken Cumhuriyetle birlikte
bucak statlisine dusirilen Amasra; 1987 vyilinda yeniden, Ulus; 1944 vyilinda,
Kurucasile; 1957 yilinda ilge olmustur.

Bartinin halen Merkez, Amasra, Ulus ve Kurucasile olmak ulzere 4 ilgesi,
Kozcadiz, Kumluca, Abdipasa ve Hasankadi beldeleriyle birlikte 8 Belediye, 265 koyl

vardir.

< Cografi Yapisi

Batl Karadeniz bdlgesinin, 410 53’ kuzey enlemi ile 320 45’ dogu boylami arasinda
yer alir. Kuzeyini 59 km.lik sahil seridiyle Karadeniz ¢evrelerken, doguda Kastamonu,

dogu ve glineyde Karabik, batida ise Zonguldak illeriyle komsudur. Ylzoélgimi 2.220
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km2’dir. Il merkezinin rakimi 25 metredir.

Cografi Koordinatlar

UC NOKTALARI KUZEY ENLEMIi DOGU BOYLAMI

Dogu : Ulus-Kerpicli Koyii

Bat : Biiyiik Kizilkum-Kapan Burnu

Kuzey : Kurucasile-Kapisuyu Koyii

Giiney : Merkez-Giinye Gerisli Koyii

Komsu illere Olan Uzakhk

BARTIN iLiNE KOMSU OLAN iLLER ZONGULDAK KASTAMONU

ILLERE OLAN UZAKLIKLAR (KM)

Daglari: Bartin; dodgu, bati ve kuzeyden ytksekligi 2000 m.yi gecmeyen dadlarla
cevrilidir. Daglar, yuksek olmamakla birlikte oldukca dik, sahillere dogru sarp ve
kayaliktir. En yiksek nokta Kecikiran Tepesi'dir. (1619 m.). Ilin énemli daglari;
Aladag, Kocadag, Karadag, Kayaardi, Karasu ve Arit daglandir. Kent merkezini
batidan Aladag, kuzeyden Karasu daglari ve dogudan Arit daglari kusatmaktadir.

Ovalari ve Yaylalari: Bartin Irmadi ve kollari tarafindan derin bir bigimde
parcalanan arazi c¢ok engebeli bir gorinimdedir. Irmadin genisledigi alanlarda ve
daglarin oldukca dik yamaclari arasinda dar ve derin vadiler yer alr. Kent
merkezlerine inildikce diz ovalar artmaktadir. Ulus ilcesinde Uluyayla, Kumluca
beldesinde Ardic (Gezen) ve Kokurdan vyaylalari, Arnt Koéylinde Zoni Yaylasi

muhtesem doga gizellikleriyle dag ve yayla turizmi agisindan énem arzeder.

Akarsulari: Bartin’in en édnemli akarsuyu, milattan 6nceki yillarda Parthenios adi ile
anilan ve kente adini veren Bartin Irmagdi‘dir. Bartin Irmagdi’nin iki ana kolunu
olusturan Kocacay ve Kocanaz Cayl, Bartin merkezinde Gazhane Burnu’nda birlesip
14 km yol kat ederek Bogaz mevkisinde Karadeniz’e ulasir. Kocanaz Cayi; glineyden
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dogup Kozcagiz’dan kuzeye dodgru akarken, 107 km uzunlugundaki Kocacay;
Kastamonu’dan gelip Ulus'tan gecen Gdksu ve Eldes Caylari (Ulus Cayi) ile bunlara
katilan derelerden olusur. Arit ve Mevren derelerinden olusan Kozlu Cayi ile birlesen
Kisla Deresi, Akpinar ve Karacay dereleri Kocacay’l besleyen akarsulardir. Diger
onemli akarsular; Kapisuyu ve TekkednlU dereleri ile Ulus-Uluyayla’yl sulayan

Ovacay! ve Indni dereleridir.

Bartin Irmagi; Uzerinde 500 tonluk gemilerle Karadeniz'den kente kadar ulasim
yapilabilen en dlzenli akarsudur. Akis hizi saatte 720 m. olup, denize her yil
1.000.000.000 m3 su akitmaktadir.

< Nufiis ve Idari Durum

Bartin ilinin nifusu 31.12.2013 TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gére
189.139'dur. Nufusun %49,39'unu 93.422 kisi ile erkekler, %50,61'ini 95.717 Kisi

ile kadinlar olusturmaktadir.

% Ulasim:

Karayolu: Bartin‘in sehirlerarasi ulasimini saglayan karayolu; batida Caycuma-
Devrek (Zonguldak) - Mengen-Yenicada (Bolu), gineyde de Safranbolu (Karabik)-
Gerede (Bolu) Uzerinden E-80 Otoyolu ile E-5 Devlet yoluna ulasmaktadir. Doguda
Cide (Kastamonu), glineyde de yine Safranbolu (Karabik) (izerinden Orta ve Dogu
Karadeniz ve I¢ Anadolu’ya agilmaktadir.Bartin ilinin karayolu uzunlugu toplam 298
km olup, bunun 139 km.si devlet yollari, 159 km.si de il yollar aginda yer alir. I

yollarinin 8 km’si ve devlet yollarinin 72 km’si bélinmus yoldur.
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ilimiz Stmrlarindaki Yol Ag1 Bartin ilinin Cevre illere Uzakhg

Kaynak: *Karayollar1 156. Sube Sefligi, **il Ozel idaresi, ***Bartin Orman isletme Miidiirliigii 30.06.2014

Niteligi Uzunlugu (km) iller Km

Devlet Yolu* 139 Istanbul 420

il Yolu* 159 Bolu 174

Ara Toplam 298 Zonguldak 89

Otoyol - Ankara 283

Koy Yolu** 1.890 Karabiik 89

Orman Yolu*** 1.200 Kastamonu 183

Denizyolu: Bartin ili sinirlari icerisinde Bartin, Amasra ve Kurucasile’de olmak iizere

3 adet liman bulunmaktadir.

Bartin Limani: Bartin Limani 1965 yilinda insa edilerek 10.06.1966 tarih ve 6 / 6548
karar sayill Bakanlar Kurulu karari ile askeri hizmetlere ayrilan bélimleri disinda
kalan kisimlarinin kullanimi Bartin Belediyesince yapilmaktadir. 15.05.1995 tarih ve
2136 sayili Bakanlar Kurulu karariyla da yabanci gemilerin girisine agilmistir. Halen
2004 vyilinda yururlige giren ISPS kod cergevesinde glvenlik seviyesi 1 olan
limanimiz, gerekli sertifikasyonu yapilmis olarak belli cins gemiler igin uluslararasi
deniz trafigine acgiktir. Yik ve yolcu tasimaciliginda uluslar arasi liman olarak hizmet
veren Bartin Limani ayni zamanda yuk ve yolcu giris-gikis gumrik kapisidir. 480 m
rihtim uzunluguna sahip Bartin Limaninin su derinligi 6-8 metredir. Rihtima ayni
anda 2 adet 5-6 bin tonluk gemi veya 6 adet 200-500 tonluk motor
yanasabilmektedir.

Bartin Limani'ndan daha cok; Ihra¢ Mallari: Profil Demir, Cimento, Algi,
Diatomit Maden, Narenciye, Insaat Malzemeleri, ithal Mallari: Kiitiik Demir, Kémr,

Tomruk ve Kagit sevkiyati yapilmaktadir.
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Demiryolu: Bartin ili sinirlari iginde demiryolu adi bulunmamaktadir. Bartina
demiryolu ile ulasim, Il merkezine 38 km uzakliktaki Saltukova Tren Istasyonu ile
saglanmaktadir.

Havayolu: Bartin’a en yakin havalimani, 38 km uzakliktaki Saltukova (Zonguldak)

Havalimani’dir. Havaalani 2009 Temmuz ayi itibari ile faaliyete gegmistir.

< Iklim ve Bitki Ortiisii

Bartin’da yazlar sicak, kislari serin gecen Iliman Deniz Iklimi (Karadeniz
Iklimi) hiikiim siirmektedir. Denize yakinhgi ve pek yiksek olmayan dag siralarinin
kiylya paralel olusu, genellikle kiyi seridi Uzerinde sicaklik farklarinin azalmasina,
nemin artmasina ve Balkanlardan gelen hava kutlelerinin etkisine neden olmaktadir.
Bartin’daki ormanlik alanlar, bitki ve agag tirli zenginlikleri ile yaban hayvanlari

yonunden Turkiye’'nin en ilging ve en zengin ormanlik alanlarindandir.

Bu itibarla; Kastamonu ve Bartin il sinirlari icinde bulunan Kire Daglari’nin
bati kesimi, Bakanlar Kurulu karari ile Kastamonu-Bartin Kire Daglar Milli Parki
olarak kabul edilmistir. Bu olgu bdlgede basta dag turizmi olmak (izere yeni bir
turizm potansiyelinin dogmasina olanak saglamistir. Ormanlarin gegmisten gelen
zenginligini korumak ve gelecede daha zengin orman kaynaklari birakabilmek igin
yogun bir calisma vyapilmaktadir. Bu calismalar genellikle Bartin ve ydresinin

yesilligini korumayi amaclamaktadir.

Bartin’in bitki ortlisiinde genis yer tutan ormanlar genellikle yayvan ve igne
yaprakh adaclardan olusur. Sahil boyunca 600 m. ylkseklige kadar olan alanin
karakteristik agaclari; mese, kayin ve glirgendir. Sahilden iceride ve 1500 m. den
ylksek kesimlerde; kayin, kestane, kdknar ve cam tirleri, sahil seridinde de ceviz,
kestane ve findik plantasyonlari yaygindir. (Son yillarda mandalina-portakal-kivi

yetistiriciligi de bu plantasyon icinde yerini almaya baslamistir.)

Toprak karakteri ve iklimi bag-bahge tarimina uygun olan yoérenin Uriin deseni
arasinda; tarla UrlGnleri ile sebze ve meyve tlrlerinin hemen hemen timi
sayilabilirler. Ayrica; son yillarda adina festival diizenlenen kaliteli cilek yetistiriciligi
dikkat cekmektedir.
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< Saghk

Ilde; Bartin Devlet Hastanesi ile Ulus Ilce Entegre Hastanesi ve Amasra Ilce
Entegre Hastanesi olmak (zere toplam 3 hastane mevcuttur.ll genelinde; 3
hastanede 417 yatak mevcut olup, yatak isgal orani %95'tir. 1. Basamak sadglik
kuruluslarinda 396.974 muayene yapilmistir. Il'de 62 Eczane, 10 Adet 112 Acil
Istasyonu (Merkez Ilce 6, diger ilcelerde 4 adet) vardir. Bartin Saghk Muadurlugi
167 calisani ile saghk hizmeti vermektedir. Bartin Halk Saghgi
Midarlaga 290 galisani ile sadlik hizmeti vermektedir. 189.136 kisiye Bartin ili Kamu
Hastaneleri Genel Sekreterligi, 694 calisani ile saglik hizmeti vermektedir. Bartin ili
Kamu saglik calisani sayisi toplamda 1.021’dir. artin ili Ozel saglik calisani sayisi
157'dir.

< Egitim

2012-2013 egitim ogretim yilinda toplam 31.649 0Ogrenciye (okul Oncesi,
ilkokul, ortaokul ve lise), 2.003 6gretmen (okul Oncesi, ilkokul, ortaokul ve lise)
ile egitim verilmektedir. Okul 6ncesi egitimde (resmi+6zel) 8 Anaokulunun yani sira

88 adet ilkogretim okulu ve ortadgretim blinyesinde acilan anasiniflari da dahil 162

okulda egitim verilmektedir.

Ildeki ilk ve tek Universite 5765 sayili ve 22.05.2008 Tarihli kanunla Bartin
Universitesi adiyla kurulmustur. Bartin Universitesi biinyesinde; 7 Fakiilte, 3 Enstit(,
1 Yuksekokul, 2 Meslek Yiiksekokulu bulunmaktadir. Universite, sehir merkezine 5,5
km uzaklikta 114.000 m2 kampls alani vardir. 2013-2014 0Ogretim doéneminde
personel sayisi 424l akademik ve 236’si idari olmak (izere toplam 660'tir. Ogrenci
sayisi 3.168'i kiz, 4.517'si erkek ve 121'i uzaktan egitim olmak (zere toplam
7.865'tir.

< Turizm

Bartin, 3000 yillik gegmisinden glinimiize tasidigi seckin tarihi, kiltirel ve
folklorik dederleri ile olaganiustl glizellikler sergileyen dodal turizm kaynaklariyla

6nemli bir cazibeye sahiptir.
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Tarihi “Paphlagonia” boélgesindeki antik kentlerden Sesamos (Amasra), Kromna
(Kurucasile) ve Erythinoi (Cakraz) Bartin sinirlar icindedir. Antik dederlerin en fazla
goruldagu antik kent Amasra’dir. GlUnUimuzde, Bartin turizminde ilk akla gelen;
kaltir ve deniz turizmidir. Kiltlir turizminde; 06zellikle Amasra’daki antik varliklar,
deniz turizminde ise; son yillarda ilgi ceken ve yodunluk yasayan Inkumu, Amasra ve

Cakraz 6nemli turistik degerlerdir.

Bartin, halk kiltlrinin vazgecilmez 6geleri agisindan seckin bir yere sahiptir.
Yore insani, toplumsal dedisimden etkilenmekle birlikte gelenek ve goéreneklerini,
halk oyunlari ve mizigini, giyimini, el sanatlarini, mutfak kdltirind ve yoresel siveyi
ginimize tasimasini bilmistir. Bu folklorik dederleri; dostluk ve sevecenlik,
dayanisma, mizah ve eglenceyle, kisaca; 6zglin yasamiyla bittnlestirmistir. Gelenek
ve gobreneklerin en carpici 6rnekleri, Garila Pazar ile uzun yillar anilarda yasayip

dilden dile dolasan Bartin digtnleri ve topluca kutlanan dini bayramlarda gorilir.
% Ekonomik Durumu

Bartin Ili, 2012 yilinda aciklanan Yeni tesvik sistemine gére 4. Bélgede yer
almaktadir. Bartin, iller Sosyo Ekonomik gelismislik siralamasinda 48. (Kalkinma
Bakanligi 2011) siradadir.

Ekonomik yaplyi belirleyen ana unsurlar Madencilik, Sanayi, Tarim, Ticaret,
Turizm ve Ormanciliktir. Ayrica; el islemeleri, tel kirma, dokumacilik, agac oymacihgi
(cekicilik), gemi yapimciligi, tas sac yapimi, glinimizden gelen belli bash el
sanatlaridir. Milli Gelirin sektérel dagihmi incelendiginde (TR81 Zonguldak, Karablk,
Bartin); Hizmetler Sektoérl (%54,3) birinci sirada gelmekte olup, onu Sanayi Sektori
(%39,7) ve Tarim Sektéri (%6,0) izlemektedir. (TUIK-2011)

TUIK 2010 Verilerine gére kisi basi gelir (GSKD) TR81 Bélgesi (Zonguldak-
Bartin-Karabik) igin 7.952$dir.

% Temel Gecim Kaynaklari

Bartin ilinin ic ve dis ticaretinin baslica konusunu tarim ve sanayi Urlnleri
olusturmaktadir. Baslica tarim Grinleri bugday, arpa, misir ve yulaf, elma, armut,

ayva, musmula, kiraz, erik, ceviz, kestane, findik, seftali, kizilcik, cilek, kivi,
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dut; sanayi bitkileri ise aycicegi, sogan, sarimsak, patates ile nohut, fasulye, bakla
ve bezelye gibi baklagillerdir. Hayvancilik dlsltk kapasitelidir. Su Urlnleri agisindan
zengin bir potansiyele sahiptir.

Bartin'da sanayi tesisleri toprak, plastik, mobilya, makine, konfeksiyon,
gida (konserve, st ve sit Grinleri, helva, dogal kaynak suyu, defne yapragi ve cam

fistigi) ve madencilik ve tekstil-konfeksiyon sanayi agirliklidir

* Yukaridaki verilerin dayanadi; Bartin Valiligi resmi internet sayfasidir. http://www.bartin.gov.tr

4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,

Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

Tiirkiye Ekonomisi ile Ilgili Gelismeler;

Tirkiye ekonomisinin son ii¢ yilina bakildiginda ise asagidaki tespitleri
yapmak mimkiindiir;
e 2015 yilinda iktisadi faaliyette beklentilerin Gzerinde bir buyime gergeklesmis,

istihdam artisi devam etmigtir. 2016 Yih ilk yari blylmesi de beklenenin lzerinde
gergeklesmistir. Ancak 15 Temmuz darbe girisiminin yarattigi kisa sireli belirsizlik
ortami nedeniyle Uguncl ceyrekte blylime orani %-1,3 olarak gergeklesmistir.
Dordlncl ceyrekte ise beklentinin Uzerinde gelen bliyume rakami %3,5 olarak
gerceklesmistir. Yilhk buylime orani ise %?2,9 dlzeyinde gergeklesmistir.

e 2017 yih ilk geyrek bliyime hizi da oldukca ylksek bir seviyede gergeklesmis
ve ylzde 5’e ulasmistir. Uglincli ceyrekte %11,1'lik bilyime ile en fazla biylyen Cin
ve Hindistan ekonomileri geride birakilmistir. 2018 yilinda da siyasi istikrara paralel
olarak bliyimenin devam edecedi 6ngorilmektedir.

e 2018 Ocak ayinda Turkiye genelinde 97.000'den fazla konut satisi yapiimistir.
Bu sayi bir dnceki yilin ayni ayina gére %1.1 artisa tekabll etmektedir.97.000 adet
satis iginde bir dnceki yilin ocak ayina goére konut kredisi kullanilarak yapilan
satislarda yaklasik %20°lik bir disls s6z konusudur. Bunun sebebi de konut kredi
faiz oranlarindaki artistir.

e Gerek KGF gerekse bitge kaynaklari ile ‘maliye politikasi’ silahlari oldukga
etkili bir sekilde kullanilmistir. Baylime ve ticaretin canlanmasi ile belli bir slire iginde

bu destekler icin harcanan fonlar tekrar blitgeye geri dénecektir.
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Diinya Ekonomisindeki dalgalanmalar ile dedisen algilarin Tlark ekonomisine
etkileri dikkat cekmektedir. Ancak Turk ekonomisindeki kronik bazi sorunlarin
azalmasi veya olumlu yonde dedismesi ekonominin dalgalanmalara karsi olan
dayanikhligini artirmistir. Tlrkiye’nin genel ekonomik gériinim ve goéstergeleri yurt
disindaki pek cok Ulkeyle kiyaslandiginda daha iyi bir durum da bulunmaktadir. Tlrk
ekonomisi de benzer risk gurubundaki ekonomiler gibi, diinya ekonomisinde gelisen
edilimlerden etkilenmektedir. Dlnyadaki krizin farkli evrelerinde kiresel
ekonomilerde meydana gelen dalgalanma ve degisimlere karsi para, iktisat ve maliye
politikalari ile proaktif midahalelerin yapilmasi gerekmistir.

Tiirkiye 2018 yih siyasi giindemindeki onemli maddelerin su konu bashklari
olmasi beklenmektedir:
e I¢ giivenlik ve terér

e Olagandusti hal

e Suriye ve Irak’ta terér érgltlerine yonelik askeri operasyonlar

e Irak Kirt Bélgesel Yénetimi'nde (IKBY) tim dinyadan gelen uyarilara ragmen
gerceklestirilen referandum

e Suriye baris gériismeleri

e Kibris baris gérismeleri

e Avrupa Birligi (AB) ve Tlrkiye arasindaki lyelik miizakerelerinin gelecegi

e ABD Baskani Donald Trump'in dis politika tercihleri

Turkiye 2018 yili ekonomi giindemindeki onemli maddelerin su konu
bashiklari olmasi beklenmektedir:
e TL’'deki deger kaybi

e Artan enflasyon ve issizlik oranlari

e Fed’in para politikasinda sikilasma

e Avrupa Merkez Bankasi’nin (AMB) parasal genisleme politikasi

e Emtia fiyatlarinda artis

e Yatinnm tesvikleri

e Tluketim mallarinda artan vergiler

e Trump yénetiminde ABD ekonomisi

e Siyasal istikrar, gluvenlik, ylkselen bélgesel riskler ve AB muzakere slrecinin
gelecegi gibi siyasi giindem maddeleri

e Ozellikle gé¢ ve miilteci sorunlari nedeniyle énceden planlanan yatirimlarin
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yetersiz kalmasi durumuna karsi kamu harcamalarinin artmasi da diger dikkat

¢eken bir unsur olarak karsimiza ¢gikmaktadir.

Gayrimenkul Sektoriindeki Gelismeler;
Gayrimenkul sektérinin Turkiye ekonomisindeki é6nemli konumu, ekonominin

duraganlasmaya basladigi dénemlerde hikimetleri, sektorin faaliyetlerini arttirmaya
tesvik edecek oOnlemler almaya itmektedir. 2016-2017 vyillarinda, terorist
saldirilardaki artis, basarisiz darbe girisimi, olagantsti hal durumlari, kamu ve 6zel
kurumlarin terdrist faaliyetlerden arindirilmasi operasyonlari ve bu operasyonlardan
kaynaklanan belirsizlikler Tlrkiye ekonomisi Gzerinde olumsuz etkilere yol acmistir.
Bu gelismeler lzerine alim glcund arttirmak, ekonomik faaliyetleri canlandirmak ve
yatinmcinin glveninin saglamak amaciyla insaat ve gayrimenkul sektorine iliskin
pek ¢ok énlem alinmistir.

Kamuoyumuzda sik sik tartisilan ve gindeme gelen ‘Tlurk Konut Piyasasinda
fiyat yonli balon’ olup olmadidi sorusuna yaptigimiz analizlerle buldugumuz cevap
ise ‘balon’ olmadigi yodnlindedir. Tirkiye genelinde son verilere gbére yapilan
analizlerde fiyat artisinin hala makul bir egilimde devam ettigi géralmustar.

Analiz 1siginda Tirk Konut Piyasasinda ‘fiyat balonu’ yoktur. Tirkiye genelinde
ortalama konut fiyatlari Haziran 2012 ile Haziran 2017 arasinda, reel olarak %44,03
oraninda artmistir. Yeni konut fiyat endeksi ayni dénemde %36,14’lik reel fiyat artisi
saglamistir. Ancak mevsimsel veya donemsel olarak cok kiiclik bir oranda Ekim ve
Kasim aylarinda konut satis sayisinda disis olmustur. 2018 yilinin ikinci ceyreginde
konut kredisi faiz oranlarinda dusus beklenmektedir. Faiz oranlarindaki olasi bu
diusiisle piyasada hissedilir bir canlanma gériilecektir. Ilgili rakamlar ‘varlik balonu’
kavramindan oldukca uzaktir. Her iki endekste kabul edilir bir artis orani
saglamiglardir. Endekslerin artisi sektortiin canhliginin ve talebin strekliliginin isareti
olarak da yorumlanabilir.

Ancak bolge ve/veya semt bazli fiyatlarda ‘koplklesme’ egilimleri
goérulebilmektedir. Yalniz bu tip fiyat hareketlerini analiz ederken ilgili yerlerin

kendine ait 6zel fiyat dinamikleri olabilecedi de unutulmamaldir.

> Degerleme konusu gayrimenkullerin herhangi bir nedenle tasarrufu
halinde parsellerin plan degisikliginin yapilip, ihdas sarti sebebiyle

18.madde uygulamasinin durdurulmus olmasi, yapilan plan
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degisikligine istinaden yapilasma sartlarinin bulunmamasi ve
paftasinda herhangi bir ada parsel numarasi verilmemis ve tapuya
tescil islemlerinin yapilmamis olmasi, hala eski imar planina istinaden
diizenlenmis tapu kayitlarinin bulunmasi, yeni plana gore yapilasma
izni bulunmamasi (ilgili belediyeden uygulama sonlandiriilmadan
ruhsat verilemeyecegi ifade edilmistir.) sebepleri dikkate alindiginda
s6z konusu tasinmazlarin satislarinin giic ve zaman alacagi

diisiiniilmektedir.

4.3- Degerleme Islemini Olumsuz Yoénde Etkileyen ve Sinirlayan
Faktorler

v Dederleme konusu parselin bulundugu bélgenin yeni gelismekte olan bir
bélge olmasi.

v Parsellerin tevhit edilerek yeni plan degisikligi yapilmasi ve bu baglamda
ihdas yapilmasi gerekli alanin bulunmasindan dolayr 18.madde duzenleme
uygulamasinin durdurulmus olmasi.

v Yeni imar planina goére tapu kayitlarina herhangi bir tescilinin
yapiimamis olmasi.

v Parsellerden 490 ada 28 parsel lGzerinde YG Enerji nakil hatti direginin,
485 ada 23 parsel, 485 ada 31 parsel, 486 ada 22 parsel ve 489 ada 26 parseller
Uzerinden Enerji nakil hattinin gegiyor olmasi.

4 Konu parsellerden 485 ada 29 parsel “"Genel Lise Alani"nda, 485 ada 21
parsel ve 489 ada 27 parsel “Cocuk Bahgesi Alani"nda, 485 ada 20 parsel “T.Egitim
Alani”nda, , 485 ada 30 parsel, 485 ada 32 parsel ve 487 ada 24 parseller ise “Park
Alani (Yesil Alani) “ninda kalmasi.

v 485 Ada 33 Parselin 06.02.1997 tarih 19 sayili imar planina gbére asgari

cephe sartini saglamamasi,

4.4- Fiziksel Degerleme Baz Alinan Veriler

Degerleme konusu tasinmazlarin konumu, yzoélcimdi, topografik ve geometrik
yapisi, mevcut durumu, amacina uygun kullanilabilirligi, dikkate alinarak degerleme

calismasi yuratalmuastar.
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4.5.- Gayrimenkullerin Yapisal (Insaai) Ozellikleri ve Degerlemesinde

Baz Alinan Veriler

Tasinmazlar bos parseller (arsa) konumunda olup, herhangi bir yapisal(insaai)
ozelligi bulunmamaktadir.

4.6- Gayrimenkullerin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler

Gayrimenkuller herhangi bir yap! ve insaai unsur icermemekte olup, bos parsel
konumundadirlar. Dederlemede mahallinde tasinmazlar ile ilgili yapilan fiziksel
Ozellikler ve cevre o6zellikleri tespitleri, resmi kurumlardan temin edilebilen bilgiler
(imar plani paftalari, kadastro pafta 6rnekleri, Enerji-Sa yazisi), ve teknik 6zellikleri

baz alinmigtir.

Konu tasinmazlarin 06.02.1997 tarih 19 sayili eski imar planina istinaden

cikarilmis tapu kayitlarina gore tasinmazlarin teknik o6zellikleri asagidaki gibidir.

485 ada 20 parsel ylzolcgimi 1082,00m2 olup, edimli arazi yapisina sahip,
geometrik yaklasik olarak dikdértgen seklinde olup, tapu kayitlarina gére “Yesil
Alan” vasfindadir. Imar planina goére “Temel E§itim Okul Alani” olarak bulunmaktadir.
Konu tasinmaz Uzerinde halihazirda herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Tasinmaz

parselin imar yoluna cephesi yaklasik 86mt‘dir.

485 ada 21 parsel yizolgimi 350,00m2 olup, egimli arazi yapisina sahip,
geometrik yaklasik olarak yamuk seklinde olup, tapu kaydina gére  “Arsa”
vasfindadir. Imar planina gére “Cocuk Bahcesi Alani” olarak bulunmaktadir. Konu
tasinmaz Uzerinde halihazirda herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Tasinmaz parselin

imar yoluna cephesi yaklasik 47mt’dir.

485 ada 23 parsel yizolgimid 1842,00m2 olup egimli arazi yapisina sahip,
geometrik yaklasik olarak dikdértgen seklinde olup, “Arsa” vasfindadir. Tapuya
tescilli durumuna esas imar planina gére “Konut Alani” olarak bulunmaktadir. Konu
tasinmaz Uzerinde halihazirda herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Tasinmaz parselin

imar yoluna cephesi yaklasik 116mt’dir.

485 ada 29 parsel ylzolcimi 210,00m2 olup edimli arazi yapisina sahip,

geometrik yaklasik olarak Gicgen seklinde olup, tapu kayitlarina gére “Arsa”
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vasfindadir. Imar planina gére “Genel Lise Alan1” olarak bulunmaktadir. Konu
tasinmaz lzerinde halihazirda herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Tasinmaz parselin

imar yoluna cephesi yaklasik 25mt’dir.

485 ada 30 parsel ylzolcimid 1790,00m2 olup egimli arazi yapisina sahip,
geometrik yaklasik olarak yamuk seklinde olup, “Park Alani (Yesil Alan)” vasfindadir.
Konu tasinmaz Uzerinde halihazirda herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Tasinmaz

parselin imar yoluna cephesi yaklasik 67mt’dir.

485 ada 31 parsel yluzolcimi 4540,00m2 olup edimli arazi yapisina sahip,
geometrik yaklasik olarak yamuk seklinde olup, “Arsa” vasfindadir. Tapuya tescilli
durumuna esas imar planina gére “Konut Alani” olarak bulunmaktadir. Konu
tasinmaz Uzerinde halihazirda herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Tasinmaz parselin

imar yoluna cephesi yaklasik 94mt’dir.

485 ada 32 parsel ylzolcimi 482,00m2 olup egdimli arazi yapisina sahip,
geometrik yaklasik olarak yamuk seklinde olup, “Park Alani (Yesil Alan)” vasfindadir.
Konu tasinmaz Uzerinde halihazirda herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Tasinmaz

parselin imar yoluna cephesi yaklasik 41mt’dir.

485 ada 33 parsel ylizolcimi 400,00m2 olup egimli arazi yapisina sahip, belirli bir
geometrik sekle sahip olmayip, “Arsa” vasfindadir. Tapuya tescilli durumuna esas
imar planina goére “Konut Alani” olarak bulunmaktadir. Konu tasinmaz Uzerinde
halihazirda herhangi bir yapr bulunmamaktadir. Tasinmaz parselin imar yoluna

cephesi yaklasik 65mt’dir. Yapi icin asgari cephe sartlarini saglamamaktadir.

486 ada 22 parsel yizolgimid 2500,00m2 olup egimli arazi yapisina sahip,
geometrik yaklasik olarak tggen seklinde olup, “Arsa” vasfindadir. Tapuya tescilli
durumuna esas imar planina gbére “Konut Alani” olarak bulunmaktadir. Konu
tasinmaz Uzerinde halihazirda herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Tasinmaz parselin

tim sinirlar imar yollarina cephelidir.

487 ada 24 parsel ylzolcimi 812,00m2 olup edimli arazi yapisina sahip,
geometrik yaklasik olarak yamuk seklinde olup, “Park Alani (Yesil Alan)” vasfindadir.
Konu tasinmaz Uzerinde halihazirda herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Tasinmaz

parselin tim sinirlari imar yollarina cephelidir.

488 ada 25 parsel ylzolgimi 3240,00m2 olup egimli arazi yapisina sahip,
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geometrik yaklasik olarak yamuk seklinde olup, “Arsa” vasfindadir. Tapuya tescilli
durumuna esas imar planina goére “Konut Alani” olarak bulunmaktadir. Konu
tasinmaz lzerinde halihazirda herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Tasinmaz parselin

tim sinirlari imar yollarina cephelidir.

489 ada 26 parsel yluzolcimi 4458,00m2 olup edimli arazi yapisina sahip,
geometrik yaklasik olarak yamuk seklinde olup, “Arsa” vasfindadir. Tapuya tescilli
durumuna esas imar planina gére “Konut Alani” olarak bulunmaktadir. Konu
tasinmaz Uzerinde halihazirda herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Tasinmaz parselin

imar yoluna cephesi yaklasik 202mt’dir.

489 ada 27 parsel yizolcimid 1004,00m2 olup egimli arazi yapisina sahip,
geometrik yaklasik olarak yamuk seklinde olup, “"Cocuk Bahcgesi” vasfindadir. Konu
tasinmaz Uzerinde halihazirda herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Tasinmaz parselin

imar yoluna cephesi yaklasik 51mt‘dir.

490 ada 28 parsel yizolcimid 1196,00m2 olup edimli arazi yapisina sahip,
geometrik yaklasik olarak yamuk seklinde olup, “Arsa” vasfindadir. Tapuya tescilli
durumuna esas imar planina gére “Konut Alani” olarak bulunmaktadir. Konu
tasinmaz Uzerinde halihazirda herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Tasinmaz parselin

tim sinirlar imar yollarina cephelidir.

Parseller lizerinde herhangi bir insaai unsur bulunmamakta olup, muhtelif agag
ve calihiklarla kaphdir.

Tasinmazlarin tamami egimli topografik yapili tepe konumlu olmasi sebebi ile
gliney cepheden sehir manzarahdir. 14 adet parselin dis cevre hatlar ilgili firmaca
(6zel harita muhendislerince) kdse kaziklari ile belirlenmistir. Ancak her bir parselin
kose hatlari belirli degildir.

Konu parsellerden 490 ada 28 parsel lizerinde Yiksek Enerji Nakil Hatti diregi
bulunmakta olup, bu parselde dahil olmak Uzere 485 ada 23 parsel, 485 ada 31
parsel, 486 ada 22 parsel, 489 ada 26 parseller Uzerinden Enerji Nakil Hatti
gecmektedir.
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4.7- Gayrimenkullerin Degerine Etken Faktorler

4.7.1- Olumlu Faktorler

Imar yollarina yakinli§i, cevresinde yapilasmalarin hizla cogalmasi,
Gelisen bir bélgede yer almasi,

Parselin topografik 6zellikleri,

Yakin gevresinin tesekkul tarzi,

Altyapi hizmetlerinin bulunmasi,

4.7.2- Olumsuz Faktorler

Parsellerin plan degisikligine ugramasi, bu degisiklige istinaden tevhid edilmis
ve tevhid sonrasi belediye yollarinin ihdasinin gerekmesi,

18.madde uygulamasinin ihdaslar yuziunden durdurulmus olmasi,

Belediyece onaylanan yeni imar planinin tapuya tescil edilmemis olmasi,

Tasinmazlarin dederinin yliksek olmasindan dolay! talebinin sinirl olabilecegi,

4.8- Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Kullanilma
Nedenleri

Bu dederleme raporu asadidaki genel varsayimlari icermektedir.

Mulkln tapusu gecgerli ve miulkiyet hakki pazarlanabilirdir.

Mulk, ddzerinde var ise alacak ve teminat haklarn dikkate alinmadan
degerlendirilmistir.

Sorumlu miulk sahipligi ve yetenekli milk yonetimi varsayilmistir.

Tdm muihendislik etltlerinin dogru oldugu varsayilmistir.

MUlki daha dederli veya daha az dederli kilabilecek, milkiin zemin altinin asikar
olmayan sartlari icermedigi varsayilmistir.

Milkln, tapu ve kadastroda kayitlar ile belediye ve diger resmi dairelerdeki
kayitlari ile uygunluk iginde oldugu kabul edilmistir.

Ilgili firma ve kurumlar tarafindan sifahi alinan bilgilerin giivenilir oldugu kabul
edilmistir.

Gerekli tim izinler, diger yasal ve idari belgelerin, resmi ve 6zel kuruluslardan,
bu raporda deder takdirinin dayandirildigi herhangi bir kullanim icin elde edildigi

veya edilebilecedi veya yenilenebilecegi varsayilimistir.
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v Bu raporu veya kopyasini elinde bulundurmak, raporun yayin hakkini vermez.

v Raporda belirtilen herhangi bir deder takdiri mialkin bGitlinG igin
gecerlidir.(mulkin hisseli olmamasi sarti ile) Bu dederin oransal olarak veya
toplaminin bolinerek dagditilmasi, rapor iceriginde aciklanmadigi takdirde,
degeri gecersiz kilar.

v' Higbir yasal tanim veya teknik o6lcim verilmediginden, dederleme uzmani
mulkin arsa alani ve fiziksel boyutlari icin kamu kuruluslarinin gizimlerine
basvurmustur. Bir kadastral o6lgim bu bilginin dogru olmadigini ortaya
koyuldugu takdirde, degerlemenin dizeltiimesi gerekebilir.

v Dedgerleme konu tasinmazlarin dedgerlemesinde Piyasa arastirmasi neticesinde
elde edilebilen satis drneklerine ve bdélgenin hakim iyi dizeyde bilgi sahibi
emlakgl gorislerine ulasilabilinmesi nedeniyle Piyasa Dederi Yaklasimi (Emsal
karsilastirma) kullanilmis olup, Proje gelistirme yontemi ile de deger
desteklenmigtir

v Gayrimenkullerin _04.06.2014 tarihli plana gére yapi kat ve nizaminin_belli

olmasina karsin, herhangi bir vyapilasma sartlari belirtiimemis ve tapu

muiduarligine herhangi bir intikalinin yapilmamis olmasi sebebi ile dederleme

analizinde kullanilan Proje Gelistirme Yaklasiminda de tapu kaydina esas
06.02.1997 tarih 19 sayili imar planinda 14,7*%24,7 m2 taban oturumlu BL-5 kat

oneri binalar dikkate alinmistir.

4.9- Kullanilan Degerleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler ve Bu
Yontemlerin Segilmesinin Nedenleri

4.9.1- Piyasa Degeri Yaklasimi (Emsal Karsilastirma)
Varsayimlari
» Emsal (Karsilastirma) Yaklasimi benzer ve ikame mulklerin satisini/kiralanisini ve
ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder
takdiri yapar. Genel olarak karsilastirlmasi yapillan miulk, piyasada
gerceklestirilen benzer mulklerin satislaniyla/kiralanmalariyla karsilastirilir,
Istenen fiyatlar ve verilen tekliflerde dikkate alinabilir. Bu yéntemde yapilan
kabuller:
» Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dizeyde bilgi

sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin édnemli bir faktor olmadigi kabul edilmistir.
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> Gayrimenkulln piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldigi kabul
edilmistir.

» Piyasa arastirmasi neticesinde elde edilebilen satis 6rneklerine ait verilen
degerler, piyasa kosullarina gére makul seviyede oldugu kabul edilmistir.

> Boblge emlakgcilarindan alinan bilgiler ve rayiclerin ayni bélge yer aldigi, benzer
fiziki yaplya ve gelisme trendine sahip olduklari kabul edilmistir.

» Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dlzeltmelerinin yapilmasinda
degerleme tarihindeki sosyo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilmistir.

» Karsilastirmalarda esas alinan veriler; yapilan piyasa arastirmalarinda edinilen
sifahi bilgilere ve bélgede alinan satilan emsal verilerine dayanmaktadir.

> Secilen orneklerin ayni bodlgede yer aldigi, benzer fiziki yapiya ve gelisme
trendine sahip olduklari kabul edilmistir.

> Dederlemeye konu gayrimenkuliin arsa birim m2 dederi, secilen orneklerdeki

dederlerin aritmetik ortalamasi alinarak segilmistir.

4.9.2- Maliyet Olusumlari Yaklasimi Varsayimlari

Bu ydntemle bir gayrimenkuliin dederi, cok fazla geciktirmeksizin ayni arzu
edilebilirlikte bir getiri orani saglayan, ikamesi mimkiin, karsilastirilabilir bir gelir
getiren gayrimenkull elde etmek igin, yapilmasi gereken etkin yatirnnmin sonucu
temeline dayanmaktadir.
» Karsilastirilabilir érneklerin gelirlerine ve satis fiyatlarina dayanilarak bulunan
kira carpaninin degerlemeye konu gayrimenkuliin piyasa dederini gosterdigi kabul

edilir.

4.9.3- Nakit Akisi (Gelir) Yaklasimi Varsayimlari

Bu yontemde, var olan bir yapinin gunumiz ekonomik kosullari altinda
yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu
anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile aciklanabilir. Kullanim
dederi ise “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini bilmese bile
malin gercek bir dederi vardir.” Seklinde tanimlanmaktadir.

Bu ydntemde gayrimenkulin énemli bir kalan ekonomik édmiur beklentisine

sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkul dederinin; fiziki yipranmadan,
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fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacadi bir

baska deyisle, mevcut bir gayrimenkulln, bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa

etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.

4.10- Proje Gelistirme Yonteminde Kullanilan Veri ve Varsayimlar

>

Bir maualkin fiziki olarak muamkin, finansal olarak gergeklestirilebilir olan,
yasalarca izin verilen ve dederlemesi yapilan milki en yiksek dederine
ulastirabilecek proje gelistirilerek analizinin yapildigi bir yéntemdir. Bu yontemde
yapilan kabuller:

Degerlemesi yapilacak arsalarin tapu kaydina esas 06.02.1997 tarih 19 sayili

imar planinda 14,7*24,7 m2 taban oturumlu BL-5 kat 6neri binalari dikkate

alinmistir.
Konu tasinmazlar ile ilgili yapilan calismalarda bdlgede miteahhitlerin kat

karsiligi calisma oranlarinin ~%20 oldugu tespit ve kabul edilmistir.

18.Madde uygulamasi durdurulan plan dncesine ait tapu kaydina esas parsel ve
ylzoélcimleri esas kabul edilmistir.

Proje gelistirme ydnteminde hesaplamasinda miuteahhit+girisimci kari oraninin
%20; proje riski oraninin %20; 2018 Bayindirlik bakanlhgdi yap! sinifi rayicinin 3-B
(966 TL/m2); bdlgede sifir konut birim rayiclerinin 1500 TL/m?2, olarak proje
gelistirme yéntemi uygulanmistir.

Konu parsellerden 485 ada 29 parsel Genel Lise alaninda, 485 ada 21 parsel
cocuk bahcgesi alaninda, 485 ada 20 parsel ve 489 ada 27 parsel egitim alaninda,
485 ada 30 parsel, 485 ada 32 parsel ve 487 ada 24 parseller ise yesil alanda
kalmasi sebebi ile dederleme disi tutulmustur.

485 ada 23 parsel, 485 ada 31 parsel, 486 ada 22 parsel, 489 ada 26 parsel ve
490 ada 28 parseller uUzerinden gegen Yiksek Gerilim Enerji hattinin
kaldiriimayacadi, baska bir konuma deplase edilmeyecegi yada
kamulastirilmayacagi kabul edilip, yapi yanasma sartlari dikkate alinarak yapi
yapilabilecegi hususlari dikkate alinmis ve yapilasmaya engel teskil etmeyecedi
kabul edilmistir.

Proje gelistirme ydnteminde esas alinan veriler; yapilan piyasa arastirmalarinda

edinilen emsal arsa bedellerine ve bdlgedeki miteahhit kat karsiligi calisma
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oranlar ile insaa edilecek projedeki yapilarin yapi birim maliyetleri, bdlgedeki
yeni insaa edilmis mesken bedelleri, miuteahhit kari ve proje risk kabullerine

dayanmaktadir.

4.11- Degerleme Isleminde Kullanilan Ydntemler ve Secilmesinin
Nedenleri

Dederleme konu tasinmazlarin dederlemesinde Piyasa Dederi Yaklasimi
(Karsilagtirilabilir Satis Ornekleri) kullanilmis olup, Proje gelistirme yéntemi ile de

deger desteklenmistir.

Bu yéntemlerin secilme nedenleri;

v' Tasinmazlarin bulundugu bodlgede “Konut Alani” imarli parsellerin ve
benzer kadastro parselleri ile ilgili olarak bélgede emlak alim-satim isleri
ile ugrasan kisilerin gorislerine ulasiimasi,

v Tasinmaz ile ayni kullanim amacina yonelik emsal satilik konut alim
satimlarina ulasiimasi,

v Bolgede miteahhitlerin kat karsiligi galisma oranlarina ulasiimasi,

S6z konusu tasinmazlarin deder tespiti igin tasinmazlar ile ayni bélgede yer
alan emsal nitelikteki tasinmazlarin birim m2 arsa ve tarla dederi tespit edilerek

ayrica proje gelistirme yoéntemi kullanilarak sonuca gidilmistir.

4.12- Piyasa Degeri (Emsal Karsilastirma) Yaklasimi Analizi,

Ilgili bdélgede vyapilan piyasa arastirmalar neticesinde asagidaki bilgiler

edinilmigtir.

ORNEK:1- Bayraktar Emlak (0378 227 13 20/0532 374 74 90) Konu bélgede
5 kat konut alani imar parsellerin konumu ve topografik yapisina gére ~300-375
TL/m2 civarinda bir degerde olabilecegini beyan etmistir. Bdlgedeki sifir daire birim
fiyatlarinin ~1800 TL/m2 edecedini ve miteahhitlerin kat karsiligi bolgede konumuna

gore %?20 civarinda galisacagini beyan etmistir.
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ORNEK:2 Ar-Goék Emlak (0 532 221 16 52) Konu bélgede 5 kat konut alani

imar parsellerin ve topografik yapisina gére ~300-400 TL/m?2 civarinda bir dederde

olabilecegini beyan etmistir. Boélgedeki sifir daire birim fiyatlarinin ~1500-1600
TL/m2 edecedini ve miteahhitlerin kat karsiligi boélgede konumuna goére %?20

civarinda calisacagini beyan etmistir.

ORNEK:3- Yildirim Yapi Emlak (0378 228 45 44)

Konu bélgede 5 kat konut alani imar parsellerin ve topografik yapisina goére
~300-375 TL/m?2 civarinda bir dedgerde olabilecedini beyan etmistir. Bolgedeki sifir
daire birim fiyatlarinin ~1500-1600 TL/m?2 edecedini ve miteahhitlerin kat karsiligi

bdlgede konumuna goére %20-25 civarinda calisacagini beyan etmistir.

ORNEK:4- United Gayrimenkul (0553 419 74 74) Bélgedeki sifir daire birim
fiyatlarinin ~1500-1600 TL/m2 edecedini belirtmislerdir.

> Dederleme konusu tasinmazlardan 490 Ada 28 Parsel, 489 Ada 26 Parsel,
488 Ada 25 Parsel, 486 Ada 22 Parsel, 485 Ada 31 Parsel, 485 Ada 23
Parseller icin alinan emsaller ve goérisler dogrultusunda +/- serefiye uygulamasi
yapilarak 5 kat konut alani imarlh parsellerin ortalama Emsal (Karsilastirma)

Yéntemine gbre arsa birim fiyati ~340 TL/m?2 bulunmustur.

> 485 Ada 33 Parselin geometrik sekli asgari cephe sartlarini saglamamasi
sebebiyle proje gelistirme metodu kullanilamamis olup, konut imarh arsa bedelleri
kiyaslamasi neticesinde ~155 TL/m2 birim fiyatin uygun olacagi kanaatine

variimistir.

> Konu parsellerden 485 ada 29 parsel Genel Lise alaninda, 485 ada 21 parsel
cocuk bahgesi alaninda, 485 ada 20 parsel egitim alaninda, 489 ada 27 parsel, 485
ada 30 parsel, 485 ada 32 parsel ve 487 ada 24 parseller ise yesil alanda kalmasi
sebebi ile piyasa dederinin ~%?20 oraninda deder edecedi dislinidlmektedir.

4.13- Maliyet Olusumlari Yaklasimi Analizi,

Konu tasinmazlar arsa vasifli olmalari ve Gzerlerinde herhangi bir insaai unsur
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bulunmamasi sebebiyle dederlemede Maliyet Olusumu Analizi Yaklasimi

kullanilmamistir.

4.14- Nakit Akis (Gelir/Kira) Analizi,
Konu tasinmazlar arsa vasifli olmalari ve lGzerlerinde herhangi bir insaai unsur
bulunmamasi ayrica Nakit Akis Analizi Yontemine uygun saglikh veriler tespit

edilememesi sebebiyle degerlemede Nakit Akis Analizi kullanilmamistir

4.15- Proje Gelistirme Yontemi Analizi Uygulanan Arsalarin Proje
Degerleri ve Hesaplamalari

*Konu parsellerden 485 ada 29 parsel “Genel Lise Alani”nda, 485 ada 21
parsel ve 489 ada 27 parsel, "Cocuk Bahgesi” alaninda, 485 ada 20 parsel ve “Egitim
Alani"nda, 485 ada 30 parsel, 485 ada 32 parsel ve 487 ada 24 parseller ise “Yesil
Alanda” kalmasi sebebi ile piyasa dederinin ~%20 oraninda deder edecegi
distnulmektedir.

*485 Ada 33 Parsel, asgari cephe sartini saglamamasi sebebiyle proje

gelistirme metodu uygulanmamistir.

490 Ada /28 Parsel icin Hesaplamalar: Tasinmazin tapu kaydina esas imar planinda
bulunan 6éneri bina dahilinde 363 m2 taban oturumlu 2 adet blok oturmaktadir. 5
kath, katta 4’er daireden toplam 2 blokta 40 adet daire tasarlanabilir konumdadir.
Ortalama daire mZ2’leri(Cikmalar dahil 90 m?2) Mduiteahhit oranlari dahilinde mal
sahibine 8 daire karsiliginda verilebilecek konumdadir. Parsele 3630 m2 toplam
insaat alanli, ve %10 ortak alanlar distldiginde 3267 m2 satilabilir alanh yapi

yapilabilecegi kabul edilmistir.

489 Ada /26 Parsel icin Hesaplamalar: Tasinmazin tapu kaydina esas imar planinda
bulunan 6neri bina dahilinde 363 m2 taban oturumlu 7 adet blok oturmaktadir. 5
katl, katta 4’er daireden toplam 7 blokta 140 adet daire tasarlanabilir konumdadir.
Ortalama daire m2’leri(Cikmalar dahil 90 m?2) Miteahhit oranlari dahilinde mal
sahibine 28 daire karsiliginda verilebilecek konumdadir. Parsele 12705 m2 toplam
insaat alanli, %10 ortak alanlar distldiginde 11435 m2 satilabilir alanh yapi

yapilabilecegi kabul edilmistir.
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488 Ada /25 Parsel icin Hesaplamalar: Tasinmazin tapu kaydina esas imar planinda
bulunan 6neri bina dahilinde 363 m2 taban oturumlu 5 adet blok oturmaktadir. 5
katl, katta 4’er daireden toplam 5 blokta 100 adet daire tasarlanabilir konumdadir.
Ortalama daire m2’leri(Cikmalar dahil 90 m?2) Muiteahhit oranlari dahilinde mal
sahibine 20 daire karsiliginda verilebilecek konumdadir. Parsele 9075 m2 toplam
insaat alanl, %10 ortak alanlar disildiginde 8168 m2  satilabilir alanh yapi

yapilabilecegi kabul edilmistir.

486 Ada /22 Parsel icin Hesaplamalar: Tasinmazin tapu kaydina esas imar planinda
bulunan 6neri bina dahilinde 363 m2 taban oturumlu 3 adet blok oturmaktadir. 5
katl, katta 4’er daireden toplam 3 blokta 60 adet daire tasarlanabilir konumdadir.
Ortalama daire m2’leri(Cikmalar dahil 90 m?2) Miteahhit oranlari dahilinde mal
sahibine 12 daire karsiliginda verilebilecek konumdadir. Parsele 5445 m2 toplam
insaat alanh, %10 ortak alanlar dastldiginde 4900 m2 satilabilir alanli yapi

yapilabilecegi kabul edilmistir.

485 Ada /31 Parsel icin Hesaplamalar: Tasinmazin tapu kaydina esas imar planinda
bulunan 6neri bina dahilinde 363m2 taban oturumlu 6 adet blok oturmaktadir. 5
katl, katta 4’er daireden toplam 6 blokta 120 adet daire tasarlanabilir konumdadir.
Ortalama daire m2’leri(Cikmalar dahil 90 m?2) Miteahhit oranlari dahilinde mal
sahibine 24 daire karsiliginda verilebilecek konumdadir. Parsele 10890 m2 toplam
insaat alanli, %10 ortak alanlar dusildiginde 9801 m2 satilabilir alanh yapi

yapilabilecegi kabul edilmistir.

485 Ada /23 Parsel icin Hesaplamalar: Tasinmazin tapu kaydina esas imar planinda
bulunan déneri bina dahilinde 363 m2 taban oturumlu 2 adet blok oturmaktadir. 5
katl, katta 4’er daireden toplam 2 blokta 40 adet daire tasarlanabilir konumdadir.
Ortalama daire mZ2’leri(Cikmalar dahil 90 m?2) Mduiteahhit oranlari dahilinde mal
sahibine 8 daire karsiliginda verilebilecek konumdadir. Parsele 3630 m2 toplam
insaat alanh, %10 ortak alanlar distldiginde 3267 m2  satilabilir alanl yapi

yapilabilecegi kabul edilmistir.
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Buna goére; degerleme konusu konut imarli 490 ada 28 parsel, 489 ada 26 parsel, 488
ada 25 parsel 486 ada 22 parsel, 485 ada 31 parsel, 485 ada 23 parsellerin Toplam
YiizdIciimii olan 17.776 m?2, Toplam Insaat Alanlari toplami kapali alan 45.375 m?2, Satilabilir

Briit alanlar1 toplami kapali alan 40.838 m2, briit kullanim alani balkon dahil 90 m2‘den 500

adet konut projesi olarak nizam edilmis Proje Gelistirme hesaplanmasi asagidaki sekilde
yapilmistir.

> Kat Karsihigi Paylasimina Gore Deger Hesabi;
*Boélgede miiteahhitlerin kat karsiligi %20 ile calistiklari tespit edilmistir.

490 Ada 28 Parsel, 489 Ada 26 Parsel, 488 Ada 25 Parsel, 486 Ada 22 Parsel,
485 Ada 31 Parsel,

yonteminde Kat karsiligi Yaklasiminda; miteahhit kat karsiligi calisma onar %20;

485 Ada 23 Parseller icin uygulanacak Proje gelistirme

proje riski %20, Finansman maliyeti %20; 2018 Bayindirlik bakanligi yapi sinifi rayici
3-B (966-TL/m?2); bdlgede yeni insaa edilmis konut birim rayiglerinin 1500 TL/m?2,
olarak kabulleri yapilmistir. Ayrica Tasinmazin dederlemesinde esas alinan imar
planlarinda BL-5 kat olarak belirtilmis olup, herhangi bir yapilasma sartlari (TAKS ve
KAKS) o6zelligi belirtiimemistir. Bu nedenle Dederlemesi yapilacak arsalarin tapu
kaydina esas 06.02.1997 tarih 19 sayili imar planinda 14,7*%24,7 m2 (~363 m2 )

taban oturumlu BL-5 kat éneri binalari dikkate alinmistir.

Kat Karsiligi 20% Yapi Birim Maliyeti Daire Toplam Degeri
Arsa Alani 17776,00 966,00 TL Alani Adedi | m2 birim Fiyati
ingaat Maliyeti
43.832.250,00 TL
TAKS [9) Proje+Altyapi+Peyzaj+Cevre Maliyeti (%5) 85,00(500,000 1.500,00 TL
KAKS 0 2.191.612,50 TL Daire Toplam Degeri

Emsale Esas Ruhsat Alani
Balkonlar Dahil Satilabilir Alan
Toplam Tahmini insaat Alani

Toplam ingaat maliyeti
46.023.862,50 TL

63.750.000,00 TL

40838,00
45375,00|

Toplam Ciro

63.750.000,00 TL|

Dikkan (Konut + Ticari)

Arsa Sahibine Disen Degeri

12.750.000,00 TL|

Alani [ Adedi [ m2 birim Fiyati

Proje Suresi (Ay)

48]

Proje Riski

[ 20%

2.550.000,00 TL|

Dikkan Toplam Degeri

Finansman Maliyeti

| 20%

2.550.000,00 TL|

0,00 TL

Arsa Degeri

Arsa M2 birim Fiyati

Kat Karsilig1 Yoéntemine Karlilik Orani
Miteahhite maliyet

Miteahhit Geliri

Kar /Zarar

7.650.000,00 TL
430 6

46.023.862,50 TL
51.000.000,00 TL
4.976.137,50 TL

Dikkan Var mi?

ortalama arsa m2 birim degeri ~430 TL/m2 bulunmustur.
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» Piyasa arastirmasi ve Kat Karsiligi Paylasimi sonucunda bulunan birim fiyat
ortalamasi dikkate alindiginda Proje Gelistirme Yéntemine gore arsalarin birim
deger bedeli olarak (340+430)/2= ~385 TL/m?2 kabul edilmistir.

4.16- Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Talepte bulunan firmanin ekte sunulan 07.06.2018 tarihi ile onayl yazisina
istinaden dederleme konusu Gayrimenkul Yatirm Ortakhdl portféyine konu
olmayacaktir.

Ilgili Belediye ve Tapu Sicil Mudirligi yetkilileri ile yapilan gérismelerde
degerlemeye konu gayrimenkul ile ilgili olarak;
> Takbis belgelerindeki tapu kayitlari esas alindijinda son (g vyil icerisinde
dedgerleme konu tasinmazlarin milkiyet durumu su sekilde degismis oldugu
gorulmauastlr. (Takbis belgelerinin TKGM resmi internet sayfasindan alinmaya baslamasindan
dolayi ilgili TSM kayit incelemesi yapiimasina izin vermemektedir.)

***28.5,1999 tarih, 1009 yevmiye no ile Ozisik Insaat ve Taahhit A.S. lehine

kayith iken, Tlzel kisiliklerin Gnvan degisikligi sebebi ile 22.4.2014 tarih 2951

yevmiye ile Ozisik Ingaat ve Enerji A.S. adina malik degisikligi olmustur.

> 04.06.2014 tarih ve 180 sayil imar plan degisikligi yapilmis olmasina karsin
herhangi bir tapuya tescili yapilmamis ve 18.madde uygulamasi ihdas bulunmasi ve
ihdasin yapilmamis olmasi nedeniyle durdurulmustur. Yapilan son plandaki

parsellerin durumu tapu kayitlarina intikal etmemistir.

4.17- En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

En etkin ve verimli kullanimin temelde 4 sarti bulunmaktadir.
1- Fiziksel olarak mumkudn olmahdir.
2- Yasal olarak izin verilebilir olmalidir,
3- Finansal olarak yapilabilir olmahdir,
4- Azami dizeyde verimli olmalidir.
Gayrimenkullerin bulundugu bdélge konut agirlikli bélge olmasi ve konut imarli
parsellerin bulunmasi nedeniyle konut kullanimh parsellerin olmasinin en verimli ve

faydali kullanim sekli olacagi goris ve kanaatindeyiz.
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4.18- Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Dederleme konusu gayrimenkuller, tapu kayitlarina gére ayri ayr parsel
vasfinda olup, parseller lzerinde herhangi bir insaai unsur bulunmamaktadir. Bu

nedenle musterek veya Boélinmis kisimlarin degerleme analizi yapilmamistir.

4. 19- Hasilat Paylasimi ve Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak
Projelerde, Emsal Pay Oranlari

> Konu gayrimenkuller ile ilgili yapilan arastirma ve cgalismalarda bdlgede
muteahhitlerin kat karsihdl calisma oranlarinin ~%?20 oldugu tespit ve kabul

edilmigtir.

BOLUM 5
ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

5.1- Farkli Degerleme Metodlarinin ve Analizi Sonuglarinin
Uyumlastirilmasi ve Bu Amacgla Izlenen Yontem ve Nedenler

Bartin ili, Merkez Ilcesi, Orduyeri Mahallesi, Akmeselik Mevkii, 485 ada, 20,
21, 23, 29, 30, 31, 32, 33 parsel, 486 ada, 22 parsel, 487 ada 24 parsel, 488 ada 25
parsel, 489 ada, 26,27 parsel, 490 ada, 28 parsellerde "“Arsa” ve “Yesil Alan”

vasiflari ile kayith tasinmazlarin degerlemesinde;

> Dederlemede Piyasa Dederi Yaklasimi ve Proje Gelistirme Yontemi
kullanilmistir. Proje Gelistirme Yonteminde tapuya tescilli durumlari ve bu
durumlarina iliskin imar durum bilgileri dikkate alinmistir.

> 485 Ada 33 Parselin geometrik sekli asgari cephe sartlarini saglamamasi
sebebiyle proje gelistirme metodu kullanilamamis olup, konut imarh arsa bedelleri
kiyaslamasi neticesinde 150 TL/m2 birim fiyatin uygun olacagi disintlmastar.

> Tapu kayitlarina esas olan parsellerin durumlar dikkate alinarak degerleme
yapilmistir. Konu parsellerden 485 ada 29 parsel “Genel Lise Alani"nda, 485 ada 21
parsel ve 489 ada 27 parseller “Cocuk Bahcgesi” alaninda, 485 ada 20 parsel ve

“Egitim Alani"nda, 485 ada 30 parsel, 485 ada 32 parsel ve 487 ada 24 parseller ise




Sayfa 44 /74

“Park Alaninda (Yesil Alan)” kalmasi sebebi ile piyasa dederinin ~%20 oraninda
deder edecegi distnilmektedir.

> 490 Ada 28 Parsel, 489 Ada 26 Parsel, 488 Ada 25 Parsel, 486 Ada 22 Parsel,
485 Ada 31 Parsel, 485 Ada 23 Parsellerin Piyasa Dederi Yaklasimi Analizi ile
emsaller ve bolge yeterliligine sahip emlakgl gorisleri dogrultusunda birim fiyat
ortalamasinin 340 TL/m?2 bulunmustur.

> 490 Ada 28 Parsel, 489 Ada 26 Parsel, 488 Ada 25 Parsel, 486 Ada 22 Parsel,
485 Ada 31 Parsel, 485 Ada 23 Parsellerin Proje Gelistirme Ydéntemi Analizine gére

birim dederleri ortalamasi ~430 TL/m2 olarak bulunmustur.

> Piyasa Dederi Yaklasimina gore ve Proje Gelistirme YOontemine gore bulunan
birim fiyatlar ortalamasi; (340 TL/m2+430)/2 = ~385 TL/m?2 deder olarak alinmis
ve tasinmazlarin degerlemesinde bu birim fiyat esas alinmistir. Bu hususa gore
gayrimenkullerin dederleri asagidaki gibi hesaplanmistir;

ADA PARSEL YUZOLCUM (m?2)  BIRIM FIYAT (~TL/m2) DEGER (TL) YUVARLATILMIS
DEGER (TL)
1.196 386 468.062 468.000
4.458 386 1.744.665,87 1.745.000
3.240 386 1.267.994,04 1.268.000
2.500 386 978.390,46 979.000
4.540 386 1.776.757,08 1.776.750
1.842 386 720.878,09 721.000
400 156 62.542,47 62.500
1082 75 81.150 81.150
350 75 26.250 26.250
210 75 15.750 15.750
1790 75 134.250 134.250
482 75 36.150 36.150
812 75 60.900 60.900
1004 75 75.300 75.300
TOPLAM 7.449.040 7.450.000
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> Yapmis oldugumuz kabullere dayanarak Proje Gelistirme YOntemi ve Piyasa
Dederi Yaklasimi yontemleri hesaplamalari yapilmis ve hesaplamalardan elde edilen
verilerin bir arada degerlendirilmesi neticesinde, degerleme konusu gayrimenkullerin
glinimi{z piyasa kosullarinda tamaminin KDV hari¢ rayic dedgerinin arsa bedelleri
olarak toplam 7.450.000.-TL olarak tahmin ve takdir edilmigstir.

5.2- Asgari Bilgilerden Raporda Yer Almayan Bilgilerin Gerekgeleri

* Dederlemede parsellerin arsa vasifli olmalari ve lizerinde herhangi bir insaai
unsur bulunmamasi sebebi ile Maliyet Olusumu Yaklagsimi Yontemi kullaniimamistir.

*Degerlemede parsellerin degerlemesinde arsa vasifli olmalari ve Uzerlerinde
herhangi bir insaai unsur bulunmamasi ve proje yaklasimi yéntemi kullanilmis olup,

Nakit Akis Yaklasimi Analizi kullanilmamistir.

5.3- Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigini Hakkinda Goriis

o Dederleme konusu tasinmazin tamaminin milkiyet hakki Ozisik Insaat ve
Enerji Anonim Sirketi'ne aittir.

o Tasinmazlarin bulundugu bdlgede 04.06.2014 tarih ve 180 sayisi imar plan
degisikliginin  18.madde asamasinda durdurulmus olmasi ve tapuya tescili
yapilmamis olmasi dikkate alinmistir. Degerleme de degisiklik 6ncesi plan notlari ve

tapuya tescil durumlar esas alinmistir. 04.06.2014 tarih ve 180 sayili imar planinin

uygulamanin _tamamlanarak tapuya tescil edilmesi gerekmektedir. Uygulamanin

tamamlanarak tapuya tescil edilmesi halinde dederlerde dedisiklik olabilecedi dikkate

alinmalidir.

o Tapu kayitlarina esas olan parsellerin durumlari dikkate alinarak degerleme
yapilmistir. Konu parsellerden 485 ada 29 parsel “Genel Lise Alani"nda, 485 ada 21
parsel ve 489 ada 27 parseller “Cocuk Bahgesi” alaninda, 485 ada 20 parsel “Egitim
Alani”nda, 485 ada 30 parsel, 485 ada 32 parsel ve 487 ada 24 parseller ise “Park
Alaninda (Yesil Alan)” kalmasi sebebi ile piyasa degerinin ~%20 oraninda deder
edecegi dusinutlmektedir.

o Tasinmazlardan 485 ada 23 parsel, 485 ada 31 parsel, 486 ada 22 parsel, 489

ada 26 parsel ve 490 ada 28 parseller lizerinden gecen Ylksek Gerilim Enerji hattinin
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gecmesi nedeniyle ilgili firmanin Enerji-Sa ‘ya diregin kaldiriimasi hakkinda istek
dilekgesi gorilmis olup, Enerji-Sa’nin diredin deplase edilmesinin malike ait
oldugunu, bu vyol izlenmezse Tedas'a basvurarak kamulastirma istenebilecegini
belirtir yazi géralmustar.

5.4- Degerlemesi Yapilan Gayrimenkullerin, Gayrimenkul Projesinin
Veya Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, GYO Portfoyiine

Ahnmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Bir Engel Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis;

Talepte bulunan firmanin ekte sunulan 07.06.2018 tarihi ile onayli yazisina
istinaden dederleme konusu Gayrimenkul Yatirm Ortakhdi portféyline konu

olmayacaktir.

5.5- KDV Oranlari

3065 numarah KDV kanununun 17. maddesi igerisinde ve diger istisnalar
basligi altindaki r bendinde; “Kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel
idarelerinin mulkiyetinde, en az 2 tam yil sitreyle bulunan istirak hisseleri ve
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borglu
olanlarin ve kefillerin borglarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (muizayede
mahallerinde yapilan satiglar dahil ) bankalara devir ve teslimleri.” KDV’ den istisna
edildiginden ve dederlemeye konu gayrimenkuller yasada belirtilen kosullari

sagladiklarindan istisnalardan yararlanabilecek niteliktedirler.

BOLUM 6
SONUC

6.1- Degerleme Uzmanlarinin Sonug Ciimlesi

Bu raporda bulunan veriler, gayrimenkulin bulundugu bdlgeye gidilerek
yapilan galismalar sonucu elde edilmistir. Bu verilerden hareketle yapilan analizler,
uygulanan dederleme metotlan ve takdir usuli dogrudur ve Profesyonel Dederleme
Meslegi uyarinca, Sirketimiz ilke ve vizyonuna uygun olarak yapilmistir.

Bu rapor; dedgerlemeyi yapan kisilerin ve sirketimizin tarafsiz, 6n yargisiz,

profesyonel analizlerinin ve fikirlerinin sonucudur.
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6.2- Nihai Deger Takdiri

Degerleme konusu gayrimenkullerin deder tespiti; gayrimenkul mahallinde ve
bulundugu bdlge genelinde yaptigimiz inceleme ve arastirmalar ile resmi kurum ve
kuruluslardan edindigimiz belge ve bilgilerin is1d1 altinda olusan kanaatler, sehrin ve
bélgenin gelisme trendi, gayrimenkullin imar durumu, arsa yutzoélcimleri, geometrik
sekli, topodgrafik durumu bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin
tesekkil tarzi ile sehir merkezine olan mesafesi, ana yola olan cephesi, ulasim ve
cevre oOzellikleri, mevcut ekonomik sartlar, satis kabiliyeti gibi tium faktérler dikkate
alinmis, bulundugu muhite gobére alici bulup bulamayacadi, bulursa bile nispet
derecesi gibi kiymet ylkseltici ve kiymet disirici muispet menfi tim faktérler goéz
onidnde bulundurularak, gayrimenkul dederlemesinde kabul goériis olan “Piyasa
Dederi Yaklasimi” ve “Proje Gelistirme Yontemi” bir arada analiz edilerek yapilmistir.

Isiklar Enerji Ve Yapi Holding Anonim Sirketi'nin talebi tizerine milkiyeti Ozisik
Insaat ve Enerji Anonim Sirketi’'ne ait olan; tapu kituginde; Bartin 1li, Merkez Ilgesi,
Orduyeri Mahallesi, Akmeselik Mevkii, 485 ada, 23, 31, 33 parsel, 486 ada, 22
parsel, 488 ada 25 parsel, 489 ada, 26 parsel, 490 ada, 28 parsellerde "“Arsa”
vasiflari ile kayith tasinmazlarin tetkik ve arastirmalarimiz neticesinde tapu
kayitlarina esas olan parsellerin durumlarn dikkate alinarak, edindigimiz bilgiler ile
ulastigimiz kanaatler dogrultusunda degerleme konusu gayrimenkullerin tamamina

glinimdiz piyasa kosullarinda asagidaki degerler tahmin ve takdir edilmistir.




Ada
/Parsel

Yasal %18 KDV Haric Deger (TL)

Sayfa 48 /74

Yasal %18 KDV Dahil Deger (TL)

552.240.- TL

490/28 468.000.-TL  (DortyiizaltmigsekizbinTL) (BesyiizelliikibinikiyiizkirkTL)
489/26 1.745.000.-TL . 2.059.100.- TL
(BirmilyonyediyiizkirkbesbinTL) (IkimilyonellidokuzbinyiizTL)
488/25 1.268.000.-TL 1.496.240.- TL
(BirmilyonikiyiizaltmigsekizbinTL) (BirmilyondortyuizdoksanaltibinikiyiizkirkTL)
486/22 979.000.-TL 1.155.220.- TL
(DokuzyiizyetmisdokuzbinTL) (BirmilyonyiizellibesbinikiylizyirmiTL)
485/31 1.776.750.-TL 2.096.565.- TL
(BirmilyonyediyiizyetmisaltibinyediyiizelliTL) | (ikimilyondoksanaltibinbegyiizaltmisbes.-TL)
485/23 721.000.-TL 850.780.-TL
(YediylizyirmibirbinTL) (Sekizyiizellibinyediyiizseksen.-TL)
485/33 62.500.- TL 73.750.-TL
(AltmisikibinbegyuizTL) (YetmisticbinyediytizelliyGzTL)
485/20 81.150.-TL 95.757.-TL
(SeksenbirbinyiizelliTL) (Doksanbegbinyediyiizelliyedi.-TL)
485/21 26.250.-TL 30.975.-TL
(YirmialtibinikiytizelliTL) (Otuzbindokuzyiizyetmigbes.-TL)
485/29 15.750.-TL 18.585.-TL
(OnbegbinyediyiizelliTL) (Onsekizbinbegyiizseksenbes.-TL)
485/30 134.250-TL 158.415.-TL
(YiizotuzdortbinikiyiizelliTL) (Yiizellisekizbindortyiizonbes.-TL)
485/32 36.150.-TL 42.657.-TL
(OtuzaltibinyiizelliTL) (Kirkikibinaltiyiizelliyedi.-TL)
487/24 60.900.-TL 71.862.-TL
(AltmigbindokuzyiizTL) (Yetmisbirbinsekizyiizaltmigiki.-TL)
489/27 75.300.-TL 88.854,00.-TL
(YetmigbegbintigyiizTL) (Seksensekizbinsekizyiizellidort.-TL)

Tdm bu inceleme, tetkik ve arastirmalarimiz neticesinde edindigimiz bilgiler ile
ulastigimiz kanaatler dogrultusunda KDV hari¢c olmak Uzere toplam 7.450.000.-TL
%18 KDV dahil 8.791.000-TL
(Sekizmilyonyediytuzdoksanbirbintlrklirasi) deger tarafimizca tahmin ve takdir
edilmistir. 20.07.2018

Durum ve kanaatimizi ifade eden dederleme raporumuzu bilgilerinize arz

(Yedimilyondértyulzellibinttrklirasi); toplam

ederiz.

Serkan OGUZ
Dederleme Uzmani
SPK Lisans No0:403691

Udur EGE
Sorumlu Dederleme Uzmani
SPK Lisans No: 401976

20.07.2018 tarihi itibari ile TCMB Doviz Kurlari;

EFEKTIiF SATIS
4.8159
5.6109

EFEKTIF ALIS
4.7966
5.5885

ABD DOLARI
EURO
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EKLER

1- Fotograflar,

2- Tapu Kayit Belgesi Fotokopileri,

3- Kadastro Cap Ornedi,

4- Imar Durum Belgeleri,

5- Enerji-Sa Nakil Hatti Yazisi,

6- Ozgecmis ve Lisans Fotokopileri,

7- Emlak Vergisi Beyannamesi

8- Isiklar Enerji ve Yap! Holding Firma Belge (Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi

Portfoylne konu olmayacagina dair yazi)

EK 1 : Degerleme Konusu Gayrimenkul Ile Ilgili Sirketimizce Yapilmis

Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu gayrimenkuller ile ilgili olarak sirketimizce SPK
mevzuati kapsaminda hazirlanmis olan taraflar arasinda imzalanan 13.01.2015
tarihli dayanak sézlesmesine istinaden sirketimiz tarafindan 02.02.2015
tarihinde, 2015/1-C rapor numarasi ve 27.07.2016 tarihli dayanak s6zlesmesine
istinaden sirketimiz tarafindan 02.09.2016 tarihinde, 2016/11 rapor numarasi

raporumuz bulunmaktadir.
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TAPU KAYIT ORNEGL

Kayids Alan:SEVILAY DURMAZ

Tarih:6/21

MakbuzNo:092818108603 I

DekontNo:20180621-1282-F00644

2018 10:16:50 AMl

|Tasinmas Tipi: [anatasinmsz ;
|Tasinmaz ID: [11354857 Ytzolctm (m2) :
$1/t1ce BARTIN/MERKEZ Ana Nitelik: YESiL ALAN
3 Bartin T™
Ada: ORDUYER! M
i: AxMESELER
No: 13/1195
vit Durum: Aktif
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
§/B/1 Agrklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevaiye Yevmive
Beyan ALTINDAX! MADENLER MALIYE HAZINESINE A1T OLUE (SN:47) MALivE 5 - -
MARI ZUHURUNDA BACA ACMAX VE ISLETMEX HAKXI VEN:6110064097,
kuns:.'mm«s sauls! B x. 1. GENEL MUDORLOGUNE ASTTIR.
Beyan MLt INTIXAL! TOPRAX VE TARIM REFORMU UYGULAMASI (sN 66827) TARIM REFORMU Bartin ™ -
NOAN RSIZDIR. 06/10/1980 ¥.NO:1374 G MODDRLOGD VEN:, 06/10/1980 -
1374
Beyan Difer (Konusu: Kamu yarar: ve dlke givenligi (5N:5014763) BARTIN XADASTRO artin T™ -
nc1 wyruklu aer;ax kigiler ile kendi MODORLOSD van:, 03/2007 -
kanunlarina gére kurulan tOzel kigilide sahip E(3Y
yabanc: ticaret girketlerince iktisap uzerinde
sinirl: ayni bir hak tesis edilemez. ) Ta: 13/03/2007
Sayi: 350/646

MOLKIYET BILGILERL

(Hisse) Sistem Mo Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Mestrekare Terkin Sebebi-
Taribh-Yevmive | Tarih-Yevmive |
(H1) 266902837 - 171 1082.00 Bartin TM Tizel -
ART n;;L kle: Onvan
RNONIM SIRKETY VKN: i
/oa/z 14 - 2961
TAPU KAYIT ORNEGI
Kayidys Alan:SEVILAY DURMAZ Tarih:6/21/2018 10:16:37 AM
MakbuzNo: 032818108580 [ DekontNo:20180621-1282-¥00640 I BagvuruNo:10858
[asanmar Tipi: [anaTasinmsz Ada/Parsel: 485/21
|Tasanmaz ID: [11072214 Ytzolctim (m2) : 350.00
$1/t1ce BARTIN/MERKEZ Ana Nitelik: ARSA
3 Bartin ™
Ada: ORDUYERY M
iz AXMESELEX
I 13/1196
t Durum: Aktif
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
§/8/1 Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevmiye Yevmive
Beyan ALTINDAX! MADENLER MALIYE HAZINESINE ALT OLUE (SN:47) MALIYE HAZINESE - -
AMARI ZUHURUNDA BACA ACMAX VE ISLETMEX HAKXI VEN:6110064097,
kunsu\mxs sautst £ x. 1. GENEL ¥ RLOGUNE AITTIR.
Beyan MULKIYET INTIXAL! TOPRAX TARIM REFORMU UYGULAMASI {SN:2736827) TARIM REFORMU Bartin ™ -
RS{ZDIR. 06/10/1980 ¥.NO:1374 GENEL MUDDRLOGD VEN:, 06/10/1980 -
1374
Beyan Difer (Konusu: Kamu yarari ve ¢lke gtvenligi (SN:5014 753) BARTIN XADASTRO Bartin T™ -
nci uyruklu gergek kigiler ile kendi MUDORLOSD VEN: 21703/2007 -
nlarina gére kurulan tuzel kigilide sahip E138
yabanca u:arnn girketlerince iktisap veya Qzerinde
sinirl: ayni bir hak tesis edilemez. ) : 13/03/2007
Sayi: 350/646
MOLKIYET BILGILERT
(Hisse) Sistem Mo Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Mestrekare Bdinms Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmive | Tarih-Yevmive |
(H1) 266302825 (SN:7833650) OZ15IK - 171 350.00 Bartin TM Tizel -

ingaar vE 2NerJ?
ANONIM SIRXKET! VKN:

Unvan

Rigiliklers




Sayfa 53/ 74

Kayids Alan:SEVILAY

TAPU KAYIT ORNEGL

DURMAZ

:6/21/2018 10:17:01 AM

MakbuzNo:032818108623 I

DekontNo:20180621-1282-r00648 ruNo:10862
|Paginmasr Tipd: |anatasinmaz Ada/Parsel: 485/23
10: [11072216 : 1842.00
£ Ana Taginma:z Witelik: ARSA
ORDUYER! M
AXMESELER
13/1198
Aktif
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
§/8/1 Agrklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi.
Tarih-Yevaive Yevmive
Beyan N: ALTINDAX! MADI ER MALIYE HAZINESINE AlT OLUP {SN:47) MALIYE HAZINESE - -
MADEN DAMARI ZUHURUNDA BACA ACMAX VE ISLETMEX HAKXI VEN:6110054097,
RUHSATNAME Shanist E.x.1. GENEL MUDORLOGUNE AITTIR.
Beyan MULKIYET INTIXAL! TOPRAX VE TARIM REFORMU UYGULAMASI 2736827) TARIM RESORMU Bartin T -
RSI1ZDIR. 06/10/1980 ¥.NO:1374 NEL MUDDRLOGD VEN:, 06/10/1980 -
374
Beyan yarari ve dlke givenligi (5N:5014763) BARTIN XADASTRO Bartin T™ -
giler ile kend: MODORLOSD VEN:, 21/03/2007 -
tizel kigilide sahip EL3
uzerinde
sinirla .r,"u. bir h:s)( tesis edilemez. 13/03/2007
Say: 350/646
MOLKIYET BILGILERY
(Hisse) Sistem Mo Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Mstrekare EBdinms Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmive | Tarih-Yevmive |
(Hl) 266302828 (SN:7833650) o*xs X - 171 1842.00 Bartin TM -
inNganT VE Jt Kigi 1 k‘.ur- Unvan
Anonim glp\u:.x vKH i4i
'“/Dd z li — 2961
TAPU KAYIT ORNEGI
Kayidy Alan:SEVILAY DURMAZ Tarih:6/21/2018 10:17:13 AM
MakbuzNo: 032818108633 I DekontNo:20180621-1282-F00655 | BagwuruNo:10863
P Tipi: [AnaTasinmez Ada/Parsel: 485729
|Tasinmaz ID: [1107a222 Ytzolctm (m2) ; 210.00
$1/t1ce BARTIN/MERKEZ Ana Nitelik: ARSA
Bartin ™
Ada: ORDUYER! M
iz AXMESELEX
H 13/1204
t Durum: Aktif
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER
§/8/1 Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevmiye Yevmive
Beyan ALTINDAXE NLER MALIYE HAZINESINE ALT OLUF (SN:47) MALIYE HAZINESE - -
AMARI ZUHURUNDA BACA ACMAX VE ISLETMEX HAKKI VEN:6110064097,
kuns:.wm«s sauls! £ x. 1. GENEL MUDORLOGUNE ATTIR.
Beyan INTIXALL TOFRAX VE TARIM REFORMU UYGULAMASI (SN:2736827) TARIM REFORMU Bartin ™ -
RSIZDIR. 06/10/1980 ¥Y.NO:1374 GENEL MUDDRLOGD vEN:, 06/10/1980 -
1374
Beyan Diger (Konusu: Kamu yarari ve ilke givenligi (S5N:5014763) BARTIN XADASTRO Bartin T™ -
agisindan, yabanci uyruklu aer;ax kigiler ile kendi MODORLOSD vin:, 21/03/2007 -
1 kanunlarina gére kurulan tOzel kigilide sahip 961
yabanc: ticaret girketlerince iktisap uzerinde
sinirl: ayni bir hak tesis edilemez. ) Ta: 13/03/2007
Sayi: 350/646
MOLKIYET BILGILERL
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Mstrekare
Tarih-Yevmive |
(Hl) 266302833 (SN:7833650) OZ15IK = 1901 210.00 Bartin THM Tuzel -
AAT VE ENERJY Un-.'.:n
ANONIM SIRKETY VKN: Dedi.
22/0472018 - 296:




Sayfa 54 /74

TAPU KAYIT ORNEGL

Kayidy Alan:SEVILAY DURMAZ

:6/21/2018 10:17:32 AM

Makbuzo: 092818108673 | DekontNo:20180621-1282-F00676

BagvuruNo:10867
|Paginmasr Tipd: |anatasinmaz Ada/Parsel: 485/30
3 1790.00
(Ana Taginmaz Witelik: YESIL ALAN
ORDUYER! M
AXMESELEX
1371205
Aktif
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
§/8/1 Agrklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevaive Yevmive
Beyan N: ALTINDAX! MADI ER MALIYE HAZINESINE AlT OLUP {SN:47) MALIYE HAZINESE - -
MADEN DAMARI ZUHURUNDA BACA ACMAX VE ISLETMEX HAKXI VEN:6110054097,
RUHSATNAME Shanist E.x.1. GENEL MUDORLOGUNE AITTIR.
Beyan MULKIYET INTIXAL! TOPRAX VE TARIM REFORMU UYGULAMASI 2736827) TARIM RESORMU Bartin T -
RSI1ZDIR. 06/10/1980 ¥.NO:1374 NEL MUDDRLOGD VEN:, 06/10/1980 -
1374
Beyan yarari ve dlke givenligi (5N:5014763) BARTIN XADASTRO Bartin T™ -
giler ile kendi MUDORLOSD VEN:, 21/03/2007 -
tizel kigilide sahip EL3
uzerinde
sinirl: ayni bir hak tesis edilemez. 13/03/2007
Say 350/646
MOLKIYET BILGILERY
(Hisse) Sistem ¥o Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Matrekare Edinms Sebsbi- Torkin Sebebi-

(11)

266902834 (SN:7833650) O"XS X -

/1 1790.00

Bartin T™M

inNganT VE Jt Kigi 1 k‘.ur- Unvan
Anonim glp\u:.x vKH i4i
'“/Dd z li — 2961
TAPU KAYIT ORNEGI
Kayidy Alan:SEVILAY DURMAZ Tarih:6/21/2018 10:17:47 AM
MakbuzNo:0928181 08693 I DekontNo:20180621-1282-¥00683 l BagvuruNo:10869
|Tasinmas Tips: | P r— Ada/Parsel: 485731
|Tasanmaz ID: |:31a5008 Ytzolctim (m2) ; 4540.00
$1/t1ce BARTIN/MERKEZ Ana Nitelik: ARSA
Bartin ™
Ada: ORDUYER! M
iz AXMESELEX
H 13/1206
t Durum: Aktif
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER
§/8/1 Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevmiye Yevmive
Beyan ALTINDAXE NLER MALIYE HAZINESINE ALT OLUF (SN:47) MALIYE HAZINESE - -
AMARI ZUHURUNDA BACA ACMAX VE ISLETMEX HAKKI VEN:6110064097,
kuns:.wm«s sauls! £ x. 1. GENEL MUDORLOGUNE ATTIR.
Beyan INTIXALL TOFRAX VE TARIM REFORMU UYGULAMASI (SN:2736827) TARIM REFORMU Bartin ™ -
RSIZDIR. 06/10/1980 ¥Y.NO:1374 GENEL MODDRLOGD VEN:, 06/10/1980 -
1374
Beyan Diger (Konusu: Kamu yarari ve ilke givenligi (S5N:5014763) BARTIN XADASTRO Bartin T™ -
agisindan, yabanci uyruklu aer;ax kigiler ile kendi MODORLOSD vin:, 21/03/2007 -
1 kanunlarina gére kurulan tOzel kigilide sahip 961
yabanc: ticaret girketlerince iktisap uzerinde
sinirl: ayni bir hak tesis edilemez. ) Ta: 13/03/2007
Sayi: 350/646
MOLKIYET BILGILERL
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Mstrekare

Tarih-Yevmive |

(H1)

266302839 (SN:7833650) OzI$IK -

AAT VE ENERJY
RNONIM SIRKETY VKN:

/1 4540.00

EJ'[Ln ™ Tizel =
Un'.'.:n

Dedi
2270372814 = 2961




Sayfa 55/ 74

TAPU KAYIT ORNEGL

Kayidys Alan:SEVILAY DURMAZ

MakbuzNo:092818108702 I

/2018 10:18:04 AM

Dekont¥No:20180621-1282-F00687 BagvuruNo:10870
[Tasinmas Tipi: |anaTasinmaz Ada/Parsel: 485/32
10: [11072225 : 482.00
KED Ana Taginmaz Witelik: YESiL ALAN
ORDUYER! M
AXMESELIK
1371207
Aktif

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

§/8/1 Agiklama Malik/Lehtar Terkin Sebebi.
Yevmiye
Beyan ALTINDAX! MADENLER MALIYE HAZINESINE AlT OLUP {SN:47) MALIYE HAZINESE - -
MADEN DAMARI ZUHURUNDA BACA ACMAX VE ISLETHEX HAKXI VEN:6110054037,
RUHSATNAME ShanIst E.X.1. GENEL MUDORLOGUNE AITTIR.
Beyan REFORMU UYGULAMASI 2736827) TARIM RESORMU Bartin T -
DAN GEGERS!ZDIR. 06/10/1980 ¥.NO:1374 NEL MUDDRLOGD VEN:, 06/10/1980 -
1374
Beyan Difer (Konusu: yarar: ve lke gtvenlidi (5N:5014763) BARTIN XADASTRO Bartin T -
n,yabanc: uyruklu gergek kigiler ile kend MUDORLOSD VEN:, 21/03/2007 -
kanunlarina gére kurulan t0zel kigilide sahip L1310
ticaret girketlerince tisap ve Qzerinde
sinirl: ayni bir hak tes edilemez. )} Ta : 1370372007
Say 350/646
MOLKIYET BILGILERT
(Hisse) Sistem ¥No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Mstrekare Edinms Sebsbi- Torkin Sebebi-
Tarih-Yevmive | Tarih-Yevmive |
(H1) 266302835

(SN: 7933550| 0‘15 X -
INGART
AnoNIM qipxz.x ‘nm

~
&
®
s

Bartin T™M
Kigiliklers
Dedizikligi
2270872018 - 2961

el -
Onvan

TAPU KAYIT ORNEGL

Kayidy Alan:SEVILAY DURMAZ

Tarih:6/21/2018 10:18:17 AM
MakbuzNo:092818108712 I DekontNo:20180621-1282-¥00630 BagvuruNo:10871
|Taginmar Tipd: [anaTasinmez Ada/Parsel: 485733
|Taganmaz ID: [11072226 Yzolctm (m2) ¢ 400.00
$1/t1ce BARTIN/MERKEZ Ana Nitelik: ARSA
3 Bartin ™
Ada: ORDUYER! M
iz AXMESELEX
H 1371208
t Durum: Aktif
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER
§/8/1 Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevaiye Yevmive
Beyan ALTINDAXE NLER MALIYE HAZINESINE ALT OLUF (SN:47) MALIYE HAZINESE - -
AMARI ZUHURUNDA BACA ACMAX VE ISLETMEX HAKKI VKN:6110064097,
kuns:.wm«s shuis! E.X. 1. GENEL MUDORLOGONE AITTIR.
Beyan INTIXALL TOFRAX VE TARIM REFORMU UYGULAMASI {SN:2736827) TARIM RESORMU Bartin ™ -
RSIZDIR. 06/10/1980 ¥Y.NO:1374 GENEL MODDRLOGD VEN:, 06/10/1980 -
1374
Beyan Diger (Konusu: Kamu yarari ve ilke givenligi (5N:5014763) BARTIN XKADASTRO Bartin T™ -
agisindan, yabanci uyruklu aer;ax kigiler ile kendi MODORLOSD vin:, 21/03/2007 -
1 kanunlarina gére kurulan tOzel kigilide sahip 961
yabanc: ticaret girketlerince iktisap uzerinde
sinirl: ayni bir hak tesis edilemez. ) Ta: 1370372007
Sayi: 350/646
MOLKIYET BILGILERL
(Hisse) Sistem Mo Malik El Birligl Wo Hisse Pay/Payda Mstrekare
Tarih-Yevmive |
(H1) 266302836 (SN:7833650) OZ15IK = 1901 400.00 Bartin THM Tuzel -
AAT VE ENERJY Un-.'.:n
ANONIM SIRKETY VKN: Dedi.
22/0472018 - 296:




Sayfa 56 / 74

Kayids Alan:SEVILAY

TAPU KAYIT ORNEGL

DURMAZ

:6/21/2018 10:19:35 AM

Makbuzio: 092818108782 I

DekontNo:20180621-1282-¥00741 Ba. ruNo:10878
|Paginmasr Tipd: |anatasinmaz Ada/Parsel: 486/22
10: [11072215 : 250000
£ Ana Taginma:z Witelik: ARSA
] ORDUYER! M
AXMESELEX
13/1197
Aktif
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
§/8/1 Agrklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi.
Tarih-Yevaive Yevmive
Beyan N: ALTINDAX! MADI ER MALIYE HAZINESINE AlT OLUP {SN:47) MALIYE HAZINESE - -
MADEN DAMARI ZUHURUNDA BACA ACMAX VE ISLETMEX HAKXI VEN:6110054097,
RUHSATNAME Shanist E.x.1. GENEL MUDORLOGUNE AITTIR.
Beyan MULKIYET INTIXAL! TOPRAX VE TARIM REFORMU UYGULAMASI 2736827) TARIM RESORMU Bartin T -
RSI1ZDIR. 06/10/1980 ¥.NO:1374 NEL MUDDRLOGD VEN:, 06/10/1980 -
374
Beyan yarari ve dlke givenligi (5N:5014763) BARTIN XADASTRO Bartin T™ -
giler ile kend: MODORLOSD VEN:, 21/03/2007 -
tizel kigilide sahip EL3
uzerinde
sinirla .r,"u. bir h:s)( tesis edilemez. 13/03/2007
Say: 350/646
MOLKIYET BILGILERY
(Hisse) Sistem Mo Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Mstrekare EBdinms Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmive | Tarih-Yevmive |
(H1) 266302827 (SN:7833650) O"XS X - 171 2500.00 Bartin T™M -
inNganT VE Jt Kigi 1 k‘.ur- Unvan
Anonim glp\u:.x vKH i4i
'“/Dd z li — 2961
TAPU KAYIT ORNEGI
Kayidy Alan:SEVILAY DURMAZ Tarih:6/21/2018 10:19:47 AM
MakbuzNo:092818108792 I DekontNo:20180621-1282-r00745 l BagvuruNo:1087%
|[Paginmas Tipi: [anaTazinmsz Ada/Parsel: 487/24
|Taganmaz ID: l11072219 Yzolctm (m2) ¢ 812.00
$1/t1ce BARTIN/MERKEZ Ana Nitelik: YESIL ALAN
3 Bartin ™
Ada: ORDUYER! M
iz AXMESELEX
H 13/1199
t Durum: Aktif
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER
§/8/1 Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevmiye Yevmive
Beyan ALTINDAXE NLER MALIYE HAZINESINE ALT OLUF (SN:47) MALIYE HAZINESE - -
AMARI ZUHURUNDA BACA ACMAX VE ISLETMEX HAKKI VEN:6110064097,
kuns:.wm«s sauls! £ x. 1. GENEL MUDORLOGUNE ATTIR.
Beyan INTIXALL TOFRAX VE TARIM REFORMU UYGULAMASI (SN:2736827) TARIM REFORMU Bartin ™ -
RSIZDIR. 06/10/1980 ¥Y.NO:1374 GENEL MUDDRLOGD vEN:, 06/10/1980 -
1374
Beyan Diger (Konusu: Kamu yarari ve ilke givenligi (S5N:5014763) BARTIN XADASTRO Bartin T™ -
agisindan, yabanci uyruklu aer;ax kigiler ile kendi MODORLOSD vin:, 21/03/2007 -
1 kanunlarina gére kurulan tOzel kigilide sahip 961
yabanc: ticaret girketlerince iktisap uzerinde
sinirl: ayni bir hak tesis edilemez. ) Ta: 13/03/2007
Sayi: 350/646
MOLKIYET BILGILERL
(Hisse) Sistem Mo Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Mstrekare
Tarih-Yevmive |
(Hl) 266302829 (SN:7833650) OZ15IK = /1 812.00 Bartin THM Tuzel -
AAT VE ENERJY Un-.'.:n
ANONIM SIRKETY VKN: Dedi.
22/0472018 - 296:




Sayfa 57 /74

TAPU KAYIT ORNEGL

Kayidy Alan:SEVILAY DURMAZ

T. :6/21/2018 10:18:30 AM
MakbuzNo:092818108732 I DekontNo:20180621-1282-¥00639 Ba. ruNo:10873
|Paginmasr Tipd: |anatasinmaz Ada/Parsel: 488/25
10: [11072218 : 3240.00
£ Ana Taginma:z Witelik: ARSA
] ORDUYER! M
AXMESELEX
1371200
Aktif
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
§/8/1 Agrklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi.
Tarih-Yevaive Yevmive
Beyan N: ALTINDAX! MADI ER MALIYE HAZINESINE AlT OLUP {SN:47) MALIYE HAZINESE - -
MADEN DAMARI ZUHURUNDA BACA ACMAX VE ISLETMEX HAKXI VEN:6110054097,
RUHSATNAME Shanist E.x.1. GENEL MUDORLOGUNE AITTIR.
Beyan MULKIYET INTIXAL! TOPRAX VE TARIM REFORMU UYGULAMASI 2736827) TARIM RESORMU Bartin T -
RSI1ZDIR. 06/10/1980 ¥.NO:1374 NEL MUDDRLOGD VEN:, 06/10/1980 -
374
Beyan i yarari ve dlke givenligi (5N:5014763) BARTIN XADASTRO Bartin T™ -
giler ile kend: MODORLOSD VEN:, 21/03/2007 -
tizel kigilide sahip EL3
uzerinde
sinirla .r,"u. bir h:s)( tesis edilemez. 13/03/2007
Say: 350/646
MOLKIYET BILGILERY
(Hisse) Sistem ¥o Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Matrekare Edinms Sebsbi- Torkin Sebebi-
Tarih-Yevmive | Tarih-Yevmive |
(Hl) 266302830 (SN:7833650) o*xs X - 171 3240.00 Bartin TM -
inNganT VE Jt Kigi 1 k‘.ur- Unvan
Anonim glp\u:.x vKH i4i
"'/Dd z 1i — 2961
TAPU KAYIT ORNEGI
Kayidy Alan:SEVILAY DURMAZ Tarih:6/21/2018 10:18:52 AM
Makbuzio: 092818108742 | DekontNo:20180621-1282-£00703 I BagvuruNo:10874
|Taginmar Tipd: I:._—.a’r-—xrma- Ada/Parsel: 489/2&
|Tasanmaz ID: |23145006 Ytzolctim (m2) ; 4458.00
$1/t1ce BARTIN/MERKEZ Ana Nitelik: ARSA
3 Bartin ™
Ada: ORDUYER! M
iz AXMESELEX
H 1371201
t Durum: Aktif

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFPAK BILGILER!

§/8/1 Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevmiye Yevmive
Beyan ALTINDAXE NLER MALIYE HAZINESINE ALT OLUF (SN:47) MALIYE HAZINESE - -
AMARI ZUHURUNDA BACA ACMAX VE ISLETMEX HAKKI VKN:6110064097,
kuns:.wm«s sauls! £ x. 1. GENEL MUDORLOGUNE ATTIR.
Beyan INTIXALL TOFRAX VE TARIM REFORMU UYGULAMASI {SN:2736827) TARIM RESORMU Bartin ™ -
RSIZDIR. 06/10/1980 ¥Y.NO:1374 GENEL MUDDRLOGD vEN:, 06/10/1980 -
1374
Beyan Diger (Konusu: Kamu yarari ve ilke givenligi (S5N:5014763) BARTIN XADASTRO Bartin T™ -
agisindan, yabanci uyruklu aer;ax kigiler ile kendi MODORLOSD vin:, 21/03/2007 -
1 kanunlarina gére kurulan tOzel kigilide sahip 961
yabanc: ticaret girketlerince iktisap uzerinde
sinirl: ayni bir hak tesis edilemez. ) Ta: 13/03/2007
Sayi: 350/646
MOLKIYET BILGILERL
(Hisse) Sistem No Malik El Birligl Wo Hisse Pay/Payda Mstrekare
Tarih-Yevmive |
(H1) 266302838 (SN:7833650) OZ15IK = 1901 4458.00 Bartin THM Tuzel -
AAT VE ENERJY Un-.'.:n
ANONIM SIRKETY VKN: Dedi.
22/0472018 - 296:




Sayfa 58 /74

TAPU KAYIT ORNEGL

Kayidy Alan:SEVILAY DURMAZ

:6/21/2018 10:19:05 AM

MakbuzNo:092818108752 I DekontNo:20180621-1282-¢00730

Ba. ruNo:10875
|Paginmasr Tipd: |anatasinmaz Ada/Parsel: 489/27
3 1004.00
(Ana Taginmaz Witelik: YESIL ALAN
ORDUYER! M
AXMESELEX
1371202
Aktif
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
§/8/1 Agrklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevaive Yevmive
Beyan N: ALTINDAX! MADI ER MALIYE HAZINESINE AlT OLUP {SN:47) MALIYE HAZINESE - -
MADEN DAMARI ZUHURUNDA BACA ACMAX VE ISLETMEX HAKXI VEN:6110054097,
RUHSATNAME Shanist E.x.1. GENEL MUDORLOGUNE AITTIR.
Beyan MULKIYET INTIXAL! TOPRAX VE TARIM REFORMU UYGULAMASI 2736827) TARIM RESORMU Bartin T -
RSI1ZDIR. 06/10/1980 ¥.NO:1374 NEL MUDDRLOGD VEN:, 06/10/1980 -
1374
Beyan yarari ve dlke givenligi (5N:5014763) BARTIN XADASTRO Bartin T™ -
giler ile kend: MODORLOSD VEN:, 21/03/2007 -
tizel kigilide sahip EL3
uzerinde
sinirla .r,"u. bir h:s)( tesis edilemez. 13/03/2007
Say: 350/646
MOLKIYET BILGILERY
(Hisse) Sistem Mo Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Mstrekare EBdinms Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmive | Tarih-Yevmive |
(Hl) 266302831 (SN:7833650) o*xs X - 171 1004.00 Bartin TM -
inNganT VE Jt Kigi 1 k‘.ur- Unvan
Anonim glp\u:.x vKH i4i
'“/Dd z li — 2961
TAPU KAYIT ORNEGI
Kayidy Alan:SEVILAY DURMAZ Tarih:6/21/2018 10:19:21 AM
MakbuzNo:092818108772 I DekontNo:20180621-1282-r00734 l BagvuruNo:10877
|Taginmar Tipd: [anaTasinmaz Ada/Parsel: 490/28
|Taganmaz ID: l11072221 Yzolctm (m2) ¢ 1196.00
$1/t1ce BARTIN/MERKEZ Ana Nitelik: ARSA
Bartin ™
Ada: ORDUYER! M
iz AXMESELEX
H 1371203
t Durum: Aktif
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER
§/8/1 Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevmiye Yevmive
Beyan ALTINDAXE NLER MALIYE HAZINESINE ALT OLUF (SN:47) MALIYE HAZINESE - -
AMARI ZUHURUNDA BACA ACMAX VE ISLETMEX HAKKI VEN:6110064097,
kuns:.wm«s sauls! £ x. 1. GENEL MUDORLOGUNE ATTIR.
Beyan INTIXALL TOFRAX VE TARIM REFORMU UYGULAMASI (SN:2736827) TARIM REFORMU Bartin ™ -
RSIZDIR. 06/10/1980 ¥Y.NO:1374 GENEL MODDRLOGD VEN:, 06/10/1980 -
1374
Beyan Diger (Konusu: Kamu yarari ve ilke givenligi (S5N:5014763) BARTIN XADASTRO Bartin T™ -
agisindan, yabanci uyruklu aer;ax kigiler ile kendi MODORLOSD vin:, 21/03/2007 -
1 kanunlarina gére kurulan tOzel kigilide sahip 961
yabanc: ticaret girketlerince iktisap uzerinde
sinirl: ayni bir hak tesis edilemez. ) Ta: 13/03/2007
Sayi: 350/646
MOLKIYET BILGILERL
(Hisse) Sistem Mo Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Mstrekare

Tarih-Yevmive |

266302832 (SN:7833650) OzI$IK -

AAT VE ENERJY
RNONIM SIRKETY VKN:

/1 1196.00

EJ'[Ln ™ Tizel =
Un'.'.:n

Dedi
2270372814 = 2961
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04.06.2014 tarih /180 sayili imar plan degisikligi paftas1 6rnegi




06.02.1997 tarih /19 sayili imar plan degisikligi paftasi 6rnegi
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PENT
KTRE DAEMM A S

fr'BASKENT

BE-OQUT- -2014

Konu : Arsalanmizdaki Yiksek Gerilim Hatt

Ozisik insaat ve Taahhiit A.S.
Agdaci Mah. Degirmen Cad. No:178
Merkez/BARTIN

ligi: Ozigik Ingaat ve Taahhut A.S.’nin 10.01.2014 tarihli dilekgesi.

flgi dilekce lie Bartin {li, Merkez Ilcesi, Kaynarca Akmeselik mevkiinde 485 ada 23 no'lu parsel,
485 ada 31 no'lu parsel, 486 ada 22 no'lu parsel, 489 ada 26 no'lu parsel ve 490 ada 28 no'lu
parselde konut yapimasinin planlandidi ve YG enerji nakil hatti diredinin cahsmalara engel
oldudu belictilerek, diredin kaldiriimasi talep edilmektedir,

Soz konusu tasinmazlar UOzerinden gegen Sirketimiz kullamimindaki halen bdlgenin enerjl
ihtiyacimt  karsilayan 1985-1986 yillarinda tesis edilen DM1i-Akcali DM Ener)l Nakil Hattimin
Sirketimiz tarafindan deplasesi mimkin bulunmamaktadir. Deplase edilmesi durumunda,
Yapilacak olan deplase edilecek elektrik dagitim hattimin kamulagtirmas), projesi ve deplase
isiyle ilgili her tirlii masraflar talep sahipleri tarafindan karsilanmak sartiyla, elektrik daditim
hattinin tarafinizca deplase edilmesi gerekmektedir.

Mevcut direk yerlerinin ve glizergahinin kamulastinimas! istenmesi halinde;p 6446 sayili Enerji
Piyasast Kanununun 19/6. maddesindekl "Oze! hukuk tizel kigileri tarafindan faaliyette
bulunma hakk: edinilen dagitim bélgelerinde o6zellegtirme tarihi itibaryla mevcut olan dagitim
tesislerinin  bulundugu ve bu tarih itibanyla kamulagbrma kararian alinmamis veya
kamulastirma karan ahnmakla birlikte kamulagtirma iglemleri tamamianmamis tasinmaziarin
kamulastirmas: TEDAS tarafindan yapilir ve kamulagtirma bedelleri TEDAS tarafindan bdenerek
tapuda TEDAS adina tesgil edilir.” hikmii dogrultusunda, TEDAS Genel Midirligine miracaat
edilmes| gerekmektedi

Yasar DURAN
Baskent Kuzey Yapim isleri Birim Yoneticisi
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KiSISEL BILGILER

Ad1 Soyad1 : Serkan OGUZ

Dogum Yeri ve Tarihi : 12/03/1983-Ankara

Adresi : Isci Bloklar1 Mh. 1538/1 Sk.
Balgat /ANKARA

Tel : 312 231 37 37 /554 872 17 03

E-Posta : serkan.oguz@vakifekspertiz.com.tr

Askerlik Durumu : 333.Kisa Donem KARS (2010)

EGITIM

® [iSE:Kilicarslan Lisesi (Cankaya/Ankara) (1993-1997)
® ON LISANS: Hacettepe Unv. Meslek Yiiksek Okulu Insaat Teknikerligi (2001-2003)
® LISANS: Anadolu Unv. — Islerme Fakiiltesi Isletme Boliimii (2006-2009)

iS DENEYIMLERI

14.04.2004- ........ :Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S./ Ankara
:Degerleme Personeli/Sef

IS TECRUBESI

14.04.2004- ........ :Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S./ Ankara
:Degerleme Personeli/Sef

SERTIFIKALAR

Spk Lisans Durumu :03.03.2015 — 403691

20.04.2013-21.04.2013 :Tirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi
Kamulagtirma Bilirkisilik Egitimi

BILGISAYAR BILGISI

Microsoft office (Cok lyi Diizeyde)

REFERANSLAR

Istege bagh
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2 |

Ozgegmis

"""T"'T"’"""T‘ Rl v i
R gy -
|

isim

Ugur EGE

Adres Bilgileri

Kamilocak Mah. Ersirdagj Sok.

Ev Adresi:
No:7/3 Kegitren/Andkara
Ev Tel: (312) 361 29 45
Cep Tel: (533) 267 07 25
E-mail: egeugur@hotmailomm
Kisisel Bilgiler B
Dogum Tarihi: 01/03/1981
Dogum Yeri: tspir, Erzurum
Cinsiyet: Erkek
Uyruk: Tl
Medeni Hal: Bekar
Askerlik Ddnemi: Nisan 2004 - Nisan 2005 Yedek Subay
|
Egitim Gegmisi

1987-1992 Melahat Uniigdr ikokuly, fEskisehir.
1992-1995 Kamil Ocak Hikisjretim Ortzackulu, Ankara.
1995-1998 Fatih Suitan Mehmet Lisesii, Ankara.
1999-2003 Karadeniz Teknik Universizesi, Milh.Mim. Fakilitesi, Ingaat Mihendisiii, Trabzon.

Staj Gecmisi

2001 Ebl A.S. Tubitak Binas: fnsaats Octitil - Ankara Stajer Ogrenci
2002 Yilksel Proje Pursaklar Endiistri Miedek Lisesi fnsaat: Pursaklar - Ankara Stajer Ogrenci

Uur EGE , Autocad progranen: orta derecede kullanabilmektedir, Autocad ile figili
editimi Somel Bilgisayar kursundan arrustrr. ingilizceyi az seviyede bilmektedir.

Word Excel gibl ofis prograntannida kullanablimektedir.
B sinifi Ehliyete Sahiptir, ( 2001 - Faal olarak ara¢ kulianabilmektedir. )

T Kaunadigr xursiar

Somel Bilgisayar Autocad K;.ursu

14
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I'\|s|klar

enerji ve yapi holding
Sn.Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S. 07.06.2018
Genel Midiarligi
Eti Mahallesi Ali Suavi Sokak No:11,
06833 Maltepe/ ANKARA

Degerlemesini yapacagimiz asagida dokimii bulunan gayrimenkuller “Gayrimenkul Yatinm Ortakhi@ Port foyi™ne
konu olmayacaktir.

Bilgilerinize,

PR §

IHIKLAR ENERJ| VE YAPI HOBQING A /
> Der 3 " ¥ )

Sirm Gokcen ODYAK Ahmet Litfi GOKTUG
Yénetim Kurulu Uyesi Mali fsler Midiiri

Genel Midir

Istklar ing Malz San.(Bartin)

1-Bartin 1li, Merkez Ilgesi, Kabagdz Koyi, Baleibagt Mevkii 101 Ada, 27-28-29 parseller ve Hacikdy Mevkii
110 ada 227 nolu parsel Gizerindeki gayrimenkuller

2- Bartin ili Topluca Koy, Cinar Pinan (Topluca) Mevkii 118 Ada, 95 Parsel deki gayrimenkul

3-Barun i, Merkez ilgesi, Gecen Kowii, Asagn Diiz Mevkii 122 Ada, 60-61-63-64-65-68-73~ 78-87-88-98-99.
100-103-105-107-112-113-114-115-116-142 Parselierde kayith gaynmenkuller.

4- Bartin I, Merkez llgesi, Epgilerkads Kby, Arkalik Mevkii 104 ada 17 nolu parsel ve Kahna Mevkii, 104 Ada,
53 Parsellerde kayith gayrimenkuller.

5- Barun I, Merkez ligesi, Kutlubeydemire: Koyl, KadikGprust Duzii Mevkii 125 Ada, 18,1929 ve 32
Parsellerde kayith gaynimenkuller

ISIKLAR ENERJI VE YAPI HOLDING AS
BEYEI GIZ PLAZA DEREBOYU CAD. MEYDAN SOKAK NO:-1 D:27 34398 MASLAK-SARIYERISTANBUL

TEL (0212) 250 32 35 « FAKS (0212) 250 32 84 Ticaret Sicll No: 186691 Mersis No:0519006395100011
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Sayfa 73 /74

Puisikiar

enerji ve yapi! holding
6- Bartin {li Merkez Tigesi Tuna Mahallesi 218 Cadde (3.Cevre Yolu) 497 ada, 12, 30, 31, 33 Parscllerde kayith
gayrimenkuller

7- Bartin 111, Merkez Ilgesi, Cestepe Koyii, Tepeyant Mevkii — Ada, 41,42 487 parseller ile Cayir Mevkil — Ada,
43.44,59.62,65,66,73,75.78 83 Parsellerde kayith gayrimenkuller

8- Bartin fli Topluca K&yi, Kése Agmasi Mevkii, 114 Ada 1 Parsel deki gayrimenkul

9- Bartin-Agdact kdyi 1260 ada 12-14-15-19-20-21-22-23-27-28-30-31-32-33-34-35-37-38-39-40-41-42-43-44.
45.46-47-50-51-32-53-34-55-56-57-58-39-60-61-62-72-73-74-75-76-77-87-88-89-90- parseller ve 2 adet tugla
Fabnikas:

Isiklar Enerji (Ankara)

I- Ankara ili, Kalecik Tlgesi, Halit Cevri Aslangil Mahalles), Kiziloz Mevkii, 324 ada 26 parsel numaras:
ve “2 Katli | Yatakhane | Fabrika ve Tek Kath Iki Lojman Binasi ve Tarla

Metem Tekstil (Corlu)

1- Tekirdag ili, Ergene ilgesi, Velimese mahallesi, 255 ada, 40 parsel tizerinde yer alan * kargir fabrika
betonarme depo ve arsasi™ vasifls bina

Nigbas (Nigde)

1-Nigde Merkez Hidirhk Maballesi Adana Caddesi (Sabanci Bulvan) 454 ada 14 parsel fabrika binalan
milgtermlat ve arsa

2- Nigde Merkez Nigde organize sanayi bolgesi Fertek kbyll 144 ada, 7 parsel deki fabrika binasi ve arazisi.
Nigbas (Bartin)

1-Barun {1, Merkez ilgesi Topluca Koyii 118 Ada, 11 Parsel deki gayrimenkul.

2- Bartin-Afidacy kiyii 1260 ada 8 parselde kayith gayrimenkul.

Ongik(Bartn)

1-Bartin Ili, Merkez ligesi Orduyeri Mahallesi Akmeselik Mevkii 183 Sokak (2.Cami Sokak) Akmeselik Mevkii,
485 ada. 20- 21- 23- 29- 30- 31~ 32- 33 parsel, 486 ada, 22 parsel, 487 ada 24 parsel, 488 ada 25 parsel, 489 ada,
26-27 parsel, 490 ada, 28 parsel numarah gayrimenkuller .

Isiklar Park Gayrimenkul Gelistirme(Bartin)

1- Barun [li, Merkez flgesi Topluca Koyi, Cimgirlik Mevkii 111 Ada 13 Parsel ile Sudere Mevki 133 Ada |
Parseller iizenindeki “Bahgeli Kargir Kagit Torba Fabrikast” Vasifli Gayrimenkul, Suludere Mevkii 113 Ada 4
Parseldeki “Balge” Vasifhh Gaynimenkul ve Gavurpman Mevkii 137 Ada 72 Parseldeki “Bahge” Vasifh
Gayrimenkul

Isiklar Ambalaj Pazarlama ( Konya)
ISIKLAR ENERJI VE YAPI HOLDING A S
BEYBI GIZ PLAZA DEREBOYU CAD. MEYDAN SOKAK NO:1 D-27 34328 MASLAK-SARIYERISTANBUL
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I'\lslklar

enerji ve yapi holding
1-Konya ili Cumra ilgesi Beylik Yeri Mevkii, 42970, Igerigumrma Kayii 12581 parscldeki Fabrika binas: ve arsass

Nigbas (Kirschir)

1- Kayabasi Mahallesi, Obruk Mevkii, 583/]1 Parselde “Bir Katli Mermer Fabrikas:™ 583/8 Parsel * Tarla™ 583/83
Parsel “Bir Kath Mermmer Fabrikas: Binasi ve Arsast” 3766/1 - 3767/8 - 3771/1-2-3-4.5 - 37 72/1-5-6-7-8
Parseller “Arsa” Vasifli Tasinmazlar

Cemas (Kirschir)

1- Erevik Koy, Kabir Altr Mevkii 451 Ada 1 Parsel “Fabrika Mustemilat: ve fdari Binalan , Fabrika, Kazan
Dairesi, Fabrika Binalarn ve Arsas:1 ™

Isiklar Holding (Bartin)

1- Bartin 1li, Merkez ilgesi Golbuca@ Mahallesi 6 Ada, 122 Parsel deki bina ve bahce

Isiklar Holding (Tuzla)

I~ Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi, 14 pafta, 3357 parselde “arsa™ vasfi ile kayith gayrimenkul

Likya Sarapgihk (Mugla)

I- Mugia Seydikemer Demirler Mahallesi Aktanbeleni Mevkii 105 Ada 86 ve 87 Parsclde kayith gaynimenkul.
insaat Turizm(Sariver)

| -Istanbul Iii, Saniyer ilgesi, Cayirbass Mahallesi, 530 ADA. 14 PARSEL

s y
>,
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