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YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi

Hasat BNO Grup Gida Yemek Hayvancilik Tekstil
Insaat Sanayi Ticaret A.S.

Talep tarihi

28.09.2017

Degerleme Siiresi

90 gun

Degerlenen Miilkiyet Haklar

Bu rapor, asagida adresi belirtilen “Ilgili kisi/ kurum
ve kuruluslarca Krom Maden Ocadi Rezerv Tespit

Raporun Konusu raporlarina istinaden belirlenen rezerv miktarinin
piyasa dederinin belirlenmesine" yonelik
hazirlanmistir.

Rapor Tarihi 25.12.2017

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin
Otmanlar Koyi( Mahallesi), Koéycediz Ilcesi,

Adresi

Mugla

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi
Maden Isleri Genel Mudurligu

Mevcut Kullanim

Krom Maden Isletmesi

Parsel Yiizolcimii

1.935,87 Hektar

Tapu Incelemesi

Imar Durumu

En Iyi ve En Verimli Kullanimi

Konumu ve diger etkenler g6z éniine alindiginda
Krom Madeni Ocadi olarak Igletilmesi en iyi ve etkin
kullanimdir.

Kullanilan Yontemlere Gore Takdir Olunan Toplam Deger (KDV harig)

Konu Tasinmazin Degeri

Rezerv Degerlemesi

50.300.000,--TL

Nihai Sonug

50.300.000,--TL

Raporu Hazirlayanlar

Degerleme Uzmani

Nihal POLAT (SPK Lisans No: 402391)

Sorumlu Degerleme Uzmani

Ayhan DUZGUN  (SPK Lisans No: 400504)
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I.RAPOR BILGILERI

I.2. RAPORUN TARIHI : 25.12.2017

I.3 RAPOR NUMARASI :  2017/0ZEL/0082

I.4. RAPORUN TURU

Bu rapor , Mugla Ili, Kéycegiz Ilcesi, Otmanlar Mahallesi Krom Maden Isletme
Hakki sahibi Hasat BNO Grup Gida Yemek Hayv. Teks. Ins. San. ve Tic. A.S. tarafindan
Isletme izni ile isletme Ruhsati alinmis Krom madeninin deder tespitinin yapilmasinin
talep edilmesi Uzerine; sahaya iliskin dlzenlenen teknik ve analiz raporlar ile
mahallinde yapilan tetkikler ve o&lcimler dogrultusunda gerekli dederlendirmeler
yapilarak Krom Madeni Rezervine bagli glincel piyasa dederinin tespitine yonelik olarak
tanzim edilmistir.

I.5. RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu dederleme raporu, Krom madeninin mahallinde yapilan yarma, sondajlama,
incelemeler sonucunda ilgili kisi-kurum-kuruluglardan elde edilen raporlama sonuglari,
bu sonuclarin degerlendiriimesi , bir arada yorumlanmasi , semalandiriimasi ve rezerv
sonuclarina ait ilgili yetkili kurumlarca dizenlenmis olan rezerv tespit raporlarinin
tarafimiza sunulmasi neticesinde gerekli degerlendirmeler yapilarak hazirlanmistir. Bu
rapor, Dederleme uzmani Nihal POLAT tarafindan hazirlanmis,Sorumlu Dederleme
uzmani Ayhan DUZGUN tarafindan kontrol edilmistir.

I.6. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Ayhan DUZGUN

I.7. DEGERLEME TARiHi = 25.12.2017
1.8 DAYANAK SOZLESMESI

a) 28/09/ 2017 tarih ve bila sayi nolu teklif talebi yaziniz.
b) 01/10/2017 tarih ve bila 038 nolu teklif yazimiz.
c) 03/10/2017 tarihli s6zlesme.

I.9 RAPOR HAKKINDA ACIKLAMA

Is bu degerleme raporu; Raporda detaylari verilen tasinmazin ekli raporlarla
belgelenmis olan rezerv miktarinin glincel piyasa rayic dederinin tespiti ve sermaye
piyasasl mevzuati geregince, dedgerleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar"
cercevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi olup, Musteri tarafindan getirilen bir
kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

II1.SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

II.1. SIRKET BILGILERI
SIRKETIN UNVANI : Diinya Grup Gayrimenkul Dederleme ve

Danismanlhk A.S.
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SIRKETIN ADRESI : Cetin Emeg Bulvari, 6.Cadde No:46/4
Ovecler/ANKARA

TELEFON NO : +90 (312 ) 472 58 72-73

FAKS NO : +90 (312 ) 472 58 74

WEB : http://www.dunya-grup.com.tr

FAALIYET KONUSU : Ylararlikteki mevzuat cergcevesinde her turlt resmi
ve 0Ozel, gercek ve tuzel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve

gayrimenkule dayali hak ve faydalar ile
menkullerin yerinde tespiti ve dederlemesini
yapmak, dederlerini tespit etmeye yonelik tim
raporlari  dlizenlemek, analiz ve fizibilite
calismalarini sunmak ve problemli durumlarda
gorls raporu vermektir.

KURULUS TARIHI : 09 Mayis 2007

SERMAYESI : 300.000-TL
Not: Sirket, 28 Kasim 20011 tarihi itibariyle Bagsbakanlhk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun

(SPK) 1057 sayil karari ile "Sermaye Piyasasl Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul
Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler” Listesi'ne alinmistir.

II.2. MUSTERI BILGILERI

MUSTERI NO : 2017-082
UNVANI : Hasat BNO Grup Gida Yemek Hayvancilik Tekstil Insaat Sanayi
Ticaret A.S. _
ADRESI : Kahve Civari Mevkii , Yildinm Mahallesi, Canakkale-Izmir
Asfalti No:36 Turkelli-Menemen / IZMIR
IRTIBAT BILGILERI : Nazim Torbaoglu
Telefon : +90 23283547 94
Faks : +90 232 83545 33
Web : www.hasatbno.com
KURULUS YILI : 1995
KURULUS SERMAYESI 1-- TL
KAYITLI SERMAYESI i== TL
CIKARILMIS SERMAYESI s --TL
HALKA ACIKLIK ORANI HEEE
FAALIYET KONUSU P ---
PORTFOYUNDE YER ALAN
BAZI GAYRIMENKULLER HEEE
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I1.3 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu dederleme raporu , Hasat BNO Grup Gida Yemek Hayvancilik Tekstil Insaat
Sanayi Ticaret A.S. firmasinin talebi Gzerine “RN 200712070-ER 3159022 no.lu IV. Grup
(Metalik) Maden Isletme Ruhsatli” saha igin firmaca tarafimiza temin edilen sondaj ve
yarmalardan alinan veriler kullanilarak ruhsat sahasinin sinirli bir kismindaki krom
yataklanmasinin rezervinin piyasa degerinin belirlenmesine yonelik olarak hazirlanmistir .

Raporun hazirlanma asamasinda firmadan alinan raporlar-belgeler ile arazide
yapilan tetkikler 6lcimler sonucu duzenlenmis tespit,analiz ve test raporlar (Ek-1,
Ek-2, Ek-3) dogrultusunda gerekli dederlendirmeler yapilarak Mugla ili, Kéycegiz Ilgesi,
Otmanlar Mahallesinde konumlu Krom Maden Rezervinin Tudrk Lirasi cinsinden
25.12.2017 tarinli piyasa rayic dederinin belirlenmesine calisiimistir. Raporun
hazirlanmasi sirasinda dederleme hizmetini olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir
durum mevcut olmamistir.

Bu dederlemede asadidaki hususlarin gegerliligi varsayiimaktadir.

- Taraflar makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar maden/gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve
kendilerine azami fayday! saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullin/ madenin satisi/ isletmesi/ rezerv tespiti icin makul bir slre
taninmistir.

- Odeme nakit ve benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkul / maden alim - isletme islemi sirasinda gerekebilecek finansman
piyasa faiz oranlari Gzerinden gercgeklestiriimektedir.

I1.4 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inancglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

-Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.
-Raporda belirtilen analizler ve sonuglar MTA ve T.C. Bilent Ecevit Universitesi
Zonguldak Meslek Ylksek Okulu, Madencilik ve Maden Cikarma Bdélimilnce belirtilen
varsayimlar ve kosullarla kisith olup kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir
ve sonuglardan olusmaktadir.

-Dedgerleme konusunu olusturan milkle/ madenle ilgili olarak glincel veya gelecege
doénuk higbir ilgimiz yoktur.

-Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi Kkisisel bir ¢ikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

-Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Ucret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir ydéne veya 6énceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine
veya bu dedgerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagh degildir.

-Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.
-Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

-Bu raporun konusu olan milk sahsen yerinde incelenmistir. Dederleme calismasinda
gorev alanlarin dederlemesi konu ile ilgili daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.
-Raporda belirtilen kisiler haricinde ilgili degerleme raporu, T.C.Bllent Ecevit
Universitesi, Zonguldak Meslek Yiiksek Okulu, Madencilik ve Maden Cikarma
Boluminden Doc. Dr. Kemal BARIS ve Yard. Doc. Dr. Ozgir Yimaz tarafindan
hazirlanan Rezerv Tespit Raporu(EK-1), Analiz Raporu ( Ek-2 ) ile 06.12.2017
tarihli T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhdi , Maden Tetkik ve Arama Genel
Midurliga(MTA) tarafindan hazirlanmis olan Analiz Test Raporu (Ek-3), Maliyet
Hesaplama Tablosu, ( Ek 4) sonuclari baz alinmistir.
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III. DEGERLEME KONUSU HAKKINDA BiLGILER

II1.1.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, TANIMI

Degderlemeye konu tasinmaz/maden ocadi Mugla 1Ili, Kéycegiz Ilcesi, Otmanlar
Mahallesi adreslidir. Bu rapor; Mugdla ili, Koycegiz ilcesi, Otmanlar Mahalle civarindaki RN
200712070-ER 3159022 no.lu IV. Grup (Metalik) Maden ruhsath saha igin firmaca
tarafimiza temin edilen sondaj ve yarmalardan alinan veriler kullanilarak ruhsat
sahasinin sinirl bir kismindaki krom yataklanmasinin rezervinin belirlenmesine ydnelik
olarak hazirlanmistir. Ruhsat sahasinin yer buldugu haritasi ve ruhsat sinirlari Sekil 1'de
sinir koordinatlari ise Cizelge 1'de sunulmustur.

< — : SF - Bejagac
e a e

N an.
‘ Koycegiz

asi A
o -fl'?éycgagiz o Koy T ) ;
Ly R AR g B Y _ W 016/CNES //AStrum3u,
vt ' . 20167G00gIBw sre

Image © 2016 DigitalGio!

&3 s i ’ © 2076 Basarsof s
o 83 ) zof

2. TAPU KAYITLARINA ILISKIN BILGI
Sekil 1. Yer bulduru haritasi ve ruhsat sahasi.

III.1.

Cizelge 1. Ruhsat sinir koordinatlari.

Nokta Saga(Y) Yukari(X)
1 668500 4102910
2 671000 4102978
3 671000 4100000
4 673000 4100000
5 673000 4097000
6 670000 4097000
7 670000 4098000
8 668500 4098000
9 668500 4098500

ALANI 1935,87 HEKTAR

I_iIZiN SAHIBI : Hasat BNO Gida Yemek Hayvancilik Tekstil
Insaat Sanayi Ticaret A.S.
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ILI-ILCESI : Mugla/ Koycegiz
MAH./KOY : Otmanlar Kdy{ ( Mahallesi)
MEVKII s ---

PAFTA NO T ---

ADA NO D -

PARSEL NO : ---

NITELIGI : Maden Ocadi
HISSESI : -
YUzZOLCUMU : 1935,87 Hektar
YEVMIYE NO D -

CiLT NO -

SAHIFE NO -

TAPU TARIHI D -

RUHSAT GRUBU : IV. Grup
RUHSAT NUMARASI : 200712070
RUHSAT YURURLUGE GiRiS TARIHI :25.03.2014
RUHSATIN BITIM TARIHI : 25.03.2024
ERISIM NUMARASI : 3159022
RUHSAT SAFHANI : Isletme

III.2. TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT ,SEMA VB. DOKUMANLAR

II1.2.1. Gayrimenkullerin Tapu Tetkiki

Dederleme konusu tasinmazin tapu milkiyeti T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanligina ait oldugundan tetkiki yapilamamistir. IV.Grup Maden Isletme Ruhsati olan

200712070 belge nolu , 25.03.2014 ile 25.032024 tarihlerini kapsayan Isletme Ruhsati
incelenmistir.

II1.2.2. Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb. Dékiimanlar

Temin edilen belge, analiz raporlari ve doékimanlar raporumuz ekinde
sunulmustur.

II1.3. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller Ile Ilgili Varsa Son Ug
Yilhk Doénemde Gerceklesen Allm - Satim Islemlerine Ve
Gayrimenkullerin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere

( Imar Planinda meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.
) Iliskin Bilgi

Tasinmazla ilgili yapilan incelemelerde rapora konu parsel/parsellerin mevcut imar
durum/durumlarinda ve hukuki durum/ durumunda son g yilhk dénemde her hangi bir
degisiklik olmadigi belirlenmistir.
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I11.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller Ile Ilgili Herhangi Bir
Takyidat (Devredilebilmesine Iliskin Bir Simirlama ) Olup
Olmadigr Hakkinda Bilgi, Varsa S0z Konusu Gayrimenkullerin
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Portfoyiine Alinmasina Sermaye
Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde Engel Teskil Edip
Etmedigi Hakkindaki Goriis

Dederleme islemi Isletme Ruhsat siiresi 25.03.2024 tarihine kadar olup bu sure
zarfinda Hasat BNO Grup Gida Yemek Hayvancilik Tekstil Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.
isletme hakkina sahip maden rezervi icin yapilmigtir. SPK’'nin 28.05.2013 tarihli ve 28660
sayl Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III, No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin “m” paragrafinda 24.01.2014
tarih ve 28891 sayili degisiklik ile “Altin, kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali
vadeli islem sozlesmelerine yatirim yapamazlar." denilmekte olup Gayrimenkul Yatirm
Ortakligi Portféyine "Alinamaz" nitelikte oldugu kanisina varilmistir.

Maden ruhsat sahasinin ipotek edilmesi ile ilgili 3213 sayili Maden Kanununun 42.
Maddesinde “Maden ... isletme ruhsat sahibinin maden icin yapmis oldugu borcunu veya ileride bu maksatla
bor¢clanmasinin temini icin maden iizerinde bir veya miiteaddit derece ve sirada ipotek tesis olunabilir. ipotekli
takyit edilmis ... isletme ruhsatinin alanlarinda degisiklik oldugu takdirde mevcut ipotek, hicbir muameleye

tevessiil edilmeden yeniden ita edilen ruhsat iizerinde de ayni sartlarla devam eder.

............. Isletme ruhsati ile bir biitiin teskil eden 40. maddenin birinci fikrasinda yazili tesis, vasita, alet ve

malzemenin heyeti umumiyesi ipotegin siimulune girer.

Tesis olunacak ipotek ruhsat siiresini gecemez. ipotek alacaklisi, maden ... isletme ruhsati ile kiil teskil
eden ve tapu sicilinde kayith bulunan gayrimenkuller (zerinde, 6n isletme ve isletme ruhsat sahibinin

tasarruflarina mani olmak icin umumi hiikiimler dairesinde tapu siciline serh verilmesini isteyebilir.

Maden isletme hakkinin sona ermesi halinde ipotedin hiikmii 33. maddenin birinci fikrasi siimulii disinda

kalan tesis, vasita, alet ve malzemeye inhisar eder.

Maden ipotegi sicil kiitiigiindeki ipotek kaydimin terkini ile sakit olur.” hitkmii bulunmaktadir.

Ruhsatin ipotek isleminin Kanun ve Yonetmelikteki hiikiimler ¢cergevesinde yapilmasi gerekmektedir.
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I11.5. Degerlemesi Yapilan Projelerin Ilgili Mevzuat Uyarinca
Gerekli Tim Izinlerinin Alimip - Ahinmadigi, Projesinin Hazir Ve
Onaylanmis, Insaata Baslanmasi Icin Yasal Gerekliligi Olan Tiim
Belgelerinin Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup- Olmadigi Hakkinda
Bilgi Ve Projenin Gayrimenkul Yatirhm Ortakhgi Portfoyiine
Alinmasina Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri Cergevesinde Bir
Engel Olup Olmadig: Hakkindaki Goriis

Tasinmaza ait izin bilgileri asadida yer aldidi sekildedir.

E- iZIN NO : 118662

DOSYA NO : 2203/176

IZIN KONUSU : MADEN ISLETME VE ALT YAPI TESIS 1ZNi
SERI VE BOLME NO : 174,175
TOPLAM IZIN ALANI : 12.065,88 m2
(MADEN ISLETME ALANI) :1.173,30 m2
(MADEN ALT YAPI TESIS ALANI) :10.892,58 m2
IZiN BASLANGIC TARIHI : 25.07.2017
iziN BITIS TARIHI : 25.03.2024
OLUR TARIHI VE SAYISI : 25.07.2017/ 982
1zIN SURESI : 7 YIL

MADEN CINsi : KROM

SPK’'nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III,
No:48.1 sayill Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina 1iliskin Esaslar Tebligi'nin 22.
maddesinin “m” paragrafinda 24.01.2014 tarih ve 28891 sayili dedisiklik ile "“Altn,
kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem sozlesmelerine yatirim
yapamazlar." denilmekte olup degerlemeye konu krom madeni rezervinin Gayrimenkul
Yatinnm Ortakligi Portfoyline "Alinamaz" nitelikte oldugu kanisina variimistir.

Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi Portfoylerine ancak U(zerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkulin dederini dogrudan ve onemli Olglide etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu
hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hikimleri sakhdir.” denilmektedir.

Maden ruhsat sahasinin ipotek edilmesi ile ilgili 3213 sayilli Maden Kanununun 42.
Maddesinde “Maden ... isletme ruhsat sahibinin maden icin yapmis oldugu borcunu veya ileride bu maksatla
bor¢lanmasinin temini icin maden izerinde bir veya miiteaddit derece ve sirada ipotek tesis olunabilir. Ipotekli

takyit edilmis ... isletme ruhsatinin alanlarinda degisiklik oldugu takdirde mevcut ipotek, hicbir muameleye

tevessiil edilmeden yeniden ita edilen ruhsat lizerinde de ayni sartlarla devam eder.

............. Isletme ruhsati ile bir biitiin teskil eden 40. maddenin birinci fikrasinda yazili tesis, vasita, alet ve

malzemenin heyeti umumiyesi ipotegin siimulune girer.

Tesis olunacak ipotek ruhsat siiresini gecemez. ipotek alacaklisi, maden ... isletme ruhsati ile kiil teskil

eden ve tapu sicilinde kayith bulunan gayrimenkuller lizerinde, 6n isletme ve isletme ruhsat sahibinin
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tasarruflarina mani olmak icin umumi hiikiimler dairesinde tapu siciline serh verilmesini isteyebilir.

Maden isletme hakkinin sona ermesi halinde ipotegin hiikmii 33. maddenin birinci fikras! siimulii disinda

kalan tesis, vasita, alet ve malzemeye inhisar eder.

Maden ipotegi sicil kiitiigiindeki ipotek kaydumin terkini ile sakit olur.” hiikkmii bulunmaktadir.

Ruhsatin ipotek isleminin Kanun ve Ydnetmelikteki hiikiimler cercevesinde yapilmasi gerekmektedir

II1.6. Degerlemesi Yapilan Projelerle Ilgili Olarak 29/06/2001
Tarih Ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca
Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu ( Ticaret Unvani, Adresi vb.
) Ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile 1Ilgili Olarak
Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazla ilgili olarak yapilan sondaj islemlerine yetkili kilinan
Asyatek Arama Sondaj ve Iletisim Hizmetleri Sanayi Ticaret Limited Sirketine ait yetki
belgeleri, yapilan tetkikler , dlcimler, analiz raporlari ve belgeler neticesinde raporun
rezerv miktarinin belirlenmesini rapor haline getiren ve yetkili kilnan T.C. Bllent Ecevit
Universitesi Zonguldak Meslek Yiiksek Okulu, Madencilik ve Maden Cikarma B&limi
yetkililerine ait belgeler, Rezerv Tespit Raporu, Maden Tetkik Arma Enstitlisid tarafindan
hazirlanan Analiz Tespit Raporu, raporu degerlemeye yetkili dederleme firmasi
yetkililerine ait belgeler lisanslar, raporumuz ekinde yer almaktadir.

II1.7. Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa,
Projeye Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkli Bir Projenin
Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine
Iliskin Aciklama

Dederleme konusu tasinmazin dederlemesi belirli bir projeye yoénelik
yapilmamis olup, 200712070 Ruhsat Numarasi ile isletme hakkina sahip olan firmadan
alinan raporlar, belgeler ve arazide yapilan tetkik ve délgimlere goére belirlenen yetkili
kurumlarca hazirlanan analiz rapor sonuglarina istinaden yapilmistir.

IV. DEGERLEMESI YAPILAN GARIMENKULLERE ILiSKiIN
ANALIZLER

IV.1. GAYRIMENKULLERIN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIzi VE
KULLANILAN VERILER

Tarkiye'nin glineybati ucunda yer alan Mugdla ili, glineyinde Akdeniz ve batisinda ise
Ege Denizi ile cevrilidir. I, Toros kivrim sistemiyle Bati Anadolu kivrim sisteminin ic ice
gectigi daglk bir bélgede yer almaktadir. Mudla ili, maden potansiyeli bakimindan zengin
sayllabilecek bir ilimizdir. Bunlarin basinda mermer, krom ve linyit gelmektedir. Mugla ili,
hem mermer dretimi hem de mermer isletmeciligi bakimindan lkemizdeki 6nemli
illerden biridir ve mermer Uretim ve isletmeciligi il ekonomisinde 6nemli bir yer
tutmaktadir. Gullik limanindan degisik llkelere mermer ihracati yapilmaktadir.
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Ildeki diger endistriyel hammadde kaynaklari ise basta feldispat, diyasporit ve
kikart olmak (zere, Kkirectasi, dolomit, manyezit, kum-cgakil, grafit ve c¢imento
hammaddeleri olarak sayilabilir. Milas-Karacahisar'da kapali isletme yo&ntemiyle
isletilebilecek dislik tenorli (% 16 S igerikli) kikirt yatagr bulunmaktadir. Burada kalin
bir o6rti tabakasinin altinda linyitle birlikte bulunan kukurtli seviyeler birlikte
isletildiginde ekonomik olabilecektir. Ulkemizin bilinen énemli bazi diyasporit yataklar
Milas ve Yatagan ilcelerinde bulunmaktadir. ilcelerde cok sayida diyasporit yatak ve
zuhurlan yer almaktadir. Bu yataklarin bir kismi gecmis yillarda Eti Maden tarafindan
isletilmistir. Kirectasi yataklar ilde Yatagan ve Milas ilgelerinde yer almaktadir. Mugla
ilindeki metalik madenlerin cesitliligi cok fazla degildir. Ildeki 6nemli metalik madenler
basta krom olmak Uzere boksit, manganez ve demir olarak sayilabilir. Tlrkiye krom
potansiyelinin yaklasik % 6’sini Mugla-Denizli arasindaki ofiyolit birimleri icerisinde
bulunan krom yataklari olusturmaktadir. Mudla ilinde cok sayida arama ve Uretim
yapilmis krom vyatak ve zuhurlari bulunmakta olup, bunlar adirhkh olarak Fethiye,
Dalaman ve Koycegiz ilceleri ile Marmaris ve Ula ilgelerinde yer almaktadir.

Bu yataklardan bazilari Karaismailler, Uzimli, Biticealan, kazandere ve kandak
krom yataklari bunlardan bazilaridir. Koycegiz-Karaismailler'de % 30-38 Cr203 tendrllu
800.000 ton, Fethiye-Uziimli'de % 36 Cr203 tendérli 100.000 ton, UlaBiticealan’da %
44-48 Cr203 tendrli 100.000 ton, Koycegiz-Kazandere’de % 37.5 Cr203 tendrli
236.000 ton ve Ula-Kandak'ta % 40-46 Cr203 tenérli 100.000 ton rezerv tespit
edilmistir. Krom yataklarinin bazilarindan gecmis yillarda Etibank 6nemli miktarlarda
Uretim yapmistir ve sonraki yillarda sahalar Uckdpri tesisleri ile birlikte 6zel sektore
devredilmistir. Bazi yataklardan halen Uretim yapilmaktadir. Boksit yatak ve zuhurlari
Yatagan ilcesinde yer almaktadir. Buradaki %AI203 icerikleri 49-53, % Fe203 igerikleri
22-29 ve % Si02 igerikleri 4-14 arasinda degisen yatak ve zuhurlarin toplam muhtemel
rezervi 4.900.000 ton olarak tespit edilmistir.

Bunlardan Yatagan Meselik yoresindeki yatak gecmis vyillarda isletilmistir. Yoredeki
boksit olusumlari genellikle diyasporitik tipte olup, sertligi nedeniyle asindirici malzeme
olarak kullanilmamaktadir. Yérede zaman zaman isletilen diyasporitler yurt disina ihrag
edilmektedir. Milas-Sakarya’daki demir zuhurunun tenéri dedisken olup, ekonomik
cevher tenodri % 30 Fe ve yukari olarak degerlendirilmistir. Yatakta 2.400.000 ton rezerv
belirlenmis olup, gecmis yillarda yataktan 140.000 ton cevher Uretilmistir.

KROM (Cr) 1l genelinde ¢cok sayida krom yatak ve zuhuru bulunmaktadir.

Bunlarin yaklagik hepsinde gegmis yillarda arama ve Uretim galismalari yapilmistir.
GUnumuzde Ugkoépria, Kazandere, Dikmen, Harmancik yataklarinda Gretim yapiimaktadir.
Tendr :% 35 Cr203 Rezerv : 700.000 ton goérandr+muhtemel+mumkin rezerv.

2. Bolgenin Jeolojisi

Gullik formasyonu (Sptr). — Calisma alaninda temeli, konglomera-kumtasi-
seyldetritikardalanmasindan olusmus ve hafif metamorfizma gegirmis bir birim olusturur,
inceleme alaninda salt NI8-c2 paftasindaki Salih adasinda ve NI8-c4 paftasindaki
Kesmedag cevresinde ylzlek vermesine karsin, calisma alani disinda Bafa ve Gullik
cevresinde cok daha genis yayillimhdir. Konglomera,metakumtasi ve seyi duzeyleri,
parlak, alacal, kizil, mor, kahverengi olup, geliskin sistozite sunarlar. Cogun kuvars, yer
yer gnays ve sist cakillarindan olusan konglomeralarda cakillar 6-7 cm irilige erismekte
olup, yuvarlak ve yari yuvarlaktir. Metakumtaslari daha belirgin sistozite gésterirler ve
kuvars,muskovit, biyotit, klorit tanecikleri igerirler. Seyller ise tipik sistoziteleri ve mor
renkleri ile belirgindirler.
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Mesozoyik inceleme alaninda Mesozoyik; Pazardagi formasyonu, Bozdag formasyonu,
Karadag formasyonu, Kisladagi formasyonu, Bodrum formasyonu ve Kadikalesi
formasyonu ile temsil edilir.

Pazardagi formasyonu (Ktr). — Gillik formasyonu Uzerinde uyumlu olarak izlenen
dolomitik kirectaslaridir. Kirectaslari cogun masif, yer yer kalin katmanli, beyaz renkte
olup, yer yer de gri renkli dolomitlerle ardalanmalidir. Yer yer rekristalizasyona ugramis
olup, iginde iskeletsi kavki parcaciklari ve algler izlenir.Bazi dizeylerde ikincil kuvars ve
kalsit damarlari icerir.Pazardagi formasyonu dolomitik kirectaslari bolgede genis alanlar
kaplar.

Bozdag formasyonu (Mr).— Bodrum yarimadasinin batisinda, Turgutreis bucak merkezi
yakininda Kadikalesi cevresinde ylzlek veren monzonit platonunun dokanadinda,
Pazardadi formasyonuna iliskin dolomitik kiregtaslari kontakt metamorfizmaya ugrayarak
ilksel kayac durumlarini kaybetmisler ve mermerlesmislerdir. Mermerleri kesen Ust
Miyosen yash trakit dayklari, fayl olan kenarlarina, catlak ve kiriklara hidrotermal cevher
eriyikleri getirerek katilastirmis ve c¢dkeltmislerdir. Olusan Pb, Cu, Zn cevher yataklari,
Kadikalesi cevresinde antik caglarda isletilmis olup, buglin ekonomik olmadiklarindan
terk edilmislerdir.

Karadag formasyonu (Kju). — Pazardagi formasyonu Uzerinde uyumlu olarak yer alan
siltlimarnh kirectaslaridir. Bunlar ince dlizglin katmanl, sari-pembe renkli olup, yer yer
¢cort bantlar da icerirler. Bu formasyon, Uzerinde yer alan Kisladagi formasyonu ¢ortla
kirectaslarina gcok benzer ve yer yer bu iki formasyonu ayirtlamak gtgclesir.

Kisladan formasyonu (Kkr). — Karadag formasyonu Uzerinde uyumlu olarak yer alan gri
renkli, dizgin ince-orta katmanh ve bol kavki parcaciklari iceren, yer yer-cort bant ve
yumrulari gozlenen pelajik kiregtaslaridir. Kirectasi diizeyleri icinde yer yer de ince marnli
seviyeler bulunmaktadir. Kalinlik, yaklasik 800 m kadardir.

Bodrum formasyonu ((FFulkkrr))-Degisik litoloji ve boyutlarda konglomera, kumtasi,
miltasi,silttasi ardalanmalari seklinde olup, alt dlzeylerde bresik zonlar izlenir, iginde
cakiltasi iriliginden blylk olistolitlere kadar degisen boyda ekzotik kirectasi bloklari yer
alir.

Kadikalesi formasyonu (HrFs).— Bu formasyon, Bodrum formasyonuna iliskin vahsi filis
cokellerinin Kadikalesi ve gevresinde, monzonit plitonunun dokanak zonlarinda kontakt
metamorfizmaya udramalari sonucu ilksel kayag durumlarini kaybetmeleri ile olusan
hornfelslerdir. Hornfelsler koyu yesil ve yesil renkli, sert ve dizgln yapraklanmalidirlar.

Senozoyik Inceleme alaninda Senozoyik; Koyunbaba formasyonu (Kf), magmatik
kayaclar, Akyar formasyonu (Pik), traverten, yamag¢ molozu, tif ve siingertasi parcalari
ve alivyonlar ile temsil edilir.

Koyunbaba formasyonu (Kf). — Inceleme alaninda, gok kiigiik bir bélgede, Koyunbaba
mevkiinde izlenen bu formasyon sari-boz renkli, ince, dizgin kum tasimarn-kiltasi
katman ardalanmalarindan olusmustur. Iclerinde yer yer de kumtasi yumrularina
rastlanmaktadir. Bu dlizgun ince-orta kalinliktaki katmanlar volkanik kayaglar tarafindan
kesilmisler ve dokanakzonlarinda pismeler olusmustur.

Magmatik kayaglar. — Inceleme alaninda magmatizma son derece etkin olup, cesitli
evrelerde platonik ve volkanik kayaglar olusmustur. Arastirmanin ana amaci bu
magmatik kayaclarda ayrintiya gitmek oldugundan, calismalarin agdirligi magmatik
kayaglara kaydiriimistir.
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Akyar formasyonu (Pik). —Akyar burnunda klcik bir yizlegdi bulunan Akyar formasyonu,
bu yérede Ust Miyosen yash lavlar (zerinde uyumsuz olarak izlenen marnli-killi
kirectaslarindan olusur. Kirectaslari, beyaz renkli, sert, kavki parcali ve yatay, dlzgln
ince katmanl olup, kalinliklari 25-30 metreyi asmamaktadir.

Traverten (Qtr);yama¢ molozlan (Qym)\ slingertasi-tifyataklan (Qs) ve allvyonlar
(Aly).—

Kadikalesi mahallesi yakininda Boztepe eteklerinde izlenen travertenler, kirik hatlarindan
cikan kirecli sularin buharlasmalari sonucu olusmuslardir. Yine ayni mevkide, kiguk bir
alanda goérulen yamag molozlan, monzonit, mermer ve hornfels déklUntllerinden
olusmuslardir.

2.1 Ruhsat Sahasinin Jeolojisi

Incelenen alanda yapilan prospeksiyon galismalarinda dért birim ayitlanmistir. En altta
jura-kretase yasl kirectasi birimi onun Ustlinde kretase yasl melanj ve serpantin en
Ustte ise kuvaterner yasl alivyon birimi yer alir.

Kirectaslari, beyazimsi-grimsi, acik bejimsi renkli genelde miktitik yapi olup, oldukca
kirikh ve catlaklidir. Ozellikle ruhsat sahasinin batisinda oldukga genis bir alanda gézlenir.
Govengukuru tepe, Acili tepe, Yalpak tepe, Alayurek tepe, Tepesidelik tepe. Bdlme tepe
kiregtas! birimini yaygin olarak go6zlendigi yerlerdir. Melanj ise kiregtasi, kumtasi,
diyabaz-dolaritdayklari, radyolarit, cort serpantin karmasigindan olusmustur. Radyolarit
ve ¢ortli alanlar en belirgin yerleridir. Formasyonda asiri derecede bir tektonizma
gozlendiginden birimler oldukga ezilmistir. Melanjin igine disen irili ufakh kiregtaslar
olistolit seklindedir. Genelde kendinden yasl olan birimlerle siniri tektoniktir.

Serpantin birimi ise sahanin dogusunda go6zlenir. Derekdy Damlan ve kuzeyi, Tlrkemis
Dere, Gediz tepe ve Bivetcik mahallesi serpantinin biriminin yaygin olarak gozlendigi
yerlerdir. Serpantin taze dunit ve harzburjitten olusmustur. Boga Dere vadisi boyunca
oldukca fazla tektonizmaya maruz kaldigindan ezilmistir. Ofyolitik serinin kalinligi net
olarak bilinmemektedir.Ruhsat sahasinin iginde tabani gézlenmemistir. Ruhsat sahasinin
disinda neojen formasyonlari, iginde ise alivyonla diskordan olarak &rtilmektedir. Bu
birimin yasi kretasedir. Allvyonlar ise civardaki birimlerin kum, kil, mil, ¢akil ve blok
boyutundaki malzemelerinin birikimiyle olusmus olup, kuvaterner yashdir.
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IV.2. Mevcut Ekonomik Kosullar Ile Gayrimenkul Piyasasinin Analizi
, Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler

IV.2.1.Makro Ekonomik Verilerle 2015-2016 ve 2017 yil beklentileri;

( Madencilik )

2015 yilinda %4,7 daralan madencilik sektért Uretimi, 2016'da %1 bldyume
kaydetmistir. Bu dbénemde, linyit ve mermer-granit (susleme-yapi taslan)
madenciligindeki Uretim artisi sirasiyla %14,2 ve %3,1 olarak gergeklesirken, metal
cevheri madenciligindeki daralma dikkat cekmistir.

e Geleneksel olarak dis ticaret fazlasi veren bir gérinim sergileyen TUlrkiye madencilik
ve tas ocakciligi sektort 2015 yilindan itibaren dis ticaret agigi vermeye baslamistir. Bu
gelismede Ozellikle elektrik Uretiminde ithal tas komdiarld kullaniminin artmasi etkili
olmustur. 2016'da tas komdirinde dis ticaret acigi 2,6 milyar USD’ye ulasmistir. Tas
kémurl disinda demir cevherinde de disa bagimlilik mevcuttur. Ote yandan, mermer ve
granitin de dahil oldugu kum, kil ve tas ocakciigi ile demir disi metal cevheri
madenciliginde ylksek dis ticaret fazlasi verilmistir.

¢ 2016 yilinda madencilik sektori ihracatinin %47’sini mermer, traverten gibi dogal taslar
(%240 islenmis), %25’ini krom, ¢inko, bakir basta olmak Ulzere metalik cevherler ve
%?20’sini bor, feldspat gibi endustriyel mineraller olusturmustur. Madencilik sektérinin
en 6nemli ihrac pazari ihracattan aldigi %49 pay ile Cin'dir. Cin’de ekonomik aktivitenin
seyri ve konut sektdrindeki gelismeler Tlrk madencilik sektérintin performansinda etkili
olmaktadir.
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Turkiye madencilik sektérinde Uretimin daha c¢ok kigluk firmalar tarafindan
gerceklestirilmesi Uretimde verimlilik artisinin yeterli seviyede gerceklesmesine engel
teskil etmektedir. Sektérde eski madenlerin Uretim kalitesindeki disls, sik mevzuat
dedisikligi, artan cezalar ve is saghgi- guvenligi yukUmlalikleri, ylksek ruhsat ve
ormanlik alanlarda arazi izin ve agaclandirma bedelleri sektére yatinmlarin zayif seyrinde
etkili olmaktadir.

o Ote yandan, Nisan 2016’da yapilan yeni bir diizenlemeyle kamu kesimi artan isgilik
maliyetlerinin ve 0zel sektoriin rodovans yoluyla islettigi madenlerdeki maliyet artisinin
bir kismini  karsilamay!r taahhidt etmistir. Dulzenlemenin sektérdeki firmalarin
ylUkamlaliklerini bir miktar azaltmasiyla kapanan madenlerin bir kisminin tekrar acildigi
gbézlenmigtir.

e TUrkiye'nin enerjide disa bagimhligi azaltmak hedefi cercevesinde elektrik Gretiminde
yerli kdbmuarun (linyit) kullanilmasi tesvik edilmektedir. Bu cercevede, yurt genelinde yerli
komirden Uretilen elektrige piyasa ortalama fiyatinin (izerinde alim garantisi verilmistir.
Ayrica, Subat 2017'de Cayirhan’da hem maden hem de termik santral igin ihale
gerceklestirilmigtir. S6z konusu gelismelerin yaninda son ddénemde kiresel kdédmdir
fiyatlarinda gézlenen artisin da linyit madenciligine hiz kazandirmasi beklenmektedir.

20 Madendlik Sektdrande Oretim Madendilik Sektdrinde Dig Ticaret
15 (yilhk % degisim) (milyon USD)
10
: [ II I _i ol
0 I l u I. .I B_m
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15 ihracat| I(halal lhraca! ithalat lhracat it halal lhracat lhalat Ihraca Ithalat|
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Kaynak: TUIK

2017'de Makroekonomik Degiskenlerin Sektér Uzerinde Beklenen Etkileri

Ddviz Kuru
Talep Gelismeleri Oranlan Ekonomisi Ekonomisi

IV.2.2, Tiirkiye'de Gayrimenkul / Maden ( Krom Madeni )Piyasasi Analizi,

Yer kabugunun dodal bilesenlerinden biri olan krom; metalurji,kimya ve refrakter
sanayinin temel elementlerinden biridir. Krom metalinin ekonomik olarak Uretilebildigi
tek mineral ise kromittir. Kromit, mineralojik olarak spinel grubuna ait bir mineral olup,
kip sisteminde kristallenir. Teorik formili FeCr,0, olmakla birlikte, dogada bulunan
kromit mineralinin formulu (Mg, Fe)(Cr,Al,Fe),0,4 olarak verilmektedir.

Kromit mineralinin bazi fiziksel 6zellikleri séyledir:
Ozgiil agirhgi : 4.1 - 4.9 g/cm3

Sertligi : 5.5

Rengi : Parlak siyah
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Cizgi rengi : Kahverengi

Genelde manyetik 6zellik tagsimaz.

Kromit minerali ve krom yataklari kdkensel olarak iliskili olduklari ultrabazik kayacglar
icinde bulunurlar. Ultrabazik kayacin (dunit, serpantinit) olusturdugu hamura (gang)
goémuld kromit kristalleri krom cevherini olusturmaktadir. Ultrabazik hamur malzemesi
icinde kromit kristallerinin ve/veya tanelerinin bulunus yogunlugu, sergiledikleri doku ve
yapi Ozellikleri krom cevherinin masif, sacilmis (dissemine), nodulli, orbiktler, banth,
masif bantl ve dissemine bantli gibi nitelendirilmelerini saglar. Mg, Cr, Fe, Al elementleri
kromit mineralini olusturan elementler olmakla birlikte, gang minerallerinden
kaynaklanan silis de krom cevheri analizlerinin ayrilmaz bir parcasidir.

Krom cevherinin  kimyasal bilesimi cevherin sanayideki kullanim alanlarini
belirlemektedir. Kimyasal analizlerde SiO,, Cr,03, Al,O3; % miktarlari ve Cr/Fe orani ¢cok
belirleyici olmaktadir. Kromit mineralinin dogada bilinen en yliksek Cr,05 icerigi % 68'dir.
Krom cevherinin endustrideki kullanim alanlarina goére kimyasal bilesimi ve fiziksel
Ozellikleri ile ilgili sinirlamalar s6z konusudur. Teknolojik gelismelere uygun olarak
cevherin kimyasal bilesiminden kaynaklanan kullanim sinirlamalari giderek daha esnek
hale gelmektedir. Kimyasal cevher olarak tanimlanan yuksek demirli krom cevheri,
gelisen teknolojiyle artik metalurji sanayiinde de kullanilabilmektedir.

Krom cevheri baslica metalurji, kimya, refrakter ve dokiim sanayiinde kullanilir.

Metalurji

Metalurji sanayiinde krom cevherinin en énemli kullanim alani paslanmaz gelik yapiminda
kullanilan ferrokrom uretimidir. Ferrokrom ise paslanmaz gelik metal ve silah sanayiinin
cok onemli bir maddesidir. Krom; celige sertlik ile kirilma ve darbelere karsi direncg verir,
asinma ve oksitlenmeye karsi koruma saglar.
Bu kapsamda kromun cgesitli alasimlari mermi, denizalti, gemi, ugak, top ve silahlarla
ilgili destek sistemlerinde kullanilir. Paslanmaz celigin dayanikliiginin yanisira, kullanildigi
yerlere estetik bir gériinim kazandirmasi; bu malzemenin son yillarda otobuslerin ve
tren vagonlarinin, sehir iclerinde otobls duraklarinin, cadde ve sokak aydinlatma
sistemlerinde, binalarda merdiven korkuluklarinin yapiminda ve deniz ici petrol arama
platformlarinin yapiminda giderek artan oranlarda kullaniimasini saglamistir. Kromun
super alasimlari 1stya dayanikh, yuksek verimli tlrbin motorlarinin yapiminda
kullaniimaktadir.

1970'li yillardan baslayarak ferrokrom tesisleri, paslanmaz celik Greten Japonya, Bati
Avrupa ve ABD gibi sanayisi gelismis Ulkelerden krom cevherinin Uretildigi Ulkelere
kaymistir. Diger bir deyisle, bu ulkeler krom cevheri ihtiyaclarini ferrrokrom ithali
yoluyla karsilamakta, kendi Ulkelerinde ferrokrom (retiminden uzaklasmaktadirlar.
Bagimsiz Devletler Toplulugu (BDT) ve gelismekte olan (lkelerdeki kromit tiketimi ise,
batili sanayi llkelerinden daha farkli bir durum sergilemektedir. Ornedin, BDT'de celik
yapiminda hala geri teknoloji (open-heart) blylk yer tuttugu (1980'lerde %53) igin,
krom cevherinin refrakter amagl tiketimi %35 dlizeyindedir. 1980'lerde eski SSCB'deki
krom cevheri tiketiminin % 45'i metalurji, % 35'i refrakter ve % 20'si kimya sanayiinde
olmustur. Tiketimdeki bu dagilimin, bir sliredir devam eden reorganizasyon calismalari
nedeniyle dedgismesi beklenmektedir. Metalurji sanayiinde krom; ferrokrom, ferro-siliko-
krom, krom bilesikleri, ekzotermik krom katkilari, diger krom alasimlari ve krom metali
seklinde taketilir.

Son vyillarda metalurji sanayiinde kullanilan kromun (krom demir alasimlari ve krom
metalinin) yaklasik % 95'i ferrokrom seklinde, ferrokrom ise baslica paslanmaz ve isiya
direngli celik yapiminda tlketilmektedir. Paslanmaz celikler %12-40 arasinda krom igerir.
Paslanmaz c¢elik sanayii, ABD'de krom-demir alasimlari ve krom metali toplam
tiketiminde vyaklasik % 9'luk bir paya sahiptir. Bu oran dlzenli bir sekilde artis
sergilemektedir.
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Krom, celige baslica ylksek karbonlu ferrokrom seklinde ilave edilir. ABD'de son 10 yilda
toplam ferrokrom tiketimi icinde ylksek karbonlu ferrokrom tiketiminin pay! % 71'den
% 91 oranina yukselmistir.
Dinyada da buna benzer olarak yluksek karbonlu ferrokrom tlketiminde bir artis trendi
gbézlenmektedir. Sanayilesmis Uulkelerin ihtiyacini karsilayabilmek amaciyla paslanmaz
celik Gretiminin %3-3,5 oraninda artacadi tahmin edilmektedir. Dolayisiyla sanayilesmis
tlkelerde de ferrokrom talebinin bundan biraz daha az bir hizla artmasi
beklenmektedir.Clunkl, celik yapimi teknolojisindeki gelismeler clrufa karisma ve
oksitlenme vyoluyla krom kayiplarini azalttigindan, ferrokrom kullanimi gittikce daha
verimli hale gelmekte ve bu da ferrokrom tiketiminin paslanmaz celik tUretiminden daha
az bir hizla artmasina neden olmaktadir. Gelismekte olan llkelerde paslanmaz celik icin
ferrokrom talebi 1980'lerin ortasindan bu yana yilda %3,5 kadar bir artis gostermistir.

Krom metali, yiksek performans alasimlarinda, Al, Ti ,Cu alasimlarinda, isiya ve
elektrige direngli alasimlarda kullanilmaktadir.
Dinyanin en buyltk krom metali tuketicisi ABD'dir. Uzay sanayiinde &nder olmasi
nedeniyle bati dinyasinin krom metali tiketiminin % 55-60"'in1 bu Ulke tlketir. Uzay
sanayiinde hizli bir gelisme beklenmekle birlikte, bu alanda kullanilan ylksek performans
alasimlarinda krom metali tlketiminin ylksek hizla artmasi pek muhtemel
gbérilmemektedir. Zira geleneksel nikel esasli stuper alasimlar yerine, uzay sanayiinde
seramikler ve kompozit materyallerin kullanimina gidilmektedir. Bu nedenle krom metali
kullaniminda potansiyel gelisme alani uzay sanayii disindadir.
Diger yandan krom alasimlarinda, alasimin o0zelligini bozmadan kullanilan krom
miktarinin azaltilmasi konusunda arastirmalar ve krom igeren malzemelerin yeniden
kullanilmalarina (recycling) yoénelik ydntem gelistirme calismalari yapilmaktadir.

Kimya

Codu krom kimyasallari, kimyasal kalitedeki krom cevherinden dogrudan elde edilen
sodyum bikromattan Uretilir. Sodyum bikromat, kromik anhidrit ve krom oksit en yaygin
kullanilan krom kimyasallaridir. Ticari olarak Uretilen diger tali bilesikler, kursun kromat,
bazik krom silfat, sodyum kromat, potasyum bikromat, potasyum cinko kromat ve
amonyum bikromattir. Krom kimyasallari paslanmayi ©Onleyici 6zellikleri nedeniyle
ucak ve gemi sanayiinde vyaygin olarak; kimya endustrisinde de sodyum bikromat,
kromik asit ve boya hammaddesi yapiminda kullanilmaktadir. Krom kimyasallari; metal
kaplama, deri tabaklama, boya maddeleri (pigment), seramikler, parlatici gerecler,
katalizér, boyalar, konserve kutulama (canning agents), su isleme,temizleme (water
treatment), sondaj camuru ve diger birgok alanda tiketilir.

Krom kimyasallarinin tiketim deseni (pattern) Ulkeden llkeye ve zamanla degisiklik
gostermektedir. S6zgelisi Japonya'da metal kaplama krom kimyasallari icin en buyuk
pazardir (1986'da toplam i¢ talebin %41'i). Japonya'da otomobillerin panelleri,
camurluklar gibi dis parcalarinda soguk haddelenmis levhalar yerine giderek artan
sekilde bikromat katmaniyla boyanmis elektrogalvenize celik levhalar kullaniimaktadir.
Bunun tersine metal kaplama, krom kimyasallari icin ABD'de daralan bir pazardir. Bu
gelisme esas olarak otomobillerde krom kaplama yerine, daha cok siyah plastik dis
govdeler kullanilmasinin bir sonucudur.

Boya maddesi (pigmentler) ve deri tabaklama hem ABD, hem de Japonya'da krom
kimyasallari icin daralan pazarlardir. Gerek zehirleyici kursun esasli boya maddelerinin
kullaniminin yasalarla giderek artan bir sekilde kisitlanmasi, gerekse organik boya
maddelerinin rekabeti, boya maddelerinde sodyum bikromat kullanimini azaltmaktadir.
Deri tabaklamada krom kimyasallari tiketiminin gelismis Ulkelerde azalmasinin nedeni,
1980'lerden sonra bu Ulkelerin tiketimlerini daha ucuz tabaklanmis deri ithalatiyla
karsilama egilimidir. Deri tabaklamada krom kimyasallar tiketiminde artis Brezilya, Cin,
Hindistan ve Glney Kore gibi gelismekte olan Ulkelerle sinirlidir.

Sanayilesmis Ulkelerde krom kimyasallari tiiketiminde artis olan baslica alan agag
malzemeleri ¢lirimesini 6nleyici maddeler (wood preservatives) imalidir. ABD'de cevresel
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kisitlamalar bu alanda geleneksel maddelerin kullanimini sinirlandirmaktadir. ABD'de
1980'lerin sonlarinda agac clrime onleyicileri imalinde krom kimyasallari tiketimindeki
yillik artis hizi %10 olmustur.

Refrakter

Refrakter 6zellikteki krom cevheri, gelik tretiminde yliksek firinlarda yaygin olarak
kullanilmaktadir. Yliksek firin ydontemiyle gelik tGretiminin azalmasi, kromun refrakter
amagcl kullanimini da olumsuz yénde etkilemistir. Krom cevherinin metalurji, kimya,
refrakter ve dokim sanayiinde kullanimlari ve bu alanlara gore tiketim oranlari ayrintili
olarak sadece Japonya, Fransa ve ABD icin bilinmektedir.

ABD'de yildan yila blylk degisiklik géstermekle birlikte, son yillarin ortalamasina gore
toplam krom cevherinin % 79'u metalurji sanayii, % 13'G kimya sanayii ve % 8'i
refrakter sanayiinde kullaniimistir.

Kromun refrakter sanayiindeki kullaniminda, ABD'deki gelik Gretimi teknolojisindeki
gelismeler sonucu, 1980'lerden itibaren bir azalma gézlenmektedir. Ornegdin 1980'lerin
ortalarinda refrakter kromit tliketimi ortalama %17 iken, glinimUizde %8 dlizeyine
dismistir. Bu degisimin sebebi ise, ABD celik tretiminde "Open heart" agik ocak
yonteminden AOD (Argon-Oksijen-Dekarburizasyon) yéntemine gegilmesi sonucu,
magnezyum-krom refrakterlerinin yerini magnezyum karbon (Mg-Carbon)
refrakterlerinin almasidir.

Tiiketim Miktarlari

1993-1997 vyillari arasinda yaklasik 26 tlkede ferrokrom Uretilmistir. Uretici tlkelerden 6
726 612 ton ve %27'lik payla Guney Afrika birinci, 2 052 000 ton ve %13'lik payla Cin
ikinci, 1 685 896 ton ve %10.55 'lik payla Kazakistan Uglincl, 1 331 176 ton ve % 8.43
'lik payla Hindistan dérdlncl sirada yer almaktadir.

Glney Afrika Urettigi ferrokromun %85'ini, Rusya %10'unu, Kazakistan %13'in0 ve
Japonya ise %9'unu ihrag etmistir. Bu rakamlardan da anlasilacagi gibi, Rusya ve
Japonya urettikleri ferrokromun blyulk bir kismini kendi sanayilerinde tiketmislerdir.
Tirkiye ise Urettigi ferrokromun tamamina yakin boliminG ihrag etmekte, ancak 1 000
tonluk kismini  yurt icinde tlketmektedir. DlUnyadaki sayih krom Ureticisi Ulkeler
arasinda vyeralan Turkiye ham cevher, ferrokrom ve krom kimyasallari digsatimindan
onemli doviz geliri saglamaktadir. Son yillarda metalurji ,kimya ve refrakter sanayiinin
krom cevheri talebi 450 000 tona ulasmistir. Ham cevherin i¢ piyasadaki artan
tiketiminin yani sira ©6nemli miktarda parca ve konsantre cevher digsatimi da
yapiimaktadir.

Buna karsihik Alpin tip krom yataklar olarak adlandirilan Glkemiz krom yataklarinin
duzensizlikleri nedeniyle , bilinen rezervler yillik tGretime goére yetersiz kalmaktadirlar.
Gerek yerli sanayinin hammadde glvenligini saglamak ve gerekse artan dis talebi
karsilamak igin,bir yandan bilinen yataklarin rezervlerinin gelistirilmesi, bir yandan da
yeni cevher potansiyelleri bulmak amaciyla yeni sahalarin aranmasi buylik &énem
tasimaktadir.

Krom yataklarinin iginde bulundugu peridotit genel adiyla anilan ultrabazik kayaclar
Tlrkiye'de genis alanlar kaplarlar. Peridotitler, ofiyolit topluluguna ait kayaclar olup Alp
orojen kusagl boyunca yerlesmislerdir. Tlrkiye'de bulunan peridotitler ve bunlar icinde
bulunan krom vyataklari Alpin tip (podiform tip) olarak siniflandiriimiglardir.
Alpin tip krom yataklarinin sergiledikleri karmasik yapi iliskileri, doku o&zellikleri ve
nispeten klguk boyutlu oluslari bunlarin belirgin Ozellikleridir.

Krom vyataklari genelde mercek, bant veya dlizensiz sekilli kitlelerden olusmaktadir.
Kromitit kutlelerinin boyu birkag santimetreden, 100 m'yi gecen uzunluga kadar
ulasabilmekteyse de genelde bu uzunluk 4-5 m kadardir. Kalinliklarinin ise bazi hallerde
5 m'yi gecebildigi biliniyorsa da bu deder genelde 2-3 m kadardir. Alpin tip krom

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Cetin Emeg Bulvari 1322.Cadde No:46/8 Ovegler/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com

20



2017-OZEL-082

yataklari rezervlerinin boyutu yonlyle stratiform tip yataklardan cok klgutkturler.
Rezervleri bir milyon tonu gecen Alpin tip kromitit kitlelerinin sayisi sinirlidir.

Alpin tip krom yataklarinda kromititin Cr,03 tendri stratiform tiptekilere gére daha genis
bir aralikta degismekte, buna karsilik FeO (toplam demir) icerigi fazla degisiklik
gostermemektedir. Bu tir yataklardan uretilen krom cevheri genel olarak metalurji ve
refrakter sanayilerinde kullanilmaktadir. Turkiye'de krom yataklari belirgin bir dagihm
dizeni gdéstermeksizin ultrabazik kayacglar icinde Ulke geneline yayillmis durumdadir.
Turkiye'de 800 kadar tek veya grup halinde krom yatagi ve krom cevheri zuhuru
bilinmektedir.

Cografi yonden krom yataklarinin dagilimini 6 bolgede toplamak mimkiinddr. Bunlar
nispi 6nem sirasina gére soyle verilebilir :

1- Guleman Elazig) yoresi

2- Fethiye-Koycegiz-Denizli yoresi

3- Bursa-Kutahya-Eskisehir yoresi

4- Mersin-Karsanti-Pinarbasi yoresi

5- Erzincan-Kopdag yoresi

6- Iskenderun-Kahramanmaras yéresi

Alpin tip krom yataklarinda krom cevherini olusturan kromit kristallerinin genelde Cr
orani ylksek ve Fe orani duasuktir. Bu 6zellikteki kromit kristallerinin toplanimiyla
olusan masif cevherler metalurji sanayiinde c¢ok yaygin olarak kullanilmaktadir.
Tarkiye'nin bugine kadar toplam krom cevheri uUretiminde yuksek tendrli masif
cevherler onemli bir bolima olusturmustur.
Yiksek tenorll, bilinen krom cevheri rezervlerinin azalmasi, yuksek tendérlt yeni yataklar
bulmada karsilasilan zorluklar ve pazar kosullarinin elverisli olmasi nedeniyle, dusuk
tenorld ve kolay isletilebilecek krom yataklarinin igletilmeleri giderek daha fazla mimkin
hale gelmektedir.
Bir zamanlar % 45 Cr,0; tenérin altindaki krom cevheri isletilemezken, bugin uygun
pazar kosullari nedeniyle %8-9 Cr,05 tendrli kromititlerin isletildigi bilinmektedir. Dusik
tendrla kromititler ~ zenginlestirme  tesislerinde kirthp ogutaldiakten sonra
zenginlestirilmekte ve ardindan pazarlanmaktadir.

IV.3. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Dederleme islemini olumsuz yénde etkileyen ve sinirlayan faktorler;
Raporun hazirlanmasi sirasinda degerleme hizmetini olumsuz yénde etkileyen ve
sinirlayan bir durum mevcut olmamistir.

Gayrimenkulin dederini etkileyen 6zel faktorler ise soyle 6zetlenebilir;
- Olumlu Etkenler;
* Gelisime acgik talep gbren ayni nitelikte is/ ticaret bélgesinde bulunmasi .
*Ylksek rezerv yataklarina sahip olan bir bélgede konumlu olmasi .

- Olumsuz Etkenler
* Engebeli arazi yapisina sahip olmasi

IV.4. Gayrimenkuliin Insaat Ve Yapisal Ozellikleri

Rapora konu taginmazin ingai 6zelligi mevcut degildir. Bélgenin topografik yapisi ise ;
Incelenen alanda yapilan prospeksiyon cgalismalarinda doért birim ayitlanmistir. En altta
jura-kretase yasl kirectasi birimi onun Ustliinde kretase yash melanj ve serpantin en
Ustte ise kuvaterner yasl altivyon birimi yer alir.

Kiregtaglari, beyazimsi-grimsi, agik bejimsi renkli genelde miktitik yapi olup, oldukgca
kirikh ve catlaklidir. Ozellikle ruhsat sahasinin batisinda oldukga genis bir alanda g6zlenir.
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Govengukuru tepe, Acili tepe, Yalpak tepe, Alayilrek tepe, Tepesidelik tepe. Bolme tepe
kirectasi birimini yaygin olarak go6zlendigi yerlerdir. Melanj ise kirectasi, kumtasi,
diyabaz-dolaritdayklari, radyolarit, cort serpantin karmasigindan olusmustur. Radyolarit
ve ¢ortli alanlar en belirgin yerleridir. Formasyonda asiri derecede bir tektonizma
gozlendiginden birimler oldukga ezilmistir. Melanjin icine disen irili ufakh kiregtaslari
olistolit seklindedir. Genelde kendinden yasli olan birimlerle siniri tektoniktir.

Serpantin birimi ise sahanin dogusunda go6zlenir. Derekdy Damlan ve kuzeyi, Tlrkemis
Dere, Gediz tepe ve Bivetcik mahallesi serpantinin biriminin yaygin olarak goézlendigi
yerlerdir. Serpantin taze dunit ve harzburjitten olusmustur. Boga Dere vadisi boyunca
oldukga fazla tektonizmaya maruz kaldigindan ezilmistir. Ofyolitik serinin kalinhdi net
olarak bilinmemektedir.Ruhsat sahasinin iginde tabani gézlenmemistir. Ruhsat sahasinin
disinda neojen formasyonlari, icinde ise alivyonla diskordan olarak 6rtilmektedir. Bu
birimin yasi kretasedir. Allvyonlar ise civardaki birimlerin kum, kil, mil, cakil ve blok
boyutundaki malzemelerinin birikimiyle olusmus olup, kuvaterner yashdir.

IV.5. Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Dederleme konusu tasinmazin fiziksel 6zellikleri, yerinde yapilan incelemeler ve
gozlemler, tetkik ve analiz sonuglari, raporlar, bdlgesel arastirmalar yapilarak ve
yetkililerden temin edilen bilgi ve belgeler baz alinarak belirlenmis ve tasinmazin
konumu, ylzoélgimi, rezerv miktar, rezerv kalitesi, amacina uygun kullanilabilirligi,
ulasilabilirlik durumu, ulasim kolayligi, bélgenin topografyasi, dikkate alinarak dedgerleme
calismasi yurattlmustar.

IV.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler

Proje ekibi tarafindan gerceklestirilen arazi incelemesinde sahada rezerv varliginin tespiti
icin agilan yarmalar incelenmistir. Agilan yarmalarda kromit cevheri yataklanmasini isaret
edebilecek serpantin, dinit ve ofiyolitler gézlenmis ve sahanin jeolojik durumu yerinde
incelenmistir. Arazi incelemeleri sirasinda Maden Mih. Sadik SARIMEHMET tarafindan
uzmanimiza arazi ve calismalar ile ilgili bilgiler verilmistir. Sekil 2’de incelenen
yarmalarin acgilmasi sirasinda gekilen fotograflar yer almaktadir.

Sekil 2. Arazide yapilan yarma calismalari.
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Rezerv Belirleme ve Modelleme Calismalari ;

Ruhsat sahasinda bulunan krom rezervinin belirlenmesi ve modellenmesi galismalari,
sondaj ve vyarma \verileri kullanillarak 3-boyutlu bir modelleme vyazilimi ile
gergeklestirilmistir. Calisma kapsaminda ruhsat sahasinin krom varhdinin éngoérildaga
cesitli kisimlarinda acillan 6 yarmadan ve yapilan toplam 10 adet sondaj ile elde edilen
veriler kullaniimistir. Rezerv tespiti ve modelleme calismalarinda kullanilan sondajlara ait
veriler Cizelge 2'de sondaj calismalarina ait fotograflar ise Sekil 3'te verilmektedir.

Cizelge 2. Ruhsat sahasinda rezerv belirleme ve modelleme calismalarinda kullanilan
sondajlarin koordinatlari ve derinlikleri.

_ Koordinatlar - oo Azimut

Sondaj Dogu Kuzey Derinlik (m) Egim (°) ©)
DDH_001 669498 4102001 40 -60 55
DDH_003 669451 4101868 30 -60 120
DDH_005 669412 4101766 50 -60 227
DDH_006 669378 4101737 50 -60 47
DDH_007 669390 4101764 45 -60 228
DDH_008 669360 4101732 30 -60 48
DDH_009 669311 4101771 33 -60 227
DDH_010 669300 4101763 28 -60 31
DDH_011 669388 4101349 23 -60 133
DDH_012 669417 4101313 25 -60 315

’ N &3 5g . ~

Sekil 3. Sahada yapilan sondaj calismalarindan gérintiler.
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nedeniyle 3-boyutlu modelleme yazilimi ile gergeklestirilen calismalar sadece bu kismi
kapsamaktadir.

2017-0ZEL-082
Ruhsat sahasinda gergeklestirilen sondajlarin sahanin kuzeybatisinda yogunlasmasi
Ruhsat sinirlari ve paftadan sahada rezerv tespitine yoénelik calisma

kismina ait dijitallestirilmis topografya Sekil 4’te verilmektedir. Sekil 5'te calismaya konu
olan sahanin paftadan dijitallestirilerek modellenmis topografyasi ve rezerv tespitinde
kullanilan 10 adet sondaj noktasi pafta Uzerine islenmis, Sekil 6’da ise modellenen
topografya lizerine pafta yapistirilmistir

Sekil 4. Ruhsat sinirlari ve rezerv tespit calismasinin gergeklestirildigi alanin
modellenmis topografyasi.
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Sekil 5. Paftadan dijitallestirilmis topografik model ve sondaj noktalarinin pafta
Uzerinde go6sterimi.

>~
3 a ==

Sekil 6. Dijitallestirilmis topografik model (izerine yapistiriimis pafta ve sondaj

noktalari.

Sahada gergeklestirilen 10 adet sondaja ait loglar Cizelge 3’te verilmistir. Cizelge 3
incelendiginde bu sondajlardan DDH_001 ve DDH_003 kodlu sondajlarda cevher
kesilmedigi tespit edilmis ve bu nedenle bu sondajlar rezerv tespit calismalarinda
kullanilmamistir. Ayrica, DDH_011 ve DDH_012 kodlu sondajlarin kestigi cevher kitlesi
modelleme calismalarinda kullanilmis olmasina ragmen raporun dizenlendigi tarihte
karot orneklerinin analizleri henliz gergeklestiriiememis oldugundan bu cevher kitlesi
rezerv hesabinin disinda tutulmustur.
Geriye kalan sekiz sondaj ile acilan yarmalarin ise sahanin incelenen bélimtnde g farkh
kisimda cevherlesmeyi isaret ettigi belirlenmistir (Sekil 7) ve bu bilgiler 1siginda cevher
katleleri modellenmigtir (Sekil 8).
Cizelge 3. Sahada gerceklestirilen sondajlara ait loglar.

Cizelge 3. Sahada gerceklestirilen sondajlara ait loglar.

Sondaj Kodu Aralik (m) Temel Birim Yan Birim Gozlem Analiz Sonugclari
0,00-0,50 Zemin - -
DDH_001 0,50-1,30 Zemin Gabro Bres
1,30-40,00 Serpantin Gabro Bres
0,00-0,60 Zemin -
0,60-3,70 Zemin Gabro
DDH_003 3,70-18,80 Gabro bres Gabro
18,80-21,90  Gabro -
21,90-30,00 Gabro bres Gabro
0,00-0,30 Zemin -
0,30-1,70 Zemin Gabro Bres
DDH_005 1,70-11,60 Serpantin Gabro Bres
11,60-19,10  Gabro Gabro Bres
19,10-21,50  Serpantin Gabro Bres
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21,50-40,00 Diinit Kromit 31,40-38,20m arast
yiiksek kromit icerigi
0,00-0,40 Zemin - - -
0,40-1,80 Zemin Gabro Bres - -
1,80-21,30 Serpantin Gabro Bres - -
DDH_006 21,30-33,30  Gabro Gabro Bres - -
33,30-34,30  Serpantin Gabro Bres - -
34,30-40,00 Diinit Kromit 35,50-39,80m arast
yiiksek kromit icerigi
0,00-0,20 Zemin - R
0,20-1,60 Zemin Gabro Bres -
DDH_007 1,60-30,50 Serpantin Gabro Bres -
30,50-45,00 Diinit Kromit 39,40-41,60m arasi
yiiksek kromit icerigi )
0,00-0,40 Zemin - - -
0,40-0,70 Zemin Gabro Bres - -
0,70-13,90 Serpantin Gabro Bres - -
DDH_008 13,90-1870  GabroBres  Serpantin - -
18,70-24,00 Serpantin Gabro Bres - -
24,00-30,00  Diinit Kromit
0,00-0,30 Zemin - - -
0,30-1,10 Zemin Gabro Bres - -
1,10-8,20 Serpantin Gabro Bres - -
DDH_009 8,20-2060  Gabro Gabro Bres - -
20,60-29,20 Serpantin Gabro Bres - -
29,20-33,00  Diinit Kromit
0,00-0,40 Zemin - - -
0,40-0,70 Zemin Gabro Bres - -
DDH_010 0,70-18,80 Serpantin Gabro Bres - -
18,80-23,20 Gabro Gabro Bres - -
23,20-28,00  Diinit Kromit -
0,00-0,40 Zemin - - -
0,40-0,60 Zemin Gabro Bres - -
0,60-15,40 Serpantin Gabro Bres - -
DDH_011 1540-1620  Gabro Bres  Serpantin - .
16,20-17,80  Serpantin Gabro Bres - -
17,80-23,00 Diinit Kromit
0,00-0,30 Zemin - - -
0,30-0,60 Zemin Gabro Bres - -
0,60-10,40 Serpantin Gabro Bres - -
DDH_012 10,40-20.70  Gabro Bres  Serpantin - -
20,70-22,60  Serpantin Gabro Bres - -
22,60-25,00  Diinit Kromit
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Sekil 7. Sahada modellenen cevher kutleleri ve sondajlarin birlikte gosterimi.
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Sekil 8. Sahada modellenen cevherlesme bdlgeleri ve sondajlarin birlikte

gosterimi.

Gergeklestirilen modelleme calismalarini takiben cevherlesme bdélgelerinin hacimleri ve
rezervleri 3-boyutlu modelleme programinda hesaplanmistir. Yukarida agiklanan sebepler
nedeniyle C Bdlgesi igin hesaplanan rezerv muhtemel (tahmini) olarak kabul edilmistir. A
Bdlgesinde bulunan GN1-T1, GN2-T1, GN3-T1, GN4-T1 yarmalari ve DDH_007 no’lu
sondaja ait analiz sonuglari ile B Boblgesinde yapilan GN5-T1 kodlu yarma ve DDH_009
kodlu sondaja ait analiz sonuglari incelendiginde bu bdlgedeki dinitlerde ekonomik
olabilecek kromit igerigi tespit edilmistir. Dolayisiyla bu bdlgelerdeki rezervler gorintr
rezerv olarak A B C 10 dederlendirilmistir. Anillan yarma ve sondajlar icin Bllent Ecevit
Universitesi (BEU) ve Maden Tetkik Arama (MTA) laboratuvarlarina yaptirilan analiz
sonuglari EK-1'de verilmistir. Bu analiz sonuglarindan elde edilmis Cr203 ve Fe203
degerleri topluca Cizelge 4'te sunulmustur. Bu degerlendirmeler 1siginda bdlgelere gore
hesaplanan hacimler ve ilgili rezerv miktarlari ise Cizelge 5'te verilmistir.
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Cizelge 4. MTA ve BEU analizlerinden elde edilen Cr203 ve Fe203 degerleri.

2 Cr203 (%) Fe 03 (%)

Omek Kodu —ma ™~ BEG  MTA  BED
GNI-TI 39,60 33,16 11,70 1281
GN2-T1 3760 2975 10,80 11,62
GN3-T1 3520 3040 11,30 12,14
GN4-T1 35,50 2227 11,60 1128
GN5-T1 37,30 29,55 11,80 1191
DDH_007 17.80 32,79 990 1638
DDH 009 45,10 31,07 1330 16,89

Cizelge 5. Hesaplanan cevher hacimleri ve ilgili rezerv miktarlari.

, b b Hacim  Muhtemel Rezerv®  Goriiniir Rezerv'
Cevherlesme Bolgesi :

= (m”) (t) (t)

A 13.860 66.528

B 1.372 - 6.586

G 1.790 8.592 -

TOPLAM 17.022 8.592 73.114

*Kromit yogunlugu 4.8 t/m? olarak kabul edilmistir.

Cizelge 5'te goruldigu Uzere cevherlesme bodlgelerinde toplam goérlinir rezerv 73.114
ton olarak hesaplanmistir. A ve B bdlgelerinde yarmalardan ve sondajlardan alinan
orneklerin analizleri incelendiginde kromit oraninin MTA analizlerine gore ortalama %35
civarinda oldugu, BEU analizlerine gbére ise bu oranin %30 civarinda oldugu
gorilmektedir. Dolayisiyla iki farkh analiz sonucu dederlendirildiginde A ve B
bélgelerindeki kromit oraninin %30 ile %35 arasinda oldugu sdylenebilir. Ayrica, MTA ve
BEU analizlerine gére anilan bdlgelerdeki ortalama Cr/Fe oraninin sirasiyla 3,06 ve 2,28
oldugu hesaplanmis olup bu durumda da ortalama Cr/Fe oraninin 2,28 ile 3,06 arasinda
oldugu gorilmektedir.

IV.7. Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar Ve Bunlarin
Kullanilma Nedenleri

Degerleme raporlarinda bir gayrimenkuliin 6zelliklerine gére dort farkli degerleme
yontemi kullaniimaktadir. Bu yontemler sirasiyla " Piyasa Dederi( Emsal Karsilastirma )
Yaklasimi ", "Kat Karsiligi ( Proje Gelistirme ) Yaklasimi ", Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklasimi"
, ve " Maliyet Olusumlar Yaklasimi" yontemleridir.

Bu raporda dederlemesi yapilan maden ocadl rezervi olmasi nedeniyle mevcut
yaklasimlar kullanilmamis olup , ocadin " Isletme Ydéntemi " ile isletildii ve rezerv
miktarinin piyasa dederinin hesaplanmasinda izabe fiyati da icinde olmak kaydiyla arti
eksi %5 yanilma pay! da dlstllerek 2017 birim fiyatlar ortalamasi baz olarak alinmis ve
rezerv dederi bu dogrultuda hesaplanmistir.

Maden rezerv miktari T.C.Bilent Ecevit Universitesi, Zonguldak Meslek Yiiksek
Okulu, Madencilik ve Maden Cikarma Béliminden Dog. Dr. Kemal BARIS ve Yard. Dog.
Dr. Ozgir Yilmaz tarafindan hazirlanan Rezerv Tespit Raporu (Ek-1), 06.12.2017 tarihli
T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhdi , Maden Tetkik ve Arama Genel Mudurligu
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tarafindan hazirlanmis olan Analiz Test Raporu(Ek-3) 20.12.2017 tarihli Zonguldak
Bilent Ecevit Universitesi, Miihendislik Fakiiltesi, Maden Miihendisligi Béliim{, Cevher ve
Komir Hazirlama Laboratuvarlari Analiz Sonuglarina ( Ek-2) istinaden belirlenmis ve
belirlenen miktar tzerinden deder tespit edilmistir.

Rapora konu sahada goérinir rezerv miktarnt 73.114 ton olarak belirlenmigstir.
Madenin Iskenderun Liman antrepo stok sahasi fiyati uluslararasi metal maden fiyatlari
ile belirlenmekte olup Turkiye standarlarinda ic ve dis piyasanin arz ve talebine goére
250-270,-USD araliginda degisiklik gostermektedir. Cevherin ortalama ton basina satis
fiyatt 260,-USD olarak kabul edilerek rezerv degerlemesi yapilmasi uygun gorilmustir.

Krom madeni yukarda aciklandigi gibi tuvenan asgari fiyat olarak belirlenmistir.
Yapilacak yatirnmlarla saha isletmeciliginde krom madeninin sektérlere zenginlestirmek
ve ileri teknolji olarak glinimizde ferro krom olarak bilinen Uretim tesisi kuruldugu
takdirde Uretilen malzeme dederi tuvenan satisinin oldukga Gzerinde olacaktir.

Piyasa Degeri ( Emsal Karsilastirma ) Yaklasimi Ve Varsayimlari;

Gayrimenkullerin degerlemesinde veriler mevcut oldugunda bu yaklasim en dogru en

sistematik yaklasimdir.

Bu yontemde rapora konu gayrimenkulin bulundugu bélgede bu tasinmaz ile ortak
Ozelliklere sahip emsaller ( karsilastirilabilir drnekler ) incelenir.

Piyasa degeri ( emsal karsilastirma ) yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.
e Dederlemesi yapilan gayrimenkulin tdrd ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi
pesinen kabul edilir.
e Bu pazardaki alicl ve saticinin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dizeyde bilgi sahibi
oldugu ve bu nedenle zamanin énemli bir faktor olmadigi kabul edilir.
e Gayrimenkulin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir sire icin kaldigi kabul
edilir.
e Secilen emsallerin (karsilastirilabilir 6rneklerin ) degerlemeye konu gayrimenkul ile
ortak temel 6zelliklere sahip olduklar kabul edilir.
e Secilen emsallere ( karsilastirilabilir 6rneklere ) ait verilerin fiyat dlzeltmelerinin
yapilmasinda glinimiiz sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

Bu raporun hazirlanmasinda Emsal Karsilastirma Yontemi kullaniimamistir.

IV.8. Kullanilan Degerleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler Ve
Yontemlerin Segilmesinin Nedenleri

Dederleme konusu , maden ocadi rezervi olmasi sebebiyle rezerv dederinin
belirlenmesi amaciyla talep sahibinden yetkili ve kurum/ kuruluslardan tarafindan
dizenlenmis rezerv tespitine ve rezerv analizine ydnelik raporlar talep edilmistir. Bu
raporlar dogrultusunda Iskenderun limani antrepo stok sahasinda islem géren 2017
ortama tuvenon(krom madeni filizi) fiyatlari baz alinarak ve limana kadar olan isletme
giderleri disllerek ruhsat sahasi igindeki rezervin antrepo dederinin takdiri yapilmistir.
Bu degerlemede mevcut degerleme vyaklasimlari(emsal,maliyet ve gelir yaklasimi)
kullanilmamistir. Maden ocadin " Isletme Yontemi " ile isletildigi ve rezerv miktarinin
piyasa dederinin hesaplanmasinda izabe fiyati da icinde olmak kaydiyla arti eksi %5
yaniima pay! da dusilerek 2017 birim fiyatlari ortalamasi baz olarak alinmis ve rezerv
degeri bu dogrultuda hesaplanmistir.
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Maden rezerv miktari;
-T.C.Bilent Ecevit Universitesi, Zonguldak Meslek Yiiksek Okulu, Madencilik ve Maden
Cikarma Béliminden Doc. Dr. Kemal BARIS ve Yard. Dog. Dr. Ozgir Yilmaz tarafindan
hazirlanan Rezerv Tespit Raporu (Ek-1),

Laboratuvarlar Analiz Sonucglari

-20.12.2017 tarihli Zonguldak Biilent Ecevit Universitesi, Miihendislik Fakiiltesi, Maden

Mlhendisligi Bolimi, Cevher ve Kémir Hazirlama Laboratuvarlari Analiz Sonuglarina
(Ek-2)

Analiz Test Raporu
- 06.12.2017 tarihli T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi , Maden Tetkik ve Arama
Genel Mudurltga tarafindan hazirlanmis olan Analiz Test Raporu(Ek-3),

istinaden belirlenmis ve belirlenen miktar Gzerinden deder takdiri yapiimistir.

IV.9. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi Ve Proje
Degerleri

Degerlemeye konu maden ocadi rezervi niteliginde olmasindan dolay! proje
gelistirme yapilamamistir.

IV.10. Nakit Gelir Akimlari Analizi

Dederleme raporana konu maden ocadi rezervi dizenli nakit akisi olmadigindan
Nakit/ Gelir Akimlari Analizi yapilmamistir.

IV.11. Maliyet Olusumlari Analizi

Degerlemede rapora konu maden ocagdi rezervi niteliginde olmasindan dolayi maliyet
olusturan isletme giderleri tablo halinde hesaplanarak tabloya rapor ekinde yer
verilmigtir.

IV.12. Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim
Ve Satis Bedelleri Ile Bunlarin Secilmesinin Nedenleri

Dederleme konusu maden ocagi rezervi niteliginde olup benzer satis o6rnegi
modellemesi ile dederlemeye esas alinamayacagindan degerlemede rezerv miktarlari
dikkate alinmistir. Bodlgelere gbére hesaplanan hacimler ve ilgili rezerv miktarlar ise
Cizelge 5'te verilmistir.

Cizelge 5. Hesaplanan cevher hacimleri ve ilgili rezerv miktarlari.

Cevicilcsie Boless: Ilqcin}n Muhtemel Rczervf Gortintir Rezery'
’ i (m”) (t) (t)

A 13.860 66.528

B 1.372 - 6.586

¢ 1.790 8.592 -
TOPLAM 17.022 8.592 73.114

*Kromit yogunlugu 4.8 t/m’ olarak kabul edilmistir.
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Cizelge 5'te gorlldigu Uzere cevherlesme bodlgelerinde toplam goérinir rezerv 73.114
ton olarak hesaplanmistir. A ve B bdlgelerinde yarmalardan ve sondajlardan alinan
orneklerin analizleri incelendiginde kromit oraninin MTA analizlerine gbre ortalama %35
civarinda oldugu, BEU analizlerine gére ise bu oranin %30 civarinda oldugu
gorilmektedir. Dolayisiyla iki farkh analiz sonucu degerlendirildiinde A ve B
bolgelerindeki kromit oraninin %30 ile %35 arasinda oldugu soylenebilir. Ayrica, MTA ve
BEU analizlerine gére anilan bélgelerdeki ortalama Cr/Fe oraninin sirasiyla 3,06 ve 2,28
oldugu hesaplanmis olup bu durumda da ortalama Cr/Fe oraninin 2,28 ile 3,06 arasinda
oldugu gorilmektedir.

IV.13. Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler

Dederlemede rapora konu tasinmaz olan maden ocadinin kiralama dederi kiralanma
kabiliyeti mevcut olmadigindan o6lcimlenmemistir. Bu nedenle dederleme konusu
tasinmazin kira bedeli Uzerinden Gelir kapitalizasyonu Yaklasimi ile vyapilacak
hesaplamanin dogru sonug vermeyecedi kanisina variimistir.

IV.14. Gayrimenkul Ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durum Analizi

Dederlemeye konu tasinmaz/tasinmaz Mudla Ili, Kéycegiz ilgesi, Otmanlar Mahallesi
adreslidir. Bu rapor; Mugla ili, Kbéycegiz ilcesi, Otmanlar Mahalle civarindaki RN
200712070-ER 3159022 no.lu IV. Grup (Metalik) Maden Ruhsatli sahasiyla sinirli talep
sahibi firma tarafindan vyetkili kurum/kuruluslarca(Bulent Ecevit Universitesi,MTA)
dizenlenen rezerv tespit ve analiz raporlari baz alinarak rezerv dederinin belirlenmesine
yOnelik olarak hazirlanmistir.

Tasinmaz maliki T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi olup, isletme _hakki
25.03.2024 tarihine kadar Hasat BNO Grup Gida Yemek Hayvancilik Tekstil Insaat
Sanayi ve Ticaret A.S. ye aittir.

Maden ruhsat sahasinin ipotek edilmesi ile ilgili 3213 sayih Maden Kanununun 42.
Maddesinde “Maden ... isletme ruhsat sahibinin maden icin yapmis oldudu borcunu veya ileride bu maksatla
bor¢clanmasinin temini icin maden iizerinde bir veya miiteaddit derece ve sirada ipotek tesis olunabilir. ipotekli
takyit edilmis ... isletme ruhsatinin alanlarinda degisiklik oldugu takdirde mevcut ipotek, hicbir muameleye

tevessiil edilmeden yeniden ita edilen ruhsat iizerinde de ayni sartlarla devam eder.

............. [sletme ruhsati ile bir biitiin teskil eden 40. maddenin birinci fikrasinda yazili tesis, vasita, alet ve

malzemenin heyeti umumiyesi ipotegin siimulune girer.

Tesis olunacak ipotek ruhsat siiresini gecemez. ipotek alacaklisi, maden ... isletme ruhsati ile kiil teskil
eden ve tapu sicilinde kayith bulunan gayrimenkuller lizerinde, én isletme ve isletme ruhsat sahibinin

tasarruflarina mani olmak icin umumi hiikiimler dairesinde tapu siciline serh verilmesini isteyebilir.

Maden isletme hakkinin sona ermesi halinde ipotedin hiikmii 33. maddenin birinci fikrasi siimulii disinda

kalan tesis, vasita, alet ve malzemeye inhisar eder.
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Maden ipotegi sicil kiitiigiindeki ipotek kaydinin terkini ile sakit olur.” hitkkmii bulunmaktadir.

Ruhsatin ipotek isleminin Kanun ve Ydnetmelikteki hiikiimler ¢cergevesinde yapilmasi gerekmektedir

IV.15. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan
Veri Ve Varsayimlar iIle Ulasilan Sonuclar

Dederleme konusu maden ocadi rezervi niteliklidir Proje gelistirme yapilmamistir.

IV.16. En Yiiksek Ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullanimi; mevcut hali ile Maden Ocadi kullanim
seklidir.

IV.17.Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Parselin mulkiyeti T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgina ait olup, 25.03.2024
tarihine kadar isletme hakki Hasat BNO Grup Gida Yemek Hayvancilik Tekstil Insaat
Sanayi Ticaret Anonim Sirketi ne aittir. Rezervin dederlemesi, rapor iginde belirtilen ve
rapor ekine eklenen rezerv tespit raporlarinda belirtilen miktar dahilinde bir batin
halinde dederlendirilerek analizi yapiimistir.

IV.18. Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi Ile Yapilacak
Projelerde Emsal Pay Oranlari

Dederleme konusu maden ocadi rezervi hasilat paylasimi ve kat karsiligi
yontemine uygun olmayip yapilmis herhangi bir hasilat paylasimi ve kat karsiligi
sdzlesmesi bulunmamaktadir.

V. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

V.1. Farkh Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastirilmasi Ve Bu Amacla Izlenen Yontemin Ve Nedenlerinin

Aciklanmasi

S6z konusu rezervin dederlemesinde Oncelikle ilgili kurum ve kisilerce
dizenlenmis olan rezerv tespit raporlarina istinaden belirlenen rezerv miktari ve krom
madeninin giincel USD/Ton fiyat ortalamasi dikkate alinmistir. Iskenderun Liman gikisli
cevher fiyati ton basina 250-270 ,-USD/Ton araliginda olup ortalama fiyat 260,-USD
alinarak deger takdir edilmistir.

(Bu hususlar hakkinda detayh bilgi maddeler IV.7 ve 1V.12 'da bilgilerinize sunulmustur.)

V.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Dederlemeye konu tasinmazin dederlemesinde ilgili kurum ve Kkisilerce
dizenlenmis olan rezerv tespit raporlarina istinaden belirlenen rezerv miktari ve krom
madeninin glncel ortalama 260,-USD/Ton bazh fiyati dikkate alinarak deder

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Cetin Emeg Bulvari 1322.Cadde No:46/8 Ovegler/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com

32



2017-OZEL-082

belirlenmistir. Diger dederleme yoéntemlerinin maden ocadi rezervi dederlemesinde
yeterli, etkili ve dodru bir yontem olmadidi neticesiyle kullaniimalari uygun
gorulmemistir.

Yapilan dederleme galismasinda SPK Mevzuati uyarinca degerleme raporunda yer almasi
gereken asgari bilgiler rapor icerisinde bulunmaktadir.

V.3. Yasal Gereklerin yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmaza ait yasal belgelere dair bilgiler “IV.6. Gayrimenkulin
Teknik Ozellikleri Ve Degerlemede Baz Alinan Veriler” bdéliminde detayli olarak
aciklanmistir.

V.4. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Gayrimenkul Projesinin
Veya Gayrimenkullere Bagh Hak Ve Faydalarin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhiklari Portfoyline Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olamadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu Mugla ili, Kéycediz Ilcesi, Otmanlar Mahallesi, RN-200712070-ER-
3159022 Isletme Ruhsat Nolu IV. Grup Krom yataklanmasina ait Maden Ocadinin
degerlendirilmesi olup, maden ruhsat sahasinin ipotek edilmesi ile ilgili 3213 sayih
Maden Kanununun 42. Maddesinde “Maden ... isletme ruhsat sahibinin maden icin yapmis oldugu
borcunu veya ileride bu maksatla bor¢clanmasinin temini icin maden (izerinde bir veya miiteaddit derece ve
sirada ipotek tesis olunabilir. ipotekli takyit edilmis ... isletme ruhsatinin alanlarinda degisiklik oldugu takdirde
mevcut ipotek, hicbir muameleye tevessiil edilmeden yeniden ita edilen ruhsat iizerinde de ayni sartlarla devam
eder.

............. Isletme ruhsati ile bir biitiin teskil eden 40. maddenin birinci fikrasinda yazili tesis, vasita, alet ve

malzemenin heyeti umumiyesi ipotegin siimulune girer.

Tesis olunacak ipotek ruhsat siiresini gecemez. ipotek alacaklisi, maden ... isletme ruhsati ile kiil teskil
eden ve tapu sicilinde kayith bulunan gayrimenkuller (izerinde, 6n isletme ve isletme ruhsat sahibinin

tasarruflarina mani olmak icin umumi hiikiimler dairesinde tapu siciline serh verilmesini isteyebilir.

Maden isletme hakkinin sona ermesi halinde ipotedin hiilkmii 33. maddenin birinci fikrasi simulii disinda

kalan tesis, vasita, alet ve malzemeye inhisar eder.

Maden ipotegi sicil kiitiigiindeki ipotek kaydinin terkini ile sakit olur.” hitkkmii bulunmaktadir.

Ruhsatin ipotek isleminin Kanun ve Yonetmelikteki hiikiimler cergevesinde yapilmasi gerekmektedir.
Ancak Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Portfoyline alinmasi hususunda ;

28.02.2013 Tarihli ve 28660 sayilli Resmi Gazetede yayinlanan Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi' nin Yatirm Faaliyetleri ve Yatirim
Faaliyetlerine Iliskin Sinirlamalar Hakkinda diizenlenmis olan 22. Madde "m"
paragrafinda  24.01.2014 tarih ve 28891 sayili yapilan degisiklik ile ""Altin, kiymetli
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madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem so6zlesmelerine yatirim
yapamazlar."" ibaresi mevcut olup raporlamaya konu tasinmazin Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Porféyine "Alinamaz " nitelikte oldugu kanisina variimistir.

VI. SONUC

VI.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Isbu rapora konu dederleme ; Ruhsat sahibi Hasat BNO Grup Gida Yemek
Hayvancilik Tekstil Insaat Sanayi Ticaret Sanayi Anonim Sirketi olan * Mugla ili, Kéycegiz
Ilcesi, Otmanlar Mahallesi, RN-200712070-ER-3159022 no’lu Isletme Ruhsatina sahip
Krom Madeni rezervinin rapor tarihindeki adil piyasa degerinin belirlenmesine yoneliktir.

Raporun hazirlanmasinda talebini sahibi Hasat BNO Grup Gida Yemek Hayvancilik
Tekstil Insaat Sanayi Ticaret Sanayi Anonim Sirketinin ilgili kisi, yetkili kurum ve
kuruluslara hazirlatmis oldugu rezerv tespit raporlari, rezerv analiz raporlari, yerinde
yaplilan inceleme ve arastirma sonuglari , isletme ruhsati, alinmis yasal belgeleri ile

-T.C.Biilent Ecevit Universitesi, Zonguldak Meslek Yiiksek Okulu, Madencilik ve
Maden Cikarma Boéliminden Doc. Dr. Kemal BARIS ve Yard. Doc. Dr. Ozgir Yilmaz
tarafindan hazirlanan Rezerv Tespit Raporu (Ek-1),

-20.12.2017 tarihli Zonguldak Biilent Ecevit Universitesi, Miihendislik Fakiiltesi,
Maden Mihendisligi Boéliumi, Cevher ve Komir Hazirlama Laboratuvarlari Analiz
Sonuglarina (Ek-2)

- 06.12.2017 tarihli T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanldi , Maden Tetkik ve
Arama Genel Mudurliga tarafindan hazirlanmis olan Analiz Test Raporu(Ek-3), dayanak
olarak alinmistir.

Uluslararasi dedisken fiyat sabit olmakla birlikte Iskenderun antrepo stok
sahasindaki tuvenan krom madeni fiyati 260 USD/Ton fiyatindan baz alinarak
degerlemesi yapilmistir.

Iskenderun limani antrepo stok sahasinda islem géren 2017 ortama
tuvenon(krom madeni filizi) fiyatlari baz alinarak ve limana kadar olan igletme giderleri
(79,96 USD/Ton)disllerek ruhsat sahasi igindeki rezervin antrepo(limandaki) degerinin
takdiri yapilmistir.

Raporunun hazirlanirken maden konusunda uzman ilgili uzman kisi ve
kurumlarin gérislerinden faydalaniimistir gerekli arastirmalar yapilmistir.

Rezerv satis kabiliyeti yoniinden dederlemede dikkate alinmamis olup sadece

rezerv deger belirlemesi amaci ile rapor hazirlanmistir.

Yatirnm Ortakhdi Portféylne alinmasinda SPK'nin 28.05.2013 tarihli ve 28660
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III, No0:48.1 sayih Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin “m” paragrafinda 24.01.2014
tarih ve 28891 sayil degisiklik ile “Altin, kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali
vadeli islem sozlesmelerine yatirim yapamazlar." denilmekte olup tasinmazin Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgi Portfoylne "Alinamaz" nitelikte oldugu kanisina varilmistir.

VI.2. Nihai Deger Takdiri

Hasat BNO Grup Gida Yemek Hayvancilik Tekstil Insaat Sanayi Ticaret Sanayi
Anonim Sirketi'nin 28/09/2017 tarihli talebi tzerine yapilan inceleme sonucunda; Rapor
iceriginde o6zellikleri belirtilen ve milkiyetinin tamami T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanlidina , Isletme hakki 25.03.2024 tarihine kadar Hasat BNO Grup Gida Yemek
Hayvancilik Tekstil insaat Sanayi Ticaret Anonim Sirketi ne ait olan maden ocadinin ilgili
yetkili kurum ve kisilerce hazirlanmis olan isletme ruhsati, gerekli izin belgeleri,
incelemeler , arastirmalar, analiz raporlari, rezerv tespit raporlari, isletme gider
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dékumleri, yerinde yapilan sondaj calismalarina yapilan gézlem ve incelemeler ve tim bu
calismalar neticesinde belirlenen rezerv miktarina gére gunimiz ekonomik kosullari
itibariyla ve dederleme konusu maden ocadiyla ilgili her hangi bir hukuksal sorun
bulunmadigi kabuli ile ;

KDV Haric Toplam Adil Piyasa Degeri Icin ;
50.300.000,-TL ( Ellimilyoniigyiizbin Tiirk Lirasi ) kiymet takdir edilmistir.
73.114 ton x(260 USD-79,26USD)x 3,8051TL/USD=50.300.000,-TL

(50.300.000,-TL/ 3.8051,-USD(*) = 13.214.624. ,-USD )
(50.300.000,-TL/ 4.5173,- EUR(*) = 11.134.970. ,-EUR )

KDV Dahil Nihai Deger Olarak ;

59.354.000,-TL ( Ellidokuzmilyonellidértbin Tiirk Lirasi ) kiymet takdir
edilmistir.

(59.354.000,-TL / 3.8051,- USD (*

)= 15.598.538 -USD )
(59.354.000,-TL / 4.5173,- EUR (*)

= 13.139.264 -EUR )
(*) Rapor tarihi olan 25.12.2017 tarihi itibariyla gosterge niteliginde Merkez Bankasi
Efektif Satis Kurlari dikkate alinmis olup, 1 USD =3.8051, 1 EUR = 4.5173TL'dir.

Is bu rapor 2 orijinal imzah olarak rapor olarak diizenlenmis olup, orjinalinin
disindaki  kopyalarinin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonuclardan firmamiz
sorumlu degildir.

Saygilarimizla,

Nihal POLAT Ayhan DUZGUN
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No:402391 Lisans No:400504
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VII.RAPOR EKLERI :

Ek 1-T.C Bulent Ecevit Universitesi, Zonguldak Meslek Yiiksek Okulu, Madencilik
ve Maden Cikarma Boélumuin yetkililerince hazirlanan Rezerv Tespit Raporu
Ek 2- T.C. Zonguldak Biilent Ecevit Universitesi, Mihendislik Fakiiltesi, Maden
Mlhendisligi Bolimu, Cevher ve Kémir Hazirlama Laboratuvarlari Analiz
Sonuclari,

Ek 3- T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Maden Tetkik ve Arama Genel
Midarltga, Analiz Test Raporu,

Ek 4-Maliyet Analizi

Ek 5-Dederleme Uzmanlari Lisans Ornedi .

Ek 6-Dederleme Uzmanlari Ozgegmisi .

Ek 7-Isletme Ruhsat Sureti .

Ek 8-Tasinmaz Ile Ilgili Yasal Belgeler ( Mugla Orman Isletme Midirliginden
alinan yazilar ve Asyatek Sondaj Firmasina ait belgeler, )

Ek 9- CED Muafiyet Belgeleri.
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MADEN OCAGI ALANINDAN FOTOGRAFLAR ;
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EK 7; - ISLETME RUHSATI

T.C.

ENERI VE ENERJI VE TABiI KAYNAKLAR BAKANLIGI
TABI KAYNAKLAR MADEN iSLERI GENEL MUDURLUGU
IV. Grup ISLETME RUHSATI

BAKANLICH
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MASAT BNO GRUP GIDA YEMEK HAYV. TEXS, INS. SAN. TIC. AS.

Menamen V.D. 4580476068
YILDIRIM MAH. KAHVE CIVARI MEVKI CANAKKALE 1208 ASFALTI NO:36
TURKELLI MENEMEN (

Y| x [rndskd ¥

QOtmanlar

DUNYAGRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Cetin Emeg Bulvari 1322.Cadde No:46/8 Ovecler/ANKARA
Tel:(312) 472 58 72-73, Fax:(312)472 58 74 e-mail: dunyagrupgd@gmail.com

50



2017-0ZEL-082
EK-5; DEGERLEME UZMANLARI LISANSLARI

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI

ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 09.05.2007 No : 400504

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Ayhan DUZGUN

Degerleme Uzmanligi Lisansini almaya hak kazanmigtir.
ilkay ARIKAN ; ik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI
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DzZGECMI§ FORMU
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ADI - SOYADI: Ayhan DUZGUN
IKAMET ADRESTI: 864 Sok No:3/26 Akpinar/ANKARA

IKAMET ETTIGI IL DISINDA
DEGERLEME HIZMETI
VERDIGI ILLER:
TELEFON NO: 0 542 425 31 25
E-MAIL: dunyagrupgd @ gmail.com
DOGUM YERI VE TARIHI: Tokat — 17.03.1964
T.C. KIMLIK NO: 47794592120
EGITIM BILGILERI:
1986 —1988 Yildiz Teknik Universitesi
e Fen Bil. Enst. Endastri Miih. Boliimii-Yiiksek Lisans
1981— 1985 Yildiz Teknik Universitesi

e Miihendislik Fakiiltesi Endastri Miith. Bolimii
1977 — 1980 Niksar Lisesi

DEGERLEME SEKTORUNDEKI i$ DENEYIMI:
2009 -2014 Giineybati Gayrimenkul Degerleme
Sorumlu Degerleme Uzmani —Y6netim Kurulu Bsk. Yrd.

1986 - 2002 ~ T.Halk Bankasi AS. .
Ekspertiz-Istihbarat-Proje ~ Kredileri ~ Degerlendirilmesi  Istihbarat
Miidurliigiinde Mithendis,Bag Muhendis,Miidiir Yardimcist

CALISMA SEKLI:
Sirket Yonetim Kurulu Bagkan.

Proje
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DEGERLEME FIRMASI SPK LISANSI;

Vi €06330

) it 8

2 BASBAKANLIK 10 SUBAT mn

Sermaye Piyasasi Kurulu

Sgyl B:02.6.SPK.0.17.00-415.01[DUNYA] =22 2 N 28/11/2011
Konu : LISICVC alinma talebiniz hk. 1 ﬁ 8 8 {

DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.
w 7 Cetin Eme¢ Bulvari. 1322. Cad. No:46/4
Ovegler/ANKARA

llgi: 16.07.2011 tarih ve 2011/6 sayih yazimz.

¢ [igi’de kayith bagvurunuzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIII, No: 35 sayili
“Sermaye Piyasas1 Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig
(Teblig) cercevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek tizere Kurulca listeye alinmasi
talep edilmigtir. Konunun goriisiildiigti Kurul Karar Organi’'min 25.11.2011 tarih ve 39 sayili
toplantisinda alman 1057 sayili karar ile Sirketiniz talebinin olumlu kargilanmasina karar
verilmistir. )

Bu gercevede;

A) Sermaye piyasasi mevzuati uyarinca yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hiikiimlerine uyulmas: gerekmekte olup, ayrica, sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca yapilan degerleme islemlerinde, degerlemeyi yapanlarin 01.05.2006 tarihinde
ylrtirliige girmig bulunan Seri: f I, No:45 sayili Sermaye Piyasasinda Uluslararasi
Degerleme Standartlart Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararasi
Degerleme Standartlarina aynen uymalarinin ve bunlari uygulamalarinin zorunlu oldugu,

B) Sermaye piyasast mevzuati kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlugunun Kurulumuzca izlenecegi ve mevzuata aykiri
uygulamalarimzin tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden ¢ikarilmaniz yoluna
gidilebilecegi, L

C) Kurulumuz internet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri bolimiinde “genel
duyurular ve uyarilar” baghkli kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzca hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz internet sayfasmm
ilgili boliimiinde yer verilmesi ve giincel W“l“el gerekn%z\’\a\

9\17-3)

hususlarinda bilgi edmllrrizs.&wpgﬁ‘%hu nca e(fénm ; ARA

h““ [ a3 bk A
%";’ V28 i ‘)T.
BSLYS ST
{ i L3 ABUCCU
MEREEhe Standartlan Dairesi Bagkam

MERKEZ Eskisehir Yolu 8.Km No:156 06530 ANKARA Tel: (312) 292 90 90  Faks:(312) 292 90 00 Aynntl bilgi icin irtibat:
ISTANBUL TEMSILCILIGT Harbiye Mah. Askerocady Cad. No:15 34367 Sish ISTANBUL  Tel: (212) 334 55 00 Faks: (212) 3345600  www.spk.gov.tr
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