PERA GAYRiMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2018 TARIHI ITIBARIYLA
VE AYNI TARIHTE SONA EREN ALTI AYLIK
ARA HESAP DONEMINE AIT OZET
FINANSAL TABLOLAR VE
SINIRLI DENETIM RAPORU

9 Agustos 2018

Bu rapor, 2 sayfa simirli denetim raporu ve 37 sayfa dzet
finansal tablolar ve 0zet finansal tablolar: tamamlayic
dipnotlardan olusmaktadur.



Icindekiler

Ara Donem Ozet Finansal DUIUM TaDIOSU .........cururiiiiirieieiisisississ st 1-2
Ara Donem Ozet Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir TabloSU ...........cccocevevrieveriereisicreieeeeeeesesenns 3
Ara Donem Ozet Ozkaynaklar Degisim TabloSU...........cc.cceueviveiieirerieeresceess e 4
Ara Donem Ozet Nakit AKIS TADIOSU ......c.cvevcucieiceeieecieseceeies ettt esee e ste st en et s st es e s s sesenae e 5
Ozet Finansal Tablolart Tamamlay1ct DIPnOtIar............c.ceveuireieerirsieseisesssese e 6-35

EK Dipnot: Portfoy Smirlamalarina Uyumun KONtrolll ..........eoviiriiiiniiiiiiisieseseeseese s 35-37



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Hagziran 2018 Tarihi Itibariyla Ara D6nem
Ozet Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Simirh Bagimsiz

denetimden  denetimden

VARLIKLAR gecmis gecmis
30 Haziran 31 Aralk

Dipnotlar 2018 2017

DONEN VARLIKLAR 37.154.494 44.893.341
Nakit ve nakit benzerleri 4 637.747 1.238.368
Ticari alacaklar 5 5.173.386 1.574.900
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 3 121.658 60.590
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5.051.728 1.514.310
Diger alacaklar 8 4.151.843 17.490
- lliskili taraflardan diger alacaklar 3 4.151.843 --
- Iiskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 -- 17.490
Stoklar 9 26.543.213 41.274.324
Pesin 6denmis giderler 17 329.655 299.937
Diger donen varliklar 17 318.650 488.322
DURAN VARLIKLAR 114.433.360  121.195.012
Diger alacaklar 8 229.601 4.030.220
- Iliskili taraflardan diger alacaklar 3 -- 3.884.085
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 229.601 146.135
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 13 2.206.107 2.311.208
Yatirim amagli gayrimenkuller 10 109.622.100 109.622.100
Maddi duran varliklar 11 27.725 43.592
Maddi olmayan duran varliklar 12 268.472 383.332
Pesin 6denmis giderler 17 170.074 692.466
Diger duran varliklar 17 1.909.281 4.112.094
TOPLAM VARLIKLAR 151.587.854  166.088.353

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Hagziran 2018 Tarihi Itibariyla Ara D6nem
Ozet Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
denetimden denetimden
KAYNAKLAR gecmis gecmis
30 Haziran 31 Aralik
Dipnotlar 2018 2017
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 19.019.600 47.620.293
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 12.307.713 17.080.994
Ticari borclar 7 2.163.489 1.957.841
- [liskili taraflara ticari bor¢lar 3 989.398 223.913
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 1.174.091 1.733.928
Caligsanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 16 213.753 139.128
Kisa vadeli karsiliklar 14 351.719 290.847
Ertelenmis gelirler 17 3.972.707 28.142.876
- Iliskili taraflardan ertelenmis gelirler 3 - 10.297.010
- [liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 17 3.972.707 17.845.866
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 17 10.219 8.607
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 33.220.271 19.237.386
Uzun vadeli bor¢lanmalar 6 9.588.000 11.967.108
Diger borglar 23.440.554 7.069.876
- [ligkili taraflara diger bor¢lar 3 23.440.554 7.069.876
Uzun vadeli karsiliklar 191.717 200.402
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 16 191.717 200.402
OZKAYNAKLAR 99.347.983 99.230.674
Odenmis sermaye 18 89.100.000 89.100.000
Sermaye diizeltme farklar 18 2.481.981 2.481.981
Paylara iligkin primler (iskontolar) 117.345 117.345
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 18 1.187.526 1.187.526
Diger yedekler 18 29.000.000 29.000.000
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak birikmis
diger kapsamli gelirler veya giderler (16.272) 18.856
Tanimlanmus fayda planlar: yeniden 6l¢iim
(kayiplari)/kazanglart (16.272) 18.856
Gegmis yillar (zararlari)/karlar 18 (22.675.034) 32.373.847
Net donem kar1/(zarart) 152.437 (55.048.881)
TOPLAM KAYNAKLAR 151.587.854 166.088.353

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
1 Ocak — 30 Haziran 2018 Dénemine Ait

Ozet Kar veya Zarar ve Diger Kapsaml1 Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmemis gecmis gecmemis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Dipnotlar 2018 2018 2017 2017
KAR VEYA ZARAR KISMI:
Hasilat 19 20.955.512 19.429.533 3.239.652 1.576.821
Satiglarin maliyeti 19 (16.244.809) (15.596.496) (1.068.741) (601.364)
BRUT KAR 4.710.703 3.833.037 2.170.911 975.457
Genel yonetim giderleri 20 (1.518.179) (752.837) (1.464.452) (892.558)
Pazarlama giderleri 20 (34.509) (13.954) (63.426) (24.407)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22 148.528 15.281 7.525 7.525
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI) 3.306.543 3.081.527 650.558 66.017
TFRS 9 uyarinca belirlenen deger distikligi
kazanglari (zararlar1) ve deger diisiikligii
zararlarinin iptalleri 5 (334.624) (296.274) (330.755) (330.755)
Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirimlarin
zararlarindan paylar 13 (105.101) (37.667) (145.997) (83.037)
FINANSMAN GIDERi ONCESI FAALIYET
KARI (ZARARI) 2.866.818 2.747.586 173.806 (347.775)
Finansman gelirleri 23 205.412 106.372 186.218 96.324
Finansman giderleri 24 (2.919.793) (1.685.248) (2.563.032) (1.003.040)
VERGI ONCESI KAR/(ZARAR) 152.437 1.168.710 (2.203.008) (1.254.491)
Donem vergi geliri/(gideri) - - -- --
DONEM KARI/(ZARARI) 152.437 1.168.710 (2.203.008) (1.254.491)
Pay bagina kazang/(zarar) 26 0,002 0,013 (0,025) (0,014)
Sulandirilmis pay basina kazang/(zarar) 26 0,002 0,013 (0,025) (0,014)
DiGER KAPSAMLI GELIR (GiDER) (35.128) (3.491) 10.173 10.173
Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgiim
(kayiplart)/kazanglari 16 (35.128) (3.491) 10.173 10.173
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIiDER) 117.309 1.165.219 (2.192.835) (1.244.318)

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
1 Ocak - 30 Haziran 2018 D6énemine Ait

Ozet Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda
yeniden
siniflandirilmayacak
birikmis diger
kapsamh gelir ve
giderler Birikmis karlar
Tanimlanms fayda Kardan
} Sermaye Pay ihrag planlar1 yeniden ayrilan Net
Odenmis dizeltme primleri/ 6lciim kazanglari Kisitlanms Diger Gecmis dénem
Notlar sermaye farklari iskontolar1 /(kayiplari) yedekler yedekler  yillar karlar1  kari/(zarar) Toplam

1 Ocak 2017 tarihi itibariyla bakiyeler 89.100.000 2.481.981 117.345 14.922 1.187.526  29.000.000  34.127.188 (1.753.341) 154.275.621
Transferler -- -- - - - -- (1.753.341) 1.753.341 --
Toplam kapsamli gider -- -- - 10.173 - -- - (2.203.008) (2.192.835)
30 Haziran 2017 tarihi itibariyla

bakiyeler 18  89.100.000 2.481.981 117.345 25.095 1.187.526  29.000.000  32.373.847 (2.203.008) 152.082.786
1 Ocak 2018 tarihi itibariyla bakiyeler 89.100.000 2.481.981 117.345 18.856 1.187.526  29.000.000  32.373.847 (55.048.881) 99.230.674
Transferler -- -- - - - -- (55.048.881) 55.048.881 --
Toplam kapsamli gelir -- -- - (35.128) - -- - 152.437 117.309
30 Haziran 2018 tarihi itibariyla

bakiyeler 18  89.100.000 2.481.981 117.345 (16.272) 1.187.526  29.000.000 (22.675.034) 152.437 99.347.983

4

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 30 Haziran 2018 D6nemine Ait
Ozet Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh
denetimden  denetimden
gecmis gecmis
10Ocak-30 1 Ocak-30
Haziran Haziran
Notlar 2018 2017
_A. Isletme faalivetlerinden nakit akislari
Donem kari/ (zarari) 152.437 (2.203.008)
Dénem net kari/(zarary) mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili duzeltmeler 21 130.727 124561
Karsiliklar ile ilgili duzeltmeler 361.729 354.450
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kargiliklar ile ilgili dizeltmeler 21 27.105 23.695
Diger kargiliklar ile ilgili dizeltmeler 20 334.624 330.755
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmamis karlari ile
ilgili duzeltmeler 13 105.101 145.997
Faiz giderleri ile ilgili duzeltmeler 24 2.087.529 1.611.464
Isletme sermayesindeki degisikliklerden énceki faaliyet kari 2.837.523 33.464
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki artisla ilgili diizeltmeler (3.933.110) (241.747)
Iliskili taraflardan ticari alacaklardaki artis (61.068) (61.805)
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki artis (3.872.042) (179.942)
Faaliyetlerle ilgili diger ylikiimliliiklerdeki artig
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artisla ilgili diizeltmeler (333.734) (235.324)
[liskili taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig (267.758) (237.792)
[liskili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki
azalig/(artis) (65.976) 2.468
Stoklardaki azalig/(artig) ile ilgili diizeltmeler 14.731.111  (8.304.087)
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis ile ilgili dizeltmeler 2.865.159 1.721.150
Ticari bor¢lardaki artis/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 205.648 (453.180)
Iliskili taraflara ticari borglardaki artis/(azalis) 765.485 (15.133)
Iliskili olmayan taraflara ticari borglardaki artis/(azalis) (559.837) (438.047)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig/(azalis) ile ilgili dizeltmeler (13.736.050) 4.140.775
Iliskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki
(azalig)/artis (13.736.050) 4.140.775
Calisanlara saglanan faydalara iligskin karsiliklar kapsaminda yapilan
Odemeler 16 (70.918) --
Isletme faaliyetlerinde(n) saglanan/(kullamilan) net nakit 2.565.629  (3.338.949)
B. Yatirim faaliyetlerinden nakit akislari -- --
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglar:
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri -- 5.086.899
Iliskili taraflardan alinan diger borglardaki artis 6.073.668 8.055.937
Borg d6demelerine iliskin nakit ¢ikislar (6.763.849)  (9.972.741)
Odenen faiz (2.476.069)  (1.727.101)
Blokeli mevduatlardaki degisim 265.604 1.440.247
Finansman faaliyetlerinde kullanilan nakit akislar (2.900.646) 2.883.241
Nakit ve nakit benzerlerindeki net azahs (335.017) (455.708)
Do6nem basi nakit ve nakit benzerleri 4 501.858 1.353.877
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 166.841 898.169

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Pera Gayrimenkul Yatirinm Ortakhig1 Anonim Sirketi
30 Haziran 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Ddnemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortaklig1i A.S., 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak tizere 20 Ocak 1992 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili’ne tescil edilip, 24 Ocak 1992 tarih ve 2952 sayil1 Tiirk Ticaret Sicili Gazetesi’ne
ilan edilerek kurulmustur. Sirket bir menkul kiymet yatirnm ortakligi olarak faaliyette bulunurken
gayrimenkul yatirim ortakligina doniismek iizere Sermaye Piyasasi Kurulu’na (“SPK”) basvurmus ve
SPK’nin 11 Agustos 2006 tarihli izni sonrasi, 6 Eyliil 2006 tarihli Olaganiistii Genel Kurulu’nda
onaylandig iizere “Gayrimenkul Yatirim Ortakligi”na doniiserek unvanini “Pera Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S.” (“Sirket”) olarak degistirmistir. Gayrimenkul yatirim ortakligi unvaninin alinmasi ve
faaliyet konusu degisikligi 11 Eyliil 2006 tarih ve 6639 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde
yayimlanmis ve tescil edilmistir.

Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfdy yatirim
politikalar1 ve yonetim sinmirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas
alinmaktadir.

Sirket’in kayitli adresi; Rihtim Caddesi No:51 Karakdy/Istanbul’dur. Sirket biinyesinde 22 (31 Aralik
2017: 19) kisi ¢alismaktadir.

Sirket faaliyetlerini tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul
portfoyl olusturmak ve gelistirmek) yiiriitmektedir.

Sirket’in (Pera Menkul Kiymet Yatirim Ortaklig1 olarak) hisseleri 1992 yilinda halka arz olunmus olup,
Borsa Istanbul Anonim Sirketi’nde (“BIST”) islem gormektedir. 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017
tarihleri itibartyla, Sirket’in hisselerini elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Pay % Tutar Pay % Tutar
Ardus Gayrimenkul Yatirimlar A.S.
(“Ardus Gayrimenkul™) 49,99  44.545.376 49,99  44.545.376
Diger (halka agik) 50,01  44.554.624 50,01  44.554.624
Toplam 100,00  89.100.000 100,00  89.100.000

Sirket’in hisselerinin tamami adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyaz hakki bulunmamaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi diger ortakligi olan Maya Turizm Limited (“Maya”) Kuzey Kibris
Tiirk Cumhuriyeti’nde (“KKTC”) kurulmus bir sirkettir. Maya, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi
Projesi’ni gelistirmek tizere kurulmus olup, Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA,
¢ok amagli konferans salonu, casino, spor tesisleri, apartmanlar ve miistakil konutlari igerecek sekilde
tasarlanmaktadir.  Ilisikteki finansal tablolarda, Maya Ozkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Ara donem 0Ozet finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 9 Agustos 2018 tarihinde
yayinlanmasi i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Haziran 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

2
2.1
211

2.1.2

2.1.3

2.14

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar
Sunuma Iliskin Temel Esaslar
TMS’ye Uygunluk Beyant

Ilisikteki finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 (“TMS”) esas almmustir. TMS, Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olugmaktadir.

Sirket, 30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet finansal tablolarin1t SPK’nin Seri:
XII, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulari ¢ercevesinde, TMS 34 “Ara Donem
Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem 6zet finansal tablolar ve notlar,
SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil
edilerek sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam set veya dzet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu ¢ercevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih
etmistir. Sirket’in ara déonem 6zet finansal tablolar1 y1l sonu finansal tablolarini igermesi gerekli olan
aciklama ve dipnotlarin tamamini igermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihli yillik
finansal tablolar1 ile beraber okunmalidir.

Finansal tablolar, yatirm amagh gayrimenkulerin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasina
gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege
uygun degeri esas alinmaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket’in ilisikteki finansal tablolari KGK tarafindan 2 Haziran 2017 tarihinde 30 sayili kararla
yayinlanan TMS taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Gegerli ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsiden ifade edilmistir ve aksi
belirtilmedik¢e tam olarak sunulmustur.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Ozet ara dénem finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan énemli muhasebe politikalari, asagida
aciklananlar disinda, 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren hesap donemine ait yillik finansal tablolardaki
aciklamalarla tutarhidir. 30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet finansal
tablolar, 31 Aralik 2017 tarihli yillik finansal tablolarla birlikte degerlendirilmelidir.

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlardan, “TFRS 15
Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat” ve “TFRS 9 Finansal Araglar” standartlarinin ilk kez
uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikast degisikliklerini, ilgili standartlarin gegis
hiikiimlerine uygun olarak uygulamstir. 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gegerli olan diger standartlar
da bulunmakla birlikte bu standartlarin Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde Onemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki
d6énem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Haziran 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

2
2.1
2.14

(i)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devamz)

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

TFRS 9 Finansal Araclar

Finansal Varliklarin ve Finansal Yiikiimliiliiklerin Stmiflandirmas: ve Olgiimii

TFRS 9, finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliikklerin muhasebelestirilmesine ve 6l¢timiine iligkin
hiikiimleri diizenlemektedir. Bu standart TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme
standardinin yerini almstir.

TFRS 9, finansal yukimliliklerin siniflandirilmasi ve 6l¢iimii i¢in TMS 39'daki mevcut hiikiimleri
biiyilik oranda korumaktadir. Ancak, vadeye kadar elde tutulacak finansal varlik, kredi ve alacaklar ile
satilmaya hazir finansal varliklar i¢in 6nceki TMS 39 smiflama kategorileri kaldirilmustir.

TFRS 9'un uygulanmasimin Sirket’in finansal borglari ile ilgili muhasebe politikalar1 iizerinde énemli
bir etkisi olmamustir.

TFRS 9a gore, bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda; Itfa edilmis maliyeti
Uzerinden Olculen; ger¢ege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen —
bor¢lanma araglari; GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen — 6zkaynak araglar1 veya GUD
farki kar veya zarara yansitilarak Olgiilen olarak simiflandirilir. TFRS 9 kapsamindaki finansal
varliklarin smiflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandigi is
modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akislarinin 6zelliklerine dayanmaktadir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Olciilen olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden 6l¢iiliir:

» Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

» Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir bor¢lanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara
yansitilarak Olgiilen olarak siniflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak
olcalur:
» Finansal varligin sdzlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin
satilmasini amaglayan bir ig modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

» Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti tizerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak
Ol¢iilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak olgiiliir. Bunlar, tiim tiirev
finansal varliklar1 da icermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda,
finansal varliklarin farkli sekilde 6l¢limiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde
finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya
onemli 6l¢iide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gercege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak dlciilen olarak tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa
finansal tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli iizerinden Sl¢iilen ve 6nemli bir finansman bilesenine
sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk 6l¢limiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan
iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilerek olgiiliir.
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Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

2
2.1
2.14

(i)

(ii)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devamz)

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (devamu)

TFRS 9 Finansal Araclar (devami)

Finansal Varliklarin ve Finansal Yiikiimliiliiklerin Simiflandirmast ve Olgiimii (devami)

Asagidaki muhasebe politikalar1 finansal varliklarin sonraki 6lgtimlerinde gegerlidir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden | Bu varliklar sonraki olgiimlerinde etkin faiz yontemi
oOlciilen finansal varhklar kullanilarak itfa edilmis maliyetinden 6lgiiliir.

Itfa edilmis maliyetleri varsa deger diisiikliigii zararlar1 tutari
kadar azaltilir.

Faiz gelirleri, yabanci para kazang ve kayiplarnn ve deger
disiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarin
finansal durum tablosu dis1 birakilmasindan kaynaklanan
kazang veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Asagidaki tablo ve ilisikteki notlar, TMS 39 kapsamindaki orijinal 6lglim kategorilerini ve Sirket’in 1
Ocak 2018'deki finansal varliklarinin her bir sinifi i¢gin TFRS 9’gére yapilan yeni 6l¢tim kategorilerini
aciklamaktadir.

TMS 39’a gore TFRS 9’a gore TMS 39’a gore
orjinal yeni orjinal defter TFRS 9 ‘a gore

siniflandirma siniflandirma degeri  yeni defter degeri
Finansal varliklar
Nakit ve nakit Kredi ve Itfa edilmis
benzerleri alacaklar maliyet 1.238.368 1.238.368
Ticari alacaklar
(iliskili taraflardan Kredi ve Itfa edilmis
alacaklar dahil) alacaklar maliyet 1.574.900 1.574.900
Diger alacaklar
(iliskili taraflardan Kredi ve itfa edilmis
alacaklar dahil) alacaklar maliyet 4.047.710 4.047.710

Finansal Variiklarda Deger Diisiikliigii

Itfa edilmis maliyetinden ol¢iilen finansal varliklar ticari ve diger alacaklar ile nakit ve nakit
benzerlerinden olusmaktadir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi
Uzerinde etkisi olmamugtir.

TFRS 9’un uygulanmasiyla birlikte, “Beklenen Kredi Zarar” (BKZ) modeli TMS 39'daki
“Gergeklesmis Zarar” modelinin yerini almistir. Yeni deger diigiikliigli modeli, itfa edilmis maliyeti
iizerinden Olgiilen finansal varliklar, s6zlesme varliklar1 ve GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak
Ol¢iilen borglanma araglart ig¢in gegerli olmakla birlikte, 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlar i¢in
uygulanmamaktadir. TFRS 9 uyarinca kredi zararlan TMS 39'a gore daha erken
muhasebelestirilmektedir.
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Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
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2
2.1
2.14

(ii)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devamz)

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (devamu)

TFRS 9 Finansal Araclar (devami)

Finansal Varliklarda Deger Diisiikliigii (devami)

Itfa edilmis maliyetinden &lgiilen finansal varliklar ticari alacaklar ve nakit ve nakit benzerlerinden
olusmaktadir.

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar1 asagidaki esaslarin herhangi biri ile dl¢iiliir:

= 12 aylik BKZ’lar: raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde finansal araca iliskin ger¢eklesmesi
muhtemel temerrit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismuidir
Ve

»  Omiir boyu BKZ’lar: finansal aracin beklenen dmrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim
temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir.

Sirket, ticari alacaklari i¢cin TFRS 9’un izin verdigi basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak finansal
tablolara alinmasindan sonra kredi riskinde onemli derecede artis meydana gelmemis olmasi
durumunda 12 aylik beklenen kredi zararlar1 karsilig1, gelmesi durumunda ise Gmur boyu beklenen kredi
zararlar karsilig1 ayirir ve deger diisiikliigli hesaplar.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren énemli Slglide artmis olup
olmadigmin belirlenmesinde ve BKZ’larinin tahmin edilmesinde, Sirket beklenen erken édemelerin
etkileri dahil beklenen kredi zararlarmin tahminiyle ilgili olan ve asir1 maliyet veya cabaya
katlanilmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Sirket’in ge¢cmis
kredi zarar tecriibelerine dayanan ve ileriye doniik bilgiler igeren nicel ve niteliksel bilgi ve analizleri
igerir.

BKZ’lerin dlgtmi

BKZ’lar finansal aracin beklenen 6mrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gére agirliklandirilmig
bir tahminidir. Diger bir ifadeyle tiim nakit agiklarinin bugiinkii degeri {izerinden olgiilen kredi
zararlaridir (8rnegin, s6zlesmeye istinaden isletmeye yapilan nakit girisleri ile isletmenin tahsil etmeyi
bekledigi nakit akiglar1 arasindaki farktir)

Beklenen kredi zararlarinda odemelerin tutar1 ve zamanlamasi dikkate alindigindan, isletmenin
O6demenin tamamini, sozlesmede belirlenen vadeden ge¢ almay1 beklemesi durumunda dahi bir kredi
zarar1 olusur.

BKZ’lar finansal varligin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilir.

Kredi deger diisiikliigiine ugramis finansal varliklar

Sirket, her raporlama donemi sonunda, itfa edilmis maliyetinden Slgiilen finansal varliklarin deger
diisiikligiine ugrayip ugramadigini degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit
akiglarin1 olumsuz sekilde etkileyen bir veya daha fazla olay gergeklestiginde s6z konusu finansal varlik
kredi-deger diisiikliigiine ugramistir.
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2
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(ii)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devamz)

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (devamu)

TFRS 9 Finansal Araclar (devami)

Finansal Varliklarda Deger Diisiikliigii (devami)

Deger diistikliigiintin sunumu

Itfa edilmis maliyetinden &lgiilen finansal varliklarin zarar karsiliklar1 bu varliklarm briit degerlerinden
diisiiliir.

Ticari alacaklara ait deger disiikliikleri kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda ayr1 olarak
sunulur. Sonug olarak, Sirket, TMS 39 kapsaminda, ticari alacaklara ait 330.755 TL tutarindaki deger
diisiikligii zararlarini, “Genel yonetim giderleri” kaleminden 30 Haziran 2017 tarihinde sona eren altt
aylik doneme ait ara donem 6zet kar veya zarar ve diger kapsaml1 gelir tablosunda, “TFRS 9 uyarinca
belirlenen deger diisiikliigii kazanglar1 (zararlar1) ve deger diisiikligii zararlarinin iptalleri” kalemine
siniflamstir.

Sirket 1 Ocak 2018 ve 30 Haziran 2018 tarihleri itibartyla TFRS 9 uygulamasinin etkilerini
degerlendirmistir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tzerinde 6nemli
bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hastlat

TFRS 15, miisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilatin muhasebelestirilmesinde kullanilmak
iizere tek bir kapsamli model 6ne siirmektedir. TFRS 15 yiirlirliige girmesiyle, halihazirda hasilatin
finansal tablolara alinmasinda rehberlik saglayan TMS 18 Hasilat, TMS 11 Insaat Sézlesmeleri ve
iligkili Yorumlar'1 gegersiz kilinmigtir.

TFRS 15'in temel ilkesi, isletmenin miisterilerine taahhiit ettigi mal veya hizmetlerin devri karsiliginda
hak kazanmay1 bekledigi bedeli yansitan bir tutar tizerinden hasilati finansal tablolara yansitmasidir.
Ozellikle, bu standart gelirin finansal tablolara alinmasina bes adiml1 bir yaklasim getirmektedir:

1. Adim: Miisteri sdozlesmelerinin tanimlanmast

2. Adim: Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

3. Adim: Islem bedelinin belirlenmesi

4. Adim: Sozlesmelerdeki islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimi

5. Adim: Isletme edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde hasilatin finansal tablolara alinmasi

TFRS 15 uyarinca, isletme edim yilikiimliiliiklerini yerine getirdiginde, bir baska deyisle, bir edim
ylikiimliiliigii kapsaminda belirtilen mallarin veya hizmetlerin "kontrolii" miisteriye devredildiginde,
hasilat finansal tablolara alinmaktadir.

Sirket 1 Ocak 2018 ve 30 Haziran 2018 tarihleri itibartyla TFRS 15 uygulamasinin etkilerini
degerlendirmistir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: Gzerinde 6nemli
bir etkisi bulunmamaktadir.
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2.1.6

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devamz)
Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik

Miisterek yonetime tabi ortaklik, bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan miistereken
yonetilmek iizere, bir ekonomik faaliyetin {istlenilmesi i¢in bir sozlesme dahilinde olusturulmustur.

Mlisikteki ara dénem Ozet finansal tablolarda, Maya adiyla teskil edilen miisterek yonetime tabi ortaklik,
ozkaynak yontemi esasina gore muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemi, bir miisterek yonetime tabi
ortakliktaki sermaye paymnin defter degerinin, istirak edilen ortakligin 6zkaynaginda donem iginde
ortaya ¢ikan degisiklik tutarindan, istirak edene diisen pay kadar artirilip azaltilmasini ve istirak edilen
ortakliktan alinan kar paylarinin, miisterek yonetime tabi ortaklik tutarimin bu sekilde degistirilmis
degerinden diislilmesini 6ngéren muhasebelestirme yontemidir.

Finansal tablolar, miisterek kontroliin basladig1 tarihten bittigi tarihe kadar, Sirket’in muhasebe
politikalarinin uyumu i¢in yapilan diizeltme kayitlarindan sonraki Sirket’in 6zkaynak yontemiyle
muhasebelestirilen yatirimlarin kar veya zarar ile diger kapsamli gelirindeki payini igerir.

Miisterek yonetime tabi ortakligin finansal tablolari, Sirket’in finansal tablolari ile uyumlu olarak ayni
hesap doneminde, ayn1 muhasebe ilkelerine gore hazirlanmustir.

Asagidaki tablo, 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla Sirket’in miisterek yonetime tabi
ortakliktaki pay oranimi gostermektedir:

Sirket 2018 (%) 2017 (%)

Maya 50 50
Karsilastirmali Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in cari dénem finansal
tablolar1 onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiiglinde yeniden
simiflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir. Cari dénemde Sirket, 6nceki donem finansal tablolarinda
baz1 siniflamalar yapmistir. Siniflamalarin niteligi, nedeni ve tutarlar1 asagida agiklanmistir:

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren alt1 aylik ara heap donemine ait 6zet kar veya zarar ve diger
kapsaml1 gelir tablosunda, “genel yonetim giderleri” icerisinde gosterilen, 152.965 TL tutarindaki
Stimerpark Aligveris Merkezi’ne (“Stmerpark AVM?”) ait personel giderleri, karsilastirmali finansal
tablolarda “satiglarin maliyeti”’ne siniflandirilmstir.

Yapilan bu siniflamanin 0zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu ile 6zet nakit akis tablosuna
etkisi bulunmamaktadir.
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2

2.1
2.1.7

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Finansal tablolarin TMS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlik, yiikiimliilik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

Onemli tahminlerin kullanildig1 baslica notlar asagidaki gibidir:
Not 5 — Kredi zarar karsilig

Not 10 — Yatirim amacl gayrimenkuller

Not 16 — Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
Gercege uygun deger ol¢iimii

Sirket’in muhasebe politikalar1 ve agiklamalar1 finansal ve finansal olmayan varlik ve
yiikiimliliiklerinin gergege uygun deger ile Ol¢iilmesini gerektirmektedir.

Gergege uygun deger, kullanilan degerleme tekniklerine goére asagidaki seviyeler seklinde
siniflandirilmastir:

1’inci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltiimemis) fiyatlar;

2’nci seviye: 1’inci sirada yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gdzlemlenebilir
nitelikteki veriler;

3’{lincii seviye: Varlik ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Smiflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gozlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

Gergege uygun deger 6l¢iimiiniin kullanildig1 not asagidaki gibidir:

Not 10 — Yatirnm amagli gayrimenkullerin gergege uygun deger dlgtimii
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2

2.1
2.1.38.

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devamz)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

a) 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yayimlanmis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baglanmamis degisiklikler

Raporlama tarihi itibartyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra
finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 16 Kiralamalar

KGK tarafindan TFRS 16 “Kiralamalar” Standard: 16 Nisan 2018 tarihinde yayinlanmuistir. Bu Standart
kiralama islemlerinin muhasebelestirmesinin diizenlendigi mevcut UMS 17 “Kiralama Islemleri”
Standardinm, UFRS Yorum 4 “Bir Anlagsmanin Kiralama Islemi icerip Igermediginin Belirlenmesi” ve
UMS Yorum 15 “Faaliyet Kiralamalar1 — Tegvikler” yorumlarinin yerini almakta ve UMS 40 “Yatirim
Amagli Gayrimenkuller” Standardinda da degisiklikler yapilmasina neden olmustur. TFRS 16, kiracilar
acisindan mevcut uygulama olan finansal kiralama islemlerinin bilangoda ve faaliyet kiralamasina
iliskin yiikiimliiliikklerin bilangco disinda izlenmesi seklindeki ikili muhasebe modelini ortadan
kaldirmaktadir. Bunun yerine, tiim kiralamalar i¢in mevcut finansal kiralama muhasebesine benzer
olarak bilango bazli tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir. Kiraya verenler igin
muhasebelestirme mevcut uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir. TFRS 16, 1 Ocak 2019
tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in gecerli olmakla birlikte TFRS 15 “Miisteri
Sozlesmelerinden Hasilat” standardini uygulamaya baslayan isletmeler i¢in erken uygulamaya izin
verilmektedir. Sirket, TFRS 16’nin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

TMS 28°deki degisiklikler—istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Uzun Dénemli Yatirimlar

KGK tarafindan Aralik 2017°de istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlardan 6zkaynak
yonteminin uygulanmadigi diger finansal araglarin 6l¢timiinde de TFRS 9’un uygulanmasi gerektigine
aciklik getirmek ilizere TMS 28’de degisiklik yapilmistir. Bu yatirimlar, esasinda, isletmenin
istiraklerdeki veya is ortakliklarindaki net yatiriminin bir pargasini olusturan uzun dénemli elde tutulan
paylaridir. Bir isletme, TMS 28'in ilgili paragraflarini uygulamadan Once, bu tiir uzun dénemli
yatirimlarin dl¢timiinde TFRS 9'u uygular. TFRS 9 uygulandiginda, uzun vadeli yatirnmlarin defter
degerinde TMS 28'in uygulanmasindan kaynaklanan herhangi bir diizeltme yapilmaz. Bu degisiklik, 1
Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri icin gecerli olup, erken
uygulanmasina izin verilmektedir.

Sirket, TMS 28 uygulanmasimin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlanmis fakat KGK
tarafindan heniiz yayimlanmamaug yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlari’ndaki ("UFRS”) degisiklikler Uluslararasi Muhsebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK”)
tarafindan yayinlanmis fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamistir/yaymlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir par¢asini olugturmazlar. Buna
bagli olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK tarafindan yayimlanmayan
standartlara UFRS veya UMS seklinde atifta bulunulmaktadir. Sirket, finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra
yapacaktir.
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2
2.1
2.1.8.

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devamz)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

a) 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

UMSK tarafindan yayimlanmus fakat KGK tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni ve giincellenmis
standartlar ve yorumlar (devamu)

Yullik iyilestirmeler - 2015-2017 DOonemi

UFRS’deki iyilestirmeler

Halihazirda yiiriirliikte olan standartlar igin yaymnlanan “UFRS’de Yillik lyilestirmeler / 2015-2017
Donemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olup erken

uygulamaya izin verilmektedir. UFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal
tablolar lizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

UFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve UFRS 11Miisterek Anlasmalar

UFRS 3 ve UFRS 11, isletme tanimin1 karsilayan miisterek bir operasyonda sahip olunan paylardaki
artisini nasil muhasebelestirecegine aciklik getirmek {lizere degistirilmistir. Miisterek taraflardan biri
kontrol giiciinii elde ettiginde, bu islem asamali olarak gerceklesen isletme birlesmesi olarak dikkate
almarak satin alan tarafin dnceden sahip oldugu payr gercege uygun degeriyle yeniden Olgmesi
gerekecektir. Taraflardan birinin miisterek kontrolii devam ettiginde (ya da misterek kontrolii elde
ettiginde) daha once sahip olunan payin yeniden 0Ol¢iilmesi gerekmemektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri

UMS 12 temettiilerden kaynaklanan gelir vergilerinin (6zkaynak olarak siniflandirilan finansal araglara
yapilan 6demeler de dahil olmak iizere) isletmenin dagitilabilir kar tutarim olusturan iglemlerle tutarh
olarak (Ornegin; kar veya zararda, diger kapsamli gelir unsurlarn igerisinde veya Ozkaynaklarda),
muhasebelestirilmesini agikliga kavusturmak tizere degistirilmistir.

UMS 23 Borglanma Maliyetleri

UMS 23, finansman faaliyetlerinin tek bir merkezden yiiriitiildiigi durumlarda aktiflestirilebilir
borclanma maliyetlerinin hesaplanmasinda kullanilan genel amagh borglanma havuzuna, halihazirda
gelistirme asamasinda olan veya ingaati devam eden 6zellikli varliklarin finansmani i¢in dogrudan
bor¢lanilan tutarlarin dahil edilmemesi gerektigine acgiklik kazandirmak iizere degistirilmistir.
Kullanima veya satisa hazir olan 6zellikli varliklarin — veya ozellikli varlik kapsamina girmeyen
herhangi bir varligin - finansmani i¢in direkt bor¢lanilan tutarlar ise genel amagli bor¢lanma havuzuna
dahil edilmelidir.

Kavramsal Cerceve (giincellenmis)

Giincellenen Kavramsal Cergeve UMSK tarafindan 28 Mart 2018 tarihinde yayimlanmistir. Kavramsal
Cerceve; UMSK’ya yeni UFRS’leri gelistirirken finansal raporlamalarina rehberlik saglayacak olan
temel gerceveyi ortaya koymaktadir. Kavramsal Cercgeve; standartlarin kavramsal olarak tutarli olmasin
ve benzer islemlerin ayn1 sekilde ele alinmasini saglamaya yardimci olmakta ve bdylece yatirimcilar,
bor¢ verenler ve kredi veren diger taraflar i¢in faydali bilgiler saglamaktadir.Kavramsal Cerceve,
sirketlere, belirli bir islem i¢in herhangi bir UFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe
politikalar1 gelistirmelerine ve daha genis bir bicimde, paydaslarin bu standartlar1 anlamalarina ve
yorumlamalarina yardimei olmaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve ise dnceki versiyonundan daha
kapsamli olup, UMSK’ya standartlarin olusturulmasinda gerekli olan tiim araglarin saglanmasini
amagclamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve finansal raporlamanin amacindan baslayarak sunum
ve agiklamalara kadar standart olusturulmasinin tiim yonlerini kapsamaktadir. Gilincellenen Kavramsal
Cergeve, belirli bir iglem i¢in herhangi bir UFRS’nin uygulanabilir olmadig1 durumlarda muhasebe
politikalarini gelistirmek i¢in Kavramsal Cerceve'yi kullanan sirketler i¢in, erken uygulamaya izin
verilmekle birlikte, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinden itibaren
gecerli olacaktir.
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2
2.2

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti

Ozet ara dénem 6zet finansal tablolarn hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalari, 2.1.4
numarali dipnotta agiklananlar harig, 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren hesap donemine ait yillik
finansal tablolardaki agiklamalarla tutarlidir. 30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara hesap dénemine
ait 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2017 tarihli yillik finansal tablolarla birlikte degerlendirilmelidir.

Tliskili Taraf Aciklamalar:

Sirket’in, ana ortagi ve kontrol eden Ardus Gayrimenkul dir. Ardus Gayrimenkul’lin nihai ortagi
Global Yatinm Holding A.S. ("Global Holding)’dir. Sirket’in iligkili taraflari Global Holding ile
dogrudan ve dolayl istirakleri ve Sirket blinyesindeki personel ve iist diizey yoneticilerdir.

Iliskili taraflardan alacak ve bor¢lar

Sirket’in, 30 Haziran 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla, iligkili taraflarla olan alacak ve borg bakiyeleri
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Donen Varhklar
Ticari alacaklar
Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S. 121.658 60.590
Diger alacaklar
Maya 4.151.843 --

Duran Varhklar
Diger alacaklar

Maya -- 3.884.085
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Ticari borglar

Tenera Enerji Ticaret A.S 497.871 2.328

Ardus Gayrimenkul 284.757 -

Global Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 206.085 221.585

Global Liman Isletmeleri A.S. 685 -

Toplam 989.398 223.913
Ertelenmis Gelirler

Global Holding - 10.297.010
Uzun Vadeli Yukumlalukler

Diger borglar

Ardus Gayrimenkul 23.440.554 7.069.876

Sirket’in, 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla, 121.658 TL tutarindaki iligkili taraflardan ticari alacaklari,
Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S. tarafindan Siimerpark AVM’de bir boliimiin kiralanmasi sonucu
olusmustur (31 Aralik 2017: 60.590 TL).

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla, kisa vadeli diger alacaklar igerisinde siniflanan 4.151.843 TL Kibris’ta
gelistirilecek proje i¢in Sirket tarafindan Maya’ya verilen avanslardan olusmaktadir (31 Aralik 2017:
3.884.085 TL tutarinda uzun vadeli diger alacaklar) (Dipnot 8).

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla, ticari borglar igerisinde siniflanan 497.871 TL, Tenera Enerji ve
Ticaret A.S. tarafindan Sirket'in portfoyiindeki yatirim amagli gayrimenkullere iliskin saglanan elektrik
hizmetlerinden dogan borg¢lardir (31 Aralik 2017: 2.328 TL)
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3

Tliskili Taraf Aciklamalari (devami)
Iliskili taraflardan alacak ve bor¢lar (devams)
30 Haziran 2018 tarihi itibariyla, ticari borglar icerisinde siniflanan 206.085 TL, Global Sigorta Aracilik

Hizmetleri A.S. tarafindan saglanan Sirket'in portfdyindeki gayrimenkullerine ait sigorta
poligelerinden dogan borglardir (31 Aralik 2017: 221.585 TL)

Ardus Gayrimenkul'e olan uzun vadeli borglar Sirket'in donem igerisinde gerceklestirdigi kredi
odemelerine isinaden alinmustir. Ilgili borcun adat faiz orani igin T.C. Merkez Bankas: tarafindan
aciklanan reeskont faiz oran1 dikkate alinmigtir. Faiz oran1 29 Haziran 2018 tarihine kadar olan donem
icin %9,75, 29 Haziran 2018 ve sonrasi igin %19,5 kullanilmustir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla ertelenmis gelirler, Sirket’in Sky City ofis projesine istinaden Global
Holding'e gerceklestirdigi satiglar i¢in aldig1 avanslardan olugmaktadir.30 Mart 2018 tarihinde yapilan
fesih protokolii ile gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi iptal olmustur. Global Holding'ten yapilan
O0demeler uzun vadeli diger borglar igerisinde gosterilmektedir. 1 Nisan 2018 tarihinde Global Holding
alacagin1 Ardus Gayrimenkul'e devretmistir.

Iliskili kuruluslar ile islemler

Sirket’in, 30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde iliskili taraflarla olan
islemleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan — 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2018 2017 2017
Kira geliri
Siimerpark Gida Isletmeciligi A.S. 10.771 5.579 11.953 6.226
Faiz geliri
Maya 194.040 100.220 168.787 86.746
Diger gelir
Global Ticari Emlak Yatirimlart A.S. 20.919 19.505 -- --
Enerji giderleri
Tenera Enerji Ticaret A.S 547.070 250.037 588.534 242.143
Sigorta giderleri
Global Sigorta Aracilik Hizmetleri AS 146.143 70.820 152.356 75.771
Kira giderleri
Ardus Gayrimenkul 28.301 15.063 - -
Global Holding -- - 24.933 12.215
Faiz gideri
Ardus Gayrimenkul 792.222 571.248 - -
Global Holding - - 326.977 188.579
Global Menkul Degerler A.S. -- - 11.294 4.655
Diger giderler
Ardus Gayrimenkul 21.550 5.227 - -
Global Liman Isletmeleri A.S. 2.829 1.184 2.867 1.516
Global Menkul Degerler A.S. -- - 7.431 3.894

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap doneminde (st yonetime yapilan édemeler 128.602 TL
tutarinda maas ve 92.872 TL tutarindaki huzur hakkindan olugmaktadir (30 Haziran 2017: sirasiyla
129.164 TL ve 93.757 TL).
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4 Nakit ve Nakit Benzerleri
30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Kasa 947 1.914
Bankalar 636.800 1.236.454
- Vadesiz mevduat 636.800 1.236.454
Finansal durum tablosunda yer alan toplam 637.747 1.238.368
Bloke mevduat (470.906) (736.510)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit
ve nakde esdeger varhklar 166.841 501.858

30 Haziran 2018 tarihi itibartyla, Sirket’in Stimerpark AVM igin refinansman kredisini kullandiran
Turkiye Is Bankas1 A.S. nezdinde 84.556 TL blokaj tutar1 bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 325.814 TL).

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in Sky City ofis projesi i¢in refinansman kredisini kullandiran
Odeabank A.S. nezdinde 386.350 TL blokaj tutar1 bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 410.696 TL).

5 Ticari Alacaklar
30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Alacak cek ve senetleri 4.059.082 434573
Alicilar 992.646 1.079.737
Stipheli alacaklar 2.057.958 1.726.612
Stipheli alacaklar karsilig1 (2.057.958) (1.726.612)
Mliskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 3) 121.658 60.590
Toplam 5.173.386 1.574.900

Sirket’in 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla, 992.646 TL olan “Alicilar” hesabinin 820.436 TL tutarindaki
kismi, Siimerpark AVM kiracilari alacaklarindan (31 Aralik 2017: 814.683 TL), 172.210 TL tutarindaki
kismu ise diger kira gelirleri alacaklarindan olusmaktadir (31 Aralik 2017: 265.054 TL).

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla, alacak ¢ek ve senetlerinin 3.484.487 TL tutarindaki kismu Sirket’in
Denizli arazisi lizerinde tamamlanan “Skycity” ofis projesi kapsaminda satig yaptig1 ofis sahipleri ,
531.803 TL tutarindaki kismu ise Stimerpark AVM kiracilari (31 Aralik 2017: 260.911 TL), 42.792 TL
tutarindaki kismu ise “Stimerpark Evleri” daire sahipleri (31 Aralik 2017: 173.662 TL) tarafindan
verilmistir.

Stimerpark AVM kiracilartyla imzalanmis ya da imzalanacak kira s6zlesmelerinden dogan alacaklarin
tamamu refinansman kredisini saglayan banka lehine temlik edilmistir.

30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait siipheli ticari alacak karsiligi
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2018 2017
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 1.726.612 835.715
Donem iginde ayrilan karsiliklar 334.624 330.755
Donem i¢inde yapilan tahsilatlar (Dipnot 22) (3.278) --
Kapams bakiyesi, 30 Haziran 2.057.958 1.166.470
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6 Borglanmalar
30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla, Sirket’in finansal borglar1 asagidaki gibidir:

Finansal Borglar
30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Banka Kredileri 20.202.298 27.009.470
Finansal Kiralama Islemlerinden Borclar 1.693.415 2.038.632
21.895.713 29.048.102

Banka Kredileri

Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli Kisimlari

Para Birimi 30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
TL 11.510.010 16.356.074
11.510.010 16.356.074

Uzun Vadeli Banka Kredileri

Para Birimi 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
TL 8.692.288 10.653.396
8.692.288 10.653.396
30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla, agik olan banka kredilerine iliskin vade ve sartlar
asagidaki gibidir:
30 Haziran 2018
Nominal faiz Defter
Para birimi orani Vade degeri
Teminath banka kredisi TL TR Libor+%5 2021 8.434.158
Teminath banka kredisi TL %14,5 2021 6.273.812
Teminath banka kredisi TL TR Libor+%4,95 2018 5.494.328
20.202.298
31 Arahk 2017
Nominal faiz Defter
Para birimi orani Vade degeri
Teminath banka kredisi TL TR Libor+%5 2021 9.784.328
Teminatli banka kredisi TL %14,5 2021 6.901.022
Teminath banka kredisi TL TR Libor+%4,95 2018 10.324.120
27.009.470
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6 Borclanmalar (devami)
30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, banka kredilerinin geri 6deme plani asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

1 yildan kisa 11.510.010 16.356.074

1 -2 yil aras1 4.490.237 4.683.159

2 — 3 yil aras1 3.836.995 3.519.321

3 yildan fazla 365.056 2.450.916

20.202.298 27.009.470

Finansal Kiralama Borclan

30-Haziran-2018

) Asgari Kira
Gelecekteki Asgari Kira Odemelerinin Net
Odemeleri Faiz Bugiinkii Degeri
1 yildan az 1.068.540 270.837 797.703
1-5 yil arast 1.000.693 104.981 895.712
2.069.233 375.818 1.693.415
31-Aralik-2017
) Asgari Kira
Gelecekteki Asgari Kira Odemelerinin Net
Odemeleri Faiz Bugiinkii Degeri
1 yildan az 1.068.541 343.621 724.920
1-5 yil arast 1.534.961 221.249 1.313.712
2.603.502 564.870 2.038.632
30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal borclar hareket tablosu asagidaki
gibidir:
2018
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 29.048.102
Yeni alinanlar --
Anapara 6demeleri (6.791.949)
Faiz tahakkuklar1 degisimi (360.440)
Kapanis bakiyesi, 30 Haziran 21.895.713

Sirket, 2 Mayis 2013 tarihinde, yatirim amagli gayrimenkuller portféyiinde yer alan Siimerpark
AVM’nin finansman1 kapsaminda kullanmis oldugu banka kredilerinin refinansmanina yonelik olarak
toplam 23.000.000 TL tutarinda, TR Libor+%5 faizli, genel nakdi ve gayrinakdi kredi (“refinansman
kredisi”) s6zlesmesi imzalamustir. Kredinin vadesi 2021 dir.

Global Holding, Sirket’in ilgili s6zlesme kapsaminda kullanmis oldugu refinansman kredisinden
kaynaklanan tim bor¢ ve taahhitlerine refinansman kredisinin vadesi boyunca miteselsil kefil
olmustur. Siimerpark AVM ve tiim taginabilir varliklar {izerine refinansman kredisini kullandiran
banka lehine 1. dereceden 35.000.000 TL tutarinda ipotek tesis edilmistir. Sirket’in Siimerpark AVM
ile ilgili tim hesaplar1 refinansman kredisini kullandiran banka nezdinde banka hesaplari (“proje
hesab1”) lizerine banka lehine rehin tesis edilmistir.
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6

Borclanmalar (devami)

Sirket, 21 Subat 2014 tarihinde, genel finansman i¢in 12.125.000 TL limitli %14,5 sabit faiz ile Genel
Kredi S6zlesmesi imzalamustir. Sirket, 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla s6z konusu limitten 9.000.000
TL kredi kullanmistir. Global Holding, Sirket’in ilgili s6zlesme kapsaminda kullanmis ve kullanacak
oldugu kredilerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve taahhiitlerine kredisinin vadesi boyunca miiteselsil
kefil olmustur. Kredinin vadesi 2021 dir.

Sirket, 30 Eyliil 2015 tarihinde portfoyiinde yer alan Sky City ofis projesinin finansman1 kapsaminda
18.000.000 TL tutarinda genel nakdi kredi s6zlesmesi imzalamistir. Kredinin vadesi EKim 2018 dir.

Proje kapsaminda refinansman kredisini kullandiran banka lehine Denizli ili, Merkezefendi ilgesi,
6226 ada M22A22B2D pafta 1 numarali parselde kayith B ve C bloklarinda yer alan bagimsiz
boliimler iizerinde 1.dereceden 36.000.000 TL tutarmda ipotek tesis edilmistir. Global Holding,
Sirket’in ilgili s6zlesme kapsaminda kullanmis ve kullanacak oldugu kredilerinden kaynaklanan tiim
bor¢ ve taahhiitlerine kredisinin vadesi boyunca miiteselsil kefil olmustur. Sirket’in Sky City ofis
projesi ile ilgili tim hesaplar1 refinansman kredisini kullandiran banka nezdinde banka hesaplar
(“proje hesab1”) tizerine banka lehine rehin tesis edilmistir.

Sirket’in 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla finansal kiralama borglari, Sky City
ofis projesinin finansal kiralama yoluyla makina, techizat ve asansér alimindan kaynaklanmaktadir.

Ticari Borglar
30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, ticari borglar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Mliskili taraflara borglar (Dipnot 3) 989.398 223.913
Mliskili olmayan taraflara borglar 1.174.091 1.733.928
Toplam 2.163.489 1.957.841

Diger Alacaklar ve Borg¢lar
Kisa Vadeli Diger Alacaklar
30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, diger alacaklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

[liskili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 3) 4.151.843 --
Personelden alacaklar - 17.490
Toplam 4.151.843 17.490

Uzun Vadeli Diger Alacaklar
30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Verilen depozito ve teminatlar 229.601 146.135
Bank Asya’dan olan alacak 403.126 403.126
Karsilik ayrilan Bank Asya alacagi (-) (403.126) (403.126)
Mliskili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 3) -- 3.884.085
Toplam 229.601 4.030.220
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Diger Alacaklar ve Borg¢lar (devami)

SPK’nin Kurumsal Yatirimeilar Dairesi Baskanligi’'ndan 12 Subat 2018 tarihli ve 12233903-340.13-
E.1609 sayili yazistyla Sirket’in 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirdigi miisterek yonetime tabi is
ortakligit Maya’ya verilen avans alacaginin uzun bir siire dnce olusmasi, Sirket’in aktifindeki toplam
(ticari ve ticari olmayan) alacaklarin yaklagik %65’ini olusturdugu, Maya’nin Kuzey Kibris’ta
gelistirmekte oldugu projenin akibeti konusunda uzun bir siiredir somut bir gelisme yasanmamasi,
Sirket’in iligkili taraflarindan ticari olmayan alacaginin olmasmin I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin 23/1-f maddesine aykirilik olarak degerlendirilebilecegi
dikkate alinarak, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun (Kanun) 96. maddesi kapsaminda;

1) S6z konusu alacagin 31 Aralik 2018 tarihine kadar tahsil edilmesi ya da projeye baslaniimasi
gerektigi,

i1) Bu durumlardan birinin ger¢eklesmemesi halinde Maya’nin sdz konusu sirkete konulan sermaye ve
alacak tutarindan az olmamak ve Sirket’i zarara ugratmayacak sekilde 31 Aralik 2018 tarihine kadar
Sirket’in aktifinden ¢ikarilmasi gerektigi belirtilmistir.

Rapor tarihi itibariyla s6z konusu konuya iliskin olarak Sirket yonetimi tarafindan degerlendirmeler
devam etmektedir.

Stoklar

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla stoklar satis amagli gayrimenkullerden
olusmaktadir.

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

Sky City Ofis Projesi (“Sky City Ofis™) 24.372.720 38.822.979
Stimerpark 3. Blok Evleri (“Sumerpark Evleri”) 2.170.493 2.451.345
26.543.213 41.274.324

30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait satis amagli gayrimenkullerin
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2018 2017
Agilis bakiyesi 41.274.324 26.262.838
Girigler 565.461 8.434.827
Cikaslar® (15.296.572) (130.740)
Kapamis bakiyesi 26.543.213 34.566.925

)30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait 15.296.572 TL tutarindaki ¢ikislar, Sky City
Ofis (15.015.720 TL) ve Siumerpark Evleri (280.852 TL) (30 Haziran 2017: 130.740 TL)
maliyetlerinden olugmaktadir.

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait girisler 565.461 TL olup, Sky City ile ilgili
yapilan harcamalardan olusmaktadir ( 30 Haziran 2017: 8.434.827 TL).

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait girisler i¢cinde 1.887.318 TL tutarinda
aktiflestirilen finansman maliyeti bulunmaktadir.
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Yatirnm Amach Gayrimenkuller

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla yatirirm amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun
degerleri asagidaki gibidir:

Degerleme Gercege Uygun

Raporu Tarihi Degeri
Denizli Simerpark AVM 5 Ocak 2018 109.622.100
109.622.100

Denizli Stimerpark AVM

Sirket’in yatirim amacli gayrimenkulleri, 12 Mart 2011 tarihinde hizmete agilan Siimerpark AVM’den
olusmaktadir.

30 Haziran 2018 itibariyla, Sirket’in yatirnm amag¢li gayrimenkulleri tizerindeki sigorta tutar
114.719.020 TLdir ( 31 Aralik 2017: 114.719.020 TL).

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Stimerpark AVM ve tiim tagimabilir refinansman
kredisinin teminati olarak 1. dereceden 35.000.000 TL bedelle ipoteklidir.

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, ilgili alisveris merkezinde yer alan hipermarketin
20 yilligina kiraci olarak bulunmasina dair serhi bulunmaktadir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketinin
5 Ocak 2018 tarihli raporuna gére, Sumerpark AVM’nin gelir yaklasimi yontemine goére belirledigi ve
Sirket’in %100 hissesine takdir olunan gercege uygun degeri 109.622.100 TL’dir. Gelir yaklasimi
yontemi, gayrimenkullin gelecekte ortaya ¢ikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek
mevcut degerini belirler.

30 Haziran 2018 tarihi itibartyla Sirket’in yatirim amacgli gayrimenkuliine iliskin ger¢ege uygun deger
hiyerarsisi seviyesi 3 tiir.
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11 Maddi Duran Varliklar

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varliklar hareketleri asagidaki

gibidir:
Maliyet 1 Ocak 2018 Girisler 30 Haziran 2018
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 = 32.600
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari 534.563 -- 534.563
T0p|am 567.163 - 567.163
Cari Donem
Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2018 Amortismam 30 Haziran 2018
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) -- (32.600)
Demirbaglar ve ofis ekipmanlari (490.971) (15.867) (506.838)
Toplam (523.571) (15.867) (539.438)
Net maddi duran varhklar 43.592 27.725
30 Haziran 2017 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi duran varliklar hareketleri asagidaki
gibidir:
Maliyet 1 Ocak 2017 Girisler 30 Haziran 2017
Makine, tesis ve cihazlar 32.600 - 32.600
Demirbaslar ve ofis ekipmanlari 523.728 -- 523.728
Toplam 556.328 -- 556.328
Cari Donem

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2017 Amortismam 30 Haziran 2017
Makine, tesis ve cihazlar (32.600) -- (32.600)
Demirbaglar ve ofis ekipmanlari (469.418) (11.101) (480.519)
Toplam (502.018) (11.101) (513.119)
Net maddi duran varhklar 54.310 43.209
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12 Maddi Olmayan Duran Varhklar

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2018 Girisler 30 Haziran 2018
Haklar 2.698.324 -- 2.698.324
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 84.547 -- 84.547
Toplam 2.782.871 2.782.871

Cari

Donem
Birikmis itfa paylari 1 Ocak 2018 itfa pay1 30 Haziran 2018
Haklar (2.320.083) (111.921) (2.432.004)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (79.456) (2.939) (82.395)
Toplam (2.399.539) (114.860) (2.514.399)
Net maddi olmayan duran varhklar 383.332 268.472

1870 yilinda yapilan 6. Vakif Han binasi, 13 Eylll 2007 tarihinde 12 yilligina "restore et/islet/devret"
sistemi ile Vakiflar Genel Miidiirliigii'nden kiralanmustir. Bina is merkezi olarak kullanilmakta olup, kira
geliri saglanmaktadir. Sirket, ilisikteki finansal tablolarda Vakif Han kullanim hakkini maddi olmayan

duran varliklara siniflamaktadir.

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklar hareketleri

asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2017 Girisler 30 Haziran 2017
Haklar 2.698.324 - 2.698.324
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 80.071 -- 80.071
Toplam 2.778.395 2.778.395

Cari

Donem
Birikmis itfa paylar 1 Ocak 2017 itfa pay1 30 Haziran 2017
Haklar (2.096.246) (111.921) (2.208.167)
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (74.822) (1.539) (76.361)
Toplam (2.171.068) (113.460) (2.284.528)
Net maddi olmayan duran varhklar 607.327 493.867
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14

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Is ortakliklar

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla Sirket’in dzkaynak yontemiyle degerlenen is
ortakliklarinin taginan degerleri ve 6zkaynak yontemine konu sahiplik oranlar1 asagidaki gibidir:

Sahiplik 30 Haziran  Sahiplik 31 Arahk

orami (%) 2018 oram (%) 2017
Maya 50 2.206.107 50  2.311.208
2.206.107 2.311.208

Ozkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilen miisterek yonetime tabi isletmelerin 6zet finansal
bilgileri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Toplam varliklar 2.387.763 2.273.574
Toplam yukumlalikler (5.019.910) (4.695.519)
Net yakamlalakler (2.632.147) (2.421.945)
30 Haziran 2018 30 Haziran 2017
Gelirler - 5.926
Giderler (-) (210.202) (297.919)

Zarar ve toplam kapsamli gelir (%100) (210.202) (291.993)
Eliminasyonlar - -

Sirket’in net donem zararindaki ve toplam
kapsamh gelirdeki pay1 (%650) (105.101) (145.997)

Sirket, 6zkaynak metoduyla muhasebelestirdigi Maya’daki net yatirimina iligkin 31 Aralik 2017 tarihi
itibartyla gerceklestirdigi deger disiikligii caligmasinda Maya’nin finansal tablolarda 6zkaynak
yontemiyle muhasebelestirilen etkiler sonrasi kayitli degerini ger¢ege uygun degeri ile karsilastirmis ve
bir deger diisiikliigii olmadigr sonucuna ulagmustir. Deger diisiikliigli testine tabii tutulan yatirim
Maya’nin satin alinmasi esnasinda ortaya ¢ikan 3.522.181 TL tutarindaki serefiyeyi de kapsamaktadir.
Maya KKTC Hiikiimeti ile yaptig1 s6zlesmeler uyarinca Tatlisu Magosa’da tahsis edilen arazi iizerinde
otel, villa ve apart bulunan tatil kdyii projesi yapacaktir. Rapor tarihi itibariyla arazi izerinde istimlak
caligmalar1 henliz tamamlanmadigi i¢in insaata baslanmamustir.

Sirket, 30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap doneminde, Maya’nin 6zkaynak yontemiyle konsolide
edilmesinden kaynaklanan zararlart ilisikteki finansal tablolarda Ozkaynak yOntemiyle
muhasebelestirilen yatirimlarin zararlarindan paylar altinda muhasebelestirilmistir.

Karsiliklar, Kosullu Varhik ve Borg¢lar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, diger kisa vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Izin karsilig1 278.889 243.394
Dava karsilig1 72.830 47.453
Toplam 351.719 290.847
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15

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Borglar (devami)

Sirketin devam etmekte olan 50 adet dava dosyasi ve icra takibi bulunmaktadir. Finansal tablolari
etkileyecek diizeyde davalar i¢in karsilik ayrilmaktadir. Devam eden icra takiplerine iliskin olarak ticari
alacaklardaki deger diisiikliigii karsiligini1 muhasebelestirmektedir (Dipnot 5). icra takipleri disinda, s6z
konusu davalara iliskin agiklamalar asagida belirtilmistir.

-Aligveris Merkezleri Kakkindaki Yonetmelik’in 19 uncu maddesi geregince kurulmasi ve isletilmesi
gereken plaka tanima sisteminin kurulmamasi nedeni ile Glimriik ve Ticaret Bakanligi tarafindan 5326
sayili Kabahatler Kanunu'nun 27 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca idari para cezasi kesilmistir.
22 Haziran 2018 tarihinde Sirket tarafindan cezaya itiraz edilmistir. Finansal tablolarda 25.377 TL
tutarinda gider karsiligi ayrilmistir.

-Stimerpark AVM insaati ile ilgili olarak komsu parsel maliki tarafindan arsasina dokiilen molozlarla
ilgili 36.000 TL tazminat talepli dava agilmustir. Dava sonucuna gore, faizi ile birlikte eski hale getirme
bedeli olarak 45.870 TL ve ecrimisil bedeli olarak 1.583 TL’nin Sirket’ten almarak davaciya
verilmesine hitkmedilmistir. Kararin bozulmasi ve icranin geri birakilmasi talebiyle temyiz edilmistir.
Sonraki durusma tarihi 28 Eyliil 2018°dir. Sirket, 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla
hiikme konu olan 47.453 TL tutar1 dava karsilig1 olarak kaydetmistir.

Taahhtler

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla, Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotek
(“TRI”) pozisyonuna iligkin tablolar1 asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRI'ler 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
A.Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutar1® 71.333.535 71.139.485

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar -- --
- Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI ler -- --
- Miisterek yonetime tabi ortakliklar: lehine vermig oldugu
TRI’ler® 384.856 321.752
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amactyla Diger 3.
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi’lerin
Toplam Tutar1 -- --

D.Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutari - -

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 -~ --

ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari -- --

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis

Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari -- --
71.718.391 71.461.237

@ Ana ortakligin kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'leri kapsamaktadir. 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik
2017 itibariyla sz konusu TRi'lerin tamami TL cinsindendir.

@ Sirket'in miisterek ydnetime tabi ortaklig1 lehine vermis oldugu TRi'leri (Sirket'in s6z konusu ortakliklardaki
kontrol orani nispetinde) kapsamaktadir. 30 Haziran 2018 itibariyla s6z konusu TRi'lerin 80.000 ABD Dolar1
karsilig1 364.856 TL tutarindaki kism1 ABD Dolar1 cinsinden olup kalan kismi TL cinsindendir (31 Aralik 2017:
80.000 ABD Dolar karsiligt 301.752 TL tutarindaki kismi ABD Dolan cinsinden olup kalan kismi TL
cinsindendir).
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15  Taahhutler (devami)
30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla TRi’lerin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Banka kredilerine istinaden verilen ipotekler 71.000.000 71.000.000
Kendi tiizel kisiligi lehine verilen teminat
mektuplari 333.535 139.485
Miisterek yonetime tabi ortakliklari Iehine
verilen teminat mektuplari 384.856 321.752
Toplam 71.718.391 71.461.239

30 Haziran 2018 tarihi itibartyla, Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in zkaynaklarina orani
%0’dir (31 Aralik 2017: %0).

Sirket’in portféylinde yer alan gayrimenkuller tizerindeki ipotekler Dipnot 10°da agiklanmustir.
30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, verilen teminat mektuplar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Arahik 2017
Verilen Teminat Mektuplari:
Devlet Emlak Malzemesi Dairesi 384.856 321.752
ADM Elektrik Dagitim A.S. 185.800 55.800
Istanbul 14.icra Miidiirliigii 96.285 96.285
Ozellestirme Idaresi 51.450 51.450
Toplam 718.391 525.287
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Calsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borc¢lar ve Cahsanlara Saglanan
Faydalara Iliskin Karsihklar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar

30 Haziran 2018 tarihi itibartyla, 213.753 TL tutarindaki ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglarin (31 Aralik 2017: 139.128 TL) 148.568 TL tutarindaki kismi (31 Aralik 2017: 75.576 TL)
odenecek maaslardan, 65.185 TL (31 Aralik 2017: 63.552 TL) tutarindaki kismiysa personele iliskin
0denecek vergilerden olusmaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
Kidem tazminati karsiligi — uzun vadeli 191.717 200.402
Toplam 191.717 200.402

Yiiriirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen
davranislar digindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu édeme yapmakla
yiikiimliidiir. Bu yiikiimliiliik ¢alisilan her yil i¢in, 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla, azami 5.001 TL (31
Aralik 2017: 4.732 TL) olmak iizere, 30 giinliik toplam briit iicret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir.

TMS 19 - Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsiligi
yiikiimliiligiiniin tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin gelistirilmesini gerektirmektedir.
Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida
belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yil1 i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iligskin, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigliniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplamr. lgili bilanco tarihlerindeki karsiliklar, yillhik %12,25
enflasyon ve %17,5 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %4,68 olarak elde edilen reel iskonto
orani kullanilmak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2017: %4,67). Sirket, 30 Haziran 2018 itibariyla
tiim aktiieryal kayip ve kazanglarini, 6zkaynaklar altinda, kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler, tamimlanmis fayda planlar1 yeniden olglim
(kayiplart)/kazanglar1 hesabinda muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminati karsihigimim 30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerindeki
hareketi agagidaki gibidir:

2018 2017
Do6nem basindaki kidem tazminati karsilig 200.402 167.731
Hizmet maliyeti 15.049 9.305
Faiz maliyeti 12.056 14.390
Nakit 6denen (70.918) -
Aktiieryal (kazanc)/kayip 35.128 (10.173)
Kidem tazminati karsihg 191.717 181.253
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Pesin Odenmis Giderler, Ertelenmis Gelirler, Diger Varlik ve Yiikiimliiliikler

Pesin Odenmis Giderler
30 Haziran 2018

31 Arahk 2017

Pesin 6denmis giderler- kisa vadeli 329.655 299.937
Pesin 6denmis giderler- uzun vadeli 170.074 692.466
Toplam 499.729 992.403
Diger Donen Varliklar
30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Indirilecek KDV 294.648 455.224
Pesin 6denmis vergiler 24.002 21.946
Diger - 11.152
Toplam 318.650 488.322
Diger Duran Varliklar
30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Indirilecek KDV 1.909.281 4.112.094
Toplam 1.909.281 4.112.094

Ertelenmis Gelirler

30 Haziran 2018

31 Arahk 2017

Alinan avanslar 3.622.608 26.977.910
Alinan depozito ve teminatlar 233.818 288.349
Gelecek aylara ait gelirler 116.281 876.617
Toplam 3.972.707 28.142.876

) 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla alman avanslar, Sirket’in satis amaglh
gayrimenkul projelerine istinaden Stmerpark Evleri ve Sky City ofis projelerinden yapilan satiglara

istinaden miisterilerden alinan avanslardan olugmaktadir.

31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, ertelenmis gelirler igerisindeki 10.297.010 TL, Sirket’in Sky City
ofis projesine istinaden Global Holding’e gergeklestirdigi satislar i¢in aldig1 avanslardan olugmaktadir

(Dipnot 3).

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

30 Haziran 2018

31 Arahk 2017

Odenecek vergi, resim ve harglar 10.219

8.607

Toplam 10.219

8.607

30



Pera Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
30 Haziran 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

18

Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri

Odenmis sermaye

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in kayitli sermayesi 89.100.000 TL’dir (31 Aralik 2017:
89.100.000 TL). 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi ihrag edilmis ve her biri 0.01 TL
nominal degerde 8.910.000.000 adet hisseden meydana gelmistir (31 Aralik 2017: 0.01 TL nominal
degerde 8.910.000.000 adet hisse).

Sirket’in hisselerinin tamamu adi hisseler olup ortaklarin herhangi bir imtiyazli hakki bulunmamaktadir.
Sermaye diizeltme farklart

Sirket ortaklar1 tarafindan 6denmis sermayeye yapilan nakit ilavelerin TL’nin 31 Aralik 2004 tarihi
itibartyla satin alma giiciine gore enflasyon etkisini yansitacak sekilde diizeltildiginde 2.481.981 TL
tutarinda sermaye enflasyon diizeltmesi farki olugmaktadir.

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
hesab1 1.187.526 TL tutarinda yasal yedeklerden olugsmaktadir.

Gegmis yillar karlar

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, gegmis yil karlari asagidaki kalemlerden
olusmaktadir:

30 Haziran 2018 31 Arahik 2017
Olaganiistii yedekler 38.638 38.638
Gegmis yillar zararlari/(karlari) (22.713.672) 32.335.209
Toplam (22.675.034) 32.373.847

Diger Yedekler

15 Subat 2011 tarihinde Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’nda Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin
35.900.000 TL tutarinda azaltilmasina ve SPK ile Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin izinleri sonucunda
Sirket Ana S6zlesmesi’nin bu yonde tadiline karar verilmistir. Sermaye azaltimini tamamlayici islem
olarak sermayenin 29.000.000 TL artirilmas1 islemi g¢ergevesinde, sermaye artirimi nedeniyle
cikarilacak paylar SPK tarafindan 17 Subat 2011 tarih ve GYO.78/75 sayili karar ile kayda alinmistir.

Sirket’in 35.900.000 TL tutarindaki sermaye azalttmi 22 Subat 2011 tarihinde gerceklestirilmistir.
Sirket, hissedarlarina riighan haklarimi 1-15 Mart 2011 tarihleri arasinda kullandirmis olup, riighan
haklarinin kullanilmasindan arta kalan paylar nedeniyle tasarruf sahiplerine satis islemi 1-15 Nisan 2011
arasinda gerceklestirilmistir.

19 Nisan 2011 tarihli Yo6netim Kurulu kararina istinaden Sirket’in 96.000.000 TL tutarindaki kayitl
sermayesinin 35.900.000 TL azaltilmasina ve es zamanli olarak 29.000.000 TL tutarinda bedelli
sermaye artirimi yapilarak 89.100.000 TL'ye ¢ikartilmasina karar verilmistir. Sirket sermaye azaltimina
iligkin tutarin 29.000.000 TL tutarindaki kismini diger yedek olarak kaydetmistir.

Sirket’in 60.100.000 TL’ye azaltilan sermayenin 89.100.000 TL’ye artirilmasi islemi tamamlanmis
olup, SPK'dan konuya iliskin olarak alian Sermaye Artirminin Tamamlanmasina Iliskin Belge, 13
Mayis 2011 tarihinde tescil edilmis ve 20 Mayis 2011 tarihli Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde
yayimlanmistir.
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Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Sirket’in, 30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait hasilat detay1 ve
satislarin maliyeti asagidaki gibidir:

10Ocak- 1 Nisan-— 1 Nisan -
30 30 1 Ocak - 30
Haziran Haziran 30 Haziran Haziran
Hasilat 2018 2018 2017 2017
Satis amagl gayrimenkul satiglar 18.688.640 18.288.640 170.000 --
Stimerpark AVM kira gelirleri 1.609.157 812.035 2.497.180 1.290.585
Diger kira gelirleri @ 657.715 328.858 572.472 286.236
20.955.512 19.429.533 3.239.652 1.576.821
1 Ocak - 1 Nisan - 10Ocak- 1 Nisan—
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Satislarin maliyeti 2018 2018 2017 2017
Satis amagli gayrimenkul
satislarinin maliyeti (15.296.573)  (15.015.721) (130.740) -
Kira gelirleri maliyeti (844.069) (528.691) (833.834) (549.280)
Itfa paylar (104.167) (52.084) (104.167) (52.084)

(16.244.809) _ (15.596.496) (1.068.741) __ (601.364)

() 30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap doneminde satis amagli gayrimenkul satislarindan
elde edilen hasilatin 18.288.640 TL (30 Haziran 2017: Bulunmamaktadir) tutarindaki kismi Sky
City ofis, 400.000 TL (30 Haziran 2017: 170.000 TL) tutarindaki kismu Siimerpark Evleri
projesinden olusmaktadir.

@ 30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde elde edilen diger kira
gelirleri Sirket’in Vakiflar Genel Miidiirliigii'nden kiraladig1 6.Vakif Han binasini baska bir tiglincii
kisiye kiralamasindan elde ettigi kira gelirinden olugsmaktadir.

Pazarlama Giderleri, Genel Yonetim Giderleri
Genel yonetim giderleri

30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan —

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2018 2018 2017 2017

Personel giderleri 927.223 470.160 1.026.984 639.521
Bina yonetim giderleri 154.261 56.784 14.272 7.140
Kira giderleri 105.694 54.639 91.389 44.805
Danigsmanlik giderleri 46.721 11.132 137.441 82.719
Noter ve resmi takip giderleri 28.181 10.402 35.296 27.059
Tasit arac1 giderleri 27.272 13.201 13.826 7.023
Amortisman ve itfa paylan 26.560 16.601 20.394 10.177
Bilgi islem giderleri 10.939 8.539 7.046 5.000
Haberlesme giderleri 10.350 8.974 15.094 12.269
Seyahat giderleri 5.582 3.165 17.320 9.174
Diger 175.396 99.240 85.390 47.671
1.518.179 752.837 1.464.452 892.558
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20  Pazarlama Giderleri, Genel Yonetim Giderleri (devamz)
Pazarlama giderleri
30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait pazarlama, satis ve dagitim
giderleri agagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2018 2017 2017
Reklam ilan ve tamitim giderleri 15.953 13.633 52.489 24.193
Hisse borsa payi1 9.584 321 7.118 214
Stimerpark konutlar tapu giderleri 8.972 -- 3.819 --
Toplam 34.509 13.954 63.426 24.407
21 Niteliklerine Gore Giderler
Sirket, finansal tablolarinda giderleri fonksiyon esasina gore siniflamistir. 30 Haziran 2018 tarihinde
sona eren hesap doneminde olugsan amortisman ve itfa giderleri sirastyla 130.727 TL (30 Haziran 2017:
124.561 TL)’dir. 30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap doneminde kidem tazminati karsilik
giderleri 27.105 TL dir (30 Haziran 2017: 23.695 TL).
22 Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/Giderler
Esas faaliyetlerden diger gelirler
30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler
asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2018 2017 2017
Ofislerden diger gelirler 145.250 14.907 5.422 5.422
Konusu kalmayan karsiliklar 3.278 374 - -
Kiracilarindan diger gelirler -- -- 2.103 2.103
Toplam 148.528 15.281 7.525 7.525
23 Finansman Gelirleri

30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansman gelirleri asagidaki

gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2018 2018 2017 2017

3I)liskili taraflardan faiz gelirleri (Dipnot 194.040 100.220 168.787 86.746
Mevduat faiz gelirleri 11.372 6.152 17.431 9.578

Toplam 205.412 106.372 186.218 96.324

) 30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap doneminde iliskili taraflardan faiz gelirleri altinda
kaydedilen 194.040 TL Maya’dan elde edilen faiz gelirlerinden olugmaktadir (30 Haziran 2017: 168.787

TL).
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25

26

Finansman Giderleri

30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman giderleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan — 1 Ocak - 1 Nisan —

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2018 2018 2017 2017

Kredi faiz giderleri 1.898.139 1.006.044  3.498.782 2.209.740

Aktiflestirilen finansman gideri -- - (1.887.318) (1.426.781)

Mliskili taraflardan faiz giderleri (Dipnot 3) 792.222 571.248 338.271 193.234

Finansal kiralama giderleri 189.390 90.227 148 148

Kredi komisyon giderleri 28.100 13.226 23.377 11.600

Banka masraflari 9.632 2.751 17.396 12.700

Kur farki giderleri -- -- 571.415 1.849

Diger 2.310 1.752 961 550

Toplam 2.919.793  1.685.248  2.563.032 1.003.040
Vergiler

Sirket’in portfoy isletmeciliginden dogan kazanci 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesinin (d) bendi geregi kurumlar vergisinden istisnadir. Ayrica gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglar1 gecici vergi uygulamasina da tabi degildir. Gayrimenkul yatirim ortakliklarmin kurumlar
vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 tizerinden 2003/6577 sayili Bakanlar Kurulu
Karar1 uyarinca %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu nedenle, 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik
2017 tarihleri itibariyla, ertelenen vergi varlik ve yilikiimliligi hesaplanmamustir.

Kibris’ta kurulmus olan, 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirilen, Maya, %2 oraninda kurumlar
vergisine tabidir. 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde sona eren hesap doneminde Maya’nin
vergilendirilebilir kar1 bulunmamaktadir. 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla Maya,
ongoriilebilir gelecekte gerceklesebilirligi kesin olmayan ertelenmis vergi varligini finansal tablolarina
yansitmamigtir.

Pay Basina Kazang/(Kayip)

Pay basina kazang/(kayip) tutar1 net donem karinin veya zarariin Sirket paylarinin cari donem igindeki
agirlikli ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir. 30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren
hesap donemlerine ait pay basina kazang/(kayip) hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan - 1 Ocak — 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2018 2017 2017
Net donem kari/(zarar1) 152.437 1.168.710 (2.203.008) (1.254.491)
Paylarin agirlikl ortalama sayist
Agirlikli ortalama pay adedi 89.100.000 89.100.000 89.100.000  89.100.000
Pay basina kar/(zarar) ©) 0,002 0,013 (0,025) (0,014)

) Pay basina kazang/(kay1p) hesaplamasinda pay adedi lot olarak gdsterilmistir (1 lot = 100 hisse).
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28

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
Doviz kuru riski
Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla yabanci para cinsinden finansal varliklar1 143.286 TL
tutarinda verilen avanslardan olusmaktadir (31 Aralik 2017: 136.863 TL). S6z konusu finansal varliklar
ilk iglem tarihindeki kurdan TL’ye ¢evrilmislerdir. Bu nedenle TL’nin yabanci para karsisindaki
degisiklikler kar veya zaran etkilememektedir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bulunmamaktadir.

EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK’nin “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tebligi” uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan II1-48.1 “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy
sinirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢cer¢evesinde hazirlanmistir. Ayrica, 2 numaral
dipnotta belirtildigi iizere burada yer verilen bilgiler Sirket’in konsolide olmayan verileridir.

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla, Sirket, SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan I11-48.1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin 24. Maddesinin
“a, b, ¢, ¢ ve d” bentleri ile 22. ve 38. maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara
iligkin oranlar agsagida gosterilmistir.
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Cari Dénem Onceki
Ana Hesap Kalemler Tlgili Diizenleme (TL) D6nem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 636.800 1.236.454
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
B Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1. Md. 24/ (a) 136.433.785  151.279.756
C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 2.206.107 2.311.208
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan)  111-48.1. Md. 23/ (f) 4.151.843 3.884.085
Diger Varhklar 8.159.319 7.376.850
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 151.587.854  166.088.353
E Finansal Borglar 111-48.1. Md. 31 20.202.299 27.009.470
F Diger Finansal Yikiimliiliikler 111-48.1. Md. 31 -- --
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1. Md. 31 1.693.414 2.038.632
H 1liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 23.440.554 7.069.876
I Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 99.347.983 99.230.674
Diger Kaynaklar 6.903.604 30.739.701
D Toplam Kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 151.587.854  166.088.353
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Cari Dénem Onceki
Bilgiler Ilgili Diizenleme (TL) Dénem (TL)
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarmin 3 Yillik
Al Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) -- -
Ddoviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden -- --
A2 Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b)
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) -- -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B1 Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) -- --
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) -- --
C1 Yabanci Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) 2.206.107 2.311.208
C2 Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 - --
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1. Md. 31 718.391 525.287
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakhiga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek
K Bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) -- --
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
L Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 111-48.1. Md. 22/ (I) -- -

36



Pera Gayrimenkul Yatirinm Ortakhig1 Anonim Sirketi
30 Haziran 2018 Tarihinde Sona Eren Hesap Ddnemine Ait

Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge TL cinsinden tam olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devam:)

Cari Dénem Onceki Donem 392"
. (TL) (TL) IAzami
Portfoy Sinirlamalari Ilgili Diizenleme Hesaplama Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli
1 Arsalarm Ipotek Bedelleri 111-48.1. Md. 22/ (e) K/D %0 %0 <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
2 Haklar 111-48.1. Md. 24 / (a). (b) (B+A1)/D %90 %91  >%51
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar ile Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) (A+C-A1)/D %2 %2 <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller ,Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglar 111-48.1. Md. 24 / (d) (A3+B1+C1)/D %1 %1 <%49
5 Atl Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) B2/D %0 %0 <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28 C2/D %0 %0 <%10
7 Borglanma Sinir 111-48.1. Md. 31 (E+F+G+H+I)/ %46 %37  <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve
8 TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 22/ (e) (A2-A1)/D %0 %0 <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin
9 Toplami 111-48.1. Md. 22/ (1) L/D %0 %0 <%10
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