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| 1. Sok Marketler T.A.S. Hakkinda

Sok Marketler Ticaret Anonim Sirketi (“Sok” veya “Sirket”) 1995 yilinda perakende sektoriinde hizl
tilketim mallar1 satis1 amaciyla kurulmustur. Sirket Kisikli Mah. Hanimseti Sok. No:35 B/1 Uskiidar-
Istanbul adresinde faaliyetlerini siirdiirmektedir. 30 Haziran 2018 itibariyla personel sayisi 27.239’dur
(31 Aralik 2017: 24.255).

Sok ve bagl ortakliklart (hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir), ana ortaklik Sok ve mevcut oy haklar
sebebiyle kontroliine sahip bulundugu konsolidasyon kapsaminda {i¢ bagli ortakliktan olugmaktadir.

25 Agustos 2011 tarihinde Sok’un hisseleri Migros Ticaret A.S.’den Turkish Retail Investments B.V.,
Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligt A.S. ve Bizim Toptan Satis Magazalar1 A.S. tarafindan
strasiyla %50, %39 ve % 10 oranlarinda devralmmistir. 2013 yil1 i¢inde yapilan hisse devirleri sonucunda
Grup’un ana ortakligi ile esas kontrolii elinde tutan taraf Turkish Retail Investments B.V. iizerinden Yildiz
Holding A.S. olmustur.

Grup, 21 Subat 2013 — 28 Mart 2013 tarihleri arasinda Dim Devaml1 indirim Magazacilik A.S.’nin 18 adet
magazasini satin almistir. Satin alma islemi, Sirket hisselerinin satin alinmasi yoluyla degil, magazalardaki
varliklarin alimi yoluyla gerceklesmistir.

Grup, 19 Nisan 2013 tarihinde DiaSA Dia Sabanci Siipermarketleri Tic. Anonim Sirketi (“DiaSA”)’ nin
%100’linii satin almak amaci ile hisse devir sozlesmesini imzalamistir. Satin alma isleminin Rekabet
Kurumu tarafindan onaylanmasi sonucunda, 1 Temmuz 2013 tarihinde DiaSA’nin hisselerinin tamami
Sok’a devredilmistir. Grup, 8 Temmuz 2013 tarihinde ise Onur Ekspres Marketcilik A.S. (“OnurEx’)’ nin
hisselerinin %100’{inii satin almigtir. DiaSA ve OnurEx sirast ile 1 Kasim 2013 ve 19 Aralik 2013 tarihinde
SOK Marketler Tic A.S. ile birlesmistir.

Grup, 29 Mayis 2015 tarihinde Mevsim Taze Sebze Meyve Sanayi ve Ticaret A.S. (“Mevsim”)’nin %80°1ik
hissesini Yildiz Holding A.S.’den devralmustir.

Grup, 26 Aralik 2017 tarihinde Tekdzel Gida Temizlik Saglik Marka Hizmetleri Sanayi ve Ticaret A.S. nin
(“Tekozel”) yiizde 55’lik hissesini Yildiz Holding A.S. sirketinden satin almis olup geri kalan %45
oranmindaki hisseyi almak igin opsiyon sozlesmesi imzalamugtir. {lgili alim tarihinde Tekozel, UCZ
Magazacilik Tic. A.S’nin (“UCZ”) %60 hissesine sahiptir. 30 Ocak 2018 tarihinde Tekdzel, UCZ’nin kalan
%40°11ik hisselerini de satin alarak sermayesinin %100’line sahip olmustur.

T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Halka Arz onay1 g¢ergevesinde, 8-11 Mayis 2018
tarihlerinde Borsa disinda halka arzi gerceklestirilen Sok Marketler Ticaret A.S.'nin sermayesinin
360.000.000 TL’den 578.500.000 TL’ye c¢ikarilmasi nedeniyle ihra¢ edilecek 218.500.000 TL nominal
degerli paylar, Kotasyon Yonergesinin 8. maddesi uyarinca kota alinarak, 18 Mayis 2018 tarihinden
itibaren 10,50 TL baz fiyat ve "SOKM" kodu ile Yildiz Pazar'da islem gérmeye baglamstir.

Kayitli sermaye sistemi ¢ergevesinde Sirket’in mevcut pay sahiplerinin tamaminin yeni pay alma haklarinin
kisitlanmasi sureti ile halka arzin tamamlanmas: sonrasinda 578.500.000 TL olan sirket sermayesinin
33.428.571 TL arttirilarak 611.928.571 TL olmustur. Bahsi gegen sermaye artirimi ¢ergevesinde ihrag
edilen paylarin tamami Yildiz Holding A.S.’ye tahsis edilmis olup, 16 May1s 2018 tarihinde ilgili tutar 10,5
TL baz fiyattan sirket hesabina yatirilarak sermaye artigi tamamlanmuistir.



30 Haziran 2018 tarihi itibariyla, Grup, 5.732 adet (“Sok” satis magazasi), 208 adet (“Sok Mini” satig
magazasi), ve 57 adet (“UCZ” satis magazasi) olmak {izere toplam 5.997 magazaya sahiptir (31 Aralik
2017: “Sok” satig magazasi: 5.100, “UCZ” satig magazasi: 498).

Grup’un internet adresi www.sokmarket.com.tr *dir.

\ 2. Kurumsal Bilgiler

a) Ortaklik Yapisi;

30 Haziran 2018 itibariyla sermaye yapisi agsagidaki gibidir:

30 Haziran |
Ortaklar % 2018
Turkish Retail Investments B.V. 23 144.000.000
Gozde Girigim Sermayesi Yat.Ort. A.S. 23 140.400.327
Turkish Holdings IV Cooperatief U.A. 6 36.000.000
Templeton Strategic Emerging Markets Fund I1VV.LDC 6 36.000.000
Yildiz Holding A.S. (**) 5 33.428.571
Diger 1 3.599.673
Halka agik olan kisim (*) 36 218.500.000
Nominal sermaye 100 611.928.571
Odenmemis sermaye -
Sermaye 611.928.571

b) Sirket Yonetim Kurulu Uyeleri;

Sirketin 18 Temmuz 2018 tarihinde gergeklestirdigi 2017 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda 6
kisilik yonetim kurulu iiyeleri ti¢ y1lligina secilmislerdir, iiyelerin isimleri ve gorev dagilimlar1 asagidaki
gibidir;

Gorev Siiresi /
Ad1 Soyadi Gorevi Kalan Gorev
Siiresi
Cengiz Solakoglu Yonetim Kurulu Bagkani 18.07.2018 tarihli
Ali Ulker Yo6netim Kurulu Bagkan Yardimeisi | Olagan Genel }(U rul
Mustafa Yasar Serdengecti Yonetim Kurulu Uyesi tgplantlsmda ue yil
Erman Kalkandelen Yénetim Kurulu Uyesi gorev yapmak tizere
Ahmet Bal Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz) segilmistir.
Ceyda Aydede Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)




c) Sirket Icra Kurulu;

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle icra kurulu asagidaki gibidir;

Adi1 Soyadi Gorevi Is Adresi

Ugur Demirel CEO Kisikli Mahallesi

- Hanimseti Sokak
Zlya Kayacan i CFO No:35 B/1 Uskiidar,
Selim Celebi Insan Kaynaklar1 Grup Direktorii istanbul
Kazim Caglar Satig Operasyon Direktorii
Hakan Koyun Satig Operasyon Direktorii
Metin Saglam Satig Operasyon Direktorii
Nilhan Giilbahge Pazarlama Direktorii
Tolga Geng Ticaret Direktorii
Hakan Kurtul Ticaret Direktorii
Kenan Hatipoglu Insaat, Teknik Satin Alma ve Yatirim

Grup Miidiirii

Caglar Daglar Aygiin Satig Operasyon Direktorii - Sok Mini

‘ 3. Perakende Sektori

Tirk gida perakende piyasasi 2002°de 37,1 milyar TL iken, 2016’da 218 milyar TL seviyesinde
gerceklesmistir (Kaynak: MK Novo Raporu). Tiirkiye’nin gida perakende piyasasi, hane halki harcamasi
bakimindan Avrupa’nin yedinci en biiyiik tilkesidir (Kaynak:MK Novo Raporu).

Son on yilda, piyasa dinamikleri 6nemli dl¢iide degismistir. Gegmis donemde, kiigiik, bagimsiz ve
normalde aile igletmesi olan bakkallarin da bulundugu "geleneksel kanal" satis noktalari baskinken,
ilerleyen dénemde Tirk gida perakende piyasasi iginde, "modern kanal" perakendecilerinin, yani
stipermarketler, hipermarketler ve indirim perakendecileri ortaya ¢ikmis ve yayginlagsmigtir. Modern
kanal, geleneksel kanallardan pazar pay1 ¢almaktadir ve 2017 yilinda Tiirk gida perakende piyasasinin
%40’ 11 olusturmustur. Modern kanal satis noktalarinin sayisi son on yilda hemen hemen ii¢ katina ¢ikarak
28.000’e yaklagsmistir (Kaynak: MK Novo Raporu). 2013 ile 2017 yillar1 arasinda, biitiin modern kanalin
%19 oranina ve geleneksel kanalin %11 oranina kiyasla, modern kanalda indirimli perakende segmentinin
piyasa biiyiikliigl, %28 yillik bilesik biiylime orani ("YBBO") ile en hizli biiyiimeyi kaydetmistir.
(Kaynak: MK Novo Raporu).

MK Novo verilerine gore, indirimli perakende segmentinin pazar payinin, 2023’te toplam Tiirk gida
perakende piyasasmin %24’iine ve 2030 yilinda ise %31’ine ulasacagi tahmin edilmektedir. Indirimli
magaza segmentinin, mevcut 18,000 magazaya (Kaynak: MK Novo Raporu), 2030 yilina kadar 13.000
ila 17.000 magaza daha eklenme potansiyeline sahip oldugu belirtilmektedir. Biiylimenin biiyiik kisminin,
Istanbul, Ankara, Bursa, Izmir, Antalya gibi biiyiik metropollerde ve diger biiyiik sehirlerde ger¢eklesmesi
beklenmektedir (Kaynak: MK Novo Raporu).



\ 4. Operasyonel Faaliyetler

Temel olarak perakendecilik alaninda faaliyet géstermekte olan ve islerinin agirlig1 gida perakendeciligini
kapsayan Grup, 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla, Grup, 5.732 adet (“Sok” satis magazasi), 208 adet (“Sok
Mini” satig magazasi), ve 57 adet (“UCZ” satis magazasi) olmak iizere toplam 5.997 magazaya sahiptir
(31 Aralik 2017: “Sok” satis magazasi: 5.100, “UCZ” satis magazasi: 498).

‘ 5. Yatirimlar

Sok Marketler T.A.S. 01 Ocak — 30 Haziran 2018 déneminde net 632 SOK magazasi agmustir ve daha

once UCZ magazasi olan 208 adet magazay1r Sok Mini magazasina doniistiirmiistiir. Bu donemde 186
Milyon TL yatirim harcamasi yapilmistir.

6. Donem sonrasindaki 6nemli gelismeler

Grup, 16.07.2018 tarih ve 38 sayili karart ile; paylarinin halka arzinda Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
onayli Izahname ile kamuya duyurulan, 31.12.2017 tarihli opsiyon sozlesmesi cercevesinde, Grup’un
sermayesine %55 istirak ettigi Tekozel Gida Temizlik Saglik Marka Hiz.San.Ve Tic. A.S.nin kalan %45
paylarimin (450.000 adet hisse) tamami tiim hak, menfaat, yiikiimliiliikk ve borg¢lariyla, 25.560.000 TL
bedel karsiliginda, nakden ve pesinen 6denmek suretiyle Yildiz Holding A.S.'nin sermayesinin tamamina
istirak ettigi Hiiner Pazarlama Ve Ticaret A.S'den ("Hiiner Pazarlama") satin alinmis ve pay devri
gerceklestirilmistir. Bu defa satin alinan paylarm alim bedeli olan 25.560.000 TL, evvelce %55'lik hisse
alimina baz olan 56.800.000 TL tutarindaki toplam pay degerinin %45' olarak tespit edilmistir.

7. Finansal Bilgiler

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla Sirket’in bagl ortakliklarinin detay: asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Bagl ortakliklar Dogrudan Sahiplik Orant % Grup Etkin Oran1 %

Mevsim Taze Sebze Meyve San. Ve Tic. A.S. %80 %80 %80 %80
Tekozel Gida Tem. Sag. Mark. Hizm. A.S. (*) %100 %55 %100 %55
UCZ Magazacilik Tic. A.S. (¥%) - - %100 %60



(*) Grup’un bagli ortakliklarindan Tekdzel’in, 26 Aralik 2017 tarihinde 1.000.000 TL’lik toplam
sermayesinin ylizde 55’ini temsil eden her biri 1 TL nominal degerdeki 550.000 adet paymni satin
almmustir. Grup, Sirketin 1.000.000 TL’lik toplam sermayesinin ylizde 45’ini temsil eden her biri 1 TL
nominal degerdeki 450.000 adet paylarin (“Paylar”) sahibi Yildiz Holding A.S$.’nin dogrudan veya
dolayli kontroliindeki bagli ortakliklarindan biridir. Sok, 31 Aralik 2017 tarihli sdzlesmeye gore 29
Haziran 2018 tarihinde Yildiz Holding A.S.’ye gonderdigi yazili bir ihtar ile paylar’in tiim hak, menfaat,
yiikiimliiliik ve borglariyla birlikte kendisine devredilmesine talep etmistir. Bu ihtara iliskin olarak grup
2 Temmuz 2018 tarihinde Tekozel’in kalan hisselerini satin alim islemini tamamlamistir. Opsiyonun
kullanilmasi nedeniyle konsolidasyon siirecinde Tekdzel’in sahiplik orant % 100 olarak dikkate alinmig
olup, azinlik pay1 hesaplanmamustir.

(**) Grup, UCZ ‘nin 35.000.000 TL’lik toplam sermayesinin yiizde 60’lik kismini temsil eden
21.000.000 adet pay1 25 Aralik 2017 tarihinde 1.000 TL bedel ile, kalan 14.000.000 adet payin ise 30
Ocak 2018 tarihlerinde 1.000 TL bedel ile satin alinmasiyla birlikte Sirket’in %100’{ine sahip olmustur.
Grup’un kontroliine sahip taraf olan Yildiz Holding A.S., UCZ’deki kontrol giicline 1 Temmuz 2016
tarihinden sahip oldugu i¢in bu tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina dahil edilmis olup, islem ortak
kontrol altindaki isletme birlesmeleri olarak degerlendirilmistir.

Sirket 31.12.2017°de 2.230,3 milyon TL olan net bor¢ rakamini, halka arz sonrasi 122,7 milyon TL’ye
diistirmiistiir.

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla net borg/toplam sermaye oran1 agagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2018 2017

Toplamborglar 537.487.689 2.322.295.791
Eksi: Hazir degerler (Not:5) (414.767.226) (92.091.962)
Net borg 122.720.463 2.230.203.829
Toplam 6zsermaye 302.117.619 (2.184.969.842)
Toplam sermaye 424.838.082 45.233.987
Net borg¢/toplam sermaye orant % 29 % 4930



Sirket’in 2017 ve 2018 yili ikinci ¢eyreklerine ve ilk yariyillarina ait 6zet konsolide gelir tablolart

asagidaki gibidir;

C2 C2 KUMULATIF | KUMULATIF

2018 2017 A (%) 2018 2017 A (%)
TL m
Net Satis 2.883,9 2.167,8 33% 5.453,4 4.072,8 34%
Briit Kar 683,0 496,1 38% 1.280,1 929,6 38%
Briit Kar Marj1 % 23,7% 22,9% | 0,8 Ppt 23,5% 22,8% | 0,6 Ppt
Pazarlama, Satis &
Genel Yonetim
Giderleri (-) 595,4 4472 33% 1.149,1 855,6 34%
FAVOK* 137,7 92,3 49% 227,4 155,5 46%
FAVOK % 4,8% 4,3% | 0,5Ppt 4,2% 3,8% | 0,4 Ppt
FAVKOK 269,6 190,6 41% 482,5 3424 41%
FAVKOK % 9,3% 8,8% | 0,6 Ppt 8,8% 8,4% | 0,4 Ppt
Doénem Net Kar1 /
(Zaran) 229,5 (77,2) 397% 110,2 (185,5) 159%

Sirket’in 2018 ilk yariyilina ve 31 Aralik 2017’ye ait 6zet konsolide bilanco kalemleri asagidaki gibidir;

Ozet Konsolide Bilanco (Milyon TL) 30 Haziran 2018 | 31 Arahk 2017
Toplam Doénen Varliklar 1.338 1.077
Toplam Duran Varliklar 1.909 1.532
TOPLAM VARLIKLAR 3.247 2.609
Toplam Kisa Vadeli Yikiimliilikler 2.737 4.492
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 208 302
Toplam Ozkaynaklar 302 (2.185)
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR 3.247 2.609

*Grup yonetimi tarafindan Grup’un finansal performansinin gosterilmesi igin 6nemli olarak degerlendirilmis ve Faiz, Amortisman, itfa ve Vergi Oncesi Kar (FAVOK)
ve Faiz, Amortisman, itfa, Vergi ve Kira Gideri Oncesi Kar (FAVKOK) hesaplama tablosu asagida sunulmustur. Grup (FAVOK) tutarini, konsolide kar veya zarar
tablosundaki donem zarari tutarindan durdurulan faaliyetlerden dénem kari, vergi gideri, finansman giderleri ve yatirim faaliyetlerinden giderleri ¢ikartip amortisman
gideri ve itfa paylarini ilave ederek hesaplamakta olup, diizeltilmis FAVOK ise, yénetimin mali tablo okuyucusunun daha iyi yénlendirilmesi igin hazirlanmstir.
Diizeltilmis FAVOK, FAVOK tutarindan Esas faaliyetlerden diger giderler, marka kullanim gideri ve Tekozel’in Sok dis1 faaliyetlerine iliskin kar tutarlarmimn
cikartilmastyla hesaplanmistir. Diizeltilmis FAVKOK tutar1 ise diizeltilmis FAVOK iizerine kira giderlerinin ilave edilmesi ile hesaplanmustir.




