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Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu’na,

Giris

1.

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
hazirlanan ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirh denetimden ge¢mis ara
dénem 6zet finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin sinirh denetimini yapmakla
gorevlendirilmig bulunuyoruz. Rapor konusu ara donem Faaliyet Raporu Sirket yonetiminin
sorumlulugundadir. Sinirh denetim yapan kurulus olarak tizerimize diigen sorumluluk, ara dénem
faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirh denetimden gegmis ve 8 Agustos 2018 tarihli
sirh denetim raporuna konu olan ara donem 6zet finansal tablolar ve aciklayici notlar ile tutarh
olup olmadigina iligkin ulagilan sonucun acgiklanmasidir.
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3.
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Sinirh denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standard: (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi'ne uygun olarak yiiriitiilm{stiir. Sinirlt denetimimiz, ara dénem faaliyet
raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirh denetimden gegmis ara dénem 6zet finansal tablolar ve
aciklayici notlar ile tutarlh olup olmadigina iligkin incelemeyi kapsamaktadir. Ara dénem Gzet
finansal bilgilerin simirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak
yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriig bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina
kayasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirhi denetimi, denetim
sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli hususlara vakif olabilecegine iligskin
bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriigti bildirmemekteyiz.

Sinirli denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin
sinirli denetimden gegmis ara dénem 6zet finansal tablolar ve agiklayict notlarda verilen bilgiler ile,
tiim Onemli yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamigtir.
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1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu
hiikiimleri ¢ercevesinde 21.08.2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek {izere kurulmustur.

Sirketimizin yonetime, yatirnmlara ve portfoy yonetimine iligskin esaslar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir.

2- ORTAKLIK YAPISI

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL ¢ikarilmig sermaye ve 100.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulan Sirketimizin %49’ u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002 tarihinden itibaren Borsa Istanbul
A.S.’de islem gdrmeye baslamustir. Sirketimizin kayith sermaye tavani, 2017 yilinda SPK’dan alinan 5
yillik izin ile 200.000.000 TL olarak belirlenmistir. Odenmis Sermaye ise siras1 ile 2002 yilinda i¢
kaynaklardan bedelsiz sermaye artirimu ile 63.000.000 TL’ ye, 2008 yilinda yine i¢ kaynaklardan bedelsiz
sermaye artirimi suretiyle 75.000.000 ve ayni yil icinde 84.000.000 TL’ ye yiikseltmistir. 2017 yilinda ise
son olarak 6denmis sermaye tamami bedelli arttirilarak 154.000.000 TL’ye ¢ikarilmstir.

Odenmis sermayesinin 2017 yil1 igerisinde tamami nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %83,33 oraninda
arttirilarak 154.000.000.-TL’na ¢ikartilmasi islemi Aralik 2017 ayinda tamamlanmig ve 25.01.2018 tarihinde
Ankara Ticaret Sicil Midiirliigi tarafindan tescil edilerek, 30.01.2018 tarih 9505 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesinin 21.sayfasinda yayimlanmistir.

Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgir A.S.’nin 30 Haziran 2018 tarihi itibar: ile hissedarlar1 ve
sermaye icerisindeki paylari asagidaki gibidir.

Hissedarlar 30.06.2018
Pay (%) Tutar (TL)
Ismail TARMAN 51,00 78.540.000
Halka Arz 49,00 75.460.000
Toplam: 100,00 154.000.000

Sirketimizin sermayesi her biri 1KR. itibari degerde 15.400.000.000 adet hisseden olugmaktadir.

Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak {izere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin seg¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yénetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

3- YONETIM KURULU UYELERi
a- Yonetim Kurulu Uyeleri:

Sirketimizin 30 Mart 2018 tarihinde yapilan 2017 Mali Yili1 Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir yil siire
ile gorev yapmak iizere secilen Yonetim Kurulu tiyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadir.

Adi ve Soyadi Gorevi
Ismail TARMAN Y 6netim Kurulu Bagkani
Murat TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Mustafa TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
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Funda TACIR Yénetim Kurulu Uyesi
Mehmet ARPACI Yénetim Kurulu Uyesi
Ramazan Onur ERIM Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Cigdem DILEK Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Yoénetim Kurulu Uyeleri Arasinda is Boliimii

fcra Kurulu Baskani Murat TARMAN
Denetim Komitesi- Baskan Cigdem DILEK
Denetim Komitesi-Uye Ramazan Onur ERIM
Kurumsal Yonetim Komitesi- Bagkan Ramazan Onur ERIM
Kurumsal Yonetim Komitesi-Uye Mustafa TARMAN
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Bagkan Cigdem DILEK
Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi- Uye Funda TACIR

Yénetim Kurulu Uyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadur.

Ismail TARMAN
Yonetim Kurulu Baskani

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, aym giin gerceklesen ydnetim
kurulu toplantisinda iiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Y6netim Kurulu Bagkanligi’na atanmustir.

Murat TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi'ne segilmistir.30.03.2018 tarihinde gergeklesen
yonetim kurulu toplantisinda {iyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkan

Vekilligi’ne’atanmistir.

Mustafa TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yo6netim Kurulu Uyeligi’'ne segilmistir.

Funda TACIR
Yonetim Kurulu Uyesi

I1k olarak 30.03.2018 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Mehmet ARPACI
Yonetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 30.03.2018 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.
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Cigdem DILEK
Yonetim Kurulu Uyesi

06.03.2015 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadir.

Ramazan Onur ERIM
Yonetim Kurulu Uyesi

30.03.2017 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gérev yapmaktadir.
4- YONETIM KURULU UYELERI iLE YONETICILERIN YETKI ve SORUMLULUKLARI

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklari Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve
Sirket Ana S6zlesmesi’ nin 17. Maddesinde diizenlenmis olup, buna gore;

“Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disartya karst temsil olunur. Yoénetim Kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri
yerine getirir. Yonetim Kurulu gorev siiresini asan sézlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin
belgelerin ve sirketi ilzam edecek her tiirlii s6zlesme bono, ¢ek ve benzeri tiim evraklarin gegerli olabilmesi
icin, bunlarin sirket unvani altina atilmis ve Sirketi ilzama yetkili en az iki kisinin imzasin1 tagimasi gerekir.”

Sirket Yoneticileri; Yonetim Kurulu Karart ile gorevlendirilmekte, Yonetim Kurulu Karan ile yetki ve
sorumlulukla donatilmakta, yiiriirliikteki mevzuat ¢ergevesinde Sirketi temsile yetkili kilinmaktadir.

Kimlerin sirketi ilzama yetkili olacagi Yonetim Kurulunca tespit edilir. Sirketi ilzama yetkili olanlar, Sirket
unvanini ilave etmeye mecburdurlar. En az bir yonetim kurulu liyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Yonetim Kurulu, diizenleyecegi bir i¢c yOnergeye gore, yonetimi kismen veya tamamen bir veya birkag
yonetim kurulu {iyesine veya ugilincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yoOnerge sirketin yOnetimini
diizenler; bunun i¢in gerekli olan gorevleri tanimlar, yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime bagh ve bilgi
sunmakla yiikiimli oldugunu belirler. Yonetim kurulu, istem iizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger
menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak
bilgilendirir.

Bu ¢ergevede Yonetim Kurulu’nun almis oldugu 30.03.2018 tarih 849/1080 sayili karar ile Yonetim i¢
Yonergesi hazirlannmig ve 19.04.2018 tarih 19100 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanmustir.

5- EKONOMIDE MEYDANA GELEN ONEMLIi GELiISMELER

2018 yilinin ikinci ¢eyreginde de jeopolitik riskler ve siyasi gelismeler kiiresel ekonomiye iliskin risklerin
artmasina ve kiiresel dlgekte korumaci ticaret onlemlerinin yayginlasmasini besleyerek, diinya ekonomisi
icin kotiimser senaryolarin giindemde kalmasini saglamstir.

ABD’nin Cin’le yiriittiigli ticaret miizakereleri olumlu seyrederken, ABD’nin Cin’e glimriik vergisi
koyacagimi agiklamasi endiseleri artirmistir. Ayrica AB, Kanada ve Meksika gibi iilkelerin de giimriik
vergilerine tabi olacaklarinin ilan edilmesi kiiresel ticaret savasi endiselerini desteklemistir.

ABD’de ilk ¢eyrek biiyiime oran1 %2,2 ile daha once agiklanan %2,3 degerinin altina revize edilmistir.
Asag1 yonlii giincellemede kisisel tiiketim harcamalari etkili olmustur. Nisan ayma iligkin olumlu tiiketici
harcamalar1 ve sanayi tiretimi verileri bilylimenin ikinci ¢eyregin basinda yeniden ivme kazandigina isaret
etmistir. Fed’in enflasyon gostergesi olarak izledigi ¢ekirdek kisisel tiilketim harcamalarindaki yillik degisim
Mayis ayinda %1,9 ile bir 6nceki aya gore yatay seyretmeye devam etmistir. Mayis ayinda ABD’de tarim
dis1 istihdam 223 bin kisi ile dngdriilerin iizerinde artarken igsizlik oran1 %3,8’e gerileyerek son 19 yilin en
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diisiik seviyesindeki seyrini slirdiirmiistiir. Ortalama saatlik kazanglardaki yillik artig Nisan ayina kiyasla 0,1
puan artarak %2,7 seviyesinde kaydedilmistir.

Oncii verilere gore Euro Alani’nda yillik enflasyon Mayis’ta %1,9 ile beklentilerin iizerinde gergeklesmistir.
Cekirdek enflasyon da tahminleri agmistir. Enflasyondaki yukari yonlii harekette enerji fiyatlarindaki
yiikselis etkili olurken, enflasyonun ECB’nin hedefine paralel gerceklesmesi olumlu bir gelisme olarak
kaydedilmistir. Bolgedeki issizlik oran1 da Nisan’da %8,5’e gerilemistir. May1s ay1 imalat sanayi PMI verisi
art arda 5. ayinda da gerilerken, verinin 55,5 ile esik degerin iizerinde gerceklesmesi sektorde biiyiimenin
stirdligline isaret etmistir. Ekonomik giiven endeksi de Mayis ayinda gerilemeye devam ederek diisiisiinii 5.
ayina tagimistir.

Japonya ekonomisi yilin ilk ¢eyreginde yilliklandirilmig bazda %0,6 oraninda kiigiilmiistiir. Beklentiler
daralmanin %0,2 olacagi yoniinde olmustur. Boylece iilkenin 1980'lerden bu yana yakaladigi en uzun
ekonomik biiyiime donemi olan iki yillik biiylime siireci sona ermistir. Daralma yatirim ve tiiketim
harcamalarindaki diisiis ile ihracattaki zayif bilyiimeden kaynaklanmistir. Ulke ekonomisinin dniimiizdeki
donemde ABD ve Cin arasindaki olasi ticaret savasindan olumsuz etkilenecegi dngoriilmektedir.

Cin'de May1s ay1 resmi imalat PMI verisi 51,9 ile 6ngoriilerin {izerinde gercekleserek son 8 ayin en yiiksek
seviyesine ¢ikmistir. ABD ile olan ticaret savagi gerilimi ve bor¢ konusunda alinan siki 6nlemler gelecek
doneme yonelik ekonomik aktivite lizerinde soru isaretleri yaratirken, beklentilerin iizerinde gelen imalat
PMI ekonomik yavaslama ile ilgili endiseleri bir miktar gidererek {ilke ekonomisine ydnelik olumlu sinyal
vermistir.

Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Orgiiti (OECD) Mayis ay1 sonunda yayimladigi Ekonomik Goriiniim
raporunda kiiresel ekonomideki olumlu goriiniimiin siirdiigiini belirtmistir. Kiiresel biiyiime beklentilerinin
2018 ve 2019 igin %3,8 ve %3,9 oldugunu belirten kurulus ABD ekonomisinin belirtilen yillarda sirasiyla
%2,9 ve %2,8 bilyliyecegini dngdrmiistiir. Euro Alani’nda ise isgiicii piyasasi ve iicretlerde toparlanmanin
devam edecegi beklenirken bolgenin 2018 ve 2019 yillarinda sirasiyla %2,2 ve %2,1 biiyliyecegi tahmin
edilmistir. Bunun yani sira, raporda ticaret savasinin ve petrol fiyatlarimin kiiresel biiyiime i¢in bir risk
unsuru olduguna dikkat ¢eken kurulus bazi gelismekte olan iilkelerin son donemde baski altinda kalarak
kirilgan bir hale geldigine dikkat ¢ekmistir.

Yurt icinde ekonomik aktivitenin 2018 yilinin ilk ¢eyreginde gectigimiz sene yakaladigi ivmeyi biyiik
ol¢iide korudugu gozlenmistir. Sanayi tiretimi verileri bu donemde ekonomideki giiglii performansi teyit
etmigtir.

Takvim etkisinden arindirilmig verilere gore sanayi {retimi Mart ayinda yillik bazda %7,6 artis
kaydetmistir. Boylece, sanayi iiretimi yilin ilk ¢eyreginde %9,8 yiikselmistir. Mart ayinda dayaniksiz
tilketim mallar1 bir dnceki yilin ayn1 ayina gore %12,1 ile en hizli artig gosteren ana sanayi grubu olmustur.
Ayni donemde imalat sanayi %7,9 oraninda biiylime kaydederken, yiiksek baz etkisi nedeniyle dayanikli
tiiketim mallar1 tiretimi gerileyen tek ana sanayi grubu olmustur. Sanayi iiretimi ile GSYH arasindaki giiglii
iliski géz onlinde bulunduruldugunda, Tirkiye ekonomisinin yilin ilk ¢eyreginde %7 civarinda biiyiidigii
tahmin edilmektedir.

TUIK verilerine gére Subat déneminde igsizlik orami yillik bazda 2 puan diisiisle %10,6 seviyesinde
gergeklesmistir. Bu donemde gerileme egilimini siirdiirerek 546 bin kisi azalan Tiirkiye genelinde issiz
sayis1 3 milyon 354 bin kisi olmustur. 15-24 yas grubunu kapsayan geng niifusta issizlik orani1 da 4,3 puan
diisiisle %19 diizeyine inmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis issizlik orant %9,8 ile aylik
bazda degisim gostermezken, isgiiciine katilim oran1 0,1 puan yiikselerek %53,2 olmustur.

Nisan ayinda 48,9 olan imalat PMI May1s ayinda 46,4’¢ gerileyerek Nisan 2009°dan bu yana en diisiik
diizeyinde ger¢eklesmistir. Uretim ve yeni siparisler alt kalemlerindeki performansin endeksteki gerilemede
onemli rol oynadigi goriilmiistiir. Bu donemde imalat sanayisinde faaliyet kosullarinin bozulmasinda etkili
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oldugu diisiiniilen temel faktorlerden birisi de piyasalardaki yiiksek oynaklik olmustur. Bu gelismelere
karsilik, artan iiretim maliyetleri nedeniyle enflasyonist baskilarin giiclenmesi 6nlimiizdeki doneme iliskin
fiyat gelismeleri agisindan olumsuz bir tablo ¢izmistir.

Son aylarda oldugu gibi enflasyon Mayis’ta da beklentilerin iizerinde gerceklesmistir. TUFE aylik bazda
%1,45’lik artis beklentisine karsihk %1,62 yiikselmistir. Yi-UFE’deki aylik artis da Mayis’ta %3,79 ile
yiiksek diizeyde gerceklesmistir. TUFE’deki yillik enflasyon Mayis ayinda %12,15 ile son alti aym en
yiiksek seviyesine ¢ikmustir. YI-UFE’deki yillik artis da bu donemde ivmelenmeye devam ederek %20,16
ile 2003 bazli endeks serisinin zirvesinde gerceklesmistir.

Mayis aymda ana harcama gruplarinin tamami tiiketici fiyatlar1 enflasyonunu yukar1 yonlii etkilemistir.
Aylik enflasyona en yiiksek katkiy1 ise 41 baz puanla ulastirma grubu yapmustir. Petrol fiyatlarindaki artigin
da etkisiyle s6z konusu gruptaki yillik fiyat artiginin %20 ile 2003 bazli endeksin en yiiksegine ¢ikmasi
dikkat cekmistir. Yi-UFE enflasyonunda da emtia fiyatlarindaki artis belirleyici olmustur.

TUIK ’in acikladig: konut satis istatistiklerine gére Tiirkiye genelinde konut satiglart Mayis’ta yillik bazda
%2,7 oraninda artarak 119.650 adet olmustur. Konut satislarinda, Istanbul 20.061 konut satis1 ve %16,8 ile
en yiiksek paya sahip olmustur. Satis sayilarina gére Istanbul’u, 11.919 konut satis1 ve %10 pay ile Ankara,
7.028 konut satist ve %35,9 pay ile Izmir izlemistir. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 12
konut ile Hakkari, 40 konut ile Bayburt ve 45 konut ile Sirnak olmustur.

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglart bir dnceki yilin ayni ayma gore %11,7 oraninda azalis gostererek
36.865 olmustur. Toplam konut satislar1 i¢inde ipotekli satislarin pay1 %30,8 olarak gergeklesmistir. Ipotekli
satislarda Istanbul 6.100 konut satist ve %16,5 pay ile ilk siray1 almistir. Toplam konut satislari igerisinde
ipotekli satis paymin en yiiksek oldugu il %51,3 ile Bilecik olmustur.

Tirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir dnceki yilin ayni ayma gore %4,8 artarak 55.502
olmustur. Toplam konut satislar1 icinde ilk satisin pay1 %46,4 olmustur. ilk satislarda Istanbul 9.222 konut
satis1 ve %16,6 ile en yiiksek paya sahip olurken, Istanbul’u 4.338 konut satis1 ile Ankara ve 2.984 konut
satist ile Izmir izlemistir.

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satislar1 bir onceki yilin ayn1 ayma gore %0,9 artis gostererek 64.153
olmustur. Ikinci el konut satislarinda da Istanbul 10.839 konut satis1 ve %16,9 pay ile ilk siraya yerlesmistir.
Istanbul’daki toplam konut satislari i¢inde ikinci el satislarin pay1 %54 olmustur. Ankara 7.581 konut satist
ile ikinci sirada yer almstir. Ankara’y1 4.044 konut satis1 ile Izmir izlemistir.

Yabancilara yapilan konut satiglart bir onceki yilin aymi aymna gore %36,1 artarak 2.415 olmustur.
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Mayis 2018’de ilk siray1 854 konut satis1 ile Istanbul almistir.
Istanbul ilini sirasiyla 595 konut satis1 ile Antalya, 141 konut satis1 ile Bursa, 108 konut satis1 ile Yalova ve
96 konut satisi ile Ankara izlemistir. Mayis ayinda Irak vatandaslar1 Tiirkiye’den 407 konut satin alirken,
Irak"1 sirasiyla, 217 konut ile Iran, 206 konut ile Suudi Arabistan, 165 konut ile Rusya Federasyonu ve 131
konut ile Afganistan izlemistir.

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN MEVZUATTA YAPILAN
DEGISIKLIKLER

1- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 30.03.2018 tarihli ve 16/460 sayili Karari ;

Gayrimenkul yatirim ortakliklar1 tarafindan yurt disinda gayrimenkul yatirimi yapilmasimin planlanmast
durumunda s6z konusu gayrimenkullerin degerlemesini yapacak kuruluslara iliskin olarak;

i) 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna Iliskin Esaslar Tebligi’nin 35. maddesinin ikinci
fikrasinda yer alan portfdyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin
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degerleme hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunun belirlenmesine iligkin hiikmiin
yatirim yapilmasi planlanan iilkeler bazinda uygulanmasina,

ii) Ortakliklarin hesap doneminin bitimini takip eden bir ay igerisinde kamuya agiklanan yonetim
kurulu kararinda belirtilen iilkelerden farkli bir iilkede yatirim yapilmasina karar verilmesi halinde
ilgili iilke diizenlemeleri de gbdz oniinde bulundurularak gayrimenkuliin portfoye dahil edilmesi
oncesinde yeni bir yonetim kurulu karar1 almak suretiyle hizmet alinacak degerleme kurulusunun
belirlenmesine, séz konusu yonetim kurulu kararinin derhal kamuya agiklanarak bir 6rneginin
Kurul’a gonderilmesine,

iii) Yurt disinda hizmet alinacak degerleme kuruluslarinin Kurul’un muadili olan kurum listesinde olup
olmadigt hususunun konuya iliskin alinan yonetim kurulu kararlar1 ile birlikte kamuya
acgiklanmasina

karar verilmistir.

2- 10.05.2018 Tarih 30417 sayili resmi gazete ile; 28/5/2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi (I11-48.1) nin gegici 3 {incii
maddesinin birinci fikrasinda yer alan “31/12/2017” ibaresi “31/12/2019” olarak degistirilmistir.

6- TEMETTU POLITIiKASI

Sermaye Piyasast Kurulu'nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yil1 faaliyetlerinden elde edilen karlarin
dagitim esaslar ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, herhangi bir asgari kar
dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar dagitiminin Kurul’un
Seri:IV, No:27 sayili “ Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka A¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii
Avans1 Dagitimimnda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikkiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmig olan kar dagitim politikalar
cergevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bu uygulama 2018 hesap doneminde de gegerli olup, sirket temettii politikas1 SPK uygulamasina paralel
yiiriitiilmektedir.

Yonetim Kurulumuzun 16.02.2016 tarihinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasasi Kurulunun 23.01.2014
tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren I1.19.1 sayili Kar Pay1 Tebliginin 4.maddesinde Kar
Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar agiklanmustir.

7- RISK YONETIM POLITIKASI

Sirketimizin portfoyiindeki gayrimenkuller Tiirkiye’nin en fazla niifusa sahip ve en hizli biiyiiyen illeri olan
Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirketimizin bir alisveris merkezi projesi , iki is merkezi ve
iki ofis binasi ile gesitli arsalardan olusan dengeli bir portféye sahip olmasi dolayisiyla yiiksek miktarda ve
istikrarli bigimde kira geliri elde edilmektedir. Portféyde bulunan gayrimenkullerin dagilimi Sirketimizin
yatirim riskini azaltmaktadir.

TTK 378. Madde uyarinca Sirketimizde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi oOlusturulmustur. Komite
calisma yoOnergesinde yer aldigi sekilde iki aylik dénemler itibariyle diizenledigi rapor ile durumu
degerlendirir, muhtemel risklere isaret eder ve yonetim kuruluna sunar. Bu raporlar bagimsiz denetim
firmasina da iletilir.
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8- FINANSAL TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR iCiN FAYDALI
OLACAK DiGER HUSUSLAR

Finansal tablolarda yer almayan kullanicilara faydali, agiklanmayan bir husus yoktur. Bilanco tarihinden
sonra ortaya ¢ikan hususlar raporumuzda ayrica agiklanmaktadir.

9- KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM RAPORU

BOLUM I - KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI

Sirket yonetimimizce, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya agiklanmis olan “Kurumsal Yo6netim
Ilkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere tam uyum benimsenmistir. Bu kapsamda Sirketimiz
faaliyetlerini ylriirliikte bulunan yasal diizenlemelere ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya
aciklanmis olan kurumsal yonetim ilkelerine uygun olarak yiirlitmektedir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yoénetim ilkeleri gercevesinde Sirket Yonetim
Kurulunca gerekli kararlar alinarak, pay sahiplerinin haklari, kamunun aydinlatilmasi, seffafligin
saglanmasi ve pay sahipleri ile iligkiler konularinda gerekli diizenlemeleri gerceklestirmistir. Ayrica zaman
igerisinde bu hususlarda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yapacagi diizenlemelere de uyum saglayacaktir.

BOLUM II - PAY SAHIPLERI

2.1. Yatirna Iliskileri Boliimii

3 Ocak 2014 tarih 28871 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Kurumsal Yonetim Tebligi
(11-17.1)’nde Yatirimer Ilikileri Boliimii’niin olusturulmasi ve Yatirrmer iliskileri Boliimii’niin gorevleri
belirtilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebliginin "Yatirimer Iliskileri Bolimii"
baglikli 11.maddesine uyum kapsaminda, Sirket Yonetim Kurulumuz tarafindan 05.05.2014 tarihinde

Yatirimer iliskileri Boliimii kurulmus olup, rapor tarihi itibariyle gérevini siirdiirmektedir.

S6z konusu birimde gorev alan ¢alisanlarimizin iletisim bilgileri asagida sunulmustur.

.. Telefon No/ . e
Ad1 Soyad1 Gorevi E-Posta Adresi Lisans Belgesi Tiirii

1- Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3

Deniz Yatirimer fliskileri | 0312 447 65 00 Lisans:
OZLUK Bolimii Yoneticisi | deniz.ozluk@atakulegyo.com.tr 2- Kurumsal Yonetim Derecelendirme
Lisans1

1- Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3

Yasin Yatirimer iliskileri | 0312 447 65 00 Lisansi
oGUZ Béliimii Uyesi yasin.oguz@atakulegyo.com.tr 2- Kurumsal Ynetim Derecelendirme
Lisansi
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Yatirimer iliskileri bolimii organizasyonda Genel Miidiire bagli olarak ¢aligmakta ve es zamanli olarak
Kurumsal Yénetim Komitesi ile de uyumlu calismaktadir. Sirketimiz Y&netim Kurulu Uyesi ve Genel
Miidiiri Mehmet ARPACI'dir.

2017 Yili Yatirimer Iliskiler Boliimii Faaliyet Raporu 12.01.2018 tarihi itibariyle hazirlanarak, Sirketimiz
Yonetim Kuruluna sunulmus ve Yo6netim Kurulunun 15.01.2018 tarih 845/1070 sayili karart ile incelenerek
onaylanmigtir.

Yatirimer {liskileri Boliimiiniin 2018 yili 2. hesap déneminde Rapor konusu yaptig1 ve yiiriittiigii baslica
faaliyetler sunlardir;

* Yatinmcilar ile ortaklik arasinda yapilan yazigsmalar ile diger bilgi ve belgelere iliskin kayitlarin
saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak.

*  Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak.

* Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken
dokiimanlar1 hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas sozlesmeye ve diger
ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak.

* Kurumsal yénetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus da dahil olmak {izere sermaye
piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini gézetmek ve izlemek.

Yatirimer liskiler Boliimii’ne yapilan basvuru sayisi haftada 1-4 kisi arasinda degismekte olup, rapor
doneminde toplam basvuru sayist 30 kisidir. Birime yapilan tim bagvurular mevzuat gergevesinde
cevaplandirilmistir.

2.2. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklariin Kullanim

Pay sahipleri, dénem iginde agirlikli olarak Genel Kurul Toplantisi, Ozel Durum Agiklamalari ve
portfoyiimiizdeki varliklarla ilgili bilgiler almak igin Sirket Merkezimizden Yatirimer Iliskiler Boliimii ile
goriismiislerdir. Pay sahiplerinden gelen yazili ve sozlii bilgi talepleri, Yatirimci iliskiler Béliimii’niin
gdzetiminde ve Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri dahilinde geciktirilmeksizin cevaplandirilmaktadir.
Sirketimize ait bilgilerin tamami internet sitemizde ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda yer almaktadir.
Sirket tarafindan 01.01.2018-30.06.2018 tarihleri arasinda 45 adet bildirim, siiresi iginde yapilmistir.
Bununla ilgili olarak yil igerisinde Sermaye Piyasas1 Kurulu veya Borsa Istanbul A.S.’den agiklama ve/veya
ek agiklama talebi olmamustir.

Pay sahipliginin kullanimi etkileyecek her tiirli gelisme, Kamuyu Aydinlatma Platformu aracilifiyla pay
sahiplerine duyurulmaktadir. Ayrica, Olagan Genel Kurul Toplantilarina iliskin haber ve belgeler, Sirket
internet sitemizin ana sayfasinda yer almaktadir.

Yeni Tiirk Ticaret Kanunu kapsaminda denetime tabi olan sirketimiz yonetmelik kapsaminda yeni bir web
sitesi olusturmus ve talep edilen her tiirlii bilgi bu sitede saglanmistir. Ayrica kanunen yapilmasi gereken
ilan ve bilgilerin yayinlanmasi i¢in Merkezi Veri Taban1 Hizmet Saglayicisi olarak Merkezi Kayit Kurulusu
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(MKK) ile anlasilmis ve sirket bilgileri bu veri tabanina yiiklenilerek, web sitemizden hizmet saglayicisina
link verilmistir.

Ozel denetgi atanmasi talebi, Ana Sozlesmemizde bireysel bir hak olarak diizenlenmemistir. 6102 Sayili
Tiirk Ticaret Kanunu'nun 438’nci maddesi geregince her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin
kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha 6nce kullanilmissa,
belirli olaylar 6zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan
isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢cinde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasini isteyebilir. Bu talebin Genel
Kurul tarafindan reddedilmesi halinde, Kanun’un 439°ncu maddesi uyarinca halka acik anonim sirketlerde
yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirast
olan pay sahipleri {i¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetci
atamasini isteyebilir.

Sirketimize donem i¢inde herhangi bir 6zel denetgi tayini talebi gelmemistir.
2.3. Genel Kurul Toplantilar

Sirketin 2017 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantis1 30 Mart 2018 tarihinde Sirket Merkezi Arjantin
Caddesi N0:28 Cankaya/ANKARA adresinde Fiziki ve Elektronik olarak yapilmistir. Elektronik Genel
Kurul Sistemi yonetimi sirket Mali ve Idari Isler Miidiiri Acelya KURUOGLU  tarafindan
gergeklestirilmistir.

Toplantiya itibari Degeri 125.796.658,594 TL vekaleten, 222.786,658 TL asaleten katilim saglannustir.
Olagan Genel Kurul, sermayenin %81,8303°i oraninda katilimla toplanmugtir.

Toplantilara davet, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Merkezi Kayit Kurulusu’nun Bilgi Portali’'nda ve
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayimnlanan genel kurula ¢agr ile yapilmistir. Genel Kurul tutanaklari
sirketin internet sitesinde ve yapilan 6zel durum agiklamasiyla kamuya duyurulmustur.

Sirket sermayesini temsil eden hisselerden nama yazili hisse senedi sahiplerine, Genel Kurul Toplantisina
davet i¢in toplant1 bilgilerini igeren iadeli taahhiitlii mektup gonderilmistir.

Genel Kurul giindemi ile ilgili bilgiler ve Faaliyet Raporu genel kurul 6ncesinde sirket merkezinde hazir
bulundurulmus olup, ilgili belgeler Olagan Genel Kurul Toplantisi'na katilan pay sahiplerinin goriis ve
incelemelerine de acgik tutulmustur. Pay defterine kayda iligkin siire i¢in Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin
konuya iliskin tebligi esas alinmistir.

Yonetim kurulunda karar alinabilmesi i¢in bagimsiz yonetim kurulu {yelerinin ¢ogunlugunun olumlu
oyunun arandig1 ve olumsuz oy vermeleri nedeniyle alinan kararlarda genel kurula birakilan serhli islemler
bulunmadigindan genel kurul giindeminde bu hususa iliskin bir madde yer almamustir.

Sirket Yonetim Kurulu’nun 28.02.2018 tarih ve 847/1076 sayili karari ile kabul edilen 2018 y1l1 Bagis ve
Yardimlar {ist sinirinin belirlenmesi 2017 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda ayr bir giindem maddesi
olarak gorisiilmiis ve 2017 yilinda oldugu gibi st sinir degistirilmeyerek 500.000 TL olarak kabul
edilmistir. 2018 yili igerisinde yapilan bagis ve yardim bulunmamaktadir.
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Genel Kurul Toplanti Tutanaklari, 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmakta, ayni zamanda
Sirketimiz internet sitesi ile Merkezi Veri Tabani Hizmet Saglayicisi olan MKK internet sayfasinda da
stirekli olarak pay sahipleri bilgisine agik tutulmaktadir.

2.4. Oy Haklar1 ve Azinlik Haklan

A Grubu paylarin Yoénetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu
iiyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir. Diger yonetim kurulu
iiyeleri genel kurul tarafindan belirlenir.

Sirketimiz ile karsilikli istirak icinde olunan girket bulunmamaktadir.

Azlik paylari, yonetimde temsil edilmemektedir ve uygulanmasi ihtiyari olan birikimli oy kullanma
yontemine Sirket Ana S6zlesmesi'nde yer verilmemistir.

2.5. Kar Pay1 Hakki

Sirketin karna katilim konusunda bir imtiyaz yoktur. Karin dagitimi, tabi olunan Tiirk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasas1 Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri ve Sirket Esas
Sozlesmesi’nin ilgili maddeleri ¢ergevesinde gerceklestirilir.

Sirketimiz, Kurumsal Yonetim ilkelerine uyum ¢aligmalar1 ¢ergevesinde, halka agik sirketlerin kar dagitim
konusundaki yiikiimliiliiklerini dikkate alarak kar dagitim politikasini belirlemekte ve giincel tutmaktadir.
Yonetim Kurulumuzun 16.02.2016 tarihinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasasi Kurulunun 23.01.2014
tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren I1.19.1 sayili Kar Pay1 Tebliginin 4.maddesinde Kar
Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar agiklanmistir. Buna gore sirketimizin mevcut kar dagitim
politikas1 revize edilerek 30 Mart 2017 tarihinde gerceklestirilen 2016 yili Olagan Genel Kurul
Toplantisi’nda ortaklarin bilgisine sunularak oybirligi ile kabul edilmistir. Sirketimizin kar dagitim
politikas1 Sirketimiz internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, faaliyet raporlarimizda ve
Merkezi Veri Tabanm Hizmet Saglayicisi olan MKK internet sayfasinda da siirekli olarak pay sahipleri
bilgisine a¢ik tutulmaktadir.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda, yatirnmcilarinin hisse senedi getirileri yaninda kar
paylarindan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin yatirim faaliyetleri ve mevcut finansman yapisini géz
oniinde bulundurmaktadir.

Sirketimizin ortaklarina dagitacagi kar payr miktari, mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar {izerinden
hesaplanmaktadir. Ilgili hesap dénemi i¢in dagitilacak kar payi, tabi olunan mevzuat hiikiimlerine gore
belirlenecektir. Yonetim Kurulu’nun, karin dagitilip dagitilmamasina ve dagitilacak ise karin miktari ile
dagitim tarihine iligkin onerisi, Genel Kurul'da goriisiilmekte ve karara baglanmaktadir.

Sirketimizin, 30.03.2018 tarihinde yapilan 2017 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, Sermaye
Piyasas1t Mevzuat1 ve Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine uygun olarak hazirlanan 2017 yili mali tablolarinda
donem zarari olustugu i¢in, kar dagitilmamasina oybirligi ile karar verilmistir.
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2.6. Paylarin Devri

Sirket esas s6zlesmesinde paylarin devrini kisitlayan herhangi bir hitkiim bulunmamaktadir.

BOLUM III- KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

3.1. Kurumsal Internet Sitesi ve Icerigi

Sirket'in kendine ait internet sitesi bulunmakta ve erisimi www.atakulegyo.com.tr adresinden
saglanmaktadir. Bilgiler Tiirkce ve Ingilizce olarak yaymlanmaktadir. Yatirimcilarimizin daha iyi
bilgilendirilmesi amaciyla donem iginde siirekli giincel tutulan internet sitemizde; SPK Kurumsal Y&netim
Ilkeleri’nin 2.1 Maddesinde sayilan bilgilere de yer verilmektedir.

Merkezi Kayit Kurulusu bilgi portali nezdinde faaliyet ve finansal duruma iligkin sirket bilgilerimiz giincel
olarak tutulmakta olup, bu datalara ulagimi saglayan site linki ilgili mevzuata uygun olarak yine sirketimiz

web sayfasinda yer alarak yatirimcilarin bilgisine sunulmaktadir.

https://e-sirket.mkk.com.tr/esir/Dashboard.jsp#/sirketbilgileri/10416

3.2. Faaliyet Raporu

Sirketimiz, hazirlamis oldugu yillik faaliyet raporlarinda, Kurumsal Yonetim Ilkeleri cercevesinde belirtilen
bilgilere eksiksiz olarak yer vermistir.

BOLUM IV - MENFAAT SAHIPLERI

4.1. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket calisanlar1 ve diger menfaat sahipleriyle acik ve diiriist iletisim kanallar1 kurulmus olup, kendilerini
ilgilendiren hususlarda bilgi edinmeleri azami dikkatle saglanmaktadir. Yonetim Kurulu tarafindan

yayimlanmig olan Etik Kurallar ¢er¢evesinde biitiin menfaat sahiplerinin haklar1 gozetilmektedir.

Menfaat sahipleri, etik acidan uygun olmayan islemlerin Kurumsal Yonetim Komitesi {liyelerine
iletilebilmesi i¢in gyo@atakulegyo.com.tr mail adresini ve Sirketimiz iletisim ara¢larim kullanabilirler.

Komite iiyelerimizin bilgileri Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve internet sitemizde yer almaktadir.
4.2. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Menfaat sahiplerinin yénetime katilimi konusunda en 6nemli arag Genel Kurul olup, menfaat sahipleri
Genel Kurul’a katilarak bu haklarini kullanmaktadirlar.

4.3. Insan Kaynaklar1 Politikas

Sirketimiz ¢alisanlar ile iliskileri yiiriitmek {izere, Genel Miidiir Yardimcis1 (Mali ve Idari Isler) Saldiray
SOKMEN gérevlendirilmistir. Sirketimizde kurum bilgi ve kiiltiiriine adapte olabilen, is ahlaki gelismis,
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diirtist, gelisime acik, kurumun gelecegi ile kendisini biitiinlestiren kisilerin gorev almasi esas alinmustir.
Calisanlarimizin egitimi ile ilgili gerekli organizasyonlar yapilmakta, kariyer planlamalarinda herkese esit
muamele edilmektedir. Calisanlardan ayrimcilik konusunda gelen herhangi bir sikayet bulunmamaktadir.

Sirketimiz Organizasyon Semasina gore gorev almasi gereken personelin, ise alinmasi i¢in gereken odlgiitler
belirlenmis ve personel alimlarinda bu dlciitler 1s181inda personel alimi gerceklestirilmektedir.

Sirket calisanlarinin goérev tanimlar1 ve dagilimi ile performans ve odiillendirme kriterleri olusturularak,
calisanlara yazili olarak teblig edilmistir.

4.4. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirket kurulusundan bu yana var olan etik kurallar 2004 doneminde yazili hale getirilmistir. Bu etik kurallar
“faaliyet standartlari, personel, ortaklar-miisteriler, paydaslar ve yatirimeilar, diger GYO’lar ile olan iligkiler
olarak kategorilestirilmistir. Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

Sirketimiz her tiirlii faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle hareket etmekte, yasalara ve gevresel
degerlere uyum konusunda biiyiik 6zen gostermektedir. Donem iginde, ¢evreye verilen zararlardan dolay1
Sirket aleyhine a¢ilan dava bulunmamaktadir.

BOLUM V - YONETIM KURULU

5.1. Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

Yénetim Kurulu Uyeleri:

Ismail TARMAN Y 6netim Kurulu Bagkani fcraci Olmayan

Mehmet TARMAN(*) Yo6netim Kurulu Baskan Vekili fcract Olmayan

Murat TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili fcra Kurulu Bagkan

Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi fcraci Olmayan

Efe TARMAN(*) Yonetim Kurulu Uyesi fcract Olmayan

Funda TACIR Yonetim Kurulu Uyesi fcraci Olmayan

Mehmet ARPACI Yénetim Kurulu Uyesi fcract

Ramazan Onur ERIM  Yénetim Kurulu Uyesi fcract Olmayan Bagimsiz
Cigdem DILEK Yonetim Kurulu Uyesi fcraci Olmayan Bagimsiz
Ismail TARMAN

Yiiksek 6grenimini Ankara Iktisadi ve Ticari Ilimler Akademisi’nde iyi derece ile tamamlamustir. Calisma
hayatina 1946 yilinda kurulmus ve toptan tekstil sektoriinde faaliyet gosteren Tarman Kardesler Kolektif
Sirketi’nde baslamistir. 1977 yilindan bu yana Tarman Tekstil A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
olarak gorev yapmaktadir. Tiirkiye Is Bankasi’ndan Ipekis Tekstil T.A.S.’yi satin aldigi 1990 yilindan
bugiine dek, Ipekis Tekstil T.A.S.’nin Y&netim Kurulu Baskanlhigi gérevini siirdiirmektedir. 2004 yilinda
Tarman Dis Ticaret A.S.’yi ve 2006 yilinda Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.’yi
kurmus ve bu sirketlerin Yonetim Kurulu Baskanhig gorevini iistlenmistir. Sirketimizde Ilk olarak
24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis ve ayni tarihli yonetim kurulu toplantisinda
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iiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkanligi’na atanmis olup, gorevine devam
etmektedir.

Mehmet TARMAN(*)

Yiiksek Ogrenimini A.LT.I.A Zafer Miihendislik ve Mimarlik Yiiksek Okulu Insaat Miihendisligi
béliimiinde tamamlanustir. Bastas Baskent Cimento Sanayi ve Tic. A.S. ve Tamtas insaat Malz. San. Tic.
A.S.’de uzun siire Yonetim Kurulu Uyeligi gorevlerinde bulunmustur. Halen, Istanbul’da Tarman Tekstil
A.S., Tarman Insaat ve Ingsaat Malzemeleri Tic. A.S., Bursa’da ipekis Mensucat T.A.S., Ankara’da Ulus
Sehir Carsisi Isletme ve Tic. A.S. ve Istanbul’da Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.
‘de Yonetim Kurulu Uyeligi gérevlerini devam ettirmektedir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde
Yénetim Kurulu Uyeligi’ne se¢ilmis olup, 30.03.2018 tarihinde gorevi sona ermistir.

Murat TARMAN

Lisans egitimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme boliimiinde, Yiiksek Lisans egitimini ise ABD
Orlando F.Metropolitan University Isletme Yonetimi béliimiinde tamamlamustir. 1999 yilinda Ipekis
Mensucat T.A.S.’de Genel Koordinatér ve Yénetim Kurulu Uyeligi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul
Insaat Tekstil Ic ve Dis Tic. A.S.‘de Yénetim Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Tic. A.S.’de
Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda ise Tarman Gayrimenkul Ingaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ‘de
Yonetim Kurulu Uyeligi yapmustir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne
secilmis olup, gorevine devam etmektedir.

Mustafa TARMAN

Yiiksek 6grenimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme boliimiinde tamamlamistir. 1999 yilinda
Ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel Miidiir Yardimcisi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul A.S.’de Y&énetim
Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Ticaret A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda da
Tarman Gayrimenkul A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi yapmustir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009
tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, gdrevine devam etmektedir.

Efe TARMAN(¥)

Yiiksek 6grenimini ABD Virgin Polytechnic Institute & State University’de ana dal olarak Endiistri ve
Sistem Miihendisligi ve yan dal olarak Isletme boliimiinde tamamlamstir. ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel
Koordinatérliik ve Yonetim Kurulu Uyeligi, bunun yani sira Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve
Tic. A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y®&netim
Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, 30.03.2018 tarihinde gorevi sona ermistir.

Funda TACIiR

Istanbul Universitesi Edebiyat Fakiiltesinde &n lisans, Los Angeles Internatiol Universitesinde
lisans egitimini tamamlamustir. Sanat tarihi, uluslararas: ticaret, menkul kiymetler ve sermaye piyasalari
konusunda seminerlere ve egitimlere katilmistir. Funda Tacir,2008 yilindan beri Ipekis Mensucat Tiirk
A.S’de kurumsal iletisim miidiirliigii gorevini siirdiirmektedir. Sirketimizde ilk olarak 30.03.2018 tarihinde
Yénetim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.
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Mehmet ARPACI

1974 yilinda Ankara’da dogan Arpaci, ilk, orta ve lise 6grenimini Ankara’da tamamladi. Amerika Birlesik
Devletleri’nin Florida Eyaletinde bulunan Eckerd College’da Uluslararasi Isletme Lisans programimi
dereceyle bitirdikten sonra Florida Metropolitan University’de Isletme dalinda yiiksek lisans (MBA) yaptu.
Yiiksek lisans caligmalarinda, Pazarlama, Organizasyon ve Uluslararas: Is idaresi dallarinda uzmanlasan
Arpact, profesyonel kariyerine Enerji ve Gayrimenkul alanlarinda ¢esitli yoneticilik pozisyonlari tistlenerek
bagladi. 1999-2001 yillar1 arasinda Bilmer A.S. de ‘Pazarlama Miidiirli’ olarak gorev alan Mehmet Arpaci,
2001 - 2010 yillart arasinda Calik Holding’te ‘Satinalma Miidiirliigii’ ve ‘Enerji Ticareti Koordinatorligi’
gorevlerinde bulundu. Bahsi gegen sektorlerde kisa siirede soziine ve birikimine giiven duyulan bir isim
olarak kabul géren Mehmet Arpaci enerji sektoriinde onemli bir olusum olarak bilinen ‘Global Enerji
Dernegi’nin kurucu baskanligini yapmistir. 2009 yilinda Tarman Group’un ana hissedar haline gelmesiyle
biiyiik bir kurumsal yapilanma siirecine giren Atakule GYO’da 2010 yilinda Genel Miidiir koltuguna oturan
Mehmet Arpaci, bu siirecin tim ulusal ve uluslararasi yonetimsel operasyonlarindan sorumlu
konumundadir.lyi derecede Ingilizce bilen Mehmet Arpaci, evli ve ii¢ cocuk babasidir. Sirketimizde ilk
olarak 30.03.2018 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi ne segilmistir.

Cigdem DILEK

Yiiksek dgrenimini Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesinde tamamlamustir. Avukatlik stajinin ardindan
Ingiltere/Londra’ya giderekl yil siireyle dil egitimi ve London School of Economics’te hukuk egitimi
almistir. Yiiksek lisansin1 Ekonomi Hukuku alaninda tamamlamistir. Calisma hayatina bir insaat sirketinde
hukuk miisaviri olarak baslamis daha sonra kendi ofisini kurmustur. Halen Gaziosmanpasa/Cankaya’da
bulunan kendine ait ofiste serbest avukatlik yapmaktadir. ~Uzmanlik alam1 olarak enerji hukuku, insaat
hukuku, idare hukukunu se¢mistir ve agirlikli olarak bu alanlarda ¢alismaktadir. Global Enerji Derneginin
Bagkanligim yiiriitmektedir. Ayrica, Ankara Barosu Enerji Hukuku Kurulunun kurucusudur. Sirketimizde
ilk olarak 06.03.2015 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev
yapmaktadir.

Ramazan Onur ERIM

Lise ve tniversite egitimlerini New Jersey’de (A.B.D.) tamamlamistir. New Jersey’de Seton Hall
Universitesindeki lisans egitim alanlari; iktisat miihendisligi ve siyasal bilimler {izerinedir. Universite
sonrast Washington D.C. (School of Political Campaign Managament) ve Cin’deki Pekin Universitesinde
(University of International Business and Economics) siirdiirdiigii egitimler ise siyasi se¢im kampanyalar1
idaresi ve uluslararasi ticaret konularinda olmustur.

ERIM, 1992 yilinda Beyaz Saray’ da Baskanlik Saray:1 Stajyeri olarak ¢alismis, 1996 yilinda da Clinton-
Gore Bagkanlik Se¢im Kampanyasi Etnik Se¢gmenler Masasinda aktif gorev almistir. Finans sektoriinde
Moneywell Bank (ABD) Ticari Krediler Genel Miidiirliigii’ niin yan1 sira Global Capital Finance (ABD)
Genel Miidiirliigii gorevlerinde bulunmustur. 2009 yilinda yerel se¢imler 6ncesinde, Melih GOKCEK” in
Segim Danigmam olarak Tiirkiye’ye doéniis yapan R.Onur ERIM, Baskan tarafindan se¢im sonrasi teklif
edilen Basdanismanlik gorevini ise 6 yildir siirdiirmektedir. Amerika’ da gegirdigi 25 yilin sahsina kattigi
tecriilbe ve imkanlar; gerek ABD biinyesinde elde ettigi uluslararasi yerel yonetim tecriibesinde, gerekse
Bagdamismanlik Ofisi biinyesinde gorev alan her biri belirli alanlarda yetkinlesmis ekip arkadaslan ile
Ankara Biiyliksehir Belediyesi biinyesinde gerceklestirdigi kurum projelerinde kendini géstermektedir.

Bagimsizlik kriterlerinden bir veya birkagin1 saglamayan bagimsiz yonetim kurulu {iyemiz
bulunmamaktadir.
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2018 yilinda gorev almak icin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine 2 aday basvurmustur. Adaylarin
bagimsizlik kriteri tasiyip tagimadigina iligkin rapor, Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan 02.03.2018
tarihinde hazirlanip yonetim kuruluna sunulmustur.

Yonetim kurulunda kadin iiye orani igin belirlenen hedef oran ve hedef zaman ile bu hedeflere ulagmak igin
politika olusturulmamistir. Kadin adaylar oldugu taktirde Genel Kurul’un takdiri ile secime engel bir husus
bulunmamaktadir.

5.2. Yonetim Kurulu’nun Faaliyet Esaslan

Yonetim Kurulunun giindemi, Yonetim Kurulu Bagkani veya Bagkan Vekili'nce olusturulur. Yonetim
Kurulu iiyelerinden her biri de bagkan veya bagkan vekiline yazili olarak bagvurup kurulun toplantiya
cagrilmasini talep edilebilir. Bagkan veya baskan vekilinin talebine ragmen kurulu toplantiya ¢agirmamasi
halinde iiyeler de re’sen g¢agri yetkisine sahiptirler. Yillar itibariyle ihtiyaglar dogrultusunda Yonetim
Kurulu toplant1 sayis1 degisiklik gosterebilmektedir. 01.01.2018-30.06.2018 tarihleri arasinda 8 toplantida
17 adet yonetim kurulu karar1 alinmis, tiim raporlar oybirligi ile kabul edilmistir. Toplantilarda her iiyenin
bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan iiyeler yazili olarak veya vekil tayin
etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden biri toplant1 yapilmasi talebinde bulunmadikga, bir iiyenin
yaptig1 Oneriye, diger iiyelerin muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim Kurulu’'nda karar baglanan oOnemli konularin tiimii 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna
duyurulmaktadir.

Yonetim kurulu iiyelerinin gorevleri esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep olacaklari zararin sigortasi
bulunmamaktadir.

SPK Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nin 4.2°nci maddesinde yer alan tiim konularda fiilen katilim saglanmustir.
Yonetim Kurulu iiyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamugtir.

5.3. Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komitelerin Sayi, Yap1 ve Bagimsizhig

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite nin yani sira Kurumsal Yonetim Komitesi de olusturulmustur.
Denetimden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Cigdem DILEK (Baskan) ve Ramazan Onur ERIM’den (Uye)
olusmaktadir. Kurumsal Yénetim Komitesi Bagkanligini Bagimsiz Uye Ramazan Onur ERIM, Uyeleri ise
Mustafa TARMAN ve Yatirimer Iliskileri Yoneticisi Deniz OZLUK tiir. Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi
bagimsiz iiye baskan Cigdem DILEK (Baskan) ve Efe TARMAN’dan (Uye) olusmaktadir. (30.03.2018
tarihli Genel Kurul sonrasinda Riskin Erken Saptanmasi komitesi iiyesi Funda Tacir olarak secilmistir.)

Sirketimiz Yonetim Kurulu’nda iki bagimsiz {iye bulunmasi nedeniyle, Ramazan Onur ERIM ve Cigdem
DILEK birden fazla komitede gorev almaktadir.

5.4. Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Y&netim Ilkeleri gercevesinde,

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Cigdem DILEK
Komite Baskani, Yonetim Kurulu Uyesi Efe TARMAN ise Komite Uyesi’dir. (30.03.2018 tarihli Genel
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Kurul sonrasinda Riskin Erken Saptanmasi komitesi iiyesi Funda Tacir olarak secilmistir.) Riskin Erken
Saptanmas1 Komitesi ¢alisma esaslar1 gercevesinde temel olarak sirketimizin karst karsiya oldugu ya da
ileride karsilasilmas1 muhtemel biitlin risklerin erken saptanmasi bakimindan énemli goériilen hususlarda,
Yonetim Kurulu’nun bilgilendirilmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi ile gorevlidir. Komite iki ayda bir
toplanarak aldigi kararlar1 Yonetim Kurulu dikkatine sunmaktadir.

5.5. Sirketin Stratejik Hedefleri
VIZYON: Sektordeki oncii, girisimci ve dinamik kimligi ile; dogru, karli ve fark yaratan &zgiin projeler
iireten, hissedarlari, ¢alisanlar ve is ortaklarina deger yaratan Tiirkiye’nin lider ve giivenilir gayrimenkul

yatirim ortakligi olmaktir.

MISYON: Firsat ve tehditleri saglikli degerlendirmek, risk yonetimi ve kontrolii etkin gergeklestirmek,
yetkin insan kaynagi ve is ortaklar1 olusturmak, karl ve fark yaratan 6zgiin projeler liretmektir.

HEDEFLER: Hissedarlarina diisiik riskle en yiiksek getiriyi kazandirmak igin, fark yaratan firsatlari
degerlendiren, gayrimenkul yatinminin likit ve saglam yatirim alternatifi, sermaye piyasalarinda oncii

markas1 olmaktir.

Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

Sirketin faaliyetleri ve performansi, Yonetim Kurulu tarafindan diizenli olarak gézden gecirilmektedir.
5.6. Mali Haklar

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey Yéneticilerinin Ucretlendirilmesine iliskin esaslar,
Sirketimiz Ucretlendirme Politikas: ile belirlenmektedir. Belirlenen Ucretlendirme Politikasi, genel kurul
toplantis1 giindeminde ayr1 bir madde olarak pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur. Ucretlendirme
Politikasi, Sirketimiz Faaliyet Raporu ve Internet Sitesi’nde yayinlanmaktadir.

Yonetim Kurulu Uyelerine saglanan her tiirli hak, menfaat ve {icretler Genel Kurul tarafindan
belirlenmektedir. 30.03.2018 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, Yo6netim Kurulu tiyelerine net
5.000 TL {iicret 6denmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Sirket, herhangi bir yonetim kurulu iiyesine ve yoneticisine bor¢ vermemis, kredi kullandirmamis, tiglincii
bir kisi aracilifiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandirmamis veya lehine kefalet gibi teminatlar
vermemistir.

10- YAPILAN ARASTIRMA VE GELIiSTIiRME FAALIYETLERI

Is Gelistirme ve Proje Yonetim Direktorii tarafindan yapilan arastirmalar sonucunda yatirim yapilabilir
projeler ile ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: Ill, No: 48.1 Sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun
Secimi" baghikli 35. maddesi geregi, portfoye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin
degerleme hizmeti alinacak sirketlerden ekspertiz raporu hazirlatilmaktadir. Mevzuat ¢ergevesinde uygun
goriilen projeler yonetime sunulmakta ve yonetimin onayi ile yatirim yapilmaktadir.
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Ilgili dénemde portfoyiimiize dahil ettigimiz gayrimenkul bulunmamaktadir.

11- DONEM iCINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGIiSiKLiKLER VE NEDENLERi

Sirketimiz Esas Sozlesmesinin, “Sirketin Merkez ve Subeleri” baglikli 3. Maddesinin ve “Sermaye ve
Paylar” baslikli 7. maddesinin Yonetim Kurulumuzun 09.01.2018 tarih ve 844/1069 sayili kararinin eki olan
tadil taslagi ¢ergevesinde degistirilmesinin, bu hususta T.C. Basgbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan
alinan 19.01.2018 tarih ve 12233903-340.17-E.696 sayili, T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanlhig I¢ Ticaret
Genel Miidirligi’nden alinan 29.01.2018 tarih ve 50035491-431.02-E-00031572160 sayili izinlere
istinaden 30.03.2018 tarihinde yapilan Genel Kurul toplantisinda ortaklarin katilimi ile degisiklikler

onaylanmigtir.

ESKi METIN

YENI METIN

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
ESAS SOZLESMESI

Sirketin Merkez ve Subeleri

Madde 3: Sirketin merkezi Ankara’dadir.

Adresi, Ali Fuat Basgil Mahallesi Kuleli Sokak
No: 3/3-4 Gaziosmanpasa - Cankaya/
ANKARA’dir.

Adres degisikliginde yeni adres Ticaret Siciline
Tescil ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan
ettirilir ve keyfiyet ayrica Sermaye Piyasasi
Kuruluna ve Gilimriik ve Ticaret Bakanligina
bildirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan
tebligat, Sirkete yapilmis sayilir. Tescil ve ilan
edilmis adresinden ayrilmis olmasina ragmen,
yeni adresini siiresi icerisinde tescil ettirmemis
Sirket icin bu durum fesih sebebi sayilir. Sirket
Sermaye Piyasasi Kurulu ile Giimriik Ve Ticaret
Bakanligi’na bilgi vermek sartiyla sube ve
temsilcilik agabilir.

Sermaye ve Paylar
Madde 7: Sirketin kayith sermaye tavani
200.000.000 TL (ikiyiizmilyonTiirkLiras1) olup,

her  biri  1-(bir) Kr itibari  degerde
20.000.000.000  (yirmimilyar) adet paya
boliinmiistiir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca verilen kayith
sermaye tavani izni, 2017-2021 yillart (5 yil)
icin gecerlidir. Bu siirenin sonunda izin verilen
kayitli sermaye tavanina ulasilamamuis olsa dahi,
2021 yilindan sonra Yonetim Kurulunun
sermaye artirim karar1 alabilmesi i¢in; daha dnce
izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari i¢in
Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan izin almak
suretiyle genel kuruldan yeni bir siire igin yetki
alinmasi zorunludur

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
ESAS SOZLESMESI

Sirketin Merkez ve Subeleri

Madde 3: Sirketin merkezi Ankara’dadir.
Adresi, Gaziosmanpasa Mabhallesi Arjantin
Caddesi No: 28 Cankaya/ANKARA’dur.

Adres degisikliginde yeni adres Ticaret Siciline
Tescil ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan
ettirilir ve keyfiyet ayrica Sermaye Piyasasi
Kuruluna ve Giimriik ve Ticaret Bakanligina
bildirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan
tebligat, Sirkete yapilmis sayilir. Tescil ve ilan
edilmis adresinden ayrilmig olmasina ragmen,
yeni adresini siiresi icerisinde tescil ettirmemis
Sirket icin bu durum fesih sebebi sayilir. Sirket
Sermaye Piyasas1 Kurulu ile Giimriik Ve Ticaret
Bakanligi’na bilgi vermek sartiyla sube ve
temsilcilik acabilir.

Sermaye ve Paylar
Madde 7: Sirketin kayith sermaye tavani
200.000.000 TL (ikiyiizmilyonTiirkLirast) olup,

her  biri  1-(bir) Kr itibari  degerde
20.000.000.000  (yirmimilyar) adet paya
boliinmistiir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nca verilen kayith
sermaye tavani izni, 2017-2021 yillar1 (5 yil)
icin gecerlidir. Bu siirenin sonunda izin verilen
kayitl sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi,
2021 yilindan sonra Yonetim Kurulunun
sermaye artirim karar1 alabilmesi i¢in; daha dnce
izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari igin
Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan izin almak
suretiyle genel kuruldan yeni bir siire i¢in yetki
alinmasi zorunludur
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Sirketin ¢ikarilmis ve tamamen Odenmis
sermayesi 84.000.000 (Seksendortmilyon) TL
olup, her biri 1 Kr itibari degerde 8.400.000.000
adet paya boliinmiistiir.

Sermayenin  12.312.413,80 TL’si  ortaklar
tarafindan nakden 6denmis, 32.687.586,20 TL’si
ayni olarak, 18.000.000,00 TL’si Yeniden
Degerleme Deger Artig Fonu’ndan,
10.710.000,00 TL’si Geg¢mis Y1l Karlari’ndan
ve 10.290.000,00 TL’si Olaganiistii Yedek
Akge’lerden karsilanmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari
her biri 1 Kurus degerinde olmak iizere; A grubu

nama 3.360.000.000 adet pay karsiligi
33.600.000 TL’ndan; B  grubu nama
775.236.000 adet pay karsiligt 7.752.360

TL’ndan ve B grubu hamiline 4.264.764.000
adet pay karsiligi  42.647.640 TL’ndan
olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar nama ve
hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz.

Sermaye artirrmlarinda riichan hakki
kullanildiktan sonra kalan paylar ile riighan
hakki kullanimimin kisitlandigi durumlarda yeni
ihrac¢ edilen tiim paylar nominal degerin altinda
olmamak iizere piyasa fiyati ile halka arz edilir.
Cikarilmis sermaye miktariin sirket unvaninin
kullanildig1 belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Yonetim Kurulu, 2012-2016 yillar1 arasinda
Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerine
uygun olarak, kayitlh sermaye tavanina kadar
yeni paylar ihra¢ ederek cikarilmis sermayeyi
artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkimin smirlandirilmasi ile primli pay ihraci
konusunda karar almaya yetkilidir.

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin
se¢ciminde aday gOsterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu iiyelerinin bes adedi A Grubu
pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
secilir. Diger yonetim kurulu iiyeleri genel kurul
tarafindan belirlenir. Sermaye artirnmlarinda; A
grubu paylarin karsiliginda A grubu, B grubu
paylarin karsiliginda B grubu yeni paylar
cikarilacaktir.

Sirketin ¢ikarilmis ve tamamen Odenmis
sermayesi 154.000.000 (Yiizellidortmilyon) TL

olup, her biri 1 Kr itibari degerde
15.400.000.000 adet paya boliinmiistiir.
Sermayenin  82.312.413,80 TL’si  ortaklar

tarafindan nakden 6denmis, 32.687.586,20 TL’si
ayni olarak, 18.000.000,00 TL’si Yeniden
Degerleme Deger Artig Fonu’ndan,
10.710.000,00 TL’si Ge¢mis Yil Karlari’ndan
ve 10.290.000,00 TL’si Olaganiistii Yedek
Akge’lerden karsilanmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplar
her biri 1 Kurus degerinde olmak iizere; A grubu
nama 6.160.000.000 adet pay karsilig
61.600.000 TL’ndan; B  grubu nama
1.065.949.500 adet pay karsiligi 10.659.495
TL’ndan ve B grubu hamiline 8.174.050.500
adet pay karsiligt  81.740.505 TL’ndan
olugmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar nama ve
hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz.

Sermaye artirimlarinda riichan hakki
kullanildiktan sonra kalan paylar ile riighan
hakki kullaniminin kisitlandigi durumlarda yeni
ihra¢ edilen tiim paylar nominal degerin altinda
olmamak iizere piyasa fiyati ile halka arz edilir.
Cikarilmig sermaye miktariin sirket unvaninin
kullanildig1 belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Yonetim Kurulu, 2017-2021 yillar1 arasinda
Sermaye Piyasasi1 Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine
uygun olarak, kayitli sermaye tavanina kadar
yeni paylar ihrag ederek cikarilmis sermayeyi
artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkmin sinirlandirilmasi ile primli pay ihraci
konusunda karar almaya yetkilidir.

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin
seciminde aday gOsterme imtiyaz1 vardir.
Yonetim Kurulu iiyelerinin bes adedi A Grubu
pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan
secilir. Diger yonetim kurulu tiyeleri genel kurul
tarafindan belirlenir. Sermaye artirnmlarinda; A
grubu paylarin karsiliginda A grubu, B grubu
paylarin karsilifinda B grubu yeni paylar
c¢ikarilacaktir.
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Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme
esaslar1 ¢ergevesinde kayden izlenir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme
esaslar1 ¢ergevesinde kayden izlenir.

12- CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGi ve TUTARI

Sirket Yonetim Kurulu'nun 20.07.2017 tarihli Yonetim Kurulu Karar1 ile, 6denmis sermayenin
84.000.000,00 TL’den 154.000.000,00 TL’ye ¢ikarilmast nedeniyle artirilacak bedelli 70.000.000,00 TL
nominal degerli paylarin halka arzina iliskin izahname hazirlanmig olup, 18.08.2017 tarihinde Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun onayina sunulmus olup, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 27.11.2017 tarih 43/1466 sayili
toplantisinda onaylanmigtir. SPK onayindan sonra gerekli tiim bagvurular yapilmis olup, 25.01.2018
tarihinde Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan tescil edilerek, 30.01.2018 tarih 9505 sayil1 Tiirkiye
Ticaret Sicil Gazetesinin 21.sayfasinda yayimlanmuistir.

13-iISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGi SEKTOR VE BU SEKTOR iCERiSINDEKIi YERIi
HAKKINDA BILGI

Gayrimenkul yatirim ortakligi sektoriinde faaliyet gosteren Sirketimizin 30 Haziran 2018 sonu itibariyle
piyasa degeri 304.920.000 TL , net aktif degeri 415.162.821 TL’ dir.

Piyasa Degeri;

30 Haziran 2018 sonu itibar1 ile GYO sektoriinde faaliyet gosteren 33 adet GYO ‘nun Piyasa Degerleri
toplami 22.496.910.945,35 TL’dir.

14- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU

- 13583 ada 2 parsel Atakule AVM projesi yenilenme faaliyetleri devam etmekte olup, 2017
yili sonu itibariyle mevcut ingaat seviyesinin yaklasik %66 oldugu goriilmektedir. Insaat
isleri devam etmektedir.

- Donemde yararlandigi veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

15- DOLULUK ORANLARI VE DONEMSEL GELIRLERININ GECMIiS DONEMLERLE
KARSILASTIRILMASI

Sirketimiz, portfoyiinde bulunan yatirim amagh gayrimenkullerini kiraya vermekte ve bunlardan kira geliri
elde etmektedir.

30 Haziran 2018 donem sonu itibari ile portfoyde bulunan yatirim amaglh gayrimenkullerin doluluk oranlart
asagidadir.

30.06.2018 31.03.2018
Toplam Bo Toplam Bo
. | kiratanabilir | Kiralangbilir | DU | oS | kiratamapitir | DOU1UK
Gayrimenkuliin Cinsi Oram Oram
Alan Alan (%) Alan Alan (%)
(m?) (m?) (m?) (m?)
Obakoy Is Merkezi 25.225 1.445 94,27 25.225 1.858 92,63
Hasim Iscan Is Merkezi 6.730 0 100,00 6.730 0 100,00
Kuleli Caddesi No:5 /Ankara 907 653 28,00 907 653 28,00
Farabi Sok No:27 Ankara 907 0 100,00 907 0 100,00
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Arjantin Caddesi No:28* 359 0 100,00 359 0 100,00
Borazan Sokak No:7 999 978 2,10 999 978 2,10
Toplam 35.127 3.076 91,24 34.128 3.489 90,07

*Sirketimiz Yonetim Kurulu'nca, sirketimiz merkez adresinin 100.Y1l Mahallesi Kuleli Caddesi No 5/3-4
Cankaya / Ankara adresinden Gaziosmanpasa Mahallesi Arjantin Caddesi No 28 Cankaya / Ankara adresine
taginmasina karar verilmistir. Adres degisikligi 28.09.2017 tarihinde tescil edilmis olup, 03.10.2017 tarih
9421 sayili Ticaret Sicil Gazetesinin 54 numarali sayfasinda ilan olunmustur.

16- FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORC ODEME DURUMLARINA iLiSKIN TEMEL

RASYOLAR
Bagslica finansal gostergeler:

Yillar itibar1 ile Net Aktif Degerler:

Net Aktif Deger

20

2005|2006|2007|2008|2009|2010

2011|2012

2013

2014|2015

2016|2017

1

2018

2018
2

M Seri 1|/119.1|140.8|160.7|177.2({189.6|209.7

200.3|248.8

240.3

252.8|292.0

322.2|384.9

389.4

415.1

2018 yil1 ikinci ¢eyreginde pay basi net aktif degerimiz 2,696 TL, hisse senedimizin borsa kapanig fiyati
1,98 TL olup, ii¢ aylik donemler itibariyle pay basi net aktif degerlerimiz ve hisse senetlerimizin borsa son
seans agirlikli ortalama fiyatlari asagidaki sekilde gerceklesmistir.

2017 2017 2018 2018
3.Ceyrek 4.Ceyrek 1.Ceyrek 2.Ceyrek
Pay Bas1 Net Aktif Degeri 2,222 2,500 2,529 2,696
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Borsa Istanbul Son Seans Agirlikli Ortalama
Hisse Fiyati

1,87

2,05

1,992

1,954

30.06.2018 tarihli mali tablo verilerine gore ozkaynaklarin aktif toplamina oran1 %86,61, kisa ve uzun
vadeli yabanci kaynaklarin aktif toplamina oran1 %13,39’dur.

30.06.2018 itibariyle net donem zararimmiz 3.393.633 TL gerceklesmistir.

LiKiDITE ORANLARI 30.06.2018 | 31.03.2018 | 31.12.2017 | 30.09.2017
Cari Oran Donen Varliklar/KVY Kaynak 0,3427 0,6293 2,8832 0,8409
Alacaklarin Tahsil Siiresi Ortalama Ticari Alacaklar/(Net Satis) 0,0851 0,1307 0,0300 0,0543
MALI' YAPT ORANLARI 30.06.2018 | 31.03.2018 | 31.12.2017 | 30.09.2017
Kaldlraq Orani (K.V.Y.K + U.V.Y.K.) / Aktif TOplaml 0.1339 0.0731 0.0571 0.1041

(”)Z kaynaklar / Aktif Oram 0,8661 0,9269 0’9429 0,8959
Finansman Orani Oz kaynaklar / (K.V.Y.K. + U.V.Y.K) 6.4689 12 6815 16.5123 8.6104
VERIMLILIK ORANLARI 30.06.2018 | 31.03.2018 | 31.12.2017 | 30.09.2017
Ozkaynak Devir Hiz1 Net Satislar / Oz kaynaklar 0,0110 0,0054 0,0197 0,0175
Aktif Devir Hiz1 Net Satislar / Aktif Toplam 0,0096 0,0050 0,0185 0,0156
KARLILTK ORANLARI 30.06.2018 | 31.03.2018 | 31.12.2017 | 30.09.2017
Aktif Karlilig Donem Net Kar1 / Aktif Toplam -0,0082 -0,0051 -0,0416 -0,0072
Ozkaynak Karlilig Donem Net Kar1/ Oz kaynaklar -0,0094 -0,0055 -0,0441 -0,0080

17- UST YONETIMDE YIL iCiNDE YAPILAN DEGIiSiKLIKLER VE HALEN GOREV BASINDA

BULUNANLARIN ADI, SOYADI VE MESLEKi TECRUBESI

Ad Soyad Unvan Baslama
) Tarihi
Mehmet ARPACI Yonetim Kurulu Uyesi 30.03.2018
Genel Miidiir 31.03.2010
Saldiray SOKMEN Genel Miidir Yard. 22.03.2011
(Mali ve idari Isler)
Cem SARACLAR Genel Miidiir Yard.(is 15.09.2015

Gelis. ve Proj. Yon.)

Bitis Tarihi

Tecriibesi

Isletme, Finans,Enerji

Isletme, Finans,Denetim

Insaat Miihendisi

18- PERSONEL VE iSCi HAREKETLERI, TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI, PERSONEL
VE iSCIYE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

Rapor donemi i¢inde Sirket’in ortalama personel sayisi 23’diir (2017: 21).

Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu — Is S6zlesmesi bulunmamaktadir.

Personelimize iicret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:
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(1).Yol Yardim Aylik, (2).Yemek Yardimi, (3).Giyecek Yardimi Yillik (Net) Yalnizca 3 personel (yilda 2
defa), (4).Bireysel Emeklilik Sigortas1 Aylik , (5). Saglik Sigortas1 Yillik (Net) Standart polige.

30.06.2018 Tarihine gore kidem tazminatina hak kazanmis personelimize déonem sonu itibari ile 470.871,37
TL.’lik kidem tazminati yiikiimliliigiimiiz bulunmakta olup, S.P.K. mevzuatina gore ayrilan kidem
tazminatlarnn karsilign da; 347.025-TL.’dir. Haksiz fiilden dolayr yil iginde herhangi bir tazminat
0denmemistir.

19- YIL iCiNDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGILER
Doénem iginde yapilan bagis ve yardim bulunmamaktadir.
20- MERKEZ DISI ORGUTLERINIiN OLUP OLMADIGI HAKKINDA BIiLGi

Sirketimizin Topkap1 Maltepe Caddesi Obakdy Is Merkezi No: 11 Zeytinburnu/ISTANBUL adresindeki
Istanbul Subesi’nin acilisi, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde 791290 sicil numaras: ile
26.09.2011 tarihinde tescil edilmis olup, tescile dair ilan 30.09.2011 tarih ve 7911 sayil1 Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’nde yayinlanmustir.

21- 30 HAZIRAN 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHLERI iTIBARIYLA OZET FINANSAL

DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Nl Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmig
Notlar 30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
VARLIKLAR
Donen varhklar 14.549.268 27.793.218
Nakit ve nakit benzerleri 3 12.202.689 25.542.452
Ticari alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5a 337.373 213.748
Diger alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 113.458 113.548
Pesin 6denmis giderler %9a 161.672 166.164
Diger donen varliklar 8b 1.734.076 1.757.306
Duran varhklar 400.613.553 357.189.881
Diger alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 79.333 66.652
Yatirim amagli gayrimenkuller 6 370.362.559 332.020.030
Maddi duran varliklar 7 6.122.121 6.382.352
Maddi olmayan duran varliklar
-Diger maddi olmayan duran varliklar 68.186 122.381
Pesin 6denmis giderler 9 620.212 1.875.355
Diger duran varliklar 8c 23.361.142 16.723.111
TOPLAM VARLIKLAR 415.162.821 384.983.099
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Stnirly Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmig
Notlar 30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 42.455.546 9.639.689
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 4 5.490.888 4.444.615
Ticari borglar
-Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 5b 5.711.053 3.172.402
Diger borglar
-Miskili taraflara diger bor¢lar 19 30.000.000 -
-Iliskili olmayan taraflara diger borglar 8d 24.724 46.971
Ertelenmis gelirler 5.144 220.375
Kisa vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 347.667 169.907
-Diger kisa vadeli karsiliklar 10a 15.106 10.722
Diger kisa vadeli ytikiimliiliikler 8e 860.964 1.574.697
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 13.130.145 12.343.938
Uzun vadeli bor¢lanmalar 4 7.920.148 8.824.561
Ertelenmis gelirler 6.021 6.021
Uzun vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 347.025 176.812
Diger uzun vadeli yiikiimliilikkler 8f 4.856.951 3.336.544
Ozkaynaklar 359.577.130 362.999.472
Odenmis sermaye 11 154.000.000 154.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar 34.771.919 34.771.919
Hisse senetleri ihrag primleri 52.286 -
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
-Tanimlanmig fayda planlar1 yeniden
Ol¢iim kayiplar (132.913) (51.918)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 11 7.427.280 7.427.280
Gecmis yillar karlari 166.852.191 182.869.782
Net donem (zarari)/kart (3.393.633) (16.017.591)
TOPLAM KAYNAKLAR 415.162.821 384.983.099
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22- 30 HAZIRAN 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMLERINE AIiT OZET KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnirly Stnirlt
Denetimden Denetimden
Gegmig Gegmig
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Not 2018 2018 2017 2017
Hasilat 12 3.965.797 2.029.435 3.569.418 1.804.438
Satiglarin maliyeti (-) 12 (1.681.917) (1.042.156) (1.452.816) (887.415)
Briit kar 2.283.880 987.279 2.116.602 917.023
Genel yonetim giderleri (-) 13 (4.215.611) (1.778.840) (3.164.003) (1.528.863)
Pazarlama giderleri (-) (921.417) (506.673) (70.768) (39.514)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 14 398.214 258.032 425.336 106.907
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 14 (553.500) (315.345) (470.004) (166.309)
Esas faaliyet zarar (3.008.434) (1.355.547) (1.162.837) (710.756)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 15 - - 173.047 -
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 15 - - (1.261) -
Finansman gideri dncesi
faaliyet zarari (3.008.434) (1.355.547) (991.051) (710.756)
Finansal gelirler 16 1.732.493 891.387 3.368.825 338.998
Finansal giderler (-) 17 (2.117.692) (928.019) (2.569.850) (759.066)

Siirdiiriilen faaliyetler
vergi oncesi zarari (3.393.633) (1.392.179) (192.076) (1.130.824)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - - - -
- Donem vergi gideri - - - -
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - - - -

Siirdiiriilen faaliyetler

donem zarari (3.393.633) (1.392.179) (192.076) (1.130.824)
Durdurulan faaliyetler donem zarari - - - -
Donem zarari (3.393.633) (1.392.179) (192.076) (1.130.824)

Pay basina kazan¢
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay bagina kazang (0,00022) (0,00009) (0,00002) (0,00013)
Durdurulan faaliyetlerde pay basina kazang - - - -

DIGER KAPSAMLI GELIR (80.995) (33.872) (28.513) (16.837)

Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
Tanimlanmus fayda planlart
yeniden 6l¢lim kazanglari (80.995) (33.872) (28.513) (16.837)

TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (3.474.628) (1.426.051) (220.589) (1.147.661)

Toplam kapsamh gelirin dagilim
Kontrol giicli olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylari (3.474.628) (1.426.051) (220.589) (1.147.661)
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23- GAYRIMENKUL PORTFOYU

1. ATAKULE ALISVERIS MERKEZI VE KULE

Tapu Bilgileri

Pafta No 71530 A

Ada No 13583

Parsel No 2
Arsa Alani 6.730 m?

Kiralanabilir Alan 16.137 m?
Arsa Pay1 Tamami
Adres Cinnah Caddesi No:1
Cankaya Ankara

1.1. Degerleme Raporu Tarih ve Numarasi:

2017 yili degerleme raporu sirketimizin 28.01.2017 tarihli talebine istinaden TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S.tarafindan 29.12.2017 tarihinde, 2017REVB345 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya llcesi, Cankaya Mahallesi, 13583 ada 2 parsel no’lu, 6.730,00 m?
yuzolglimlii “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” miilkiyetindeki gayrimenkulun 29.12.2017
tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati
Hikiimleri dogrultusunda hazirlanan degerleme raporudur.

1.3. Raporu Hazirlayanlar

Bilge Kalyoncu - Degerleme Uzmani (Lisans No:402484)
Bilge BELLER OZCAM - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:400512)

1.4. Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu icin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlart 26.12.2017
tarihinde ¢aligmalara baslamis ve 29.12.2017 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliliiklerini belirleyen 28.01.2017 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

1.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

26



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

1.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Atakule AVM icin Sermaye Piyasast Mevzuati Hilkiimleri’'ne gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme calismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama
getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

1.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Degerleme Raporlarina
Hliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha 6nceki tarihlerde
yapilan degerlemeye iliskin bilgiler asagida yer almaktadir. 2014, 2015, 2016 yillarina iliskin degerleme
raporu Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

TSKB Gay.Deg.A.S. TSKB Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg. A.S.
Rapor Tarihi 29.12.2013 28.12.2012 29.12.2011
Rapor Numarasi 2017B73 ATA-1510004 ATA-1410004
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 76.560.000 TL 75.150.000 TL 68.150.000 TL

1.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayir1 Sokak No:1, Findikli-
Boyoglu, Istanbul adresinde faaliyet gdstermekte olup 13.11.2002 tarih 5676 sayili Ticaret Sicil
Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve
hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No:485935 —
Mersis No: 0859033992100010)

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil1 yazisi ile
Sermaye Piyasas1t Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir.

1.10. 2017 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
185.470.000.-TL(Yiizseksenbesmilyondortytizyetmisbin.- Tiirk Liras1)
1.11. Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin ozeti

Atakule Alisveris Merkezi yeniden yapim siirecinde olup, kiralama talepleri Jones Lang Lasalle
Gayrimenkul Hizmetleri Ticaret A.S. tarafindan degerlendirilmektedir.

Atakule AVM’den donem igerisinde kira geliri elde edilmemistir.

Sirketimizin maliki oldugu Atakule Aligveris Merkezi'nin alg¢ak kiitlesinin yikim, hafriyat, iksa isleri ve
projenin insa g¢alismalari tamamlanmis olup, ince isler devam etmektedir. 2017 yili sonu itibariyle
mevcut ingaat seviyesinin yaklasik %66 oldugu goriilmektedir. Donemde insaat isleri devam
etmektedir.

27




ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

2. OBAKOY IS MERKEZI

OBAKOY
IS MERKEZI

2.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Tapu Bilgileri
Pafta No 487
Ada No 2937
Parsel No 45-46
Arsa Alani 17.104 m?
. - 26.695,59(Briit)
Kiralanabilir Alan 25.225,00 (Net)
Arsa Pay1 Tamami
Maltepe Mah.
Topkap1 Maltepe
Adres Cad. No:11
Zeytinburnu istanbul

2017 yili degerleme raporu sirketimizin 28.01.2017 tarihli talebine istinaden TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S.tarafindan 29.12.2017 tarihinde, 2017REV944 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

2.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, Topkapt Maltepe Sokag1, 487
pafta, 2937 ada, 46 ve 46 parsel no’lu “Kargir Bina ve Isyerleri” nitelikli 14.104 m? yiizdl¢iimlii Sirketimiz
miilkiyetindeki gayrimenkullerin 29.12.2017 tarihli piyasa degerinin ve aylik kira bedelinin Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1t Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul

degerleme raporudur.

2.3. Raporu Hazirlayanlar

Ece CALISKAN VURAL - Degerleme Uzmani (Lisans No:405347)
Simge SEVIN, MRICS - Degerleme Uzmani /Ydnetici (Lisans No:401772)
Ozan KOLCUOGLU,MRICS - Sorumlu Degerleme Uzman1 (Lisans N0:402293)

2.4. Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§ degerleme uzmanlar1 26.12.2017
tarihinde ¢aligmalara baglamig ve 29.12.2017 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligsmasi yapilmstir.

2.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 28.01.2017 tarihli dayanak sézlesmesi

hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.
2.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

2.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme Raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati hitkiimlerine gore hazirlanmustir.

28




ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Degerleme c¢alismasi1 kapsaminda 45 no’lu parselin imar durumuna goére; 46 no’lu parselle tevhid sarti
bulunmasi sebebiyle degerleme kapsaminda bu parsel igin ayrica deger takdiri yapilmamistir.

Tapu kayitlarina gore 46 parsel lizerinde 217 adet bagimsiz bdliim bulunmasina ragmen; D Blok zemin
katta yer alan 186 no’lu bagimsiz boliimiin miilkiyetinin Tirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saglik Yardim Sandigi Vakfi’na ait olmasi sebebiyle; bu bagimsiz bolim
degerlemeye dahil edilmemistir. Degerleme calismasinda geri kalan 216 adet bagimsiz boliim icin deger
takdiri yapilmustir.

2.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha 6nceki tarihlerde
yapilan degerlemeye iligkin bilgiler asagida yer almaktadir. 2014, 2015, 2016 yillarina iliskin degerleme
raporu Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

TSKB Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 30.12.2013 28.12.2012 24.10.2011
Rapor Numarasi 2013REV834 2012REV811 2011A439
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 26.350.000 TL 25.170.000 TL 24.330.000 TL

2.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayir1 Sokak No:1, Findikli-
Boyoglu, Istanbul adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih 5676 sayili Ticaret Sicil
Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve
hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil N0:485935 —
Mersis No: 0859033992100010)

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasas1t Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir.

2.10. 2017 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
39.630.000.-TL(Otuzdokuzmilyonaltiyiizotuzbin.- Tiirk Lirast)
2.11. 2017 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin mevcut durumu i¢in takdir edilen kira degeri.
248.899.-TL (ikiyiizkirksekizbinsekizyiizdoksandokuz.- Tiirk Lirast)

2.12 Son ii¢ ayhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Bagimsiz boliim sayis1 217 olan Obakdy IM toplam 25.225 m? kiralanabilir alana sahiptir. Obakdy IM’de
donemde doluluk orani %94,27 olarak gergeklegmistir.

Obakdy IM’ den 2012 yilinda 2.433.243,72 TL, 2013 yilinda 2.626.930,09 TL, 2014 yilinda 2.942.692,96
TL, 2015 yilinda 3.147.726,71 TL, 2016 yili kira gelirimiz 3.307.400,90 TL, 2017 yili kira gelirimiz
3.547.399,09 TL gergeklesmistir. Haziran 2018 kira geliri 339.593,77 TL dir.
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3. HASIM iSCAN iS MERKEZIi

Tapu Bilgileri
Pafta No 8989
Parsel No 16
Arsa Alani 2.012 m?
Kiralanabilir Alan 6.496 m?
Arsa Pay1 Tamami
Hasim Iscan Mah. Recep
Adres Peker Cad. NO:10
Muratpasa Antalya

3.1. Rapor Tarih ve Numarasi

2017 yili degerleme raporu sirketimizin 28.01.2017 tarihli talebine istinaden TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S.tarafindan 29.12.2017 tarihinde, 2017REVC314 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

3.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu, Antalya ili, Muratpasa il¢esi, Hagim Iscan mahallesi, 8989 ada, 16 parsel no’lu, 2.012,00
m2 ylizolglimiine sahip, “Betonarme Bina” vasifli, “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.”
miilkiyetindeki gayrimenkullerin 29.12.2017 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

3.3. Raporu Hazirlayanlar

Selda AKSOY - Degerleme Uzmani (Lisans No:402826)
Bilge BELLER OZCAM - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:400512)

3.4. Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu i¢in, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S degerleme uzmanlar1 20.12.2017
tarihinde ¢aligmalara baglamig ve 29.12.2017 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmaistir.

3.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 28.01.2017 tarihli dayanak sdzlesmesi
hiikiimlerine bagh kaliarak hazirlanmistir.

3.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
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3.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Hasimiscan Is Merkezi i¢in Sermaye Piyasas1 Mevzuati1 Hiikiimleri’ne gére hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme caligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama
getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

3.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha 6nceki tarihlerde
yapilan degerlemeye iligkin bilgiler asagida yer almaktadir. 2014, 2015, 2016 yillarmna iliskin degerleme
raporu Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

TSKB Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 30.12.2013 28.12.2012 31.12.2011
Rapor Numarast 2013REVE52 2012REVE36 2011E10
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 12.920.000 TL 11.710.000 TL 11.385.000 TL

3.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayir1 Sokak No:1, Findikli-
Boyoglu, Istanbul adresinde faaliyet gdstermekte olup 13.11.2002 tarih 5676 sayili Ticaret Sicil
Gazetesinde yaymlanan Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve
hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No:485935 —
Mersis No: 0859033992100010)

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil1 yazisi ile
Sermaye Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir.

3.10. 2017 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
18.030.000.-TL(Onsekizmilyonotuzbin.-TiirkLiras1)
3.11. 2017 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin mevcut durumu i¢in takdir edilen kira degeri. 102.775.-TL (Yiizikibinyediylizyetmisbes-
Tiirk Liras1)

3.12. Son ii¢ ayhk doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Hasim Iscan Is Merkezinde toplam 6.496m? kullanim alanina sahiptir. Haziran 2018 ayinda doluluk oran1 %
100,00, kira gelirimiz 126.788,23 TL ger¢eklesmistir.
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4. KULELI CADDESIi NO:5 G.O.P ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No 5441
Parsel No 12
Arsa Alan 391 m?
Kiralanabilir Alan 906,97 m?
Arsa Pay1 Tamami
100.Y1l Mah.
Kuleli Cad.
Al
dres No:5 Cankaya
Ankara

4.1. Rapor Tarih ve Numarasi

2017 yili degerleme raporu sirketimizin 28.01.2017 tarihli talebine istinaden TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S.tarafindan 29.12.2017 tarihinde, 2017REVB342 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

4.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilcesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi, 5441 ada, 12 no’lu parsel, 391,00
m? arsa lizerinde yer alan “Kargir Apartmani” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” adina
kaytli, “Iki Kath Diikkan” niteligindeki 3. bodrum + 2. bodrum katta bulunan 1 no’lu (187/782 Arsa Payh);
“Konut” niteligindeki 1. bodrum katta bulunan 2 no’lu (107/782 Arsa Payli) ve zemin katta bulunan 3 no’lu
(107/782 Arsa Payl); “Dubleks Cati Arali Konut” niteligindeki 1. ve 2. normal katta bulunan 4 no’lu
(381/782 Arsa Payli) bagimsiz boliimlerin 29.12.2016 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikkiimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.

4.3. Raporu Hazirlayanlar

Bilge Kalyoncu - Degerleme Uzmani (Lisans No:402484)
Bilge BELLER OZCAM - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:400512)

4.4. Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S degerleme uzmanlart 26.12.2017
tarihinde ¢aligmalara baglamig ve 29.12.2017 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul

mabhallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

4.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 28.01.2017 tarihli dayanak sdzlesmesi

hiikiimlerine bagl kaliarak hazirlanmistir.
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4.6. Degerleme Calismasimi Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
4.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri’'ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme c¢aligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

4.8. TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayir1 Sokak No:1, Findikli-
Boyoglu, Istanbul adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih 5676 sayili Ticaret Sicil
Gazetesinde yaymlanan Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve
hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No:485935 —
Mersis No: 0859033992100010)

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergcevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir.

4.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha 6nceki tarihlerde
yapilan degerlemeye iliskin bilgiler asagida yer almaktadir. 2014, 2015, 2016 yillarina iligkin degerleme
raporu Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

TSKB Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 30.12.2013 28.12.2012 29.12.2011
Rapor Numaras 2013REVB101 2012REVB101 2012B72
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 2.423.000 TL 2.330.000 TL 2.260.000 TL

4.10. 2017 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
3.510.000.-TL(Ugmilyonbesyiizonbin.- Tiirk Lirast)
4.11. 2017 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 20.255.-TL (Yirmibinikiyiizellibes.- Tiirk
Liras1)

Tasinmazin sigortaya esas bedeli 1.192.474.-TL dir.
4.12. Son ii¢c aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

1 diikkan ve 3 konut igin briit 1.423 m? kiralanabilir alana sahiptir. 30.06.2018 tarihli doluluk oran1 %
28,00, kira bedeli 4.571,00 TL dir.
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5. FARABI SOKAK NO:27 CANKAYA /ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No 5201
Parsel No 10
Arsa Alan1 514 m?
Kiralanabilir Alan 907,00 m?
Arsa Pay1 Tamami
Adres Gilivenevler Mah. Farabi
Sokak No:27 Cankaya

Ankara

5.1. Rapor Tarihi ve Numarasi

2017 yili degerleme raporu sirketimizin 28.01.2017 tarihli talebine istinaden TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S.tarafindan 29.12.2017 tarihinde, 2017REVB341 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

5.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara li, Cankaya Ilgesi, Giiven Mahallesi, 5201 ada, 10 no’lu parsel, 514,00 m? arsa
iizerinde yer alan “6 Katli Apartman Beton” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.” adina
kayith, “Magaza” niteligindeki zemin katta bulunan 1 no’lu (20/116 Arsa Payli); “Mesken” niteligindeki 1.
normal katta bulunan 2 no’lu (24/116 Arsa Payli), 2. normal katta bulunan 3 no’lu (24/116 Arsa Payh), 3.
normal katta bulunan 4 no’lu (24/116 Arsa Payli), 4. normal katta bulunan 5 no’lu (24/116 Arsa Payl)
bagimsiz bolimlerin 30.12.2015 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirast cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili
Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.

5.3. Raporu Hazirlayanlar

Bilge Kalyoncu - Degerleme Uzmani (Lisans No:402484)
Bilge BELLER OZCAM - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:400512)

5.4. Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu i¢in, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§ degerleme uzmanlart 26.12.2017
tarihinde ¢aligmalara baglamis ve 29.12.2017 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmustir.

5.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliililklerini belirleyen 28.01.2017 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

5.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yoénde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
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5.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri’'ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme ¢alismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

5.8. TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrirnenkul Degerleme A.S. Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayir1 Sokak No:1, Findikli-
Boyoglu, Istanbul adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih 5676 sayili Ticaret Sicil
Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana S6zlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve

hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No:485935 —
Mersis No: 0859033992100010)

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasas1t Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir.

5.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha 6nceki tarihlerde
yapilan degerlemeye iliskin bilgiler agsagida yer almaktadir. 2014, 2015, 2016 yillarina iliskin degerleme
raporu Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

TSKB Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 30.12.2013 28.12.2012 29.12.2011
Rapor Numarasi 2013REVB120 2012REVB102 2012B71
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 4.305.000 TL 3.940.000 TL 3.430.000 TL

5.10. 2017 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
4.480.000.-TL(Dortmilyondortytizseksenbin- Tiirk Lirast)
5.11. 2017 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 25.440.-TL (Yirmibesbindortyiizkirk.- Tiirk
Liras1)

Taginmazin sigortaya esas bedeli 1.222.642.-TL’ dir.
5.12. Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

30.06.2018 tarihli doluluk oran1 % 100,00, kira bedeli 71.080,20 TL dir.
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6. Gaziosmanpasa 4431 Ada 31 Parsel

Tapu Bilgileri
Ada No 4431
Parsel No 31
Arsa Alani 584 m?
Arsa Pay1 Tamami
Kiralanabilir Alan 098,56 m?
Borazan Sokak
Adres No: 7 Cankaya
Ankara

6.1. Rapor Tarih ve Numarasi

2017 yili degerleme raporu sirketimizin 28.01.2017 tarihli talebine istinaden TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S.tarafindan 29.12.2017 tarihinde, 2017REVB344 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

6.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, 4431 Ada, 31 parsel no’lu “Arsa” vasifli, 584,00 m?
ylizolglimiine sahip gayrimenkuliin 29.12.2017 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

6.3. Raporu Hazirlayanlar

Bilge Kalyoncu - Degerleme Uzmani (Lisans N0:402484)
Bilge BELLER OZCAM - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:400512)

6.4. Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu i¢in, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S degerleme uzmanlar 26.12.2017
tarihinde ¢aligmalara baglamis ve 29.12.2017 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmstir.

6.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliilikklerini belirleyen 28.01.2017 tarihli dayanak sdzlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

6.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

6.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hilkkiimleri’ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme

raporu olup, degerleme g¢aligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.
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6.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

S6z konusu taginmaz i¢in daha 6nce Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 3 adet degerleme raporu
hazirlanmigtir. ATA-1510003 ve ATA1410003 nolu degerleme raporlarinda Arsa deger tespiti yapilmistir.

Reel Gay.Deg.A.S. | Reel Gay.Deg.A.S. Reel Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 29.12.2016 31.12.2015 30.12.2014
Rapor Numarasi ATA-1610003 ATA-1510003 ATA-1410003
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 6.090.000 TL 3.808.000 TL 3.901.080 TL

6.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayir1 Sokak No:1, Findikli-
Boyoglu, Istanbul adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih 5676 sayili Ticaret Sicil
Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve
hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No:485935 —
Mersis No: 0859033992100010)

Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu'nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasas1t Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir.

6.10. 2017 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
8.270.000.-TL(Sekizmilyonikiyiizyetmisbin.- Tiirk Lirasi)
6.11 2017 Yilsonu itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkulin mevcut durumu i¢in takdir edilen kira degeri. 44.994.-TL  (Kurkdortbin
dokuzyiizdoksandort.- Tiirk Lirast)

Tasinmazin sigortaya esas bedeli 2.352.006.-TL" dir.
6.12. Son ii¢ aylhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

998,56 m? kiralama alina sahip gayrimenkuliin kiralama ¢alismalar1 devam etmektedir.
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7.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Tapu Bilgileri
Ada No 4431
Parsel No 38
Arsa Alanm 184 m?
Kiralanabilir Alan 359,27 m?

Arsa Pay1 Tamami
Adres Arjantin Caddesi
No:28 Cankaya

Ankara

2017 yii degerleme raporu sirketimizin 28.01.2017 tarihli talebine istinaden TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S.tarafindan 29.12.2017 tarihinde, 2017REVB343 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

7.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya il¢esi, Gaziosmanpasa Mahallesi, 4431 Ada, 38 parsel no’lu ana
tasinmaz igerisinde yer alan 4 bagimsiz boliimiin 29.12.2017 tarihli Pazar degerinin Tiirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul

degerleme raporudur.
7.3. Raporu Hazirlayanlar

Bilge Kalyoncu
Bilge BELLER OZCAM

- Degerleme Uzmani (Lisans N0:402484)
- Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:400512)
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7.4. Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu i¢in, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S degerleme uzmanlar1 26.12.2017
tarihinde ¢aligmalara baglamis ve 29.12.2017 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

7.5. Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliliiklerini belirleyen 28.01.2017 tarihli dayanak sézlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmstir.

7.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

7.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri’'ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme caligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme

raporunda belirtilmistir.

7.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

S6z konusu taginmaz i¢in daha dnce Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 3 adet degerleme raporu
hazirlanmigtir. ATA-1510003 nolu degerleme raporlarinda Arsa deger tespiti ,ATA1610003 nolu degerleme
raporlarinda ise Proje deger tespiti yapilmustir.

TSKB Gay.Deg.A.S. | Reel Gay.Deg.A.S. Reel Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 29.12.2016 29.12.2016 31.12.2015
Rapor Numarasi 2017REVB195 ATA-1611004 ATA-1510003
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 3.550.000 TL 3.710.000 TL 2.773.000 TL

7.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$. Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayir1 Sokak No:1, Findikli-
Boyoglu, Istanbul adresinde faaliyet gdstermekte olup 13.11.2002 tarih 5676 sayili Ticaret Sicil
Gazetesinde yayilanan Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve
hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No:485935 —
Mersis No: 0859033992100010)

Basbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu'nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir.

7.10. 2017 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
3.610.000.-TL(Ugmilyonaltryiizonbin.- Tiirk Liras1)
7.11 2017 Yilsonu itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin mevcut durumu i¢in takdir edilen kira degeri. 19.518.-TL (Ondokuzbinbesyiizonsekiz.-
Tiirk Liras1)
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Tasinmazin sigortaya esas bedeli 620.246.-TL’ dir.
7.12. Son ii¢ ayhk doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Tasinmazin 1,2 ve 3 no.lu bagimsiz boliimleri Sirket merkezi olarak kullanilmakta olup, 4 no.lu bagimsiz
boliim aylik 5.000,00 TL’ye kiraya verilmistir.

8. Tarla,DILOVASI /KOCAELI

Tapu Bilgileri
Pafta No : 21
Parsel No : 1713
Arsa Alani : 15.850 m2
Arsa Pay1 : Tamami

8.1. Rapor Tarih ve Numarasi

2017 yili degerleme raporu sirketimizin 28.01.2017 tarihli talebine istinaden TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S.tarafindan 29.12.2017 tarihinde, 2017REV945 rapor numarasti ile tanzim edilmistir.

8.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Kocaeli ili, Dilovasi ilgesi, Koseler koyii, Karincalik mevkii, 21 pafta, 1713 parsel no’lu
“Tarla” vasifl1, 15.850,00 m2 yiizolglimiine sahip gayrimenkuliin 29.12.2016 tarihli piyasa degerinin Tiirk
Liras1 cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporudur.

8.3. Raporu Hazirlayanlar

Onur BUYUK - Degerleme Uzmani (Lisans N0:404674)
Berrrin KURTULUS SEVER - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:401732)

8.4. Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu i¢in, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§ degerleme uzmanlart 26.12.2017
tarihinde ¢aligmalara baglamig ve 29.12.2017 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmstir.

8.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliilikklerini belirleyen 28.01.2017 tarihli dayanak sdzlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

8.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

40



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

8.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri’'ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme c¢alismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

8.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha 6nceki tarihlerde
yapilan degerlemeye iliskin bilgiler asagida yer almaktadir. 2014, 2015, 2016 yillarina iliskin degerleme
raporu Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

TSKB Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 30.12.2013 28.12.2012 29.12.2011
Rapor Numarasi 2013REV835 2012REV812 2012REV812
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 790.000 TL 740.000 TL 710.000 TL

8.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayir1 Sokak No:1, Findikli-
Boyoglu, Istanbul adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih 5676 sayili Ticaret Sicil
Gazetesinde yaymlanan Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve
hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No:485935 —
Mersis No: 0859033992100010)

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasas1t Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir.

8.10. 2017 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

1.900.000.-TL(Birmilyondokuzytizbin.- Tiirk Lirasi)

9. ARSALAR

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1978 parsel no’lu, “Arsa” vasifli 7.196 m2 yiizol¢iimiindeki gayrimenkul ve 1979 parsel no’lu “Arsa”
vasifli 4.044 m2 yilizol¢iimiindeki gayrimenkul 09.11.2012 tarihinde 2.835.000,00 USD bedelle satin
almmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda bu iki parsel igin belirlenen tutar 2.922.000,00 USD’dur.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 29.12.2017 tarihinde 2017REV946 rapor numarasi ile
hazirlattirilan degerleme raporunda 1978 ve 1979 numarali parsellerin ekpertiz degeri 9.170.000,00 TL
belirlenmigtir.
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0 DEGERLEME KONUSU 1979 PARSEL

RN

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1672 parsel no’lu, “Arsa” wvasifli, 23.620 m2 yiizolgiimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde
7.440.300,00 USD bedelle satin alimmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 8.267.000,00 USD’dir. S6z konusu 1672
no’lu parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 dlcekli Istanbul Beykoz Riva (Cayagzi) Beylik Mandira Mevkii
Koruma Amagli Nazim Imar Plani’na gore “Ticaret Alan1” igerisinde kalmaktadir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 29.12.2017 tarihinde 2017REV949 rapor numarasi ile
hazirlattirilan degerleme raporunda 1672 no’lu parsellerin ekpertiz degeri 23.620.000,00 TL belirlenmistir.
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Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) K&yii, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2037 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 2.450 m2 yiizol¢limiindeki gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00
USD bedelle satin alinmigtir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 662.000,00 USD’dr.

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2038 parsel no’lu, “Arsa” vasifl, 1.313 m? yiizdlgiimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde 300.000,00
USD(952.080,00TL) bedelle satin alinmigtir. Alim asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 352.000,00 USD’dur.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 29.12.2017 tarihinde 2017REV947 rapor numarasi ile hazirlattirilan
degerleme raporunda 2037 ve 2038 no’lu parsellerin ekpertiz degeri 3.170.000,00 TL belirlenmistir.
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Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagzi (Riva) Koyii, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838,
1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847, 1848, 1849, 1850, 1851,
1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 nolu parsellerden olusan “Arsa” vasifli, toplam 30.405 m?
ylizOl¢limiindeki gayrimenkul 03.01.2013 tarihinde 8.361.375,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin
belirlenen tutar 8.666.000,00 USD’dur.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 29.12.2017 tarihinde 2017REV948 rapor numarasi ile
hazirlattirilan degerleme raporunda 14 pafta ve 13 paftada yer alan 25 adet parsellerin ekpertiz degeri
24.435.000,00 TL belirlenmistir.
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Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii’'nde bulunan arsalarimzi gosterilen harita bilgisi asagida
sunulmustur.

20378 <
parsel

14 ve 13 pafta
25 adetparsel 1978 parsel
1979 parsel

1672 parsel

Ankara 1li, Cankaya Ilgesi, Miihye K&yii Mahallesi 809 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 2.470 m2
ylizOl¢limiindeki gayrimenkul 03.04.2015 tarihinde 1.235.000,00 TL bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda Tarla i¢in belirlenen tutar 1.250.000,00 TL dur.

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Miihye K&yii Mahallesi 808 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 700 m2
yilizolgimiindeki gayrimenkul 21.04.2015 tarihinde 350.000,00 TL bedelle satin almmistir. Alim
asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda Tarla i¢in belirlenen tutar 350.000,00 TL dur.

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Mithye Koyii Mahallesi 711 parsel no’lu, “Bahge” vasifli, 3.333,33 m2
yilizol¢imiindeki gayrimenkul 12.05.2015 tarihinde 1.666.500,00 TL bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda Bahge i¢in belirlenen tutar 1.667.000,00 TL’dur.

Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Mithye Koyii Mahallesi 519 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 11.200 m2
yiizolglimiindeki gayrimenkul 22.05.2015 tarihinde 5.768.000,00 TL bedelle satin alinmistir. Alim
agsamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda Tarla i¢in belirlenen tutar 5.880.000,00 TL dur.

519, 711, 808 ve 809 parsellerin Imar Uygulamasi gérmesi sonucu parselesyon planlari onaylanmis ve
06.04.2016 tarihinde 29519 ada 1 parsel ve 29521 ada 4 parsel olarak tescillenmitir.

29519 ada 1 parsel 52.772,99 m? alanli olup, Sirketimizin hissesine diisen alan (105136/5277299) 1.051,36
m?’dir. 29521 ada 4 parsel 9.889,40 m? alanli olup 1/1 hissesi Sirketimize aittir.
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J29519/1

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 29.12.2017 tarihinde 2017REV947 rapor numaras ile
hazirlattirilan degerleme raporunda parsellerin ekpertiz degeri 9.425.000,00 TL belirlenmistir.

ARSA DEGERI
AdafParsel Yiiz ijlfﬁ mi Birim Defer Arsa Degeri
(m?) (TL/m?) ()
29521 ada 4 no.du parsel 988940 500 E.900.000
25519%ada 1 nodu parsel 105136 500 L25.000

TOPLAM DEGER] 9.425.000

24-DIGER HUSUSLAR
Bulunmamaktadir.

25- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKi VARLIK ve HAKLARA ILiSKiN HiZMET VEREN
DANISMAN SIRKET, ISLETMECI SIiRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME SIiRKETI,
PORTFOY YONETIM SiRKETI ve SAKLAMA KURULUSUNA iLiSKIiN BILGILER

BAGIMSIZ DIS DENETIM SiRKETI

Sirketimizin 01.01.2018 - 31.12.2018 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin Sermaye Piyasasi
Mevzuati'na tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmasi hususunda PWC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir yil stireyle Genel Bagimsiz Denetim So6zlesmesi
imzalanmustir.
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YEMINLI MALI MUSAVIRLIK SIRKETI (KURUMLAR VERGIiSI BEYANNAMESI
TASDIK HIZMETI)

Sirketimizin 2018 yili kurumlar vergisi beyannamesinin ve bunlara ekli mali tablolar ve bildirimlerin
denetim ve tasdik islerinin yaptirilmasi hususunda, PWC Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir y1l
siireyle Kurumlar Vergisi Beyannamesi Tasdik S6zlesmesi imzalanmustir.

FAALIYET RAPORU DENETIMI

Yonetim Kurulunun yillik faaliyet raporu igerisinde yer alan irdelemelerin finansal tablolarla uyumunun
degerlendirilmesi ve bagimsiz denet¢i raporunda bu degerlendirme sonucunun belirtilmesi i¢in PwC
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile 2018 donemi igin sdzlesme
imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETi

Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulumun Seri: III, No: 48.1. Sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Segimi" baslikli 35. maddesi
geregi, 2018 yilinda portfoylimiizde degerleme yaptirilmas: gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti
almacak sirket olarak Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S."nin, portféye 2018
yili igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak sirketler
olarak Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. ve TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin belirlenmesine karar
verilmistir.

PORTFOY YONETIM SiRKETI

Sirketimiz, 01.04.2015 tarihinde Akbank T.A.S ve Ak Yatirim Menkul Degerler A.S. ile Alim-Satima
Aracilik ve Yatirnm Hizmetleri Cergeve Sozlesmesi & Yatirnm Hizmet ve Faaliyetleri Genel Risk Formu
imzalamustir.

26- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.
27- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklaria
Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No:
48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair
Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 30 Haziran 2018 ve
31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gosterilmistir:
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26- EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Dénem

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) 30.06.2018  (TL) 31.12.2017
A Para ve Sermaye Piyasast Araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 12.202.689 25.542.452
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a) 370.362.559 334.828.547
C Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
Diger varliklar 32.597.573 28.216.306
D Toplam Varliklar (Aktif Toplam) 111-48.1 Teblig Md.31 415.162.821 388.587.305
E Finansal Borglar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) -
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 Teblig Md. 31 13.411.036 13.269.176
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) 30.000.000 -
I Ozkaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 31 359.577.130 362.999.472
Diger kaynaklar 12.174.655 8.714.451
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 415.162.821 384.983.099
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme Cari Donem
Al Para ve Sermaye Piyasas1 Araclarimin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismm 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
A2 Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katilma hesab1 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) 11.395.374 22.338.404
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) 37.052.634 1.823.000
C1 Yabanci Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 Teblig Md. 31 339.000 233.000
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/ (e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) - 22.338.404
. . Asgari / Azami
Portfoy Simirlamalar: Ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Donem Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar (B+A1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) %89 %86 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile igtirakler (A+C-Al)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %3 %7 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar,
istirakler, sermaye piyasasi araglar1 (A3+B1+C1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - - Azami %49
5 Al tutulan arsa / araziler (B2/D) 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) %9 %0,5 Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak (C2/D) 111-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7  Bor¢lanma sinirt (E+F+G+H+J)/1 111-48.1 Teblig Md. 31 %4 %4 Azami %500
8 Doviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat/katilma hesab1 (A2-A1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %3 %6 Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami (L/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) %0 %6 Az%10
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28- HISSE SENEDi PERFORMANSI
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