HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA
BORCLANMA ARACI IHRACI BASVURU FORMU

A. THRACCIYA ILISKIN GENEL BILGILER
1. IHRACCIYI TANITICI BILGILER

1.1. Ticaret Unvam : Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.

1.2, Merkez Adresi : Biiyiikdere Cad. No:141 K:22 Esentepe-Sisli-Istanbul

1.3. Ticaret Sicil Miidiirliigii : Istanbul

1.4. Ticaret Sicil Numarasi = 330253

1.5. Faaliyet Konusu : Sirket’in esas sOzlesmesinin 4. Maddesinde belirtildigi
tizere Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve
Sermaye Piyasas: Kurulunca belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portféyl isletmek amaciyla paylarini
ihrag etmek tizere kurulan ve sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen
sermaye piyasast kurumu niteliginde kayith sermayeli
halka ac¢ik anonim ortakliktr. Sirket’in  merkezi
“Biiyiikdere Caddesi No:141 K:22 Esentepe-Sisli-
Istanbul”da olup, basvuru tarihi itibariyle ¢aligan sayisi 11
(onbir) kisidir.

1.6. Ortakhk Yapisi

Sirket’in paylar1 Borsa’da “Kolektif Yatirnm Uriinleri Ve Yapilandirilmig Uriinler Pazari”nda islem
gorrmekte olup, isbu formun imza tarihinden énceki son isgiinii/islem giinii 1 TL nominal degerli/1 lot
payin kapanis fiyati 2,56 TL dur.

Sirket’in 50.000.000 TL olan sermayesinin ortaklar arasinda dagilimini gosterir tablo asagida
yer almaktadir.

Ortakhk Yapisi

Ortagin Ticaret Unvan/Adi Soyada Grubn Se,?:t?;e(d;z; L2y Oran (%)
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. A 5.000 0,01
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. B 44.436.469 88.87
Diger B 4.795.244 9,59
Geri Alinan Paylar B 763.287 1,53
Toplam 50.000.000 100

Sirket’in esas sozlesmesinin 8 inci ve 9 uncu maddelerinde yer aldig1 lizere,
Sirket’in 5.000 TL nominal degerli imtiyazli A tipi pay bulunmaktadir. A grubu paylarin yg
iiyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu iiyelerinin tamam
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir.




1.7. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortaga Ait Ortaklik Yapisi

Sirket sermayesinin %88.88’ine sahip olan Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.’nin ortaklik

yapisi asagidaki tabloda yer almaktadir.

Ortagin Ticaret Unvan/Adi Soyadi Fom— Tutar (TL) Oran (%)
DENIZBANK A.S. () A 149.925.000 99,95
DENIZBANK A.S. B 53.500 0,03
HAKAN ATES B 5.500 0,00
TANJU KAYA B 5.000 0,00
ALI MURAT DIZDAR B 5.500 0,00
BORA BOCUGOZ B 5.500 0,00
Toplam 150.000.000 100,00

(*) Sirket’in esas s6zlesmesinin 6 inci ve 8 Incl maddelerinde yer aldig: iizere,

Sirket’in 75.000 TL nominal degerli imtiyazli A tipi pay bulunmaktadir. A grubu paylarin yonetim
kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu tiyelerinin yarisindan bir

fazlasi A Grubu pay sahiplerinin 6nerdigi adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.

1.8. Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagin Bulundugu Ulkeye Iliskin

Riskler:

Sermayede en fazla paya sahip tiizel kisi ortak yurt diginda yerlesik degildir.

1.9. Yénetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi— Soyad: Gorevi/ Unvani Secildigi GK/YK Tarihi Gorev Siiresi
Tanju KAYA Bagskan 29.03.2017 3yl
Mehmet AYDOGDU | Baskan Vekili 29.03.2017 3 yil
Ali Murat DiZDAR Uye 29.03.2017 3 yil
Behzat YILDIRIMER | Bagimsiz Uye 29.03.2017 3 yil
Ozlem COROGLU Bagimsiz Uye 29.03.2017 3yl

o Sirket Esas Sozlesmesi’nin 14.maddesine gore “Sirket’in idaresi, lgtincii kisilere kars:
temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasas1 mevzuati hiikiimleri ger¢evesinde genel
kurul tarafindan en ¢ok 3 (ii¢) yil i¢in segilen TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda

belirtilen sartlar1 haiz 5 tiyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.”

o Sirket esas s6zlesmesi gergevesinde yonetim kurulu tiyeligine segilmesi gereken 5 tiye

kadar iiye segilmistir.
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1.10. Baglh Ortakliklar: ve Finansal Duran Varlhklan

31.12.2017 itibariyle bagh ortakligimiz olan Giindem Otel Turizm Anonim
Sirketi ile Sirketimizin kolaylastirilmis usulde birlesme yolu ile birlesmis ve birlesme
islemi Istanbul ve Bodrum Ticaret Sicil Miidiirliikleri tarafindan 23.03.2018 tarihinde
tescil edilmistir. Bagvuru tarihi itibariyle Sirket’in bagli ortakligi ve finansal duran
varlig1 bulunmamaktadir.

1.11. KAP Sertifikas1 Bagvurusunun Yapilip Yapilmadig: ve Bildirimle Yetkili Kisilerin
Isimleri ve Gérevleri

Sirketimiz Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) tiyesidir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun VII-128.6 sayili “Kamuyu Aydinlatma Platformu Tebligi nin
5’inci maddesi uyarinca Sirket adina bildirim géndermek igin elektronik sertifikalar1 bulunan
yetkili kigiler agsagida belirtilmistir.

KAP Bildirimleri ile Yetkili Kisiler

Adi — Soyadi Gorevi/ Unvam Sertiﬂk;r;r;hAlmdlgl
Mehmet CITIL Genel Miidiir 29.03.2016
Baykal KARACAOGLU Genel Miidiir Yardimeisi 26.04.2011
Onur KARAHAN Genel Mudir Yardimeisi 03.07.2015
Ziver Gokhan KARAMAN Bolum Midiirii 29.03.2016

1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigina Miskin Bilgi:
Sirketimizin Merkezi Kayit Kurulugu A.S. (MKK) tiyeligi bulunmaktadir.

2. SERMAYEYE ILiSKIiN BiLGILER

Son Sermaye Artirimina iligkin Bilgiler
2.1. Artirom Oncesi Sermaye : 14.985.000 TL

2.2. Artirim Kaynaklar Tamami nakit
- : 35.015.000 TL

2.3. Artirim Sonras1 Sermaye : 50.000.000 TL

2.4. Sermayenin

- Tescil Tarihi :26.12.2013

- {lan Edildigi TTSG Tarih ve Sayis: : 02.01.2014 - 8477
2.5. Sermayenin Odenmis Kismmm Tespitine

iligkin Mali  Miisavirlik  Raporunun

Tarih ve Sayisi

:22.01.2018 / YMM-1244-3

DENIZ AYRINE
RTANLIG! A.S.

Tk:.ar.t Sicil N0:330263
Cikantmig Sermaye:50.000.800 TL



3.

FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

Sirket’in 2016 ve 2017 yillartile 01.01.2018 - 31.03.2018 ara hesap donemine iligkin finansal
tablolarinin bagimsiz denetimi hakkinda bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.

. Bagimsiz
Finansal Hazirlanma K lide/Sol Bas D o ’
Tablo Tarihi Esaslar: onsolide/Solo agimsiz Denetim Kurulusu Denetim

Goriisii
31.12.2016 | TMS/TFRS Solo Giiney Bagimsiz Denetim A.S. Olumlu
31.12.2017 | TMS/TFRS Konsolide Giiney Bagimsiz Denetim A.S. Olumlu
31.03.2018 TMS/TFRS Solo Bagimsiz Denetimden ge¢memis Yoktur

Sirket’in 2016 ve 2017 yillari ile 01.01.2018 - 31.03.2018 ara hesap dénemine iliskin finansal
tablolarindan segilmis finansal tablo verileri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Ticaret Sicll No:330
Cikarnlmis Sermaye:5

Finansal Durum Tablosu (TL) 31.12.2016 | 31.12.2017 31.03.2018
Dénen Varliklar 5.338.654 18.279.772 19.335.320
Duran Varliklar -Yatirim Amagli Gayrimenkuller 164.527.000 | 171.466.975 175.506.975
Duran Varliklar —Stoklar - 33.912.499 218.196.743
Diger Duran Varliklar 28.407.123 26.301.813 26.849.652
Aktif Toplami 198.272.777 | 249.961.059 439.888.690
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 934.998 13.163.278 19.617.030
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler 188.813 23.860.973 203.396.259
Ozkaynaklar 197.148.966 | 212.936.808 216.875.401
Sermaye 50.000.000 50.000.000 50.000.000
Diger Ozkaynak Kalemleri 134.814.455 | 147.148.966 162.936.808
Net Dénem Kari 12.334.511 15.787.842 3.938.593
Pasif Toplam 198.272.777 | 249.961.059 439.888.690
Gelir Tablosu (TL) 31.12.2016 | 31.12.2017 | 31.03.2017 | 31.03.2018
Hasilat 11.847.828 | 13.934.139 | 3.293.684 | 3.617.265
Satislarin Maliyeti (-) (2.580.294) | (3.346.209) (530.665) | (1.012.404)
Briit Kar 9.267.534 | 10.587.930 | 2.763.019 | 2.604.861
Genel Yonetim Giderleri (-) (4.015.813) | (4.605.380) | (1.217.352) | (1.336.121)
Esas Faliyet Gelir / (Gideri) 194.062 1.100.174 403.875 495.478
Esas Faaliyet Karn 5.445.783 | 7.082.724 | 1.949.542 | 1.764.218
Yatirim Faliyetlerinden Gelirler 6.846.300 6.539.975 - 4.040.000
Finansal Gelir / (Gider) 42,428 | 2.165.143 129217 | (1.865.625)
Net Dénem Kari 12.334.511 | 15.787.842 | 2.078.759 | 3.938.593
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4. DERECELENDIRME

Kredi derecelendirme kurulusu KOBIRATE Uluslararas: Kredi Derecelendirme ve Kurumsal Yénetim
Hizmetleri A.S.'nin, Sirketimiz'e iligkin yiiriittiigi Agustos.2017 yili kredi derecelendirme siireci
sonucunda Sirketimizi "yatirim yapilabilir" kategoride derecelendirerek; Uzun Vadeli Ulusal Notumuzu
(TR) AA-, Kisa Vadeli Ulusal Notumuzu (TR) A-1, her iki not gdriiniimiinti ise "Duragan" olarak
belirlemistir.

Derecelendirme Derecelendirme Uzun vadeli ulusal Yatinnm yapilabilir
kurulusunun unvani notunun verildigi tarih | derecelendirme notu seviye olup olmadifi
Kobirate Uluslararast Kredi
Derecelendirme ve Kurumsal 11.09.2017 AA- Yapilabilir
Yonetim Hizmetleri A.S.

B. SERMAYE PIYASASI ARACLARINA ILiSKIiN BILGILER

1. Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasasi1 Araclari

Sirketimizin tedaviilde bulunan sermaye piyasasi araglari :

Tiirii ihrac Tutart ihrag Tarihi | itfa Tarihi | Faiz/Getiri Oram | Thrag Sekli
Tutar Para Birimi (%)
Fi 0 Nitelikli
SR 22.000.000 TL | 11052018 | 08.08.2018 alsE0 el
Bonosu 5 (Yillik Basit) Yatirimel

2.  Ihra¢ Tavami Ahnan Heniiz Satisi Gergeklestirilmemis Sermaye Piyasasi Araglar

Sirketimizin ihrag tavani alinan heniiz satigi gergeklestirilmemis sermaye piyasasi araglari :

Henlz satisi
Tird ihrag Tavani ve Tavanin Verildigi Kurul Karari | Gergeklestirilmemig Kisim
Tutar \ Para Birimi
Finansman Bonosu 250.000.000 TL - 23.08.2017 - 32/1083 218,000,000 Tl
3. Ihractan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri
Kullanim Yerlerine flisgkin A¢iklama Tahsis Edilecek Tutar (TL) veya Oran (%)

Gayrimenkul portfoytinii gelistirmek i¢in
kullanilacaktir.

250.000.000 TL - % 100

4.  Yetkili Kurulus ve Sozlesme Tarihi
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S., sozlesme tarihi 16.07.2018 dir.




5.  Borg¢lanma Araglarinin Borsa’da Islem Gérmesi icin Borsa’ya Yapilan Basvuru
Tarihi

Borglanma araglarinin Borsa’da islem gormesi igin Borsa’ya yapilan basvuru tarihi 16.07.2018’ dir.

16.07.2018

DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Bafkal KARAZAOGLU Meh|#t' CITIL
Genel Miidift Yardimeisi Geijg]l Miidiir

Mali ve ldari l§lgfy1z g AvRIMENKU
YATIRIM ORTAKLIGI A 9.
Bilylikdere Cud Ne: 149 Kat:22
34394 Ea-ntope-ISTANBUL
Zincirilmuyu V.D.:278 N+ 0214
www.deniz gyo.com.ir
Mersis Ne:0278 U21400013
Ticaret Sicll No:330253
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