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ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL BILGILERE ILISKiN SINIRLI DENETIM RAPORU
Yap1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na
Giris

1. Yapi1 Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) ve Bagh Ortakliklarr’nin (birlikte
“Grup” olarak anilacaktir) 30 Haziran 2018 tarihli iligikteki 6zet konsolide finansal durum
tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik dénemine ait 6zet konsolide kir veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun, konsolide 6zkaynak degisim tablosunun ve konsolide nakit akis
tablosunun siirli denetimini yliriitmiis bulunuyoruz. Grup yonetimi, s6z konusu ara dénem
finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34’e (“TMS 34”) “Ara Dénem Finansal Raporlama”
uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere
iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirlh Denetimin Kapsami

2, Yaptifimiz sinirhi denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan
Sinirli Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Ara dénem konsolide finansal bilgilere
iligkin sinirl denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili
kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin
uygulanmasindan olugur. Ara donem konsolide finansal bilgilerin simirli denetiminin kapsama;
Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci konsolide finansal tablolar
hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir.
Sonug olarak ara donem konsolide finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir
bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vikif olabilecegine iligkin bir giivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug

3. Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal bilgilerin, tiim énemli
yonleriyle, TMS 34’e uygun olarak hazirlanmadig: kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir
husus dikkatimizi ¢ekmemisgtir.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2018 TARiHi ITIBARIYLA _
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Bagimsiz
Sinirh denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Aralk
referanslari 2018 2017
VARLIKLAR
Dénen varliklar 25.109.809 29.966.797
Nakit ve nakit benzerleri 4 9.736.571 10.583.731
Ticari alacaklar
- iligkili taraflardan ticari alacaklar 7,18 625.973 337.349
- iligkili olmayan taraflardan ticari
alacaklar 7 5.411.331 4.366.654
Diger alacaklar
- iligkili olmayan taraflardan diger
alacaklar 8 280.717 155.480
Stoklar 9 5.932.655 7.699.762
Finansal yatirimlar 5 - 3.009.121
Cari doénem vergisiyle ilgili varliklar 17 374.837 272.544
Pesin ddenmis giderler 686.670 1.343.884
Diger dénen varliklar 10 2.061.055 2.198.272
Duran varliklar 60.470.107 59.544.736
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger
alacaklar 8 315.835 313.703
Stoklar 9 877.084 -
Yatirrm amagh gayrimenkuller 11 57.665.385 57.665.385
Maddi duran varliklar 12 1.443.262 1.442.852
Maddi olmayan duran varliklar 13 27.511 23.888
Pesin 6denmis giderler 23.258 23.258
Ertelenmis vergi varligi 17 117.772 75.650
Toplam varliklar 85.579.916 89.511.533

Takip eden dipnotlar, 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2018 TARIHI iTIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot Cari dénem Onceki dénem
Referanslan 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
KAYNAKLAR
Kisa vadeli ylikiimlulukler 7.639.703 10.805.648
Kisa vadeli bor¢lanmalar 6 - -
Ticari borglar
- ligkili taraflara borglar 7,18 834.480 506.908
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 7 2.181.312 2.620.143
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar 15 1.097.116 936.545
Diger borglar
- illigkili taraflara diger borglar 8 301.322 -
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 8 799.502 295.872
Ertelenmis gelirler 357.431 1.147.075
Kisa vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin
kisa vadeli karsiliklar - 79.465
- Diger kisa vadeli karsilklar 16 2.068.540 5.219.640
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 8.471.078 8.645.885
Diger borglar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 8 307.669 291.217
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 1.248.709 974.774
- Diger uzun vadeli karsilklar 16 6.914.700 7.379.894
Ozkaynaklar 69.469.135 70.060.000
Ana ortaklhiga ait 6zkaynaklar 68.472.765 69.026.126
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye duzeltmesi farklari 91.449.175 91.449.175
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsamli gelirler veya giderler
- Tanimlanmis fayda planlari yeniden
Olcuim kazanclari/(kayiplarr) (420.695) (336.079)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 5.228.249 5.228.249
Gecgmis yillar zararlar (67.315.219) (69.017.245)
Net dénem kari / (zarari) (468.745) 1.702.026
Kontrol giicii olmayan paylar 996.370 1.033.874
Toplam kaynaklar 85.579.916 89.511.533

Takip eden dipnotlar, 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK
ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE

DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Yeniden Yeniden
dlizenlenmis(*) dizenlenmis(*)
Sinirh Sinirh Sinirh Sinirli
denetimden  denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmemis gecmis gegmemis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2018 2018 2017 2017
Kar veya zarar kismi
Hasllat 21.132.436 10.299.679 28.127.524 14.002.112
Satislarin maliyeti (-) (16.300.424) (7.786.361)  (22.780.382)  (11.503.212)
Briit kar 4.832.012 2.513.318 5.347.142 2.498.900
Genel yonetim giderleri (-) (4.253.262) (2.222.563) (3.860.818) (1.982.744)
Pazarlama giderleri (-) (701.976) (303.524) (931.835) (499.858)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 200.878 20.656 666.817 206.082
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) 19 (1.021.048) (431.084) (1.126.331) (473.179)
Esas faaliyet kari/(zarari) (943.396) (423.197) 94.975 (250.799)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 216.090 75.263 55.218 29.188
Finansman gideri 6ncesi faaliyet
kari/(zaran) (727.306) (347.934) 150.193 (221.611)
Finansman gelirleri 20 751.977 395.003 1.414.939 602.288
Finansman giderleri (-) 20 (7.088) (7.040) (1.347.587) (557.328)
Siirdirilen faaliyetler vergi 6ncesi
kari/(zaran) 17.583 40.029 217.545 (176.651)
Sirdiiriilen faaliyetler vergi gideri 17 (182.763) (101.999) (178.112) (78.376)
Doénem vergi gideri 17 (204.606) (113.912) (193.414) (87.713)
Ertelenmis vergi geliri 17 21.843 11.913 15.302 9.337
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari / (zaran) (165.180) (61.970) 39.433 (255.027)
Donem kari/(zarar) (165.180) (61.970) 39.433 (255.027)
Donem karinin/(zararinin) dagilimi
Kontrol glicti olmayan paylar 303.565 202.371 282.690 147.181
Ana ortaklik paylari (468.745) (264.341) (243.257) (402.208)
Pay basina kar/(zarar)
Sirdirilen faaliyetlerden pay basina
kar/(zarar) (0,0117) (0,0066) (0,0061) (0,0101)
Diger kapsamli gelir/(gider)
Kar veya zararda yeniden
siniflandinimayacaklar (124.363) (158.660) (40.493) (58.455)
Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgim
kazanclari/kayiplari (144.642) (182.692) (50.202) (66.927)
Ertelenmis vergi etkisi 20.279 24.032 9.709 8.472
Toplam kapsamli gelir/(gider) (289.543) (220.630) (1.060) (313.482)
Toplam kapsamli gelirin / (giderin) dagilimi
Kontrol glict olmayan paylar 263.818 155.269 263.661 130.576
Ana ortaklik paylari (553.361) (375.899) (264.721) (444.058)

*) Bakiniz Dipnot 2.1.6

Takip eden dipnotlar, 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK —30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Kar veya zararda

yeniden

siniflandiriimayacak

birikmis diger

kapsamli

gelir/giderler Birikmig karlar/(zararlar)
Tanimlanmis fayda Kardan Ana Kontrol
Sermaye planlan yeniden ayrilan Gegmis ortakhiga glict
enflasyon olgiim kazang/ kisitlanmig yillar Net déonem ait  olmayan Toplam
Sermaye  dizeltmesi (kayiplari) yedekler zararlan kari/(zaran) ozkaynaklar paylar  6zkaynaklar
1 Ocak 2018 40.000.000  91.449.175 (336.079) 5.228.249 (69.017.245) 1.702.026 69.026.126  1.033.874 70.060.000
Transferler - - - 1.702.026 (1.702.026) - - -
Kar paylari (301.322) (301.322)
Diger kapsamli gelir (gider) - - (84.616) - - - (84.616) (39.747) (124.363)
Net dénem kari (zarari) - - - - - (468.745) (468.745) 303.565 (165.180)
Toplam kapsamli gelir

(gider) - - (84.616) - - (468.745) (553.361) 263.818 (289.543)
30 Haziran 2018 40.000.000  91.449.175 (420.695) 5.228.249 (67.315.219) (468.745) 68.472.765 996.370 69.469.135
1 Ocak 2017 40.000.000  91.449.175 (259.269) 5.228.249 (60.285.056) (8.732.189) 67.400.910 811.803 68.212.713
Transferler - - - - (8.732.189) 8.732.189 - - -
Kar paylari - - - - - - - (306.378) (306.378)
Diger kapsamii gelir (gider) - - (21.464) - - - (21.464)  (19.029) (40.493)
Net dénem kari (zarari) - - - - - (243.257) (243.257) 282.690 39.433
Toplam kapsamli gelir (gider) - - (21.464) - - (243.257) (264.721) 263.661 (1.060)
30 Haziran 2017 40.000.000  91.449.175 (280.733) 5.228.249 (69.017.245) (243.257) 67.136.189 769.086 67.905.275

Takip eden dipnotlar, 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK —30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK

ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

Yeniden
dizenlenmis
Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Cari dénem Onceki donem
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslari 30 Haziran 2018 30 Haziran 2017
A.igletme faaliyetlerinden nakit akiglari (1.238.554) 23.370.382
Doénem kari/(zararr) (165.180) 39.433
Donem net kari/(zarar) mutabakati ile ilgili diizeltmeler (596.910) 264.922
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 12,13 53.081 61.960
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler (82.924) 241.109
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili
diizeltmeler 125.649 329.298
Sektérel gereksinimler gergevesinde ayrilan karsiliklar (iptali) ile
ilgili diizeltmeler (208.573) (88.189)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili duzeltmeler 20 (749.830) (216.259)
Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeleri dizeltmeler 17 182.763 178.112
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler 3.313.977 23.263.046
Finansal yatinmlardaki azalis 3.009.121 17.985.305
Ticari alacaklardaki azalig (artis) ile ilgili dizeltmeler (1.333.301) (1.070.653)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig (artis) 88.917 668.359
Stoklardaki azalislar (artiglar) ile ilgili dizeltmeler 1.468.168 6.637.039
Ticari borglardaki artis (azalig) ile ilgili duzeltmeler (111.259) (364.387)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis (azalig) 981.975 279.888
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) (789.644) (872.505)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 2.551.887 23.567.401
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda
yapilan édemeler (75.820) (22.119)
Vergi iadeleri (6demeleri) (306.899) (174.900)
Diger nakit girisleri (cikislari) (3.407.722) -
B.Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari (57.114) 30.785
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan
kaynaklanan nakit girigleri 12,13 - 49.565
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin ahmindan
kaynaklanan nakit ¢ikislari 12,13 (57.114) (18.780)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglar 441.466 (18.322.852)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri - 669.886
Borglanmadan kaynaklanan nakit ¢ikiglari - (18.699.741)
Odenen temettiiler (301.322) (306.378)
Odenen faiz - (367.633)
Alinan faiz 742.788 381.014
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (854.202) 5.078.315
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4 10.539.204 1.208.871
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 9.685.002 6.287.186

Takip eden dipnotlar, 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN
ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.nin (“YK Koray” veya “Sirket”) ana faaliyet konusu
gayrimenkul portféyu olusturmak ve bunu gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
aracglarina yatinm yapmaktir. Sirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket'in merkez ofisi,
19 Mayis Mahallesi 19 Mayis Cad. Dr. ismet Oztiirk Sokak No:3 Elit Residence Kat: 17 Daire 42
Sisli/istanbul, Tirkiye adresinde kayithdir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayithdir ve hisseleri 1998 yilindan beri Borsa istanbul
A.S.’de (“BIST”) islem gormektedir. Sirket; SPK’'nin faaliyet esaslari, portféy yatirrm politikalari ve
yonetim sinirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yikimladar. 30 Haziran 2018
tarihi itibariyla, Sirket'in BiST'e kayith %49 oraninda hissesi mevcuttur ve Sirket'in hisselerinin
¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2018 (%) 2017 (%)

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 26,01 26,01
Koray Gayrimenkul ve Yatinm A.S. 7,78 7,78
Murat KORAY 5,00 5,00
Selim KORAY 5,00 5,00
Semra TURGUT 5,00 5,00
Diger 2,21 2,21
Diger (Halka acik kisim) 49,00 49,00
100,00 100,00

Grup, Yap!i ve Kredi Bankasi A.S. ile Koray Grubu tarafindan birlikte kontrol edilen ortakliktir.
Sirket’in bagl ortakhklari (“Grup”) Dipnot 2'de agiklanmistir.
Grup’un 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla ortalama galisan sayisi 286 kisidir (31 Aralik 2017: 296 kisi).

Grup’un ana faaliyet konusu gayrimenkul yénetimi hizmetleri sunmaktir ve ayrica bagh ortakliklarindan
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan bina yonetimi hizmeti sunmaktir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla ve bu tarihte sona eren ara hesap dénemine ait olarak hazirlanan 6zet
konsolide finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 30 Temmuz 2018 tarihinde onaylanmistir. Genel
Kurul ve belirli diizenleyici kurumlar onaylanan 6zet konsolide finansal tablolari degistirme yetkisine
sahiptir.
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YAPI KREDi KORAY GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN
ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlarn

ilisikteki ara donem o6zet konsolide finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”)
13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, 14.1 no’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) ve 28 Mayis 2013 tarih ve 28660
saylll Resmi Gazete’'de yayimlanan “Gayrimenkul Yatinrm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi’
hikdmlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina goére raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gdzetimi Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlar’'ni/Turkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) uygularlar.

Grup, TMS 34 “Ara dénem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara dénem finansal tablolarini
tam set veya 6zet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu ¢ergevede, ara donemlerde 6zet finansal
tablo hazirlamayi tercih etmistir.

Sirketin ve konsolidasyona dahil edilen sirketlerin islevsel (gegerli) para birimi Tark Lirasi (“TL”)dir ve
muhasebe kayitlarini Tirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanligi'nca
yayimlanan Tek Dizen Hesap Plani gereklerine gbre TL olarak tutmaktadir.

Ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar Grup sirketlerinin yasal kayitlarina dayandirilmis ve TL
cinsinden ifade edilmis olup KGK tarafindan yayinlanan TMS’ye gére Grup’un durumunu layikiyla arz
edebilmek igin bir takim diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan sirketler igin,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmigtir. Grup’un ara dénem 6zet konsolide finansal tablolari, bu karar ¢ergevesinde
hazirlanmistir.

2.1.2 Konsolidasyon esaslari

(& Ara ddénem 6zet konsolide finansal tablolar ana ortaklik Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi ve Bagh Ortakliklar’nin (hepsi birlikte “Grup” olarak adlandiriimistir) asagidaki (b)’den
(dynin sonuna kadar olan maddelerde belirtilen esaslara gore hazirlanan hesaplarini
kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmasi
sirasinda, yasal kayitlarina Teblig’e uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe
politikalarina ve sunum bicimlerine uyumluluk agisindan gerekli dizeltme ve siniflandirmalar
yapimistir.

(b)  Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait
olan hisseler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50°’den fazlasini
kullanma yetkisi kanaliyla; ve (b) bagl ortakliklariyla olan iliskisinden dolayi dedisken getirilere
maruz kaldigi ve bu getirilerde hak sahibi oldugu, ayni zamanda bu getirileri bagli ortakliklari
uzerindeki glclyle etkileme imkanina sahip oldugu durumda bagh ortakliklarini kontrol etme
yetkisi ve glcline sahiptir.
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2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
2.1  Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla konsolidasyona tabi tutulan Bagli Ortakliklar ve
kontrol oranlari asadida gdsterilmigtir:

YK Koray’in dogrudan ve dolayli kontrolii (%)
30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 51 51

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi Kredi Bankasi A.S.’den %43,65 ve Bayindirlik isleri A.S.’den
%7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam %51 oraninda istirak ettigi bagh ortakhdi, YKS Tesis
Yonetim Hizmetleri A.S., 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmus olup faaliyet konusu Yapi Kredi Plaza ve
diger kompleks kurulus ve sitelere yonetim-isletim hizmeti, danismanlik ve proje hizmetleri vermektedir.
Sirket’in 30 Haziran 2018 itibariyla ortalama ¢alisan sayisi 272 kisidir (31 Aralik 2017: 281 kisi).

(c) Bagh Ortakliklar’nin faaliyet sonuglari, operasyon tzerindeki kontroliin Sirket'e transfer edildigi
tarihten itibaren 6zet konsolide finansal tablolara dahil edilmistir.

(d) Bagh Ortakliklar’nin net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortakhk digi paya sahip
hissedarlarin paylari, 6zet konsolide finansal durum tablolari ve 6zet konsolide kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda ana ortaklk disi pay/azinlk payi olarak gdsteriimektedir.

Dipnot 23’te “Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrold” baslikh dipnotta yer verilen bilgiler
Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.$'nin konsolide olmayan verileridir ve bu veriler 6zet
konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle értismeyebilir.

2.1.3 Netlestirme/Mahsup

icerik ve tutar itibariyla 6nem arz eden her turld kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayri
gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslari ve fonksiyonlar agisindan birbirine benzeyen kalemler
itibariyla toplanarak gosterilir. Islem ve olaylarin 6ziinin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem
ve olaylarin net tutarlarin Gzerinden gdsterilmesi veya varliklarin deger dusukligu indirildikten sonraki
tutarlari Gzerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak degerlendirilemez.

2.1.4 igletme’nin siirekliligi

Grup, ara donem 6zet konsolide finansal tablolarini isletmenin sirekliligi ilkesine gore hazirlamigtir.
2.1.5 iglevsel ve raporlama para birimi

Grup’un ara dénem Ozet finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢cevrede gecerli olan
para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Grup’un

gecerli para birimi olan ve finansal tablo i¢in raporlama para birimi olan Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade
edilmigtir. Bagh ortakliklarin da islevsel para birimi Tark Lirasr’dir.
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
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2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
2.1  Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
2.1.6 Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tzere, Grup'un cari dénem finansal
tablolari dnceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gorildiginde yeniden dizenlenir veya
siniflandirilir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolarda, Grup'un gec¢mis yillarda kisa vadeli
karsiliklar hesabinda muhasebelestirdigi basari primleri, sarta bagh yukumlulikler niteliginde olmasi
sebebi ile geriye déniik olarak yeniden diizenlenmistir. Ayrica detaylari asadida belirtilen istanbul
istanbul ile ilgili olarak édenen avans bedeli finansal tablolarda gecmis yillar kar/zararlari altinda
muhasebelestiriimistir. Grup, s6z konusu degisikliklerin etkilerini TMS 8 “Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar’ standardi uyarinca 30 Haziran 2017 tarihli kapsamli
konsolide gelir tablosu yeniden duzenlenmis haliyle karsilastirmali olarak sunulmustur. 30 Haziran 2017
tarihi itibariyla diizeltmeler asagidaki gibidir:

30.06.2017 Yeniden diizenlenmis 30.06.2017

Hasilat 28.218.712 28.127.524
Satiglarin maliyeti (22.222.684) (22.780.382)
Genel yonetim giderleri (-) (3.671.176) (3.860.818)
Pazarlama giderleri (-) (945.997) (931.835)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 1.359.882 666.817
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) (2.057.505) (1.126.331)
Net donem kari/ (zarari) 343.000 (243.257)

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 30.01.2018 tarihinde, Koray Yapi EnduUstrisi ve Ticaret A.S. ve Huseyin
Ayduk Esat Koray arasinda 27 Mart 1998 tarihinde imzalanan Gayrimenkul Satis Vaadi S6ézlesmesi
geregince; Istanbul ili, Eylpsultan ilgesi, Géktirk Mah., 157 Ada, 12 numarali parselde (eski 1285
numarali) bulunan yizélgimui 6.857,89 m2 olan ve 157 Ada, 13 numaral parselde (eski 1286 numarali)
bulunan yizdlgimi 997,61 m2 olan arsalarin, Sirket tarafindan, Hiseyin Ayduk Esat Koray’dan satin
alinmasina, taraflar arasinda 1998 yilinda yapilan Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesine istinaden
belirtilen arsa bedelleri ayni yil 6dendiginden, bu asamada ilave bir bedel édenmemesine; istanbul ili,
Eylpsultan ilgesi, Goktiirk Mah., 157 Ada, 14 numarali parselde (eski 1283 numarali) kayitli bulunan
yuzoélcimu 266,61 m2 olan arsanin, Sirket tarafindan, Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.$.’dan satin
alinmasina, taraflar arasinda 1998 yilinda yapilan Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesine istinaden
arsa bedeli ayni yil 6dendiginden, bu asamada ilave bir bedel 6denmemesine karar verilmistir. istanbul
istanbul Projesi kapsaminda Grup tarafindan verilen taahhiitname geregi devralinacak 157 Ada 13
numarali parsel ve 157 Ada 14 numarali parsellerin tamami (sirasiyla 998 m2 ve 267 m2), 157 Ada 12
numarall parselin ise ilgili merciler tarafindan gercgeklestirilecek parselasyon calismasi (18. madde
uygulamasi) sonrasinda kesin yizolgimu takdir edilecek olan bir kisminin, site maliklerine bedelsiz
olarak devredilmesi hususu dikkate alinarak; Grup'un devir alacagi ve site maliklerine devretmeyecegi
yaklasik 4.487 m2 yizoélgimuine karsilik gelecek s6z konusu parseller icin ilk kez 31 Aralik 2017 tarihi
itibariyla hazirlanan finansallarda geriye dénuk olarak pesin ddenen giderler hesabi altinda 578.145 TL
tutarinda, s6z konusu arsa icin verilen avans kayit edilmis olup, ge¢gmis yil kar/zarari hesaplarinda da
ayni tutarda duzeltme yapiimistir.
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2. Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
2.1  Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

2 Subat 2018 tarihi itibariyla 157 ada 12-13-14 parsellerin Grup'a devri gergeklesmistir. Ayrica; son
durum itibariyla ilgili merciler tarafindan sonuglandirilan parselasyon uygulamasi (18 madde
uygulamasi) sonrasinda s6z konusu parsellerin kayitlari, 200 Ada 1 parsel ve 200 Ada 2 parsel olarak
glincellenmistir. ilgili parselasyon uygulamasina gére 200 Ada 1 parselin yiizélglimii 4.486,73 m2 olarak
tespit edilmistir. 19 Mart 2018 tarihinde 4.486,73 m2'lik 200 Ada 1 parselin tim hissesinin Grup adina
tapu tescili islemi tamamlanmistir. Grup'un ilk kez 31 Arallk 2017 tarihi itibariyla hazirlanan
finansallarinda geriye donik olarak pesin 6denen giderler hesabinda muhasebelestirdigi 578.145 TL
tutarindaki arsa avansi ise raporlama tarihi itibariyla stoklar hesabina siniflanmistir.

Grup’un 30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait gelir tablosunda ve finansal durum
tablosunda yapilan siniflandirmalar sunlardir:

a) 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla “Genel yonetim giderleri” hesabi ile netlenmis olan 14.162 TL
tutarindaki tegvik geliri, “Pazarlama, giderleri”, hesabi ile netlenmistir.

b) 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla “Genel yonetim giderleri” hesabi ile netlenmis olan 175.480 TL
tutarindaki tegvik geliri, “Satiglarin maliyeti” hesabi ile netlenmistir.

c) 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla “Hasilat” hesabi icerisinde gdsterilen 91.188 TL tesvik geliri,
“Satislarin maliyeti” hesabi ile netlenmistir.

d) 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla “Esas faaliyet giderleri” hesabi igerisinde gosterilen 824.366 TL
envanter maliyeti “Satiglarin maliyeti” hesabinda gosterilmigtir.

2.1.7 Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli

TMS’ye uygun finansal tablolarin “Genisletilebilir isletme Raporlama Dili” formatinda analize uygun
sekilde kullanicilarla paylasiimasini saglamak tizere 660 sayili KHK’'nin 9'uncu maddesinin (b) bendine
dayanilarak geligtirilen 2016 TMS Taksonomisi 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karariyla
onaylanmistir. Ekli finansal tablolarda bu TMS taksonomisi dikkate alinmistir.

2.2 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Grup'un ara dénem 6zet konsolide finansal tablolari finansal tablolarin icermesi gerekli olan agiklama
ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihli finansal tablolari
ile birlikte degerlendirilmelidir.

Grup'un iginde bulundugu sektdr nedeniyle, ara donem o&zet finansal tablolarini énemli Olglide
etkileyebilecek mevsimsel veya dénemsel 6zellikler tagiyan faaliyetleri bulunmamaktadir.
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2.

2.3

Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla ydiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki
standartlara getirilen degigiklikler ve yorumlar:

TFRS 9, “Finansal araglar’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yukudmldliklerin siniflandirmasi ve olglimesi ile ilgili zorunluluklari ve ayni zamanda su anda
kullanilmakta olan, gergeklesen deger disukligu zarari modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de igermektedir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya
performansi tGzerinde énemli bir etkisi olmamistir.

TFRS 15, “Musteri s6zlesmelerinden hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan vyillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Goérmis Muhasebe
Standartlan ile yapilan uyum cgalismasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir olmasini
saglamayl amagclamistir. S6z konusu standardinGrup’un finansal durumu veya performansi
Uzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

TFRS 15, “Musteri s6zlegsmelerinden hasilat” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisikliklerle edim (performans) yukumluliklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri mulkiyet
lisanslarinin muhasebesine ve igsletmenin asil midir yoksa aract midir degerlendirmesine (net
hasilat sunumuna kargin brit hasilat sunumu) iliskin aciklamalari icermektedir. Uygulama
rehberligindeki bu alanlarin her biri icin yeni ve degistiriimis aciklayici drnekler eklenmistir. UMSK,
ayni zamanda yeni hasilat standardina gegcis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmigtir.

TFRS 4, “Sigorta Soézlesmeleri” standardindaki dedisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS 4’de yapilan degisiklik
sigorta sirketleri igin  ‘6rtlli yaklasim (overlay approach) ve ‘erteleme yaklasimi (deferral
approach)’ olarak iki farkli yaklagim sunmaktadir. Buna gére:

. Sigorta s6zlesmeleri tanzim eden tum sgirketlere yeni sigorta sdzlesmeleri standardi
yayimlanmadan énce TFRS 9 uygulandiginda ortaya cikabilecek olan dalgalanmayi kar
veya zararda muhasebelestirmek vyerine diger kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirme segenedini saglayacaktir ve

. Faaliyetleri agirlikl olarak sigorta ile baglantili olan girketlere istege bagli olarak 2021 yilina
kadar gegici olarak TFRS 9Qu uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamayi
erteleyen igletmeler hali hazirda var olan TMS 39, ‘Finansal Araglar standardini
uygulamaya devam edeceklerdir.

TMS 40, “Yatinnm amacgh gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra bagslayan yillik raporlama ddénemlerinde gegcerlidir. Yatirrm amagh
gayrimenkullerin siniflandiriimasina iliskin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda degisiklik
olmasi durumunda vyatirnm amaglh gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden vyapilan
siniflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkulin kullaniminin degismesi
durumunda bu gayrimenkulin ‘yatirrm amagh gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadiginin
degerlendiriimesinin yapiimasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.
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2.

2.3

Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

TFRS 2 ‘Hisse bazli 6demeler’ standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarinten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse
bazli 6demelerin dlgim esaslarini ve bir ddullendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya
ceviren degisikliklerin nasil muhasebelestirilecedini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayni zamanda
bir isverenin ¢alisaninin hisse bazli édemesine iligkin bir miktari kesmek ve bunu vergi dairesine
o6demekle yukimli oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6diil sanki
tamamen 6zkaynaga dayaliymisgasina islem gérmesini gerektirmektedir.

2014-2016 dénemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

o TFRS 1, “Turkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamasi”, TFRS 7, TMS 19 ve
TFRS 10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarini
kaldiriimistir.

o TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”; bir istirak ya da is ortakliginin
gercege uygun degerden olciimesine iliskin agiklik getirmistir.

TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar 6demeleri”’; 1 Ocak
2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
yorum yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tir islemlerin bir parcasi olarak yapilan
6demelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir. Bu
yorum tek bir 6demenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla 6demenin
yapildigi/alindigi durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki cesitliligi
azaltmaktadir.

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak henliiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler :

TFRS 9, “Finansal araglar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis maliyet ile dlgtlen
finansal bir yakumluligun, finansal tablo disi birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde,
ortaya ¢ikan kazan¢ veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestiriimesi konusunu
dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal s6zlesmeye dayali nakit akislari ile orijinal etkin faiz
oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akislari arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin
IAS 39'dan farkli olarak enstrimanin kalan émru boyunca yayilarak muhasebelestiriimesinin
muimkun olmadigi anlamina gelmektedir.

TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirnmlar’daki degisiklikler’; 1 Ocak 2019
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Sirketlerin
O0zkaynak metodunu uygulamadidi uzun vadeli istirak veya musterek ydnetime tabi yatirimlarini,
TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agiklida kavusturmustur.
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TFRS 16, “Kiralama iglemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama doénemlerinde gecgerlidir. TFRS 15, ‘Msteri s6zlesmelerinden hasilat’ standardi ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini
alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki
TMS 17 kurallarina goére kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem igin finansal
kiralama (bilango ici) ya da faaliyet kiralamasi (bilango disi) ayrimi yapmak zorundalar. Fakat
TFRS 16'ya gore artik kiralayanlar neredeyse tum kiralama soézlesmeleri icin gelecekte
Odeyecekleri kiralama yukumliliklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim hakkini
bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama islemleri ve diusuk
degerli varliklar igin bir istisna dngérmustur, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan
uygulanabilir. Kiraya verenler igin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK’nin
kiralama islemlerinin tanimini degistirmesinden 6tird (s6zlesmelerdeki iceriklerin birlestiriimesi
ya da ayristinimasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan
etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda
pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore biz s6zlesme belirli bir siire igin
belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varligi kontrol etme hakkini igeriyorsa
o sdzlesme bir kiralama sdzlesmesidir ya da kiralama islemi icermektedir.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri
standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi
daha 6nce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye goére degil
TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinin uygulanmasi gerektigini
acikhga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda
ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil olgllecedi ve muhasebelegtirilecedi ile ilgili agiklama
getirmektedir.

Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi
otoritesince kabul edilir olup olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya gikar. Ornegin, 6zellikle
bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin
dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin
vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yukimlalagun
vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacag! ve vergi oranlari da dahil olmak Gzere her durumda
gecerlidir.

TFRS 17, “Sigorta S6zlesmeleri”’; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama doénemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok gesitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’Un yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta s6zlesmeleri ile istege bagl katihm 6zelligine
sahip yatirrm sézlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.
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2.

2.3

Ozet konsolide finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)

Muhasebe politikalarindaki degisiklikler (Devami)

2015-2017 yilhik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir.
Bu iyilestirmeler asagdidaki degisiklikleri icermektedir:

(e]

TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha énce
edindigi pay! yeniden olger.

TFRS 11 ‘Misterek Anlasmalar’, misterek kontroli saglayan isletme, misterek faaliyette
daha 6nce edindidi pay! yeniden élgmez.

TMS 12 ‘Gelir Vergileri’, igletme, temettllerin gelir vergisi etkilerini ayni gsekilde
muhasebelestirir.

TMS 23 ‘Borglanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir
hale gelmesi i¢in yapilan her borglanmayi, genel borglanmanin bir pargasi olarak
degerlendirir.

TMS 19 ‘Calisanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kii¢ciilme veya yerine
getirme ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri igin
gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

(o]

Planda yapilan degisiklik, ki¢ilme ve yerine getirme sonrasi dénem igin; cari hizmet
maliyeti ve net faizi belirlemek igin gtincel varsayimlarin kullaniimasi;

Gegmis dénem hizmet maliyetinin bir parcasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme,
ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha énce finansal tablolara alinmamis olsa
bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin
finansal tablolara alinmasi,

Grup, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlari
uygulayacaktir.

Rapor tarihi itibariyla agagida yer alan standart degisikleri heniiz Kamu Gézetim Kurumu
(KGK) tarafindan yayimlanmamaistir:

TFRS 2 ‘Hisse bazl 6demeler’ degisiklikler

TMS 12 ‘Gelir vergileri’ degisiklikler

TMS 40, “Yatinm amacli gayrimenkuller’ degisiklikler
2014-2016 dénemi yillik iyilestirmeleri

TFRS 17 ‘Sigorta Sézlesmeler?’

2015-2017 dénemi yillik iyilestirmeler

TMS 19 ‘Calisanlara saglanan faydalar’ degisiklikler
TFRS 4 ‘Sigorta s6zlesmeleri’ degisiklikler

TFRS 15 ‘Musteri s6zlesmelerinden hasilat’ degisiklikler
TFRS 9 ‘Finansal araglar’ degisiklikler

TMS 28 ‘istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatinmlar’ degisiklikler

(14)
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3. Boliimlere gore raporlama

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla bélimlere gore raporlama detayi asagidaki gibidir:

Gayrimenkul Bina yonetimi

geligtirme hizmetleri

1 Ocak — 1 Ocak —
30 Haziran 2018 30 Haziran 2018 Eliminasyonlar Toplam
Hasilat 3.563.744 17.633.731 (65.039) 21.132.436
Satiglarin maliyeti (1.788.372) (14.512.052) - (16.300.424)
Pazarlama ve genel yonetim giderleri (2.551.151) (2.156.370) (247.717) (4.955.238)

Esas faaliyetlerden diger gelir /

(giderler) (779.006) (353.920) 312.756 (820.170)
Yatirim faaliyetlerinden gelir / (giderler) 432.875 96.836 (313.621) 216.090
Finansal gelir / (gider) 661.151 83.738 - 744.889
Vergi gideri/geliri ile ilgili dUzeltmeler - (182.763) - (182.763)
Bolim (zarari) / kari (460.759) 609.200 (313.621) (165.180)
Kar veya zararda yeniden

siniflandirimayacak birikmis diger

kapsamli gelirler ve giderler (43.246) (81.117) - (124.363)
Toplam kapsamli gelir / (giderler) (504.005) 528.083 (313.621) (289.543)
Toplam bolim varliklari 77.980.250 8.235.956 (636.290) 85.579.916
Toplam bolim ylkimlGlukleri 10.955.830 5.587.605 (432.654) 16.110.781
Nakit girisi | ¢ikigi yaratmayan

o6nemli kalemler
Amortisman ve itfa paylari 35.155 17.926 - 53.081
Istanbul taahht karsihg 186.691 - - 186.691
Tapu karsilik giderleri (95.264) - - (95.264)
Vergi gideri / geliri ile ilgili dlizeltmeler - 182.763 - 182.763
Diger bilgiler:

Maddi ve maddi olmayan duran varlik
satin alimi (22.926) (34.188) - (57.114)
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3. Boélumlere goére raporlama (Devami)

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla bélumlere gére raporlama detayi asagidaki gibidir:

Gayrimenkul Bina yénetimi
gelistirme hizmetleri
1 Ocak — 1 Ocak —
30 Haziran 2017 30 Haziran 2017 Eliminasyonlar Toplam
Hasilat 9.032.470 19.151.374 (56.320) 28.127.524
Satiglarin maliyeti (6.656.838) (16.123.544) - (22.780.382)
Pazarlama ve genel yonetim giderleri (2.564.574) (1.899.687) (328.392) (4.792.653)
Esas faaliyetlerden diger gelir / (417.237) (426.989) 384.712 (459.514)
(giderler)
Yatirim faaliyetlerinden gelir / (giderler) 318.884 55.218 (318.884) 55.218
Finansal gelir / (gider) 34.520 32.832 - 67.352
Vergi gideri/geliri ile ilgili duzeltmeler - (178.112) - (178.112)
SLIJ(frTrUIen faaliyetler bolum (zarari) / (252.775) 611.092 (318.884) 39.433
Diger kapsamli gelirler ve giderler (1.657) (38.836) - (40.493)
Toplam kapsamli gelir / (giderler) (254.432) 572.256 (318.884) (1.060)
Toplam bolim varliklari 80.186.165 7.880.236 (703.095) 87.363.306
Toplam bélim yukimlalukleri 14.201.967 5.685.411 (429.348) 19.458.030
Nakit girisi / ¢ikisi yaratmayan énemli
kalemler
Amortisman ve itfa paylari 39.328 22.632 - 61.960
Istanbul taahhdit karsihgi (4.208) - - (4.208)
Tapu karsilik giderleri (83.981) - - (83.981)
Vergi gideri / geliri ile ilgili diizeltmeler - 178.112 - 178.112
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik ) (18.780) ) (18.780)
satin alimi
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4, Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla nakit ve benzerleri detaylari asagida verilmistir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Banka
- Vadesiz mevduat 185.558 324.075
- Vadeli mevduat 8.893.892 8.147.527
Yatirim fonlari (*) 657.121 2.112.129
9.736.571 10.583.731
Nakit ve nakde esdeger varliklarin faiz reeskontlari (51.569) (44.527)
9.685.002 10.539.204

* 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla yatirnm fonlari B-tipi likit fonlardan
olusmaktadir.

Vadesiz Mevduat
30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla vadesiz mevduatin detaylari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
TL 185.558 324.075

185.558 324.075

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla vadeli mevduatin detaylari agagidaki gibidir:

Nominal
30 Haziran 2018 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
TL 2.711.895 19,50 31 Temmuz 2018
TL 1.929.184 19,40 24 Temmuz 2018
TL 1.861.092 17,30 3 Temmuz 2018
TL 1.207.496 19,00 23 Temmuz 2018
TL 600.854 18,90 16 Temmuz 2018
TL 513.323 14,50 1 Temmuz 2018
TL 70.048 12,50 2 Temmuz 2018
Toplam 8.893.892
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4. Nakit ve nakit benzerleri (Devami)

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla vadeli mevduatin detaylari asagidaki gibidir:

Nominal
31 Aralik 2017 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
TL 1.882.757 15,10 23 Ocak 2018
TL 1.642.022 15,00 30 Ocak 2018
TL 1.236.636 15,10 18 Ocak 2018
TL 1.159.295 14,75 15 Ocak 2018
TL 1.111.151 14,80 8 Ocak 2018
TL 1.045.593 15,10 22 Ocak 2018
TL 70.073 12,80 2 Ocak 2018
Toplam 8.147.527

5. Finansal yatirnnmlar

Grup'un 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla finansal yatirrmi bulunmamaktadir. 31 Aralik 2017 tarihi
itibariyla Grup'un kisa vadeli finansal yatirimlarinin detayi asagidaki gibidir:

Kisa vadeli
30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Devlet tahvili - 3.009.121
Maliyet Vade tarihi Defter degeri Faiz orani (%)
31 Aralk 2017
Devlet tahvili (*) 2.999.984 18 Nisan 2018 3.009.121 12,30
2.999.984 3.009.121

*) Devlet tahvilleri makul degerleri BiST piyasa verileri baz alinarak hesaplanan agirlikli ortalama
faiz orani ile ceyrek dénemlerde hesaplanmaktadir.

6. Kisa ve uzun vadeli borglanmalar

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Grup'un kisa ve/veya uzun vadeli borglanmasi
bulunmamaktadir.
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7. Ticari alacaklar ve borglar

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin detaylari agagdida verilmigtir:

Kisa vadeli ticari alacaklar: 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

iligkili taraflardan ticari alacaklar 625.973 337.349
iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar

- Alicilar 5.857.998 4.813.321

6.483.971 5.150.670

Sipheli ticari alacaklar karsiligi (446.667) (446.667)

Ticari alacaklar, net 6.037.304 4.704.003

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ticari bor¢larin detaylari asagida verilmistir:

Kisa vadeli ticari borglar: 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
iliskili taraflara ticari borglar 834.480 506.908
iligkili olmayan taraflara ticari borglar
- Saticilar 2.181.312 2.615.011
- Diger ticari borglar (*) - 5.132
3.015.792 3.127.051
* iligkili olmayan taraflara diger borglar, kiraya verilen dairelere istinaden alinmis olan

depozitolardan olugsmaktadir.

8. Diger alacaklar ve borglar

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla diger alacaklar ve borglar detaylari agagida
verilmistir:

Kisa vadeli diger alacaklar 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Tesis ydnetim alacaklari (*) 220.277 101.116
Personele verilen avanslar 16.682 4.765
Verilen ig avanslari 1.010 2.608
Diger alacaklar 42.748 46.991

280.717 155.480

(*) YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.$.'nin yonettidi tesislerde tahmini olarak hesaplayip
mdusterilerine faturaladi§i tesis genel giderleri ile gergeklesen tutarlar arasindaki farktan
kaynaklanan alacaklardir.
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8. Diger alacaklar ve borglar (Devami)
Uzun vadeli diger alacaklar 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Depozito ve teminatlar (*) 315.835 313.703
315.835 313.703
*) Resmi kurumlara verilen glivence bedellerinden olusmaktadir.
Kisa vadeli diger borglar 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Depozito ve teminatlar 150.319 67.129
Diger gesitli borglar (*) 649.183 228.743
Odenecek kar payi 301.322 -
1.100.824 295.872
Diger cesitli borglar, YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S.’nin bina yénetimi ile ilgili Yapi Kredi
Plaza’ya olan borglarindan olusmaktadir.
Uzun vadeli diger borglar 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Depozito ve teminatlar 307.669 291.217
307.669 291.217
9. Stoklar

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli stoklarin detaylari asagida
verilmigtir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Uzun vadeli stoklar

ilk Madde ve Malzeme(*) 877.084 -
Kisa vadeli stoklar

Mamul (**) 5.932.596 7.699.671

Diger Stoklar 59 91

6.809.739 7.699.762

*) Grup'un 2 Subat 2018 tarihi itibariyla devir aldigi ve Istanbul-Istanbul site maliklerine

*)

devretmeyecegdi 4.486,73 m2 yuzolgimine sahip Goktirk 200 Ada 1 numaral parsele iligkin
olarak (eski 157 Ada 12 parselin 4.486,73 m2'si, daha 6nceki ddnemde ise 1285 parsel), Grup ilk
kez 31 Aralik 2017 itibariyla hazirlanan finansallarinda, s6z konusu parsel igin geriye donuk olarak
pesin ddenen giderler hesabi altinda 578.145 TL tutarinda arsa avansini muhasebelestirmistir.19
Mart 2018 tarihinde ise 4.486,73 m2'lik 200 Ada 1 parselin tim hissesinin Grup adina tapu tescili
islemi tamamlanmistir. Grup 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla s6z konusu avans ve ilave diger
O0demeleri projenin tahmini geri kazanabilir tarihinin 1 yildan uzun olmasi sebebiyle uzun vadeli
stoklar hesabina almistir. (Dipnot 2.1.6, 22)

30 Haziran 2018 itibariyla Ankara Cankaya projesinde yer alan satilmayan konutlar mamuller

altinda siniflanmaktadir. S6z konusu projenin satilmayan konut kisminin Sirket’in hissesine diisen
payinin geri kazanilabilir tutar1 6.595.000 TL'dir (31 Aralk 2017: 8.715.000 TL).
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9. Stoklar (Devami)

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla stoklarin tutari ve tahmini geri kazanim tarihleri agagidaki gibidir:

Tahmini geri
Stok tasinan kazanilabilir
30 Haziran 2018 Stok cesidi degeri tarih
Ankara Cankaya Mamul 5.932.596 2018
Goktirk 157 Ada 12 parsel (Yeni 200 llk Madde ve
Ada 1 Parsel) malzeme 877.084 2021
6.809.680

10. Diger dénen ve duran varhklar

Diger donen varliklar

30 Haziran 2018

31 Aralik 2017

Katma deger vergisi (‘KDV”) alacaklari

2.061.055

2.198.272

2.061.055

2.198.272

11. Yatinnm amach gayrimenkuller

30 Haziran 2018 ve 30 Haziran 2017 tarihlerinde sona eren dénemlerde yatirnm amacli

gayrimenkullerde gerceklesen hareket bulunmamaktadir.

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla yatirrm amacli gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayi¢
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Ankara Gankaya “Pazar Yaklagimi” 28 Kasim 2017 34.670.385
Bomonti Apartman "Pazar Yaklagimi” 28 Kasim 2017 8.710.000
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklagimi” 28 Kasim 2017 5.355.000
Levent Loft Bahge Projesi "Pazar Yaklagimi” 28 Kasim 2017 5.170.000
Elit Residence "Pazar Yaklagimi1” 28 Kasim 2017 3.760.000
57.665.385

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla yatirrm amach gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri asagidaki gibidir:
Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Ankara Cankaya “Pazar Yaklasim1” 7 Kasim 2016 33.614.209
Bomonti Apartman “Pazar Yaklasim/” 28 Aralik 2016 7.910.000
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklasim/” 28 Aralik 2016 4.920.000
Levent Loft Bahge Projesi “Pazar Yaklasim/” 27 Aralik 2016 5.070.000
Elit Residence “Pazar Yaklasim1” 13 Aralik 2016 3.540.000
55.054.209
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11. Yatinnm amagh gayrimenkuller (Devami)

Elit Residence:

istanbul Sigli ilgesi 1905 ada ve 48 numarali parsel lizerinde ingaat edilmis olan 40 katli Elit Plaza konut
projesinde, Grup tarafindan satin alinan 30 numarali bagimsiz bélimden olusmaktadir. Bu bélim 30
Haziran 2018 tarihi itibariyla, 28 Kasim 2017 tarihli ekspertiz raporunda belirtilmis olan 3.760.000 TL
piyasa degeri ile degerlenmistir.

Levent Loft Projesi:

istanbul ili, Sigli ilgesinde 1.759 metrekare yiizélgiimiine sahip, 90 no'lu parsel iizerinde insa edilmis 23
katli Levent Loft konut projesinde, 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla Grup'un 3 dairesi yer almaktadir. Bu
daireler 28 Kasim 2017 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 5.170.000 TL piyasa degeri ile
degerlenmisgtir.

Bomonti Projesi:

Bomonti projesi, istanbul ili, Sigli-Bomonti ilcesinde bulunan 144 pafta, 980 ada, 9 parsel no'lu 2.799 m2
yuzoélgimine sahip, Bomonti Apartman Projesinden alinan 9 daireden olusan bir projedir. Bu daireler
28 Kasim 2017 tarihindeki ekspertiz raporunda belirtiimis olan 8.710.000 TL piyasa degeri ile
degerlenmisgtir.

Kagdithane Ofis Park

Kagithane Ofis Park, istanbul ili, Kagithane ilgesinde bulunan 12648 parsel lizerindeki Kagithane Ofis
Park projesi Uzerinde yer alan 32 no’lu bagimsiz bélimdur. Bu bdlim, 28 Kasim 2017 tarihindeki
ekspertiz raporunda belirtiimis olan 5.355.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim

Ankara Cankaya Projesi ticari kismi, Ankara ili, Cankaya ilgesi, 6049 ada, 21 parselde kayitli 10.264 m?
blyukligunde arsada gelistirilen projenin A-B ve F bloklarindan olusmaktadir ve Grup 30 Haziran 2018
tarihi itibariyla yaklagik %46,97’lik arsa payina sahiptir. Ankara GCankaya projesinin ticari kisminin,
Grup'un sahip oldudu arsa payina dusen yaklasik %46,97’lik kisminin degeri 28 Kasim 2017 tarihindeki
ekspertiz raporundaki degeri 34.670.385 TL'dir.

12. Maddi duran varliklar

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemi icinde alinan maddi duran varliklarin
tutari 46.619 TL'dir ve ¢ikis bulunmamaktadir (30 Haziran 2017: alim 14.192 TL; ¢ikis 130.348 TL).

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap doénemi icinde kar veya zarar ve diger kapsaml

gelirler tablosunda genel yonetim gideri hesabinda giderlestirilen maddi duran varlik amortisman tutari
46.209 TL'dir (30 Haziran 2017: 51.929 TL).
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13. Maddi olmayan duran varliklar

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemi igcinde alinan maddi olmayan duran
varliklarin tutari 10.495 TL’dir. (30 Haziran 2017: 4.588 TL).

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemi iginde kar veya zarar ve diger kapsamli
gelirler tablosunda genel ybénetim gideri hesabinda giderlestirilen maddi olmayan duran varlik
amortisman tutari 6.872 TL'dir (30 Haziran 2017: 10.031 TL).

14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliikler

Sarta bagh varlik ve yiikiimliliikler

a) 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla teminatlar ve taahhutler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Alinan teminatlar 6.145.052 5.812.080

Toplam 6.145.052 5.812.080

Verilen teminat mektuplari

b) 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla projeler bazinda serhler, hak ve yukumlalUkler asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2018 2017

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler
(TRIK)’ler

A. Kendi tlizel kisiligi adina vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari 3.628.329 1.414.357

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermig
oldugu TRIK’lerin toplam tutari - -

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yuratilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin
borcunu temin amaciyla vermig oldugu TRIK'lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRIK'lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRIK'lerin toplam tutari - -

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRIK’lerin toplam tutari - -

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kigiler lehine vermis oldugu
TRIK’lerin toplam tutari - -

Toplam 3.628.329 1.414.357

Grup’un agcmis oldugu ve Grup’a a¢ilmig olan davalar

Grup’un 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla davaci konumda oldugu 12 adet, davali oldugu 32 adet ve
mudabhil oldugu 1 dava olmak Uzere toplamda 45 davasi bulunmaktadir. Grup avukatindan alinan goérus
dogrultusunda davalar ile ilgili risk gérilmediginden Sirket’in finansal tablolarinda karsilik ayrilmamigtir.
Sirket tarafindan 6nem arz eden davalara iligkin agiklamalar asagida detayl olarak belirtiimistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri tarafindan Grup aleyhine tiiketici mahkemesinde agilan
on bes adet davanin 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla dokuzu devam etmektedir. Bu davalardan, Ankara
7. Tlketici Mahkemesinde devam eden bir dava igin mahkemeye toplamda 1.000.000 TL tutarinda
teminat mektubu verilmistir.
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14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliikler (Devami)

Cankaya Belediye Enciimeni’nin 3510/25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. idare Mahkemesi'nin
2010/325E sayili dosyasi (izerinden agilimis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Grup bu karara karsi, temyiz yoluna bagvurmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar diizeltme yolu agik olmak tzere oy ¢oklugu ile Grup lehine
karar verilmistir. Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonuglanan kararla ilgili olarak
Danistay nezdinde yapilan karar dizeltme de lehimize sonuglanmis olup, Danistay 14. Dairesi
tarafindan lehimize sonuglanan dava onama igin Ankara 11. idare Mahkemesi'ne geri génderilmistir.

Ankara 11. idare Mahkemesi de, Danistay 14. Dairesi'nin bozma ydniindeki kararina temyiz yolu agik
olmak Uzere Grup lehine uyma karari almistir. Cankaya Belediyesi bu karari da temyiz etmistir.
29.12.2015 tarihinde, Danigtay 14. Mahkemesi Cankaya Belediyesi'nin yapmis oldugu temyiz
basvurusunu reddetmis ve Grup'un lehine verilmis karari onamistir. Cankaya Belediyesi, onama
kararina karsi karar diuzeltme yoluna gitmistir. Danistay 14. Dairesi tarafindan 2016/7814 E. sayil
dosyasinda karar dizeltme talebi 27 Aralik 2016 tarihinde reddedilmis olup, karar UYAP sistemi
tizerinden é@renilmistir. Ankara 11. idare Mahkemesi'nin Grup lehine vermis oldugu yikim igleminin iptali
yolundaki kararina istinaden kesinlesme serhi 6 Mart 2017 tarihinde yazilmig, bdylelikle s6z konusu
dosya tamamen kapanmistir.

Danistay'in aldigi kararda imar planlari ve ingaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen siregte
Grup’un bir kusuru olmadigi ve yikim isleminin tahsis edilmesinin idarenin (Belediyelerin) hizmet kusuru
nedeniyle olustugu ve bu nedenle, ancak yikkima konu tasinmaz bedeli 6dendikten sonra yikim
uygulamasi yapilabileceg@ine isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tasinmaz bedelleri
6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Grup'a yansiyacak bir zararin s6z konusu
olmayacag diisiiniilmektedir. ilaveten, Yapi Kayit Belgesi ile ilgili Imar Kanunu'na eklenen gegici 16'nci
Madde ile Yénetmeligi yirirlige girmistir. imar barisindan faydalanmak igin Ankara-Ankara Sitesi
malikleri hep birlikte bu basvuruyu yaparlar ve Yapi Kayit Belgesi alirlarsa Site'nin ruhsatsiz/iskansiz
yap! olma durumu ortadan kalkacaktir.

Yukarida bahsi gecen ve 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla stren davalar konusunda hukuki surecler
devam etmekte olup, Grup avukatlari bu davalarin Grup’un lehine sonuglanacagi goérusinde
oldugundan Grup'a yansiyacak bir zararin olusmasi beklenmemektedir.

Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinaden onceki yillarda agilmis olan tiketici davalarinin bir
kisminda Grup lehine 2015 yilinda kesin karar alinmasi sonrasi, Grup'un ilgili avukatlarina basari primi
o0denmesi beklendiginden ve de yliksek mahkemede devam etmekte olan davalara iligkin s6z konusu
avukat s6zlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan édeme i¢in Grup’un 30 Haziran 2018
itibariyla toplam 310.298 TL tutarinda sarta bagh yukimlGliga bulunmaktadir.(31 Aralik 2017: 295.416
TL).
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14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliikler (Devami)

Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimina baslanmis konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve 9 ticari Uniteden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi, Cankaya Belediye Baskanli§i ve T.C. Kltir ve Turizm
Bakanhi§i aleyhine, Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayili dosya Ulzerinden agilmig olan
davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi Enciimeni'nin 23
Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun
16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin iptaline karar vermigtir.

Mahkeme karari yuritmeyi durdurma ve durugsma talepli olarak temyiz edilmigtir. Danistay 6. Dairesi
mahkeme kararini onamistir. Bunun Uzerine, yine Danistay 6. Dairesi nezdinde karar diizeltme yoluna
basvuru yapilmis ve Danistay tarafindan Grup lehine karar verilmis olup; dosya, Ankara 9. idare
Mahkemesi'ne geri génderilmigtir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 2013/586E - 2013/1089K sayili Karari ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma
kararina uyma yoninde karar almistir. Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanisma Vakfi'nin, Ankara 9.
idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi kararina kargi temyiz yoluna
gitmistir. Temyiz incelemesi karar dizeltme yolu agik olmak tuzere Grup lehine onanmistir. Bu sirecten
sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigma Vakfr'nin karar diizeltmeye gitmemesi nedeniyle bu karar
Grup lehine kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki stireglerini tamamlayarak Grup lehine sonlanmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayili dosyas! Uzerinden, Davaci Ankara Blyiksehir
Belediye Baskanligi ile Davali Cankaya Belediye Bagkanligi arasinda gorilmekte olan ve Grup’un davali
Cankaya Belediye Baskanligi yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi ile ilgili ,
“imar gap! ve ruhsatin iptali” konulu davaya iliskin olarak, Ankara 9. idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008
tarihli karar ile insaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir. Gerekceli karar Grup tarafindan temyiz
edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde 2009/2706E sayili dosya Uzerinden
gOrusilmis ve Grup lehine karar duzeltme yolu agik olmak Uzere karar verilmistir. Bu gelisme
sonrasinda, davanin karar diizeltme asamasi da Grup lehine sonuglanmis olup; daha sonra da Grup’un
mudahil olarak katildigi bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu agik olmak Uzere, Grup lehine
davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu davada Ankara Buyuksehir
Belediyesi temyiz basvurusunda bulunmustur. Grup aleyhine Danistay bozma karari (temyiz karari) 18
Nisan 2018 tarihinde teblig edilmistir. Temyiz kararina karsi karar dizeltme bagvurusunda
bulunulmustur.

30 Haziran 2018 tarihli finansal tablolarin kamuya aciklanma tarihi itibariyla konu ile ilgili sadece
yukarida belirtilen son dava konusunda hukuki stre¢ devam etmekte olup, Grup avukatlari bu davanin
da Grup lehine sonuglanacagini disinmekte, dolayisiyla s6z konusu dava nedeniyle Grup'a yansiyacak
bir zararin olusmasi beklenmemektedir. Dava slrecinde projeye devam edilerek ingaat tamamlanmig
ve 10 Eylul 2015 tarihi itibariyla ise yapi kullanma izin belgeleri alinmistir. Grup’un devam etmekte olan
davalara iligkin s6z konusu avukat s6zlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan basari primi
O0demesi icin 30 Haziran 2018 itibariyla toplam 62.500 TL tutarinda sarta bagh yukimluligu
bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 62.500 TL). Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu projede yer alan ve
satis karari alinmis olan konutlara istinaden yapilacak tapu giderleri igin de finansal tablolarinda 107.377
TL tutarinda karsilik ayirmistir (31.12.2017: 202.640 TL).
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14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliikler (Devami)

Elit Residence

Elit Residence Uzerinde, BoJazici Elektrik Dagitim A.S. lehine kira serhi bulunmaktadir.
Levent Loft

Levent Loft lzerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yiligina kira serhi
bulunmaktadir.

istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bagimsiz bélim sahiplerine teslimi yapilan istanbul-istanbul projesinin mevcut 1.
ve 2. fazlarinin satisi esnasinda Grup tarafindan verilen taahhiitname kapsaminda, proje kapsaminda
yer alan ancak parsellerin 1249 parsel hari¢ 2-B olmasi nedeniyle miuilkiyetleri site sakinlerine
devredilememis olan eski 1283-1285-1286-1249 ve 969 numarali parsellerin gerekli hukuki zeminin
olusmasi durumunda tapu ferag takrirleri alinarak site sakinlerine hisse serhi oraninda devredilmesi s6z
konusudur. 1249 parsel ile ilgili olarak site yonetimi tarafindan, s6z konusu parselin 2-B parseli olmasi
icin dava aciimistir. Mahkemece parselin 2-B parseli olmasi yoniinde karar verilmistir. Gerekgeli karar
yayimlanmistir. Dava ile ilgili olarak istinaf Mahkemesi'nde dava sartina aykirilik nedeniyle istinaf
basvurusunun kabulline, ilk derece mahkemesi kararinin kaldirilarak davanin yeniden gérilmesine
karar verilmistir.

Eski 969 parselin (gelinen agsamada, en giincel hali ile 18 madde uygulamasi sonrasi 200 Ada 2 parsel;
18 madde uygulamasi 6ncesinde ise 157 Ada 15 parsel) 6.828,89 m2'lik kismi icin Istanbul Istanbul site
ybnetimine 28 Subat 2018 tarihinde; geri kalan 2.163,09 m2'lik kismi i¢in ise Grup'a 2 Mart 2018
tarihinde ilgili parselin satin alimina yonelik tebligatlar ulagsmistir. Site yonetimi kendisine teblig edilen
kisim icin Grup'a akdi halefi olarak belirlediginden, her iki kisim i¢in de Grup Milli Emlak Dairesi’ne alim
basvurusu yapmis, pesinat tutarlarini  yatirmistir. Milli Emlak Dairesi tarafindan islemlerin
sonuglandiriimasi beklenmektedir. istanbul-istanbul site yénetiminin arsanin satin alinmasini, Grup'tan
talep etmesi beklendiginden dolayi, toplam 8.991,98 m2'lik yizoélgime sahip s6z konusu parsel igin
15.335.965 TL'lik bir yikimliliik dogmustur. Ayrica T.C. istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli
Emlak Dairesi Bagkanhdi tarafindan belirlenmesi muhtemel ilave masraf ve faiz tutarlari kadar bir
yukamlalik dogabilir.S6z konusu tebligatlarin teblig tarihinden itibaren en ge¢ 3 ay icinde satig bedelinin
ddeme seceneklerine gore 6denmesine baslanmasi gerektiginden Grup toplam 3.407.722 TL 6demeyi
gerceklestirmigtir. (31 Aralik 2017-15.735.388 TL) Grup igverim orani ydntemine gére bu yukumlulagu
iskontolayarak 8.875.863 TL tutarindaki karsiigi mali tablolarina yansitmistir (31 Aralik 2017:
12.096.894 TL)

Bedelsiz iade kapsamindaki eski 1285-1286 ve 1283 parsellerin (yeni 157 ada, 12-13-14 parsellerin)
tapulari eski tapu maliklerine 6 Kasim 2017 tarihinde iade edilmis olup, eski tapu malikleri ile Grup
arasinda 1998 yilinda yapilan Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi uyarinca, s6z konusu parsellere ait
tapular gerekli islemlerin tamamlanmasini miteakip eski tapu malikleri tarafindan ilave bir bedel s6z
konusu olmaksizin 2 Subat 2018 tarihi itibariyla Grup'a devredilmistir. Ayrica, 2-B kapsamindaki
parsellerde 18 madde imar uygulamasi sonugladiriimig olup, Dizenleme Ortakhk Payi
(DOP)%26.29840, Kamu Ortaklik Payi (KOP) %5.37247 oranlarinda konut alani, Kultdr tesisi( 195 Ada,
8 parselde) ve spor alani (199 Ada,2 parselde) fonksiyonlu alan tahsisi yapiimis, konut alanlarinin
tapulari verilmis, hisseli kultur tesisi ve hisseli spor alani tapularinin ise bilahare verilecedi hususu ise
Eylpsultan Belediyesi tarafindan belirtilmigstir. 19 Mart 2018 tarihinde 4.486,73 m2'lik 200 Ada 1 parselin
tim hissesinin Grup adina tapu tescili yapimistir. 7.207,17 m2'lik 200 Ada, 2 parselin ise,
106303/720717 hissesinin Grup adina tapu tescili yapiimistir. Site tarafindan akdi halefiyet Grup'a
verilmistir. Taksitli satis sézlesmesinin Istanbul Defterdarigi Milli Emlak Daire Baskanhd'inca
tamamlanip, Tapu Mudurligld’'ne gdnderilmesini muteakip, 200 Ada, 2 parselin tim hissesinin Grup'a
tescili yapilacak olup, Grup da verdigi taahhutler geregi 200 Ada, 2 parselin; site kat maliklerine tapu
dagitimini yapacaktir.
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Diger

Grup’un daha 6nceki dénemlerde kisa vadeli finansal yatirnm olarak sinifladigi, ancak raporlama tarihi
itibariyla 2017 yih igcindeki hukuki gelismelere bagh olarak s6z konusu siniflamaya son verdigi arsaya
iliskin yUratilen davaya ait, s6z konusu avukat s6zlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan
basari primi 6demesi icin toplam 171.026 TL tutarinda sarta bagl yukdmlaligad bulunmaktadir (31 Aralik
2017: 141.446 TL).

Grup’un 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla Yapi Denetim firmasinin sdzlesmesinin feshi nedeniyle agilan
davaya iliskin avukat s6zlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan basari primi édemesi
icin 418.750 TL tutarinda sarta bagh yukimliliga bulunmaktadir. (31 Aralik 2017: 418.750 TL).

Grup’un detayi dipnot 22'de aciklanan 1571-1572 numarali parsellerle ilgili agilan davaya iliskin avukata
ddenmesi planlanan basar primi icin 2.450.000 TL tutarinda sarta bagh yukumliligd bulunmaktadir.
(31.12.2017: 2.450.000 TL). S6z konusu arsalar i¢in yapilmasi muhtemel avukatlik giderleri igin daha
Onceki ddnemde ayrilan 300.000 TL tutarinda karsilik, 30 Haziran 2018 itibariyla 6denerek kapanmistir
(31 Aralik 2017: 300.000 TL).

15. Galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ¢alisanlara sadlanan faydalar kapsaminda bor¢lar
detaylari asagida verilmigstir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Odenecek vergi ve fonlar 400.708 511.922
Odenecek sosyal glivenlik primleri 643.832 376.588
Personele borglar 52.576 48.035

1.097.116 936.545

16. Diger kisa ve uzun vadeli karsiliklar

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli karsiliklar altinda bulunan diger
kisa ve uzun vadeli karsiliklar detayi asagida verilmigtir:

Diger kisa vadeli karsiliklar 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
istanbul — Istanbul taahhiit gider karsiigi (Not 14 ve 22) 1.961.163 4.717.000
Tapu gider karsiliklari (Not 14) 107.377 202.640
Dava Karsiliklari (Not 14) - 300.000

2.068.540 5.219.640
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16. Diger kisa ve uzun vadeli karsiliklar (Devami)

Diger uzun vadeli karsiliklar 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
istanbul — Istanbul taahhit gider kargih@i (Not 14 ve 22) 6.914.700 7.379.894
6.914.700 7.379.894

17. Vergi varlik ve yiikiimlulikleri

Ertelenmis vergiler

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Ertelenen vergi varliklari 117.772 75.650

Ertelenen vergi varliklar- net 117.772 75.650

Ertelenen vergi varli@i ve yukimlaliga, varhklarin veya yukiamlaliklerin finansal tablolarda gdsterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki “gegici farklarin” bilango
yontemine goére vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari ile hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenen vergi varhdi ve yukimlilugl, séz konusu gecici farklarin ortadan kalkacag ilerdeki
doénemlerde 6denecek vergi tutarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oraninda ara dénem 6zet
konsolide finansal tablolara yansitiimaktadir.

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla yurarlige giren vergi orani géz éninde bulundurularak, mateakip 3 yilda
gerceklesecek gecici farklar Gzerinden hesaplanan ertelenen vergi varliklari ve yukumlulikleri icin
uygulanacak oran %22 olup; 2020 ve sonrasinda gergeklesecek olan gegici farklar Gzerinden uygulanan
vergi orani %20 olacaktir. (31 Aralik 2017: %22). 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla
Grup ile ilgili birikmis gecici farklar ve ertelenen vergi varliklarinin yururlikteki vergi oranlari kullanilarak
hazirlanan dokimu asagidaki gibidir:

Ertelenen vergi varliklari

Toplam gegici farklar (ylikiimluliikleri)

30 Haziran 31 Aralik 30 Haziran 31 Aralik

2018 2017 2018 2017

Kidem tazminati karsiligi 338.436 201.069 74.456 44.235
izin yikimlGliga karsihigi 155.018 104.696 34.104 23.033
Supheli alacak karsiligi 66.189 66.189 14.562 14.562
Maddi ve maddi olmayan varliklar tizerindeki gegici farklar (7.192) (10.967) (1.582) (2.413)
Diger (17.130) (17.130) (3.768) (3.767)
Ertelenen vergi varliklar 535.321 343.857 117.772 75.650

Tark vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakliklari ve igtiraklerini konsolide ettigi finansal
tablolari Uzerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple; konsolide
finansal tablolara yansitilan vergi karsiliklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tim sirketler igin ayri
ayri hesaplanmistir.

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.$., Kurumlar Vergisi Kanunu’na goére Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’'na gore ise gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanglari
stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani sifir olarak
belirlenmistir.
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17. Vergi varlik ve yukumliiliikleri (Devami)

Bununla birlikte Sirket'in bagli ortakliklarindan YKS Tesis Yénetim Hizmetleri A.S. Turkiye’de yururlikte
bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

Tuarkiye’de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile degismistir. S6z
konusu 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok hiikkmii 1 Ocak 2006 tarihinden gegerli
olmak uUzere yurirlige girmistir. Buna gore Turkiye'de, kurumlar vergisi orani 2018 yili igin %22’dir
(2017: %20). Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglari istisnasi, yatirrm
indirimi istisnasi vb.) ve indirimlerin (Ar-Ge indirimi gibi) indiriimesi sonucu bulunacak vergi matrahina
uygulanir.

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait ara dénem o6zet
konsolide finansal durum tablosuna yansitiimis vergi tutarlari asagida 6zetlenmistir:

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Odenecek kurumlar vergisi ve gelir vergisi 204.606 383.282
Eksi: pesin 6denen vergiler (579.443) (655.826)
Odenecek vergiler - net (374.837) (272.544)
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2018 2017 2017
Cari yil vergi gideri 204.606 113.912 193.414 87.713
Ertelenen vergi gideri (21.843) (11.913) (15.302) (9.337)
Toplam vergi gideri 182.763 101.999 178.112 78.376

18. lligkili taraf agiklamalar

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacaklar, iligkili taraflara borglar
ve iligkili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detay! asagidaki gibidir:

iligkili taraflardan alacaklar 30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 599.456 333.736

Diger iligkili kuruluslar

Huseyin Ayduk Esat Koray 14.019 -

Yapi Kredi Portfoy Yoénetimi A.S. 7.395 3.613

Yapi Kredi Yatirrm Menkul Degerler A.S. 4,130 -

Yapi Kredi Faktoring A.S. 534 -

Yapi Kredi Finansal Kiralama A.O. 439 -
625.973 337.349
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18. lligkili taraf agiklamalar (Devami)

lligkili taraflara borglar

30 Haziran 2018

31 Aralik 2017

Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 554.561 319.772
Diger iligkili kuruluslar
Eltek Elektrik Enerjisi ithalat ihracat ve Toptan Tic.
AS. 182.748 137.833
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 38.420 12.630
Kog Sistem Bilgi iletisim Hizmetleri A.S. 32.521 1.118
Otokog¢ Otomotiv Ticaret ve San. A.S. 19.946 17.304
Zer Merkezi Hizmetler A.S. 3.790 2.786
Opet Petrolcilik A.S. 2.250 1.972
Koray Yapi Endistrisi ve Ticaret A.S. 182 182
Tani Pazarlama ilt. Hiz. A.S. 43 24
Yap! Kredi Finansal Kiralama A.O. - 4.264
Kog Holding A.S. - 7.080
RMK Classic Giyim Tekstil Ticaret A.S. - 1.000
Diger 19 943
834.480 506.908

Nakit ve nakit benzeri degerler

30 Haziran 2018

31 Aralik 2017

Ortaklar
Yap! ve Kredi Bankasi A.S. (vadesiz mevduatlar)

180.890

315.924

180.890

315.924

Yatirnm fonlari

30 Haziran 2018

31 Aralik 2017

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 657.121 2.112.129

Yatirim fonlari 657.121 2.112.129
657.121 2.112.129
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18. lligkili taraf agiklamalar (Devami)

30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren alti aylik donemlere ait iligkili taraflarla yapilan énemli

islemlerin 6zeti asagida verilmigtir:

iligkili taraflara yapilan satiglar

1 Ocak —
30 Haziran 2018

1 Ocak —
30 Haziran 2017

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 1.323.187 1.050.672
Koray Gayrimenkul Yatinm A.S. - 34.129
Diger
Yapi Kredi Yatirrm Menkul Degerler A.S. 271.733 232.068
Yap! Kredi Finansal Kiralama A.O. 108.534 98.621
Yapi Kredi Portféy Yoénetimi A.S. 102.016 89.036
Yapi Kredi Faktoring A.S. 63.571 54.779
Huseyin Ayduk Esat Koray 39.181 -
Koray Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. - 7.909
1.908.222 1.567.214
iliskili taraflardan yapilan hizmet alimlan 1 Ocak — 1 Ocak —

30 Haziran 2018

30 Haziran 2017

Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 375.893 264.836
Koray Gayrimenkul Yatirnm A.S. - 82.228
Diger iliskili kuruluslar
Eltek Elektrik Enerjisi ith. ihr. Toptan Tic. A.S. 802.286 698.748
Zer Merkezi Hizmetler A.S. 261.799 510.383
Otokog¢ Otomotiv Ticaret ve San. A.S. 95.272 75.855
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. 74.190 71.843
Huseyin Ayduk Esat Koray 67.278 -
Kog Sistem Bilgi iletisim Hizm. A.S. 40.288 34.998
Opet Petrolculik A.S. 21.900 17.365
Yapi Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S. 5.142 4.790
Setur Servis Turistik A.S. 4.119 5.390
Tani Pazarlama ilt.Hiz. A.S. 216 -
Divan Turizm isletmeleri A.S. - 2.529
Koray Yapi EndUstrisi A.S. - 1.566
RMK Classic Giyim Tekstil Ticaret A.S. - 741
1.748.383 1.771.272
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18. lligkili taraf agiklamalar (Devami)
) 1 Ocak — 1 Ocak —
lligkili taraflardan elde edilen faiz geliri 30 Haziran 2018 30 Haziran 2017
Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 96.930 57.429
- Faiz geliri 94 2.211
- Yatirnm fonu geliri 96.836 55.218
96.930 57.429
1 Ocak - 1 Ocak —

iligkili taraflara faiz ve komisyon giderleri

30 Haziran 2018

30 Haziran 2017

Ortaklar

Yap!i ve Kredi Bankasi A.S. 6.689 378.425
Komisyon giderleri 6.689 378.425
6.689 378.425

Verilen arsa avanslari

30 Haziran 2018

31 Aralik 2017

Huseyin Ayduk Esat Koray

578.145(*)

578.145

* 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla 578.145 TL istanbul istanbul projesi ile ilgili arsa igin verilen avanslar
finansal tablolarda geriye donuk olarak diizeltilmig olup, detayi Dipnot 2.1.6’da agiklanmistir. ligili
arsalarin Sirket'e devri ile birlikte s6z konusu avans kapatilmis olup, meblag 30 Haziran 2018
itibariyla Stoklar hesabinda ilk madde ve malzeme kalemi altinda yer almaktadir.

Grup Ust duzey yonetim kadrosunu, yonetim kurulu Uyeleri, genel madur ve genel madur yardimcilari

olarak belirlemistir.

Ust dlzey yoneticilere saglanan faydalar tutari, maas, primler, SGK igveren primi, igsizlik isveren primi

ile yonetim kurulu tyelerine 6denen huzur hakkini icermektedir.

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla Yonetim Kurulu Uyelerine, genel mudir ve yardimcilarina saglanan

faydalar 1.095.775 TL'dir (30 Haziran 2017: 907.707 TL).
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19. Esas faaliyetlerden diger gelirler / (giderler)

30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren alti aylik ddonemler i¢in esas faaliyetlerden diger

gelirler ve giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2018 2018 2017 2017

istanbul-Istanbul taahhiit karsilik geliri 105.614 - 4.208 200
Konusu kalmayan karsiliklar 95.264 20.656 - -
Hizmet geliri - - 559.417 102.690
Diger - - 103.192 103.192
200.878 20.656 666.817 206.082

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak — 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2018 2018 2017 2017

Satis sonrasi giderler (355.059) (110.834) (924.858) (271.706)
Hukuki danigmanlik giderleri (332.520) (64.380) (128.760) (128.760)
Istanbul-Istanbul taahh(t karsilik geliri (292.305) (292.305) - -
Diger (41.164) 36.435 (72.713) (72.713)
(1.021.048) (431.084) (1.126.331) (473.179)

20. Finansman giderleri/gelirleri

30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren alti aylik dénemler i¢in finansman giderleri ve

gelirlerinin agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Finansman gelirleri 2018 2018 2017 2017
Faiz geliri 749.830 393.745 435.427 233.376
Kur farki geliri 2.147 1.258 979.512 368.912
751.977 395.003 1.414.939 602.288

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Finansman giderleri 2017 2017 2017 2017
Faiz giderleri - - (219.168) (36.173)
Kur farki gideri (6.969) (6.921) (1.128.419) (521.155)
Diger (119) (119) - -
(7.088) (7.040) (1.347.587) (557.328)
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21. Yabanci para pozisyonu

Grup'un 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla elinde yabanci para cinsinden varlik ve
yukimlalik bulunmamasi sebebiyle yabanci para riski bulunmamaktadir.

22. Finansal tablolari 6nemli Olgiide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir oimasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar

Ankara Ankara (Bilkent) projesi:

1/5000’lik imar planlarina dayanarak Cankaya Belediye Baskanligi'ndan insaat ruhsati almis olup s6z
konusu proje ile ilgili ingaati tamamlamis, yapi kullanim izin belgelerini almis ve satisi yapilan daireleri
hak sahiplerine 2008 yili igerisinde teslim etmistir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarak komsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Buyiksehir
Belediyesi ve Cankaya Belediye Baskanliklarina agilan ve Grup’un muadahil olarak katildigi 1/1000 ve
1/5000 dlgekli imar planlarinin iptal talepli dava ile ilgili olarak Ankara 7. idare Mahkemesi 10 Ekim 2008
tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000’lik planlarin ve buna bagli alinan ruhsatlarin iptal edilmesini karar altina
almigtir. S6z konusu karar Grup ve Cankaya Belediye Baskanligi tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz
incelemesi sonucunda mahkeme karari Danistay 6. Dairesi tarafindan onanmistir.

Ankara 7. idare Mahkemesi’nin vermis oldugu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili karari
ile Ankara Ankara (Bilkent) projesine iligkin yapi izni (insaat ruhsati) ve bu iznin dayanagi olan 1/5000
ve 1/1000 6lgekli imar planlarini iptal etmesi (izerine, Cankaya Belediye Bagkanligi, Ankara 7. idare
Mahkemesi’'nin s6z konusu karari uyarinca, ingaatin 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yapi kullanma
iznini iptal etmistir. Cankaya Belediye Baskanhgr’'nin isbu iptal isleminin iptali i¢in, Grup tarafindan 29
Ocak 2009 tarihinde, ylrtutmeyi durdurma ve durusma talepli olarak dava agiimistir. Dava, Grup aleyhine
sonuglanmis ve mahkeme, davanin reddine karar vermistir. Davanin reddi karari, temyiz incelemesi
sonucunda onanmis ve onama kararina karsi, ydritmeyi durdurma talepli olarak karar diizeltme yoluna
basvuru yapilmis olup, Danigtay 6. Dairesi karar dizeltme talebini reddetmistir.

Cankaya Belediye Enciimeni'nin 3510/25 sayili yikim kararina karsi Ankara 11. idare Mahkemesi'nin
2010/325E. sayil dosyasi Uizerinden acilmis iptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 11. idare Mahkemesi
davanin reddine karar vermistir. Bu karara kargi, temyiz yoluna bagvurulmustur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar diizeltme yolu agik olmak uzere oy ¢oklugu ile Grup lehine
karar verilmistir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Danistay'da lehimize sonuglanan kararla ilgili
olarak Danistay nezdinde yapilan karar diizeltme de lehimize sonuglanmis olup, Danistay 14. Dairesi
tarafindan lehimize sonuglanan dava onama igin Ankara 11.idare Mahkemesi'ne geri génderilmistir.
Ankara 11. idare Mahkemesi 2014/431E.- 2014/439K. sayili karari ile Danistay 14. Dairesi'nin bozma
yonundeki kararina, temyiz yolu ac¢ik olmak Gzere, Grup lehine uyma karari almistir. Cankaya Belediyesi
bu karari da temyiz etmistir. 29 Aralik 2015 tarihinde, Danistay 14. Dairesi Cankaya Belediyesi'nin
yapmis oldugu temyiz basvurusunu reddetmis ve Grup lehine verilmis karari onamistir. Cankaya
Belediyesi, onama kararina karsi karar dizeltme yoluna gitmistir. Danistay 14. Dairesi tarafindan
2016/7814 E. sayil dosyasinda karar diizeltme talebi 27 Aralik 2016 tarihinde reddedilmis olup, karar
UYAP sistemi lizerinden 6grenilmistir. Ankara 11. idare Mahkemesi'nin Grup lehine vermis oldugu yikim
isleminin iptali yolundaki kararina istinaden kesinlesme serhi 6 Mart 2017 tarihinde yazilmis, boylelikle
s6z konusu dosya tamamen kapanmistir.
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22. Finansal tablolari 6nemli dl¢iide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir oimasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar (Devami)

Danistay’in aldi§i kararda imar planlari ve insaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidilen sirecte
Grup’un bir kusuru olmadigi ve yikim iglemine karar verilmesinin idarenin (Belediyelerin) hizmet kusuru
nedeniyle olustugu, bu nedenle, ancak yikima konu tasinmaz bedeli 6dendikten sonra yikim uygulamasi
yapilabilecegine isaret edilmektedir. Yapi Kayit Belgesi ile ilgili olarak imar Kanununa eklenen gegici
16’nci Madde ile Yénetmeligi yiriirlige girmistir. imar barisindan faydalanmak igin Ankara-Ankara Sitesi
malikleri hep birlikte bu basvuruyu yaparlar ve Yapi Kayit Belgesi alirlarsa sitenin ruhsatsiz/iskansiz
yapi! olma durumu ortadan kalkacaktir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenin aldigi yikim kararinin, tagsinmaz bedelleri
6denmeden uygulanamayacagi, dolayisiyla mevcut durumda Grup'a yansiyacak bir zararin s6z konusu
olmayacagi dusunutlmektedir.

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Ankara Ankara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri tarafindan
Grup aleyhine tiketici mahkemesinde agilmis davalar bulunmaktadir. Bu davalardan, Ankara 7. Tiketici
Mahkemesi'nde devam eden bir dava igin mahkemeye toplamda 1.000.000 TL tutarinda teminat
mektubu verilmistir.

Ayrica Danistay’'in aldigi bu karar, Grup'a karsi Ankara-Ankara projesiyle ilgili olarak tiketici
mahkemeleri nezdinde acgiimis olan davalarda da, Grup’un avukatlar tarafindan ilgili mahkemelere
sunulmakta olup; Grup’un imar planlar ve iskan iptali ile yikima giden siregte bir kusuru olmadigi ve
ortada idarenin hizmet kusurunun bulundugunun Danistay 14. Dairesi'nin bozma karari ile agikga ortaya
konulmus olduguna dikkat ¢ekilmektedir. Bu itibarla, s6z konusu bozma kararinin, Grup aleyhine agiimis
olan tuketici davalarini Grup lehine etkileyecedi ve Grup’un kusursuzluunu ortaya koyacagi
dusunulmektedir. Tlketici davalarindan bir tanesi ile ilgili olarak 13 Mayis 2015 tarihli durugsmaya, davaci
tarafin katilmamasi sebebiyle davanin agilmamis sayilmasina karar verilmis ve karar kesinlesmistir. Bir
diger tuketici davasinda da hem tuketici mahkemesinde, hem de Yargitay’da ret karari alinarak dava
lehimize 16 Haziran 2015 tarihinde kesinlesmistir. Diger bir tiketici davasi da, feragat nedeni ile ret
edilmis olup ilgili karar 28 Kasim 2016 tarihinde kesinlesmigstir. S6z konusu acilan toplam tiketici dava
sayisi on bes iken, gelinen asamada Ug¢ adet tiiketici davasinin da Grup lehine sonuglanmasi ile, dava
sayisi dokuza digmustur.

30 Haziran 2018 tarihli 6zet konsolide olmayan finansal tablolarin kamuya agiklanma tarihi itibariyla
yikim karari ile ilgili sire¢ Ankara 11. Idare Mahkemesi'nin Grup lehine vermis oldugu yikim isleminin
iptali yolundaki karar kesinlestiginden sona ermigstir. Tuketici davalar ile ilgili hukuki stre¢ devam
etmektedir.

Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinaden 6nceki yillarda agilmis olan tiiketici davalarinin bir
kisminda Grup lehine 2015 yilinda kesin karar alinmasi sonrasi, Grup’un ilgili avukatlarina basari primi
6denmesi beklendiginden ve ylksek mahkemede devam etmekte olan davalara iliskin s6z konusu
avukat s6zlesmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlanan édeme i¢in Grup’un 30 Haziran 2018
itibariyla toplam 310.298 TL tutarinda sarta bagh yukimlaliga bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 295.416
TL).
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istanbul istanbul projesi:

Grup’un 2001 yilinda teslimatini gerceklestirdigi Istanbul-istanbul projesiyle ilgili olarak istanbul-istanbul
site yonetiminden alinan 29 Temmuz 2013 tarihli yazida 6zetle; Istanbul-Istanbul projesinin 1. ve 2.
fazlarinda yer alan konutlarin satisi esnasinda Grup tarafindan proje kapsaminda taahhiit edilen ama
henlz site sakinlerine devredilmemis olan eski 1283, 1285, 1286, 1249 ve 969 numaral parsellerle ilgili
olarak; 6292 sayili kanun geregdi eski 1283,1285 ve 1286 parsellerine iliskin Grup’un bedelsiz olarak
dogrudan iade almasi igin gerekli hukuki zemin olusmus ve eski 1285-1286 ve 1283 parsellerin (yeni
157 Ada, 12-13-14 parsellerin) tapulari eski tapu maliklerine iade edilmistir. S6z konusu parsellerin
tapulari 1 ve 2 Subat 2018 tarihlerinde Grup tarafindan alinmistir.

ilgili arsalardan 200 Ada 2 parselin timiiniin tapu ferag takrirlerinin bagimsiz bélim sahiplerine hisseleri
oraninda devirleri gerekmekte olup; 3’'ncli faz kapsaminda yer alan ve lzerinde Grup’un proje
gelistirebilecedi eski 1285 parsel (yeni 157 Ada, 12 parsel) 18 madde imar uygulamasi sonrasi 200 Ada,
1 parsel olmustur.

Eski 969 no’lu parselle (yeni 157 Ada, 15 parselle) (18 madde imar uygulamasi sonrasi 200 Ada 2 parsel
olan) ilgili olarak da site yonetimi 2B yasasi esaslari dahilinde alim basvurusunu yapmistir. Bu alimla
ilgili olarak s6z konusu taahhit kapsamindaki mali sorumluluga iligkin olarak; toplam bedelin %20’si
Grup tarafindan 6denmis olup, geri kalan 6deme igin ise Istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli
Emlak Daire Bagkanligi'nda stregelmekte olan islemlerinin tamamlanmasi beklenmektedir. S6z konusu
parselin bagimsiz bélim sahiplerine hisseleri oraninda devredilmesinde yasal agidan herhangi bir
olumsuzlugun ortaya ¢ikmasi durumunda ise eski 1283, 1285 ve 1286 parsellerin (yeni 157 Ada, 13-14
parsellerin; 18’nci madde uygulamasi sonrasi 200 Ada 1 parsel ile, 200 Ada, 2 parselin bir bélimintn)
tapularinin bagimsiz bdlim sahiplerine hisseleri oraninda devredilmesi gerekmektedir. 1283, 1285 ve
1286 (yeni 157 Ada, 12-13-14) parsellerin tapulari eski tapu maliklerine 6 Kasim 2017 tarihinde iade
edilmigtir.

Eski tapu malikleri ile Grup arasinda 1998 yilinda yapilan Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi
uyarinca, s6z konusu parseller gerekli islemlerin tamamlanmasini muteakip eski tapu malikleri
tarafindan ilave bir bedel s6z konusu olmaksizin 1 ve 2 Subat tarihlerinde Grup'a devir edilmislerdir.

Ayrica, 2-B kapsamindaki parsellerde 18 madde imar uygulamasi sonuglandiriimis olup, Dizenleme
Ortaklik Payi (DOP)%26.29840, Kamu Ortaklik Payi (KOP) %5.37247 oranlarinda konut alani, Kilttr
tesisi (195 Ada, 8 parselde) ve spor alani (199 Ada, 2 parselde) fonksiyonlu alan tahsisi yapiimis, konut
alanlarinin tapulari verilmis, hisseli kiiltlr tesisi ve spor alani tapularinin ise bilahare verilecegi hususu
ise Eylpsultan Belediyesi tarafindan belirtiimistir. 19 Mart 2018 tarihinde 4.486,73 m2'lik 200 Ada 1
parselin tim hissesinin Grup adina tapu tescili yapiimistir. 7.207,17 m2'lik 200 Ada, 2 parselin ise,
106303/720717 hissesinin Grup adina tapu tescili yapilmigtir. Site tarafindan akdi halefiyet Grup'a
verilmigtir. Taksitli satis sdzlesmesinin Istanbul Defterdarligi Milli Emlak Daire Baskanlig'inca
tamamlanip, Tapu Mudurligid’'ne gdnderilmesini muteakip, 200 Ada, 2 parselin tim hissesinin Grup'a
tescili yapilacak olup, Grup da verdigi taahhutler geredi 200 Ada, 2 parselin; site kat maliklerine tapu
dagitimini yapacaktir.

Grup 2002 yil baglarinda Goktirk-Kemerburgaz semtinde yer alan ve 3 faz olarak planlanan istanbul-
Istanbul projesinin 2 fazini bitirip sahiplerine teslim etmistir. Projenin 3. fazi baglarken; Hazine, bu
arsanin 6292 sayili Yasa kapsamina girmediginden yola ¢ikarak 3. fazin gergeklestirilecegi 1571 ve
1572 parselleri kendi adina tescil ettirdiginden projenin 3. fazi gergeklesmemistir. 3. fazda 2-B parseli
olan eski 1285 parsel, yeni 157 Ada, 12 parsel de yer almaktadir. (18 madde imar uygulamasi sonrasi
200 Ada,1 parsel). Mevcut projede yer alan sosyal alanlar, yapilacagi dusunulen 3. fazin da g6z énine
alinacak sekilde, sadece 1. ve 2. fazdaki konut sahiplerinin kullanacadi sekilde degil, 3. faz
tamamlandiginda buradaki konut sahiplerinin de faydalanacagi biyuklik ve kapasitede yapilmistir.
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Grup, 1. ve 2. fazlan bitirirken, bu konutlarin kullanabilecedi sosyal alanlarin da ingaatini bitirmistir.
10.547,75 m?ye yayilan bu sosyal alan arazisinin (157 Ada 8 Parsel,18 madde imar uygulamasi sonrasi
200 Ada, 2 Parsel) kullanim hakki mevcut durumda istanbul — istanbul sitesinin inisiyatifinde olmasina
karsin, 2-B yasasi geregi islemler sonucglanana kadar milkiyetin 614414/720717 hissesi Hazine'ye aittir.
Ancak, Milli Emlak Mudurligid'ndn talebi Gzerine, 2-B kapsamindaki bedelsiz iade ile satin alinacak
parseller birbirinden ayristirildigindan 157 Ada 8-9 parseller tevhit ve ifraz islemlerinden gegirilerek 157
Ada, 12-13-14-15 parseller olusmustur. Ortadan kalkan 157 Ada, 8 parsel, yeni 157 Ada, 15 parsel ile
kismen de 157 Ada 12 parsel (18 madde imar uygulamasi sonrasi 200 Ada, 2 parsel) kapsamindadir.
Konutlarin satisi esnasinda Grup tarafindan verilen taahhlt kapsaminda, gerekli hukuki zeminin
olusmasi durumunda bahsi gecen parselin tapu ferag takrirlerinin alinarak projede yer alan bagimsiz
boélim sahiplerine hisseleri oraninda devrinin yapilmasi kararlastiriimistir. Bu alanin 1.556,10 m?lik
kisminin tapu senedi (200 Ada, 2 parselin 106303/720717 hissesi) 6292 sayili kanun geregdi bedelsiz
olarak 19 Mart 2018 tarihinde alinmistir. Kalan 8.991.65 m?lik kismi i¢in ise toplam bedelin %20’si Grup
tarafindan &denmis olup, geri kalan ddeme igin istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli Emlak
Daire Bagkanlidi ile yapilacak islemlerin tamamlanmasi beklenmektedir.

25 Nisan 2012 tarihi itibariyla "2B" yasasi yurirlige girmistir. Bu yasaya gore; Hazine, orman vasfini
yitirmis kendi arsalarinin lzerinde yerlesik bulunan kisilere/Gruplara, bu arazileri satin alma hakki
tanimistir. istanbul-istanbul projesindeki eski 969 no’lu parselin (yeni 157 Ada 15 parselin;18 madde
imar uygulamasi sonrasi 200 Ada, 2 parselin) bu yasaya tabi olarak satisa ¢ikarilmasi ve 2-B satis
basvurusunu (157 Ada, 8 parsel ile ilgili olarak) istanbul-istanbul Sitesi yaptigindan dolayi da satis
basvurusu sonuglandiginda miilkiyetin istanbul-istanbul yénetimine verilmesi beklenmektedir. Ancak,
sitelerin tizel kisiligi olmadigindan Site adina Tapu Mudirligu tarafindan tapu diizenlenememektedir.
Bu nedenle, site 6292 sayili yasada tanimi bulan akdi halefiyet ile hakkini Grup'a devretmistir.

Milli Emlak Mudirltgu tarafindan toplam 8.991,65 m2 yiizélgiime sahip eski 969 no’lu parselin (yeni 157
Ada, 15 parselin; en guncel hali ile 18 madde imar uygulamasi sonrasi ise 200 Ada, 2 parselin); satin
alimina istinaden; 6.828,89 m2'lik kismi igin Istanbul-Istanbul site ydnetimine 28 Subat 2018 tarihinde
tebligat ulasmis olup, geri kalan 2.163,09 m2'li kismi i¢in ise 2 Mart 2018 tarihinde Grup'a tebligat
ulagmistir. Her iki kisim igin de toplam bedellerin %20’si yatirimistir. Odemeye istinaden, 19.04.2018
tarihinde 1.017.610,36 TL ve 18.05.2018 tarihinde 2.390.111,50 TL 6denmigtir. Geri kalan 6deme igin
ise istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli Emlak Daire Bagkanli§i nezdinde yuritilen
islemlerin sonuglanmasi beklenmektedir. Geriye kalan tutarin ile taksitler ile 5 yila dagitiimasi
ongorulmektedir.

Tebligatlarin Grup ve Site Yonetimine teblig edilmeleri 6ncesinde, Hazinenin bu arazinin m? fiyatini
2.500 TL olarak agiklamis olmasi ile 8.991,65 m?lik kismin satin alma bedeli yaklasik 22.479.125 TL
olarak belirlenmis ve Hazine'nin, tebligattan sonra 3 ay iginde ilgili araziyi satin almayi kabul edenlere
6292 sayili kanun geregi arsa bedeli Uzerinden %30'luk indirim saglayacadi hususu da dikkate alinarak
O0denecek olan miktarin 22.479.125 TL’den 15.735.388 TL'ye inmesi 6ngérilmustur.
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Grup konuyla ilgili, Grup ve site ydonetime ulasan tebligatlara istinaden; toplam tutarin %20’sini pesin
odemigken; (3.407.721,86 TL), kalan tutari ise 5 yilda 10 esit taksitte 6demeyi planlamaktadir. Grup 30
Haziran 2018 tarihi itibariyla bu 6deme planina gére 6denmesi muhtemel olarak 6ngorilen tutarin net
bugtinkl degeri olan 8.875.863 TL karsiligi finansal tablolarina yansitmistir (31 Aralik 2017: 12.096.894
TL).

Eski 969 parselin (yeni 157 Ada, 15 parselin; 18 madde imar uygulamasi sonrasi 200 Ada, 2 parselin)
alimi igin gerekli hukuki zeminin olusmamasi halinde ise bu parselde yer alan sosyal tesisler eski 1283,
1285 ve 1286 numarall parsellere (yeni 157 Ada, 12-13-14 parsellere; 18 madde imar uygulamasi
sonrasi 200 Ada, 1 parsel ile 200 Ada, 2 parselin milkiyeti Grup'a gegmis bolimine ) kaydirilacaktir.
18 madde imar uygulamasi sonrasi 200 Ada, 2 parselin yaklasik 4.666,12 m2'si i¢in sitelerin tlizel kisiligi
bulunmamasi hususuna istinaden Tapu Muadurligu tarafindan Istanbul Istanbul sitesi adina tapu
dizenlememektedir. Bu yuzden, Site Grup'a akdi halefiyet belgesi vermistir.

Eski 1283, 1285 ve 1286 numarali parsellerin (yeni 157 Ada, 12-13-14 parsellerin kanun geregi tapulari
eski tapu maliklerine Ucretsiz iade edilmis olup; s6z konusu parsellerin Grup'a devirleri ise 2 Subat 2018
tarihi itibariyla tamamlanmigtir. Ayrica, 2-B kapsamindaki parsellerde 18 madde imar uygulamasi
sonuclandiriimis olup, Duzenleme Ortakhk Payr (DOP) %26.29840, Kamu Ortaklik Payi (KOP)
%5.37247 oranlarinda konut alani, kultdr tesisi (195 Ada, 8 parselde) alani ve spor alani (199 Ada,2
parselde) fonksiyonlu alan tahsisi yapilmig, konut alanlarinin tapulari verilmis ve hisseli kiltir tesisi ve
hisseli spor alani tapularinin ise bilahare verilecedi hususu ise Eyupsultan Belediyesi tarafindan
belirtiimigtir. 19 Mart 2018 tarihinde 4.486,73 m2'lik 200 Ada 1 parselin tim hissesinin Grup adina tapu
tescili yapilmistir. 7.207,17 m2'lik 200 Ada, 2 parselin ise, 106303/720717 hissesinin Grup adina tapu
tescili yapilmigtir. Halihazirda sitenin mulkiyetinde olmayan ancak fiili kullaniminda bulunan 1249
numarall parsel (brit 746 m?) ise 2B arsasi olarak ilan edilmemistir. 1249 parsel ile ilgili olarak site
yonetimi tarafindan 2-B parseli olmasi i¢in dava acilmistir. Mahkemece parselin 2-B parseli olmasi
yénlnde karar verilmistir. Gerekgeli karar yayimlanmigtir. Dava ile ilgili olarak istinaf Mahkemesi'nde
dava sartina aykirihk nedeniyle istinaf basvurusunun kabuliine, ilk derece mahkemesi kararinin
kaldirnlarak davanin yeniden gérilmesine karar verilmistir.
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Mevcut durumda Hazine adina tescilli olarak goériinmekte olan; bu ylzden 2-B statlstinde
degerlendirilmesi igin Grup tarafindan hakkinda dava agilan ve de davanin kazanilmasi halinde Gizerinde
projenin 3. fazinin yapilmasi dusinudlen 1571 ve 1572 parsellerin tizerinde gergeklestiriimesi planlanan
3. faz projesindeki bagimsiz bolim sahipleri icin yeni sosyal tesis ve alanlar yapmak zorunda
kalinmayacagindan dolayi; projenin gerceklestiriimesi halinde maliyetlerin optimizasyonu Grup’un
yararina olacaktir. 3. fazda ilaveten 2-B parseli olan eski 1285 parsel, (yeni 157 Ada, 12 parsel; 18
madde imar uygulamasi sonrasi 200 Ada, 1 parsel) de yer almaktadir.

Ankara Cankaya projesi:

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilgesinde yapimi tamamlanmis konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve 9 ticari Uniteden olusmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigsma Vakfi'nin Cankaya Belediye Baskanhgi ve T.C. Kiltlir ve Turizm
Bakanligina aleyhine, Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayili dosya lzerinden agilmig olan
davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imar durumu belgesinin, Cankaya Belediyesi Enciimeni'nin 23
Aralik 2004 tarihli parsellerin tevhidi kararinin, Ankara Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun
16 Nisan 2004 tarihli 9102 sayilh ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayili kararinin iptaline karar vermistir.
Mahkeme karari yuritmeyi durdurma ve durusma talepli olarak temyiz edilmigtir. Danistay 6. Dairesi
mahkeme kararini onamistir. Bunun Uizerine, yine Danistay 6. Dairesi nezdinde karar diizeltme yoluna
bagvuru yapilmis ve Danistay tarafindan Grup lehine karar verilmis olup; dosya, Ankara 9. idare
Mahkemesi'ne geri génderilmistir. Ankara 9. idare Mahkemesi, 2013/586E - 2013/1089K sayili Karari
ile Danistay 6. Dairesi'nin bozma kararina uyma yoéninde karar almigtir. Cankaya Yerel Kalkinma ve
Dayanisma Vakfi, Ankara 9. idare Mahkemesi'nin vermis oldugu bozmaya uyma ile davanin reddi
kararina kargl temyiz yoluna gitmistir.

Temyiz incelemesi karar duzeltme yolu acik olmak uzere Grup lehine onanmigtir. Bu slregten sonra
Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayanigma Vakfi'nin karar diizeltmeye gitmemesi nedeniyle bu karar Grup
lehine kesinlesmis ve ilgili dava tim hukuki sireglerini tamamlayarak Grup lehine sonlanmistir.

Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayili dosyasi lzerinden, Davaci Ankara Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi ile Davali Cankaya Belediye Bagkanli§i arasinda gorilmekte olan ve Grup’un daval
Cankaya Belediye Baskanlhdl yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldugu Ankara Cankaya projesi ile ilgili
arsanin park ve rekreasyon alani kullaniminda ve Kavaklidere Vadisi dogal sit alani igerisinde kalmasi
nedeniyle “imar ¢api ve ruhsatin iptali” konulu davaya iligkin olarak verilen 27 Mayis 2008 tarihli
yuritmenin durdurulma kararina 12 Agustos 2008 tarihinde Grup tarafindan Ankara Bolge idare
Mahkemesi nezdinde itiraz edilmigtir.

Ankara 9. idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari ile ingaat ruhsatlarinin iptaline karar vermistir.
Gerekgeli karar Grup tarafindan temyiz edilmis olup, temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde
2009/2706E sayili dosya Uizerinden gorisiimus ve Grup lehine karar dizeltme yolu agik olmak lizere
karar verilmistir. Bu gelisme sonrasinda, davanin karar diizeltme asamasi da Grup lehine sonuglanmis
olup; daha sonra da Grup’un mudahil olarak katildigi bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu agik
olmak Uzere, Grup lehine davanin reddine karar vermistir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu davada
Ankara Buyuksehir Belediyesi temyiz basvurusunda bulunmustur. Grup aleyhine Danistay bozma karari
(temyiz karar) 18 Nisan 2018 tarihinde tebli§ edilmistir. Temyiz kararina karsi karar dizeltme
basvurusunda bulunulmustur.
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Grup tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devam etmesine hukuki bakimdan mevcut durumda bir
engel olmadigi goruldiginden mevcut yapi ruhsatina Cankaya Belediyesi tarafindan tekrar iglerlik
kazandiriimis ve bu kapsamda projeye devam edilerek insaat tamamlanmistir. 10 Eylil 2015 tarihi itbari
ile de yapi kullanma izin belgeleri alinmigtir.

Grup, konut kisminin satiimasini ve ticari kismin ise kiraya verilmesini dngdéren proje plani gergevesinde
ilerlemis olup, bu kapsamda projenin ticari kismini olusturan ve daha 6nce yari mamuller altinda
muhasebelestirilen 5.214.909 TL tutarindaki ticari Uniteyi ilk defa 31 Aralik 2013 tarihli konsolide
olmayan finansal tablolarla baslamak tzere yatirirm amagli gayrimenkullere siniflamigtir.

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla Ankara Cankaya projesinin satiimayan konut kisminin Grup’un
hissesine dusen payinin geri kazanilabilir tutari 6.595.000 TL'dir. (31 Aralik 2017— 8.715.000 TL). 30
Haziran 2018 tarihi itibariyla, arsa sahipleriyle yapilan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi
Karsiliginda Insaat Yapim Sézlesmesi” uyarinca projenin tamamlanmis kismina istinaden Grup’un payi
%46’ya ulasarak ilgili pay paylagiminin timi tamamlanmistir.

30 Haziran 2018 itibariyla toplam 62.500 TL tutarinda sarta bagh yikimliliga bulunmaktadir (31 Aralik
2017: 62.500 TL). Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu projede yer alan ve satis karari alinmig olan
konutlara istinaden yapilacak tapu giderleri icin de finansal tablolarinda 107.377 TL tutarinda karsilik
ayirmistir (31.12.2017: 202.640 TL).

1571-1572 Parseller

Eyiip ilgesi, Goktiirk Mahallesinde 2000 yilinda yapilan kadastro sirasinda, 4.720,45 m2 miktarli 1571,
parsel ile 7033.11 m2 miktarh 1572 parsel sayili taginmazlar Orman Kadastro harita ve tutanaklarinda
sari alanda (tarim arazisi) kalmasi nedeniyle kazandirici zaman asimi zilyetligi nedeniyle tahdit ve tespit
edilmigtir.

Ancak, Maliye Hazinesi tasinmazlarin dncesinin orman oldugunu, zilyetlik kosullarinin davali lehine
olusmadigi iddiasiyla dava agmig, Eyup 1.Asliye Hukuk Mahkemesinin 25 Eylil 2003 tarih ve 2000/502
Esas, 2003/620 sayil karariyla davanin reddine, dava konusu 1571 ve 1572 parsel sayili taginmazlarin
tespit gibi davali adina tapuya tesciline karar verilmistir.

Mahkeme karari, Hazine’'nin temyizi Uzerine Yargitay 20.Hukuk Dairesinin 27 Nisan 2004 tarih ve
2004/4794 Esas, 2004/4682 sayili karariyla bozulmus, kararin duzeltiimesi istenmis, bircok geri
cevirmelerden sonra Yargitay 20.Hukuk Dairesinin 21 Aralik 2006 gun ve 2006/17079 Esas,
2006/18050 sayih karariyla karar dizeltme isteginin reddine karar verilmistir.

Bozma sonrasi, Eylp 1.Asliye Hukuk Mahkemesinin 29 Mayis 2008 tarih ve 2007/123 Esas, 2008/176
sayili karariyla Eyip llgesi, Goktiirk Mahallesi, 1571 ve 1572 parsellerin kadastro tespitinin iptali ile
Hazine adina tesciline karar verilmistir. Yargitay 20H.D.’sinin 12 Kasim 2008 tarih ve 2008/14051 Esas,
2008/15292 sayih Karariyla ; “gekismeli taginmazlarin bulundugu yerde 1940 yilinda 3116 sayili yasa
hikUimlerine gére yapilip kesinlesen orman kadastrosu, daha sonra 15 Haziran 1998 tarihinde ilan
edilerek kesinlesen aplikasyon ve 2/b madde uygulamasi bulunmaktadir” yazili olup 15 Haziran 1998
tarihinde ilan edilen aplikasyon ve 2/B uygulamasi sonucu orman sinirlari disinda oldugu aciktir. Orman
kadastro haritalarinda 1571 ve 1572 nolu parsellerin sari alanda (kultur arazisi) gdzuktiginden dolayi
tasinmazlarin haritalarinda 2/B alanina cevrilerek sagilinin de belirlenmek suretiyle dizeltiimesi igin
dava acilmistir. 1572 parsel ile ilgili olarak; s6z konusu davada lehimize iptal karari verilmistir 6292 sayili
yasada belirlenen akdi halefiyet ile Grup lehine muvafakat verilmistir. Grup’un, 1571-1572 numarali
parsellerle ilgili agilacak davaya iliskin avukata 6denmesi planlanan basari primi i¢cin 2.450.000 TL
tutarinda sarta bagh yukdmlaliga bulunmaktadir. (31.12.2017: 2.450.000 TL). S6z konusu arsalar igin
yapilmasi muhtemel avukatlk giderleri igin daha dnceki donemde ayrilan 300.000 TL tutarinda karsilik,
30 Haziran 2018 itibariyla 6denerek kapanmistir. (31 Aralik 2017: 300.000 TL).
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23. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Grup'un, 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Teblidi’nin
16. Maddesi uyarinca hazirladigi finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis
2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1a sayilh “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hikimleri

cergevesinde hazirlanmistir.

Ayrica, bu dipnotta yer verilen bilgiler Grup'un konsolide olmayan verileridir ve bu veriler ara dénem 6zet

konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle értigsmeyebilir.

30 Haziran 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal . 2018 2017
Tablo Ana Hesap Kalemleri llgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayih Teblig, Md 24/(b) 8.390.798 11.171.410
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayilh Teblig, Md 24/(a) 65.812.057 66.726.018
C istirakler 111-48.1 sayih Teblig, Md 24/(b) 205.341 205.341
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayih Teblig, Md 23/(f) 313.621 -
Diger Varlklar 3.258.433 4.531.998
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayih Teblig, Md 3/(p) 77.980.250 82.634.767
E Finansal Borglar 111-48.1 sayil Teblig, Md 31 - -
F Diger Finansal Yukumlultkler 111-48.1 sayil Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 sayil Teblig, Md 31 - -
H liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
i Ozkaynaklar 111-48.1 sayil Teblig, Md 31 67.024.420 67.528.425
Diger Kaynaklar 10.955.830 15.106.342
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayil Teblig, Md 3/(p) 77.980.250 82.634.767
30 Haziran 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger 2018 2017
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yilhk
Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan
Al Kismi 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
/Ozel Cari-Katilma Hesabi Ve TL Cinsinden
A2 | Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 8.390.798 8.162.289
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B1 | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
B2 | Atill Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(c) - -
C1 | Yabanci Igtirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md 28 205.341 205.341
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayil Teblig, Md 31 1.000.000 1.000.000
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek
K Bedelleri 111-48.1 sayil Teblig, Md 22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi
L Araglari Yatirrmlarinin Toplami 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(1) 4.573.628 4.762.886
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23. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)
) Asgari/Azami 30 Haziran 31 Aralik
Portfoy Sinirlamalari llgili Diizenleme Hesaplama Oran 2018(TL) 2017(TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
1 arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) K/D Azami %10 %0,00 %0,00
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | 111-48.1 sayih Teblig, Md 24/(a),(b) | (B+Al)/D Asgari %51 %84.,4 %80,75
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 %11,02 %13,77
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Gayrimenkule
4 Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 %0,00 %0,00
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(c) B2/D Azami %20 %0,00 %0,00
6 isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md 28 C2/D Azami %10 %0,26 %0,25
7 Borglanma Siniri 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 (E+F+G+H+JY/ Azami %500 %1,49 %1,48
8 Vadeli/Vadesiz TL/D6viz 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) (A2-A1)/D Azami %10 %10,76 %9,88
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Yatirimlarinin
9 Toplami 111-48.1 sayih Teblig, Md 22/(1) L/D Azami %10 %5,87 %5,76
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