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DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 'NiN

01 HAIZRAN 2018 TARIHLI
OLAGANUSTU GENEL KURUL TOPLANTISINA
ILISKIN BILGILENDIRME DOKUMANI

Sirketimizin Iligkili Taraf ile Onemli Nitelikteki Islem onayina iliskin Olaganiisti Genel Kurulu,
giindemdeki maddeleri goriismek ve karara baglamak iizere 01 Haziran 2018 Cuma guni saat 11:00°de;
“Biiyiikdere Caddesi No:141 Selma Akboga Konferans Salonu Esentepe-Sisli-istanbul” adresinde
yapilacaktir.

Olaganiistii Genel kurul toplantisina, pay sahipleri fiziki ortamda veya elektronik ortamda bizzat
kendileri veya temsilcileri vasitasiyla katilabileceklerdir. Toplantiya elektronik ortamda katilim, pay
sahiplerinin veya temsilcilerinin giivenli elektronik imzalari ile miimkiindiir. Bu sebeple Elektronik
Genel Kurul Sisteminde (“EGKS”) islem yapacak pay sahiplerinin oncelikle giivenli elektronik imza
sahibi olmalar gerekmektedir.

Toplantiya elektronik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin 28 Agustos 2012
tarih ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak
Genel Kurullara Iliskin Yonetmelik”, 29 Agustos 2012 tarih ve 28396 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan “Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi
Hakkinda Teblig” , hiikiimlerine, Sermaye Piyasas1t Mevzuati, Sermaye Piyasasi Kurulu Diizenlemeleri
ve Merkezi Kayit Kurulusu diizenlemelerine uygun olarak yiikiimliliiklerini yerine getirmeleri
gerekmektedir.

Toplantiya fiziki ortamda sahsen katilacak pay sahipleri toplantiya sadece kimlik belgelerini ibraz
ederek katilabilirler.

Toplantiya fiziki ortamda vekil vasitasiyla katilacak pay sahiplerinin, Sermaye Piyasast Kurulu’nun II-
30.1 sayil1 Tebligi’nde 6ngoriilen hususlar1 da yerine getirerek, asagidaki 6rnege uygun olarak noterce
diizenlenmis vekaletnamelerini ibraz etmeleri gerekmektedir.

EGKS fiizerinden atanmig vekilin ayrica fiziksel bir vekalet belgesi ibrazi gerekli olmayip, EGKS
tizerinden atanan vekil Genel Kurul Toplantisina hem fiziken hem de EGKS {izerinden katilabilir.
Toplantiya vekaleten ve fiziken katilacak vekilin, atanma sekli ne olursa olsun, toplantida kimlik
gostermesi zorunludur.

Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun ilgili maddesi uyarinca kaydi izlenen paylar1 tevdi edecek olan pay
sahiplerinin, 28.11.2012 tarihli ve 28481 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Anonim Sirketlerin
Genel Kurul Toplantilarmin Usul ve Esaslari ile Bu Toplantilarda Bulunacak Giimriik ve Ticaret
Bakanligr Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik” hiikiimleri geregince, ornekleri yonetmelik ekinde yer
alan “Tevdi Olunan Paylara Iliskin Temsil Belgesi” ve “Talimat Bildirim Formu” diizenlenmeleri
gerekmektedir.

Olaganustli Genel Kurul Bilgilendirme Doklimani ile ilgili diger belgeler “Biiyiikdere Caddesi No:141
K:22 Esentepe-Sisli-Istanbul” adresindeki Sirket Merkezinde, www.kap.org.tr adresinde, EGKS’de ve
Sirketimizin resmi internet sayfasi olan www.denizgyo.com.tr adresinde pay sahiplerinin
incelemelerine agik bulundurulacaktir.

Sayin Ortaklarimizin yukarida belirtilen, yer, giin ve saatte toplantiya katilmalari rica olunur.
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SPK DUZENLEMELERI KAPSAMINDA EK ACIKLAMALARIMIZ

SPK’nin Seri: 1l, No: 17.1 sayili “Kurumsal Yonetim Tebligi” uyarinca yapilmasi gereken ek
aciklamalardan  giindem  maddeleri ile ilgili olanlar asagida ilgili glndem
maddesinde yapilmis olup, genel agiklamalar bu bolimde bilginize sunulmaktadir:

1. Ortaklik Yapis1 ve Oy Haklar:

Sirket, 25 Aralik 2013 tarihinde sermayesini 14.985.000,-TL’dan nakit olarak artirarak
50.000.000,-TL’na ¢ikarmastir.

Sirket’in 6denmis sermayesi 50.000.000,-TL olup her biri 1,-TL nominal degerli 50.000.000
adet paydan olugmustur.

Sirketin ortakhik yapisi: (31 Mart 2018 tarihi itibariyle) :

Hissedar Hiss(gr'[l;tarl gﬁgrr:e?éz)
A 5.000 0,01 %
Deniz Yatirnrm Menkul Kiymetler A.S. B 44.419.552 88,84 %
Halka Agik B 5.575.448 11,15 %
Toplam 50.000.000 100,00%

Sirketin 5.000,-TL nominal degerli imtiyazli (A) tipi pay bulunmaktadir. (A) grubu paylarin
yonetim kurulu liyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.

Yonetim Kurulu iiyelerinin tamami (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir.

(A) Ig_rubu paylarin tamami bilanco tarihi itibariyla Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.’nin
miilkiyetinde bulunmaktadir
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01 Haziran 2018 TARIHLI
OLAGANUSTU GENEL KURUL TOPLANTISI
GUNDEM MADDELERINE iLISKIN ACIKLAMALARIMIZ

1. Toplantinin Acgilmasi ve Genel Kurul Bagkanlik Divani’nin Olusturulmasi;

27 Mart 2013 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda onaylanan Genel Kurul ¢alisma
esas ve usullerine iliskin kurallar1 iceren Sirketimiz “Genel Kurul i¢ Yénergesi” ile
Sirketimiz esas sOzlesmesi cercevesinde Olagantisti Genel Kurul toplantisini
yOnetecek Baskan ve Genel Kurul Bagkanlik Divani’nin se¢imi gercgeklestirilecektir.

2. Toplant1 tutanaklarinin ve hazir bulunanlar listesinin imzalanmasi1 hususunda
Baskanhk Divami’na yetki verilmesi;

Olaganisti Genel Kurul’da alinan kararlarin tutanaga gegirilmesi konusunda
Baskanlik Divani’na yetki verilmesi hususu ortaklarimizin onayina sunulacaktir.

3. Giindemin 4’iincii maddesinde goriisiilecek olan islem Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki
Teblig kapsaminda onemli nitelikte islem olarak degerlendirildiginden, pay
sahiplerimizin paylarim Sirketimize satarak ayrilma hakkina sahip olduguna ve
ayrilma hakki kullanim siirecine iliskin bilgi verilmesi;

Sirketimizin ¢ogunluk hissedar1 olan Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.’nin
kontroliinli elinde bulunduran ve Sirketin ana ortag: iliski taraf olan DenizBank A.S.
tarafindan iktisap edilen Istanbul Ili, Sariyer ilgesi, Tarabya Mahallesi, 440 ada, 82-89-
90 no.lu parseller iizerindeki Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsiligi insaat
Sozlesmesi’nde yer alan tiim hak ve yiikiimliiliiklerinin, DenizBank A.S. ile Deniz
Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligt A.S. arasinda imzalanan Devir Sozlesmesi ile 48 ay
vadeli olarak 47 milyon USD karsiligi devir alinmasima iliskin olarak imzalanan
sozlesme kapsami islem, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)’nun 11-23.1 sayili “Onemli
Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi nin 5’inci ve 6 1nc1
maddeleri uyarinca, sozlesme tutarinin (47 milyon USD) kamuya agiklanan son finansal
tablolara gore varlik (aktif) toplamina (249.932.600 TL) oraninin (%72) %50’den fazla
olmas1 nedeniyle 6nemli nitelikte islem tanimina girdigi,

SPK’min 11-23.1 no.lu “Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayriima
Hakki Tebligi”nin 7’inci maddesi uyarinca, s6z konusu Onemli nitelikteki islem
tanimina giren sdzlesmenin yapilacak olaganiistii genel kurulun onayma sunulmasi
gerekmektigi,
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Onemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantilarina katilan ve olumsuz oy
kullanarak muhalefet serhini toplant1 tutanagina isleten pay sahipleri veya temsilcileri
paylarini ortakliga satarak ortakliktan ayrilma hakkina sahip oldugu,

SPK’min 11-23.1 no.lu “Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayriima
Hakki Tebligi”nin 10’uncu maddesi uyarinca, isleme iligkin yonetim Kurulu karar
tarihinden Onceki, karar tarihi hari¢ olmak tzere, (12.02.2018-13.03.2018) otuz gin
icinde borsada olusan diizeltilmis agirlikli ortalama fiyatlarin aritmetik ortalamasi olan
Ayrilma Hakki Kullanim Fiyat1 3.2296 TL oldugu,

Islem’in onaya sunulacagi Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’ni takiben, Olaganiistii
Genel Kurul Toplantisi’nda “olumsuz” oy kullanan ve “muhalefet serhi”ni Olaganiistii
Genel Kurul Toplant1 Tutanagi’na isleten pay sahiplerimizin, “ayrilma hakki” kullanim
siiresi dahilinde, Sirketimiz tarafindan miinhasiran bu siireci yonetmek {izere “ayrilma
hakki” kullanimi i¢in yetkilendirilen aract kuruma, kamuya aciklanan “ayrilma
hakki”nin  kullanim siirecine iliskin ilan edilen cercevede, genel hikimler
dogrultusunda teslim ederek “ayrilma hakki”nin kullanilmasi durumunda; pay
sahiplerimizin 1 TL nominal degerli beher pay icin 3,2296 TL bedelden paylarini
Sirketimize satarak ayrilma hakkina sahip olacagi,

SPK’nin II-23.1 sayili Tebligi’nin “Ayrilma hakkinin kullanimi” bashgint tasiyan
9’uncu maddesinin 6’nc1 fikrasi hiikiimleri dahilinde, “ayrilma hakki” kullandirilmasina
“Devir Sozlesmesi” islemi’nin onaya sunulacagi Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi
tarihinden itibaren en ge¢ 6 (alt1) is giinii i¢inde baslanacak olup ve “ayrilma hakk1”
kullanim siiresinin 10 (on) is giinii olacagi,

SPK’nin II-23.1 sayili Tebligi’nin “Ayrilma hakkinin kullanimi” bashgint tasiyan
9’uncu maddesinin 9’uncu fikrasina gore; “Ayrilma hakki”nin, pay sahiplerimizin sahip
oldugu paylarin “tamam1” i¢in kullanilmasinin zorunlu oldugu,

SPK’nin II-23.1 sayili Tebligi’nin “Ayrilma hakkinin kullanimi” bashgint tasiyan
9’uncu maddesinin  7’nci  fikrasina gore; ‘“‘ayrilma hakki”ni1 kullanacak pay
sahiplerimizin “ayrilma hakki”na konu paylarini, Sirketimiz adina alim iglemlerini
gerceklestirecek aract kuruma, ayrilma hakkinin kullanim stirecine iliskin ilan edilen
cergevede genel hiikiimler dogrultusunda teslim ederek satisi (“ayrilma hakki”
kullanimini) gergeklestirecegi; “ayrilma hakki”ni kullanmak igin araci kuruma bagvuran
pay sahiplerimize pay bedelleri en ge¢ “satis™1 takip eden is giinii ddenecegi,

S6z konusu devir sdzlesmesine iligkin islemin Olaganiistii genel kurul karar ile “red”
edilmesi halinde “ayrilma hakki”nin dogmayacagi,

hususlarinda Olaganiistii Genel Kurul Hazirun’una bilgi verilmesi.
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4. Istanbul ili, Sariyer Ilcesi, Tarabya Mahallesi, 440 ada, 82-89-90 no.lu parseller
iizerindeki Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihgi insaat Sozlesmesi’nde yer
alan tiim hak ve yiikiimliiliiklerinin devir alinmasina iliskin, iliskili taraf
DenizBank A.S. ile imzalanan Devir So6zlesmesinin, Sermaye Piyasas1 Kurulu
(SPK)’nun 11-23.1 no.lu “Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve
Ayrilma Hakki Tebligi”’nin 7’inci maddesi uyarinca, s6z konusu onemli nitelikteki
islem tamimina giren sozlesmenin yapilacak olaganiistii genel kurulun onayina
sunulmasi,

Sirketimizin c¢ogunluk hissedart1 olan Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.’nin
kontrollini elinde bulunduran ve Sirketin ana ortag: iliski taraf olan DenizBank A.S.
tarafindan iktisap edilen Istanbul ili, Sariyer ilgesi, Tarabya Mahallesi, 440 ada, 82-89-90
no.lu parseller iizerindeki Tasmmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsiligi Ingaat
Sozlesmesi’'nde yer alan tiim hak ve ylikiimliiliikklerinin, DenizBank A.S. ile Deniz
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt A.S. arasinda imzalanan Devir Sozlesmesi ile 48 ay
vadeli olarak 47 milyon USD karsilig1 devir alinmasina iligkin olarak imzalanan sézlesme
kapsami islem Olaganiisti Genel Kurul Toplantisinda pay sahiplerinin onayina
sunulacaktir.

S6z konusu devir sozlesmesi ile elde edilen hak ve yilkiimliiliikler cercevesinde
Sirketimizin s6z konusu parsel iizerinde gayrimenkul projesi gelistirilmesi amaglanmaistir.

Mligkili taraf ile imzalanan hak devri sozlesmesi kapsami islem Olaganiistii Genel
Kurul’un onayina sunularak goriisiilecek ve karara baglanacaktir.

5. Dilek ve Temenniler, Kapanis.



